CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

Roma. 01/04/2019

ssmato a il

la sig.ra s g o

4 Carta identita N° saietdeslss di seguito indicata come

R

Conduitore,
con la presente scrittura privata, redatta in tre originali, convengono quanto segue:

Art. | - Individuazione dell’'immobile e oggetto del contratto.

I1 Locatore concede in locazione al Conduttore che accetta. per sé e suoi aventi causa. I'immobile
ad uso abitazione civile, sito in Roma in Via San Biagio Platani 24 Piano S1 int 1 censito al catasto
tabbricati: foglio 1021 — particella 35 — sub 509 — 7.5 vani — totale mq 146 — rendita catastale €
1.220.13

area urbana di competenza censita al catasto fabbricati: foglio 1021 — particella 35 — sub 511 -
totale mq 371 c catasto tabbricati: foglio 1021 — particella 35 —sub 512 — totale mq 371 per un
totale area urbana di mq 742

Il Locatore. con riguardo alla Certificazione energetica, consegna al Conduttore attestazione APE
rilasciata il 19/03/2019

L immobile viene consegnato come visto e piaciuto tra le parti all’atto della consegna del bene
vuoto e libero da ogni cosa. L' immobile sara adibito ad uso esclusivo del Conduttore. La locazione
e regolata dalle seguenti concordate pattuizioni:

Art. 2 - Durata della locazione: disdetta e rinnovazione del contratto,

La locazione ha la durata di anni 9 {nove) con decorrenza dal 01/04/2019 e scadenza 1l 31/03/2028.
La locazione si intendera tacitamente rmnovata, alle medesime condizioni, per altri nove anni salvo
disdetta che dovra essere comunicata da una delle parti all’altra almeno 60 mesi prima della scadenza
a mezzo lettera raccomandata. In mancanza della comunicazione entro il termine innanzi indicato, il
contratto si intendera automaticamente rinnovato.

Art. 3 - Recesso del Conduttore.

I1 Locatore riconosce espressamente al Conduttore la facolta di recedere in qualsiasi momento € per
qualsiasi motivo dal contratto anche prima della scadenza stabilita, dandone avviso al Locatore
mediante lettera raccomandata da inviarsi con un preavviso di almeno 1 anno dalla data 1n cut 1
recesso deve avvenire.

Art. 4 - Canone ¢ pagamento.
Le Parti pattuiscono il canone annuo in Euro 3.000.00 (tremila/00); da pagarsi-in 12 rate mensili di €
230,00 da versare il giorno 1 di ogni mese
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Art. 5 — Diritto di sublocare.
[T conduttore, senza il consenso del locatore, potra sublocare {ma non concedere in comadato), in
tutto o in parte, I'unita immobiliare in oggetto,

Art. 6 — Stato Locativo.

Il Conduttore dichiara di avere visitato I'immobile locato e di riceverlo in consegna con il ritiro delle
chiavi e dichiara moltre che I"immobile ¢ in buono stato locativo ed idoneo all’uso cenvenuto. [l
Locatore dichiara che I'appartamento € in regola con la normativa edilizia ed urbanistica e gli impianti
sono conformi alla normativa vigente. Eventuali vizi dell’immobile e/o dei suoi impianti dovranno
essere comunicati per iscritto, dal Conduttore al Locatore, entro sei mesi dalla consegna
dell'immobile. ovvero dalla loro scoperta ove occulti. L'unita immebiliare viene consegnata in stato
non ottimale € con necessita di pulizia muri ed area esterna. La stessa verra restituita al termine della
locazione nello stesso stato n cui € stata consegnata, salvo 1l normale depertmento legato all’uso e
senza obbligo per il Conduttore di tinteggiatura e di effettuazione di interventi di qualsivoglia natura
a meno che i danni riportati non siano notevoli.

Art. 7 - Modifiche

[l conduttore potra apportare qualsiasi modifica. innovazione, miglioria o addizione all'unita
immobiliare locata ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza 1l preventivo consenso
scritto del locatore. Resta mteso che ogni aggiunta che non possa essere tolta senza danneggiare 1
locali e ogni altra innovazione restera acquisita alla proprieta a titolo gratuito.

Art. 08 — Riparazioni Ordinarie e Straordinarie e Manutenzione

Le riparazioni di cui all’art. 1576 cod. civ. (Mantenimento della cosa locata in buono stato locativo)
1609 cod. civ. (Piccole riparazioni a carico dell’inquilino) sono a carico del Conduttore. Qualora

I’immeobile locato dovesse necessitare di riparazioni che non sono a carico del Conduttore, secondo

le norme del codice civile e della prassi locativa. questi & tenuto a darne avviso scritto al Locatore,

Se si tratta di riparazioni urgenti il Conduttore puo eseguirle direttamente. salvo rimborso. purché ne

dia contemporaneamente avviso al Locatore.

Art. 09 - Riscaldamento e condizionamento

Il Locatore dichiara che I'impianto presente nellunita immeobiliare locata viene consegnato a norma,
funzionante. In tale stato, il Conduttore si impegna a mantenerlo e riconsegnarlo al Locatore al
termine del contratto, assumendosi, con la sottoscrizione del medesimo, ogni onere e responsabilita
di cui all’art. 11 del d.p.r. 412/1993, Per la buona conservazione e per garantire | ottimale
funzionamento dell’impianto di riscaldamento autonomo. eventualmente esistente. il Conduttore si
impegna a far intervenire, a proprie cura e spese. un operatore specializzato e abilitalo ai sensi della
normativa vigente per la manutenzione ordinaria, la pulizia, la verifica dell effettivo tiraggio del tubo
di esalazione fumi e la messa a punto della caldaia a gas, con frequenza annuale o inferiore secondo
necessita. Di ¢1d il Conduttore da espressa ed ampia garanzia al Locatore. Al presente contratto viene
altresi allegato il libretto inerente | impianto termico, debitamente compilato e sottoscritto, per la sola
fase iniziale, dalla proprieta. Tale libretto dovra esser aggiornato a cura del Conduttore e riconsegnato
al Locatore al termine della locazione, completo di ogni sua parte. Tuttl 1 costi, che nel corso del

presente contratto e dei suoi eventuali rinnovi dovessero essere sostenuti sia per il funzionamento sia .
per la manutenzione ordinaria, saranno a carico del Locatore. Nel caso in cui si rendano necessari -

interventi di manutenzione straordinaria all'impianto, il Conduttore, prima di far eseguire qualsiasy
intervento, deve comunicarlo al Locatore, che si riserva il diritto di verificare la necessita o meno dy

tale intervento. Resta inteso che saranno comunque a carico del Conduttore gli in;c?}-'enti’di

%
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manutenzione straordinaria, ivi compresa la sostituzione defla caldaia, ove 1 medesimi si rendano
necessart a seguito di cattiva manutenzione ordinaria.

Art, 10 — Responsabilita.

[l Conduttore esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilita per i danni diretti o indiretti
che potessero derivargli da fatto dei propri familiari, dipendenti o da tutte le persone che egli ha
amimesso temporangamente nell unitd immobiliare. nonché per interruzioni incolpeveli dei servizi. Il
Conduttore ¢ direttamente responsabile verso il Locatore e 1 terzi dei danni causati per colpa sua da
spandimento d1 acqua. fughe di gas, ecc. e da ogni altro abuso o trascuratezza nell’uso della cosa
locata.

Art. 11 - Diritto di Opzione
Il Locatore concede, per i successivi 4 anni dalla stipulazione del presente contratto, al Conduttore il
diritto di opzione all’acquisto limitatamente alla propria quota di titolarita di entrambi i cespiti. Ove
il Conduttore intenda esercitare il diritto di opzione entro detto termine dovra inviare una
raccomandata AR al locatore:
» dichiarando la volonta di acquistare la quota di proprieta di competenza di quest’ultimo:
e comunicando il corrispettivo dell acquisto che non potra essere inferiore alla valutazione OMI
operata dell’ Agenzia delle Entrate, con riferimento alla quota di proprieta del cespiti;
« indicando il nominativo del Notaio rogante, nonché data ora e luogo fissati per la stipula della
compravendita.

Art. 12 — Tasse ed Imposte
Per accordo tra le Parti resteranno a carico del locatore le tasse presenti e future come imu, tasi,
tassa dei rifiuti ed altre

Art. 13 — Tassazione sui Redditi

La parte locatrice dichiara di volersi avvalere della modalita di tassazione sui redditi da locazione di
tabbricati prevista dal D.Lgs.n°23 del 14/03/2011 denominata ‘cedolare secca™ Pertanto la
registrazione fiscale del presente contratto non comportera aleun pagamento di imposta di registro o
mmposta di bollo. Non verrd inoltre applicata negli anni di decorrenza del contratto, alcuna
maggiorazione del canone sulla base degh mndici ISTAT di variazione dei prezzi al consumo per
famiglie di operai e impiegati. Se in futuro il locatore decidesse di revocare "applicazione di tale
regime di tassazione, sull'importo annuo del canone dovra essere pagata I'imposta di registro nella
misura del 2% la cui totalita sara a carico del locatore. e verra applicato I'aumento del canone in base
all'indice ISTAT pari al 10% dell’indice stesso.

Art. 14 — Registrazione e Bolli

Tutle le spese di bollo per 1l presente contratto e per le ricevute di quietanza conseguenti, di esazione
fitti. soneo a carico del Locatore. Il Locatore provvede alla registrazione del contratto a sue spese,
dandone notizia al Conduttore. In caso di risoluzione anticipata |'imposta dovuta ¢ posta per intero a
carico del Conduttore. Per quanto non previsto si fara riferimento alle leggi vigenti e alle norme del
codice civile

Art. 15 — Modifiche
Qualunque modifica al presente contratto dovra risultare sempre da atto scritto. Per quanto non
espressamente previsto nel presente contratto si rinvia alla legge 09/12/1998 n. 431, alla legge
27/07/1978 n. 392 ed agli articoli 1571 e seguenti del codice cmlgr;/ W
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Art. 16 — Riservatezza: consenso al trattamento dei dati personali. 11 Locatore e il Conduttore si
autorizzang reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati anagrafici € personali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di locazione secondo le modalita prescritte dal d.lgs. 30 giugno
2003, n. 196.

Art. 17 — Foro Competente
Per qualsiasi contestazione, le parti concordano che il Foro competente sia in via esclusiva quello di Roma.

lm{.)pprovgto e soéscritto Fatto in doppia dri@_{inale in Roma. h 0110452019_

o

g -i"_:'aj;'.:‘.-"-‘ B 45,
oML LOCATORE A4 4 _
: YA STIIAIWIT N cl W, It O 1342 codice civile le [’.‘\al
w1 Aanduttore). |/ (Fdda comnetente)

appcavano spegifidataimenteNiseguenti punti: 3 (Recesso del

" V1L LIOCAT@RE [/~

. A
2 " 3 B

;illeg’;ifl] al_COblumlU,ul locazione ad uso abitativp
. Visufg Catastale Inymobile
Certiticato APE

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



i s

é?enzia ,; e
-l ntratei«
SERVIAIO TELEMATICO EWNTREATEL DI PERSEMTASTICHE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVEBHUTO RICEVIMENTO {(art. 2, comms 10, D.P.E. 222/1%29%8)

BEICEVITA DI AVVENUTAR RECISTRAZICNE QONTEATTI DI LOCAZICONE (mod ELI1Z)

Ufficic territoriale di FOMA 5 - TUSCOLANO
Codice Tdentificatiwe del contratto TISLSTOOZ122000WE

In data 04/04/2019 il sistema informative dell 'Agenzia delle Entrate ha
acquisite con protooclle 19040412510414018 - 000001 la richiesta 41
regiztrazione telematica del aontraktte di locazions
presantata da A AT SR e trasTessa da

Tl g e
I1 gomtratto &' stato registrato 11 0470472019 al n. 003122-serie 3T
2 oodice identificative TJS19TO032128000WE .

DATI DEL ONTEATTD {importi in eura)

Tdentificative assegnato dal richiedente - \apdsaisvsas

Turata dal 01704/2019 al 2170372028 Data di stipula 01/04/2019
Inporto del canone 2,000, 00 n.pagine 4 n.copie 2
Tipologia: Locazricne immobile uso abitativo

E' presente un file allegato.

SOCGZETTI DESTINAT2ZRI DECLI EFFETTI CIURIDICI DEL CCNTRATTO
w. OQODICE FISCALE EUOLD N, QUDICE FISCALE EREUOLY

o0l ST i A OO0 Ao S B
{A) locatore [ (B) conduttore
Bisul tano dichiarati 2 doamenti ai £ini dell'imposta di bollo.

Pisulta contestualmente esercitata l'opTichefrevoca per la cedolare secca
da almens une dei locatori.

DATI DECLI IMMORILI (importi in euro)

=N progr. 00l Categoria cat. A2 Rendita cat. 1220,12

Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catasto URBAND

Ubicats nel comune di ROMA Prowv. BN
WIA SHEN BIACGIO PLATANI 24

- .progr . 002 Categoria cat. F1 Rendita cat. i

Tipologia imnokile PERTINENZR Tipo catasto URBING

Ubicabo nel comune di ROMA Drov. BM
WIh SAN BIAGIO PLATANI 2&

-N.progr. 002 Categoria cat. Fl1 Rendita cat. i

Tipologia imnokile PERTINENZA Tipo catasto URBRND

Ubicabto nel comune di ROMA Prov. RM

WIA SR BIAGIO PLATENI Z&

Li, 04/04/2019
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