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1. INCARICO

I Dott. Francesco De Agostini in qualita di commissario straordinario, affidava
al’ing. Martino SCARAMEL, libero professionista iscritto all’Ordine degli
Ingegneri della Provincia di Treviso al n® A1500, con studio in viale N. Bixio n® 95
a Treviso, ’incarico di perito stimatore dei beni immobili di proprieta della societa

SO.FLA. SRL. Situati nella provincia di Gorizia,

La presente Perizia si riferisce pertanto esclusivamente a detto incarico estimativo,

2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accettato I'incarico conferitogli, venivano condotti nelle date del 12/09/2016, con
I’ausilio dei collaboratori di studio i OMISSIS
sopralluoghi tecnici presso ghi immobili di proprietd della socicta SO.FLA. Srl
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collocati rispettivamente nei territori comunali di:

- Romans d’Isonzo nei pressi di via Cjarbonaris;

- Villesse nei pressi di via Cjarbonaris.
Nell’occasione specificata veniva analizzato il compendio immobiliare oggetto di
stima assumendo la documentazione di riferimento al momento disponibile.

Peraltro, con riferiniento ai beni immobili oggetto di stima, al fine di reperire tutta la

documentazione tecnica ¢ le informazioni utili per l'espletamento dell'incarico,
nonché di verificare la congruita dello stato di fatto e degli atti di acquisizione
stipulati, si rendevano necessarie:
* visure telematiche presso gli Uffici del tavolare di Gorizia per I'acquisizione
degli estratti di mappa e delle relative visure per soggetto degli immobili;
* vyisure telematiche presso il tavolare di Gorizia per I’acquisizione delle note
di trascrizioni ¢ iscrizioni, nonché gli atti di provenienza dell'immobile.
Si fa presente che, visti i tempi esigui per la realizzazione della presente perizia:

- now sono state condotte analist di tipo chimico sui terreni al fine di verificare

Ueventuale presenza di materiale inquinante. Pertanto, ai fini della presente

stima, gli immobili sono stati considerati chimicamente compatibili con le
destinazioni wrbanistiche vigenti. Attivitd questa che non ¢ stata oggetto
d’incarico;

Tutto cid premesso lo scrivente espone quanto segue.
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3. CONSISTENZA DEI BENI

[f patrimonio immobiliare di proprietd della societht NUOVA SO.FLA. Srl, oggetto
della presente perizia di stima, viene cosi definito:

- Appezzamento di terreno ad interesse agricolo situato nel territorio
comunale di Romans d’Tsonzo (GO) nei pressi di via Cjarbonaris e via Del
Bose.

- Vasto appezzamento di terreno ad interesse agricolo situato nel comune di
Villesse nei pressi di via Cjarbonaris. Considerata la conformazione
proprietaria delP’intero sedime, lo stesso & stato raggruppato in diversi lotti
che nel seguito verranno denominati “Lotto n. 17, “Lotto n. 2” ¢ “Lotto n.
L

- Appezzamento di terreno ad interesse agricolo situato nel comune di
Villesse nei pressi della zona produttiva — commetciale di via Massimiliano

Fremaut ¢ della strada SP 351 via Aquilea ¢ posta a sud del fiume Isonzo.
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4, APPRZZAMENTO DI TERRENO - ROMANS D'ISONZO

L’immobile oggetto della presente perizia di stima € caratterizzato da un vasto
appezzamento di terreno situato nel territorio comunale di Romans d’Isonzo nei
pressi di via Cjarbonaris e nelle immediate vicinanze del centro coninetciale posto
in localita Maranuz.

Nell’immagine che segue viene riportato I’inquadramento territoriale del compendio
immobiliare con I'indicazione (vedi mappa catastale) delle aree che saranno oggetto

della presente valutazione estimativa:

Foto n. 1_ Inquadramento territoriale con evidenza dell’area oggetto di disamina.

Trattasi in particolare di un vasto appezzamento di terreno di complessivi
236.461,00 mq catastali che, sulla base delle previsioni dello strumento urbanistico
vigente nel comune di Romans d’Isonzo, ricade in zona d’interesse agricolo e in
zona boschiva (solo parzialmente). Inoltre, I’area ¢ vincolata da una fascia di rispetto
per le infrastrutture energetiche — elettrodotto. Nel documento che segue viene
riportato un estratto dello strumento urbanistico vigente nel comune di Romans

d’Isonzo dove & stata segnalata ’arca oggetto di indaginc.
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Il P.R.G.C., nclle zone d’interesse agricolo ¢ nella zona boschiva (solo
parzialmente), si attua mediante:
- LE.D. (Interventi di edilizia diretta) per gli interventi di cui alle lettere a), b),
d), e) definite allart. 28 delle norme tecniche come “a) edifici per la
residenza in funzione della conduzione del fondo”, “b) edifici relativi alle
strutture produttive aziendali”, “d) costruzioni di serre” e “e) costruzione di
edifici e locali per agriturismo™;
- approvazione del P.R.P.C. (Piano regolatore particolareggiato comunale) per
gli interventi di cui al punto ¢) definito all’art. 28 delle norme tecniche di
attuazione come “c) edifici a libera localizzazione, adibiti alla
conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei
prodotti agricoli forestali o destinati all’attivita per Iassistenza ¢ la

manutenzione delle macchine agricole”.

A seguito dei sopralluoghi condotti in sito, si riportano le seguenti caratteristiche e

criticita dell'area oggetto di disamina:

a

- allo stato attuale Pintero compendio immobiliare’ & caratterizzato
dall’aggregazione di diversi mappali posizionati sia sul foglio 3 che sul
foglio 13 delle mappe catastali depositate presso il tavolare di Gorizia;

- Pintero sedime, raggruppate in un unico lotto immobiliare, presenta
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giacitura pressoché piana e forma irregolare.

- Paceesso al lotto pud avvenire attraverso il passaggio di via Cjarbonaris che
fiancheggia I'intero sedime e che permette a sua volta di accedere alle
singole proprietd mediante il passaggio di alcune strade sterrate ad uso
agricolo presenti all’interno del lotto.

- attualmente il terreno si presenta seminato, piantumato e coltivato.

- non risulta essere stato segnalato alcun contratto dei fondi agricoli.

- sugli immobili non sono state realizzate opere di urbanizzazione;

- Pintero compendio immobiliare non presenta recinzioni per la delimitazione
della proprieta.

- sisegnala che sugli immobili sono state istituite presso il tavolare di Gorizia
delle serviti di elettrodotto e di acquedotto. Si rimanda al capitolo
“Provenienza immobili” all’interno del quale sono state esplicitate le serviti
inscritte pressa il tavolare di Gorizia.

Viene in seguito fornita la documentazione fotografica relativamente al compendio

immobiliare in oggetto:

Foto n. 5 Inquadramento panoramico,
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4,2 DATI CATASTALI
Il fabbricato relativo all’unitd immobiliare sopra citata & attualmente individuato
all’'U.T.E. di Gorizia (GO) come segue:
N.C.T.: Comune di Romans d’Isonzo (GO)
Foglio 13 - Particella n. 1657/2
Porzione A — Categoria Prato — Classe 5 — Consistenza 1.257,00
mq — Reddito Dominicale € 1,95 e Agrario € 1,62;
Porzione B — Categoria Boschi — Classe 2 — Consistenza
1.250,00 mq — Reddito Dominicale € 1,94 ¢ Agrario € 0,26;
Foglio 13 - Particella n. 1655 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 6.139,00 mq — Reddito Dominicale € 50,73 e Agrario € 26,95;
Foglio 13 - Particella n. 1658 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 2.550,00 mq — Reddito Dominicale € 21,07 e Agrario € 11,19;
Foglio 13 - Particella n. 1652 - Categoria Seminativo — Classe 3 - Consistenza

23.234,00 mq — Reddito Dominicale € 131,99 ¢ Agrario € 84,00;

Foglio 13 - Particella n. 1714 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U

Consistenza 19.864,00 mq — Reddifo Dominicale € 164,14 ¢ Agrario € 87,20,

|

Foglio 13 - Particella n. 1718 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U

Consistenza 1.831,00 mq — Reddito Dominicale € 15,13 e Agrario € 8,04;

Foglio 13 - Particella n. 1720 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U

Consistenza 3.000,00 mq — Reddito Domiuicale € 24,79 e Agrario € 13,17;

Foglio 13 - Particella n. 1726 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U
Consistenza 2.439,00 mq — Reddito Dominicale € 20,15 e Agrario € 10,71;
Foglio 13 - Particella n. 1727 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U -
Consistenza 7.528,00 mq — Reddito Dominicale € 62,21 ¢ Agrario € 33,05;
Foglio 13 - Particella n. 1728
Porzione AA - Categoria Seminativo irriguo — Consistenza
11.467,00 mq — Reddito Dominicale € 94,76 ¢ Agrario € 50,34;
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Porzione BB — Categoria Seminativo — Classc 4 — Consistenza

934,00 mq — Reddito Dominicale € 3,86 ¢ Agrario € 3,14;
Foglio 13 - Particella n. 1729 - Categoria Seminativo irriguo ~ Classe U —
Consistenza 5.179,00 mq — Reddito Dominicale € 42,80 ¢ Agrario € 22,74;
Foglio 13 - Particella n. 1730 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 3.111,00 mq — Reddito Dominicale € 25,71 e Agrario € 13,66;
Foglio 13 - Particella n. 1732 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 2.309,00 mq — Reddito Dominicale € 19,08 e Agrario € 10,14,
Foglio 13 - Patticella n. 1733 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 3.870,00 mq — Reddito Dominicale € 31,98 ¢ Agrario € 16,99;
Foglio 13 - Particella n. 1731/1

Porzione A — Categoria Boschi — Classe 2 - Consistenza 750,00

mq — Reddito Dominicale € 1,16 ¢ Agrario € 0,15;

Porzione B — Categoria Seminativo — Classe 3 — Consistenza

1.491,00 mq — Reddito Dominicale € 8,47 e Agrario € 5,39,
Foglio 13 - Particellan. 1731/2

Porzione A — Categoria Boschi — Classe 2 - Consistenza 390,00

mq — Reddito Dominicale € 0,60 e Agrario € 0,08;

Porzione B — Categoria Seminativo — Classe 3 — Consistenza

937,00 mq - Reddito Dominicale € 5,32 e Agrario € 3,39,
Foglio 13 - Particella n. 1656/1 - Categoria Seminativo — Classe U —
Consistenza 2.600,00 mq — Reddito Dominicale € 21,48 ¢ Agrario € 11,41;
Foglio 13 - Particella n. 1656/2 - Categoria Seminativo — Classe 5 —
Consistenza 2.744,00 mq — Reddito Dominicale € 8,50 ¢ Agrario € 8,50;
Foglio 13 - Particella n. 1657/1 - Categoria Seminativo — Classe 5 —
Consistenza 2.446,00 mq — Reddito Dominicale € 7,58 e Agrario € 7,58;
Foglio 13 - Particella n. 1657/3 ~

Porzione AA Categoria Seminativo Irriguo — Consistenza 153,00
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mq -~ Reddito Dominicale € 1,26 ¢ Agrario € 0,67,

Porzione AB - Categoria Pascoli — Classe 2 — Consistenza 9,00 mq —

Reddito Dominicale € 0,01 ¢ Agrario € 0,01;
Foglio 13 - Particella n. 1725/ - Categoria Seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 3.830,00 mq — Reddito Dominicale € 31,65 e Agrario € 16,81;
Foglio 13 - Particella n. 1725/2 - Categoria Seminativo — Classe 4 -
Consistenza 4.129,00 mq — Reddito Dominicate € 17,06 ¢ Agrario € 13,86;
Foglio 13 - Particella n. 1711/2 - Categoria Seminativo Irruguo — Classe U —
Consistenza 3.232,00 mq — Reddito Dominicale € 26,71 e Agrario € 14,19;
Foglio 13 - Particella n. 1650/1 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 28.421,00 mq — Reddito Dominicale € 234,85 e Agrario € 124,76,
Foglio 13 - Particella n. 1659/1 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U -
Consistenza 39.760,00 mq — Reddito Dominicale € 328,55 e Agrario € 174,54,
Foglio 13 - Particella n. 1661/1 - Categoria Seminativo wrriguo — Classe U -
Consistenza 8.784,00 mq — Reddito Dominicale € 72,58 ¢ Agrario € 38,56;
Foglio 13 - Particella n. 1662/1 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 6.207,00 mq — Reddito Dominicale € 51,29 ¢ Agrario € 27,25,
Foglio 13 - Particella n. 1663/1 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U -
Consistenza 2.442,00 mq — Reddito Dominicale € 20,18 ¢ Agrario € 10,72;
Foglio 13 - Particella n. 1716/1 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 4.839,00 mq — Reddito Dominicale € 39,99 e Agrario € 21,24,
Foglio 13 - Particella n. 1717/1 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 8.096,00 mq — Reddito Dominicale € 66,90 e Agrario € 35,54,
Foglio 13 - Particella n. 1719/1 - Categoria Seminativo irriguo ~ Classe U —
Consistenza 5.195,00 mq — Reddito Dominicale € 42,93 ¢ Agrario € 22,81;
Foglio 13 - Particella n, 1710/1 - Categoria Seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 7.032,00 mq — Reddito Dominicale € 58,11 e Agrario € 30,87;

Intestazione catastale:  Nuova SO.FLA.S.R.L.
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C.F. 09213630156

Diritto: Proprieta
Quota: 1/1
Confini:

N.C.T.: Comune di Romans d’Isonzo (GO)
Foglio 9 - Particella n. 1710/2 - Categoria Seminativo — Classe 4 — Consistenza
3.026,00 mq — Reddito Dominicale € 12,50 e Agrario € 10,16;
Foglio 9 - Particella n. 1711/1 - Categoria Seminativo — Classe 4 — Consistenza
3.566,00 mq — Reddito Dominicale € 14,73 e Agrario € 11,97,

Intestazione catastale:  Nuova SO.FLA. S.R.L.

C.F. 09213630156

Diritto: Proprieta
Quota: 1/1
(Vedi in allegato A1 - copia visura per immobile ¢ mappe catastali)

4.3 PROVENIENZA IMMOBILI
Gli immobili oggetto della presente perizia sono divenuti di proprieta della societa
Nuova So.Fi.a. Srl per mezzo delle seguenti scritture private:
|. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OM ISSIS in data 23/12/2009 e intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OMISSIS
Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la Nuova SO.FL.A Spa in
qualita di parte acquirente e OMISSIS in
qualita di parti venditrici, sono stati oggetto di compravendita gli immobili
intavolati presso l'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito indicato:
Fog. 13 - Partic. n. 1655 - Cat, Seminativo - Consist, 6:139,00 mq;
Fog. 13 - Partic. n, 1658 - Cat. Seminativo —Consist. 2.550,00 mq
2.Atto di compravendila rogitato dal notaio OMISSIS
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OMISSIS intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OM ISSIS
Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra l]a Nuova SO.FLA Spa in
qualita di parte acquirente e OMISSIS in qualita
di parte venditrice, sono stati oggette di compravendita gli immobili
intavolati presso I'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito indicato:

Fog. 13 - Partic. n, 1659/1 - Cat. Seminativo - Consist. 39.760,00 mq

3, Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la Nuova SO.FLA Spa in
qualita di parte acquirente ¢ OMISSIS
OMISSIS in qualita di parti venditrici, sono stati oggetto di compravendita gli
immobili intavolati presso l'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito
indicato:
Fog. 13 - Partic. n. 1656/2 - Cat. Seminativo — Cons. 2.744,00 mq;
Fog. 13 - Partic. n. 1719/1 - Cat. Seminativo — Cons. 5.195,00 mq;

Fog. 13 - Partic. n. 1717/1 - Cat. Seminativo — Cons. 8.096,00 mq

4.Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS e intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la Nuova SO.FLA Spa in
qualitd di parte acquirente e OMISSIS in qualita di parte
venditrice, & stato oggetto di compravendita I'immobile intavolato presso
I'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito indicato:
Fog. 13 - Partic. n. 1725/2 - Cat. Seminativo — Cons. 4.129,00 mq
5. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OM ISSIS ¢ intavolato presso l'ufficio tavolare in data
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OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la Nuova SO.FLA Spa in
qualitd di parte acquirente OMISSIS

OMISSIS in qualita di parti venditrici, sono stati
oggetto di compravendita gli immobili intavolati presso l'ufficio tavolare di
Gorizia come di seguito indicato:

Foglio I3 - Particella n. 1657/2
Porzione A — Categoria Prato — Consistenza 1.257,00 mq;

Porzione B — Categoria Boschi — Consistenza 1.250,00 mq.

6.Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS ¢ intavolato presso [ufficio tavolare in data
OMISSIS

Aftraverso la citata scrittura privata, softoscrifta tra la Nuova SO.FLA Spa in
qualitd di patte acquirente e OMISSIS in qualita di parte
venditrice, & stato oggetto di compravendita I'immobile intavolato presso
l'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito indicato:

Fog. 13 - Partic. n, 1657/1 - Cat. Seminativo — Consist, 2.446,00 mq

7. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS e intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la Nuova SO.FT.A Spa in
qualita di parte acquirente ¢ OMISSIS in qualita
di parte venditrice, & stato oggetto di compravendita gli immobili intavolati
presso 'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito indicato:

Fog. 13 - Partic. n. 1650/1 - Cat. Seminativo — Consist. 28.421,00 mq

8. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS ¢ intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OMISSIS
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Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la Nuova SO.FLA Spa in
quality di parte acquirente OMISSIS
OMISSIS in qualita di parti venditrici, sono stati
oggetto di compravendita gli immobili intavolati presso l'ufficio tavolare di
Gorizia come di seguito indicato:
Fog. 13 - Partic. n. 1662/1 - Categoria Orti — Consist. 6.207,00 mq;
Fog. 13 - Partic. n. 1663/1 - Categoria Orti — Consist. 2.442,00;
Fog. 13 - Partic. n. 1657/3 - Categoria Pascoli - Consistenza 162,00;
Fog. 13 - Partic.n. 1728
Porzione AA - Cat. Seminativo itriguo — Consist. 11.467,00 mgq;
Porzione BB — Cat. Seminativo — Consist. 934,00 mq;
Fog. 13 - Partic. n. 1656/1 - Cat. Seminativo — Consist. 2.600,00 mq;
Fog. 9 - Particella n. 1710/2 - Cat. Seminativo —Consist. 3.026,00 mq;
Fog. 9 - Partic. n. 1711/1 - Cat. Seminativo — Consist. 3.566,00 mq;
Fog. 13 - Partic. n. 1711/2 - Cat. Seminativo— Consist. 3.232,00 mq;

Fog. 13 - Partic. n. 1716/1 - Cat. Seminativo — Consist. 4.839,00 mg;

9. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS ¢ intavolato presso I'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la Nuova SO.FLA Spa in
qualitd di parte acquirente ¢ OMISSIS
OMISSIS in qualita di parti venditrici,

sono stati oggetto di compravendita gli immobili intavolati presso l'nfficio
tavolare di Gorizia come di seguito indicato:

Fog. 13 - Partic. n. 1729 - Cat. Seminativo — Cons. 5.179,00 mq;

Fog. 13 - Partic. n. 1730 - Cat. Seminativo — Cons. 3.111,00 mq;

Fog. 13 - Partic. n. 1720 - Cat. Seminativo - Consist. 3.000,00 mq;

Fog. 13 - Partic, n. 1725/1 - Cat. Seminativo — Consist. 3.830,00,
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Fog. 13 - Part. n. 1726 - Cat. Seminativo — Consist. 2.439,00 mq;
Foglio 13 - Particella n, 1731/1

Porzione A — Categoria Boschi — Consistenza 750,00 mq;

Porzione B - Categoria Seminativo —Consistenza 1.491,00 mq;
Foglio 13 - Particellan. 1731/2

Porzione A — Categoria Boschi — Consistenza 390,00 mq;

Porzione B — Categoria Seminativo — Consistenza 937,00 mq;

Fog. 13 - Partic.n. 1732 - Cat. Seminativo — Consist. 2.309,00 mq;
Fog. 13 - Partic. n. 1733 - Cat. Seminativo — Consist. 3.870,00 mg;
Fog. 13 - Partic. n. 1710/1 - Cat. Seminativo — Consist. 7.032,00 mq;
Fog. 13 - Partic. n. 1714 - Cat. Seminativo — Consist. 19.864,00 mq;
Fog. 13 - Partic. n. 1718 - Cat. Seminativo — Consist. 1.831,00 mq;

Fog. 13 - Partic. n. 1727 - Cat. Seminativo — Consist.7.528,00 inq;

10. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS e intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la Nuova SO.FLA Spa in
qualitd di parte acquirente e OMISSIS in qualita
di parte venditrice, sono stati oggetto di compravendita gli immobili
intavolati presso l'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito indicato:
Fog. 13 - Partic. n. 1652 - Cat. Seminativo — Consist. 23.234,00 mq
Fog. 13 - Partic. n. 1661/1 - Cat. Seminativo — Consist. 8.784,00 mq
Si segnala che sugli immobili oggetto di disamina sono state istituite le seguenti
servitit:
* Servitt di elettrodotto inscritta al sub.:
o GT 799/2000 a favore della particella: delle particelle catastali 763 e
764 ed a peso della particella catastale 1661/1
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o GG.TT. 1068/2000, 1054/2000 ¢ 1146/2000 a favore della particella
catastale 763 ¢ 764 ¢ a peso delle particelle 1720, 1718, 1710/1 ¢
1714

o GG.TT. 1116/2000 E 1130/2000 a favore delle particelle 763 e 764
ed a peso della particelle 1656/1, 1662/1, 1663/1 e 1657/3

o G.T.799/2000 a favore delle particelle catastali 763 ¢ 764

o GG.TT. 1153/2000, 783/2000 e 784/2000 a favore delle particelle
catastali 763 e 764 ed a peso delle particelle catastali 1656/2, 171
9/1 e 171711,

» Servitll di acquedotto inscritte al sub.:

o G.T 1170/2004 ¢ 1179/2004 a favore delle particelle 1662/522 ed a
peso delle particelle 1652 ¢ 1661/1

o GG.TT. 1168/2004, 1169/2004, 1105/2004 E 1104/2004 a favore
della particella catastale 1662/522 ed a peso delle particelle catastali
1729, 1730, 1720, 1725/1, 1731/1, 1731/2, 1733, 1710/1, 1714 ¢
1718;

o GG.TT. 1173/2004, 1177/2004, 1108/2004, 1107/2004 ¢ 1178/2004
a favore delle particelle 1662/522 ed a peso 1728, 1656/1, 1711/1,
171172, 1710/2, 1716/1, 1657/3, 1662/1 ¢ 1663/1

o G.T. 1179/2004 a favore della particella catastale 1662/522

o G.T. 1175/2004 a favore della particella catastale 1662/522 ed a
peso della particelia catastale 1657/1

o G.T. 1170/2004 a favore della particella catastale 1662/522

o G.T. 1174/2004 a favore della particella 1662/522 ed a peso della
particella 1657/2

o G.T. 1101/2004 a favore della particella catastale 1662/522 ed a
peso della particella catastale 1725/2

o GG. TT. 1106/2004 a favore della particella catastale 1176/2004 ¢
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1662/522 ed a peso delle particelle catastali 1656/2 e 1717/1.

(Vedi in allegato A2: copia atli di compravendita integrali)

4.4 DESTINAZIONE URBANISTICA
Nel comune di Romans d’Isonzo (GQ) ¢ attualmente vigente il seguente strumento
urbanistico:

- P.R.G.C. (Piano regolatore generale comunale) approvato nel 1997 e
successivamente modificato con varianti urbanistiche.

Sulla base delle prescrizioni urbanistiche fornite dal P.R.G.C. (Allegato A4
Certificato di destinazione urbanistica del 16/12/2016) e dalle relative norme
tecniche di attuazione, il compendio immobiliare oggetto della presente perizia di
stima ricade nelle seguenti zone territoriali omogenee:

- Zona E/6 Zona di interesse agricolo. Zone regolamentate dall’art. 32 delle
Norme Tecniche di Attuazione;

- Parzialmente in zona E/2  zona boschiva. Zone regolamentate dall’art. 29
delle Norme Tecniche di Attuazione;

- Area interessata da una “fascia di rispetto delle infrastrutture energetiche —
elettrodotto” regolamentate dall’art. 39 € parzialmente rientrante all’interno
del limite della fascia di rispetto stradale.

Si riportano in seguito alcuni degli articoli estratti dalle norme tecniche di attuazione
allegate allo strumento urbanistico attuativo e si rimanda al certificato di
destinazione urbanistica rilasciato dal comune di Romans d’Isonzo per un maggiore
dettaglio in merito:

Art, 32. - Z.to. E/6: Zona d’inferesse agricolo

1. La ZT.O. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2. I P.R.G.C. si attua mediante LE.D. per gli interventi di cui alle lettere a) b) d) ed e)
del successivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi di
cui al punto e).

3. Nella zona, fermo restando quanto prescritto all'art. 28, nei casi di nuove
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costriczioni e di amplicmento degii edifici e delle strutture agricole esistenti,

debbono essere rispetiali | seguenti paramelyi urbanistici ed edilizi:
a) Edifici di cui al 1° comma, punto q) dell’art. 28: (edifici per la residenza
agricola);
- indice di fabbricazione fondiaria max 0,03 mc/meg
- distanze a minima degli edifici dai confini interni del lotto: 5,00 m
- distanza tra pareli finesirate e pareti di edifici antistanti 10,00 m
- lotto minimo di intervento: 3.000 mq - altezza massima 7,50 m
- distanza dalle strade 10,00 m (salve le disposizioni del P.R.G.C sulfe fasce
di rispetto stradali)
b} Edifici di cui al 1° comma, punto b) dell’art. 28 (Edifici relativi alle strutiure

produttive aziendali)

- rapporte di copertura complessive massimao riferite ol lofto d'intervento:
mg/mg 0,50
- rapporto di copertura riferita all’intera proprieta fondiaria ricadente nel
comune: mg/mg 0,02
- altezza massima dei nuovi edifici m 7,50 (compresi gli eventuali volumi
tecnici)
- distanza minima degli edifici dai eonfini imterni dei lotti: nel rispetto delle
distanze disposie dal Codice Civile
- distanza da pareii finestrate m 10,00 (& comunque qumessa la costruzione
in aderenza all’edificio residenziale principale o ad altri annessi rustici
preesisienti)
- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce
di rispetfo stradali)
Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno
essere rispettate le seguenti distanze:
- distanza da edifici residenziall di terzi: m 30,00
- distanza dagli edifici residenziali di proprieta m 10,00
c) Edifici di cui ol 1° comma, punto c) dell’art. 28: (edifici a libern

Iocalizzazione, adibiti _alla _conservagione, afla _prima (rasforinazione e

commmerclalizzazione dei prodotti agricoll forestali o destinati all’attivitit per

Uassistenza e la mantenzione delle nqecline agricole)

- rapporto di copertura complessivo massimo viferita al -lotto d'intervento.
mag/mg 0,50

- rapporto di copertura riferita all’intera proprieta fondiaria ricadente nel
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comune: mg/me 0,02
- altezza massina dei nuovi edifici mr 7,50
- altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza
degli edifici circostantilesistenti - distanza minima degli edifici dai _confini
interni dei lotti m 5,00 - distanza da fabbricati: m 10,00
d} Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) del
precedente art. 28 valgono | seguenti paramefri urbanistici ed edilizi:
- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,10 mq/mg
- superficie minima, in proprieta, ricadente entro H territorio comunale 6 ha -
altezza 3,00 m
- distanza dai confini di proprietd 5,00 m - distanza da pareti finestrate
10,00m
- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce
di rispetto stradali).
¢) Relativamente alla costruzione di edifici e locali per agriturismo di cui al I1°
comma, punio e} del precedente articolo 28 oltre alle disposizioni normative
contenute nella L.R. 1° 25/96 e s.m.i. valgono i seguenti parametri urbanistici ed
edilizi:
- indice di fubbricazione fondiaria max mc/mg 0,03 e comungue non
superiore a 2.300 mc
- distanza minima degli edifici dai confini interni del lotto: 5,00 m
- distanza tra pareti finestrate e parefi di edifici antistanti 10,00 m
- lotto minimo di intervento: 6.000 mq
- altezza massima 7,50 m
- distanza dalle strade 10,00 m {salve le disposizioni del P.R.G.C sulle
Jfasce di rispetto stradali)

4, Nel caso di aziende con ferreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole e
Sloricole, potri essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di
0,05 mc/mg per edifici di cui alla lett. «) del 3° comma, previo parere del
competente Ispettorato Provinciale dell’Agricoltura, mentre per le costruzioni di
cui alla leit. d) dovranno essere rispettati i seguenti parameiri:

- rapporio di copertura riferito al lotto d'intervento 0,20 mq/mq

- superficie minima, in proprietd, vicadente eniro il territorio comunale 2 ha
- altezza 3,50 m

- distanza dai confini di proprieta 5,00 m

- distanza da paveti finestrate 10,00 m

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N, Bixio, 95 - 31100 TREVISO
Tel: 0422-545753 — fax; 0422 579263 - E-mail: info@studioling.com — web:
www.studio3ing.com

Pag. 19 di 55

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di
rispetto stradali}

3. La realizzazione di nwovi edifici residenziali di cui sopra nom potrd essere
disgiunta dalla realizzazione di anwessi rustici di cui alla precedente lettera b)

6. All'interno della zona é ammessa la costruzione di piccole strutinve ad esclusivo
uwso di  deposito  degli  attrezzi  agricoli  ricovero animali e per
'approvigionamento idrico di cui al 1° comma, punto f) del presente articolo.
La costruzione di questi manufatti sard consentita per una sola volta per le
attivita agricole che ne siano prive alla data di adozione def P.R.G.C.. La loro
costruzione dovird essere regolarmente auforizzata ed insistere su fondi agricoli
aventi estensione ninima pari a 5.000 g e poiranno essere destinati ad attivita
agricola svolta a tempo parziale del solo proprietario anche se non coltivatore
diretto a ftitolo principale. Il relativo volume aminissibile non potrd essere
superiore a 80 me complessivi ed un'altezza non superiore ad un piano. Nel
case il manufatto venga destinate a ricovero di animali questo dovrd essere
costituito ad una distanza superiore a 30 m dall edificio residenziale pit vicino.
A tali manufatti potra essere addossata una tetfoia aperta su tre lati della
superficie coperta massima pari al 50% della superficie coperta dal ricovero
chivso. Le coperture dovramio essere obbligatoriamente q falde inclinate,
rivestite in coppi, con struttura portante preferibilmente in legno. Le struliure
verticali saranno in muratura di pieirame a vista o intonacata in legno,

7. Allinterno della zona, su ferveni di propriefa comunale, & consentita la costruzione
di piccole strutture ad esclusivo nso di deposito di eni al 1° comma, punto f) del
precedente art. 28. L'edificazione di questi edifici sara autorizzata
esclusivamente ad associazioni a carattere sportive o culturali in genere e
dovranmo rispettare le caratteristiche dimensionali previste al 5° comma del

precedente articolo.

Art, 29, - Z.t.o. E/2: Zona boscliva
I. La z.t.o. E/2 comprende gli ambiti attualmente occupati dalla vegelazione
naturale di tipo boschivo.
2 In tale zona sono rigorosamente esclusi nuovi interventi edifizi ed
infrastrutinrali atti a comportare alterazioni al delicato equilibrio dell’ambiente
naturale, nonché, in assenza di apposita autorizzazione della Direzione
Regionale delle Foreste, il taglio di essenze arboree ed il cambiamento def tipo

di coltura boschiva in atto.
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3. Sono ammessi solamente interventi di rimboschimento, di ripristino e di
consolidamento delle carrarecce, dei sentieri e delle piazzole esistenti in
Sunzione della attivita compatibili con la zona, ivi comprese le opere di difesa
Jhuviale,

4. Le zone hoscate distruite o danneggiate dal fioco non cambiano la propria
destinazione e su di esse vi é assoluto divieto di compiere qualsiasi opera di
qualsiasi  genere, al di fuori del rimboschimento, del ripristino della

vegelazione.

Art. 39. - Fasce di rispelto dalle infrastrutiure energetiche
1. 'Le ‘costruzioni, le colture agrarie e le modifiche allo stato del suolo che
possano interessare le condolte energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotii
ecc.) sul territorio comunale, dovranno rispettare i limiti contemplati dalle
norme i materia, vigenti per i singoli impianti in particolare:
- metanodoito con tubazione da 26" m 18,50
- metanodolto con tubazione da 4" e dal2” m 11,50
- elettrodotto da 132 Kv m 10,00
- elettrodotto da 220 Ky 18,00
Si rimanda all’Allecgato 4A dove ¢ stato riportato il certificato di destinazione

urbanistica rilasciato dal comune di Romans d’lsonzo in data 16/12/2016,

4.5 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’

Si rinvia all’Allegato n. A3 nel quale sono state sviluppate le visure tavolari di
Gradisca d’lsonzo (GO). All’interno delle visure, alle quali si rimanda per maggiori
dettagli, sono state riportate, per ogni patticella tavolare, tutte le note tavolari
inscritte e trascritte su ciascun bene.

(In allegato 3A: Elenco estratto Tavolare di Gorizia)

4.6 STIMA
Criterio di stima
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Lo scrivente in sede di stima si & attenuto a metodi ¢ principi valutativi di generale
accettazione, in particolare nello stimare il valore del terreno ¢ stato applicato il
Metodo del Mercato considerando la tipologia, 1'ubicazione, gli accessi ¢ la
destinazione d’uso assegnata dallo strumento urbanistico.
E' stata quindi effettuata una indagine sul mercato immobiliare della zona, con
riferimento ad immobili di analoghe caratteristiche al fine di determinare il
corrispettivo valore da assegnare.
Stima
Il sottoscritto perito, esaminato il bene immobile nelle loro peculiari caratteristiche
oggettive e soggettive, tenuto conto dell’ubicazione, della viabilitd e degli accessi,
delle dimensioni, tenuto poi conto che la situazione del mercato immobiliare negli
ultimi anni & sostanzialmente in difficoltd, dopo un esame dei prezzi storici di
vendita del mercato immobiliare della zona ¢ dopo informazioni assunte per
immobili con caratteristiche analoghe a quelli in oggetto, assunte tutte le necessarie
informazioni, lo scrivente stima che il piti probabile valore di mercato per i beni in
oggetto sia il seguente:
ATTIVITA’:
Terreno ricadente, secondo quanto prescritto dal vigente strumento urbanistico, in
zona d’interesse agricola. L’ intero compendio immobiliare ¢ situato nel comune di
Romans d’Isonzo nei pressi di via Cjarbonaris e via Del Bose.
Trattasi nello specifico di un vasto appezzamento di terreno avente una consistenza
catastale complessiva pari a 236.461,00 mq che a 13,00 €/mq:

€ 3.073.993,00

TOTALE COMPLESSIYO DI STIMA € 3.073.993,00

Lo scrivente fa presente che il valore di stima attribuito agli immobili & da

ritenersi commisurato ad una vendita prevista nel breve periodo.
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5. APPEZZAMENTO DI TERRENO NEL, COMUNE DI VILLESSE

Il lotto immobiliare oggetto della presente disamina € caratterizzato da un ampio
appezzamento di terreno di interesse agricolo situato nel territorio comunale di
Villesse (GO) nei pressi della nuova area commerciale ubicata in localita Maranuz e
nei pressi di via Cjarbonaris. Si rileva inoltre come Parea & posta anche ai confini
con I'ambito territoriale del comune di Romans d’lsonzo.

Considerato  I'attuale frazionamento proprietario  dell’interno  compendio
immobiliare, nel prosieguo lo stesso verra raggruppato, come raffigurato

nell’immagine che segue, in tre distinti lotti denominati Lotto n. I, Lotto n. 2 e Lotto

Lotto 1

Lotto 2

Lotto 3

Foto n. 1_ Inquadramento tevvitoriale (si evidenzia che I'inmagine risulta essere fuori scala e

pertanto deve essere considerata eome elemento esemplificativo e non di dettaglio).
Secondo quanto prescritto dallo strumento urbanistico vigente nel territorio
comunale di Villesse (GO) le aree oggetto della presente valutazione estimativa
ricadono in zona d’interesse agricolo ¢ in zona (solo parzialmente) agricola
degradata soggetta a recupero ambientale. Inoltre, ’area & vincolata da una fascia di
rispetto per le infrastrutture energetiche — elettrodotto. Nel documento che segue
viene riportato un estratto dello strumento urbanistico vigente nel comune di

Villesse dove & stata riportata |’area oggetto di indagine.
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Secondo quanto prescritto dallo strumento urbanistico vigente sul territorio
comunale si evidenzia quanto segue:

- Nelle zone d’interesse agricolo “EG”, costituite da quelle parti del territorio

comunale destinate ad attivita agricola dove sono ammesse le seguenti
destinazioni d’uso:
» ggricola, ivi compresa quella abitativa degli agricoltori a ftitolo
professionale in zona agricola;

v grtigianale complementare all'attivite agricola, in zona agricola

limitatamente alla conservazione, prima trasformazione dei prodotti
agricoli e forestali ¢ all'assistenza delle macchine agricole;

s commerciale complementare all'attivita agricola in zona agricola,

= pesidenziale in deroga al requisito della connessione funzionale con
la conduzione del fondo e dell’imprenditore agricolo professionale
di cui al terzo, quarto ¢ quinto inciso della precedente lettera a)
comma 9 dell’art. 32;

s edifici a libera localizzazione, adibiti alla conservazione, alla prima
trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli forestali
o destinati all'attivitd per l'assistenza e la manutenzione delle
macchine agricole;

» all’interno della zona & consentita la realizzazione di ripari per
utensili, attrezzi e prodotti agricoli anche a soggetti diversi
dall'imprenditore agricolo professionale, purché tali costruzioni non
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superino la superficie coperta di mq. 20 e 'altezza di n. 2,50 e siano

realizzate con la riproposizione di tipologie e Fuso di materiali,

forme e finiture in armonia con l'ambiente circostante e con il

mantenimento  dell'aspetto  pacsaggistico della zona. Per tali

costruzioni te distanze dai confini sono regolate dal Codice Civile.
Nel Capitolo  "Destinazione urbanistica” sono riportati i paramefri
quaniitativi - previsti  dallo  strumento  wrbanistico in  relazione  alla
destinazione d’uso consentita.

- Le zone agricole degradate “ES” soggette a recupero ambientale, che nel
J44 p

caso di specie vengono rappresentate da una parte delle particelle costituenti
il Lotto n. 3 ovvero un. 673/1, 673/2, 673/3, 673/4, 674/1, 674/4, 674/5 ¢
674/2, comprendono quelle parti del territorio comunale, sede un tempo di
cave di inerti o di infrastrutture o di aree di cantiere, oggi abbandonate, che
versano in condizioni di grave degrado ambientale, Le aree ricadenti in
questa zona possono concorrere anche alla forimazione della superficie
territoriale da computarsi ai fini dell’edificazione della residenza dei
conduttori agricoli nelle zone EG, nella misura di 0,03 mc/mq con le
procedure indicate dalle norme della zona E6. Una volta che le aree sono

recuperate all’uso agricolo, dette aree saranno riclassificate in zto E6.

511 LOTTO1

L’immobile oggetto della presente perizia di stima ¢ caratterizzato da un ambio
appezzamento di terreno di complessivi 9.910,00 mq catastali ricadente in zona
d’interesse agricolo E6.

Il lotto in esamme pud essere raggiunto previo il passaggio di strade sterrate poste
all’interno del comparto agricolo. Strade queste che possono essere imboccate da via
Cjarbonaris posta a est del compendio immobiliare.

Sulla base dei sopralluoghi condotti in sito € emerso quanto scgue:
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- Allo stato attuale I'intero compendio immobiliare presenta giacitura

pressoché piana e forma irregolare.

Attualmente il terreno si presenta seminato e coltivato.
- Sugli immobili non sono state realizzate opere di urbanizzazione;
- L’intero compendio immobiliare non presenta recinzioni per la delimitazione

della proprieta.

Si segnala che I'area & posta a ridosso della fascia di rispetto per elettrodotto.
Nelllimmagine che segue viene riportato I'inquadramento territoriale con

indicazione, vedi mappa catastale, delle arce oggetto della presente perizia di stima:

!

5.1.2 LOTTO 2

L’immobile oggetto della presente perizia di stima & caratterizzato da un ampio
appezzamento di terreno di complessivi 28.878,00 mq catastali ricadente in zona
d’interesse agricolo E6.

Sulla base dei sopralluoghi condotti in sito ¢ emerso quanto segue:

1l lotto in esame puo essere raggiunto previo il passaggio di strade sterrate
poste all’interno del comparto agricolo. Strade queste che possono essere
imboccate da via Cjarbonaris posta a est del compendio immobiliare.

- Allo stato attuale I’intero compendio immobiliare presenta giacitura pressoché

piana e forma irregolare.

Attualmente il terreno si presenta seminato e coltivato.

Sugli immobili non sono state realizzate opere di urbanizzazione;
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- L’intero compendio immobiliare non presenta recinzioni per la delimitazione
della proprieta.

- Si segnala che I'area ¢ posta al di sotto della fascia di rispetto per elettrodotto.

Nell’immagine che segue viene riportato [I'inquadramento territoriale con

indicazione, vedi mappa catastale, delle aree oggetto della presente perizia di stima:

Foton.2 ]quuadramcﬁtu territoriale.

51.3 LOTTO 3
L’immobile oggetto della presente perizia di stima & caratterizzato da un ampio
appezzamento di terreno di complessivi 59.600,00 mq catastali distribuiti in:

- 27.575,00 mq catastali per la zona E6: zona di interesse agricolo;

- 32.025,00 mq catastali per la zona ES: zone agricole degradate soggetie a

recupero ambientale.
Sulla base dei sopralluoghi condotti in sifo & emerso quanto segue:

-1l lotto in esame pud essere raggiunto previo il passaggio di strade sterrate
poste all’interno del comparto agricolo. Strade queste che possono essere
imboccate dalla via Cjarbonaris posta a est del compendio immobiliare.

- Allo stato afttuale I'intero compendio immobiliare presenta giacitura
pressoché piana e forma irregolare.

- Come si evince dalla mappa catastale in seguito riportata, il compendio
immobiliare & caratterizzato da un’ampia zona in parte avente destinazione
urbanistica ricadente in ambito E6 “zone ad interesse agricolo” e in parte in
ambito LS “zone agricole degradate soggetta a recupero ambientale™,
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Si segnala che secondo quanto preseritto dalle norme tecniche di attuazione

allegata al P.R.G.C., le gone agricole degradate “ES”, soggette a recupero

ambientale, riguardano quelle parti del territorio comunale che versano in
condizioni di grave degrado ambientale. Tali aree possono comunque
concorrere anche alla formazione della superficie territoriale da computarsi
ai fini dell’edificazione della residenza dei conduttori agricoli nelle zone EG,
nella misura di 0,03 me/mq con le procedure indicate dalle norme della zona
EG. Una volta che le aree sono recuperate all’uso agricolo, dette aree

saranno riclassificate in ZTO E6.

- Per quanto riguarda I’area contraddistinta dai mappali ricadenti in zona ES
(mappali nn. 673/1, 673/2, 673/3, 673/4, 674/1, 674/4, 674/5 e 674/2), sulla
stessa sono attualmente accatastati ‘materiali misti ricadenti in particolare
all’attivita edilizia, box per uffici, tettoie, ecc.

La zona citata risulta essere stata delimitata attraverso la presenza di una
recinzione da cantiere.

Lo scrivente segnala che non € stato messo a conoscenza dell’esistenza di
eventuali contratti di affitto legati al fondo agricolo ad eccezione di un
contratto di affitto di fondo rustico sottoscritto con OMISSIS
avente validitd fino alla data del 11.11.2016 (vedi Allegato B4) e
riguardante il mappale 93 di superficie 7.630,00 mq.

- Per quanto riguarda tutti gli alti mappali facenti capo al lotto n. 3, ad
cccezione dei mappali posti in categoria ES, questi si presentano
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generalmente seminati e coltivati,
Sugli immobili non sono state realizzate opere di urbanizzazione;

* Si segnala che D'area ¢ posta al di sotto della fascia di rispetto per
elettrodotto.
5.2 DATI CATASTALI
I fabbricato relativo all’unitd immobiliare sopra citata & attualmente individuato
all’'U.T.E. di Gorizia (GO) come segue:
N.C.T.: COMUNE DI VILLESSF. (GO)
LOTTO 1
Foglio 5 - Particella n. 16 - Categoria seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 6.180,00 mq - Reddito Dominicale € 51,07 e Agrario € 27,13;
Foglio 5 - Particella n. 19/3 - Categoria seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 3.730,00 mq - Reddito Dominicale € 30,82 e Agrario € 16,37;
Intestazione catastale:  Nuova SO.FLA. S.R.L.

C.F. 09213630156

Diritto: Proprieta
Quota: 1/1
Confini:

LOTTO 2

Foglio 5 - Particella n. 21/1 - Categoria prati — Classe 4 — Consistenza 700,00
mq — Reddito Dominicale € 1,45 e Agrario € 1,08,
Foglio 5 - Particellan. 21/3
Poizione AA — Categoria Pascolo arboreo — Consistenza 310,00
mq — Reddito Dominicale € 0,48 ¢ Agrario € 0,19;
Porzione AB — Categoria Prati — Classe 5 — Consistenza 70,00
mq — Reddito Dominicale € 0,11 e Agrario € 0,09;
Foglio 5 - Particella n. [2/1 - Catcgoria seminalivo iiriguo — Classe U —
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Consistenza 3.240,00 mq — Reddito Dominicale € 26,77 e Agrario € 14,22;
Foglio 5 - Particella n. 12/3 - Categoria seminativo irriguo — Classe U -
Consistenza 3.600,00 mq — Reddito Dominicale € 29,75 e Agrario € 15,80;
Foglio 5 - Particella n. 12/4 - Categoria prato— Classe 5 — Consistenza 110,00
m¢| — Reddito Dominicale € 0,17 e Agrario € 0,4,

Foglio 5 - Particella n. 12/5 - Categoria prato— Classe 5 — Consistenza 120,00

mq — Reddito Dominicale € 0,19 e Agrario € 0,15;

Foglio 5 - Particella n. 17/2 - Categoria seminativo irriguo — Classe U

Consistenza 860,00 mq — Reddito Dominicale € 7,11 e Agrario € 3,78;

Foglio 5 - Particella n. 17/3 - Categoria seminativo irrigno — Classe U

Consistenza 980,00 mq — Reddito Dominicale € 8,10 e Agrario € 4,30;

Foglio 5 - Particella n. 3 - Categoria seminativo irriguo — Classe U

Consistenza 5.780,00 mq — Reddito Dominicale € 47,76 e Agrario € 25,37,

;

Foglio 5 - Particella n. 6 - Categoria seminativo irriguo — Classe U

Consistenza 1.560,00 mq — Reddito Dominicale € 12,89 ¢ Agrario € 6,85;

Foglio 5 - Particella n. 8 - Categoria seminativo irriguo — Classe U

Consistenza 2.180,00 mq — Reddito Dominicale € 18,01 e Agrario € 9,57;

Foglio 5 - Particella n. 5/1 - Categoria seminativo irriguo — Classe U

Consistenza 3.000,00 mq — Reddito Dominicale € 24,79 e Agrario € 13,17,

Foglio 5 - Particella n. 5/2 - Categoria seminativo irrigno — Classe U

Consistenza 240,00 mq — Reddito Dominicale € 1,98 e Agrario € 1,05;

|

Foglio 5 - Particella n. 7/1 - Categoria seminativo irriguo — Classe U

Consistenza 828,00 mq — Reddito Dominicale € 6,84 ¢ Agrario € 3,63;

;

Foglio 5 - Particella n. 7/2 - Categoria seminativo irriguo — Classe U

Consistenza 200,00 mq — Reddito Dominicale € 1,65 ¢ Agrario € 0,88,

Foglio 5 - Particella n. 9/1 - Categoria seminativo irriguo — Classe U

Consistenza 2.130,00 mq — Reddito Dominicale € 17,60 e Agrario € 9,35;

Foglio 5 - Particella n. 9/2 - Categoria seminative irrviguo — Classe U
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Consistenza 2.220,00 mq — Reddito Dominicale € 18,34 e Agrario € 9,75;

Foglio 5 - Particella n. 10/2 - Categoria seminativo irriguo — Classe U -

Consistenza 750,00 mq — Reddito Dominicale € 6,20 e Agrario € 3,29;
Intestazione catastale;  Nuova SO.FLA, S.R.L.

C.F. 09213630156

Diritto: Proprieta
Quota: 1/1
LOTTO 3

Foglio 5 - Particella n. 95 - Categoria seminativo irriguo— Classe U —
Consistenza 3.650,00 mq — Reddito Dominicale € 30,16 ¢ Agrario € 16,02;
Foglio 5 - Particella n. 673/1 - Categoria seminativo — Classe 3 — Consistenza
5.600,00 mq — Reddito Dominicale € 31,81 e Agrario € 20,25;
Foglio 5 - Particella n. 673/2 - Categoria seminativo — Classe 3 - Consistenza
3.650,00 mq — Reddito Dominicale € 20,74 ¢ Agrario € 13,20;
Foglio 5 - Particella n. 673/3 - Categoria seminativo — Classe 3 — Consistenza
3.650,00 mq — Reddito Dominicale € 20,74 e Agrario € 13,20;
Foglio 5 - Particella n. 673/4 - Categoria seminativo - Classe 3 - Consistenza
5.595,00 mq — Reddito Dominicale € 31,79 e Agrario € 20,23;
Foglio 5 - Particella n. 674/1 - Categoria seminativo — Classe 3 — Consistenza
1.865,00 inq — Reddito Dominicale € 10,60 e Agrario € 6,74;
Foglio 5 - Particella n. 674/2 - Categoria seminativo — Classe 3 — Consistenza
3.485,00 mq — Reddito Dominicale € 19,80 ¢ Agrario € 12,60
Foglio 5 - Particella n. 674/4 - Categoria seminativo — Classe 3 — Consistenza
1.865,00 mq — Reddito Dominicale € 10,60 e Agrario € 6,74;
Foglio 5 - Particella n. 674/5 - Categoria seminativo — Classe 3 — Consistenza
1.865,00 mq — Reddito Dominicale € 10,60 ¢ Agrario € 6,74;
Foglio 5 - Particella n. 84
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Porzione AA — Categoria Seminativo — Classe 3 - Consistenza
200,00 mq — Reddito Dominicale € 1,14 ¢ Agrario € 0,72;
Porzione AB — Categoria Prati — Classe 4 — Consistenza 19,00
mq — Reddito Dominicale € 0,04 ¢ Agrario € 0,03;
Foglio 5 - Particella n. 92 - Categoria seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 2.687,00 mq — Reddito Dominicale € 22,20 e Agrario € 11,80;
Foglio 5 - Particella n. 93 - Categoria Vigneti — Classe 2 — Consistenza
7.630,00 mq — Reddito Dominicale € 78,81 e Agrario € 57,14;
Foglio 5 - Particellan. 100
Porzione AA — Categoria Seminativo — Classe 3 - Consistenza
684,00 mq — Reddito Dominicale € 3,89 e Agrario € 2,47;
Porzione AB — Categoria seminativo — Consistenza 1992,00 mq
— Reddito Dominicale € 16,46 e Agrario € 8,74,
Foglio S - Particella n. 102 - Categoria seminativo irrigno — Classe U —
Consistenza 7.380,00 mq — Reddito Dominicale € 60,98 ¢ Agrario € 32,40;
Foglio 5 - Particella n. 104 —
Porzione AA Categoria seminativo irriguo - Consistenza
7.231,00 mq - Reddito Dominicale € 59,75 e Agrario € 31,74;
Porzione AB — Categoria seminativo irriguo - Classe 4 —
Consistenza 552,00 mq — Reddito Dominicale € 2,28 e Agrario €
1,85;
Intestazione catastale:  Nuova SO.FLA. S.R.L.

C.F. 09213630156

Diritto: Proprieta

Quota: 1/1

(Vedi in allegato A3 IMMOBILE A3: copia visura per iiniabile e/ mappe
catastali)

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
Tel: 0422-545753 - fax: 0422 579263 - E-mail: info@studio3ing.com — web:
www.studio3ing.com

Pag. 32 di 55

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




5.3 PROVENIENZA IMMOBILI
Gli immobili oggetto della presente perizia sono divenuti di proprietd della societa

Nuova So.Fi.a. Srl per mezzo delle seguenti scritture private:

1. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la Nuova SO.FLA Spa in
qualita di parte acquirente e OMISSIS
in_qualitd di parti venditrici, sono stati oggetto di compravendita gli
immobili intavolati presso ['ufficio tavolare di Gorizia come di seguito
indicato:
Fog. 5 - Partic. n. 17/2 - Cat. Seminativo - Consist, 860,00 mg;
Fog. 5 - Partic. n. 17/3 - Cat. Seminativo - Consist. 980,00 mq;
Fog. 5 - Partic. n. 9/1 - Cat. Seminativo - Consist. 2.130,00 inq;
Fog. 5 - Partic. n. 9/2 - Cat. Seminativo - Consist. 2.220,00 mq;
Fog. 5 - Partic. n. 10/2 - Cat, Seminativo - Consist. 2.220,00 mq;
Fog. 5 - Partic. n. 7/1 - Cat, Seminativo - Consist. 828,00 mq;
Fog. 5 - Partic. n. 7/2 - Cat. Seminativo - Consist. 200,00 mq;
Fog. 5 - Partic. n. § - Cat. Seminativo - Consist. 2.180,00 mq;
Fog. § - Partic. n. 3 - Cat. Seminativo - Consist. 5.780,00 mq;
Fog. 5 - Partic. n. 5/1 - Cat. Seminativo - Consist. 3.000,00 mq;
Fog. 5 - Partic. n. 5/2
Porzione AA - Cat. Seminativo - Consist. 200,00 mq;
Porzione AB - Cat. Seminativo - Consist, 40,00 mq;

Fog. 5 - Partic. n. 6 - Cat. Seminativo - Consist. 1.560,00 mq;

2. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS intavolato presso l'ufficio tavolare in data
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OMISSIS
Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la Nuova SO.FLA Spa in
qualitd di parte acquirente ¢ OMISSIS in qualita di parte
venditrice, sono stati oggetto di compravendita gli immobili intavolati
presso l'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito indicato:

Fog. 5 - Partic. n. 95 - Cat. Seminativo - Consist. 3.650,00 mq;

3. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS “intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra fa Nuova SO.FLA Spa in
qualita di parte acquirente e | OMISSIS
OoMIssis in qualita di parti venditrici, sono stati oggetto di compravendita gli

immobili intavolati presso l'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito
indicato:

Fog. 5 - Pattic. n. 12/ - Cat. Seminativo — Cons. 3.240,00 mq;

Fog. 5 - Partic. n. 12/4 - Cat. Seminativo — Cons. 110,00 mq;

Fog. 5 - Partic. n. 12/3 - Cat. Seminativo — Cons, 3.600,00 mq;

Fog. 5 - Partic. n. 12/5 - Cat. Seminativo — Cons. 120,00 mq;

Fog. 5 - Partic. n. 21/1 - Cat. prato — Cons. 700,00 mg;

Fog. 5 - Partic. n. 21/3 - Cat. prato — Cons. 380,00 mq;

4, Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OM ISSIS ¢ intavolato presso I'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la Nuova SO.FLA Spa in
qualitd di parte acquirente e OMISSIS in qualitd di parte
venditrice, sono stati oggetto di compravendita gli immobili intavolati
presso l'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito indicato:

Fog. 5 - Partic. n. 93 - Cat, vigneto — Cons. 7.630,00 mq
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5.Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS ¢ intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la Nuova SO.FLA Spa in

qualita di parte acquirente e - OMISSIS in qualita di parte

venditrice, sono stati oggetto di compravendita gli immobili intavolati

presso I'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito indicato:

Fog. 5 - Partic. n. 16 - Cat. seminativo — Cons, 6.180,00 mq

Fog. 5 - Partic. n. 19/3 - Cat. seminativo — Cons. 3.730,00 mq

6. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS ¢ intavolato presso 'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra fa SO.FL.A Spa in qualita
di parte acquirente e OMISSIS in quatita
di parte venditrice, sono stati oggetto di compravendita gli immobili
intavolati presso I'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito indicato:

Fog. 5 - Partic. n. 674/2 - Cat. seminativo — Cons. 3.485,00 mq

7. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OM ISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la SO.FL.A Spa in qualita
di parte acquirente ¢ OMISSIS
OMISSIS  in qualita di parte venditrice, sono stati oggetto di compravendita

gli immobili intavolati presso l'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito
indicato:

Fog. 5 - Partic. n. 104 - Cat. seminativo — Cons. 7.783,00 mq

Fog. 5 - Partic. n. 102 - Cat. seminativo — Cons. 7.380,00 mq

Fog. 5 - Partic. n. 92 - Cat. seminativo — Cons. 2.687,00 mg
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Fog. § - Partic. n. 100 - Cat. seminativo -~ Cons. 2.676,00 mq

Fog. 5 - Partic. n. 84 - Cat. seminativo — Cons. 200,00 mq

8. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS e intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Aftraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la SO.FILA Spa in qualita
di parte acquirente e OMISSIS
OMISSIS in qualitdh di parte

venditrice, sono stati oggetto di compravendita gli immobili intavolati
presso 'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito indicato:

Fog. 5 - Partic. n. 674/1 - Cat. seminativo - Cons. 1.865,00 mq

Fog. 5 - Partic. n. 674/4 - Cat. seminativo — Cons. 1.865,00 mq

Fog. 5 - Partic. n. 673/1 - Cat. seminativo — Cons. 5.600,00 mq

Fog. 5 - Partic. n. 673/2 - Cat. seminativo — Cons. 3.650,00 mq

Fog, 5 - Partic. n. 673/3 - Cat. seminativo — Cons. 3.650,00 mq

9. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS ¢ intavolato presso I'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, sottoscritta tra la SO.FILA Spa in qualita
di parte acquirente OMISSIS

in qualita di parte venditrice, sono stati oggetto di compravendita gli
immobili intavolati presso l'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito
indicato:

Fog. 5 - Partic. n. 673/4 - Cat. seminativo — Cons. 5.595,00 mq

10. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS e intavolato presso {'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata scrittura privata, soltoseritta tra la SO.FLA Spa in qualita
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di parte acquirente e OMISSIS in

qualita di parte venditrice, sono stati oggetto di compravendita gli immobili
intavolati presso l'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito indicato:
Fog. 5 - Partic. n. 674/5 - Cat. seminativo — Cons. 1.865,00.mq

(Vedi in allegato B2: copia atto di compravendita)

5.4 DESTINAZIONE URBANISTICA
Nel comune di Villesse (GO) & attualmente vigente il seguente strumento
urbanistico:
- P.R.G.C. (Piano regolatore generale comunale) con relative norme tecniche di
attuazione.
Sulla base delle prescrizioni urbanistiche fornite dal P.R.G.C. e dalle relative norme
tecniche di attuazione, I’intero compendio immobiliare oggetto della presente perizia
di stima ricade nelle seguenti zone territoriali omogenee:
- Zona omogenea ES: Zona Agricola degradata soggetta a recupero ambientale
— cosi come regolamentata dall’art, 34 delle norme tecniche di attuazione;
Con particolare riferimento alla citata zona omogenea ES, questa riguarda
esclusivamente una parte del Lotto n. 3 e precisamente i mappali nn. 673/1,
673/2, 673/3, 673/4, 674/1, 674/4, 674/5 e 674/2.
- Zona omogenea E6: Zona di interesse agricolo — cosi come normata dall’art.
33 delle norme tecniche di attuazione. Con particolare riferimento alla zona
in esame, questa si estende su tutti i lotti oggetto di disamina (lotton. 1,2 e
3) ad eccezione dei mappali ricadenti nella zona ES precedentemente citati.
- Fascia di rispetto dalle infrastrutture energetiche per elettrodotto — cosi
come regolamentato dall’art, 40 delle norme tecniche di attuazione.
Considerata la conformazione del compendio immobiliare, la fascia di
rispetto & da intendersi su tutto i mappali oggetto della presente perizia di
stima.
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- Fascia di rispetto dalle infrastrutture acroportuali - cosi come regolamentato
dall’art. 42 delie norme tecniche di attuazione.

- Ambito soggetto a vincolo paesaggistico ai sensi della L. 437/1985
relativamente ai mappali 16, 84, 102, 19/3, 21/1, 21/3, 12/1, 12/3, 12/4 ¢
12/5.

Si rimanda all’Allegato 3B. riguardante il certificato di destinazione urbanistica

rilasciato dal comune di Villesse. dove sono state riportate le destinazigni

urbanistiche associate alle singole particelle e la presenza di eventuali vincoli,

Si riportano in seguito alcuni degli articoli estratti dalle norme tecniche di attuazione
allegate al Piano di Governo del Territorio:
Art, 33 « Z.t.o. “E6” - Zona d'interesse agricolo
I. La z.t.o. E6 comprende gli ambiti di interesse agricolo. E’ costituita da quelle parti del
territorio comunale destinate ad attivita agricole ed un paesaggio caratterizzato da
una struttura fondiaria piuttosto unitaria e da coltivazioni di tipo estensivo e
monocolturale e dalla scarsa presenza di elementi naturalistict significativi.
2. AlPinterno della zona sono ammessi i seguenti interventi:
- interventi di nuova costruzione;
- interventi di ampliamento;
- interventi di ristrutturazione edilizia;
- interventi di trasformazione territoriale;
- interventi di manutenzione ordinaria;
- interventi di manutenzione straordinaria;
- interventi di restauro e risanamento conservativo;
- attivita edilizia libera;
3. I1P.R.G.C. si attua con e modalitd incdlicata ai commi 9 e [ 1 del precedente art. 32
4, All’interno della zona sono ammesse le destinazioni d’uso:
- agricola, ivi compresa quella abitativa degli agricoltori a titolo professionale in

zona agricola;
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- artigianale complementare all'attivitd agricola, in zona agricola limitatamente alla
conservazione, prima trasformazione dei prodotti agricoli e forestali e all'assistenza
delle macchine agricole;

- commerciale complementare all'attivita agricola in zona agricala,

- residenziale in deroga al requisito della connessione funzionale con la conduzione
del fondo e dell’imprenditore agricolo professionale di cui al terzo, quarto € quinto
inciso della precedente lettera a) comma 9 dellart. 32;

- edifici a libera localizzazione, adibiti alla conservazione, alla prima
trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli forestali o destinati
all'attivita per I'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole;

- all’interno delta zona & consentita la realizzazione di ripari per utensili, attrezzi e
prodotti agricoli anche a soggetti diversi dall'imprenditore agricolo professionale,
purché tali costruzioni non superino la supetficie coperta di mq. 20 e l'altezza di m.
2,50 ¢ siano realizzate con la riproposizione di tipologie e Fuso di materiali, forme ¢
finiture in armonia con l'ambiente circostante e con il mantenimento dell'aspetto
paesaggistico della zona. Per tali costruzioni le distanze dai confini sono regolate
dal Codice Civile.

5. Nella zona, fermo restando quanto prescritto all'art. 29, nei casi di nuove costruzioni
e di ampliamento degli edifici e delle strutture agricole esistenti, debbono esscre
rispettati i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dellart. 29: (edifici per la residenza
agricola);

If: 0,03 mc./mq

dc: 5,00 m

df: 10,00 m (distanza tra pareti finestrate e pareti di edifiei antistant)

H max: 7,50 m

Ds: 10,00 m (fatte salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto

stradali)

Lotto minimo d’intervento = 3000 mq
b} Edifici di cui al 1° comma, punto b) dell'art. 29: (Edifici relativi alle strutture
produttive aziendali)

Q1: rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto di pertinenza

(*) (comprensivo deile altve costrazioni): 40%
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Q2: rapporto di copertwra riferita all'intera proprietd fondiaria ricadente nel

comune {comprensivo delle altre costruzioni): 2%

H max: 7,50 m (esclusi gli eventuali volumi tecnici)

de: 5,00 m

df: 10,00 m

ds: 10,00 m (fatte salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto

stradali)
(*) 1l lotto di pertinenza di cui al punto QI va inteso come i/il mappale, o la porzione
delo stesso, effettivamente destinate all’operativitd delle strutture aziendali, In tale
lotto non possono pertanto rientrare le aree aziendali coltivate, o quelle non
fisicamente collegate.
Ne! caso degli allevamenti a carattere famigliare, dovranno essere rispettate le
seguenti distanze:

df: distanza da edifici residenziali di terzi: 25,00 m

df: distanza dagli edifici residenziali di proprieta: 10,00 m

Nel caso degli allevamenti a carattere aziendale, stalle, porcilaie, ricoveri,

recinti e le concimaie dovranno distare dalle zone destinate a residenza e dalle

zone destinate aila realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria almeno

m 150.

¢) Edifici di cui al 1° comma, punto c¢) dell'art. 29: (edifici a libera

localizzazione, adibiti alla conservazione,  alla prima trasformazione e

commiercializzazione dei prodotti agricoli forestali o destinati all'aitivita per

I'assistenza € la manutenzione delle macchine agricole)

Q: rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto di pertinenza

{comprensivo delle altre costruzioni): 40%

Q: rapporto di copertura riferita all'intera proprieta fondiaria

ricadente nel comune (comprensivo delle altre costruzioni): 2%

H max: 7,50 m (esclusi gli eventuali volumi tecnici)

de: 5,00 m

df: 10,00 m

ds: 10,00 m (fatte salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto

stracali)
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d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) dell’art,
29 valgono i seguenti parametrj uwrbanistici ed edilizi:

(Q: rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 10%

Sm; superficie ininima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale 6,00
ha

H max: 3,50 m

dec: 5,00 m

df: 10,00 m

ds: 10,00 m (fatte salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto
stradali)

6. Nel caso di aziende con terreni a colfure specializzate, viticole, frutticole, orticole e
floricole, potra essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad uin massimo di
0,05 mc./mq. per edifici di cui alla lett. a) del 5° comma del presente articolo,
previo parere del competente Ispettorato Provinciale dell'Agricoltura, mentre per le
costruzioni di cui alla lett. d), dovranno essere rispettati i seguenti parametri;

Q: rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 20%

Sm: superficie minima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale 2,00
ha

H max: 3,50 m

de: 5,00 m

df: 10,00 m

ds: 10,00 m (fatte salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetio
stradali)

7. Per gli interventi di nuova edificazione, relativi all’abitazione dell’imprenditore
agricolo professionale, da realizzarsi nella zona omogenea E6 la superficie
territoriale pud essere computata anche mediante ['aggregazione di pill terreni
costituenti I'azienda agricola e compresi nell'ambito della zona omogenea E4.5
ARIA ed ES, ricadenti nel territorio comunale o di altre zone agricole di tipo E4, ES
ed E6 in comuni contigui {con I'apporto parametrico specifico di clascuna zona). In
tal caso il concessionario & tenufo a sottoscrivere un atto unilaterale d'obbligo, da
trascriversi presso I'Ufficio del Registro, a cura e a spese dello stesso, nel quale
resteranno vincolati all'inedificabilith i terreni agricoli dell'azienda asserviti per
edificazione.
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8. Qualora, alla data di adozione del presente P.R.G.C., i parametri riferiti agli indici
urbanistici, risultino saturati o prossimi alla saturazione, per gli edifici abitativi
esistenti & comunque consentito I'ampliamento per una sola volta, per motivi
igienicofunzionali, fino ad un massimo di 200 me per ciascun alloggio esistente, per
adeguare la ricettivitd abitativa, per ricavare locali destinati a deposito o ad
autorimessa. Tali ampliamenti possono essere realizzati anche in corpo di fabbrica
separato dall’edificio principale purché realizzati in posizione viciniore, nei pressi
dello stesso. Le nuove volumelrie dovranno osservare una distanza minima di m
5,00 dai confini di proprieta. Nei limiti di cui al presente comma sard consentita
'edificazione a confine dei fabbricati accessori e/o di servizio con altezza media
non superiore a 3,50 m ¢ con altezza massima al confine di 3,00 m.

9. La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta
dalla realizzazione di annessi rustici di cui alla lettera b) del precedente punto 5.

10. 1Per gli ampliamenti di edifici di tipo a) e b) di cui al precedente 1° comma dell'art.
29, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C. & ammesso 'ampliamento degli
stessi:

- con altezza massima non superiore a quella degli edifici circostanti esistenti
anch'essi atla data d'adozione del P.R.G.C,;
- con distanza dai confini dei lotti secondo le disposizioni def Codice Civile.

I1. Per gli edifici destinati a depositi attrezzi, esistenti alla data di adozione del
P.R.G.C. purché regolarmente autorizzati dal Comune e denunciati al N.CE.U,, &
ammessa la demolizione e ricostruzione anche con diversa localizzazione all'interno
del lotto di pertinenza, Negli interventi di ricostruzione efo ristrutturazione
dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni: le coperture dovranno essere
obbligatoriamente a falde inclinate, rivestite in coppi, con struftura portante in
legno;
le strutture verticali saranno in muratura intonacata o in legno. A tali manufatti
poira essere addossata una tettoia aperta su 3 lati dela superficie coperta massima
pari al 50% della superficie coperta del ricovero chiuso.

12. Per gli edifici esistenti in zona agricola alla data di adozione del P.R.G.C,
esclusivamente adibiti a civile abitazione e che risultino alla stessa data occupati da
proprietari non imprenditori agricoli a titolo principale, ne titolari di azienda
agricola, sono ammessi, oltre apli interventi aventi rilevanza edilizia anche
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interventi di ristrutturazione edilizia e ampliamento con incremento volumetrico per
esigenze igieniche e funzionali. L'incremento volumetrico complessivo dovrd in
ogni caso essere contenuto entro i 200 me. per edificio, e ghi interventi non
dovranno comunque prevedere aumento di unitd immobiliare residenziali rispetto a
quelle esistenti.

13. Nella zona E6 non & consentita Pinstallazione a terra di impianti di produzione di
energia elettrica a conversione fotovoltaica. Tali impianti sono ammessi sulle

coperture degli edifici e delle serre.

Art, 34 - Z.t.0. “ES” - Zona Agricola degradata soggetta a recupero ambientale
1.La z.t.0. ES comprende parti del territorio comunale, sede un tempo di cave di inerti
o di infrastrutture o di aree cantiere, oggi abbandonate, che versano in condizioni di
grave degrado ambientale.

2.In tale zona il P.R.G.C. si attua mediante LE.D.

3.Per tale zona, i progetti unitari dovranno tendere a qualificare sotto il profilo
naturalistico e ambientale le aree di intervento favorendo il recupero all’uso agricolo
dei suoli. Detti progetti dovranno altresi identificare e perimetrare le aree da
sottoporre a recupero ambientale indicandone le singole modalith di recupero € la
suddivisione delle stessa in fasi di attuazione tali da consentire la realizzazione per
parti significative e funzionalmente autonome.

4,Le aree ricadenti in questa zona possono concorrere anche alla formazione delia
superficie territoriale da computarsi ai fini dell’edificazione della residenza dei
conduttori agricoli nelle zone E6, nella misura di 0,03 mc/mq con le procedure
indicate dalle norme della zona E6. Una volta che le aree sono recuperate all’uso

agricolo dette aree saranno riclassificate in zto E6.

Art, 40 - Fasce di rispetto dalle infrastrutture energeliche
1.Le costruzioni, le colture agrarie ¢ le madifiche allo stato del suolo che possana
interessare le condotte energetiche {(oleodotti, metanodotti, elettrodotti ece.) sul
tervitorio comunale, dovranno rispettare | limiti contemplati dalle norme in materia,
vigenii per | singoli impianti in particolare:

- oleodotto m 7,00;

- metanodotio con tibuzione da 26" wm 18,50,
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- metanodotto con tubazione da 4" e dal2” m 11,50;
- benzinodotto m 16,00;

- elettrodotto da 380 KV m 28,00;

- elettrodotto da 200 Kv m 10,00;

- elettrodotto da 132 Kv m 10,00;

- elettrodoito da 20 Kv m 5,00,

5.5 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA®

Si rinvia all’Allegato n. 3B nel quale sono state sviluppate le visure tavolari di
Gradisca d’Isonzo (GO). All'interno delle visure, alle quali si rimanda per maggiori
dettagli, sono state riportate, per ogni particella tavolare, tutte le note tavolari
inscritte e trascritte su ciascun bene.

(In allegato 313: Elenco estratto Tavolare di Gorizia)

5.6 STIMA

Criterio di stima

Lo scrivente in sede di stima si ¢ attenuto a metodi-e principi valutativi di generale

accettazione, in particolare nello stimare il valore del terreno & stato applicato il

Metodo del Mercato considerando la tipologia, I'ubicazione, gli accessi e la

destinazione d’uso assegnata dallo strumento urbanistico.

E' stata quindi effettuata una indagine sul mercato immobiliare della zona, con

riferimento ad immobili di analoghe caratteristiche al fine di determinare il

corrispettivo valore da assegnare.

Stima

Il sottoseritto perito, esaminato il bene immobile nelle loro peculiari caratteristiche

oggettive e soggettive, tenuto conto dell’'ubicazione, della viabilita e degli accessi,

delle dimensioni, tenuto poi conto che la situazione del mercato immobiliare negli

ultimi anni ¢ sostanzialmente in difficoltd, dopo un esame dei prezzi storici di

vendita del mercato immobiliare della zona e dopo informazioni assunte per
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immobili con caraiteristiche analoghe a quelli in oggetto, assunte tutte le necessarie
informazioni, lo scrivente stima che il pit probabile valore di mercato per i beni in
oggetto sia il seguente:

ATTIVITA*:

Terreno ricadente, secondo quanto preseritto dal vigente strumento urbanistico, in
parte in zona d’interesse agricola E6 ed in parte in zona agricola degradata soggetta
a recupero ambientale. L’intero compendio immobiliare & situato nel comune di
Villesse (GO) nei pressi di via Cjarbonaris e del centro commerciale posto in
localita Maranuz. Come dettagliato in perizia, considerata la conformazione della
proprietd, I'intero eompendio immobiliare & stato raggruppato in n. 3 distinti loiti
immobiliari (Lotto n. 1, Lotto n. 2 e Lotto n. 3).

- Loiton. 1 Appezzamento di terreno ricadente in zona di interesse agricolo di
complessivi 9.910,00 mq a 13 €/mq: € 128.830,00
TOTALE LOTTO 1: € 128.830,00

- Lotton.2 _ Appezzamento di terreno ricadente in zona di interesse agricolo di
complessivi 28.878,00 mq a 13 €/mq: € 375.414,00
TOTALE LOTTO 2: € 375.441,00

- Lotton. 3 _ Appezzamento di terreno ricadente in:

» zona di interesse agricolo E6 per complessivi 27.575,00 mq a 13
€/mq: € 358.475,00

»  zona agricola degradata soggetta a recupero ambientale “ES” per

complessivi 32.025,00 mq a 8 €/mq: € 256.200,00
TOTALE LOTTO 3: € 614,675,00
TOTALE COMPLESSIVO DI STIMA € 1.118.919,00

Lo scrivente fa_presente che il valore di stima attribuito agli immobili ¢ da

ritenersi commisurato ad una vendita prevista nel breve periodo,
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6. LOTTO C: TERRENI VILLESSE

Il lotto immobiliare oggetto della presente disamina & caratterizzato da un ampio
appezzamento di terreno di interesse agricolo situato nel territorio comunale ‘di
Villesse (GO) nei pressi della zona produttiva — commerciale di via Massimiliano
Fremaut e della strada SP 351 via Aquilea e posta a sud del fiume Isonzo.

Nel prosieguo viene riportato I'inquadramento territoriale del lotto oggetto di

disamina.

Foto n. 1 Ingquadramento tervitoriale (si evidenzia che I'immagine risulta essere fitori scala e

pertanto deve essere considerata come elemento esemplificativo e non di dettaglio).

Secondo quanto prescritto dallo strumento urbanistico vigente nel territorio
comunale di Villesse (GO) le aree oggetto della presente valutazione estimativa
ricadono in zona d’interesse agricolo e in zona di interesse agricolo ambientale e
paesaggistico all’interno al perimetro dell’ARIA. Inoltre, ’area & vincolata da un
fascia di rispetto per il metanodotto e da un vincolo paesaggistico. Nel documento
che segue viene riportato un estratto dello strumento urbanistico vigente nel comune

di Villesse dove ¢ stata riportata I’area oggetto di indagine.

Doc. 2 bstratto P.R.G.C. — Tav. P.1 di
zonlizzuzione
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Secondo quanto prescritto dallo strumento urbanistico vigente si evidenzia quanto
segue:

- Nelle zone d’interesse agricolo “Eg”, costituite da quelle parti del territorio

comunale destinate ad attivitd agricole con coltivazioni di tipo estensivo e
monocolturale e dalla scarsa presenza di elementi naturalistici significativi,
sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:
» agricola, ivi compresa quella abitativa degli agricoltori a titolo
professionale in zona agricola;

v artigianale complementare all'attivita agricola, in zona agricola

limitatamente alla conservazione, prima trasformazione dei prodotti
agricoli e forestali e all'assistenza delle macchine agricole;

= commerciale complementare all'attivita agricola in zona agricola,

= residenziale in deroga al requisito della connessione funzionale con
la conduzione del fondo e dell’imprenditore agricolo professionale
di cui al terzo, quarto e quinto inciso della precedente lettera a)
comma 9 delPart. 32;

»  edifici a libera localizzazione, adibiti alla conservazione, alla prima
trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli forestali
o destinati all'attivitA per l'assistenza e la manutenzione delle
macchine agricole;

» all’interno delfa zona & consentita la realizzazione di ripari per
utensili, attrezzi e prodotti agricoli anche a soggetti diversi
dall'imprenditore agricolo professionale, purché tali costruzioni non
superino la superficie coperta di mq. 20 e l'altezza di m. 2,50 ¢ siano
realizzate con la riproposizione di tipologie e l'uso di materiali,

forme e finiture m armonia con l'ambiente circostante ¢ con il
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mantenimento dell'aspetto paesaggistico della zona. Per tali

costruzioni le distanze dai confini sono regolate dal Codice Civile.
Nel Capitolo  “Destinazione wurbanistica” sono riporlali. i parametyi
quantitativi  previsti dallo  strumiento wrbanistico in  relazione —alla

destinazione d'uso consentita.

- Nelle zone omogenee E4.2 ARIA, costituita da quelle aree, interne agli argini
del Fiume Torre e del finme Isonzo, corrispondenti alle parti del territorio di
preminente inferesse naturalistico, forestale, ¢ paesaggistico nelle quali si
manifesta la presenza di notevoli contenuti floristici, faunistici e idrogeologici,

¢ l'individuazione localizzata ¢ puntuale di fenomeni geomorfologici naturali.

A seguito dei sopratiuoghi condotti in sito, si riportano le seguenti caratteristiche ¢

criticita dell'area oggetto di disamina:

L’intero sedime, raggruppato in un unico lotto immobiliare, presenta

giacitura pressoché piana e forma irregolare.

- L’accesso al lotto pud avvenire attraverso delle strade sterrate poste
alPinterno ad uso dei terreni agricoli.

- Attualmente il terreno si presenta in parte seminato ¢ coltivato e in parte
piantumato.

Sugli immobili non sono state realizzate opere di urbanizzazione;

- L’intero compendio immobiliare non presenta recinzioni per la delimitazione

della proprieta.

6.2 DATI CATASTALI
1l fabbricato relativo all’unitd immobiliare sopra citata & attualmente individuato
all’U.T.E. di Gorizia (GO) come segue:
N.C.T.: Comune di Villesse (GO)
Foglio 3 - Particella n. 1468/1

Porzione AA — Calegoria scminativo frriguo - Consistenza
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2.999,00 mq — Reddito Dominicale € 24,78 e Agrario € 13,17,
Porzione AB — Categoria Seminativi — Classe 6 — Consistenza
201,00 mq — Reddito Dominicale € 0,31 e Agrario € 0,52;
Foglio 3 - Particella n. 1468/2 - Categoria seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 3.856,00 mq — Reddito Dominicale € 31,86 e Agrario € 16,93;
Foglio 3 - Particella n. 1468/3 - Categoria seminativo — Classe 6 — Consistenza
980,00 mq — Reddito Dominicale € 1,52 e Agrario € 2,53,
Foglio 3 - Particella n. 1469/1 - Categoria seminativo irriguo — Classe U —
Consistenza 1.960,00 mq — Reddito Dominicale € 16,20 e Agrario € 8,60;
Foglio 3 - Particella n. 1469/2 - Categoria seminativo — Classe 6 — Consistenza
860,00 mq — Reddito Dominicale € 1,33 e Agrario € 2,22;
Intestazione catastale:  Nuova SO.FLA. S.R.L.

C.F. 09213630156

Diritto: Proprieta
Quota; 1/1
(Vedi inallegato C4 —copia visura per immobile e mappe catastali)

6.3 PROVENIENZA IMMOBILI
Gli immobili oggetto della presente perizia sono divenuti di proprieta della societa

Nuova So.Fi.a. Srl per mezzo della seguente scrittura privata:

I. Atto di compravendita rogitato dal notaio OMISSIS
OMISSIS intavolato presso l'ufficio tavolare in data
OMISSIS

Attraverso la citata serittura privata, sottoseritta tra la Nuova SO.FLLA Spa in
qualita di parte acquirente e OMISSIS

in qualita di parti venditrici, sono stati oggetto di compravendita gli
immobili intavolati presso l'ufficio tavolare di Gorizia come di seguito
indicato:
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Fog. 3 - Partic. n. 1469/1 - Cat. seminativo — Cons. 1.960,00 mq
Fog. 3 - Partic. n. 1469/2 - Cat. seminativo — Cons. 860,00 mq
Fog. 3 - Partic. n. 1468/1 - Cat. seminativo — Cons. 3.200,00 mq
Fog. 3 - Partic. n. 1468/2 - Cal. seminativo — Cons. 3.856,00 mq
Fog. 3 - Partic. n, 1468/3 - Cat. seminativo — Cons. 980,00 mgq

(Vedi in allegata C2: copia atto di compravendita)

6.4 DESTINAZIONE URBANISTICA
Nel comune di Villesse (GO) ¢ attualmente vigente il seguente strumento
urbanistico:

- P.R.G.C. (Piano regolatore generale comunale) con relative norme tecniche di
attuazione.

Sulla base delle prescrizioni urbanistiche fornite dal P.R.G.C. e dalle relative norme
tecniche di attuazione, I’intero compendio immobiliare oggetto della presente perizia
di stima ricade nelle seguenti zone territoriali omogenee:

- Mappali n. 1469/2 ¢ 1468/3: Zona omogenea E4.2 e 5 ARIA - ambiti
arginali lineari regolamentati dall’avt. 29, 32, 32,2 e 32,5.

- Mappali 1468/2, 1469/1 e 1468/1: Zona omogenea E6: Zona di interesse
agricolo — cosi come normata dall’art, 33 delle norme tecniche di attuazione
e per quanto riguarda il mappale 1468/1 parzialmente anche in zona
omogenea E2 regolamentate dall’art. 29 - 30.

- Mappali 1468/2, 1469/1, 1469/2 e 1468/1: Fascia di rispetto dalle
infrastrutture energetiche per metanodotto — cosi come regolamentato
dall’art. 40 delle norme tecniche di attuazione.

Ambito soggelto a vincolo paesaggistico ai sensi della L. 437/1985.

- Fascia di rispetto dalle infrastrutture aeroportuali - cosi come regolamentato

dall’art. 42 delle norme tecniche di attuazione,

Si rimanda all’Allegato 4C, riguardante il certificato di destinazione wbanistica
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rilasciato dal comune di Villesse, dove sono state riportate le destinazioni

urbanistiche associate alle singole particelle e la presenza di eventuali vincoli.

Si riportano in seguito alcuni degli articoli estratti dalle norme tecniche di attuazione
atlegate al Piano di Governo del Territorio:

Art. 33 - Z.t.0. “E6” - Zona d'interesse agricolo

Si rimanda al capitolo 5.4 nel quale & stato riportato Iestratto dell’articolo citato.

Art. 40 - Fasce di rispefto dalle infrastruttiure energeticlie

Si rimanda al capitolo 5.4 nel quale & stato riportato P'estratto deli’articolo citato.

Art. 32.2 - Sottozona “E4.2 ARIA” - Ambiti naturali
1. La Zona omogenea E4.A2 ARIA ¢ costituita da quelle aree, interne agli argini del
Fiume Torre e del fiume Ionzo, corrispondenti alle parti del territorio di preminente
interesse naturalistico, forestale, e paesaggistico nelle quali si manifesta fa presenza di
notevoll contenuti floristici, faunistici e idrogeologici, e l'individuazione localizzata e
puntuale di fenomeni geomorfologici naturali.
2. Tutti gli interventi consentiti nella Zona omogenea E4.A2 ARIA devono essere
strettamente subordinati alla finalita prioritaria di assicurare alle aree la conservazione
¢ il miglioramento del loro carattere naturalistico-ambientale. In tale zona
I’evoluzione della natura doved essere orientata e sorvegliata con metodi scientifici.
3. All’interno della zona sone ammesse le destinazioni d’uso naturalistiche esistenti e
quelle legate alla frequentazione turistica o del tempo libero,
4, Sono ammesse le opere di conservazione del suolo, quelle relative alla
sistemazione delle vie di accesso ¢ le opere connesse con l'esercizio delle attivitd
economiche svolte nei modi fradizionali ¢ senza alterare i caratteri del suolo. In
paiticolare, oltre agli interventi elencati al precedente art. 35 sono consentite:
- manutenzioni e sistemazioni dei sentieri e dei percorsi carrabili esistenti;
- operazioni colturali miranti alla ricostituzione di una (ustaia naturaliforme di
latifoglic mesofile autoctone, mediante diradamenti, ripuliture localizzate,
allevamento di novellame pregiato, eventuali conversioni, ecc.;
- avviamento ad alto fusto nelle formazioni governate a ceduo;
- interventi di pulizia dell’assetto della vegetazione spontanea.
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6.5 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’

Si rinvia all’Allegato n. 3B nel quale sono state sviluppate le visure tavolari di
Gradisca d’Isonzo (GO). All’interno delle visure, alle quali si rimanda per maggiori
dettagli, sono state riportate, per ogni particella tavolare, tutte le note tavolari
inscritte e trascritte su ciascun bene.

(In allegato 3B: Elenco estratto Tavolare di Gorizia)

6.6 STIMA

Criterio di stima

Lo scrivente in sede di stima si ¢ attenuto a metodi e principi valutativi di generale

accettazione, in particolare nello stimare il valore del terreno ¢ stato applicato il

Metodo del Mercato considerando la tipologia, ['ubicazione, gli accessi e la

destinazione d’uso assegnata dallo strumento urbanistico.

E' stata quindi effettuata una indagine sul mercato immobiliare della zona, con

riferimento ad immobili di analoghe caratteristiche al fine di determinare il

corrispettivo valore da assegnare.

Stima

1l sottoscritto perito, esaminato il bene immobile nelle loro peculiari caratteristiche

oggettive e soggettive, tenuto conto dell’ubicazione, della viabilitd e degli accessi,

delle dimensioni, tenuto poi conto che la situazione del mercato immobiliare negli

ultimi anni & sostanzialmente in difficolta, dopo un esame dei prezzi storici di

vendita del mercato immobiliare della zona e dopo informazioni assunte per

immobili con caratteristiche analoghe a quelli in oggetto, assunte tutte le necessarie

informazioni, lo scrivente stima che il pit probabile valore di mercato per i beni in

oggelto sia il seguente:

ATTIVITA’:

Terreno ricadente, secondo quanto preseritlo dal vigente strumento urbanistico, in
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zona d’interesse agricola,

Trattasi nello specifico di un vasto appezzamento di terreno avente una consistenza
catastale complessiva pari a 10.856,00 mq che a 6,00 €/mgq: € 65.136,00
TOTALE COMPLESSIVO DI STIMA € 65.136,00

Lo serivente fa presente che il valore di stima attribuito agli immobili é da

ritenersi commisurato ad una vendita prevista nel breve periodo.

7. RIEPILOGO

Vengono di seguito riepilogati i valori stima attribuiti ai singoli lotti immobiliari
oggetto della presente valorizzazione:

IMMOBILE 1: Terreno ricadente, secondo quanto prescritto dal vigente strumento
urbanistico, in zona d’interesse agricola. L’intero compendio immobiliare ¢ situato
nel comune di Romans d’Isonzo nei pressi di via Cjarbonaris € via Del Bose.
Trattasi nello specifico di un vasto appezzamento di terreno avente una consistenza
catastale complessiva pari a 236.461,00 mq che a 13,00 €/mq: € 3.073.993,00

TOTALE COMPLESSIVO DI STIMA € 3.073.993,00

IMMOBILE 2: Terreno ricadente, secondo quanto prescritto dal vigente strumento
urbanistico, in parte in zona d’interesse agricola E6 ed in parte in zona agricola
degradata soggetta a recupero ambientale. 1.”intero compendio immobiliare & situato
nel comune di Villesse (GO) nei pressi di via Cjarbonaris e del centro commerciale
posto in localitd Maranuz. Come dettagliato in perizia, considerata la conformazione
della proprieta, Pintero compendio immobiliare & stato raggruppato in n. 3 distinti
lotti immobiliari (Lotto n. 1, Lotto n. 2 ¢ Lotto n, 3).

- Lotton. 1 _ Appezzamento di terreno ricadente in zona di interesse agricolo di
complessivi 9.910,00 mq a 13 €/mq: € 128.830,00
TOTALE LOTTO 1: € 128.830,00

- Lotton. 2 Appezzamenio di terreno ricadente in zona di interesse agricolo di
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complessivi 28.878,00 mq a 13 €/mq: € 375.414,00
TOTALE LOTTO 2: € 375.441,00

- Lotton. 3 _ Appezzamento di terreno ricadente in:
= zona di interesse agricolo E6 per complessivi 25.575,00 mq a 13
€/mq: € 358.475,00

»  zona agricola degradata soggetta a recupero ambientale “ES” per

complessivi 32.025,00 mq a 8 €/mq: € 256.200,00
TOTALE LOTTO 3: € 614.675,00
TOTALE COMPLESSIVO DI STIMA € 1.118.919,00

IMMOBILE 3: Terreno ricadente, secondo quanto prescritto dal vigente strumento
urbanistico, in zona d’interesse agricola.

Trattasi nello specifico di un vasto appezzamento di terreno avente una consistenza

catastale complessiva pari a 10.856,00 mq che a 6,00 €/mq: € 65.136,00
TOTALE COMPLESSIVO DI STIMA € 65.136,00
TOTALE COMPLESSIVO LOTTI1,2e3: € 4.258.048,00

Lo serivente fa presente che il valore di stima attribuito agli immobili é da

ritenersi commisurato ad una vendita prevista nel breve periodo.
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8. ELENCO ALLEGATI

TERRENO AGRICOLO TERRITORIO COMUNALE DI ROMANS
D’ISONZO
Al) Copia visura e mappa catastale;
A2) Copia estratto atto di compravendita;
A3) Estratto elenco note tavolare GORIZIA;
A4) Certificato di destinazione urbanistica.
TERRENO AGRICOLO TERRITORIO COMUNALE DI VILLESSE
B1) Copia visura e mappa catastale;
B2) Copia estratto atto di compravendita;
B3) Esiratto elenco note tavolare GORIZIA;
B4) Contratto di affitto di fondo rustico;
B5) Certificato di destinazione urbanistica.
TERRENO AGRICOLO TERRITORIO COMUNALE DI VILLESSE
C1) Copia visura e mappa catastale;
C2) Copia estratto atto di compravendita;
C3) Estratto elenco note tavolare GORIZIA;
C4) Certificato di destinazione urbanistica.
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COMPRAVENDITA
Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio OMISSIS . designato dal con-
traenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni.

L'anno duemilanove il giorno ventitre del mese di dicembre.

o}

b

I sottoscritti:
1)

AN

l

L

I

2 OMISSIS

|

v
;

3)

quale  Amministratore Unico
e legale rappresentante della Societa "NUOVA SO.FI.A. S.P.A."
a socio unico, con sede in Napoli alla Via dei Mille n. 16,

capitale sociale di Euro 11.184.458,00 ({(undicimilionicentot-
tantaquattromilaguattrocentocinquantotto virgola =zero zero)
interamenlte versato, Codice Fiscale e numero di iscrizione al
Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. dal Napoli
09213630156, iscritta al REA al n. NA-78423%, Partita IVA
09213630156, in virtll dei poteri derivantigli dal wvigente

statuto sociale; REGISTRATO
convengono e stipulano quanto segue: Gonzlaﬁ{_izGEN-zmﬂ.
ARTICOLO 1 = CONSENSG ED IMMOBILI B oo D st AT
OMISSIS vendono alla Societa Aftl "Pri‘jé\’“ .........
"NUOVA SO.FI.A. S.P.A.", che come sopra rappresentata acqui- Esatti 63 o

A1
sta, la piena ed esclusiva proprieta, con il diritte all*in- di cui trascr. {ng%ggoo

tavolazione ed alla voltura, dei seguenti terreni agricoli in ¢t cui imyp. bollo B 42'5/93
Comuna Censuario di Romans d'Isonzo:

% particella catastale 1655, foglio di mappa 13, seminativo,

cl. 3%, mq. 6.139, R.D. 34,88 - R.A. 22,19;

* particella catastale 1658, foglio di mappa 13, seminativo, INTAVOLATO
cl. 3~, mcll. 2.550, R.D. 14,48 - R.A. 9,32; Dresso 'Ufficio Tavolare
entrambe iscritte nel corpo tavolare 8 {ottavo) della Parti- d[GM@b"(MB‘NO&"F

ta Tavolare 576 (cinquecentosettantasei}. 29 i 31l
ARTICOLO 2 = PRECISAZIONI Sub. Presf e sy
I terreni vengono trasferiti nello stato di fatto e tavolare T /{CI'KZ/OOJ

in cui si trovano. La vendita & comprensiva di ogni accesso-

rio, accessione, dipendenza e pertinenza. t\,(:“ ”;dr}&qi]

ARTICOLO 3 = PREZZO .wfﬂmh,‘..
I1 prezzo della vendita @& di complessivi Euro 178.124,50
{centosettantottomilacentoventiquattro virgola cinquanta}.

ARTICOLO 4 = DICHIARAZIONI EX ART. 35 DEL D.L. 223/2006, CON-
VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
Martellos . Fernando, Martellos Rdo e Nistri Glovanni, que-
stfultimo nella suddetta qualitd, ai sensi dell'art. 35 del
D.L. 223/2006, convertito in L. 248/2006 e successive modifi-
che ed integrazioni, in wia sostitutiva dell'atto di noto-

1
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rietd ai sensi degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consa- ARTICC
pevoli della responsabilitd penale cui possono andare incon- I cont
tro in caso di dichiarazione mendace, nonché dei poteri di * Mari
accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzio- tadini
ne amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o * la
mendace indicazione dei dati, dichiarano: ta, di
1) congiuntamente, che il prezzo come sopra convenuto & cosi ARTICC
regolato: 2001 ¥
“* quanto ad Euro 17.812,50 " {diciassettemilaottocentododici P AL se
virgola cinquanta) sono stati corrisposti mediante assegno stica,
bancario non trasferibile n. 0010734388-02 emesso in data 30 3go/zc
novembre 2007 dal c¢/c acceso presso la Banca di Cividale p:‘cesen
S.p.A., Filiale di Latisana, all'ordine delld parte venditri-~ zione
ce; - data !
di detto importo la parte venditrice rilascia quietanza; urbani
* quanto ad Euro 160.312,00 (centoséssantamilatrecentododici allo
virgola zero zero) vengono corrisposti mediante 1 seguenti effett
assegni bancari non trasferibili entrambi emessi in data o- ediliz
dierna dal c¢/c acceso presso la Banca Popolare di Vvicenza - menti
Societa Cooperativa per Azioni, Filiale di Udine n. 2, e pre- La pas
cisamente: ‘ n? 3?5
- assegno n. 0266660192-06 di Euro 80.156,00 {ottantamilacen— Hodi
tocinquantasel virgola =zero zero) all'ordine di Martellos tro vi
Fernando: AIli'I'ICC
~ assegno n. 0266660191-05 di Euro 80.156,00 {ottantamilacen- AL ser
tocinquantasei virgola zero zero), all'ordine di Martellos E-~ te tr
do; al Que
la parte wvenditrice ritira gli assegni e rilascia quietanza 1 dat:
liberatoria per 1'intero prezzo, salvo il buon fine dell'in- duti e
casso; ARTICC
2) ciascuno per quanto di propria spettanza, di non essersi At fi
avvalsi, per la conclusione della presente compravendita, dell'a
dell'intervento di un mediatore. difich
ARTICOLO 5 = POSSESSO ga f.a*
‘La parte acquirente viene immessa nel possesso _dei terreni tentic
acquistati dalla data odierna; pertanto da ogygi ne godra le ARTICO
rendite e ne sopporterd i relativi oneri. La_pa:
ARTICOLO 6 = GARANZIE Legge
La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e di- che le
chiara che sul terreni alienali non gravano garanzie realf, di c_u:‘
plgnoramenti, sequestri, privilegi anche fiscali, oneri rea- 1886 n
li, diritti che ne diminuiscanc il libere godimento e la pie- ARTICO
na disponibilita, e che non vi sono aventi diritto a prela- Le spe
zione agraria, n& iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, della
ad eccezione della cessione del diritto di reimpianto iscrit- A tal
-ta presso 1'Ufficic Tavolare di Gradisca d'Isonze sub G.T. S?gget
235/1992 a peso dei terreni in oggetto. dici j
ARTICOLO 7 = IPOTECA LEGALE 201:18 ¢
La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale di cui al- S_tl“az
l'art. 2817 c.c.. q Flrmat
| 2 .
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ARTICOLO 8 = DICHIARAZIONE

T contraenti dichiarano:

tadini italiani residenti in Italia;

%* la Societad "NUOVA SO.FT.A., S.P.A.", come sopra rappresenla-

ta, di avere nazionalita italiana e sede in Italia.

ARTICOLO O = LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 N, 47 E/0 D.P.R. 6 GIUGNO
2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI

Al sensi delle wigenti leggi in materia edilizia ed urbani-
stica, ed in particolare ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. _
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al - -
presente atto sotto la lettera AV il certificato di destina-

zione urbanistica rilasciato dal Comune di Romans d'Isonzo in

data 5 giugno 2009, Prot. n. 69246, contenente le prescrizioni

urbanistiche riguardanti i terreni in oggetto ed in relazione

allo stesso la parte alienante dichiara, ai sensi e per gli

effetti di cui alle vigenti norme in materia urbanistiéa ed

edilizia, che non sono intervenute modificazioni degli stru-

menti urbanistici.

La parte alienante dichiara inoltre che i terreni venduti so-

no assclutamente inedificati e non sono. soggetti né ail vinco-

1i di cui alla Legge 21 novembre 2000 n. 353 né ad alcun al-

tro vincolo che ne limiti o impedisca l'alienabilita.

ARTICOLO 10 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310

Ai sensi dell'art. 7 della legge 310/93 1l notaio autentican-

te trasmettera, entro il mese successivo alla data odierna,

al Questore del luogo ove sono ubicati i terreni in oggetto,

i dati relativi alle parti contraenti, ai terreni compraven-

duti ed al prezzo indicato.

ARTICOLO 11 = NOTIFICA

AL Fini della notificazione dei decreti tavelari, ai sensi

dell'art. 123 bis del Regio Decreto 499/1929 e successive mo-

difiche ed integrazioni, le parti chiedono che la stessa ven-

ga fatta in unico esemplare presso lo studio del notaio au-

tenticante, ove eleggono domicilio.

ARTICOLO 12 = DICHIARAZIONI FISCALI

lLa parte venditricae, con riferimento alltart. 1, comma 496,

Legge 23 dicembre 2005 n. 266 {(Finanziaria 2006), dichiara

che la presente vendita non & idonea a realizzare plusvalenze

di cui all‘art. 67, comma 1, lettera b), D.P.R. 22 dicembre

1986 n. 917 e successive modificazioni.

ARTICOLO 13 = SPESE

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico

della parte acquirente.

A tal proposito le parti dichiarano che la presente vendita &
soggetta all'imposta di Registro nella misura del 15% (quin-
dici per cento) in quanto trattasi di terreni ricadenti in
zona agricola, come risulta dall’allegato certificato di de-

stinazione urbanistica. \ -
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OMISSIS gﬁ
Repertorio n. 12.095 Raccolta n. 4.912
AUTENTICA DI FIRME
Io sottoscritta , notaio in Gori-
zla, con studio ivi alla OMISSIS iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te-—
.stimoni, previa lettura del suesteso atto fatta da me notaio

alle parti N
ATTESTO p .
che sono state apposte in mia presenza, alle ore 10,15 {dieci ]
e guindici) le firme che precedono, ivi comprese quelle mar-
ginali, di: resid,
* rlase
_ e Roma
* OMISSIS
Yy o
quale Am~ i
ministratore Unico e Llegale rappresentante della Societa
YNUOVA SO.FI.A, S.P.A.," a socio unico, con sede in HNapoli al-
la Via dei Mille n. 16, capitale sociale di FEuro
11.184.458,00 {undicimilionicentottantaquattromilaquattrocen—
tocinguantotto virgola zero zero} interamente versato, Codice Si
Fiscale e numerc di iscrizione al Registro delle Imprese whani
presso la C.C.I.A.A. di Napoli 09213630156, iscritta al REA
al n. NA-7B4238, in virtl dei poteri derivantigli dal vigente 4
statuto sociale;
della cui identitd personale e poteri di firma io notaio sono ]
certo. v
ATTESTO c
altres, c¢he ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui 3

possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,
OMISSIS que-

st'ultimo nella suddetta qualita, hanno reso in mia presenza )
le dichiarazioni sostitutive di atto notorio di cui alltarti- a,
colo 4 della precedente scrittura.

In Gorizia, nel mio studio, il ventitre dicembre duemilanove.

Firmato: OMISSIS igillo)

4
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@ COMUNE DI ROMANS D' ISOE

PROVINCIA DI GORIZIA

- )\ 6q46 Prot. : : ; . Romans d’Isonzo',l:l

CERTIFICATO .QI DESTINAZIONE URBANISTICA

ZERLL

I1, RESPONSABILE DELL’UEFICIO TECNICO

VISTA la richiesta prot.n. 6613 di data 28/05/2009 del geo»:._é ;foje_';%:

L residente a Villesse (GO) in via Aquileia n° 69, in qualitt di tecnico incaricato, inerente il' %rg
rilascio del Certificato di destinazione wrbanistica delle pp.cc. 1655 e 1658 del C.C. di @}»}‘*
X »
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Romans d'Isonzo, : . 199 Al
VISTO I'art. 18 della Legge n® 47/85; _ i OTaRtE
VISTI gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Romans d'Isonzo; ; ? ‘§§ lr.&%
= EERb bRty

certificau

. . ‘ o . . O *&Eﬁ]

- che a seguito della intervenuta pubblicazione del Decreto regionale di conferma della \=\ Sie?

eseculivita della deliberazione consiliare n. 32 del 24/09/1997, con la quale il

Comune di Romans d’Isonzo ha approvato la Variante n. 8 al Piano regolatore

generale, gvente i contenuti di nuovo Piano regolatore generale comunale ai sensi

‘della LR. n. 52/91, e delle successive Varianti, le particelle catastali in premessa
citata ricadono in zona classificata come z.t.o. “E/6 — Zona d'inferesse agricolo”;

Si riporta di seguito l'estratto della vigente normativa urbanistica relativo alle zone

urbanistiche inferessafe:

Art, 32, - Z.t.0. E/6: Zona d’interesse agricolo

1.-Lazto. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2.- 1 P.R.G.C. si attua mediante LED. per gli interventi di cui alle letterc a) b) ¢ d) del successivo
comima & mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi di cui al punto c).

3.- Nella zona, fermo restando quanto prescritto ali’art. 28, nei casi di nuove costruzioni ¢ di
ampliamento degli edifici ¢ delle strutture agricole esistenti, debbono essere rispettati i seguenti
parametri wbanistici ed edilizi:

a) Edifici di qui al 1° comma, punto a) dell"art. 28: (edifici per Ia residenza agricola);

- indice di fabbricazione fondiaria max - ‘ 0,03 me/mq
- distanze a minima deghi edifici dai confini interni del lotto: 5,00 m
- distanza [ra pareti fincstrate ¢ parcti di edifici antistanti ' ‘]0,(')0 m
- Jotto minimo di intervento: - 3.000 mq
- altezza massima ' : 7,50m -
- distanza dalle strade 10,00 m

(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

Ny

) Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

-

ripubblicazione v Tiproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




b) Edifici di cui al 1” comma, punto b) dell’art. 28: (Edifici relativi alle strutture produttive aziendali)
- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d’intervento:mq/mg 0,50

- rapporto di copertura tiferita all’intera proprietd fondiaria ricadente nel corune:mag/me 0,02

- altezza massima dei nuovi edifici m7,50
{compresi gli eventuali volumi tecnici)

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti: nel rispetto delle distanze disposte dal
Codice Civile .

- distanza da pareti finesirate m 10,00
(¢ cornunque ammessa la costrozione in aderenza al’edificio residenziale . prineipalg o
: ad altri anvessi rustici preesistenti) : 2
- distanza dalle strade ' m 10,00 '

(salve le disposizioni del P.R.G.C sulie fasce di rispetto stradali)

Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, doyranno essere rispettate le seguenti

distanze:
- distanza da edifici residenziali di terzi: ' m 30,00
- distanza dagli edifici residenziali di proprieta 7 m 10,00

¢) Edifici di cui al 1° comuma, ponto ¢) dell’art. 28: (edifici a libera localizzazione, adibiti alla
conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli forestali o
destinat] all’attivitd per 1'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d’infervento:mg/img 9,50
- rapporto di coperlura riferita all’intera proprieta fondiaria ricadente nel comune:mg/ing 0,02
- altezza massima dei nuovi edifici m7,50

- altezza massima degli edifici recupcrati/ampliati: non superiore alla altezza degli edifici
circostanti/esistenti

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti m 5,00
- distanza da fabbricati: _ m 10,00

d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d} del precedente art. 28 valgono
i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

-rapporto di copertura riferito al lotto d'intervento 0,10 mg/mq
- superficie ininima, in proprieta, ricadente entro il
territorio comunale 0 ha
- altezza 3,00m
- distanza dai confini di propricta 500m -
- distanza da pareti finestrate 10,00 m

~ distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni de} P.R.G.Csulle fasce  dj rispetto
stradali)

4.- Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole e floricole, potra
essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05 me/mq per edifici di cui alla
feti. a) del 3° comuma, previo parere del competente Ispetioraio Provinciale dell’ Agricoltura, nenire
per le costruzioni di cui alla lett, d) dovranno essere rispettati i seguenti parametri:

- rapporto di copertura riferito al lotio d’intervento 0,20 mg/ing

- superficie minima, in proprietd, ricadente entro il
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territorio comunale ‘ 2 ha
lak) - altezza ' 3,50 m
- distanza dai confini di proprieta 5,00 m
- distanza da pareti finestrate 10,00 m
- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce  di 1ispetto
; dal stradali)
5.- La rcalizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potrd essere disgiunta dalla
realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b}
le o

6. All’interno della zona & ammessa la costruzione di piccole strutture ad esclusivo uso di deposito
degli altrezzi agricoli ricovero animali ¢ per approvvigionamento idrico di cui al 1° comma, punfo f)
def presente articolo. La costruzione di questi manufatti sard consentita per una sola volta per le
attivita agricole che ne siano prive alla data di adozione del P.R.G.C.. La loro costruzione dovra
aenti essere 1egolarmente autorizzata ed insistere su fondi agricoli aventi estensione minima pari a 5.000
mgq e potranno essere destinati ad attivitd agricola svolta a tempo parziale del solo proprietario anche
86 non coltivatore diretto a titolo principale. If relativo volume ammissibile non potrd esserc superiore
a 80 me complessivi ed un’altezza non superiore ad un piano. Nel caso il manufatto venga destinato a
ricovero di animali questo dovrd essere costituito ad una distanza superiore a 30 m dalt’edificio
residenziale pill vicino. A tali manufatti potra essere addossata una tettoia aperta su tre lati della
superficie coperta massima pari al 50% della superficie coperta dal ricovero chiuso. Le coperture
dovranno essere obbligatoriamente a falde iclinate, rivestite in coppi, con struttura portante
preferibilmente in legno, Le strutture verticali saranno in muratura di pietramne a vista o intonacata in
legno.

alla
ali o

7.- All’intemo della zona, su terreni di proprietd comunale, & consentita la costruzione di piccole
strutture ad esclusivo uso di deposito di cui al 1° comma, punto f} del precedente art, 28.
L'edificazione di questi edifici sard autorizzata esclusivamente ad associazioni a carattere sportive o
culturali in genere e dovranno rispettare le caratteristiche dimensionali previste al 5° comma del
precedente articolo.

{ifici

i 8- Nella frazione di Versa, nelle tavole di zonizzazione, & perimetrato, con specifica simbologia, un
ambito destinato alla sosta di autoveicoli. L’autorizzazione a tale funzione & ammessa per un periodo
zono di 10 anni, prorogabile, con motivate ragioni e per una sola volta, per ulteriori 5 anni. L'atto

autorizzativo dovrd esserc accompagnato dalla stipula di una convenzione e dal deposito di una
polizza fideiussione a garanzia degli impegni presi, con il quale il concessionario si impegna a
riptistinare lo stato naturale del suolo al tennine del periodo autorizzato uso del suolo. Il fondo pofrd
cssere sistemato come piazzale di sosta mediante Iasportazione del terreno vegetale, la formazione di
una fondazione stradale realizzata con materiale granulare arido e pavimentazione costituita da
pietrischelto. E’ consentito pavimentarc il piazzate con uno strato di conglomerato bituminoso o altro
tipo di conglomerato per wna estensione non superiore al 30% della superficie, Lattivitd cdilizia
ammessa riguarda la costruzione di una intelaiatura in acciaio per 1’eventuale sostegno di una cisterna
per il carburante e di un fabbricato da adibire a deposito di attrezzi o ad autorimessa con una
volumetria massima di 75 mc ed un'altczza massima di m 3,50. I fabbricato dovra essere realizzato
in fegno o con muratura intonacata, il tetto a falde con manto di copertura in coppi.

petto

Il serbatoio di carburante, se realizzato fuori terra, dovrd essere mascherato su tre lati mediante una
barriera verde. Al termine del periodo consentito per il particolare uso del suolo, si dovra procedere
alla rimozione della cisterna sia cssa interrata che fuori terra mentre il fabbricato potrd essere
mantenuto ed adibito a deposito attrezzi agricoli. Tl suolo dovra essere ripristinato ad uso agricolo con
Pasportazione della intera pavimentazione siradale ed il riporto di uno strato di terreno vegetale can
spessore non inferiore a 40 em.

Joird
i alta
anire

R
Pubblicazione ufficiale ad tso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




*UFFICIO TECNICO

mumnit de?fﬂ&f%ﬂ‘. e o v :

Pubblicazione ufficiale ad usﬁscluswo personale - € vietata ogni.
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia-PDG- 21/07/2009




Marta Francesca Arcidiacono
NOTAIO

COMPRAVENDITA

Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio Maria Francesca Arcidiacono, designato dai con=
traenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni.

Ltanno duemilzstto il giorno quindici del mese di gennaio.

I sottoscritti:

£l0 2

siastico civilmente riconosciuto ai sensi della legge 222/85

1) ==
=3
, quale par- = 'N
T
roco e legale rappresentante della =1 s
’ B Radt
, con sede legale in = - ;"3"‘
P
dove domicilia per la carica, Ente Eccle=~ inE

con Decreto del Ministero dell'Interno n. 563 di data 23 di-
cembre 1986, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 11t di da-
ta 15 gennaio 1987 ed iscritto al n. 53 del Registro delle

Persone Giuridiche del Tribunale di Garizia debitamente depo-
sitato ©presso la Prefettura di Gorizia, Codice Fiscale
91003480315, giusta autorizzazione rilasciata dalla Curia Ar-
civescovile di Gorizia, quale Etutrice dei Beni Ecclesiastici
Diocesani, di data 28 novenbre 2007, Prot. mn. 614/2007, che
in originale si allega al presente atto sotto la lettera "A";

CESCA ARCIDIACONO

2 OMISSIS ’

quale Vice Presi- REGISTRATO
dente del Consiglio di Amministrazione e legale, rappresentan= Gorizia fl ... 5 F ?I fﬂﬂa
te della Societa "NUGVA 80.FI.A. S.P.A." a socio unico, con ap, “3001 o getie AT

sede in Nola (NA) alla Via Cimitile n. 39, dove domicilia per At ?\‘Wa’w‘
la carica, capitale sociale di Euro 11.184.458,00 (undicimi- Egatti.&... A46.R4o,
lionicentottantaquattromilaquattrocentocinquantotto virgola dicutrassr . /{6 %OZ(

zerc zero)} interamente versato, Codice Fiscale e numero di i- d’lcunmp.gg}tc.ié,w ,,,,,,,, ) Moot
scrizione al Registro delle Imprese presso la ¢.C.T.A.A. di
Napoli 09213630156 ed iscritta al REA al n. NA-784239, Parti-
ta IVA 09213630156, in virtd di delibera del Consiglio di Am-
ministrazione del 16 gennaio 2007 che, 1in copla estratta dal
notaio OMISSIS in data 30 gennaio 2007,
Rep. n. 9.446, & stata allegata sotto la lettera "A" al con-
tratto di compravendite autenticato dallo stesso ncotaio in IHTAY
data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448, Racc. n. 3.427, regi- presse i1y
strato a Gorizia il 14 Ffebbraic 2007 al n. 76/V, in atti ta- g G!M@If0931!faﬂm
volari presso 1'Ufficic Tavolare di Gradisca d'Isonzo sub, e o :
G.T. 178/07; e
convengono e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1 = CONSENSO ED TMMOBILE

OMISSIS come sopra rappresenta-
ta, vende alla Societa "NUOVA SO.FI.A. $,P.A." a socio unico,
che come sopra rappresentata acquista, la piena ed esclusiva

- RoTsaro MARTA

proprietd, con il diritto all'intavolazione ed alla voltura,

del seguente terreno agricole in Comune Censuario di Romans

d'Isonzo:
* particella catastale 1653/1, seninativo, cl. 37, mg.
39.760, R.D. 225,88 R.A, 143,74:

1
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corpe tavolare 74° {settantaquattresimo) della Partita Tavo-
lare 125 (centoventicinque).

ARTICOLO 2 = PRECISAZIONT

Il terreno viene trasferito nello stats di fatto e tavolare
in cui si trova, con tutte 1le servitl attive e passive se a-
sistenti. La venditia & comprensiva di ogni accessorio, acces-
sione, dipendenza e pertinenza.

OMISSIS dichiara che nel provvedimento rilasciato
dalla Curia Arcivescovile di Gorizia, allegato al presente
atte sotto la lettera "A", risulta nato a Strassoldo {UD} ,
ARTICOLO 3 = PREZZO
Il prezzo della vendita & dj complessiVi Euro 815.080,00 (ot-
tocentoquindicimilaottanta virgola zero zero),

ARTICOLO 4 = DICHIARAZIONTI EX ART. 35 DEL D.L, 223/2006, CON-

OMISSIS nelle rispettive
qualitad, ai sensi dell'art. 35 del D.L. 223/2006, convertito
in L. 248/2006 e successive modifiche ed Integrazioni, in via
sostitutiva dell'atro di notorieta ai sensi degli artt, 3 e
76 del D.P.R.-445/2000, consapevoli della responsabilita pe-
nale cui possono andare incontro in caso di dichiarazione
mendace, nonché dei poteri di accertamento dell'amministra-
zione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile
in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dej dati,
dichiarano:

1) congiuntamente, che i1 Prezzo come sopra convenuto viene
corrisposto mediante i sequenti assegni bancéri non trasferi-
bili e precisamente:

* assegneo n. 0010998841-09 di Euro 400.000, 00 {quattrocento-
mila vizgola zero zero}, emesso in data odierna dal cfc acce-
S0 presso la Banca dj Cividale S.p.A., Flliale di Latisana,
all'ordine della parte venditrice;

* assegno n, 1016669223-11 di Euro 415.080,00 (quattrocento-
quindicimilaottanta virgola. zero zZero}), emesso in data odier—
na dal c/c acceso Presso l'Unicredit Banea d' Impresa S.p.Aa.,
Filiale di Udine Viale Tricesimo, all'ordine della parte
venditrice;

la parte venditrice ritira gli assegni e rilascia quietanza
liberatoria, salvo il buon fine degli stessi;

2) ciascuno per quanto di propria spettanza, di non essersi

- avvalsi per la conclusione della bresente compravendita, de]-

1'intervento di un nediatore,

ARTICOLO 5 = POSSESE0

La parte acquirente viene immessa nel pPossesso del terreno in
oggetto daila data odierna; pertante da ©g9i ne godra le ren-
dite e ne sopporterd i relativi onori.

ARTICOLO 6 =~ GARANYZIE
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ri reali, diritti che ne diminuiscano il liberxc g}odimento e
la piena disponibilitd, e che non wvi sono aventi diritto a
prelazione agraria, né iscrizioni e trascrizioni pregiudizieu
voli, ad eccezione delle seguentil formalitid iscritte presse
i'UEficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo:

* serviti di elettrodotto e di infissione e mantenimento di

un sostegno iscritta sub G.T. 799/2000 a favore delle parti-
celle catastali 763 e 764 di Foglianc:

* gervith di acquedotto iscritta sub G.T. 1170/2004 a favore
della particella catastale 1662/522 di Piedimonte del Calva-
rio.

ARTICOLO 7 = IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale di cui al-
lrart. 2817 c.c..

ARTICOLO 8 = DICHIARRZIONI

La Societa "NWUOVA SO.FTI.A. S.P.A." a soclo unico, come sopra

rappresentata, dichiara di avere nazionalita italiana e sede
in Italia.

OMISSIS dichiara di essere cittadino italiano resi-
dente in Italia.
ARTICOLO 9 = ILEGGE 28. FEBBRAIC 1985 N. 47 E/O0 D.P.R. 6 GIUGNO
2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONT
Ai sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani-
stica ed in particolare ai sensi dell'art. 30 del D.P.R.
280/2001 e successive modifiche ed integrazioni, sl allega al
presente atto sotto la lettera "B%", il certif?.cato di desti-
nazione urbanistica rilasciato dal Comune di Romans d!Isonzo
in data 23 novembre 2007, Prot. n. 14278, contenente le pre-
scrizioni urbanistiche riguardanti il terxreno in oggetto, ed
in relazione allo stesso la parte alienante dichiara, ai sen-
si e per gli effetti di cui alle vigenti norme in materia,
che non sono intervenute modificazioni degli strumenti urba-
nistici.
La parte venditrice dichiara inoltre che il terreno allienato
& assolutamente inedificato, e non & soggetto ad alcun vinco-
1o che ne limiti o impedisca 1l'alienabilita.
ARTICOLO 10 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310
Al sensi dell'art. 7 della legge 310/93 il notaio autentican-
te trasmetterda, entre il mese successivo alla data odierna,
al Questore del luogo ove & ublcate il terreno in oggetto, i
dati relativi alle parti contraenti, al terreno compravenduto
ed al prezzo indicato.
ARTICOLO 11 = NOTIFICA
Ai fini della notificazione dei decreti tavolari, ai sensli
dell'art. 3 della Legge 4 dlcémbre 1956 n. 1376 le parti
chiedono che la stessa vehga faktba in unico csemplare pPresso
lo studio del notaio autenticante, ove eleggono domicilio.
ARTICOLO 12 = SPESE
l.e spese del presente atto e sue conseguenziali somo a carico

della Societa acquirente.
3
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‘Le parti dichiaranc che i1l bresente atto & soggetto all'impo-
sta di Registro nelila misura del 15% (quindici per cento), in
quanto trattasi di terreno ricadente in zona agricola, come
risulta dall'alleqgato certificato di destinazione urbanistica.
Firmato:

OMISSIS
Repertorio n. 10.284 Raccolta n. 3.98s¢
AUTENTICA DT FIRME
To sottoscritta OMISSIS notaio in Gori-
zia, con studio ivi alla iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te-
stimoni,

ATTESTO
che sono state apposte in mia presenza, alle ore 15,37 {quin-
dici e trentasette) le Firme che precedono, iwvi comprese

quelle marginali, di:
*

OMISSIS

dove domicilia per
la carica, Ente Ecclesiastico civilmente riconosciuto ai sen-
si della legge 222/85 con Decreto del Ministero dell'Interno
n. 563 di data 23 dicembre 1986, pubblicato sulla Gazzetta
Ufficiale n. 11 di data 15 gennaio 1987 ed iscritto al n. %3
del Registro delle Persone Giuridiche del Tribunale di Gori-
zia debitamente depositato pressoc la Prefettura dj Gorizia,
giusta autorizzazione rilasciata dalla Curia Arcivescovile di
Gorizia, quale tutrice dei Benji Ecclesiastici Diocesani, di
data 28 novembre 2007, Prot. n. 614/2007, che in originale ¢
stato allegato all'atto che nrecede sotto la lettera "AY;
* OMISSIS
quale Vice Presidente del Consiglio di Amministrazione e le-
9gale rappresentante della Societd ¥“NUOVA 80.FT.A. S.P.A." a
socio unico, con sede in Nola (NA) alia Via Cimitile n. 349,
dove domicilia per la carica, Capitale sociale di Euro
11.184.458,00 (undicimilionicentottantaquattromilaquattrocen~
tocingquantotto virgola zero Zerc) interamente Versato, Codice
Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
presso la C.C.I.A.A. di Napoli 09213630156 ed iscritta al REA
al n. NA-784239, in virtdi di delibera del Consiglio di Ammi-
nistrazione del 1§ gennaio 2007 che, in copia estratta da me
notaio in data 30 gennaioc 2007 Rep. n. 9.446, & stata allega-
ta solto la lettera ®p" al contratto di compravendite da me
autenticate in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448, Racc. n.
3.427, registrato a Gorizia 11 14 febbraio 2007 al n. 76/V,
in atti tavolari presso 1'Ufficio Tavolare dj Gradisca d'lI-
sonzo sub. G.T. 178/07;
della cui identita personale e qualitd io notaio sono certo.

ATTESTO

altresi, che ai sensi degli 4articoli 3 e 76 del D.p.R.
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445/2000, previa ammonizione sulla responsabilitd penale cul Eg@ oE=u
possono andare incontro in caso i dichiarazione mendace, B §3; ==
Py ===
e ri- eyt =
OMISSIS nelle suddett ‘ : E’
spettive qualita, hanno reso in mia presenza le dichiarazioni E=m
sostitutive di atto notorio di cui all'articole 4 della pre- rls===
cedente scrittura. e
o=

il guindici gennaic duemilaotto.

In Gorizia, nel mio studio,

Firmato: OMISSIS {Sigillo}

-
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‘In virtd delle nostre facoltd, quali Tutori dei Beni Ecclesiastici Diocesani,

Cancelleria Prot. n. &*¥/2ec

sentito il parere favorevole del Consiglio Diocesano per gl Affari Econormici, e
AUTORIZZTAMO

il Rev.mo ! ,

OMISSIS - v

anfran
baricat
59/1 a
v

con sede legale OMISSIS Ente Ecclesiastico v

civilmente riconosciuto ai sensi della legge 222/85 con Decreto del Ministero

qualita di Parroco e legale rappresentante della Parrocchia ‘

dellInterno n. 563 dd. 23.12.86, pubblicato éulla G.U. n. 11 dd. 15.01.87, ed -
iscritto al . 53 nel Registro delle Persone Giuridiche del Tribunale di Gorizia,
debitamente depositato presso la Prefettura di Gorizia, in nome e per conto di
detto Ente, ad alienare la p.c. 1659/1 di mq. 39.760 in c.c. di Romans d’Isonzo. .

Dalta Curia Arcivescovile

.. Si
Gorizia, 28 novembre 2007 :
© OMISSIS ne ul
_ L'ORDINARIO DIOCESANO A
) a A v
« OMISSIS 1
7 b |
SEovo &
2
C
IL CANCELLIERE ARCIVESCOVILE 2
{sac. ¢ett. C OMISSIS ) i
Wi g.)uﬁr ,
{
)
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COMUNE D! ROMANS

PROVINCIA DI GORIZIA

=
1823 Prot, Romans d'lsonzo,\[1:23/11/2007

\_.
CERTIFICATO D] DESTINAZIONE URBANISTICA e

{ L RESPONSABILE DELL’UFFICIO TECNICO g
VISTA la richiesta prot.n. 12829 di data 24/10/2007 del geom. | ENENEGcINING
anfranco, residente a Villesse (GO) in via Aquileia n® 69, in qualita di tecnico
Laricato, inerente il rifascio del Certificato di destinazione urbanistica della p.c.
59/1 del C.C. di Romans d'lsonzo,
VISTQ l'art. 18 della Legge n® 47/85;
VIST! gli strumenti urbanjstici vigenti nel Comune di Romans d'lsonzo;

certifica

- che a seguilo della intervenuta pubblicazione del Decreto regionale di
conferma della esecutivita della deliberazione consiliare n. 32 dal 24/09/1997,
con la quale il Comune di Romans d'isonzo ha approvato la Variante n. 8 al
Piano regolafore generale, avente i conlenuti di nuovo Piano regolatore
generale comunale ai sensi deffa I.R. n. 52/91, e delle successive Variantj, fa
particefla catastale in premessa citata ricade in zona cfassificata come z.L.o.
“£/6 - Zona d’interesse agricolo”;

- In base alla sopracitata normativa di PRGC si cerlifica aftresi’ che fa p.c.
16591 ricade pure parzialmenie in z.to. "E/2 — Zona boschiva” e che fa
stessa & pure inferessate da una "Fascia di rispetto dalle infrastrutture
energetiche — eletfrodotto”;

Si riporta di seguifo Iestratto deffa vigente normativa urbanistica relativo alfe

bne urbanistiche interessate:

Art. 29. - Z.t.0. E/2: Zona boschiva

1.- La zt.o. /2 comprende gli ambiti attualmente occupati dalla vegetazione naturale di tipo
boschivo.

2.- In tale zona sono rigorosamentc eschusi nuovi interventi edilizi ed infrastrutturali at a
comporlare alterazioni al delicato equilibrio dell’ambiente naturale, nonche, in assenza di
apposita autorizzazione della Direzione Regionale delle Foreste, il taglio di essenze arboree ed
il cambiamento del tipo di coltura boschiva in atto.

3. Sono ammessi solamente interventi di rimboschimento, di ripristino e di consolidamento
delle carrarecce, dei sentieri ¢ delle piazzole esistenti in funzione della attivita compatibili con
la zona, ivi comprese le opere di difesa fluviale. e

—
.

4. Le Z0Ne boscaic dlbtlultt} 0 dﬁxmeg_,glate dal fuoco non camblano la pr0pna desunamo ¢

rimboschimento, del ripristino della vegetazione.
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Art. 32. - Z.t.0. E/6; Zona d’interesse agricolo

l.-Lazto. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2- 1 PR.G.C. si attua mediante [.E.D, per gli interventi di cui alle lettere a)b)ed)d
successivo comma ¢ mediante approvazione di P.R.P.C, per ght interventi di cui al punto c).

3.~ Nella zona, fermo restando quanto prescritio all’art. 28, nei casi di nuove costruzioni e 4

ampliamento deghi edifici ¢ delle strutture agricole esistenti, debbono essere rispettatt

seguenti parametri urbanistici ed edilizi: .

a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dell’art. 28: (edifici per la residenza agricola);

- indice di fabbricazione fondiara max

0,03 mc/mq
- distanze a minima deghi edifici dai confini interni del lotto: 5,00m
- distanza tra pareli finestrate e pareti di edifici antistanti ' 1 0,00
- lotto minimo di intervento: 3.000 mq
- altezza massima 7,50 m
- distanza dalle sirade 10,00 m

(salve Ie disposizioni del P.R.G,C sulle fasce di rispetto stradali)

b) Edifici di cui al 1° comma, punto b) dell’art. 28: (Ediﬁci relativi alle strutture produttive
aziendali)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d’intervento:mg/mq 0,50

- rapporto di copertura riferita all’intera propricta fondiaria ricadente nel comune:

mg/ing 0,02
- altezza massima dei nuovi edifici m 7,50

{compresi gli eventuali volumi tecnici)

- distanza minima degli edifici dai confini intemni dei lotti: nel rispetto delle distanze
disposte dal Codice Civile

- distanza da pareti finestrate m 10,00

(¢ comunque ammessa la costruzione in aderenza alP’edificio residenziale
principale o ad altri annessi rustici preesistenti)
- distanza dalle strade m 10,00

{salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di nspetto stradali)

! Pubblicazione ufficiale ad uso ets%lusiyo persor_]alc_e - € vietata ogni 7
LA " ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

d) ¥

4.

me
Prc
ris;




) b) ¢ d)
| punto ¢).

#  Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovraﬂho

seguenti distanze: S
m 30,00
m 10,00

- distanza da edifici residenziali di terzi:

- distanza dagli edifici residenziali di proprieta

c) Edifici di cui al 1° comma,.punto c) dell’art. 28: (edifici a libera localizzazione, adibiti alla
conservazione, alla prima trasformazione ¢ commercializzazione dei prodotti agricoli forestali

truzioni e s o . . . ;
 rispettati o destinati all’attivita per I’assistenza ¢ la fnanutenz:one delle macchine agricole)
: - rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d’intervento:mq/mq 0,50
&
2); - rapporto di copertura riferita all’'intera proprietd fondiaria ricadente nel compne:
’ mq/mq 0,02
mq . . C e
- aitezza massima dei nuovi edifici m 7,50
tm . T, . . . . C
- altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza degli edifici
m circostanti/esistenti
nq - distanza minima degli cdifici dai confini intemi dei lotti m 5,00
n - distanza da fabbricati: m 10,00
m .
d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) del precedente art. 28
valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:
produttive - rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,10 mq/mq
- superficie minima, in proprietd, ricadente entro il -
0,50 lerritorio comunale 6 hia
comune: - altezza 3,00m
- distanza dai confini di proprieta 5,00 m
- distanza da pareti finestrate 10,00 m
. distanze -‘distanza dallel strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle  fasce di
rispetto stradali)
4.- Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole e
idenziale ’ﬂoricole, potra essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05

me/mq per edifici di cui alla lett. &) del 3° comma, previo parere del competente Ispettorato
Provinciale dell’Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere

rispettati i seguenti parametri;

- rapporto di copertura riferito al lotto ¢’ intervento

rispetto stradali)

4

- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle |

0,20 mg/mq

- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il

territorio comunale 2ha
- altezza 3,50m
- distanza dai confini di proprieta 5,00 m -
- distanza da pareti finestrate 10,00 m
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5.- La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta dalla
realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b)

6.- All’intemo della zona ¢ ammessa la costruzione di piccole strutture ad esclusivo uso dj
deposito degli attrezzi agricoli ricovero animali ¢ per I’approvvigionamento idrico di cui al 1°
comma, punto f) del presente:articolo. La costruzione di questi manufatti sara consentita per
una sola volta per le attivita agricole che ne siano prive alla data di adozione del P.R.G.C.. La
loro costruzione dovra essere regolarmente autorizzata ed insistere su fondi agricoli aventi
estensione mininma pari a 5.000 mq e potranno essere destinati ad attivitd agricola svolta a
tempo parziale del solo proprietario anche se non coltivatore diretto a titolo principale.*I}
relativo volume ammissibile non potrd essere superiore a 80 mc complessivi ed un’altezza
non superiore ad un piano. Nel caso il manufafto venga destinato a ricovero di animali questo
dovra essere cosfituito ad una distanza superiore a 30 m dall’edificio residenziale pili vicino.
A tali manufatti potra essere addossata una tettoia aperta su tre lati della superficie coperta
massima pari al 50% della superficie coperta dal ricovero chiuso. Le coperture dovranno
essere obbligatoriamente a falde inclinate, rivestite in coppi, con struttura portante
preferibilmente in legno, Le strutture verticali saranno in muratura di pietrame a vista o
intonacata in legno.

7.- Alinterno della zona, su terreni di proprietid comunale, & consentita la costruzione di
piccole strutture ad esclusivo uso di deposito di cui al 1° comma, punto f) del precedente art.
28. L’edificazione di questi edifici sara autorizzata esclusivamente ad associazioni a carattere
sportive o culturali in genere e dovranno rispettare le caratteristiche dimensionali previste al
5° comma del precedente articolo.

8.- Nella frazione di Versa, nelle tavole di zonizzazione, & perimetrato, con specifica
simbologia, un ambito destinato alla sosta di autoveicoli. L’autorizzazione a tale funzione &
armmessa per-un periodo di 10 anni, prorogabile, con motivate ragioni e per una sola volta, per
ulteriori §.anni. L’atto autorizzativo dovra essere accompagnato dalla stipula di upa
convenzione ¢ dal deposifo di una polizza fidejussione a garanzia deghi impegni presi, con il
quale il concessionario si impegna a ripristinare lo stato naturale del suolo al termine del
periodo ditcrizZato uso del suolo. Il fondo potrd essere sistemato come piazzale di sosta
mediante lasportazlone del terreno vegetale, la formazione di una fondazione stradale
realizzata con materiale granulare arido e pavimentazione costituita da pietrischetto. E’
consentito pavimentare il piazzale con uno strato di conglomerato bitumninoso o altro tipo di
conglomerato per una estensione non superiore al 30% della superficie. L'attivita edilizia
ammessa riguarda la costruzione di una intelaiatura in acciaio per ’eventuale sostegno di una
cisterna per il carburante e di un fabbricato da adibire a deposito di attrezzi o ad autorimessa
con una volumetria massima di 75 me ed un’altezza massima di m 3,50. 1l fabbricato dovra
esscre realizzato in legno o con muratura intonacata, il tetto a falde con manto di copertura in

coppt.

If serbatoio di carburante, se realizzato fuori terra, dovra essere mascherato su tre ati
mediante una barriera verde. Al termine del periodo consentito per 1] particolare uso del suolo,
si dovrd procedere alla rimozione della cisterna sia essa interrata che fuon terra menire il
~ fabbricato poltra essere mantenuto ed adibito a deposito attrezzi agricoli. Il suolo dovrd essere
ripristinato ad uso agricolo con asportazionc della intera pavimentazione stradale ed ij
riporto di uno strato di terreno vegetale con spessore non inferiore a 40 cm.
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Art. 39. - Fasce di rispetto daile infrastrutture energetiche.

1.- Le costruzioni, le colture agraric e le modifiche allo stato del suolo che possano interessare
le condotte energetiche (oleodotts, metanodotti, clettrodotti ecc.) sul teiritorio comunale,
dovranno rispettare i limiti contemplati dalle norme in materia, vigenti per i singoli impianti

in particolare:.

- metanodotto con tubazione da 26” ) m 18,50 ,
. metanodotto con tubazione da 4” e dal2” _ m 11,50 .

- elettrodotto da 132 Kv m 10,00

- glettrodotto da 220 Kv m 18,00
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La presenie ¢opia & cenforme of 2uo originale
munito delle prescritle tirme e sonsta di

UNE“C‘ faceiate,

Si rilascla per uso ... SONLENTITO,

Gotizia, 2 *“CE’B.MZ?;’:@
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COMPRAVENDITE
Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio OMISSIS 0, designato dai con-
traenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni.

[1]

L*anno duemilaotto il giorno guindici del mese di gennaio,

aiTRae o

I sottoscritti:
1)

BALLYAT

T

1l

.2) . S

OMISSIS

3) . . -

4)

quale Vice Presi-~
dente del Consiglio di Amministrazione e legale rappresentan-
te della Societd "NUQVA SO.FI.A. S8.P.A." a socio unico, con
sede in Nola {NA) alla Via Cimitile n. 39, dove domicilia per
la carica, capitale sociale di Euro 11.184.458,00 (undicimi-

lionicentottantaquattromilagquattrocentocinquantotto virgola

ta IVA 092136301586, in virth di delibera del Consiglio di Am-
ministrazione del 16 gennaio 2007 c¢he, in copia estratta dal
notalo OMISSIS in data 30 gennaio 2007,
Rep. n. 9.446, & stata allegata sotto la lettera "A" al con-
tratte di compravendite autenticato dallo stesso notaio in
data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448, Racc. n. 3.427, regi-
strato a Gorizia il 14 febbraio 2007 al n. 76/V, in atti ta-
volari presso 1'Ufficio Tavolare di Gradisca d'Iscnzo sub.
G.T. 1718/07;

ARTICOLO 1 = VENDITA DA

[T R WY
_ vende alla Societd "NUOVA SO.FL.A. S.P.A." a  Preased

? b [5’{‘3

ed esclusiva proprieta, con il diritto all'intavolazione ed .
alla voltura, del seguente terreno agricolo in Comune Censua- / ug/og

rio di Romans d'Isonzo:

* particella catastale 1656/2, seminativo, cl. 5%, mg. 2.744,
R.D. 8,50, R,A. B,50;

corpo tavolare 2° (secondo} della Partita Tavolare 2200 {due-

miladuecento). /
ARTICOLO 2 = VENDITA DA OMISSIS
OMISSIS  vende alla Societa "NUOVA SO.FI.A, S.P.A.™ a socio [
unico, che come sopra rappresentata acquista, la piena ed e-
sclusiva proprietd, con il diritto all’intavolazione ed alla

voltura, del seguente terreno agricolo in Comune Censuario di
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Romans d'Isonko:

* particella catastale 1719/1, seminativo, cl. 4-, mg., 5.195,
R.D. 21,46, R.A. 17,44;
corpo tavolare 2° (secondo} della Partita Tavolare 1729 (mil-
leséttecentoventinove) .
ARTICOLO 3 = VENDITA DA OMISSIS

OMISSIS vende alla Societa "NUOVA SO.FI.A. S.P.A." a
socio unico, che come Sopra rappresentata acquista, la piena
ed esclusiva proprietd, con il diritte alltintavolazione ed
alla voltura, del seguente terreno agricolo in Comune Censua-

rio di Romans d'Isonzo:

* particella catastale 1717/1, seminativo, cl. 4~, mg, 8.0986,
R.D. 33,45, R.A., 27,18;

corpo. tavelare 1° (primo) della Partita Tavolare 1834 (mil-
leottocentotrentaquattroe),

ARTICOLO 4 = PRECISAZIONT

I terreni vengono trasferiti nello stato di fatto e tavolare
in cui si trovano, con tutte le servith attive e passive se

esistenti. Le .vendite sono comprensive di ogni accessorio,
accessieone, dipendenza e pertinenza.

ARTICOLO 5 = DPREPZI

Il prezzo della vendita di cui ali’art. 1 & di complessivi
Euro 56,252,00 (cinquantaseimi1aduecentocinquantadue virgola

ZEXo Zero).

Il prezzo della vendita di eui all'art. 2 & di complessivi
Euro 122,082,50 (centoventiduemilaottantadue virgola cinquan-
taj.

Il prezzo della vendita di c¢ui all'art, 3 ¢ di complessivi
Eurc 190.256,00 (centonovantamiladuecentocinquantasei virgola

Zero zero).

ARTICCLO 6 = DICHIARAZIONI EX ART. 35 DEL D.L. 223/2006, CON-
VERTITO IN I. 24B/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
1 comparenti, ai sensi dell'art., 35 del D.L. 223/2006, con-~
vertito in T. 248/2006 e successive modifiche ed integrazio-
ni, in via sostitutiva dell'atto di notorieta 2i sensi degli
artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della responsa-
bilita penale cuil possono andare incontro in caso di dichia-~
razione mendace, nonch® dei poteri di accertamento dell®ammi-
nistrazione finanziaria e della sanzione amministrativa ap-
plicabile in caso di owmessa, incompleta o mendace indicazione
dei dati, dichiarano:

1) OMISSIS _ quest'ultime nella
suddetta qualita, che il prezzo della vendita di cui all'art.
1l & cosl regolato:

* quanto ad Euro %.625,20 (cinquemilaseicentoventicinque vir-

gela venki) sono stali corrisposti mediante assegno bancario
non trasferibile n. 0010734351-04, emesso in data 5 gennaio
2007 dal c/c acceso presso la Banca di Cividale S.p.A., Fi-
liale di Latisana, all'ordine di di detto
importo la parte venditrice rilascia quietanza;
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* quanto ad Furo 50.626,80 (cinquantamilaseicentoventisei

virgola ottanta) vengono corrisposti mediante assegno banca-
rio non trasferibile n. 0010998842-10, emesso in data odierna
dal c/c acceso presso la Banca di Cividale S.p.A., Filiale di

Latisana, alltordine di OMISSIS la parte venditrice
ritira l'assegno e rilascia quietanza salvo il buon fine del-
lo stesso;

2) OMISSIS , gquest'ultimo nella sud-
detta qualita, che il prezzo della vendita di cul all'art. 2

& cosl regolato:
* guanto ad Buro 12.208,25 {dodicimiladuecentootto virgola

venticingue} sono stati corrispeosti mediante assegno bancario
non trasferibile n. 1016669301-11, emesso in dakta 5 gennaio
2007 - dal cfc acceso presso 1TUNICREDIT BANCA D'IMPRESA
S.p.A., Filiale di Udine, Viale Tricesimo, all'ordine di

; di detto importo la parte venditrice rilascia quietan-
za;

* quanto ad Buro 109.874,25 (centonovemilaottocentosettanta-

quakttro virgola venticingue} vengono corrisposti mediante as-
sagno bancario non trasferibile n. 0261765471-06, emesso in
data odierna dal c/c acceso presso la Banca Popolare di Vi-

cenza, Filiale di Udine, all'ordine di_la parte

venditrice ritira 1l'assegno e rilascia quietanza salvo il

buon fine dello stesso;

3y ! OMISSIS quest'ultimo nella
suddetta qualitda, che il prezzo della vendita di culi all'art.

3 & cosl regolato:
* quanto ad Euro 19.025,60 (diciannovemilaventicinque virgola

sessanta) sono stati corrisposti mediante assegno bancario
non trasferibile n, 101666§302—12, emesso in data 5 gennaio
2007 dal c/c acceso presso 1'UNICREDIT BANCA S.p.A., Filiale
di Udine, Viale Tricesimo, all'ordine di F OMISSIS di
detto importo la parte venditrice rilascia quietanza;

¥ guanto ad Euro 171.230,40 (cenkosettantunomiladuecentotren-

ta virgola quaranta) vengono corrisposti mediante assegno

bancario non trasferibile n., 0261765473-08, emesso in data o-
dierna dal c/c acceso presso la Banca Popolare di Vicenza,
Filiale di Udine, all'ordine di OMISSIS © la parte ven-
ditrice ritira 1'assegno e rilascia guietanza salvo il buon
fine dello stesso;

4) ciascuno per quanto di propria spettanza, di non essersi
avvalsi, per 1la conclusione della presente compravendita,
dell'intervento di un mediatore.

ARTICOLO 7 = POSSESSC

La parte acquirente viene jimmessa nel possesso dei terreni
acguistati dalla data odierna; pertanto da oggi ne godra le
rendite e ne sopportera i relativi oneri.

ARTICOLO 8 = GARANZIE

Le parti venditrici prestano tutte le garanzie di legge e di-

chiarano altresi c¢he sul terreni rispettivamente alienati non
3
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gravano garanzie reali, pignoramenti, sequestri,

privilegi
anche fiscali, oneri reali, diritti

che ne diminuiscano i1
libero godimento e la piena disponibilitd, e che non vi sono
aventi diritto a prelazione agraria, né iscrizioni e traseri-
zioni pregiudizievoli, ad eccezione delle seguenti formalita
iscritte presso 1'Ufficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo:

v serviti di elettrodotto iscritte sub GG.TT, 1153/2000,
78372000 e 784/2000 a favore delle particelle catastali 763 e
764 di Fogliano ed a peso delle particelle catastali 1656/2,
1719/1 e 1717/1;

x serviti di  acguedotto iscritte sub GG.TT. 1176/2004 e
1106/2004 a Ffavore della particella catastale 1662/522 di

T v AR = éﬁgggg_delle particelle catastali
1656/2 e 1717/1.

ARTICOLC 9 = IPOTECA LEGALFE

Le parti venditrici rinunziano aile ipoteche legali
all'art. 2817 c.c..

ARTICOLO 10 = DICHIARAZIONT

di cul

OMISSIS cdichiarano di
essere tuttl cittaaini 1talianl residenti in Italia.

La Societa "NUOVA SC.FI.A. 5.P.A." a socio unico, come sopra

rappresentata' dichiara di avere nazionalitd italiana e sede
ip Italia.

ARTICOLO 11 = LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 N. 47 E/O D.P.R, 6 GIU-
gNo 2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONT

Ai sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani-
stica ed in Dparticolare al sensi dell'art. 30 del D.P.R.
38072001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al
presente atto sotto la lettera "A"™, il certificato di desti-
nazione urbanistica rilasciato dal Comune di Romans d'Isonzo
in data 23 novembre 2007, Prot. n. 14214, contenente le pre-
scrizioni urbanistiche riguardanti 1 terreni in oggetto, ed
in relazione allo stesso le parti alienanti dichiarano, ai
sensi e per gli effetti di cui alle vigenti norme in materia,
che non sono intervenute modificazioni degli strumenti urba-
nistici. Le parti venditrici dichiarano inoltre che i terreni
rispettivamente alienati sono assolutamente inedificati, e
non Sono soggetti ad alcun vincolo che ne limiti o impedisca
1ralienabilita.

ARTICOLO 12 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n, 310

ai sensi dell'art. 7 della legge 310/93 il notaio autentican-
te trasmettera, entro il mese successivo alla data odierna,
al Questore del luogo ove sono ubicati i terreni in oggetto,
i dati relativi alle parti contraenti, ai terreni compraven-
duti ed al prezzi lndicati.

ARTICOLO 13 = NOTIFICA

ay fini della notificazione dei decreti tavolari, ai sensi
dell'art. 3 della Legge 4 dicembre 1956 n. 1376 le parti
chiedono c¢he la stessa venga fatta in unico esemplare presso
1o studio del notaio autenticante, ove eleggono domicilio. |

4
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ARTICOLO 14 = DICHIARAZTIONI FISCALI

Le parti venditrici, con riferimento all'art. 1, comma 49¢,
Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Finanziaria 2006), dichiaranc
che le presenti vendite non sono idonee a realizzare plusva-
lenza di cui all'art. 67, comma 1, lettera b}, D.P.R. 22 di-
cembre 1986 n. 917 e successive modificazioni.

ARTICOLO 15 = SPESE

Le spese del presente atto e sue c¢onseguenziali sono a carico
della Societd acquirente.

A tal proposito le parti dichiarance che le suddette vendite
sono soggette all'imposta di Registro nella misura del 15%
{quindici per cento}, in quanto trattasi di terreni ricadenti
in =zona agricola, come risulta dall'allegato certificato di

destinazione urbanistica.

Firmato:

Repertorio n. 10.283 " Raccolta n., 3.985
AUTENTICA DI FIRME

o sottoscritta OMISSIS notaio in Gori-

zla, con studio ivi alla iscritta nel ruoclo
del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza del te-
stimoni,

ATTESTO

che sono state apposte in mia presenza, alle ore 15,13 {(quin-
dici e tredici) le firme che precedono, ivi comprese quelle
marginali, di;

*

‘ OMISSIS

*

quale Vice Presidente del Consiglio di Amministrazione e le-
gale rappresentante della Societad "NUOVA SO,FI.A. S.P.A." a
secio unico, con sede in Nola (NA) alla Via Cimitile n. 39,
dove domicilia per la carica, capitale sociale di Euro
11.184.458,00 {undicimilionicentottantaquattromilaquattrocen-
tocinquantotto virgola zero zero} interamente versato, Codice
Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
oresso la C.C.I.A.A. di Napoli 089213630156 ed iscritta al REA
Al n. NA-784239, in virtd di delibera del Consiglio di Ammi-
fiistrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estratta da me
lotaie in dala 30 gennaio 2007 Rep. n. 9.446, & stata allega-
.2 sotto la lettera "A" al contratto di compravendite da me
Hutenticato in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448, Racc. n.

P.427, registrato a Gorizia il 14 febbraio 2007 al n. 76/V,
5
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in atti tavolari presso 1'Ufficio Tavolare di Gradisca d'I-
sonzo sub. G.T. 178/07;

della cui identit3 personale e qualitd io notaio sono certo,
ATTESTO
altresi, che ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.

445/2000, previa ammonizione sulla responsabilitad penale cui

possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,

.OMISSIS
r quest'ultimo nella suddetta qualita, hanno reso in mia
presenza le dichiarazioni sostitutive ai atto notorio di cui !
all'articelo 6 della precedente scrittura.
In Gorizia, nel mio studio, il quindici gennaio duemilaotto.
Firmato; (Sigil}o)

OMISSIS

6 Y - .
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i

COMUNE DI ROMANS' D’ ISONEG

PROVINCIA DI GORIZIA

N. 44044 Prot. . Romans d'Isonzo, i 23/11/2007

CERTIFICATO * D! DESTINAZIONE URBANISTICA

R57a3
Fraests:

B B5RG

i L RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO

W

il

ks » Rm?
ATCAR

VISTA fa richiesta prot.n. 12832 di data 24/10/2007 de/ geom. I

F residente a Villesse (GO) in via Aquileia n° 69, in qualita di tecnico
caricato, inerente il rilascio del Certificato di destinazione urbanistica delfe pp.cc.

656/2, 1717/1 e 1719/1 del C.C. di Romans d’lsonzo;

VISTO I'art. 18 della Legge n° 47/85;

VISTI gli strumenti urbanistici vigenti nef Comune di Romans d'fsonzo;

o7 MARLA.BA-BELLG

certifica

- che a seguito della intervenuta pubblicazione del Decreto regionale ch '
conferma della osecutivita delfa deliberazione consifiare n, 32 del 24/09/1 997,
con la quale if Comune di Romans d'lsonzo ha approvato la Variante n. 8 al
Piano regolatore generale, avente i contenuli di nuovo Piano regolatore
generale comunale ai sensi defla L.R. n. 52/91, e delle stccessive Varianti, le
particele catastale in premessa citata ricadono in zona classificata come z.t.0.
“E/6 — Zona d'interesse agricolo™

- In base alla sopracitata normativa di PRGC si certifica altresi’ che le pp.cc.
1656/2, 1717/1 e 1719/1 del C.C. ¢i Romans d'Isonzo sono pure interessate
da una “Fascia di rispetto daffe infrastrutfure energetiche — efeftrodotto” ; '

Si riporta di seguito [l'estratto della . vigente normativa urbanistica relativo afle

e urbanistiche interessate:

Art. 32. - Z.t.0. E/6: Zona d’interesse agricolo

I.-Laz.to. B/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2- I PR.G.C si attua mediante LE.D. per gli interventi di cui allc lettere a) b) e d) del
successivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi di cui al punto c¢).

3.- Nella zona, fermo restando quanto prescritto all’art. 28, nei casi di nuove costruzioni e di
ampliamento degli edifici e delle strutture agricole esistenti, debbono essere rispeftati i
seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dellart, 28: (edifici per la residenza agricola); .~

- indice di fabbricazione fondiaria max 0,03 me/rhg

- distanze a minima degli edifici dai confini interni del lotto:
- distanza tra pareti finesirate e pareti di edifici antistanti
~lotto minimo diintervento:

pt
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- altezza massima 7,50 m

- distanza dalle strade 10,00 m

(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

i

b) Edifici di cui al 1°

comnma, punto b) deil’art, 28: (Bdifici relativi alle stratture produttiv ma
aziendali) § FPro
: , L : risf
- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d’mtervento:mq/mq 0,50 4
- Iapporto di copertura riferita all’intera proprietd fondiaria ricadente nel ¢omune;!
mq/mq 0,02
- altezza massima dei nuovi cdifici m 7,50
(compresi gli eventuali volumi tecnici)
- distanza minima degli edifici dai confinj interni dei lotti: nel rispetto delle distanze
disposte dal Codice Civile -
- distanza da pareti finestrate m 10,00
(¢ comunque ammessa la costruzione in aderenza all'edificio residenziale
principale o ad aliri annessi rustici preesistenti)
- distanza dalle strade m 10,00 5.
(salve le disposizioni del P.R.G.C suilc fasce di rispetto stradali) rf;a]
Nel caso degli allevamenti aziendali 4 carattere non industriale, dovranno cssere rispettate le 6.
seguenti distanze: - dep
- distanza da edifici residenziali di terzi: mt 30,00 con
- distanza dagli edifici residenziali dli proprieta m 10,00 }ma
or¢
c) Edifici di cuj af 1° comma, punto ¢) dell’art. 28: (edifici a libera localizzazione, adibiti alla cste
conservazione, alla prima trasformazione ¢ commercializzazione dej prodotti agricoli forestali { lem
o destinati all’attivita per I"assistenza e la manutenzione delle macchine agricole) ‘: rela
. . . i non
- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d’intervento:mq/ing 0,50 1 dov
- rtapporto di copertura riferita all’intera proprietd fondiaria ricadente nel comune: At
mgq/mnq 0,02 ' mag
. : e S¢
- altezza massima dei nuovi edifici m 7,50 ;ie i
- altezza massima degli edifici recuperaﬁ/ampliati: non superiore alla altezza degli edifici into
circostanti/esistenti ‘
- distanza minima degli edifici dai confini internj dei lotti _ m3,00 ;l;(
- distanza da fabbricati: m 10,00 28.
. . . o Spor
d) Relativamente alla costruzione di serrc di cut al 1° comma, punto d) del precedente art, 28 50 ¢
valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:
- rapporto di copertura riferifo al lotto d’intervento 0,10 mg/mgq 8'-‘ |
_ , sim
- superficie mininia, in proprieta, ricadente entro i ammn
territorio comunale 6 ha ulte:
- altezza 3,00 con
- distanza dai confini di propriets 5,00 m E
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| 8- Nella frazione di Versa, nelle tavole di zonizzazione, & perimetrato, con” specifi
1 simbologia, un ambifo destinato alla sosta di autoveicoli. L autorizzazione a talefﬁg’ﬁ_ﬁiib 6
{ ammessa per un periodo di 10 anni, prorogabile, con motivate ragioni ¢ per una sofa?go'!';t'az
| wlteriori 5 _anni...L'atto. autorizzativo.. dovrd.-esserc. accompagnato -dalla sti pu\lgndl
| convenzione e dal deposito di una polizza fideiussione a garanzia degli impegni prext, &

- distanza da pareti finestrate ) 10,00 m

- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di
rispetto stradali)

4.- Nel caso di aziende con-terreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole ¢
floricole, potrd essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05
me/mg per edifici di cui alla lett. a) del 3° comma, pievio patere del competente Ispettorato
Provinciale dell’Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere
rispettati i seguenti parametr:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’fntervento 0,20 mq/ing p *
- superficie minima, in proprietd, ricadente entro il
territorio comunale 2ha
- altezza ' 3,50 m
- distanza dai confini di proprieta 5,00 m
- distanza da pareti finestrate 10,00 m

- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce  di
rispetto stradali)

5.~ La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta dalla
realizzazione di anncssi rustici di cui alla precedente lettera b)

6.- All’intemo della zona & ammessa la costruzione di piccole strutture ad escinsivo uso di
deposito degli attrezzi agricoli ricovero animali e per Iapprovvigionamento idrico di cui al 1°
comma, punto f) del presente articolo. La costruzione di questi manufatti sard consentita per
una sola volta per le attivitd agricolc che ne siano prive alla data di adozione del P.R.G.C.. La
loro costruzione dovra essere regolarmente autorizzata ed insistere su fondi agricoli aventi
estensione minima pari a 5.000 mq e potranno essere destinati ad attivita agricola svolta a
tempo parzialc del solo propretario anche se non coltivatore diretto a titolo principale. Il
relativo volume ammissibile non potra essere superiore a 80 mc complessivi ed un’altezza
non superiore ad un piano. Nel easo il manufatto venga destinato a ricovero di animali questo
dovri essere costituito ad una distanza superiore a 30 m dall’edificio residenziale pill vicino.
A tali manufatti potra essere addossata una tcttoia aperta su tre lati della superficie coperta

§ massima par al 50% della superficie coperta dal ricovero chiuso. Le coperture dovranno

essere obbligatoriamente a falde inclinate, rivestite in coppi, con struttura portante

% preferibilmente in legno. Le strutture verticali saranno in muratura di pietrame a vista o
§ intonacata in Jegno.

g 7- Allinterno della zona, su terreni di proprietd comunale, & consentita la costruzione di
i piccole strutture ad esclusivo uso di deposito di cuj al 1° comma, punto f) del precedente art.
' 28. L'edificazione di questi edilici sard autorizzata esclustvamente ad associazioni a carattere
| sportive o culturali in genere e dovranno rispettare le caratteristiche dimensionali previste al
5% comma del precedente articolo. P
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quale il concessionario si impegna a ripristinare lo stato naturale del suolo al termine del
periodo autorizzato uso del suolo. Il fondo potrd essere sisternato come piazzale di sosta
mediante ’asportazione del temreno vegetale, la formazione di una fondazione stradale
realizzata con materiale granulare arido e pavimentazione costituita da pietrischetto. B’
consentito pavimentare il piazzale con uno strato di conglomerato bituminoso o altro tipo di
conglomerato per una estensione non superiore al 30% della superficie. L’attivita edilizia
ammessa riguarda la costruzione di una intelaiatura in acciaio per I’eventuale sostegno di una
cisterna per il carburante ¢ di un fabbricato da adibire a deposito di attrezzi o ad autorimessa
con una volumetria massima di 75 mc ed un’altezza massima di m 3,50. Il fabbricato doyr
esserc realizzato in legno o con muratura intonacata, il tetto a falde con manto di copertu’fa in

coppi.

Il serbatoio di carburante, se realizzato fuori terra, dovrd essere mascherato su tre lati
mediante una barriera verde. Al termmine del periodo consentito per il particolare uso del suolo,
si dovra procedere alla rimozione della cisterna sia essa interrata che fuori terra mentre il
fabbricato potra essere mantenuto ed adibito a deposito attrezzi agricoli. Il suolo dovrd essere
ripristinato ad uso agricolo con P'asportazione della intera pavimentazione stradale ed il
riporto di uno strato di terreno vegetale con spessore non inferiore a 40 cm,

Art. 39. - Fasce di rispetto dalle infrastrutture energetiche.

1.- Le costruzioni, le colture agrarie ¢ le modifiche allo stato del suolo che possano interessare
le condotte energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotti ecc.) sul territorio comunale,
dovranno rispettare i limiti contemplati dalle norme in materia, vigenti per i singoli impianti
in particolare:.

- metanodotto con tubazione da 26” - m 18,50
- metanodotto con (ubazione da 4” e dal2” m 11,50
- elettrodotto da 132 Kv ' m 10,00
- eletirodotto da 220 Kv m 18,00

L RESPONSﬁE{LE DELL'UFFICIO TECNICO
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COMPRAVENDITA OMISSIS
Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti

del notaio OMISSIS , designato dai con- T G
: : P 1 T B an e QS Z
traenti per 1'autenticazione delle sottoscrizioni. e '"3#%
-3 R E] ‘-
s 3 s . N =" -
L'anno duemilaotto il giorno ventiquattro del mese di dicem- g :§§13 —
= S O 2 NE—
bre. . g;_.% o=
I sottoscritti: : §'_§ o__—
S aa . o [ ]
e o=
OMISSIS S
el | o=
:§a;¢ -—
‘m‘"\'t"ﬁ o
2) Se g U=

Ynn

quaie Vvice Presi-
dente del Consiglio di Amministrazione e legale rappresentan-

te della Societa ¥NUOVA SO.FI.A. 8.P.A." a socio unico, con
sede in Mola (NA) alla Via Cimitile n. 39, dove domicilia per
la carica, capitale sociale di Euro 11.184.458,00 (undicimi-
lionicentottantaquattromi1aquattrocentocinquantotto virgola
zero zero) interamente versato, Codice Fiscale e numero di i-
serizione al Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di REC{ *ﬂ'ﬂﬁ‘.@
Napoli 09213630156, iscritta al REA al n. NA-784239, Partitaeiizlh.oo.

IVA 00213630156, in virtd di delibera del Consiglio di mlwﬁi.tumgﬂ‘.____
nistrazione del 16 gennailo 2007 che, in copia estratta dal,{gi‘ ?ﬁk’d‘\"

:t,.

TTrTTS I

notaio NN i~ cate 30 gennaio 2007, g 6 JER R

EYISTEIRTL

€ A.%GF\OQ

Rep. n. 9.446, & stata allegata sotto la lettera "A"™ al con-ri:

tratto di compravendite autenticato dallo stesso notaio in cfosino i anﬁf‘i?.bo’h

g -

data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9,448, Racc. n. 3.427, regi-
strato a Gorizia il 14 febbraio 2007 al n, 76/V, in atti ta-
volari presso ML'UEficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo sub.
G.T. 178/07;

convengono e stipulanc gquanto segue:

ARTICOLO 1 = CONSENSO ED IMOBILE

B vorcc @lla Societd "NUOVA SO.FL.A. S.P.R.", che di CJZJD\JQ‘ b'!SOAJ%@

: . . wihy Ay
come sopra rappresentata acguista, la piena ed esclusiva pro- Suls F*’:‘:"?fe.] L‘ mu; S]

ITEERITY e

prer\o;. FER

prieta, con il diritto all'ihtavclazione ed alla voltura, del _ é{ Oq
sequente terreno agricolo in Comuns Censuario di Romans d'I- N "[/ ---------- rersect

30NZO;

* particella catastale 1725/2, foglio di wmappa 13, seminati-

vo, ¢l. 4", mq. 4.129, R.D. 17,06 - R.A. 13,86;

iscritta nel corpo tavolare 1° {primo) della Partita Tavolare

1215 {(milleduecentoquindici),

ARTICOLO 2 = PRECLISAZIONI

Ii terreno viene trasferito nello stato di fatto e tavelare

in cui si trova, con Lutte le servithi attive e passive se e-

sistenti. La vendita & comprensiva di ogni accessario, acces- L

sione, dipendenza e pertinenza.

ARTICOLO 3 = PREZZO0

11 prezzo della vendita & di complessivi Eure 78.451,00 (set-

tantottomilaquattrocentocinguantuno virgola zeroc zeroj.

ARTICOLO 4 = DICHIARAZIONI EX ART. 35 DEL D.L. 223/2006, CON-

VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
1
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OMISSIS guest'ultimo nella sud- sti
detta qualitd, ai sensi dellfart. 35 del D.L. 22372006, - con- 380
vertito in L. 248/2006 e successive modifiche ed integrazio-— pre.
ni, in via sostitutiva dell'atto di notorietd ai sensi degli zio:
artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoll della responsa- dat:
bilitd penale cui possono andare incontro in caso di dichia- ziol
 razione mendace, nonché dei poteri di accertamento dell'ammi- rel_e
nistrazione finanziaria e della sanzione amministrativa ap- per
plicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione ¢ stic
del datl, dichiarano: N glis
1} congiuntamente c¢he il prezzo come sopra convenuto viene La
corrisposto mediante assegno bancario non trasferibile n. ass¢
0261765985-00 emesso dal c/c acceso presso la Banca Popolare cui
di Vicenza, Societd Cooperativa per Azioni, Filiale di .Udin.e colc
n. 2, in data 23 dicembre 2008, all'ordine della parte vendi- ART]
trice; Al
la parte venditrice ritira l'assegno e rilascia guietanza 1i- te
beratoria per l'intero prezzo, salvo il buon fine dell'incas~ al
50 dati
2) ciascuno per quanto di propria spettanza, di non essersi ed ¢
avvalsi, per la conclusione della presente compravendita, ART]
dell'intervento di un mediatore. Al
ARTICOLO 5 = POSSESSO dell
La parte acquirente viene immessa nel possesso del terreno in difi
oggetto dalla data odierna; pertanto da oggi ne godrd le ren- ga
dite e ne sopportera i relativi oneri. tent
ARTICOLO € = GARANZIE ARTI
La parte venditrice presta tutte le garanzie di leyge e di~ La ;
chiara altresl che sul terreno alienato non gravano garanzie Legg
reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche fiséali, one- che
ri reali, diritti che ne diminuiscano il libero godimento e cui
la piena disponibilita, e che non vi sono aventi diritto a n. =
prelazione agraria, né iscrizioni e trascrizioni pregiudizie- ARTI
voli, ad eccezione della seguente formalita iscritta presso Le ¢
1'Ufficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo: dell
* servith di acquedotto iscritta sub G.T. 1101/2004 a favore A te
della particella catastale 1662/522 di Piedimonte del Calva- all?
rio ed a_peso della particella catastale 1725/2. cent
ARTICOLO 7 = IPOTECA LEGALE cola
La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale di cui al- urba
l'art. 2817 c.c.. ' Firm
ARTICOLO 8 = DICHIARAZIONI
I contraenti dichiarano: Repe
* OMISSIS di essere cittadino italiano residente in
Italia; Io ¢
* la Societa "NUOVA SO.FI.A. S.P.A.", come Sopra rappresenta- zia,
te, di avere nazionalita italiana e sede in Italia. del
ARTICOLO 9 = LEGGE 28 FEBBRATO 1985 N. 47 E/O D.P.R. 6§ GIUGNO stim
2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI alle
Al sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani-

2
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2= stica, ed in particolare ai sensi dell’art. 30 del D.P.R.
Sn— 380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al
o- presenLe atto sotto la lettera "A" il certificalto di destina-
jli zione urbanistica rilasciato dal Comune di Romans d'Isonzo in
sa— data 10 ottobre 2008, Prot. n. 11935, contenente le prescri-
a- zioni wurbanistiche riguardanti il terreno in oggetto ed in
- relazione allo stesso la patte alienante dichiara, ai sensi e
ip— per gli effetti di cui alle vigentli norme in materia urbani-
ne stica ed edilizia, che non sono intervenute modificazioni de-
gli strumenti urbanistici. )
ne La parte alienante dichiara inoltre che il terreno venduto & . ’ 1
n. ‘assolutamente inedificato e non & soggetto né ai vincoli di .
re cui alla Legge 21 novembre 2000 n. 353 né ad alcun altro vin- o
ne colo che ne limiti o impedisca 1'alienabilita.
. ARTICOLO 10 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310
Bi sensi dell'art. 7 della legge 310/93 il notaio autentican-
i te trésmetteré, entro il mese successivo alla data odierna,
5— al Questore del luogo ove & ubicato il terreno in oggetto, i
dati relativi alle parti contraenti, al terreno compravenduto
si ed al prezzo indicato.
a, ARTICOLO 11 = NOTIFICA
Ai fini della notificazione dei decreti tavolari, ai sensi
dell'art. 123 bis del Regio Decreto 499/1929 e successive mo-
in difiche ed integrazioni, le parti chiedono che la stessa ven-
- ga fatta in unico esemplare presso lo studio del notaio au-
tenticante, ove eleggono domicilio.
ARTICOLO 12 = DICHIARAZIONI FISCALI
- La parte venditrice, con riferimentc all'art. 1, comma 496,
ie Legge 23 dicembre 2005 n. 2686 (Finanziaria 2006), dichiara

. che 1l presente atto non & idoneo a realizzare plusvalenze di
cui all'art. 67, comma 1, lettera b}, D.P.R. 22 dicembre 1986

e
n. 917 e successive modificazioni.
- ARTICOLO 13 = SPESE
30 Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico
della parte acquirente.
e A tal proposito le parti dichiarano che la vendita & soggetta
: all'imposta di Registro nella misura del 15% (quindici per
cento) in quanto trattasi di terreno ricadente in =zona agri-
cola, come risulta dall'allegato certificato di destinazione
- urbanistica.
Firmato;
OMISSIS
Repertorio n. 11.100 Raccolta n. 4.444 C i
N AUTENTICA DI FIRME oty
If? sottoscritt.a OMISSIS ', ml)taj_o in Gori-
- zia, con studio ivi alla iscritta nel ruclo
del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te-
‘0 stimoni, previa lettura del suesteso atto fatta da me notaio
alle parti
- ATTESTO
3
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che sono state apposte in mia
e zero due)
ginali, di:
*

pPresenza, alle ore 10,02 (dieci

le firme che brecedono, ivi comprese quelle mar

OMISSIS

Consiglio q4i Amministrazione e le-
gale Tappresentante dells Societd “Nuova SO.FI.A., s§.p,A.n H
3ocio unico, con Sede in Nolga {NA} alia Via Cimitile n.,39,
dove domicilia bPer la carica, capitale sociale di Euro
11.184.458, 00 (undicimilionicentottantaquatt
tocinguantottoe virgela zero Zero)
Fiscale e numero di

*

quaie Vice Presidente de)

romilaquattrocen—
interamente versato, Codice
iscrizione a3} Registro delle Imprese
Presso la C.c.T.a.A. qi Napoli 092
al n, NA~784239, ip virth di delibera del Consiglio qi Ami ~
nistrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estratta da me
hotaio in data 3¢ gennaio 2007 Rep. n. ¢.44¢,

& stata allega-
ta sotto 1a lettera wan al ¢

ohtratto di compravendite da me
Rep. n. 9.448, Racc. n.

ATTESTO
altresi, che al  sensi degli articeli 3

e 76 del D.P.R.
445/2000, ,x_:)r:e.viai anmonizione sull

A responsapilita benale cuj

possono andare incantrq in caso di dichiarazione mendace,
OMISSIS quest'ultimo nella sugd-

detta qualitad, hanpo reso in mia Presenza le dichiarazioni

Sastitutive di atte Notorio di cuj all'articolo 4 della pre-

cedente scrittura,

In Gorizia, npel mioc studio,

Yaotto,

Firmato. OMISSIS

i ventiquattro dicembre duemi-

N + (8igille)

tsi - € vietata ogni
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COMUNE DI ROMANS D"ISONZO

PROVINC!IA DIt GORIZIA

A5 Prot, Romans d'lsonzo, [ 10/10/2008

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

I L RESPONSABILE DELL’UFFICIO TECNICO

. VISTA la richiesta prot.n. 11302 di data 24/09/2008 del geom.

_res.'dente a Viltesse (GO) in via Aquilefa n° 69, in qualita di tecnico
aricalo, inerente i rilascio del Certificato .di destinazione urbanistica della p.c.

25/2 del C.C. di Romans d’lsonzo;
VISTQ fart. 18 della Legge n° 47/85;
“VISTI gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Romans d'lsonzo;

certifica

- che a.seguilo delia intervenuta pubblicazione del Decreto regionale di
conferma della esecutivita della deliberazione-consiliare n. 32 def 24/09/1997, "‘
con la quale il Comune di Romans d'lsonzo-ha approvato la Variante n. § al \,
Piano regofatore generale, avente [ contenuti di nuovo Piano regolatore
generale comunale ai sensf delfa L.R. . 52/91, e delle successive Varianti, la
particella catastale in premessa citata r:cade .'n zona classificata come z.fo.

“E/6 — Zona d'interesse agricolo®;
Si riporta di seguito lestratto della wgente normat:va urbanistica relativo alfe

e urbanrstfche interessate;

Art. 32. -Z.t.0. E/6: Zona d'interesse agnco[o

1.-Lazto. Ef6 comprende gli ambiti di interesse agncolo

2.- I PR.G.C. si attna mediante IED pcr gli interventi di cui alle lettere a) b) e d) del
successivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi di cui al punto c).

3.- Nella zona, fermo restando quanto preseritto all’art. 28, nei casi di nuove costruzioni ¢ di
ampliamento degli edifici ¢ delle stmutture agricole esistenti, debbono essere rispettati i

seguenti parametri urbanuistic ed edilizi:

a) Bdifici di cni al 1° comma, punto a) dell’art. 28: (edifici per la residenza agricoia);

- indice di fabbricazione {ondiaria max 0,03 mc/mq
- distanze a minima degli edifici dai confini intermi del lotto: _ 5,00 m
10,00m ..

- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti
3.000 mgq -

- Jotto minimo di intervento:
7,50m.

- altezza massima

- distanza dalle strade 10,00 H}';.__l ,__j:
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(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di nspetto stradali)

b)'Ediﬁci di cui al 1° comma, punto b) dell’art. 28: (Edifici relativi alle strutture produttive
aziendali)

~ rapporto di copertura complessivo massimo riferita al Iotto d’intervento:mq/mq 0,50

- rapporto di copertura riferita all’intera proprietd -fondiaria ricadente nel comune:

mq/mg 0,02
- altezza massima dei nuovi edifici m 7,50
(compresi gli eventuali vohumi tecnici)

- distanza minjma degli edifici dai confini interni dei. lotti: nel rispetto delle distanze
disposte dal Codice Civile v

- distanza da pareti finestrate m 10,00
(¢ comunquc ammessa la costruzione in aderenza all’edificio residenziale
principale o ad altri annessi rustici preesistenti)

- distanza dalle strade _ m 10,00
(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere nispettate le
seguenti distanze: " . '
- distanza da edifici residenziali di terzi: ] m 30,00

- distanza dagli edifict residenziali di proprieta . m 10,00

¢) Edifici di cui al 1° comma, punto ¢) dell’art. 28: (edifici a libera localizzazione, adibit{ alla’

conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli forestali
© destinati all’attivita per 1'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole)

- Tapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d’intervento:mg/mq 0,50

- rapporto di copertura riferita all'intera proprietd fondiaria rcadente mnel COImune;
: ' .mg/mq 0,02

- altezza massima dei nuovi edifici m 7,50

- altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza degli edifici
circostanti/esistenti ’

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lott m 5,00
- distanza da fabbricati: m 10,00

d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punte d) del precedente arl. 28
valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’imtervento 0,10 mg/mg
- superficie minima, jn proprietd, ricadente entro il
territorio comunale 6 ha
- altezza 3,00 m
- distanza dat confini di proprieta 5,00 m
~distanza da pareti finestrate 10,00 m
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- distanza dalle stradé m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle  fasce di
rispetto stradali)

Jduttive .?
4.- Nel caso di aziende con terreni a colture spcci'llizzate viticole, frutticole, orticole e

50 floricole, potra essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05
. me/mq per edifici di cui alla lett. a) del 3° comma, previo parere del competente Ispettorato
omune: Provinciale dell’ Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere
rispettati i seguenti parametrt:
- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,20 mg/mgq
listanze - superficie minima, in propriet, ricadente entro il
territorio comunale 2 ha , &
- altezza 3,50 m ’
o
cnziale - distanza dai confini di proprieta 5,00 m
- distanza da pareti finestrate - 10,00 m
- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del PR.G.C sulle  fasce  di
rispetto stradali '
dlate le P ) _ ‘ .
5.- La realizzazione di nuovi edifici residenziall di cui sopra non potra essere disgiunta dalla
realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b)
6.- AlPinterno della zona & ammessa la costruzione di piccole strutture ad esclusivo uso di
- deposito degli attrezzi agricoli ricovero animali € per I’approvvigionamento idrieo di cui at 1°
it E:.“lf‘ comma, punto f) del presente articolo. La costruzione di questi manufatii sara consentita per
restali

una sola volta per le attivitd agricole che ne siano prive alla data di adozione del PR.G.C.. La
loro costruzione dovrd’ essere regolarmente autorizzata ed insistere su fondi agricoli aventi
0 estensione minima pari a 5.000 mq e potranio essere destinati ad attivitd agricola svolta a
tempo parziale del solo proprietario anche se non coltivatore diretto a titolo principale. 1l
relativo volume ammissibile non potrd essere superiore a 80 mc complessivi ed un’altezza
non superiore ad un piano. Nel caso il manufatto venga destinato a ricovero di animali (uesto
dovr essere costituito ad una distanza superiore a 30 m dall’edificio residenziale pil vicino.
edifici | A tall manufatti potra essere addossata una tettoia aperta su fre lati della superficie coperta
massima pari al 50% della superficie coperta dal ricovero chiuso. Le coperture dovranno
cssere obbligatoriamente a falde inclinate, rivestite in coppi, con sfruttura portante
preferibilmente in legno. Le strutture verticali saranno in muratura di pietrame a vista o
mtonacata in legno.

HTIANE:

art. 28 4 7.- All'intemo della zona, su terreni di proprieta comunale, & consentita la costruzione di
piccole strutture ad esclusivo uso di deposito di cui al 1° comma, punto f) del precedente art.
3 28. L’edificazione di questi edifici sara autorizzata esclusivamente ad associazioni a carattere
g sportive o culturali in genere e dovranno rispettare le caratteristiche dimensionali previste al
5° comma del precedente articolo.

8.- Nella frazione di Versa, nelle tavole di zonizzazione, & permetrato, con specifica
simbologia, un ambito destinato alla sosta di autoveicoli. L'autorizzazione a tale funzione &
ammessa per un periodo di 10 anni, prorogabile, con motivate ragioni e per una sola volta, per
ulteriod 5 anni. L’atto autorizzativo dovrd esserc accompagnato dalla stipula di una
convenzione e dal deposito di una polizza fideiussione a garanzia degli impegni presi, coit 1‘-_
quale il concessionario si impegna a ripristinare lo stato naturale del suolo al termine:dgl

gl
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periodo autorizzato uso del suolo. Il fondo potrd essere sistemato come piazzale di sosta
mediante Iasportazione del terreno vegetalc, la formazione di una fondazione stradale
realizzata con materiale granulare arido e pavimentazione costituita da pietrischetto. E’
consentito pavimentare il piazzale con uno strato di conglomerate bituminoso o altro tipo di
conglomerato per una estensione non superiore al 30% della superficie. L'attivita edilizia
ammessa riguarda la costruzione di una intelaiatura in acciaio per I’eventuale sostegno di una
cisterna per il carburante e di un fabbricato da adibire a deposito di attrezzi o ad autorimessa
con una volumetria massima di 75 me ed un’altezza massima di m 3,50. Il fabbricato dovra
essere realizzato in legno o con muratura intonacata, il tetto a falde con manto di copertura in

coppi.

It serbatoio di carburante, se realizzato fuori terra, dovrd essere mascherato su tre lati
mediatte una barriera verde. Al tennine del periodo consentito per il particolare uso del suolo,
si dovrd procedere alla rimozione della cisterna sia essa interrata che fuori terra mentre il
fabbricato potra essere mantenuto ed adibito a deposito attrezzi agricoli. Il suolo dovra essere
tipristinato ad uso agricolo con 'asportazione della intera pavimentazione stradale ed il
riporto di uno strato di terreno vegetale con spessore non inferiore a 40 cin.

L RESPONSABILE D.ELL'UFF[CIO TECNICO
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COMPRAVENDITA OMISSIS
Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio OoMISSIS = designato dal con-
traenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni.
L'anno duemilaundici 1l giornu ventidue del mese di giugno.
I sottoscritti:
1)

2)
3}

OMISSIS

4)

5 _ REGISTRATO
f‘on‘zta i “’Li LL’ ? ﬂ

. gquale Amministrato- -‘n..,/.\?.’m ma/i\
re Unico e 1legale rappresentante della Societd "NUOVA
$0.FI.A. S.P.A." a socio unico, con sede in Roma a) Coxrso
Trieste n. 109, dove domicilia per la carica, capitale socia- S
le di Euro 5.000.000,00 (cinguemilioni virgola zero zero} in- o

teramente versato, Codice Fiscale e numerc di iscrizione al
Registro delle Imprese presso la C.C.T.A.A. di Roma .
09213630156, iscritta al REA al -n, RM-1265940, Partita IVA
09213630156, in virth dei poteri derivantigli dal vigentepressoI’UfficioTavolarc

INTAVOLATO

g \
OMISSIS. 5t statuto sociale; di C«’QP&M%Q,{:\, DoAs
k convengono e stipulanc quante segue: ' . Sub. Pres. 30(—0 &o,l
ARTICOLO 1 = CONSENSO ED IhMOBILE
2/18 (due diciottesime) indivise parti, T el XQ’OM
OM I SS I S per 4/18 ({quattro diciottesime) indivise accolic in data
parti, per 6/18 (sei dJ.ClOt—“lL\S“Q@ £60.M.ISTR
tesime) indivise parti ciascuno, vendono alla Societa "NUOVA
SO.FI.A. 5.P.A.", che come sopra rappresentata acquista, 1la

piena ed esclusiva proprietd con il diritto all'intavolazione
ed alla voltura, del seguente terreno agricolo in Comune Cen-

suario di Romans d'Isonzo!

* particella catastale 1657/2, foglio di mappa 13:

- porzione A, prati, cl. 5%, mg. 1.257, R.D. 1,95 - R.A. 1,62;
- porzione B, boschi, c¢l. 2%, mq. 1.250, R.D. 1,94 - R.A.
0,26;

iscritta nel corpo tavolare 2° (secondo) della Partita Tavo-
lare 89 {ottantanove),

ARTICCLC 2 = PRECISAZIONI

11 terreno viene trasferito nello stato di fatto e tavolare

5

in cul si trova. La vendita & comprensiva di ogni accessorio,

accessione, dipendenza e pertinenza.
ARTICOLO 3 = PREZZO

. ~ Pubblicazione ufficiale ad us1o esclusivo personale - & vietata ogni
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Il prezzo della vendita & di complessivi Euro 50,140,00 (cin-
quantamilacentoguaranta virgola zero zero).

ARTICOLO 4 = DICHIARAZIONI EX ART. 35 DEL D.L. 223/2006, CON-
VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONT

OMISSIS -+ Qquest'ultimo nella suddetta qua-
lita, ai sensi dell'art. 35 del D.L. 223/2006, convertito in
L., 248/2006 e successive modifiche ed integrazioni, in wvia
sostitutiva dell'atto di notorietad al sensi degli artt. 3 e

4
76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della responsabilita pe-

nale cui possone andare incontro in caso di dichiarazidne
mendace, nonchd dei poteri di accertamento dell'amministra-
zione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile
in caso di ‘omessa, incompleta o mendace indicazione del dati,
dichiarano:
1) congiuntamente che il prezzo come sopra convenuto & cosi,
regolato:
* quanto ad Ruro 5.014,00 (cinquemilaquattordici virgola zero
zefo) gono stati corrisposti mediante assegno bancario non
trasferibile n. 0261765972-00 emesso in data 18 settembre
2008 dal c/c acceso pressc la BANCA POPOLARE DI VICENZA, So-
cietd Cooperativa per RAzioni, Filiale di Udine n. 2, all'‘or-
dine di  OMISSIS
di detteo imperto la parte venditrice rilascia quietanza;
* quanto ad Euro 45.126,00 (quarantacinguemilacentoventisei
virgola zero zero) vengono corrisposti mediante assegno ban-
cario non trasferibile n. 0266761206-10 emesso in data odier-—
na dal c/c acceso presso la BANCA POPOLARE DI VICENZA, So-
cietd Cooperativa per Bzioni, Filiale di Feletto Umberto, al-
l'ordine di QMISSIS
la parte venditrice ritira l'assegno e rilascia quietanza 1i-
beratoria per l'intero prezzo, salvo il buon fine dell'incas-~
50;
2) ciascuno per quanto di propria spettanza, di non essersi
avvalsi, per la conclusione della presente compravendita,
dell'intervento di un mediatore.
ARTICOLO 5 = POSSESSO
La parte acquirente viene jmmessa nel possesso del terrenoc in
oggetto dalla data odierna; pertanto da oggi ne godra le ren~
dite e ne sopporterd i relativi oneri.

. ARTICOLO 6 = GARANZIE
La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e di-
chiara altresi che sul terreno alienato non gravano garanzie
reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche fiscall, one-
ri reali, diritti che ne diminuiscano il libero godimento e
la pilena disponibilita, e che non vi sonc aventi diritto a
preiazione agraria, né iscrizioni e trascrizioni pregiudizie-
voli, ad eccezione dells seguente formalita iscritta presso
1'Ufficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo:
* servith di acquedotto iscritta sub G.T. 1174/2004 a favore

2
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della particella catastale 1662/522 di Piedimonte del Calva-
rio ed a peso della particella catastale 1657/2,
La parte venditrice dichiara altresi che 1l terrenc alienato
non rientra nell'inventario dei cosiddetti "prati stabili".
ARTICOLO 7 = IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale di cui al-
lfart. 2817 c.c..

ARTICOLO 8 = DICHTARAZIONI

I contraenti dichiarano:

t di essere tutti cittadini italiani residenti in Italia; .
* la B8ocietd "NUOVA SO.FI.A, S.P.A.'", come sopra rappresentar
ta, di avere nazionalitd italiana e sede in Italia. :

ARTICOLO 9 = LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 N. 47 E/O D.P.R. 6 GIUGNO

2001 N, 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
Ai sensi delle vigenti leggi 1in materia edilizia ed urbani-
stica, ed in particolare al sensi dell'art. 30 del D.P.R.
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al
presente atto sotto la lettera "A" il certificato di destina-
zione urbanistica rilasciato dal Comune di Romans d'Isonzo in
data 23 maggio 2011, Prot. n. 6383, contenente le prescrizio-
ni urbanistiche riguardanti il terreno in oggetto ed in rela-
zione allo stesso la parte alienante dichiara, al sensi e per
gli effetti di cui alle vigenti norme in materia urbanistica
ed edilizia, che non sono intervenute modificazioni degli
strumenti urbanistici.
La parte venditrice dichiara inoltre che il terreno alienato
& assolutamente inedificato e non 2 soggetto ad alcun vincolo
che ne limiti o impedisca 1l'alienabilita.
ARTICOLO 10 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310
Ai sensi dell'art. 7 della legge 310/93 il notaio autentican-
te trasmettera, entro il mese successivo alla data odierna,
al Questore del luogo ove & ubicato 1l terreno in oggetto, i
dati relativi alle parti contraenti, al terreno compravenduto
ed al prezzo indicato.
ARTICOLO 11 = HOTIFICA
Ai fini della notificazione dei decreti tavolari, ai sensi
dell'art. 123 bis del Regio Decreto 499/1929 e successive mo-
difiche ed integrazioni, le parti chiedono che la stessa ven-
ga fatta in unico esemplare presso lo studio del notaio au-
tenticante, ove eleggono domicilio.

_ dichiara di essere erroneamente iscritta al
Tavolare come nata a Monfalcone il 31 ottobre 1940.
ARTICOLO 12 = DICHIARAZIONI FISCALI
La parte venditrice, con riferimento all'art. 1, comma 496,
Legge 23 dicombre 2005 n. 266 (Finanziaria 2006}, dichiara

che il presente atto non & idoneo a realizzare plusvalenze di
cui all'art. 67, comma 1, lettera bj, D.P.R. 22 dicembre 1986
n. 917 e successive modificazioni, in guanto trattasi di ter-
reno agricolo acquisito per usucapione,

ARTICOLO 13 = SPESE

S - 3
. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Le spese del presente atto e conseguenti sono a carico della
parte acquirente.

A tal proposito le parti dichiarano che 11 presente atto 3
soggetto all'lmposta di Registro nella misura del 15% (quin-
dici per cento) in quanto trattasi di terrenc ricadente in
zona agricola, come risulta dall'allegato certificato di de-
stinazione urbanistica.

meE e

Firmato:
OMISSIS -
] 5
Repertorio n. 13.127 ) Raccolta n. 5,584
AUTENTICA DI FIRME
Io sottoscritta OMISSIS ;, notalo in Gori-
zia, con studio ivi alla , iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza 1l'assistenza dei te-
stimonl, previa lettura del suestesc atto fatta da me notaio
alle parti

ATTESTO
che sono state apposte in mia presenza, alle ore 11,30 ({undi-
ci e trenta} le firme che precedono, ivi comprese quelle mar-
ginali, di:

OMISSIS

L - T R I S« (O = B S B SRS

quale Amministratore Unico e legale rappresentante della So-
cietd "NUOVA SO.FI.A. 8.P.A.Y a socio unico, con sede in Roma
al Corso Trieste n. 109, dove domicilia per la carica, capi-

v tale sociale di Euro 5.000.000,00 {(cingquemilioni virgola zero
zero) Iinteramente versato, Codice Fiscale e numero di iscri-
zione al Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di Roma
09213630156, iscritta al REA al n. RM-1265940, in virta dei
poteril derivantigli dal vigente statuto sociale;

della cui identitd personale e poteri di firma io Notaio sono
certo.
ATTESTO
altresi, che al sensi degli articoli 3 e 76 del D,P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui
possond andare incontro in caso di dichiarazione mendace, Vi-
{ . . - S
OMISSIS quest'ultimo nella suddetta qua-
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo4personale - & vietata ogni _
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1itd, hanno reso in mia presenza le dichiarazioni sostitutive

di attec notorio di cuil all'articolo 4 della precedente scrit-
tura.

In Gorizia, nel mio studio, il ventidue giugno duemilaundici.

Fi : i i
irmato OMISSIS (Sitgillo)

5
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COMUNE DI ROMANS D’ ISONZO

PROVINCIA DI GORIZIA

N.G3B3 prot. | Romans d'isonzo, il 23/05/2011

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

| L. RESPONSABILE DELL’UFFICIO TECNICO

s G

VISTA la richiesta prot.n. 5703 di data-06/05/2011 del geom. NN |

residente a Villesse (GO) in via Aquileia n® 69, in qualita di tecnico §

incaricato, inerente il rifascio del Cetlificato di destinazione urbanistica della p.c. gi:
165772 del C.C. di Romans d'fsonzo; t

VISTO lart. 18 della Legge n° 47/85;
VISTI gli strumenti urbanistici vigenti nef Comune di Romans d'lsonzo;
certifica

- - che a sequitc della intervenuta pubblicazione del Decreto regionale di :
conferma delfla esecutivitd della deliberazione consifiare n. 32 del 24/09/1997,
con la quale i Comune di Romans d'lsonzo ha approvato la Variante n. 8 al "
Fiano regolatore generale, avente i contenuti di nuovo Piano Regolatore
Generale Comunale, e delle successive Varianti, la particella catastale in
premessa citata ricade in zona territoriale omogenea ‘E6 — Zona d'interesse
agricolo”.

Si riporta di seguito [l'estratto della vigente normativa urbanistica relativo alle
zone urbanistiche interessats. :

Art. 32. - Z.t.o. E/6: Zona d’interesse agricolo

1.- La z.t.o. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo. o
‘ i

2.- Il P.R.G.C. si attua mediante I.E.D. per gii interventi di cui alle lettere a) b) e d)
del successivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi di cui §
al punto c). ;

-
3.- Nella zona, fermo restando quanto prescritto aifart. 28, nei casi di nuove;
costruzioni e di ampliamento degli edifici e delle strutture agricole esistenti, debbono§
essere rispettati i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) del'art. 28; (edifici per la residenza agricola);
~indice di fabbricazione fondiaria max 0,03me/mg
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- distanze a minima degli edifici dai-confini interni del lotto: - 5,00 m

- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti ©-.10,00m
- lotto minimo di intervento: ‘ - " 3.000 mq
- altezza massima 7,50 m
- distanza dalle strade ' . 10,00 m

(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetio stradali)

by Edifici di cui al 1° comma, punto b) dell'art. 28: (Edifici reiativ.i alle struttare
produttive aziendali) v

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento:

mg/mgq 0,50

_ rapporto di copertura riferita allintera proprieta fondiaria ricadente nel comune:
. _ : mg/mgq 0,02
- altezza massima dei nuovi edifici m 7,50

(compresi gl eventuali volumi tecnici)

- distanza minima degli edifici dai confini intemi dei lotti: nel rispetto delle distanze
disposte dal Codice Civile

- distanza da pareti finestrate m 10,00
(& comunque ammessa la costruzione in aderenza all'edificio residenziale
principale o ad altri annessi rustici preesistenti)

- distanza dalle strade ' m 10,00
(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere
rispettate le seguenti distanze: .

- distanza da edifici residenziali di terzi: m 30,00

- distanza dagli edifici residenziali di proprieta m 10,00
¢) Edifici di cui al 1° comma, punto ¢) dellart. 28: (edifici a libera localizzazione,
adibiti alla conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei

.; prodotti agricoli forestali o destinati all'attivitd per l'assistenza e la manutenzione
; delle macchine agricole) '

: - rapporto di copertura complessivo massimo riferita al loito d'intervento:
§ ) ma/mg 0,50

) e d)i - rapporto di copertura riferita allintera proprieta fondiaria ricadente nel comune:
di cu'l; ' S & ma/mg 0,02
- altezza massima dei nuovi edifici : m 7,50

- altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza degli
.bbono | edifici circostanti/esistenti :

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti m 5,00
ola): - distanza da fabbricati; m 10,00

~d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma:l,;jpu_"_c‘)
precedente art. 28 valgono | seguenti parametri urbanistici ed ediliz':\ii:f.j -
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- rapporto di copertura riferito al lotto d;intervento 0,170 mg/mgq - risy

- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il art

territorio comunale ~ 6ha L 5

- altezza 3,00 m ' . sirr

- distanza dai confini di proprieta 5,00 m ‘;“er:

- distanza da pareti finestrate 10,00 m _ ace

- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sule , | 1€

fasce di rispetto stradali) S ar

. . SUC

" 4.- Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole Fas

e floricole, potra essere adottato un indice fondiarto superiore, fino ad un massimo di . re:a
0,05 me/mq per edifici di cui alla lett. a) det 3° comma, previo parere del competente E

Ispettorato Provinciale dellAgricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett. d) altr

dovranno essere rispettati | seguenti parametri: ' : ;T’a

- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,20 mg/mq d?e‘;

- superficie.minima, in proprieta, ricadente entro il _ un’

territorio comunale ' 2 ha .  mu

- altezza A 3,50 m i s

- distanza dai confini di propriet 5,00m | lati

- distanza da pareti finestrate 10,00 m . ?usc(

- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle agl

fasce di rispefto stradali) inte

Spt

5.- La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cul sopra non potrd essere b

disgiunta dalia realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b)

6.- Allinterno della zona & ammessa la costruzione di piccole strutture ad esclusivo
uso di deposito degli attrezzi agricoli ricovero animali e per 'approvvigionamento
idrico di cui al 1° comma, punto f) del presente articolo. La costruzione di questi
manufatti sara consentita per una sola volta per le attivita agricole che ne siano prive
alla- data di adozione del P.R.G.C.. La loro costruzione dovra essere regolarmente
autorizzata ed insistere su fondi agricoli aventi estensione minima pari a 5.000 mq e
potranno essere destinati ad attivita agricola svolta a tempo parziale - det solo
- 'proprietario anche se non coltivatore diretto a titolo principale. Il relativo volume
ammissibile non potra essere superiore a 80 mc complessivi ed un'altezza non
“superiore ad un piano. Nel caso il manufatto venga destinato a ricovero di animali
questo dovra essere costituito ad una distanza superiore a 30 m dall'edificio
residenziale pil vicino. A tali manufatti potra essere addossata una tettoia aperta su
tre lati della superficie coperta massima pari al 50% della superficie coperta dal
ricovero chiuso. Le coperture dovranno essere obbligatoriamente a falde inclinate,
rivestite in coppi, con struttura portante preferibilmente ‘in legno. Le strutture verticali
saranno in muratura di pietrame a vista o intonacata in legno.

7.- Allinterno della zona, su terreni di proprietd comunale, & consentita la
costruzione di piccole strutture ad esclusivo uso di deposito di cui al 1° comma,
punto f) del precedente art. 28. L'edificazione di questi edifici sara autorizzata
esclusivamente ad associazioni a carattere sportive o culturali in genere e dovranno
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rispettare le caratteristiche dimensionali previste al 3° comma del precedente
articolo. '

8.- Nella frazione di Versa, nelle tavole di zonizzazione, & perimetrato, con specifica
simbologia; un ambito destinato -alia sosta di autoveicoli. L'autorizzazione a tale
funzione & ammessa per un periodo di 10 anni, prorogabile, con motivate ragioni e -
per una sola volta, per ulteriori 5 anni. L'atto autorizzativo dovra essere
accompagnato dalla stipula di una convenzione e dal deposito di una polizza
fideiussione a garanzia degli impegni presi, con il quale if concessionario si impegna
a ripristinare lo stato naturale del suolo al termine del periodo autorizzato uso del
suolo. I fondo potrd essere sistemato come piazzale di sosta mediarite
lasportazione del terreno vegetale, la formazione di una fondazione stradale
realizzata con materiale granulare arido e pavimentazione costituita da pietrischetto.
E' consentito pavimentare il piazzale con uno strato di conglomerato bituminoso o
altro tipo di conglomerato per una estensione non superiore ai 30% delia superficie.
L'attivita edilizia ammessa riguarda la costruzione di una intelaiatura in accialo per
Feverituale sostegno di una cisterna per ii carburante e di un fabbricato da adibire a
deposito di attrezzi o ad autorimessa con una volumetria massima di 75 mc¢ ed
un'altezza massima di m 3,50. Il fabbricato dovra essere realizzato in legno o con
muratura intonacata, il tetto a falde con manto di copertura in coppi.

[l serbatoio di carburante, se realizzato fuori terra, dovra essere mascherato su tre
iati mediante una barriera verde. Al termine de! periodo consentito per il particotare
uso del suolo, si dovra procedere alia rimozione della cisterna sia essa interrata che
fuori terra mentre il fabbricato potra essere mantenuto ed adibito a deposito attrezzi
~agricoli. It sudlo dovra ‘essere Tipristinato ‘ad uso-agricolo con I'agportazione delia
intera pavimentazione stradale ed il riporto di uno strato di terreno vegetale con
spessore non inferiore a 40 cm. '

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
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OMISSIS

nRUiIALY

COMPRAVENDITA A
Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio Maria Francesca Arcidiacono, designato dai con-
traenti per 1'autenticazione delle sottoscrizioni.
L'anno duemilaotto il giorno sei del mese di maggio.
I sottoscritti:
1)

OMISSIS

2)
quale vice Presi-

Fre
g
R ;

dente del Consiglio di Amministrazione e legale rappresentan-
te della Societa “NUOVA SO.FI.A. S.P.A." a socio unico, con
sede in Nola (NA) alla Via Cimitile n. 39, dove domicilia per

YA e

LA S

/’-’ AL
’

la carica, capitale sociale di EBuro 11.184.458,00 {undicimi-
lionicentottantaquattromi1aquattrocentocinquantotto virgoia
zero zero) interamente versato, Codice Fiscale e numero di i-
scrizione al Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A., di
Napoli 09213630156. ed iscritta al REA al n. NA-784239, Parti-
ta IVA 09213630156, in virth di delibera del Consiglio di Am-
ministrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estratta dal
notaio OMISSIS in data 30 gennaio 2007, HE%‘%T%-%O ZUUB
Rep. n. 9.446, & stata allegata sotto la lettera "A" al con- GOTZIA T covvvrterssmereosss i
tratto di compravendite autenticato dallo stesso notaio in ﬂ]n/{osgse“e/{-‘-
data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448, Racc. n. 3.427, xegi- At TR

strato a Gorizia il 14 febbraio 2007 al n. 76/V, in atti ta- L'c’dm{)"({'ﬂ?l/\(oo
dicmlrascr..{—« 20,

(@ o)

volari presso 1'Ufficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo sub. o
di cul imp. bollo .26, AZ2,50.

G.T. 178/07;

convengono e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1 = CONSENSO ED TMMOBILE
BuLussi Pierina vende alla Societa "NUOVA SO.FI.A. S.P.A." a INTAVOLATO
socio unico, che come sopra rappresentata acquista, la piena presso I'Ufficio Tavolare
ed esclusiva proprietd, con il diritto all'intavolazione ed o

alla voltura, del seguente terreno agricolo in Comune Censua- d}(\lM“\SCAdH%OMgO
rio di Romang d'Isonzo: Sub. Pres. 14”&6‘200
* particella catastale 1657/1, seminativo, ¢l. 5%, mg. 2.446, GT ... 540/0 ‘‘‘‘‘ )

R.D. 7,58, RLAL T,58;
iscritta nel corpo tavolare 4° (gquarto) della Partita Tavola-

re 268 (duecentosessantotto}.

ARTICOLO 2 = PRECISAZIONI

I1 terreno viene trasferito nello stato di fatto e tavelare
in cui si trova, con tutte le servitd attive e passive se e-
sistenti. La vendita & comprensiva di ogni accessorio, acces-
sione, dipendenza e pertinenza.

ARTICOLO 3 = PREZZO

Tl prezzo della vendita & di complessivi Eurc 60.000,00 (ses-

santamila wvirgola zero zeroj}.
ARTICOLO 4 = DICHIARAZIONI EX ART. 35 DEL D.I. 22372006, CON-
VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI

I, qucstuitino nella
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suddetta qualita, ai sensi dell'art. 35 del D.IL. 223/2006,
convertito in L. 248/2006 e successive modifiche ed integra-
zioni, in via sostitutiva dell'atto di notorieta ai sensi de-
gli artt, 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della re-
sponsabilitd penale cul possono andare incontro in case di
dichiarazione mendace, nonché dei poteri di accertamento del-
l'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa
applicabile in caso di omessa, incompleta ¢ mendace indica-
zione dei dati, dichiarano:

1} congiuntamente, che il prezzo come sopra convenuto viene
corrisposto mediante assegno bancario non trasferibile n.
0261765478-00, emesso in data odierna dal ¢/t acceso presso
la Banca Popolare di Vicenza Societa Cooperativa per Azioni,
Filiale di Udine n. 2, all'ordine di QMmISSIS

la parte wvenditrice ritira l'asseqgno e rilascia quietahza li-
beratoria, salvo il buon fine dello stesso;

2) ciascuno per gquanto di propria spettanza, di non essersi
avvalsi, per. la conclusione della presente compravendita,
dell'intervento di un mediatore. ’
ARTICOLO 5 = POSSESSO

La parte acquirente viene immessa nel possesso del terreno in
oggetto dalla data odierna; pertanto da oggl ne godra le ren-
dite e ne sopporterid i relativi oneri.

ARTICOLO 6 = GARANZIE

La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e di-
chiara altresi che sul terreno alienato non gravano garanzie
reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche Fiscali, one-
ri reall, diritti che ne diminuiscano il libero godimento e
la piena disponibilita, e che non vi sono aventi diritto a
prelazione agraria, né iscrizioni e trascrizioni pregiuvdizie-
voli, ad eccezione della seguente formalitd iscritta presso
1'Ufficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo:

* servill di acguedolto iscritta sub G.T. 1175/2004 a favore

deila particella catastale 1662/522 di Piedimonte del Calva-
rio ed a peso della particella catastale 1657/1.
ARTICOLC 7 = IPOTECA LEGALE
La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale di cui al-
ltart, 2817 c.c..
ARTICOLO 8 = DICHIARAZIONI

OMISSIS 1+ dichiara di essere cittadina italiana resi-
dente in Italia.
La Societa "NUOVA SO.FI.A. S.P.A." a socio unice, come sopra
rappresentata, dichiara di avere nazionalita italiana e sede
in Italia.
ARTICOLO 9 = LEGGE 20 FEBBRAIO 1965 N. 47 E/O0 D.P.R. 6 GIUGHO
2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
Ai sensi delle vigenti Jleggi in materia edilizia ed urbani-
stica  ed in particolare ai sensi dell'art. 30 del D.P.R.
3B0/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al
presente atto sotto la lettera "A", il certificato di desti-

2 Y . .
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naziane urbanistica rilasciato dal Comune di Romans d'Isonzo
in data 16 aprile 2008, Prot. n. 4807, contenente le prescri-
sioni urbanistiche riguardanti il terreno in oggetto, ed in
relazione allo stesso la parte alienante dichiara, ai sensi e
per gli effetti di cui alle vigenti norme in matexria, che non
sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.

La parte venditrice dichiara che il terrena alienato & asso-
lutamente inedificato, e non & soggetto ne ai vincoli di cui
alla Legge 21 novembre 2000 n. 353 né ad alcun altro vincolo
che ne limiti o impedisca 1'alienabilita.

ARTICOLO 10 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n, 310

Ai sensi dell'art. 7 della TLegge 310/93 il notaio autentican-
te trasmetberda, entro il mese successivo alla data odierna,
al Questore del luogo ove & ubicato il terreno in oggetto, i
dati relativi alle parti contraenti, al terreno compravenduto
ed al prezzo indicatoe.

ARTICOLO 11 = NOTIFICA

ni fini della notificazione dei decreti tavolari, al sensi
dell'art., 123 bis .del Regio Decreto 499/1929 e successive mo-
difiche ed integrazioni, le parti chiedono che la stessa ven-
ga Fatta in unico esemplare presso lo studio del notaio au-
tenticante, ove eleggono domicilio.

ARTICOLO 12 = DICHIARAZIONI FISCALI

La parte venditrice, con riferimento all'art. 1, comma 496,
Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Finanziaria 2006), dichiara
che la presente vendita non & idonea a realizzare plusvalenza
di cui all'art. 67, comma 1, lettera bj, D.P.R. 22 dicembre
1986 n. 917 e successive modificazioni.

ARTICOLO 13 = SPESE

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico
della Societd acguirente.

I Lal proposito le parti dichiarano che la suddetta vendita &
soggetta all'imposta di Registro nella misura del 15% (quin-
dici per cento), in quanto trattasi di terreno ricadente in
zona agricola, come risulta dallfallegato certificato di de-
stinazione urbanistica.

Firmalto: OMISSIS

Repertorio n. 10.519 Raccolta n. '4.141
AUTENTICA DI FIRME

Io sottoscritta N OMISSIS o, notaio in Goxi-

2ia, con studio ivi alla iscritta nel ruolo

del distrelto notarile di Gorizia, senza 1l'assistenza dei te-
stimoni,

ATTESTO
che sono state apposte in mia presenza, alle ore 9,42 {(nove e

quarantadue) le firme che precedono, jvyi comprese quelle mar-
ginali, di:
¥

OMISSIS
3
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OMISSIS

*

uﬁfﬂ71aﬁ

quale Vice Presidente del Consiglio di Amministrazione e le-
gale rappresentante della Societd "NUOVA SO.FI.A. S.P.AM a
soclo unico, con sede in HNola {(NA} alla Via Cimitile n. 39,
dove domicilia per 1la carica, capitale sociale di Euro
11.184.458,00 {undicimilionicentottantaguattromilaquattrocen-

30

tocinquantotto wvirgola zero zero) interamente versato, Codice
Flscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
presso la €.C,I.A.A. di Napoli 09213630155 ed iscritta al REA o '
al n., NA-784239, in virkd di delibera del Consiglic di Ammi-
nistrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estratta da me

notaioc 'in data 30 gennaio 2007 Rep. n. 9.446, & stata allega- (an

cal
autenticato in data 30 gennaic 2007, Rep. n. 9.448, Racc. n. 557

3.427, registrato a Gorizia il 14 febbraio 2007 al n. TE/V,

in atti tavolari presso 1'Ufficic Tavolare di Gradisca d'I-

-sonzo sub. G.T. 178/07;

della cui identita personale e qualita io notaio sono certo.
ATTESTO

altresl, «che ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.

ta sotto la lettera YA"™ al contratto di compravendite da me

445/2000, previa ammonizione sulla responsabilitd penale cui
possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,
OMISSIS quest'ultimo nella sud~
detta qgualita, hanno reso in mia presenza Jle dichiarazioni
sostitulive di atte notorio di cui all'articolo 4 della pre-
cedente scrittura.
In Gorizia, nel mio studio, il sei maggio duemilaoctto. Ohe
Firmato: {Sigillo)

OMISSIS,

AR e

A P T ST s
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COMUNE DI ROMANS w

PROVINCIA DI GORIZIA

il o i zi’ﬂmn“nmnm‘.\ﬁ-:

Caged Prot, ' Romans d'isonzo, i 16!04!2008

CERTIFICATO DI DESTiNAZIONE URBANISTICA

0

il

90 L

I'L RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO

VISTA la richiesta prot.n. 4439 di data 08/04/2008 del geom.
_ residente a Villesse (GO) in via Aquileia n° 69, in qualita di tecnico
caricato, inerente il tifascio del Certificato di destinazione urbanistica delfa p.c.
657/1 del C.C. di Romans d’'lsonzo;

VISTO lart. 18 della Legge n® 47/85;
VISTI gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Romans d'isonzo;

certifica

- che a seguifo della intervenuta pubblicazione del Decrelo regionale di™._
conferma defla esecutivita della deliberazione consiliare n. 32 del 24/09/1997,
con fa quale it Comune di Romans d'lsonzo ha approvato la Variante n. 8 al
Piano regolatore generale, avenfe i contenuli di nuovo Piano regolatore
generale comunale ai sensi defla L.R. n. 52/91, e delle successive Varianti, la
particella calastale in premessa citata ricade in zona classificata come z.t.0.
“E/6 ~ Zona dinteresse agricolo”;

Si rporta di sequito l'estratto defla vigente normativa urbanistica retativo alle

one urbanistiche inferessate:

Art. 32. - Z.t.0. E/6: Zona d'interesse agricolo

1.- Laz.to. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2- I PR.G.C. si attua mediante LE.D. pér gh interventi di cui alle lettere a) b) e d) del
suceessivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gl interventi di cui al punto c).

3.- Nella zona, fermo restando quanto prescritto all’art. 28, nei casi di nuove costruzioni e di
amphamento degli edifici e delle strutture agricole esistenti, debbono essere rispettati i
seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edificl di cui al 1° comma, punto a) dell’art. 28: (edifici per la residenza agricola);

- indice di fabbricazione fondiaria max 0,03 mc/mq

- distanze a minima degli edifici dai confini interni del lotto: 5,00m

- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistant 10,-00' m

- lotto minimo di intervento: 3.000 mq

- altezza massima 7 5 0 m -

- hstanza dalle strade ‘ 10, 00 ni_‘,

—
=2
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{salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

b} Edifici di cui al 1° comma, punto b) dell’art, 28: (Edifici relativi alle strutture produttivi
aziendali)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d’intervento:mg/mg 0,50

- rapporfo di copertura riferita all’intera proprietd fondiaria ricadente nel comune

: mq/mq 0,02
- altezza massima dei nuovi edifici m 7,50

(compresi gli eventuali volumi tcénici) ¢

- distanza minima degli cdifici dai confini interni dei Iofti: nel rispetto delle distanzt
disposte dal Codice Civile
- distanza da pareti finestrate m 10,00

(¢ comunque ammessa la costruzione in aderenza all’edificio residenzial
principale o ad altri annessi rustici preesistenti)
- distanza dalle strade m 10,00

(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di tispetto stradali)

Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere rispettate [
seguenti distanze:

- distanza da edifici residenziali di terzi: m 30,00
- distanza dagli edifici residenziali di proprieta m 10,00
¢} Edifici di cui al 1° comma, punto c) delt’art. 28: (edifici a libera localizzazione, adi.biti all

conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli forestal
o destinati ail’attivita per I'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d’intervento:mg/mg 0,50

- rapporto di copertura riferita all’intera proprietd fondiaria ricadente nel comuné
mq/mq 0,02
- altezza massima dei muovi edifici m 7,50

- altezza massima deghi edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza degli edifidg
circostanti/esistenti :

- distanza minima degli edifici dai confini intemni dei lotii m 5,00

~ distanza da fabbricati: m 10,00

28
X
H
H
g
i
i
1
3

d) Relativamente alfa costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) del precedente art, 28
valgono i seguenti parametri wbanistici ed edilizi:

- rapporto di copertura riferito al lofto d’intervento 0,10 mg/mg

- superficie minima, in proprietd, ricadente enfro il

territorio comunale 6 ha
- altezza 3,00 m
- distanza dai confini di proprieta 5,00 m
- distanza da pareti finestrate 10,00 my
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0,50

I comune

e distanz

sidenzial

spettatc |

dibiti ali
i forestal

),50

COomune

sl edific

te art. 2

. distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.Csulle  fasce di
rispetto stradali)

4.. Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole e
floricole, potra esserc adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05
me/mq per edifici di cui alla lett. a) del 3° comma, previo parere del competente Ispettorato
Provinciale dell’Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere
rispettati 1 segucnti parametri:

- rapporto di copertura rifesito al lotto d'intervento 0,20 mg/mq
- superficie minima, in proprietd, ricadente entro il .
territorio comunale 2 ha K
- altezza 3,50 m
- distanza dai confini di propricta 5,00 m
- distanza da pareti finestrate 10,00 m

- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni de] P.R.G.C sulle  fasce di
rispetlo stradali)

5 _ La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta dalla
realizzazione di annessi rustici di cui atla precedente lettera b)

6.- All'interno della zona & ammessa la costruzione di piccole strutture ad esclusivo uso di
deposito degli attrezzi agricoli ricovero animali e per 1’approvvigionamento idrico di cui al 1°
comma, punto {) del presente articolo. La costruzione di questi manufatti sard consentita per
una sola volta per le attivitd agricole che ne siano prive aila data di adozione del PR.G.C.. La
loro costiuzione dovrd essere regolarmente autorizzata ed msistere su ‘fondi agricoli aventi
estensione minima pari a 5.000 mq ¢ poiranno essere. destinati ad attivitd agricola svolta a
tempo parziale del solo proprietario anche se non coltivatore diretto a titolo principale. T}
relativo volume ammissibile non potrd essere superiore a 80 mc complessivi ed un’altezza
non superiore ad un piano. Nel caso il manufatto venga destinato a ricovero di animali questo
dovra essere costituito ad una distanza superiore a 30 m dall’edificio residenziale pilt vicino.
A tali manufatti potra essere addossata una teltoia aperta su tre lati della superficie coperta
massima pari al 50% della superficie coperta dal ricovero chinso. Le coperture dovranno
essere obbligatoriamente a falde inclinate, rivestite in coppi, con strultura portante
preferibilmente in legno. Le strutture verticali saranno in muratura di pietrame a vista o
intonacata in legno.

7. AlPinterno della zona, su terreni di proprictd comunale, & consentita la costruzione di
piccole strutture ad esclusivo uso di deposito di cui al 1° comma, punto f) del precedente art,
28. L edificazione di questi edifici sard antorizzata esclusivamente ad associazion] a carattere
sportive o culturali in genere e dovranno rispettare le caratteristiche ditnensionali previste al
5° comma del precedentc articolo. '

3.. Nella frazione di Versa, nelle tavole di zomizzazione, © penmetrato, con specifica
simbologia, un ambito destinato alla sosta di autoveicoli, L antorizzazione a tale funzione &

ammessa per un periodo di 10 anni, prorogabile, con motivate ragioni e per una sola volta, pey -
ulteriori 5 anni. L'atto auforizzativo dovrd essere accompagnato dalla stipiim‘ di mfa)
convenzione e dal deposito di una polizza fideiussione a garanzia degli impegn] ‘presi, efn
quale il concessionario si impegna a ripristinare lo stato naturale del suolo dl termiy

k]
.
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. periodo autorizzato 1so del suolo. 1i fondo potrd essere sistemato come piazzale di sosta
mediante 'asportazione del fterreno vegetale, la formazione di una fondazione stradale
realizzata con materiale granulare arido € pavimentazione costituita da pietrischetto. £’
consentito pavimentare il piazzale con uno strato di conglomerato bituminoso o aliro tipo di
conglomerato per una estensione non superiore al 30% della superficie. Lattivita edilizia
ammessa riguarda la costruzione di una intelaiatura in acciaio per ’eventuale sostegno di una
cisterna per il carburante e di un fabbricalo da adibire a deposito di attrezzi 0 ad autorimessa
con una volumetria massima di 75 me ed un’altezza massima di m 3,50. 11 fabbricato dovra
essere realizzato in legno o con muratura intonacata, il tefto'a falde con manto di copertura in

coppl.

1l serbatoio di carburante, se realizzato fuori terra, dovrd esserc mascherato su tre lah
mediante una bartiera verde. Al termine del periodo consentito per il particolare uso del suolo,
si dovra procedere alla rimozione della cisterna sia essa interrata che foori tema mentre 1]
fabbricato potrd essere mantenuto ed adibito a deposito attrezzi agricoli. Il suolo dovra essere

ripristinato ad uso agricolo con I’asportazione della intera pavimentazione stradale ed il
riporto di uno strato di terreno vegetale con spessore non inferiore a 40 cm.

IL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO

{
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OMISSIS

NOTAIO
COMPRAVENDITA ’
Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio OMISSIS ., designato dai con-

traenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni.

L'anno duemilasette il giorno ventuno del mese di dicembre.

I sottoscritti:

b OMISSIS

( juale par-
roco e legale rappresentante della OMISSIS

dove domicilia per la carica, Ente Eccle-
siastico civilmente riconosciuto ai sensi della legge 222/85
con Decreto del Ministero dell'Interno n. 563 di data 23 di-
cembre 1986, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 11 di da-
ta 15 gennaio 1987 ed iscritto al n. 53 del Registro delle
Persone Giuridiche del Tribunale di Gorizia debitamente depo-
'sitato presso la Prefettura di Gorizia, Codice Fiscale
91003480315, giusta autorizzazione rilasclata dalla Curia Ar-
civescovile di Gorizia, quale tutrice dei Beni Bcclesiastici
Diocesani, di data 28 novembre 2007, Prot. n. 615/2007, che
in originale si allega al presente atto sotto la lettera "A";

2) OMISSIS

quale vice Presi-
dente e legale rappresentante della Societd "SO.FI.A., SPAY, RE\:!STRATO
coh sede in Milano alla Galleria del Corso n. 2, dove domici- Gorziall.. GEN Zﬂﬂﬂ "
lia per la carica, capitale sociale di Furo 11.184.458,00 ain ({@(’5 - sene.A
fundicimilionicentottantagquattromilagquattrocentocinquantotto "ll' .:Rf“jd\\
virgola zero wero) interamente versato, Codice Fiscale e nu- Esatii {_40461‘7]‘:1 OD
mero di iscrizione al Registro delle Imprese presso ladnc.mtra"cr‘é—"u{a6goo.
C.C.T.A.A. di Milano 09213630156 ed iscritta al REA al n. icuiimp.beclo. £.A25 00
MT-1282169, Partita IVA 09213630156, in virtd di delibera del
Consiglio di Amministrazione del 16 gennaio 2007 che, in co-
pia estratta dal notaio Maria Francesca Arcidiacono 1in data
30 gennaio 2007, Rep. n. 9.446, ¢ stata allegata sotto 1la
lettera "A" al contratto di compravendite autenticato dallo

stesso notaio in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448, Racc. i
A T Ema HYT{’)

R U A
prane

n. 3.427, registrato a Gorizia 1l 14 febbraio 2007 al n.
76/V, in atti tavolari sub. G.T. 178/07;

convengono € stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1 = CONSENSO ED IMMOBILE

La "PARROCCHIA S. MARIA ANNUNZIATA", come sopra rappresenta- .

ta, vende alla Societd "SO.FI.A. SPA", che come sopra rappre- GT jqég/
sentata acquista, la piena ed esclusiva proprietd, con il di-
ritto all'intavolaziene ed alla voltura, del seguentg terreno

agricolo in Comune Censuario di Romans d'IYsonzo:

* particella catastale 1650/1, seminative, <l. 37, mg.
28,421, R.D. 161,46, R.A. 102,75;

corpo tavelare 1° (primo) della Partita Tavolare 2140 (duemi-
lacentogquaranta) .

ARTICOLO 2 = PRECISAZIONI
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5 Il terreno viene trasferito nello stato di fatto e .tavolare
in cui si trova, con tutte le servit(l attive e passive se e-
sistenti. La wendita & comprensiva di ogni accessorio, acces-
sione, dipendenza e pertinenza. .

dichiara che nel provvedimento rilasciato
dalla Curia Arcivescovile di Gorizia, allegato al presente
atto sotto la lettera "A", risulta nato a Strassolde [UD).
ARTICOLO 3:= PREZZO

Il prezzof‘della vendita ¢ di complessivi Euro 582.630,50

(cinqueééntottantaduemilaseicentotrenta virgola cinguanta). *
i ARTICOLO 4 = DICHIARAZIONI EX ART. 135 DEL D.L. 223/2006, CON- Y

‘ VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGCRAZIONT

I comparenti, al sensi dell'art. 35 del D.L. 223/2006, con-

vertito in L. 248/2006 e successive modifiche ed integrazio-

ni, in via sostitutiva dell'atto di notorietd ai sensi degli
artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della responsa-
bilitd penale cui possono andare incontro in caso di dichia-
razione mendace, nonché dei poteri di accertamento dell'ammi-
nistrazione finanziaria e della sanzione amministrativa ap-
plicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione
dei dati, dichiarano:

1) OMISSIS , nelle rispettive
qualita, che il prezzo della vendita di cui all’art. 3 & cosi
regolato:

* gquanto ad Euro 205.407-,95 {duecentocinguemilaquattrocento-

sette virgola novantacinque} sono stati corrisposti mediante
assegno bancario non trasferibile n. 1.611.791.292-07, emesso
in data 8 febbraio 2007 dal e¢/c acceso presso il Banco di
Brescia S.p.A., Filiale di Udine, all'ordine della parte ven-
ditrice; di detto importo la parte venditrice rilascia quie-
tanzaj;

* quanto ad Euro 377.,222,55 (trecentosettantasettemiladuecen-

toventidue wvirgola cinquantacingue) vengono corrisposti me-
diante assegno bancario non trasferibile n. 0257487906-00, e-
messo in data odierna dal c/c acceso presso la Banca Popolare
di Vicenza, S§.C.p.A. a r.l., Filiale di Udine, all‘ordine
della parte venditrice: la parte venditrice ritira 1l'assegno
¢ rilascia quietanza, salvo il buon fine dello stesso;
2) ciascuno per quanto di propria spettanza, di non essersi E
avvalsl per la conclusicne della presente compravendita, del-
1'intervento di un mediatore.
ARTICOLO 5 = POSSESS0
La parte acquirente viene immessa nel possesso del terreno in
oggetlo dalla data odierna; pertanto da oggi ne godrd le ren-
dite e ne sopporterd i relativi oneri.
“ARTICOLO 6 = GARANZIE
-_La; parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e di- ‘
‘chiara altresi che sul terreno alienato non gravano garanzie
reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche fiscali, one-

. ri reali, diritti che ne diminuiscano il libero godimento e
; 2
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lz piena disponibilitd, e che non vi sono aventi diritto a
prelazione agraria, neé iscrizioni e trascrizioni pregiudizie-
voli, ad eccezione della seguente formalita iscritta presso
1'Ufficic Tavolare di Gradisca d'Isonzo:

* gserviti di acquedoito iscritta sub G.T. 1179/2004 a favore
della particella catastale 1662/522 di Piedimonte del Calva-
rio.

ARTICOLO 7 = IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale di cul al-
l'art. 2817 c.c..

ARTICOLO 8 = DICHIARAZIONI

Ia Societda "SO.FI.A. SPA", come sopra rappresentata, dichiara

di avere nazionalita italiana e sede in Italia.
_ dichiara di essere cittadino italiano resi-
dente in Italia.

ARTICOLO @ = LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 ¥, 47 E/O0 D.P.R, 6 GIUGNQ
2001 ¥. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI

Ai sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani-
stica ed in pérticolare al sensi dell'art. 30 del D.P.R.
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al
presente atto sotto la lettera "BY, il certificato di desti-
nazione urbanistica rilasciato dal Comune di Romans d'Isonzo
in data 23 novembre 2007, Prot. n. 14277, contenente le pre-
scrizioni urbanistiche riguardanti il terrenc in oggetto, ed
in relazione allo stessc la parte alienante dichiara, ai sen-
si e per gli effetti di cui alle vigenti norme in materia,
che non sono intervenute modificazioni degli strumenti urba-
nistici.

La parte venditrice dichiara inoltre che il terreno alienato
& assolutamente inedificato, e non & soggetto ad alcun vinco-
lo che ne limiti o impedisca lfalienabilita,.

ARTICOLO 10 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310

Ai sensi dell'art. 7 della legge 310/33 il notaio autentican-
te trasmetterda, entro il mese successivo alla data odierna,
al Questore del luogo ove & ubicato il terreno in oggetto, i
dati relativi alle parti contraenti, al terrenc compravenduto
ed al prezzo indicato.

ARTICOLO 11 = NOTIFICA

Ai fini della notificazione dei decreti tavolari, ail sensi
dell'art. 3 della Legge 4 dicembre 1956 n. 1376 le pacrti
chiedono che la stessa venga fatfta in unico esemplare presso

lo studio del notajo autenticante, ove eleggono domicilio.
ARTICOLO 12 = SPESE

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico
della Societa acquirente.

Le parti dichiarano che il presente atto & soggetto all'impo-
sta di Registro nella misura del 15% (quindici per cento}, in
quante trattasi di terreno ricadente in zona agricola, come
risulta dall'allegato certificato di destinazione
urbanistica.

3
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Firmato: OMISSIS

Repertorio n, 10.222 Raccolta n. 3.966
AUTENTICA DI FIRME

Io sottoscritta notaio in Gori-

. . .. OMISSIS . .

zlia, con studio ivi alla iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza del te-
stimoni,

) ATTESTO

che scno state apposte in mia presenza, alle ore 11,06 (undi-
ci e zero sei} le firme che precedono, ivi comprese quelle
marginali, di:

*

OMISSIS

la carica, Ente Ecclesiastico civilmente riconosciuto ai sen-
si della legge 222/85 con Decreto del Ministero dell'Interno
n. 563 di data 23 dicembre 1986, pubblicato sulla Gazzetta
Ufficiale n. 11 di data 15 gennaio 1987 ed iscritto al n. 53
del Registro delle Persone Giuridiche del Tribunale di Gori-
zla debitamente depositato presso la Prefettura di Gorizia,
giusta autorizzazione rilasciata dalia Curia Arcivescowvile di
Gorizia, quale tutrice dei Beni Ecclesiastici Diocesani, di
data 2B novembre 2007, Prot. n. 615/2007, che in originale &
stato allegato all'atto che precede sotto la lettera YAW;
* OMISSIS
quale Vice Presidente e legale rappresentante della Societa
"S0.FI.A. SPA", con sede in Milano alla Galleria del Corso n.
2, dove domicilia per la carica, capitale scociale di Euro
11.184.458,00 {undicimilionicentottantaquattromilaquattrocen-—
tocinguantotto virgola zerc zero! interamente versato, Codice
Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
presso la C.C.I.A.A. di Milano 09213630156 ed iscritta al REA
al n., MI-1282169, in virtd di delibera del Consiglio di Ammi-
nistrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estratta da me
notaio in data 30 gennaic 2007, Rep. n. 9.446, & stata alle-
gata sotlo la lettera "A" al contratto di compravendite da me
autenticato in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448, Racc. n.
3.427, registrato a Gorizia il 14 febbraio 2007 al n. 176/V,
in atti tavolari sub. G.7T. 178/07;
della cul identita personale ¢ qualitd io notaio sono certo.
ATTESTC
altresi, che ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui
possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,
OMISSIS nelle suddette ri-
spettive qualitd, hanno reso in mia presenza le dichiarazioni
sostitutive di atto notorio di cui all'articolo 4 della pre-

cedente scrittura.
4
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In GoriZla .
‘ ’ el mi SLudl o, 1 tun di ce i
n o] J. ven Q Hbre duemllase tLE,‘ .

OMISSIS (Sigillo}

5
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5
ALEGATD < » g
N it .‘f- G i cecooia
Cancelleria Prot. n. é‘qzqoo’)_ T ”4””5"
In virtd delle nostre facolta, quali Tutori dei Beni Ecclesiastici Diocesam,
sentito il parere favorevole del Consiglio Diocesano per gli Affari Economici,
{
7
AUTORIZZIAMO ,
il Rev.mo ’ ﬁ'
. _ ) iani
qualita di Parroco e legale rappresentante della Parrocchia cari

con sede legale OMISSIS " 1te Ecelesiastico o0
- civilmente riconosciuto at sensi della legge 222/85 con Decreto del Ministero
dellTnterno n, 563 dd. 23.12.86, pubblicato sulla G.U. n. 11 dd. 15.01.87, ed
iscritto al n. 53 nel Registro delle Persone Giuridiche del Tribunale di Gorizia,
debitamente depositato presso la Prefettura di Gorizia, in nome e per conto di

detto Ente, ad alienare la p.c. 1650/1 di mq. 28.421 in c.c. di Romans d'Tsonzo.

Datla Curia Arcivescovile

bne t
Gorizia, 28 novembre 2007 /OMISSIS !
s L'ORDINARIO DIOCESANO !
< OMISSIS 2
s

I CANCELI{ERE ‘AHCIVESCOWLE

(sac. deit. OQMISSIS

a
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COMUNE DI ROMANSZ))

PROVINCIA DI GORIZIA

Al prot. Romans d'lsonzo, i 23/11/2007

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

| L RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO

VISTA la richiesta prot.n. 12828 di data 24/10/2007 del geom |} IR

residente a Villesse (GO) in via Aquileia n° 69, in qualitd di tecnico |73
caricato, Inerente il rilascio del Certificato di destinazione urbanistica della p.c. L
550/1 del C.C. di Romans d'fsonzo; ;i
VISTO Fart. 18 della Legge n® 47/85;
VISTI gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune i Romans d’lsonzo;

certifica

- che a seguito della intervenuta pubblicazione del Decreto regionale
conferma della esecutivita defla deliberazione consifiare n. 32 del 24/09/1397 . -
con fa quale if Comune di Romans d’isonzo ha approvato fa Variante n. 8 al
Piano regofatore generale, avente i contenuti di nuovo Piano regolatore
generale comunale ai sensi della L.R. n. 52/91, e delle successive Varianti, la
particelfa catastale in premessa citata ricade in zona classificata come z.t.0.
“E/6 ~ Zona d'interesse agricolo”;

Si riporta di sequito ['estratto defla vigente normativa urbanistica relativo alle

brie urbanistiche interessate:

Art. 32. - Z.t.o. E/6; Zona d'interesse agricolo

l1.- Laz.t.o. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2.- I PR.G.C. si attua mediante LE.D. per gli interventi di cui alle lettere a) b) e d) del
successivo comma ¢ mediante approvazione di P.R.P.C, per gli interventi di cui al punto c).

3.- Nella zona, fermo restando quanto prescritto all’art. 28, net casi di nuove costruzioni e di
ampliamento degli edifici ¢ delle strutture agricole esistenti, debbono essere rispettati i
seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edifici di cui al 1° comina, punto a) dell’art. 28: (edificl per la residenza agricola);

- indice di fabbricazione fondiaria max 0,03 me/mgq
- distanze a minima degli edifici dai confini interni del lotto: 5,00.m
- distanza ira pareti finestrate e parctt di edifici antistanti 10 00 mg )

- lotto minimo di intervento: K 00@ 111 A

- altezza massima 7( 507

- distanza dalle strade 10%0 ‘m z«:

1M
.i..:dv-"

-~
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(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di fspetto stradali)

b) Edifici di cui al 1° comma, punto b) dell’art. 28: (Edifici relativi alle strutture produttive
aziendali)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al totto d’intervento:mg/mq 0,50

- rapporto di copertura rferita all'intera proprietd fondiaria ricadente nel comune:
mg/mgq 0,02
- altezza massima dei nuovi edifici m 7,50
(compresi gli eventuali volumi tecnici) ¢

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti: nel rispetto delle distanze
disposte dal Codice Civile

- distanza da pareti finestrate m 10,00
(¢ comunque ammessa [a costruzione in aderenza all’edificio residenziale
principale o ad aliri annessi rustici preesistenti)

- distanza dalle strade m 10,00
(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali}

Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere rispettate le
seguentt distanze:

- distanza da edifici residenziali di terzi: m 30,00

- distanza dagli edifici residenziali di proprieta m 10,00
c) Edifici di cui al 1° conuna, punto ¢) dell'art. 28: (edifici a libera localizzazione, adibiti alla

conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli forestali
o destinati all’attivita per |’assistenza ¢ la manutenzione delle macchine agricole)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d’intervento:mg/mq 0,50

- rapporto di copertura riferita all’intera proprietd fondiaria ricadente nel comune:

mq/inq 0,02
- altezza massima dei nuovi edifici : m 7,50
- altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza degli edifict
circostanti/esistenti
- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti m 5,00
- distanza da fabbricati: m 10,00

d) Relativamente alla costruzione di serr¢ di cui al 1° comma, punto d) del precedente art. 28
valgono i seguenti parametri urbanistici ed edifizi:

- rapporto di copertura nferito aj lotto d’intervento 0,10 mg/mq
- superficie minima, in propiietd, ncadente entro il
territorio comunale 6 ha
- altezza ' 3,00 m
- distanza dai confini di proprieta 5,00 m
- distanza da pareti finestrate 10,00 m

2
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- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni def P.R.G.C sulle  fasce di
nspetto stradali)

4.- Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole e
floricole, potrd essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05
me/mq per edifici di cui alla lett. a) del 3° comma, previo parere del competente Ispettorato
Provinciale dell’Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere
rispettati i seguenti parametri:

- rapporto di copertura riferito al lotto dintervento 0,20 mq/mq
- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il ‘ *
temmtorio comunale ' 2 ha '
- altezza 3,50m
- distanza dai confini di proprieta 5,00 m
: distanza da pareti finestrate 10,00 m

- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle  fasce  di
rispetto stradalt)

5.- La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cni sopra non potra essere disgiunta dalla
realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b)

6.- All'interno della zona & ammessa la costruzione di piccole strutture ad esclusivo uso di |
deposito degli attrezzi agricoli ricovero animali ¢ per |’approvvigionamento idrico di cui al 1°
comma, punto f) del presente articolo. La costruzione di questi manufatti sard consentita per
una sola volta per le attivita agricole che ne siano prive alla data di adozione del PR.G.C.. La
loro costruzione dovra essere regolarmente autorizzata ed insistere su fondi agricoli aventi
estensione minima pari a 5.000 mq ¢ potranno essere destinati ad attivitd agricola svolta a
tempo parziale del solo proprietario anche se non coltivatore diretto a titolo principale. I
relativo volume ammissibile non potrd essere superiore a 80 mc complessivi ed un’altezza
non superiore ad un piano. Nel caso il manufatto venga destinato a ricovero di animali questo
dovra essere costituito ad una distanza superiore a 30 m dall’edificio residenziale pilt vicino.
A tali manufatti potrd essere addossata una tettoia aperta su tre lati della superficie coperta
massima pari al 50% della superficie coperta dal ricovero chiuso. Le coperture dovranno
essere obbligatoriamente a falde inclinate, rivestite in coppi, con struttmra portante
preferibilmente in fegno. Le strutture verticali saranno in muratura di pietrame a vista o
intonacata in legno.

7.- Allinterno della zona, su terreni di proprieta comunale, & consentita la costruzione di
piccole strutture ad esclusivo uso di deposito di cui al 1° comma, punto f) del precedente art.
28. L’ edificazione di questi edifici sara autorizzata esclusivamente ad associazioni a carattere
sportive o culturali in genere ¢ dovranno rispettare le caratteristiche dimensionali previste al
5° comma del precedente articolo.

8.- Nella frazione di Versa, nelle tavole di zonizzazione, & perimetrato, con specxﬁea‘ﬂ_
smlbologla un amblto destmato aIla sosta d1 autovelcoh L’autorlzzaz;one a ta)e funzmne g
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DPeriodo autorizzato uso del suolo. If fondo potrd essere sistemato come piazzale di sosta
Medjante 1'asportazione del terreno vegetale, la formazione di una fondazione stradale
fealizzala con materiale granulare arido e pavimentazione costituita da pietdschetio. E’
Consentito pavimentare il piazzale con uno strato di conglomerato bituminoso o altro tipo di
conglomerato per una estensione non superiore al 30% della superficie. Lattivitd edilizia
ammessa riguarda la costruzione di una intelaiatura in aeciaio per 1'eventuale sostegno di una
cisterna per il carburante e di un fabbricato da adibire a deposito di attrezzi o ad autorimessa
con una volumetria massima di 75 me ed un’altezza massima di m 3,50. Il fabbricato dovra
essere realizzato in legno o con muratura intonacata, il tetto a falde con manto di copertura in

coppi.

]
Il serbatoio di carburante, se realizzato fuori terra, dovrd essere mascherato su treslati

- mediante una barriera verde. Al termine del periodo consentito per il particolare uso del suolo,

s1 dovra procedere alla rimozione della cisterna sia essa interrata che fuori terra mentre il
fabbricato potra essere mantenuto ed adibito a deposito attrezzi agricoli. Il suolo dovra essere
ripristinato ad uso agricolo con I’asportazione della intera pavimentazione stradale ed il
riporto di uno strato di terreno vegetale con spessore non inferiore a 40 cm.

IL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO

8!
SN
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OMISSIS

NU 1ALV
COMPRAVENDITE
Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti ! ]

del notaio OMISSIS 3, designato dai con- ¢31 7"3}

. o B 2e

{ traenti per ltautenticazione delle sottoscrizioni, g’ Eg
A Vo ¢ [——
Ltanno duemilasette 11 giorno ventuno del mese di dicembre 0 ‘égé -
o MR ==
I sottoscritti = : ’gi—,‘ ==
T E S BCS ——
0 g o
‘q-‘gg 3 F.- g’ E"—"'-
el R
e e
; £ %%{g*# =
: 2) =i p—

OMISSIS

6)
;o quale Vice Presi- HE(;J TRATO
ieta SPA", Gorizialt ... (\FN.- Zﬂﬂﬂ

dente e legale rappresentante della Societa "SO.FI.A.
con sede in Milanc alla Galleria del Corso n. 2, dove domici- aln, /“:“sano /t
1A Ja\s

capitale sociale di FEuro 11.184.458,00 Ati.. e
E&tli. {— /{4"' O{O.f.......

di o\ trascr. ‘€ /{5 6@.& ol

Codice Fiscale e nu~ QG WAL sl
1a diculimp. bollo sz

lia per la carica,
(undicimilionicentottantaquattromilaquattrocentocinquantotto
virgola zero zero) interamente versato,
mero di iscrizione al Registro delle Imprese presso
C.C.I.A.A. di Milano 09213630156 ed iscritta al REA al n.
8 MI-1282169, Partita IVA 09213630156, in virtd di delibera del
Consiglio di Awministrazione del 16 gennaio 2007 che, in co-

pia estratta dal notaio OMISSIS > in data
9.446, & stata allegata sotto la

di compravendite autenticato dallo
gennaio 2007, Rep. n. 9.448, Racc.

30 gennaio 2007, Rep. n.
lettera "“A"™ al) contratto
stesso notaio in data 30
n. 3.427, registrato a Gorizia 11 14 febbraio 2007 al n.
76/v, in atti tavolari sub G.T. 178/07;

PREME SS0O
a) OMISSIS & proprietaria delle seguenti realita in
Comune Censuario di Romans d'Isonza:

* particelle catastali 1662/1, 1663/1 e 1657/3;
della Partita Tavolare 2595 (duemi-

corpo tLavolare 1° (primo)

lacinguecentonovantacinguel;

b) che con atto a rogito del notaio Giovanni I’lsapla in data

20 dicembre 2002, Rep. n. 58.547, Racc. n. 3.708, registrato

a Trieste il 30 dicembre 2002 al n. 6414, i coniuvgi [N
hanno costituikto, tra l'altro, in fondo

patrimoniale 1 terreni di cui al precedente punto a};

come disposto all'articelo 2 del suddetta atro, per

c) che,
1
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l'alienazione dei beni costituiti in fondo patrimoniale, &
hecessario unicamente 1l consenso di entrambi i coniugi;
d} che OMISSIS intende ora vendere 1 terreni suddetti e
che Plett Licinio con la sottoscrizione del presente atto in-
tende prestare il proprio consenso alla vendita:

TANTO PREMESSO
e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto,
convengono e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1 = VENDITA DA OMISSIS

OMISSIS vende alla Societd "SO.FT.A. SPA", che co- '

mne sopra rappresentata acquista, la piena ed esclusiva pro-
prietd, con il diritto all'intavolazione ed alla voltura, del

seguente terreno agricolo in Comune Censuario di Romans d'I-

sonzo:
* particella catastale 1728, seminativo, cl. 4%, my. 12.401,
R.D. 51,24, R.A. 41,63;
corpe tavolare 1° {(primo) della Partita Tavolare 2661 {duemi-
laseicentosessantuno) .
ARTICOLO 2 = VENDITA DA OMISSIS

OMISSIS vende alla Societa "SO.FI.A. SPA", che come sopra

rappresentata acguista, la piena ed esclusiva proprietd, ceon

il diritto all'intavolazione ed alla voltura, del seguente

terrenc agricolo in Comune Censuario di Romans d'Isonzo:

* particella catastale 1656/1, seminativo, cl. 5%, mg. 2.600,
R.D. B,00, R.A. 8,006
corpo tavolare 1° (primo) della Partita Tavolare 373 {trecen-
tosettantatré).
ARTICOLO 3 = VENDITA DA QOMISSIS

OMISSIS vende alla Societa "SO.FL.A. SPA", che come so-
pra rappresentata acquista, la piena ed esclusiva proprieta,
con 11 diritto all'intavolazione ed alla voltura, dei sedguen-
ti terreni agriceoli in Comune Censuario di Romana d'Isonzo:
* particella catastale 1710/2, seminative, cl. 4", mg. 3.280,
R.D. 13,55, R.A. 11,01;
corpe tavolare 1° (primo) della Partita Tavolare 1873 (mil-

leottocentosettantatré):
* particella catastale 1711/1, seminativo, cl. 47, mg. 3.838,
R.D, 15,86, R.A. 12,88;
* particella catastale 1711/2, seminativo, cl. 4", mqg. 3.232,
R.D. 13,35, R.A. 10,85;
corpo tavolare 2° {secondo) della Partita Tavolare 1873 {mil-
leottocentosettantatré);
* particella catastale 1716/1, seminative, cl. 47, mg. 4.839,
R.D. 19,99, R.A. 16,24;
corpo tavolare 1° (primo) della Partita Tavolare 2173 (duemi-
lacentosettantacinque) .
ArRTICOLO 4 = VENDITA DA OMISSIS

OMISSIS ., con il consenso del coniuge _,
vende alla Societd "S0O.FI.A. SPA™, che come sopra rappresen-—
tata acquista, la piena ed esclusiva proprietd, con il dirit-
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to alltintavolazione ed alla veoltura, dei sequenti terreni a-
gricoli in Comune Censuario di Romans d'Isonzo:

* particella catastale 1662/1, orto, cl. 3°, mg. 6.207, R.D,
67,32, R.B. 44,08;

* particella catastale 1663/1, orto, <l. 37, mq. 2.442, R.D.
26,48, R.A. 17,667

* particella catastale 1657/3, pascolo, cl. 27, mg. 162, R.D.
0,25, R.A. 0,10;

corpo tavolare 1° ({primo} della Partita Tavolare 2595 (duemi-

lacinguecentonovantacingue},
ARTICOLO § = PRECISAZIONI
I terreni vengono trasferiti nelle state di fatto e tavolare

in cui si trovano, con tutte le servitu attive e passive se \5;3;5_';/
esistenti. Le vendite sono comprensive di ogni accessorio,

accessione, dipendenza e pertinenza.

ARTICOLO 6 = PREZZI

11 prezzo della vendita di culi all'art. 1 ¢ di complessivi

Euro 248.020,00 (duecentoquarantottomilaventi virgola zero

zerc).
11 prezzo della vendita di cui alltaxt. 2 e di complessivi

Euro 52.000,00 (cinquantaduemila virgela zere zero).

Il prezzo della vendita di cui allfart. 3 é di complessivi
£

gEuUXo 306.456,70 {trecentoseimilaquattrocentocinquantasei vip-

Il prezzo delia vendita di cul all’art. 4 & di complessivi
dmuro  176.220,00  (centosettanfaseimiladuecentoventi  virgola

zero Zero) .
ARTICOLO 7 = DICHIARAZIONI EX ART., 35 DBEL D.L. 223/2006, CON-
HVERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI

HI comparenti, ai sensi dell’art. 35 del D.L. 223/2006, con-

vertlto in L. 24B/2006 e successive modificbe ed integrazio-

k3
3
i
k4

ni, in via sostitutiva dell'atto di notorieta ai sensi degli
Hartt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della responsa-

ze
3
razione mendace, nonché dei poteri di accertamente dell'ammi-
k2 : .
inistrazione finanziaria e della sanzione amministrativa ap-

bilitd penale cui possone andare incontro in caso di dichia-

Hplicabile in case di omessa, incompleta o mendace indlcazione
fidei dati, dichiarano:
1) OMISSIS

nella suddetta qunalita, che il prezzo della vendita di cui

, quest'ultimo

all'art, 1 & cosi regolato:
Hauanto ad Euro 24.802,00 {(ventiguattromilaottocentodue wvirgo-

bila zero zero) sono skati corrisposti mediante assegno banca-
rio non trasferibile n. 0334429030-00, ecemesso in data 5 gen-
bnaio 2007 dal c/c accese presso la Banca Popolare Friuladria
n .p.A., Filiale di BRasiliano, all'ordine di OMISSIS

d1 detto importo la parte venditrice rilascia quietanza;

* quanto ad Euro 223.218,00 {duecentoventitremiladuecentodi-
ciotto virgola zero zero) vengono corrisposti mediante asse-

2 gno bancario non trasferibile n. 0100777101-08, emesso in da-
3
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ta odierna dal c¢/c acceso presso la Banca Antonjiana Popolare

Veneta, . 5.C.p.A. a r.l., Sede di Codroipo, all'ordine di
OMISSIS : la parte venditrice ritira lrassegno @ Ti-

lascia quietanza salvo il buon fine dello stesso;

2) OMISSIS 5, gquest'ultimo nella sud-

detta qualita, che il prezzo della vendita di ecui all'art. 2

~

& cosi regolato:

* quanto ad Euro 35.200,00 (cinquemiladuecento virgola zero

zero) sono stati corrisposti mediante assegne bancario non
trasferibile n. 0010734352-05, emesso in data 5 gennaio 2067
dal c/c acceso presso la Banca di Cividale S.p.A., Filiale di
Latisana, all'ordine di OMISSIS ; di detto importo la par-
te venditrice rilascia gquiletanza;

* quanto ad Euro_ 46.800,00 {quarantaseimilaottocento virgola

2ero zero) vengono corrisposti mediante assegno bancario non
trasferibile n. 0100777105-00, emesso in data odierna dal c/c
acceso presso la Banca Ankoniana Popolare Veneta, S5.C.p.A. a
r.1., Sede di Codroipo, all'ordine di OMISSIS : la parte
venditrice ritira l'assegno e rilascia quietanza salvo 11l
buon fine dello stesso;

3) OMISSIS , quest’ultimo nella

suddetta qualita, che il prezzo della vendita di cui all'ark.

3 & cosi regolato:
* quanto ad Euro 30.645,67 (trentamilaseicentoquarantacinque

virgola sessantasette) sono stati corrisposti mediante asse-

gno bancario non trasferibile n. 0010734354-07, emesso in da-
ta 5 gennaio 2007 dal ¢/c¢ accesp pIesso la Banca di Cividale
S.p.A., Filiale di Latisana, all'ordine di T
detto importo la parte venditrice rilascia quietanza;

* quanto ad Euro 275.811,03 {duecentosettantacingquemilaotto-

centoundieci virgola =zero tre) vengono corrisposti mediante

assegno bancaric non trasferipbile n. 0100777107-02, emesso in
data odierna dal cfc acceso presso la Banca antoniana Fopola-
re Veneta, $.C.p.A. a r.l., Sede di Codroipo, all'ordine di

OMISS|IS : 1la parte venditrice ritira l'assegno e rilascia
quietanza salvo il buon fine dello stesso;

4) OMISSIS , quest'ultimo nella

suddetta qualita, che il prezzo della vendita di cui all'ark.

4 e cosi regolato:
* quanto ad Buro 17.622,00 (diciassettemilaseicentoventidue

virgola zero zero) sono stati corrisposti mediante assegno
bancario non trasferibile n. 1016669304-01, emesso in data 5

gennaio 2007 dal c/c acceso presso 1'Unicredit Banca d'Impre-~

sa 8.p.A., Filiale di Udine, viale Tricesimo, all'ordine di
OMISSIS i di detto importo la parte venditrice rilascia

gquietanza;

* quanto ad Eurc 158.598,00 {centocinguantottomilacinguecen-

tonovantotto virgola zero Zzerc) Vengono corrisposti mediante

assegno bancario non trasferibile n. 0257487910-04, emesso in
data odierna dal cfc acceso presso la Banca Popolare di Vi-

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale € vietata ogni
npubbhcazmne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009




cenza, S5.C.p.A. a r.l., Filiale di Udine, all'ordine 'di -
OMISSIS'; 1la parte venditrice ritira l'assegno e rilascia
guietanza salvo il buon fine dello stesso:

5) ciascuno per quanto di propria spettanza, di non essersi
avvalsi, per la conclusione della presente compravendikta,
delltintervento di un mediatore.

IARTICOLO 8 = POSSESSB0

La parte acguirente viene immessa nel possesso dei terreni
acquistati dalla data odierna: pertanto da oggi ne godra le
repdite e ne sopporterd i relativi oneri.

IARTICOLO 9 = GARANZIE

Le parti venditrici prestano tutte le garanzie di legge e di-
chiarano altresi che sui terreni rispettivamente alienati non
gravano garanzie reali, pignoramenti, sequestri, privilegi
anche fiscali, onerl reali, diritti che ne diminuiscano il
libero godimento e la plena disponibilita, e che non vi sono
aventi diritto a prelazione agraria, né iscrizioni e trascri-
zioni pregiudizievoli, ad eccezione delle seguenti formalita
iscritte presso 1*Ufficio Tavolare di Gradisca d'Iscnzo:

¥ servitdl di acguedotto iscritte subb GG.TT. 1173/2004,
1177/2004, 1108/2004, 1107/2004 e 1178/2004 a favore della
particella catastale 1662/522 di Piedimonte del Calvario ed a
beso delle particelle catastali 1728, 1656/1, 1711/1, 1711/2,
1710/2, 1716/1, 1657/3, 1662/1 e 1663/1;

* servitl di elettrodotto iscritte subb. GG.TT. 1116/2000 e
1130/2000 a favore delle particelle catastali 763 e 764 di

Fogliano ed a pesc delle particelle catastali 1656/1, 1662/1,
1663/1 e 1657/3;

* fondo patrimoniale annotato sub Pres. 11 febbraio 2003 G.T.
140, relativamente alla vendita di cui all'art. 4; detkta an-
hotazione verrd cancellata, limitatamente alle particelle
rastali 1662/1, 1663/2 e 1657/3, con la domanda tavolare
lativa al presente atto,.

IARTICOLO 10 = IPOTECA LEGALE

e parti venditrici rinunziano alle ipoteche legali di
all'art. 2817 c.c..

ARTICOLO 11 = DICHTARAZIONI

OMISSIS

dichiarano w1l essere

ca-

re-

cui

tutti cittadini ijitaliani residenti in I-
talia.

La Societa "SO.FI.A. SPA", come sopra rappresentata, dichiara

45 avere nazionalita italiana e sede in Italia.

ARTICOLO 12 = LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 N. 47 E/O D,P.R. & GIU-
@NC 2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI

Al sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani-
stica ed in particolare ai sensi dell‘*art. 30 del D.P.R.
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al

oresente atbo sotto la lettera “AM, il certificato di desti-

hazione urbanistica rilasciato dal Comune di Romans d'Isonzo

in data 23 novembre 2007, Prot. n. 14215, contenente le pre-
5
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scrizioni urbanistiche riguardanti i terreni in oggetto, ed
in relazione allo stesso le parti alienanti dichiarano, ai
sensi e per gli effetti di cui alle vigenti norme in materia,
che non sono intervenute modificazioni degli strumenti urba-
.nistici. Le parti venditricl dichiarano inoltre che i terreni
rispettivamente aliepati sono assolutamente inedificati, e
non sono soggetti ad alcun vincolo che ne limiti o impedisca
l'alienabilita.
 ARTICOLO 13 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310

Al sensi dell'art. 7 della legge 310/93 il notaioc autentican-
te trasmettexrd, entro il mese successivo alla data odierna,
al Questore del luogo ove sono ubicati i terreni in oggetto,
i dati relativi alle parti contraenti, ai terreni compraven-—
duti ed ai prezzi indicati.

ARTICOLO 14 = NOTIFICA

AL fini della notificazione dei decreti tavolari, ai sensi
dell'art. 3 della Legge 4 dicembre 1956 n. K 1376 le parti
chiedono che la stessa venga fatta in unico esemplare presso
Io studic del notaic autenticante, ove eleggono domicilio.
ARTICOLO 15 = DICHIARAZIONI FISCALI

Le parti wenditrici, con riferimento all'art., 1, comma 496,
Leqgge Z3 dicembre 2003 n. 266 (Finanziaria 2006), dichiarano
che le presenti vendite non sono idonee a realizzare plusva-
lenza di cui alltart. 67, comma 1, lettera b}, D.P.R, 22 di-
cembre 1986 n. 917 e successive modificazioni.

ARTICOLO 16 = SPESE

Le spese del presente atto e sue conseguenziall sono a carico
della Societd acquirente.

A tal proposito le parti dichiarano che le suddette vendite
sane soggette all'imposta di Registro nella misura del 15%
{quindici per centeo), in quanto traktasi di terreni ricadenti
in zona agricola, come risulta dall'allegato certificato di
destinazione urbanistica.

Firmato:

OMISSIS

Repertorio n. 10,224 Raccolta n. 3,968
AUTENTICA DI FIRME
Io sottoscritta notalio in Gori-
. e OMISSIS .
zia, con studio ivi alla iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te-
stimoni,

ATTESTO
che sono state: apposte in mia presenza, alle ore 12,30 {dodi-
ci e trenta) le firme che precedono, ivi comprese quelle mar-
ginali, di:
MK, . o G v
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OMISSIS

quale Vice Presidente e legale rappresentante della Societa
ugon.FI.A. SPAM, con sede in Milano alla Galleria del Corso n.
2, dove domicilia per la carica, capitale sociale di Euro
11.184.458,00 {undicimilionicentottantaguattromilaguattrocen-
tocinguantotto wvirgola zero zero) interamente versato, Codice
Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
presso la C.C.I.A.A- di Milano 09213630156 ed iscritta al REA
al n. MI-12B2169, in wvirtd di delibera del Consiglic di Ammi-
nistrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estratta da me
notaio in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.446, & stata alle-
gata sotto la lettera "A" al contratto di compravendite au-
tenticato da me notaio in data 30 gennaio 2007, Rep. n.
9.448, Racc. n. 3.427, registrato a Gorizia il 14 febbraio
2007 al n. 76/V, in atti tavolari sub G.T. 178/07;
della cui identita personale e qualitd io notaio sono certo.
ATTESTQ
altresi, che ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui
possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,
OMISSIS .

,, quest'ultimo nella suddetta qualita,
hanno reso in mia presenza le dichiarazioni sostitutive di
atto notorio di cui all'articolo 7 della precedente scrittura.
In Gorizia, nel mio studio, il ventuno dicembre duemilasette.
Firmato: ' (Sigillo}

OMISSIS
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FIRICATI

CEVELY

* COMUNE D! ROM

N. 0240 prot. Romans d'sonzo, i 23/11/2007

*

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA v

I L RESPONSABILE DELL’UFFICIO TECNICO

VISTA la richiesta prot.n. 12833 di data 24/10/2007 del geom. _
Gianfranco, residente a Villesse (GO) in via Aquileia n° 69, in qualita di tecnico
incaricato, inerente il rilascio del Certificato di destinazione urbanistica defle pp.cc.
1656/1,1657/3,1662/1,1663/1,1710/2,1711/1,1711/2,1716/1 e 1728 del C.C. di
Romans d'lsonzo;

VISTO t'art. 18 delfa Legge n® 47/85; :

VISTI gii strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Romans d’Isonzo;

certifica

- che a seguito della intervenuta pubblicazione del Decreto regionale di
conferma della esecutivita della deliberazione consiliare n. 32 del 24/09/1997,
con la quale if Comune di Romans d'Isonzo ha approvato la Variante n. 8 al
Piano regolatore generale, avente { contenuti di nuovo Piano regolatore
generale comunale ai sensi deffa I.R. n, 52/91, e delle successive Varianti, le
particelle calastale in premessa citata ricadono rispettivamente:

- pp.cc. 1656/1,1662/1,1663/1,1710/2,1711/1,1711/2,1716/1 ¢ 1728 in zona
classificata come 2.t.0. "E/6 — Zona d'interesse agricolo™

- p.c. 1657/3 in zona classificata come z.1.0. "E/2 — Zona boschiva™

- In base alla sopracitata normativa di PRGC si certifica aftresi’ che la p.c.
1662/1 ricade pure parzialmente in z.{.0. “E/2 — Zona boschiva” e che le pp.cc.
1656/1, 1662/1 e 1663/1 sono pure interessate da una "Fascia di rispetto dalle
infrastrutture energetiche — elettrodotto” ;

Sf riporta -di sequito l'estratto delfa vigente normaliva urbanistica refativo alle

zone urbanistiche interessate:

Art. 29. - Z.t.0. E/2: Zona hoschiva

1.- La zt.o. £/2 comprende gli ambiti atfualmente occupati dalla vegetazione naturale di tipo
boschivo.

2.- In tale zona sono rigorosamente esclusi nuovi interventi edilizi ed infrastrutturali atti a
comportare allerazioni al delicato equilibrio dell’ambiente naturale, nonché, in assenza di
apposita autorizzazione della Direzione Regionale delle Foreste, il taglio di essenze arboree ed
il cambiamento del tipo di coltura boschiva in atto,

3.- Sono ammessi solamente interventi di rimboschimento, di ripristino e di consolidamento
delle carrarecce, dei sentien e delle piazzole esistenti in funzione della attivith compatibili con
ta zona, 1vi comprese le opere di difesa fluviale.
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4.- Le zone boscate distrutte o danneggiate dal fuoco non cambiano la propria destinazione e
su di esse vi & assoluto divieto di compiere qualsiasi opera di qualsiasi genere, al di fuori del
rimboschimento, del ripristino della vegetazione.

Art. 32, - 2.t.0. E/6: Zona d'interesse agricolo

1.- Laz.to. B/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2.- I PR.G.C. si aitua mediante LE.D. per gli interventi di cui alle lettere a) b) e d) del
successivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi di cui al puntoc).  _ *

3- Nclla Zona, fermo restando quanto prescritto all’art 28 nci cast di nuove costnazioﬁi e di

seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edifici di cui al 1° comma, puato a) dell’art. 28: (edifici per la residenza agricola);

- Indice di fabbricazione fondiaria max 0,03 me/mq =
- distanze a minima degli edifici dai confini interni del lotto: 5,00 m
- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti 10,00 m
- lotto minime di infervenio: 3.000mq =
- altezza massima 7,50 m
- distanza dalle strade ) 10,00 m

(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

b) Edifici di cut al 1° comma, punto b) dell’art. 28: (Edifici relativi alle strutture produttive
aziendali)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d’intervento:mq/ing 0,50

- rapporto di copettura riferita all’intera proprietd fondiaria ricadente nel comune:
mqg/mq 0,02
- altezza massima dei nuovi edific m 7,50
(compresi gli eventuali volumi tecnici)

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti: nel rispetto delle distanze
disposte dal Codice Civile

- distanza da pareti finestrate m 10,00
(¢ comungue ammessa [a costruzione in aderenza all'edificio residenziale
principale o ad altri annessi rustici preesistenti)

- distanza dalle strade m 10,00
(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)
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Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere rispettate le
scguenti distanze:

- distanza da edifici residenziali di terzi: m 30,00
- distanza dagli edifici residenziali di proprieta m 10,00
¢) Edifici di cui al 1° comma, punto c) dell’art. 28: (edifici a libera localizzazione, adibiti alla

conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dej prodotti agricoh forestali
o destinati allattivita per Passistenza e la manutenzione delle macchine agricole) '

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotio d’intervento:mq/mq 0,50

- rapporto di copertura riferita all’intcra proprietd fondiada ricadente ne! comune:
mgq/mq 0,02

- altezza massima dei nuovi edifici m 7,50

- altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza deghi edifici
circostanti/esistenti

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti m 5,00
- distanza da fabbricati: m 10,00

d} Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) de! precedentc art. 28
valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’infervento 0,10 mg/mq
- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il
territorio comunale 6 ha
- altezza ' 3,00 m
- distanza dai confini di proprieta 5,00 m
- distanza da pareti finestrate 10,00 m

- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle  fasce  di
rispetto stradali)

4.- Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutiicole, orlicole e
floricole, potrd essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05
me/mq per edifici di cui alla lett. a) del 3° comma, previo parere del competente Ispettorato
Provinciale dell’Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere
rispettati i seguenti parametn:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,20 mqg/mq
- superficie minima, in proprieta, ricadente entro i
territorio comunale 2ha
- altezza 3,50m
- distanza dai confini di proprietd 5,00 m
- distanza da pareti finestrate 10,00 m

- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce  di
rispetto stradali)
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5.- La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta dalla
realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b)

6.- All’interno della zona & ainmessa la costruzione di piccole strutture ad esclusivo uso di
deposito degli attrezzi agricoli ricovero animali e per I'approvvigionamento idrico di cui al 1°
comma, punto f) del presente articolo. La costruzione di questi manufatti sard consentita per
una sola volta per le attivita agricole che ne siano prive alla data di adozione del P.R.G.C.. La
loro costruzione dovra cssere regolarmente autorizzata ed insistere su fondi agricoli aventi
estensione minima pari a 5.000 mq e potranno essere destinati ad attivita agricola svolta a
tempo parziale del solo proprietario anche se non coltivatore diretto a fitolo principale. 11
relativo volume ammissibile non potrd essere superiore a 80 mc complessivi ed un’altezza
non superiore ad un piano. Nel caso il manufatto venga destinato a ricovero di animali questo
dovra essere costituito ad una distanza superiore a 30 m dali’edificio residenziale pil vicino,
A tali manufatti potrd cssere addossata una tettoia aperta su tre lati della superficie coperta
massima pari al 50% della superficie coperta da! ricovero chiuso. Le coperture dovranno
essere obbligatoriamente a falde inclinate, rvestite in coppl, con strultura portante
preferibilmente in legno. Le strutture verticali saranno in muratura di pietraine a vista o
Intonacata in legno.

7.- Allinterno della zona, su terreni di proprietd comunale, & consentita la costruzione di
piccole strutture ad esclusivo uso di deposito di cui al 1° comma, punto f) del precedente art.
28. L’edificazione di questi cdifici sara autorizzata esclusivamente ad associazioni a carattere
sportive o culturali in genere e dovranno rispettare le caraiteristiche dimensionali previste al
5° comma del precedente articolo.

§. Nella frazione di Versa, nelle tavole di zonizzazione, ¢ perimetrato, con specifica
simbologia, un ambito destinato alla sosta di autoveicoli. I’autorizzazione a tale funzione &
ammessa per un periodo di 10 anni, prorogabile, con motivatc ragioni ¢ per una sola volta, per
ulteriori 5 anni. L’atio autorizzativo dovrd essere accompagnato dalla stipula di una
convenzione e dal deposito di una polizza fideiussione a garanzia degli impegni presi, con il
quale il concessionario si impegna a ripristinare lo stato naturale del suolo al termine del
periodo autorizzato uso del suolo. It fondo potrd essere sistemato eome piazzale di sosta
mediante ’asportazione del ferreno vegetale, la formazione di una fondazione stradale
realizzata con materiale granulare arido e pavimentazione costituita da pietrischetto. B’
consentito pavimentare il piazzale con uno sirato di conglomerato bituminoso o altro tipo di
conglomerato per una estensione non superiore al 30% della superficie. Lattivitd edihizia
ammessa riguarda la costruzione di una intelaiatura in acciaio per I’eventuale sostegno di una
cisterna pet il carburante e di un fabbricato da adibire a deposito di attrezzi o ad autorimessa
cot una volumetria massima di 75 me ed un’aitezza massima di m 3,50. Il fabbricato dovra
essere realizzato in legno o con muratura intonacata, il tetto a falde con manto di copertura in

coppi.

Il serbatoio di carburante, se realizzato fuori tema, dovra esserc mascherato su tre lati
mediante una barriera verde. Al termine del periodo consentito per il particolare uso del suolo,
si dovra procedere alla rimozione detla cisterna sia essa interrata che fuori terra mentre il
fabbricato potra essere mantenuto ed adibito a deposito attrezzi agricoli. Il suolo dovia essgre
ripristinato ad uso agricolo con Pasportazione della intera pavimentazione stradalg el
riporto di uno strato di terreno vegetale con spessore non inferiore a 40 . /e
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Ar. 39. - Fasce di rispetto dalle infrastrutture energetiche.

1.- Le costruzioni, le colture agrarie e le modifiche allo stato del suolo che possano interessare
le condotte energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotti ecc.) sul territono comunale,
dovranno rispettare 1 [imiti contemplati dalle norme in materia, vigenti per i singoli impianti
m particolare:.

"V HERGA Op BORLA Y

- melanodotto con tubazione da 26” ) m 18,50

- metanodotto con tubazione da 4” e dal2” m 11,50

- elettrodotto da 132 Kv m 10,00 0?@ :
- eleftrodotto da 220 Kv | m 18,00 m mmm

\
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TR
OMISSIS

COMPRAVENDITE NOTAI
Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti e
del notaio , designato dai con- ‘ Ivg,‘;gcn
Bk
traenti per l'autenticazione delle soticszcrizioni. =85

"anno duemilasettz il glorno ventuno del mese di dicembre.

C Dl ofr £ o

T sottoscrittis

- Py 2 T i

T MARCA DA BOELY

OMISSIS

quale Vice Presl-
dente e legale rappresentante della Societa wg0.FI.A. SPAY,
con sede in Milano alla Galleria del Corse n, 2, dove domici-
lia per la carica, capitale sociale di Buro 11.184.458,00
(undicimilionicentottantaquattromilaquattz:o‘centocinquantotto
virgola zeroc zero) interamente vexrsato, Codice Fiscale e nu- REG!STRATO
mero di iscrizione al Registro delle Imprese presso la Goriziali ... ? FEN,,,,
C.C.I.A.A. di Milano 09213630156 ed iscritta al REA al n. aln..../{ég T o L
MI-1282169, Partita IVA 09213630156, in virtl di delibera del At V“kikgumu"m"m
Consiglio di Awmministrazione del 16 gennaio 2007 che, in co- Esatli .. é—‘ 44160'5('00””
pia estratta dal notaio Maria Francesca Arcidiacono in data di cul trascr. :6’244521.0’3
30 gennaio 2007, Rep. n. 2. 446, & stata allegata sotto la diUU“mp»bOHO---fgr/j%:.gom..
lettera "A" al contratto di compravendite autenticato dallo
stesso notaio in data 30 gennaioc 2007, Rep. 0. 9.448, Racc.
n. 3.427, registrato a Gorizia il 14 febbraio 2007 al n.
76/V, in atti tavolari sub. G.T. 178/07;

convengono ¢ stipulano quanto segue:
ArTICOLO 1 = VENDITA bA OMISSIS

OMISSIS vende alla Societa "SO.FI.A. SPA", che come (’ME)]JC{ D)‘ }[0/[\],)7}“
1J, :.l]

plm?,ﬁa R ;-.A: e Toy alars

sopra rappresentata acquista, la piena ed esclusiva pro- Gely o 3 % h
prieta, con il diritto all'intavolazione ed alla voltura, dei )
seguenti terreni. agricoli in Comune Censuario di Romans d'I- ~/{ C’ 66/%"

s0NZ0:

% particella catastale 1729, seminativo, cl. 34, mg. 5.179,
R.D. 29,42, R.A. 18,72; ;o
corpo tavolare 1° ({terzo) della Partita Tavolare 843 (otl;o-fl
centoguarantatre}; \""' .
* particella catastale 1730, seminativeo, cl. 37, mg. 3.111, \1‘,_
R,D. 17,67, R.A. 11,25 '
corpe tavolare 2° ‘{secondo} della partita Tavolare 759 ({set~-

tecentocinquantanove) .

1
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arTIcoro 2 = venprta pa OMISSIS

OMISSIS | vende alla Societa "SO.FI.A. SPAY, che come so-
pra rappresentata acquista, la piena ed esclusiva proprieta,
con il diritto all'intavolazione ed alla voltura, dei sequen-

ti terreni agricoli in Comune Censuario di Romans d'Iscnzo!

* particella catastale 1720, seminativo, cl. 4n, mg. 3.000,
R.D. 12,39, R.A. 10,07;
corpo tavolare 5° (quinto) della partita Tavolare 507 (cin-
quecentosette);
*x particella catastale 1725/1, seminativeo, <. 4%, mq. 3.830, ,
R.D. 15,82, R.A. 12,86;
corpo tavolare 2° (primo} della partita Tavolare 1775 {mille-
settecentosettantacinque];
* particella catastale 1726, seminativo, cl. 37, md. 2.439,
R.D. 13,86, R.A. 8,82
corpo tavelare 2° (secondo} della Partita Tavolare 836 (otto-
centotrentasel); ‘
* particella catastale 1731/1 porzione A, bosco, cl. 27, mg.
750, R.D. 1,16, R.A. 0,15; '
* particella catastale 1731/1 porzione B, seminativo, <l. 37,
mg. 1.491, R.D. 8,47, R.A. 5,33
* particella catastale 1731/2 porzione A, bhosce, c¢l. 27, Wg.
390, R.D. 0,60, R.A. 0,08;
* particella catastale 1731/2 porzione B, seminativo, cl. 3~,
wmg. 937, R.D. 5,32, R.A. 3,39;
corpo tavolare 1° (primo) della Partita Tavolare 1775 {mille-
settecentosettantacingue);
* particella catastale 1732, seminativo, cl. 37, mnd. 2.3009,
R.D., 13,:2, R.A. 8,35;
* particella catastale 1733, seminativo, ¢l. 37, mng. 3.870,
R.D. 21,99, R.A. 13,99;
corpo tavolare 2° (secondo} della Partita Tavolare 2170 {due-
milacentosettanta).
ArTICOLO 3 = VENDITA DA OMISSIS

OMISSIS vende alla Societa "SO.FL.A. SPAY,
che come sopra rappresentata acquista, la piena ed esclusiva
proprietd, con il diritto all'intavolazione ed alla veoltura,

dei seguenti terreni agricoli in Comune Censuarioc di Romans

d'Isonzo!
* particella catastale 1710/1, seminativa, cl. 4°, mg. 7.032,
R.D. 29,05, R.A. 23,61;
corpo tavolare 1° (primo)} della partita Tavolare 842 (otto-
centoguarantadue) ;
* particella catastale -1714, seninativo, cl. 57, mg. 19.864,
R.D. 61,55, R.A. 61,55;
corpo tavolare 3° (terzo) della partita Tavolare 877 {otto-
centosettantasette}.
ARTICOLO 4 = VENDITA DA OMISSIS

OMISSIS vende alla Societa “SO.rl.A. sSPA", che co-

me sopra rappresentata acquista, la pilena ed esclusiva pro-
2
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prietd, con il diritto all'intavolazione ed alla voltura, deil

2087 1530356 -

seguenti terreni agricoli in Comune Censuario di Romans d'I- 3§:
sonzo: § =
* particella catastale 1718, seminative, cl. 47, mg. 1.821, !_ E%
R.D. 7,57, R.A. 6,15; TR RS 5=

* particzlla catastale 1727, seminativo, cl. 4~, mg. 7.528,
R.D. 31,10, R.A. 25,27;

o

[l

corpo tavolare 5 {quinto) della Partita Tavolare 783 {sette-
centottantatré}.

ARTICOLO 5 = PRECISAZIONI

I terreni vengono trasferiti nello-stato di fatte e tavelare
in cui si trovano, con tutte le servitl attive e passive se
esistenti. TLe wvendite sono comprensive di ogni accessorio,
accessione, dipendenza e pertinenza.

ARTICOLO 6 = PREEZEI

I1 prezzo della vendita di cui all'art. 1 & di complessivi
Eure 157.510,00 ({centocinquantasettemilacinquecentodieci vir-
gola zero zero).

I1 prezzo della vendita di cui allt‘art. 2 & di complessivi
Euro 361.304,00 {trecentosessantunomilatrecentoquattro virgo-
la zero zero).

11 prezzo della vendita di cui all'art. 3 & di complessivi
Eurc 511.024,00 {(einquecentoundicimilaventiquattro virgola
2@ro ZEero).

11 prezzo della vendita di cui all'art. 4 & di complessivi
Euro 177.821,00 {(centosettantasettemilaottocentoventuno vir-
gola zero zero}.

ARTICOLO 7 = DICHIARAZIONI EX ART, 35 DEL D.L. 223/2006, CON-
VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
I comparenti, ai sensi dell'art. 35 del D.L. 223/2006, con-
vertito in L. 248/2006 e successive modifiche ed integrazio-
ni, in via sostitutiva dell'atto di notorieta ai sensi degli
artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della responsa-
pilita penale cui possono andare incontro in caso di dichia-
razione mendace, nonch® dei poteri di accertamento dell'ammi-
nistrazione finanziaria e della sanzione amministrativa ap-
plicabile in caso di orﬁessa, incompleta o mendace indicazione
dei dati, dichiarano:

1) OMISSIS

la suddetta qualitd, che 11 prezzo della vendita di cui al-

, Quest’ultimo nel-

l'art. 1 & cosl regolato:
* gquantc ad Eure 15.751,00 {quindicimilasettecentocinguantuno

virgola =zero zero) sono stati corrisposti mediante assegno

bancario non trasferibile n. 0334429028-11, emesso in data 5
gennaio 2007 dal c/¢ acceso presse la Banca Popolare Friula-
dria S.p.A., Filiale di Basiliano, all'ordine di  OMISSIS
di. detto importo la parte venditrice rilascia quietanza;

* guanto 'ad Euro/ 141.759,00 ({centoquarantunomilasettecento-

cinquantanove virgola zero zero) vengono corrisposti mediante

assegno bancario non trasferibile n. 010077710210, emesso in
3
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data odierna dal c/c acceso presso la Banca Antoniana Popola-

re Veneta S$.C.p.A. a r.l., Sede di Codroipo, all'ordine di

OMISSIS la parte venditrice ritira 1*assegno e rilascia
quietanza salvo il buon fine dello stesso;

2y 7 OMISSIS , quest'ultimo nella
sudaetta qualitd, che il prezzo della vendita di cui all'art.

2 e cosl regolato:
* guanto ad Euro 43.973, 60 (quarantatremilanovecentosettan—

tatré virgola sessanta) sono stati corrisposti mediante asse- i

gno bancario non trasferibile n. 0334429029-12, emesso in da- d
ta 5 gennaio 2007 dal c/c acceso presso la Banca Popolare
Friuladria S.p.A., Filiale di Basiliano, all'orxdine di OMISSIS
di detto importe la parte venditrice rilascia quie-
tanza; .

* guanto ad Euro 317.330,40 (trecentod-iciassettemilattecento—

trenta virgola gquaranta} wvengono corrisposti mediante assegno

bancario hon trasferibile n. 0257487207-01, emesso in data o-
dierna dal c/c -acceso presso la Banca Popolare di Vicenza,
s.C.p.A. a r.l., Filiale di Udine, all'ordine di OMISSIS

la parte venditrice ritira 1'assegno e rilascia quietan-
za salvo il buon fine dello stesso;
3) OMISSIS quest'ulti-
mo nella suddetta qualita, che il prezzo della vendita di cui

all'art. 3 & cosl regolato:
* qguanto ad Euro 51.102,40 {cinguantunonilacentodue virgola

guaranta) sono stati corrisposti mediante assegno bancario
non trasferibile n. 1016669303-00, emesso in data 5 gennaio
2007 dal c/c acceso presso 1'Unicredit Banca d!Impresa
S.p.A., Filiale di Udine, all'ordine di OMISSIS ;o di
detto importo la parte venditrice rilascia gquietanza:

* quanto ad Euro 459,921, 60 (quattrocentocinquantanovemilano~

vecentoventunge virgola sessanta) vengono corrisposti mediante

assegno bancario non trasferibile n. 0257487908-02, emessc in

data odierna dal c/c acceso presso la Banca Popolare di Vi-

cenza, S$.C.p.A. a r.l., Piliale di Udine, all'ordine di
OMISSIS ; la parte venditrice ritira l'assegno € rilascia

quietanza salvo il buon fine dello stesso;

4) OMISSIS quest'ultimo

nella suddetta qualita, che 1l prezzo della vendita di cui

all'art, 4 & cosi regolato:
* guanto ad Euro 17.782,10 (diciassettemilasettecentottanta—

due virgola dieci} sono stati corrisposti mediante assegno
bancaric non trasferibile n. 0010734353-06, emesso in data 5
gennaio 2007 dal c¢/c acceso Ppresso la Banca di Cividale
S.p.R., Filiale di Latisana, all'ordine di | OMISSIS

di .detto importo la parte venditrice rilascia guietanza;
* quanto ad Euro 160.038,90 (centosessantamilatrentotto vir-

gola novanta)  vengono corrisposti mediante assegno bancario
non trasferibile n. 0257487909-03, emesso in data odierna dal

c/c acceso presso la Banca Popolare di Vicenza, 5.C.p.A. a
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r.l., Filiales di Udine, all'ordine di OMISSIS ; la Eﬁgﬁ

i . 3 : (= S T ]
# parte venditrice ritira Ll'assegno e rilascia guietanza salvo SRR

T

: . 255

il buon fine dello stessoi §§E>

5) ciascuno per <uanto di propria spettanza, di non essersi 5;;'
) Aot

\ . . Y e =

avvalsi, per 1la conclusione delle presentl compravendite, ;;;E;

dell'intervento di un mediatore.
ARTICOIO B = POSSESSO

la parte acguirente viene imnessa nel possesso dei terreni
acquistati dalla data odierna; pertanto da oggi ne godra le
rendite e ne sopportera i relativi oneri.

ARTICOLO 9 = GARANZIE

Le parti venditrici prestano tutte le garanzie di legge e di-
chiarano altresi che sui terreni rispettivamente alienatli non
gravano garanzie reali, pignoramenti, sequestri, privilegi
anche fiscali, oneri reali, diritti che ne diminuiscano il
iibero godimento e la piena disponibilita, e che non vi sono
aventi diritto a prelazione agraria, né iscrizioni e trascri-
zioni pregiudizievoli, ad eccezione delle seguenti formalita
iscritte presso 1'Ufficio favolare di Gradisca d'Isonzo:

+ servith di acquedotto iscritte subb. GG.TT. 1168/2004,
116¢/2004, 1102/2004, 1103/2004, 1171/2004, 1172/2004,
1109/2004, 1105/2004 e 110472004, a favore della particella
catastale 1662/522 di Piedimonte del Calvario ed a peso delle
particelle catastali 1729, 1730, 1720, 1725/1, 1731/1,
1731/2, 1733, 1710/%, 1714 e 1718:

* servith di elettrodolto iscritte subb., GG.TT. 1068/2000,
1054/2000 e 1146/2000 a_ favore delle particelle catastali 763
e 764 in Partita Tavolare 1177 {millecentosettantasetle) di
Fogliano ed a_peso delle particelle catastali 1720, 1718,
1710/1 e 1714.

ARTICOLO 10 = IPQTECA LEGALE

Le parti venditrici rinunziano alle ipoteche legali di cui
all'art. 2817 c.c..

ARTICOLO 11 = DICHTARAZIONI

OMISSIS

dichiarano di essere tutti cittadini ita-
liani residenti in Italia.
La Societa "SO.FI.A. SEA", come sopra rappresentata, dichiara
di avere nazionalitd itallana e sede in Italia.
ARTICOLO 12 = LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 N. 47 BE/0 D,P.R. 6 GIU-
GNO 2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
Ai sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani- T
stica ed in particolare ail sensi dell'art. 30 del D.P.R.
380/2001 e successive medifiche ed integrazioni, si allega al
presente atto sotto la lettera "A", 1l certificato di desti-
nazione urbanistica rilasciato dal Comune di Romans d'lsenzo
in data 23 novembre 2007, Prot. . 14280, contenente le pre-
scrizioni urbanistiche riguardanti i terreni in oggetto, ed

in relazione allo stesso le parti alienanti dichiaranc, ai
sensi e per gli effetti di cui alle vigenti norme in materia,
5
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che non sono intervenute modificazioni degli strumenti urba-

nistici. Le parti venditrici dichiarano inoltre che i terreni
rispettivamente alienati sono assolutamente inedificati, e
non sono soggetti ad alcun vincolo che ne limiti o impedisca
1'alienabilita.

ARTICOLO 13 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310

Ai sensi delltart. 7 della legge 310/93 il notaio autentican-
" te trasmetterd, entro il mese successivo alla data odlerna,
al Questore del luoge ove sono ubicati i terreni in oggetto, R
i dati relativi alle parti contraenti, ai terreni comprairen-
duti ed ai prezzi indicati.

ARTICOLO 14 = NOTIFICA

ni fini della notificazione dei decreti: tavolari, al sensi
dell’art. 3 della Legge 4 dicenbre 1956 n. 1376 le parti
chiedono che la stessa venga [fatta in unico esemplare presso

1o studio del notaio autenticante, ove eleggono domicilio.

OMISSIS di essere iscritto all'Uffi-~
cio Tavolare di Gradisca d'Isonzo come ]
OMISSIS di essere iscritta all'Ufficio

Tavolare di Gradisca d'Isonzo come OMISSIS

ARTICOLO 15 = DICHIARAZIONI FISCALI

Le parti venditrici, con riferimento all'art. 1, comma 496,
Legge 23 dicembre 20035 n. 266 {Finanziaria 2006), dichiaranc
che le presenti vendite non sono idonee a realizzare plusva-
lenza di ecui alllart. 67, comma 1, lettera b}, D.P.R. 22 di-
cembre 1986 n. 917 e successive modificazioni.

ARTICOLO 16 = SPESE '

ILe spese del presente atlo e sue conseguenziali sono a carico
della Societd acquirente.

7 tal proposito le parti dichiarano che le suddette vendite
sono soggette alle imposte di Registro nella misura del 15%
(quindici per cento}, in quanto trattasi di terreni ricadenti
in zona agkicola, come risulta dall'allegato certificatoe di
destinazione urbanistica.

Firmato:
OMISSIS
Repertorio n. 10.223 Raccelta n. 3.967
AUTENTICA DI FIRME
Io sottoscritta OMISSIS notaio in Gori-
zia, con studio ivi alla ’ , iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza 1'assistenza del te-
stimoni,

ATTESTO
che sono state apposte in mia presenza, alle ore 11,55 {(undi-
ci e cinguantacingue) le firme che precedono, ivi comprese

quelle marginali, di:
*
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OMISSIS

quale Vice Presidente e legale rappresentante della Societa
{50, FI.A. SPAY, con sede in Milane alla Galleria del Corso n.
2, dove domicilia per la carica, capitale sociale di Euro
11.184.458,00 {undicimilionicentottantaquatitromilaquattrocen-
tocinguantotto virgola zero zero) interamente versato, Codice
! Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
{ presso la C.C.I.A.A, di HMilano 09213630156 ed iscritkta al RER
al n. MI-1282169, in virtu di delibera del Consiglio di Ammi-
i nistrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estratta da mne
I notaio in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.446, & stata alle-
gata sotto la lettera "A" al contratto di compravendite au-
tenticato da me notaic in data 30 gennaio 2007, Rep. n.
9.448, Racc. n. 3.427, registrato a Gorlzia il 14 febbraio
2007 al n. 76/V, in atti tavolari sub G.T. 178/07;

della cui identita personale e qualitd io notaio sone certo.

ATTESTO

altresi, che ai sensi degli articeli 3 e 76 del D.P.R.
44572000, previa ammonizione sulla xesponsabilita penale cui

possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,

OMISSIS

suddetta gqualitd, hanno reso in mia presenza le dichiarazioni

o, quest'ultimo nella

sostitutive di atto notorio di cui all'articolo 7 della pre-
cedente scrittura.

In Gorizia, nel mio studio, il ventuno dicembre duemilasette.

i} Firmato: ¥ OMISSIS (Sigilla)
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2  COMUNE DI ROMANS D'ISO]

PROVINCIA DI GORIZIA

N. A 7282 Prot. . Romans d'lsonzo, i 23/11/2007, &

r
1)

CERTIFICATO Di DESTINAZIONE URBANISTICA

[ [ RESPONSABILE DELL’UFFICIO TECNICO

VISTA la richiesta prol.n. 12831 di data 24/10/2007 del geom.
B <sicente a Villesse (GO) in via Aquilela n°® 69, in qualita di tecnico
incaricato, inerente il rilascio del Certificato di destinazione urbanistica delle pp.cc.
1710/1, 1714, 1718, 1720, 1725/1, 1725/2, 1726, 1727, 1728, 1730, 1731/1, 173172,
1732 e 1733 del C.C. di Rormans d'lsonzo;

VISTO l'art. 18 deffa Legge n® 47/85;

VISTI gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Romans d’lsonzo;

certifica

- che a seguito della intervenuta pubblicazione del Decreto regionafe df
conferma della esecutivita delfa deliberazione consifiare n. 32 del 24/09/1997,
con la quale il Comune di Romans disonzo ha approvato fa Variante n. 8 al
Piano regolatore generale, avente i contenuti di nuovo Piano regolatore
generale comunale ai sensi defla [.R. n. 52/91, e delle successive Variant, le
particelle catastale in premessa citata ricadono in zona classificata come z.Lo.
“E/6 — Zona d'interesse agricolo”;

- In base alla sopracitata normativa di PRGC.si certifica altresi’ che fe pp.cc.

K 1710/1, 1714, 1718 e 1720 del C.C. di Romans d’lsonzo sono pure
interessate da una “Fascia di rispetfo dalle infrastrutiure energetiche -
eletfrodotto”;

Si riporta di seguito l'estratio della vigente normativa urbanistica relativo alle

zone urbanistiche interessate: '

Art. 32. - Z.t.0. E/6: Zona d’interesse agricolo

1.~ Lazt.0. E/6 comprende gli ambiti di intercsse agricolo.

2.- 11 PR.G.C. si attua mediante LE.D. per gli interventi di cul alle lettere a) b) e d) del
successivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per glt interventi di cui al punto ¢).

~ 3.- Nella zona, fermo restando quanto prescritto all’art. 28, nei casi di nuove costruzioni e di
ampliamento degli edifici e delle strutture agricole esistenti, debbono essere rispettati 1
seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dell’art, 28: (edifici per la residenza agricola);

-indige di fabbricazione fondiaria max 0,03 me/mg
- distanze a minima deghi edifici dai confini interni del lotto: . 3,00m
- distanza tra pareti finestrate e parett di edifici antistanti 10,00 m
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p) Edifici di cu al 1° comma,
i aziendali)

o ¢).

sioni € di §
spettati 1§

¢ d) del |

H2raent | ME
"?,_’ maﬂu AR
o inzrsreeied _
- lotto minimo di intervento: [ARL B i.OOO mq
024 B .
. altezza massima N U b 7,50m
e
_ distanza dalle strade E jfi 10,60 m
,(w
Ky

(salve le disposizioni del P R.G.C sulle fasce di rispetfb-‘s‘t‘r_adali) ;

punto b) dell’art. 28: (Edifici relativi alle strutture produttive

- rapporto di copertura complessivo massimo Aiferita al lotto d’intervento:mg/mq 0,50 .

ferita all’intera proprieta fondiaria ricadente nel comuné:
mq/mq 0,02
m 7,50

_ rapporto di copertura n

_ altezza massima det nuovi edificl
(compresi gli eventuali volumi tecnict)

_ distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti: nel rispetto delle distanze

disposte dal Codice Civile
m 10,00

- distanza da pareti finestrate
in aderenza all’edificio residenziale

(¢ comungue ammessa la cosiruzione
principale o ad altri annessi rustict preesistenti)

_ distanza dalle strade m 10,00
(salve le disposizioni de! P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

Nel caso degli allevamenti aziendali a caratlere non industriale, dovranno esserc rispettate le

seguenti distanze:
m 30,00

m 10,00

- distanza da edifici residenziali di terzi:
. /
- distanza dagli edifict residenziali di proprieta

¢) Edifici di cui al 1° comma, punto ¢) dell’art. 28: (edifici a libera localizzazione, adibiti alla
conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli forestali
o destinati all’attivita per ’assistenza ¢ 1a manutenzione delle macchine agricole)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto dintervento:mg/mq 0,50

- rapporto di copertura riferita all’intera propricta fondiaria ticadente nel copunc:

mq/mq 0,02
_ altezza massima dei nuovi edifici m 7,50
 altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza degli edifici
circostanti/esistenti '
- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti m 5,00
m 10,00

- distanza da fabbricati:

d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1°
valgono i segucnti parametri urbanistici ed edilizi:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento

" superficie minima, in proprieta, ricadente entro 11
territorio comunale :

6ha

"laltezza T 00m
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- distanza dai confini di proprieta 5,00 m
- distanza da pareti fincstrate 10,00 m

- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle  fasce di
rispetto stradali)

4.- Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole € :
floricols, potra essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05
me/mq per edifici di cui alla lett. a) det 3° comma, previo parere del competente Ispettorato
Provinciale dell’ Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett. d) dovranno e$ere
rispettali 1 seguenti parametri: 3

- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,20 mg/myq
- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il
territorio comunale 2 ha
- altezza 3,501n
- distanza dai confini di proprieta 5,00 m
- distanza da pareti finestrate 10,00 m

. distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle  fasce di
rispetto stradaly)

5 . La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta dalla
 realizzazione di annessi rustici di cuf alla precedente lettera b)

6.- All'interno della zona & ammessa la costruzione di piccole strutture ad esclusivo uso di
deposito deghi attrezzi agricoli ricovero anitnali e per [’approvvigionamento idrico di cui al 1°
comma, punto 1) del presente articolo. La costruzione di questi manufatti sard consentita per
una sola volta per le attivita agricole che ne siano prive alla data di adozione del PR.G.C.. La
loro costruzione dovra essere regolarmente autotizzata ed insistere su fondi agricoli aventi
estensione minima pati a 5.000 mq e potranno essere destinati ad attivitd agricola svolta a
terapo parziale del solo proprietario anche se non coltivatore diretto a titolo principale. 11
relativo volume ammissibile non potra essere superiore a 80 mc complessivi ed un’altezza
non superiore ad un piano. Nel caso il manufatto venga destinato a ricovcro di animali questo
dovra essere costituito ad una distanza supetiore a 30 m dall’edificio residenziale pill vicino.
A tali manufatti potra essere addossata una tettoia aperta su tre lati della superficie coperta
massima pari al 50% della superficie coperta dal ricovero chinso. Le coperture dovranuo
essere obbligatoriamente a falde inclinate, rivestitc in coppi, con struftura portante
preferibilmente in legno. Le strutture verticali saranno in muratura di pictrame a vista o
intonacata in legno.

7. AllYinterno della zona, su terreni di proprietd comunale, & consentita la costruzione di
piccale strutture ad esclusive uso di deposito di cut al 1° comma, punto f} del precedente art.,
28. L’edificazione di questi edifici sara antorizzata esclusivamente ad associazionl a carattere
sportive o culturali in gencre e dovranno rispettare le caratteristiche dimensionali previste al

5° comma del precedente articolo. '

8. Nella frazione di Versa, nelle tavole di zonizzazione, ¢ perimetralo, con specifica
simbologia, un ambito destinato alta sosta di autoveicol. L'autorizzazione a tale funzione ¢
" amméssa per un périodo di 10 anni, piorogabile, ¢on miofivate ragioni € per una sola volta, per
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ulferiori 5 anni. L’atto autorizzativo dovra essere accompagnato dalla stipula di una
convenzione e dal deposito di una polizza fideiussione a garanzia degli impegni presi, con il
quale il concessionario si impegna a ripristinare lo stato naturale del suolo al termine del
periodo autorizzato uso del suclo. Il fondo potra essere sistemato come piazzale di sosta
mediante 'asportazione del-terreno vegetale, la formazione di una fondazione stradale
realizzata con materiale granulare arido ¢ pavimentazione costituita da pietrischetto. E’
consentito pavimentare ii piazzale con uno strato di conglomerato bituminoso o altro tipo di
conglomerato per una estensione non superore al 30% della superficie. L’attivita edilizia
ammessa riguarda la costruzione di una intelaiatura in acciaio per Peventuale sostegno di unae
cisterna per il carburante e di un fabbricato da adibire a deposito di attrezzi o ad autorimessa
con una volumetria massima di 75 mc ed un’altezza massima di m 3,50. Il fabbricato dovra
essere realizzato in legno o con muratura intonacata, il tetto a falde con manto di copertura in
COpPI.

Y

Il serbatoio di carburante, se realizzato fuori terra, dovrd esserc mascherato su tre lati
mediante una barriera verde. Al termine del periodo consentito per il particolare uso del suolo,
st dovra procedere alla rimozione della cisterna sia cssa interrata che fuori terra mentre it
fabbricato potra essere mantenuto ed adibito a deposito attrezzi agricoli. Il suolo dovri essere
ripristinato ad uso agricolo con l'asportazione della intera pavimentazione stradale ed il
riporto di uno strato di terreno vegetale con spessore non inferiore a 40 e,

Art, 39. - Fasce di rispetto dalle infrastrutfure energetiche.

1.~ Le costruzioni, le colture agrarie ¢ le inodifiche allo stato del suole che possano interessare
le condotte energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotti ecc.) sul territorio cormunale,
dovranno rispettare i limiti contemplati dalle norme in materia, vigenti per i singoli impianti
1n particolare:.

- metanodotto con tubazione da 26™ m 18,50
- metanodotto con tubazione da 4” ¢ dal2” m 11,50
- clettrodotto da 132 Kv m 10,00
- elettrodotto da 220 Kv , m 18,00

IL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO
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OMISSIS

COMPRAVENDITA
Atto redatto in un unico originale, atti

COnN-—

da conservare negli

OMISSIS 10,
traenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni.

del notaio 1 designato dai

L'anno duemilaotto il giorne ventiquattro del mese di gennaio.
T soltoscritti:

OMISSIS

Eccle-
222/85

Ente
al sensi della legge
563 di data 23 di-
pubblicatc sulla Gazzetta Ufficiale n. 11 di da-
del Registro delle
persone Giuridiche del Tribunale di Gorizia debitamente depo-—
Prefettura di
01003480315, giusta autorizzazione rilasciata dalla Curia Ar-

dove domicilia per la carica,
siastico civilmente riconosciuto
con Decreto del Ministero dell®Interno n.
cembre 15386,
ta 15 gennaio 1987 ed iscritto al n. 53
sitato presso 1la Gorizia, Codice Fiscale
civescovile di Gorizia, quale ltutrice dei Beni Ecclesiastici
di data 28 novembre 2007, 61372007,

alleaa al presente atto sotto la lettera YAM;

OMISSIS

presidente del Consiglio di Amninistrazione e legale rappre-
sentante - della Societad YNUOVA SO.FI.A. S.F.A."
(NA) alla Via Cimitile n. 33,
per la carica, capitale sociale di Euro 11.184.458,00 (undi-

Diocesani, Prot. n. che
in originale si
2)

in qualita di Vice

a soclo unico,
con sede in Nola dove donicilia
cimilionicentottantaquattromilaquattrocentocinquantotto vir-

gola zero zero) interamente versato, Codice Fiscale e numexro
di iscrizione al Registro delle Imprese presso la C.C.T.A.A.
di Napoli 09213630156 ed iscritta al R.E.A. NA-784239,
Partita IVA 09213630156, in virth di delibera del Consiglio

di Amministrazione del 16 gennaio 2007 che,

al n.

in coplia estratta
dal notaio Maria TFrancesca Arcidiaconc in data
2007, 9.446,
contratto di compravendite autenticato dallo stesso notaio in
data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448, 3.427,
strato a Corizia il 14 febbraio 2007 al n. 76/V, in atti ta-

Gradisca d'Isonzo sub.

3¢ gennaio
Rep. n. & stata allegata sotto la lettera "A" al

Racc. n. regi-

volari presso l'Ufficio Tavolare di

G.T. 178/07;

convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1 = CONSENSO ED TMMOBILI
OMISSIS

vende alla Societd

come sopra rappresenta-
5.P.A." a
la piena ed esclusiva

ta, "NUOVA SO.FIL.A.
che come sopra rappresentata acquista,

socio unico,
proprieta, con il diritto all'intavolazione ed alla voltura,

dei seguenti terreni agricoli in Comune Censuario di Romans

d'lsonzo:
* particella catastale 1652,
R.D. 131,99, R.A. §4,00;

seminativo, cl. 3%, mnqg. 3.234,

1
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corpo tavolare 73° (settantatreesimo) della Partita Tavolare
125 (centoventicinque};

* particella catastale 1661/1, seminativo, cl. 3~, mq. 8.784,
R.b. 49,890, R.A. 31,76;

corpo tavolare 1° (prime) della Partita Tavolare 2140 {(duemi-
lacentoguaranta) .

ARTICOLO 2 = PRECISAZIONI

T terreni vengono trasferiti nello stato di fatto e tavolare
in cui si trovano, con tutte le servitl attive e passive se
esistenti. la vendita & comprensiva di ogni accessorio, ac~
cessione, dipendenza e pertinenza,

OMISSIS .chiara che nel provvedimento rilasciato
dalla Curia Arxcivescovile di Gorizia, allegato al presente
atto sotto la lettera "A", risulta nato a Strassoldo {UD). .
ARTICOLO 3 = PREZZO
Il prezzo della vendita & di complessivi Euro 656.369,00

{scicentocinquantaseimilatrecentosessantanove virgela zero
Zaero} .
ARTICOLO 4 = DICHIARAZIONI EX ART. 35 DEL D.1L. 223/2006, CON-
VERTITO IN L, 248/2006 E SUCCESSIVE MbDIFICHE ED INTEGRAZIONT
nelle rispettive
suddette qualitd, ai sensi dell'art. 35 del D.L. 223/200s,
convertito in L. 248/2006 e successive modifiche ed integra-
zioni, in via sostitutiva dell'atto di notorietd ai sensi de-
gli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della re-
sponsabilitd penale cui possono andare incontro in caso di
dichiarazione mendace, nonche dei poteri di accertamento del-
1'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa
applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indica-
zione dei dati, dichiarano:
1) congiuntamente che il prezzo, come sopra convenuto, viene
corrisposto mediante i seguentl assegni bancari non trasferi-
bili, emessi in data odierna, all'ordine della parte vendi-
trice, e precisamente:
* assegno n. 0261765461-09 di Euro 150.000,00 ¢centocinquan-
tamila virgola zero zero), emesso dal ¢/c acceso presso la
Banca Popolazre di Vicenza Soc. Cocp. per Azioni, Filiale di
Udine;
* assegno n. 1016669372-04 di Furo 250.000,00 {(duecentocin-
quantamila virgola zero =zero), emesso dal c/c acceso presso
1'Unicredit Banca d'Impresa S.p.A., Filiale di Udine Viale

Tricesimo;
* assegno n. 0010998846-01 di Furo 256.36%,00 (duecentocin-
quantaseimilatrecentosessantancve virgola zero zero), emesso

dal c/c acceso presso la Banca di Cividale S.p.A,, Filiale di
Latisana;

la parte venditrice ritira gli assegnl e rilascia quietanza
liberatoria per 1'intero prezzo, salvo i1 buon fine degli
stessi;

2} clascuno per quanto di bPropria spettanza, di non essersi

2 Y . .
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avvalsi per la conclusione della presénte compravendita, del-

1!intervento di un mediatore.

OSSESSO '
ARTICOLO 5 = P /,

La parte acquirente viene immessa nel possesso dei terreni
oggetlto dalla data odierna; pertanto da oggi ne godra le I:en

dite e ne sopportera i relativi oneri. \ -

ARTICOLO € = GARANZIE

La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e 'cii;'
chiara altresi che sui terreni alienati non gravano garanz\e‘

reali, plgnoramentl, sequestri, privilegl anche fiscali, one-
ri reali, @iritti che ne diminuiscano il libero godimento e
la piena disponibilita, e che non .vi sono aventi diritto a
prelazione agraria, ne - iscrizioni e trascrizioni pregiudizie-
voli, ad eccezione delle sequenti [formalitad iscritte presso
1'Ufficio Tavolare di Gradisca d'Isconzo:

¥ serviti di elettrodotto iscritta sub G.T. 799/2000 a favore
delle particelle catastali 763 e 764 di Fogliano ed a peso
della particella catastale 1661/1;

* gerviti di acquedotto iscritte sub GG.TT, 1170/2004 e
1179/2004 a favore della particella catastale 1662/522 di
Piedimonte del Calvario ed a peso delle particelle catastall
1652 e 1661/1.

ARTICOLO 7 = IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale di cui al-
l'art. 2817 c.c..

ARTICOIO 8 = DICHIARAZIONL

La OMISSIS e la Societa YNUQVA
S0.FTI.A. S.P.A." a socio unico, come sopra rappresentate, di-
chiarano di avere nazionalita ikaliana e sede in Ttalia.
ARTICOIO 9 = LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 HN. 47 E/O0 D.P.R. 6 GIUGHO
2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRRZIONI

Ai sensi delle vigenti leggli in materia edilizia ed urbani-

stica ed in particolare ai sensi dell'art., 30 del D.P.R.
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al
presente atto sotto la lettera YB™, il certificato di desti-
nazione urbanistica rilasciato dal Comune di Romans d'Isonzo
in data 23 novembre 2007, Prot. n. 142792, contenente le pre-
serizioni urbanistiche riguardanti 1 terreni in oggetto, ed
in relazione allo stesso la parte alienante dichiara, ail sen-—
si e per gli effetti di cui alle vigenti norme in materia,
che non sono intervenute modificazioni degli strumenti urba-
nistici.

La parte venditrice dichiara inoltre che i terreni alienati
sonn assolutamente inedificati, e non sono soggetti ad alcun
vincolo che ne limiti o impedisca l'alienabilita.

ARTICOLO 10 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310

A3 sensi dell'art. 7 della Legge 310/93 il notaio autentican-
te trasmetterd, entro il mese successivo alla data odierna,
al Questore del luogo ove S010 ubicati i terreni in oggetto,

i dati relativi alle parti contraenti, ai terreni compraven-
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duti ed al prezzo indicato. di

ARTICOLO 11 = NOTIFIGA da i
Ai fini della notificazione dei decreti tavolari, ai sensi alle
dell’art. 3 della Legge 4 dicembre 1956 n. 1376 le parti aut¢
chiedono che la stessa venga fatta in unice esemplare presso 9.4
lo studio del notaio autenticante, ove eleggono domicilio. 2007
ARTICOLO 12 = SPESE di ¢
Le spgse del presente atto e sue consequenziali sono a carico del:
-della- Societd acquirente, 4
Le parti dichiarano che il presente atto & soggetto all'impo- + alt,;
sta di Registro nella misura del 15% (quindici per cento}, in 445,
quanto trattasi di terrenl ricadenti in zona agricola, come pos.
risulta dall'allegato certificato di destinazione Car
uthanistica. spe
Firmato: OMISSIS s0s5
ced
Repertorio n. 10.301 Raccolta n. 3.997 In
AUTENTICA DI FIRME lao
Io sottoscritta , notalo in Gori- Fir
zia, ;con studio ivi alla OMISSIS iscritta nel ruole

del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te-
stimonit,

ATTESTO
che sono state apposte in mia presenza, alle cre 9,15 (nove e
quindici) le firme che precedono, ivi comprese quelle margi-
nali, di:
*

mima v e et egaatesans M A A et t

OMISSIS

, dove domicilia per
la carica, Ente Ecclesiastico civilmente riconosciuto ai sen-—
si della legge 222/85 con Decreto del Ministero dell’Internoc
n. 563 di data 23 dicembre 1986, pubblicato sulla Gazzetta
Ufficiale n. 11 di data 15 gennalo 1987 ed iscritte al n. 53
del Registro delle Persone Giuridiche del Tribunale di Gori-
zia debitamente depositato presso la Prefettura di Gorizia,
giusta autorizzazione rilasciata dalla Curia Arcivescovile di
Gorizia, gquale tutrice dei Beni Ecclesiastici Diocesani, di
data 28 novembre 2007, Prot. n. 613/2007, che in originale &
stato allegato all'atto che precede sotto la lettera UAW;
¥ OMISSIS
in qualitad di Vice Presidente del Consiglio di Amministrazio-
ne e legale rappresentante della Societd "NUOVA SO.FI.A.
S.P.A." a socio unico, con sede in Nola {NA)} alla Via Cimiti-
le n. 39, dove domicilia per la carica, capitale sociale di
‘Furo 11.1B4.458,00 {undicimilionicentottantaguattromilaguat~
troceﬁtocinquantotto virgola zero =zero) interamente versato,
Codic_e Figscale e numero di iscrizione al Registro delle Im-
prese presso la C.C.I.A.A. di Napoll 09213630156 ed iscritta

al R.E.A. al n. NA-784239, in virtli di delibera del Consiglio
4
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di BMmministrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estrétta
da me notaic in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.446, & stata
allegata sotto la lettera "A"™ al contratto di compravendite
autenticato da me notaio in data 30 gennaio 2007, Rep. n.
9.448, Racc. n. 3.427, registrato a Gorizia il 14 febbraio
2007 al n. 76/v, in atti tavolari presso 1'Ufficio Tavolare
di Gradisca d‘*Isonzo sub. G.T. 178/07;
della cui identita personale e gqualitd io notaio sono certo.
ATTESTO
altresi, che ai sensi degli articeli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilitad penale cui
possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,
OMISSIS , nelle suddette ri-
spettive qualitd, hanno reso in mia presenza le dichiarazioni
sostitutive di atto notorio di cui alltarticolo 4 della pre-
cedente scrittura.
In Gorizia, nel mio studio, il ventiquattro gennaio duemi-

laotto.

Firmato: OMISSIS {Sigillo)
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AEGATO « ’q. 2% .
A 1
M., };p‘i;ﬂ, ,Df' Gl FAnoois

Cancelleria Prot. n. 5527[2@.;,}

AUTORIZZIAMO

i . :ic 2 Strassoldo (UD) il 31.10.1938 e :

domiciliato per la carica a Romans d'Isonzo (GO) Piazza Candussi n. 1, in

qualita di Parroco e legate rappresentante della Parrocchia S. Maria Annunziata
con sede legale a Romans d’Isonzo (GO) Piazza Candussi n. 1, Ente Ecclesiastico
civilmente riconosciuto ai sensi della legge 222/85 con Decreto del Ministero
dellInterno n. 563 dd. 23.12.86, pubblicato sulla G.U. n. 11 dd. 15.01.87, ed
iscritto al n. 53 nel Registro delte Persone Giuridiche del Tribunale di Gorizia,
debitamente deprositato piéés’o la Prefettura di Gorizia, in nome e per conto di
detto Ente, ad alienare le pp.cc. 1652 di mq. 23.234 e 1661/1 di mq. 8.784 per
un totale di mg, 32.018 in c.c. di Romans d'Isonzo.

Datla Curia Arcivescovile
Gorizia, 28 novembre 2007

L'ORDINARIO DIOCESANO
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fg COMUNE DI ROMANS

PROVINCIA DI GORIZIA

L n2T 9 prot

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA !

| L RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO

VISTA la richiesta protn. 12630 di data 24/10/2007 del geom.  ENEGc0cNR
| residente a Villesse (GO) in via Aquileia n° 69, in qualitd di tecnico
fincaricato, inerente il rilascio del Certificato di destinazione urbanistica delle pp.cc.
#1652 ¢ 1661/1 del C.C. di Romans d’sonzo;

VISTO lart. 18 della Legge n” 47/85;

VIST! gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Romans dsonzo;

certifica

. che a seguito della intervenuta pubblicazione del Decreto regionale di
conferma della esecutivita della deliberazione consiliare n. 32 del 24/09/1997,
con la quale il Comune di Romans d'fsonzo ha approvato la Variante n. 8 al
Piano regolatore generale, avente i contenuti di nuovo Piano regoiatore
generale comunale ai sensi delfa L.R. n. 52/91, e delle successive Varianti, fe
paiticelle catastale in premessa citata ricadono in zona classificata come z. t.o.
“E/6 — Zona d'interesse agricolo”; _

- In base alla sopracitata normativa di PRGC si certifica altresi” che la p.c. 1652

' e la p.c. 1661/1 ricadono pure parzialmente in z.t.0. “E/2 ~ Zona boschiva” e
che la p.c. 1661/1 é pure interessate da una “Fascia di rispetto dalle

infrastrutture energetiche — efeffrodotto” ;
Si riporta di seguito l'estrafto della vigente normativa urbanistica relativo alle

zone urbanistiche interessate:

Art. 29, - Z.t.o. Ef2; Zona boschiva

.- La z.t.o. B/2 comprende gli ambiti attualmente occupati dalla vegetazione naturale dt tipo
boschivo.

2.- Tn tale zona sono rigorosamente esclusi nuovi interventi edilizi ed infrastrutturali attt a
comportare alterazioni al delicato equilibrio dell’ambiente naturale, nonché, in assenza di
apposita autorizzazione della Direzione Regionale delle Foreste, il taglio di essenze arboree ed
il cambiamento del tipo di coltura boschiva in atto.

3.- Sono ammessi solamente interventi di rimboschimento, di ripristino e di consolidamento
delle carrarecce, dei sentieri ¢ delle piazzole esistenti in funzione della attivitd compatibili con
la zona, ivi comprese le opere di difesa {luviale. IR

4.- Le zone boscate distrutte o danneggiate dal fuoco non cambiano la propria desfiriazior e
] su di esse vi & assoluto divieto di compierc qualsiasi opera di qualsiasi genere, 4L di-fnopyt
rimboschimento, del ripristino della vegetazione. i,;

v
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Art. 32. - Z t.0. E/6: Zona d’interesse agricolo

; I.-Laz.to.Efe comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2- I PR.G.C, si aftua mediante LE.D, per gli interventi di cui alle lettere a) b) ¢ d) de!

successivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C, per gli interventi di cuj ai punto c).

3.- Nella zona, fermo restando quanto prescritto ail’art, 28, nej casi di nuove costruziopi e di

ampliamento degli edifici ¢ delle strutture agricole esistenti, debbono essere rispettati j il

seguenti parametri urbanistici ed edilizi;

a) Edifici di cui af 1° conima, punto a) dell’art. 28: (edifici per fa residenza agricola),

- indice di fabbricazione fondiaria max 0,03 mc/mgq
- distanze a minima degli edifici dai confin; nterni del lotto: 500m
- distanza tra pareti finestrate ¢ pareti di edifici antistant] 10,00 m
- lotto minimo di intervento- : 3.000 mg
- altezza massima 7,50 m
- distanza dalle strade : 10,00m

(salve le disposizioni de] P.R.G.C sulle fasce dj rispetto stradali)

b) Edifici di cui al 1° comma, punto b) dell’art. 28: (Edifici relativi alle strutture produttive
aziendali) ‘

- rapporto di copettura complessivo massimo riferita al lotto d’intervento:mq/mq 0,50

T Tapporto di copertura riferita all’intera proprietd fondiaria ricadente nel comupe:
| mg/mq 0,02
- altezza massima dej nuovi edifici mn 7,50
(compresi gli eventualj volumi tecnici)

- distanza minima degli edifici dai confinj interni dei lotti: nel rispetto delle distanze
disposte dal Codice Civile '

- distanza da pareti finestrate ‘ m 10,00
(¢ comunque ammessa Ia costruzione in aderenza all’edificio residenziale
principale o ad altri annessi rustici preesistenti)

- distanza dalle strade . m10,00
(salve le disposizioni de] P.R. G.C sulle fasce di rispetto stradali}
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‘seguenti distanze:
. distanza da edifici residenziali di terzi: . m 30,00
) del - distanza dagli edifici residenziali di proprietd m 10,00
). ¢) Edifici di cui al 1° comma, punto c) dell’art. 28: (edifici a libera localizzazione, adibiti alla
e di conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli forestali
ati : o destinati all’attivita per |’assistenza ¢ |3 manutenzione delle macchine agricole)

!

- rapporto di copertura contplessivo massimo riferita al lotto d’intervento:mq/mq 0,50

_ rapporto di copertura riferita all’intera proprietd fondiaria ricadente nel comune:
mgq/maq 0,02

- altezza massima dei nuovi edifici m 7,50

- altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza degli edifici

circostanti/esistenti
- distanza minima degli edifici dai confini intemi dei lott: m 5,00
- distanza da fabbricati: ' : m 10,00

d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comima, punto d) del precedente art. 28
valgono i seguenti parametr urbanistici ed edihizi:

3
i
i
ive | - rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,10 mg/mq
- superficie minima, in proprietd, ricadente entro il
! territorio comunale 6 ha
1 ; - altezza 3,00 m
! - distanza dai confini di proprictd 5,00 m
- distanza da pareti finestrate 10,00 m
20 . distanza dalle strade m 10,00 (salve Je disposizioni del P.R.G.C sulle  fasce di

rispetio stradali)

4.- Nel caso di aziende con terreni a colture specializzaie, viticole, frutticole, orticole e
fe floricole, potra essere adottato un indice fondiario supetiore, fino ad un massimo di 0,05
me/mq per edifici di cui alla lett. a) del 3° comma, previo parere del competente Ispettorato
Provinciale dell’Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett, d) dovranno essere
rispettati i seguenti parametri:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,20 mg/mq
‘ - superficie minima, in proprietd, ncadente entro il
territorio comunale 2 ha
- altezza 3,50 m
- distanza dai confini di proprieta 500m
- distanza da pareti fineslrate 10,00 in

. distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fa,f;
rispetio stradali) i
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3.- La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta dalla
realizzazione di annessi rstici di cui ajla precedente lettera b}

6.- All’interno della zona & ammessa la costruzione di piccole strutture ad esclusivo uso di
deposito degli attrezzi agricoli ricovero animali e per I’approvvigionatmento idrico di cui af 1°
comina, punto f) del presente articolo. La costruzione di questt manufaiti sard consentita per
una sola volta per le attivitd agricole che ne siano prive alla data di adozione del P.R.G.C.. La
loro costruzione dovrd essere regolarmente autorizzata ed insistere su fondi agricoli aventi
estensione minima pari a 5.000 mq e pottanno essere destinati ad attivita agricola svolta
tempo parziale del solo proprietario anche se non coltivatore diretto a titolo principale. l?
relativo volume ammissibile non potra essere superiore a 80 mc complessivi ed un’alfezza
non superiore ad un piano. Nel caso il manufatto venga destinato a ricovero di animali questo
dovra essere costituito ad una distanza superiore a 30 m dall’edificio residenziale pitl vicino,
A tali manufatti-potra esscre addossata una tettoia aperta su tre lati della superficie coperta
massima pari al 50% della superficie coperta dal ricovero chiuso. Le coperture dovranno
esserc obbligatoriamente a falde inclinate, rivestite in coppi, con struttura portante
preferibilmente in legno. Le strutture verticali saranno in muratura di pietrame a vista o
infonacata iu legno.

7.- All’interno della zona, su lerreni di proprieta comunale, & consentita la costruzione di |

piccole strutture ad esclusivo uso di deposito di cui al 1° comma, punto f) del precedente art,
28. L'edificazione di questi edifici sara auforizzata esclusivamente ad associazioni a caratere
sportive o culturali in gencre e dovranno rispettare le earatteristiche dimensionali previste al
5° comma del-precedente articolo. '

8.- Nella frazione di Versa, nelle tavole di zonizzazione, & perimefrato, con specifica
simbologia, un ambito destinato alla sosta di autoveicoli. L autorizzazione a tale funzione &
ammessa per un periodo di 10 anni, prorogabile, con motivate ragioni € per una sola volta, per
ulteriori 5 anni. L’atto autorizzativo dovri essere accompagnato dalla stipula di una
convenzione ¢ dal deposito di una polizza fideiussione a garanzia degli impegni presi, con il
quale iI concessionario si impegna a ripristinare lo stato naturale del suolo al termine del
periodo autorizzato uso del suolo. Il fondo potrd esscre sistemato come plazzale di sosta
mediante 'asportazione del terreno vegetale, la formazione di una fondazione stradale

realizzata con maferiale granulare arido ¢ pavimentazione costifuita da pietrischetto. E’
consentito pavimentare if piazzale con uno strato di conglomerato bitunminoso o altro tipo di
conglomerato per una estensione non superiore al 30% della superficie. L’attivitd cdilizia
ammessa riguarda la costruzione di una intelajatura in acciaio per I'eventuale sostegno di una
cisterna per il carburante ¢ di un fabbricato da adibire a deposito di attrezzi o ad autorimessa
con una volumetria massima di 75 mc ed un’altezza massima di m 3,50. I fabbricato dovra
essere realizzato in legno o con muratura intonacata, il tetto a falde con manto di copertura in

coppi.

Il serbatoio di carburante, se realizzato fuori terra, dovra esscre mascherato su tre fati
mediante una barriera verde. Al termine del periodo consentito per il particolare uso del suolo,
st dovra procedere alla timozione della cisterna sia essa interrata che fuori terra mentre il
fabbricato potra essere mantenuto ed adibito a deposito attrezzi agricoli. Il suolo dovri essere
‘ripristinato ad uso agricolo con I'asportazione della intera pavimentazione stradale ed il
riporto di uno strato di terreno vegetale con spessore non inferiore a 40 crm.
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Art. 39. - Fasce di rispetto dalle infrastrutture energetiche.

1.- Le costruzioni, le colture agrarie e le modifiche allo stato del suolo che possano interessare
le condotte energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotti ecc.) sul territorio comunale,
dovranno rispettare 1 limiti contemplati dalle norme in materia, vigenti per i singoli impianti

in particolare:.

- metanodotto con tubazione da 26

n 18,50
m 11,50

- metanodotto con tubazione da 4”° e dal2”

- elcttrodotto da 132 Kv
- eletirodotto da 220 Kv

m 10,00
m 18,00

iL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO
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La presenta copia & conforme at suo originale
muniic deifs prencit'c iime @ consta di
.JA,LUL),@MQJ.).-: ....... facciate,

Si ritascia por usoQQ\Ml.L-- -
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ALLEGATO A3

Estratto elenco note tavolare GORIZIA
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UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 89 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t, 2°

p.c. 1657/2 prato e bosco

- AII - consistenza -

inconferente

- B ~ proprietd -
Pres. 30.06.2011 G.T. 761 ¢ Pres. 16.12.2014 G,T. 2163
In base all'atto di data 22.06.2011 rep.n. 13127 del Notaio Arcidiacono e Verbale di Assemblea di data
13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni (annotazione trasformazione Societaria) si intavola il diritto
di proprieta del c.t. 2° a nome di:

NUOVA SO.FI.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016
- C — aggravi -

Pegno ipotecario e annotazione anni 1888 e 1889- prescritti - omess/

Pres. 12.07.2004 G.T. 1177

Si intavola serviti: di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedirmonte del Calvario a peso defla p.c.
1657/2 nel tratto «g-z»

Pres. 19.12.2012 G.T. 3603 ~ Partita Principale

In base all’atto di cestituzione df ipoteca volontaria di data 13.12.2012 rep.n. 9103 e mandato lrrevocabile
Notaic Rummo di data 05.04.2012 rep.n. 8132 Notalo Rummo si intavola il diritto di ipoteca
simuitanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la complessiva somma di
Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 2°

Simuftanea con le PP.TT. Accessorie 268, 373, 507, 576, 759, 836, 842, 843, 877, 1215, 1775, 1834,
1873, 2175, 2595, 3037, 3038 e 3063 di Romans dIsonzo e PP.TT. Accessorie 284, 498, 574, 729, 730,
920, 1179, 1229, 2019, 2030 e 2111 di Villesse

Pres. 15.12.2012 G.T. 3604

In base all’atto di costituzione di ipoteca volontaria di data 13.12.2012 rep.n. 9103 e mandato irrevocabile
Notaio Rummo di data 05.04.2012 rep.n. 8132 Notalo Rummo, in atti sub G.T. 3603/2012, si intavala, in
via di estensione, il diritto di jpoteca a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, alle PP.TT. 22,
1146, 2991, 2996 e 3225 di Romans d'Isonzo nonché PP.TT. 326, 676, 32, 1194, 1326, 1486, 1542, 1816,
1975, 1978, 1997, 2000, 2028, 2058 e 2082 di Vlllesse, tutte Partite Accessorie rispetto alla presente P.T.

R SERVIZI di Guerra Ritaaf
Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rilievo ¢ stato eseguito considerando anche il ventennio che precede Iultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizioni/intavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.

Sf attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedentf o successive, oltre a quefle
nel riffevo riportate

R SERVIZI di Guerra Rita

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 268 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 4°

p.c. 1657/1 arativo

- AII - consistenza -

inconferente

- B — proprieta -

Pres. 14.05.2008 G.T. 840, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T. 545 ¢ Pres. 16,12,2014 G.T.
2163

In base all’atto di data 06.05.2008 rep.n. 10519 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccloni (variazione sede soclale) e Verbale di
Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni (annotazione trasformazione Societaria) si
intavola il diritto di proprieta del c.t. 4° a nome di:

NUOVA SO.FI.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi -

Pres, 12.07.2004 G.T. 1175

Si Intavola servitls di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
1657/1 nel tratto «r-s»

Pres. 19.12,2012 G.T. 3603 — Partita Accessoria

intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t, 4°.
Partita Principale 89 di Romans

R SERVIZI di
Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rifievo & stato eseguito considerando anche il ventennio che precede l'ultima
jserizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.

SI attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle
nel ritievo riportate

R seRviz: o Gu

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 373 de! Comune Censuaric di ROMANS D'ISONZO

c.t. 1°
p.c. 1656/1 arativo
- AIl - consistenza -
Inconferente

- B - proprieta -

Pres. 31.12,2007 G.T. 1967, Pres. 06.03.2008 G.T. 427, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T.
545 e Pres. 16.12.2014 G.T. 2163

In base all'atto di data 21.12.2007 rep.n. 10224/3968 del Notato Arcidiacono, Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni (variazione denominazione e sede),
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 det Notalo Riccioni (variazione sede
sociale) e Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni
(variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni
(annotazione trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprieta del c.t. 1° a nome di:

NUOVA SO.FL.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C — aggravi -
Pres, 01.12.2000 G.T. 1116
Si intavola servitl di elettrodotto a peso della p.c. 1656/1 a favore defle pp.cc. 763 e 764 della P.T. 1177 di
Fogliano
Pres, 12.07.2004 G.T. 1177
Si intavola servitt di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso deila p.c.
1656/1 nef tratto « t-u »
Pres, 06.03.2008 G.T. 427 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop, per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso delc.t. 1°
Principale 3037 di Romans d'Isonzo
Pres. 21.06.2011 G,T. 675 - Partita Principale
In base allatto di mutuo di data 14.06.2011 rep.n. 109399 del Notaie Riccioni si intavola il diritfto di
ipoteca simuitanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc. Coop. per Az. per la sonuna
complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, Interessi e spese e ferma la clausola di
indicizzazione, a peso del c.t. 1°
Simultanea con le PP.TT. 507, 759, 836, 842, 843, 877, 1775, 1834, 1873, 2175, 2595, 3037, 3038 e
3063, Accessorie
Pres. 19.12.2012 G.T. 3603 - Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 1°,
Partita Principale 89 di Romans
Pres. 29.05.2015 G.T. 1046
In base all'atto de! Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Giudiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso del c.t. 1°

R serviz! di [N

Eseguito in data 16 settembre 2016
Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche i ventennio che precede lultima
iscrizionefintavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni In esso evidenziate hanno valore costitutivo.,
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle
nel rillevo riportate

r servizi i [N

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 507 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 5¢

p.c. 1720 arativo

- AII - consistenza -
Inconferente

- B — proprieta -

Pres. 31.12.2007 G.T. 1966, Pres. 06.03.2008 G.T. 427, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T.
545 e Pres. 16.12.2014 G.T, 2163

In base all'atto di data 21.12.2007 rep.n. 10223 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni (variazione denominazione e sede), Verbale di
Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni (variazione sede
sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccloni (annotazione
trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprietd del c.t. 5° a nome di:

NUOVA SO.FI.A. S.r.l. con sede in Roma

Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi -
Pres. 29.11.2000 G.T. 1068
Siintavola servitt di elettrodotlo a pesc della p.c. 1720 a favore delle pp.cc. 763 e 764 della P, T, 1177 di
Fogliano
Pres, 01.07.2004 G.T. 1102
Si intavola servitt di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Pledimonte del Calvario a peso della p.c.
1720 nel tratto «a-b-c-d» (pozz, 2x2) e tratto «e-f-g»
Pres, 06.03.2008 G.T. 427 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270,000,00 di capitale ¢ quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso del ¢.t. 5°
Principale 3037 di Romans d’Isonzo
Pres. 21.06.2011 G,T. 675 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc. Coop. per Az, per la
somma complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, interessi e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso del c.t. 5°
Principale 373 di Villesse
Pres. 19.12.2012 G,T. 3603 ~ Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. coh sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 59,
Partita Principale 89 di Romans
Pres. 29.05.2015 G.T. 1046
In base all'atto det Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Giudiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede jn Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso del c.t. 5°

R SERVIZ! of (N

Eseguito in data 16 settembre 2016
Il presente rilievo @& stato eseguito considerando anche il ventennio  che precede  l'ultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
5i attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle
nel rilievo riportate

R servizt of (S

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

pP.T. 576 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 8¢

p.c. 1655 arativo
p.c. 1658 arativo

- AII - consistenza -
inconferente

- B = proprieta -
Pres. 29.12.2009 G.T. 1982 , Pres, 19,05.2010 G.T. 545 e Pres. 16.12.2014 G.T, 2163
In base allatto di data 23,12.2009 rep.n. 12095 de! Notaio Arcidiacono e Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccionl (variazione sede soclale) e Verbale di
Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni (annotazione trasformazione Societaria)
si intavola il diritto di proprieta del c.t. 8° a nome di:

NUOVA SO.FI.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donaziene nel periodo 1995/2016
- C - aggravi -

Pres. 23.08.1982 G.T, 627 - Posta Prescritta

In base all'atto di data 27.07.1982 rep.n. 35474/3742 del Notaio Busitacchio si intavola il diritto di ipoteca
a favore della Sezione di Credito Agrario delISTITUTO FEDERALE DELLE CASSE DI RISPARMIO DELLE
VENEZIE per Lire 27.822.000 di cui Lire 13.911.000 di capitale, interessi, spese ed accessori come da atto,
a peso del c.t. 8°

Annotata di avvenuta erogazione della somma di Lire 13.911.000 sub Pres. 18.01,1983 G.T. 29

Pres. 15.01.1992 G.T. 235

In base all’atto di data 09.12.1991 rep.n. 66646/7349 del Notaio Busilacchio si annota la cessione del
diritto di reimpianto a peso delle pp.cc. 1655 e 1658 e quarnto meglio precisato in atto

Pres. 19,12.2012 G.T. 3603 - Partita Accessoria

intavolata Ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000,000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 8°,
Partita Principale 89 di Romans

r sERVIZ! of (RN

Eseguito in data 16 settembre 2016

If presente rilievo & stato eseguito considerando anche il ventennio che precede [Iuitima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno vaiore costitutivo,

Si attesta che nelia Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oftre a quelle
nel rilievo riportate

R SERVIZ!

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 759 _del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 2°

p.c. 1730 arativo

- ALl - consistenza -
inconferente

- B - proprieta -

Pres. 31.12.2007 G.T. 1966, Pres, 06.03.2008 G.T. 427, Pres. 03.07,2009 G.T. 987 , Pres. 19.05.2010
G.T. 545 e Pres. 16.12.2014 G,T. 2163

In base all'atto di data 21.12.2007 rep.n. 10223 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni (variazione denominazione e sede), Verbale di
Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccionf (variazione sede sociale) e
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccion! (variazione sede
sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n, 113223 del Notaio Riccioni (annotazione
trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprieta de! c.t. 2° a nome di:

NUOVA SO.FL.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi —
Pres, 12.07.2004 G.T. 1169
Si intavola servitu di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
1730 nel tratto «b-c/c-d»
Pres, 06.03.2008 G.T. 427 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simuitanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso del ¢k, 2°
Principale 3037 di Romans d’Isonzo
Pres. 21.06.2011 G.T. 675 - Partita Accessoria
Intavolata Ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc, Coop. per Az. per la
somma complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, interessi e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso del c.t. 2°
Principale 373 di Villesse
Pres. 19,12.2012 G.T. 3603 - Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per Ia
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 2°,
Partita Principale 89 di Romans
Pres. 29.05.2015 G.T. 1046
In base all'atto del Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Giudiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop, per
Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso del c.t. 2°

R SERVIZI di G

Eseguito in data 16 settemhre 2016

[y

I presente rifievo €& stalo eseguito considerando anche §i ventennio che precede lultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizioni/intavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
5i attesta che nella Partita n oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o stccessive, oltre a quelle

nel rilievo riportate
R SERVIZ! o [

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 836 _del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 2°

p.c. 1726 arativo

- AIT - consistenza -

inconferente

- B - proprieta -

Pres, 31,12.2007 G.T. 1966, Pres. 06.03.2008 G.T. 427, Pres, 03.07.200% G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T.
545 e Pres. 16.12.2014 G.T. 2163

In base all’atto di data 21.12.2007 rep.n. 10223 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni (variazione denominazione e sede), Verbale di
Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notalo Riccioni (variazione sede sociale) e
Verbale di Assemblea Stracrdinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni (variazione sede
sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni (annotazione
trasformazione Societaria) sl intavola il diritto di proprieta del c.t, 2° a nome di:

NUOVA SO.FI.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1395/2016

- C - aggravi -

Ipoteca prescritta anno 1928 ed annotazione a margine anno 1935 -omesse

Pres. 06.03.2008 G.T, 427 - Partita Accessoria

Intavolata ipoteca simultanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso del c.t, 2°

Principale 3037 di Romans d'Isonzo

Pres. 21.06.2011 G.T. 675 _- Pattita Accessoria

Intavolata ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc. Coop. per Az. per la
somma complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, interessi e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso del c.t. 2°

Principale 373 di Villesse

Pres, 19.12.2012 G,T. 3603 ~ Partita Accessoria

intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 2°,

Partita Principale 89 di Romans

Pres. 29.05,2015 G.T. 1046

In base all'atto del Tribunate di Gorizia, natificate, n. 520 Cron Ufficiale Gludiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso del c.t, 2°

R sERVIZ! di

Eseguito in data 16 settembre 2016
Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche i wventennio che precede l'ultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizioni/intavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle
nel rilievo riportate

r servizi o [

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 842 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

ct 1°
p.c. 1710/1 arativo

« AII - consistenza -
inconferente

- B — proprieta -

Pres. 31.12.2007 G.T. 1966, Pres. 06.03.2008 G.T. 427, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T.
545 e Pres. 16,12.2014 G.T. 2163

In base all‘atto di data 21.12.2007 rep.n. 10223 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assembiea Straordinaria
di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notalo Riccioni (variazione denominazione e sede), Verbale di
Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106596 del Notalo Riccion} {variazione sede sociale) e
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaic Riccioni {variazione sede
sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni (annotazione
trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprieta del c.t. 1° a nome di:

NUOQVA SC.FILA. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi -

Pres. 28.11.2000 G.T. 1054

Si intavola servitt: di elettrodotto a peso della p.c. 1710/1 a favore delle pp.cc. 763 ¢ 764 della P.T. 1177 di
Fogliano

Pres. 01.07.2004 G.T. 1109

Si intavola serviti: di acquedotto a favore delfla p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso delia p.c.
1710/1 nel tratto «r-s»

Pres. 06.03.2008 G.T, 427 - Partita Accessoria

Intavolata ipoteca simultanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso del c.t, 1°

Principale 3037 di Romans d‘Isonzo

Pres. 21.06.2011 G.T. 675 - Partita Accessoria

Intavolata ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc. Coop. per Az, per la
somma complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, interesst e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso del c.t. 1°

Principale 373 di Villesse

Pres. 19.12.2012 G.T. 3603 - Partita Accessoria

intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,60 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t, 1°,
Partita Principale 89 di Romans

Pres, 29.05.2015 G.T. 1046

In base all‘atto del Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Giudiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso del c.t. 1°

R SERViZI di

Eseguito in data 16 settembre 2016
It presente rilievo & stato eseguito considerando anche il ventennio che precede ultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
5i attesta che nella Partita in oggetto non figurano fscrizioni vallde, precedent! o successive, oltre a quelle
nel rilievo riportate

r servizi o S

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 843 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 3°

p.c. 1729 arativo

- AIT - consistenza -
inconferente

- B - proprieta -

Pres. 31.17.2007 G.T. 1966, Pres. 06.03.2008 G.T. 427, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G,T.
545 e Pres. 16.12.2014 G.T. 2163

In base all’atto di data 21.12,2007 rep.n. 10223 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni (variazione denominazione e sede), Verbale di
Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Ricciont {variazione sede
sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notalo Riccioni (annotazione
trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprieta del c.t. 3° a nome di:

NUQOVA SOQ.FL.A, S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016
- C = aggravi -

Pres, 12.07.2004 G.T. 1168

Si intavola servityr di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c,
1729 nel tratto «a-b»

Pres, 06.03.2008 G.T. 427 - Partita Accessoria

Intavolata ipoteca simultanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso def c.t. 3°

Principale 3037 di Romans d'Isonzo

Pres. 21.06.2011 G.T. 675 - Partita Accessoria

Intavolata ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc. Coop. per Az. per la
somma complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, interessi e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso del c.t, 3°

Principale 373 di Villesse

Pres, 19.12.2012 G.T. 3603 — Partita Accessoria

intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 3%,

Partita Principale 89 di Romans

Pres. 29.05.2015 G, T. 1046

In base all'atto del Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Giudiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azloni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso del c.t. 3°

r serviz! di [

Eseguito in data 16 settembre 2016
Il presente rillevo & state eseguito considerando anche il ventennio che precede [ultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurane iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle
nel rillevo riportate

r servizi o [N

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T, 877 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 3°

p.c. 1714 arativo

- AIT - consistenza -
inconferente

- B — proprieta -

Pres. 31.12.2007 G.T. 1966, Pres, 06.03,2008 G.T. 427, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres, 19.05.2010 G.T.
545 e Pres, 16.12.2014 G.T,. 2163

In base all‘atto di data 21.12,2007 rep.n. 10223 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notalo Riccioni (variazione denominazione e sede), Verbale di
Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni (variazione sede
soclale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni (annotazione
trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprieta del c.t. 3° a nome di:

NUOVA SO.FI.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi -

Pres. 28.11.2000 G.T. 1054

Sf intavola servitt di elettrodotto a peso defla p.c. 1714 a favore delle pp.cc. 763 e 764 della P.T. 1177 di
Fogliano

Pres. 01.07.2004 G.T. 1105

Sf intavola servity di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
1714 nel tratto ¢h-i/n-a»

Pres. 06.03.2008 G.T. 427 - Partita Accessoria

Intavolata ipoteca simuitanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso def ¢.t. 3°

Principale 3037 di Romans d’Isonzo

Pres. 21,06.2011 G.T. 675 - Partita Accessoria

Intavolata ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc. Coop. per Az. per la
somma complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, interess| e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso del c.t. 3°

Principale 373 di Villesse

Pres. 19.12.2012 G.T. 3603 - Partita Accessoria

intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 3°,

Partita Principale 89 di Romans

Pres. 29.05.2015 G.T. 1046

In base all'atto del Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Giudiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso del c.t. 3°

R SERVIZI di m

Eseguito in data settembre 2016
Il presente rilievo & stato eseguifo considerando anche H wventennio che precede  [ultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizioni/intavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.

Si attesta che nella Partita in oggetto non figuranc iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle
nel rilievo riportate

R sERViZI o QU

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 1215 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 1°

p.c. 1725/2 arativo

- AII - consistenza -

nulla

- B - proprieta -
Pres. 14.01.2009 G.T. 41, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres, 19.05.2010 G.T. 545 e Pres. 16,12.2014 G.T.
2163
In base all’atto di data 24.12.2008 rep.n. 11100 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notalo Riccioni (variazione sede sociale) si intavola il
diritto di proprietad del c.t. 1° a nome di:

NUOVA SO.FLA. S.r.l. con sede in Roma

on sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016
- C — aggravi -

Pres. 01.07.2004 G.T. 1101

Si intavola servitl di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
1725/2 nef tratto «a-b-c-d (pozz. 2x1) fe-f»

Pres. 19.12.2012 G.T. 3603 - Partita Accessoria

intavolata Iipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 1°,
Partita Principale 89 di Romans

r servizi oi [TNENGNGEGE

Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche il ventennic che precede lultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.

Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle
nel rilievo riportate

R SERVIZ !

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 1775 de! Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t.o1° c.t. 2°

p.c. 1731/1 arativo e bosco p.c. 1725/1 arativo
p.c. 1731/2 arativo e bosco

c.k. 3° c.t. 4¢

p.c. 1718 arativo p.c. 1732 seminative
p.c. 1727 arativo p.c. 1733 seminativo

~ ALl -~ consistenza -
nulla

- B = proprieta -

Pres, 31.12.2007 G.T. 1966, Pres. 06.03.2008 G.T. 427, Pres, 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T.
545 e Pres. 16,12.2014 G,T. 2163

In base all'atto di data 21.12.2007 rep.n. 10223 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 24,12,2007 rep.n. 105128 del Notalo Riccioni {variazione denominazione e sede), Verbale di
Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notalo Riccioni (variazione sede sociale) e
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04,2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni (variazione sede
saciale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 de! Notaio Riccioni {(annotazione
trasformazione Societaria) si intavola it diritto di proprieta dei cc.tt. 1°, 22, 3° e 4° 3 nome di:

NUOVA 50.FL.A. 5.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi —
Pres. 01,07.2004 G.T. 1103
Si intavola servits di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
1725/1, c.t. 2°, nel tratto «F-g-h»
Pres. 12.07.2004 G.T. 1171
Siintavola servitt di acquedotto a favore delfa p.e. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
1731/2, ¢.t.1°, nel tratto «g-h», a peso della p.c. 1731/1, c.t.1°, nel tratto «h-i»
Pres, 31.12.2007 G.T. 1966
si trasporta dalla P.T. 783 :
Pres. 01.07.2004 G.T. 1104
SF Intavola servitt di acquedotte a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
1718, c.t. 3°, nel tratto «g-h»
Pres, 12.07.2004 G.T, 1172
Si intavola servit( di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
1733, c.t. 4°, nel tratto «i-l-p/fi-m»
Pres. 06.03.2008 G.T. 427 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore defla BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principate, a peso det cc.tt, 1°, 2°, 3° e 4¢
Principale 3037 di Romans d‘Isonzo
Pres. 21.06,2011 G.T. 675 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc. Coop. per Az, per Ia
somma complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, interessi e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso dei cc.tt, 1°, 2°, 39 ¢ 4°
Principale 373 di Villesse
Pres. 19.12.2012 G.T. 3603 ~ Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso def cc.tt.
19, 2°, 3% e 4°,
Partita Principale 89 di Romans

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Pres. 29.05.2015 G.T. 1046

In base altatto del Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficlale Gludiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso cc.tt. 1°,

2°, 3% e q°,
Eseguito in data settembre 2016

Il presente rilievo & stato eseguito considerande anche il wentennio che precede tultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazionf In esso evidenziate hanno valore costitutivo,

Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oftre a quelle
nel rilievo riportate

r servizi J [

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 1834 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZQ

c.t. 1°

p.c. 1717/1 arativo

- AII - consistenza -

inconferente

- B - proprieta -

Pres, 25.01.2008 G.T. 143, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres, 19.05.2010 G.T. 545 e Pres. 16.12.2014 G.T.
2163

In base ali’atto di data 15.01.2008 rep.n. 10283 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e Verbale di
Assemblea di data 13.11.2014 rep.n, 113223 del Notaio Riccioni (annotazione trasformazione Societaria)
si intavola il diritto di proprieta del c.t. 1° a nome di:

NUOVA SO.FIL.A. S.r.l. con sede in Roma

Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi —
Pres. 11.09,2000 G.T. 784
Si intavola servitt di elettrodotto, infissione e mantenimento di n. 1 sostegno a peso defla p.c. 1717/1 a
favore delle pp.cc. 763 e 764 della P.T. 1177 di Fogliano
Pres. 01.07.2004 G.T. 1106
Si intavola servitt di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
1717/1, nel tratto «i-i/m-n-t»
Pres. 06.03.2008 G.T. 427 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso del c¢.t. 1°
Principale 3037 di Romans d’Isonzo
Pres, 21.06.2011 G.T. 675 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc, Coop. per Az, per la
somma complessiva di Euro 6.540,000,00 comprensiva del capitale, interessi e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso del ¢.t, 1°
Principale 373 di Villesse
Pres. 19.12.2012 G.T. 3603 ~ Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t, 1°,
Partita Principale 89 di Romans
Pres. 29,05.2015 G.T. 1046
In base all'atto del Tribunate di Gorizta, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Giudiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso del c.t, 1¢

R SERVIZI di
Eseguito in data 16 settemhre 2016

Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche il ventennio che precede [Fultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.

Si attesta che nefla Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle
nel rilievo riportate

R servizi o

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 1873 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 1° c.t. 2°

p.c. 1710/2 arativo p.c. 1711/1 arativo
p.c. 1711/2 arativo

- AIT - consistenza -
inconferente

- B ~ proprieta -

Pres. 31.12.2007 G.T. 1967, Pres. 06.03.2008 G.T. 427, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T,
545 e Pres, 16,12.2014 G.T. 2163

In base allatto di data 21.12.2007 rep.n. 10224 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni (variazione denominazione e sede), Verbale di
Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccionl (variazione sede sociale) e
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notalo Riccioni (variazione sede
sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni {annotazione
trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprieta dei cc.tt. 1°e 2° a nome di:

NUOVA SO.FLA. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi -

Pres, 01.07.2004 G.T. 1108

Si intavola servitt di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso delle ppc.c.
1711/2, 1711/1 e 1710/2, nel tratti rispettivamente «o-p//p-q//q-7»

Pres, 06.03.2008 G.T. 427 - Partita Accessoria

Intavolata ipoteca simultanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Eurc 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso dei cc.tt. 1° e 2°

Principale 3037 di Romans d'Isonzo

Pres, 21.06.2011 G.T. 675 - Partita Accessoria

Intavolata ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc. Coop. per Az. per la
somma complessiva di Eurc 6.540.000,00 comprensiva del capitale, interessi e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso dei cc.tt. 1° e 2°

Principale 373 di Villesse

Pres. 19.12,2012 G.T. 3603 - Partita Accessoria

intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA 5.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso dei cc.tt.
19 @ 2°

Partita Principale 89 di Romans

Pres. 29.05.2015 G.T. 1046

In base allatto del Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Giudiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre Interessi e quanto da titolo, a peso del cc.tt.

10 e 2°

Eseguito in data S 6
Il presente rilievo €& stato eseguito considerando anche il ventennio che precede [uftima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizioni/intavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.

Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelfe
nel rifievo riportate

R serviz: oi QR

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T, 2175 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 1°
p.c. 1716/1 arativo
- AII - consistenza -

inconferente

- B - proprieta -

Pres, 31.12.2007 G.T. 1967, Pres. 06.03.2008 G.T. 427, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T.
545 ¢ Pres, 16.12.2014 G.T. 2163

In base all’atto di data 21.12.2007 rep.n. 10224 del Motaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni (variazione denominazione e sede), Verbale di
Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni (variazione sede
sociate) e Verbale di Assemblea di data 13,11.2014 rep.n. 113223 de! Notaio Riccloni (annotazione
trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprieta del ¢.t. 1° a nome di:

NUOVA SO.FL.A. S.r.l. con sede in Roma

Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016
- C - aggravi —

Pres. 01.07.2004 G.T. 1107

Siintavola servitu di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso delle ppc.c.
1716/1, ne!l tratto «i-n»

Pres. 06.03.2008 G.T. 427 - Partita Accessoria

Intavolata ipoteca simultanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso del c.t. 1°

Principale 3037 di Romans d’Isonzo

Pres. 21.06.2011 G.T. 675 - Partita Accessoria

Intavolata ipoteca simuitanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc. Coop. per Az. per ila
somma complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, Interessi e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso del c.t. 1°

Principale 373 di Villesse

Pres. 15.12.2012 G.T. 3603 — Partita Accessoria

intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t, 1°,

Partita Principale 89 di Romans

Pres. 29.05.2015 G.T. 1046

In base aliatto del Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Giudiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso del c.t, 1°

R SERViZI d
Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche i wventennio che precede [ultima
fserizionefintavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.

Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a guelle
nel rilievo riportate

R servizi o

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 2595 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 1° c.t. 2°

p.c. 1657/3 pascolo p.c. 1728 prato e arativo
p.c. 1662/1 seminativo
p.c. 1663/1 seminativo
- AII - consistenza -
Inconferente

- B - proprieta -

Pres. 31.12.2007 G.T. 1967, Pres. 06.03.2008 G,T. 427, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T.
545 e Pres, 16.12,2014 G.T. 2163

In base all‘atto di data 21,12.2007 rep.n. 10224 del Notaic Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccionl (variazione denominazione e sede), Verbale di
Assernblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e
Verbale di Assemnblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni (variazione sede
sociale} e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 dei Notaie Riccion (annotazione
trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprieta dei cc.tt. 1° e 2° a nome di:

NUOVA SO.FI.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C — aggravi —
Pres. 04.12.2000 G.T. 1130
Si intavola servitl di elettrodotto a peso delfe pp.cc. 1662/1 e 1663/1 a favore delle pp.ce. 763 e 764 della
P.T. 1177 di Fogliano
Pres. 12.07.2004 G.T. 1178
Si intavola servitt di acquedotto a favore defla p.c. 1662/522 di Pledimonte del Calvario a peso delle ppc.c.
1657/3, nel tratto «a’-b’»
Pres. 31.12.2007 G.T. 1967
si trasporta dalla P.T, 2661 :
Pres. 12.07.2004 G.T. 1173
Si intavola servitll di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvaric a peso delle ppc.c.
1728, c.t. 2°, nel tratto «q-u-p-g/u-v»
Pres. 06.03.2008 G.T. 427 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso det cc.tt. 1° e 2°
Pres. 21.06.2011 G.T. 675 - Partita Accessorid
Intavolata ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc. Coop. per Az. per la
somma complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, interessi e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso dei cc.tt. 1° e 2°
Principale 373 di Villesse
Pres. 19.12.2012 G.T. 3603 ~ Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso dei cc.tt.
1° e 2°,
Partita Principale 89 di Romans
Pres. 29.05.2015 G.T. 1046
In base ali‘atto del Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Giudiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso dei cc.tt.
1°e2°

R SERVIZI di

Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche il ventennio che precede ultima
iscrizione/fintavolazione valida, le iscrizionifintavelazioni in esso evidenziate harno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelfe

nel rilievo riportate
R servizi o [

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 3037 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 2° c.t. 3¢
p.c. 1661/1 arativo p.c. 1650/1 arativo
- AIl - consistenza -
nukla

- B - proprieta -

Pres, 31.12.2007 G.T. 1968, Pres. 06.03.2008 G.T. 427, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05,2010 G.T.
545 e Pres. 16.12.2014 G.T. 2163

In base all‘atto di data 21.12.2007 rep.n. 10222 del Notaio Arcidiacono, Verbate di Assemblea Straordinaria
di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni {(variazione denominazione e sede), Verbale di
Assemblea Straordinaiia di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Ricciont (variazione sede sociale) e
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04,2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni {variazione sede
sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni (annotazione
trasformazione Societarta) si intavola il diritto di proprieta del c.t. 2° a nome di:

NUOVA SO.FL.A. S.r.l, con sede in Roma

Pres. 04.02.2008 G.T. 193, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T. 545 e Pres. 16.12.2014 G, T,
2163

In base all’atto di data 24.01.2008 rep.n. 10301 de! Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni {variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale} e Verbale di
Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaic Riccioni {annotazione trasformazicne Societaria) si
intavola il dfritto di proprieta del c.t, 3° a nome di;

NUQVA SO.FL.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atéi di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi -
Pres. 31.12,2007 G.T. 1968
dalla P.T. 2140 si trasporta:
Pres. 11.09.2000 G.T. 799
Si intavola servitt di elettrodotto a peso delie pp.cc. 1661/1 a favore delfle pp.cc. 763 e 764 della P.T. 1177
di Fogliano
Pres. 12.07.2004 G.T. 1179
Si intavola servitt di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso delfe ppc.c.
1661/1, nel tratto «b"-c’»
Pres. 04.02.2008 G.T. 193
dalla P.T. 2595 si trasporta:
Pres, 12.07.2004 G.T. 1179
St intavola servitt di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Pledimonte del Calvario a peso delle ppc.c.
1650/1, nel tratto «f-g’»
Pres. 06.03.2008 G.T. 427 - Partita Principale
In base all’atto di finanziamento di data 26,02.2008 rep.n. 105319 del Notaio Riccioni si intavola il diritto
di ipoteca simuitanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per Azioni con
sede in Vicenza per la complessiva somma di Euro 6.540.000.000,00 di cui Euro 3.270.000,00 di
capitale e quanto meglio precisato in atto, a peso dei cc.tt. 1° e 2°
Si annota la simultaneita con le PP.TT. 1775, 2595, 3063, 3038, 2175, 1873, 877, 842, 843, 836, 759,
507, 373 e 864 di Romans d'Isonzo, Accessorie
Pres. 21.06.2011 G.T. 675 - Partita Accessoria
Intavoliata ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc., Coop. per Az, per la
somma complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, interessi e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso dei cc.tt, 1° e 2°
Principale 373 di Villesse
Pres, 19.12.2012 G.T. 3603 - Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso dei cc.tt,
2% e 3°
Partita Principale 89 di Romans

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Pres. 29.05.2015 G.T. 1046

In base all‘atto del Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Giudiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso dei cc.tt.
2% e 3°

R SERVIZI di

Eseguito in data 16 settembre 2016
1l presente rilievo & stato eseguito considerando anche I ventennio che precede [ultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurana Iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle

nel rilievo riportate
r servizi di

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 3038 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t. 1° c.t 2°
p.c. 1659/1 arativo p.c. 1652 arativo

- A1l - consistenza -
nulla

- B - proprieta -

Pres. 25.01.2008 G.T. 145, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T. 545 e Pres. 16.12.2014 G.T.
2163

In base all’atto di data 15.01.2008 rep.n. 10284, Verbale di Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009
rep.n. 106996 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea Straordinaria di data
21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea di data
13.11.2014 rep.n. 113223 de! Notaio Riccioni {annotazione trasformazione Societaria) si intavola il diritto
di proprieta del c.t, 1° a nome di:

NUQOVA SO.FL.A. S.r.l. con sede in Roma

Pres. 04.02.2008 G.T. 193, Pres. 03.07.2009 G.T, 987, Pres, 19,05.2010 G.T. 545 e Pres. 16.12.2014 G.T.
2163

In base all’atto di data 24.01.2008 rep.n. 10301 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccionl (variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notafo Ricctoni (variazione sede sociale) e Verbale di
Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni (annotazione trasformazione Socletaria) si
intavola il diritto di proprietd del ¢.t. 2° a nome di:

NUOVA SO.FI.A. S.r.l. con sede in Roma

Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C ~ aggravi -
Pres. 25.01.2008 G.T. 145
dalla P.T. 125 si trasporta:
Pres. 11.09.2000 G.T. 799
Si intavola servitt di elettrodotto e servitt di infissione e mantenimento di un sostegno a peso della p.c.
1659/1 a favore delfe pp.cc. 763 e 764 della P.T. 1177 di Fogliano
Pres. 12.07.2004 G.T. 1170
Si intavola servitt di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
1652, nef tratto «e-f/d"-e’-f»
Pres. 06.03.2008 G.T. 427 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso dei cc.tt, 1° e 2°
Principale 3037 di Romans d'Isonzo
Pres. 21.06.2011 G.T. 675 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc. Coop. per Az. per la
somma complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, interessi e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso dei cc.tt, 1° e 2°
Principale 373 di Villesse
Pres. 19.12.2012 G.T. 3603 -~ Partita Accessoria
intavolata ipoteca simuitanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per Ia
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso dei cc.tt 1°
e 2°
Partita Principale 89 di Romans
Pres. 29.05.2015 G.T. 1046
In base all’atto del Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Giudiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre interessi e quanto da titolo, a peso dei cc.tt.
10 e 2°

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




r servizi di N

Eseguito in data 16 settembre 2016
Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche i ventennio che precede Fultima
Iscrizione/intavolazione valida, le iscrizioni/intavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle

nel rilievo riportate

R SRzt o QU

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 3063 del Comune Censuario di ROMANS D'ISONZO

c.t, 1°

p.c. 1656/2 seminativo
p.c. 1719/1 arativo
- AII - consistenza -
nulla

-~ B = proprietd -
Pres. 25.01.2008 G.T. 143, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T. 545 e Pres. 1612.2014 G.T.
2163
In base all’atto di data 15.01.2008 rep.n. 10283 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccloni (variazione sede sociale} e Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notafo Riccioni (variazione sede soctale) si intavola if
diritto di proprieta del c.t. 1° a nome di:

NUQVA SQ.FL.A. S.r.k, con sede in Roma

Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi -
Pres. 25.01.2008 G.T. 143
dalla P.T. 1729 e P.T. 2200 si trasporta:
Pres. 11.09.2000 G.T. 783
Si intavola servitts di elettrodotto a peso defla p.c. 1719/1 a favore delle pp.cc. 763 e 764 della P.T. 1177 di
Fogliano
Pres. 07.12.2000 G.T. 1153
Si intavola servity di efettrodotto a peso della p.c. 1656/2 a favore delle pp.cc. 763 e 764 della P.T. 1177 di
Fogliano
Pres. 12.07.2004 G.T. 1176
Si intavola servitl di acquedotte a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
1656/2, nel tratto «s-t»
Pres, 06.03,2008 G.T. 427 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore della BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per
Azioni con sede in Vicenza per la somma di Euro 3.270.000,00 di capitale e quanto meglio
precisato in Partita Principale, a peso del c.t. 1°
Principale 3037 di Romans d'Isonzo
Pres. 21.06.2011 G.T. 675 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore della Banca Popolare di Vicenza Soc, Coop. per Az. per la
somma complessiva di Euro 6.540.000,00 comprensiva del capitale, interessi e spese, come in
Partita Principale e ferma la clausola di indicizzazione, a peso a peso del c.t. 1°
Principale 373 di Villesse
Pres. 19.12.2012 G.T. 3603 ~ Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t 1°
Partita Principale 89 di Romans
Pres, 29.05.2015 G.T. 1046
In bhase all'atto del Tribunale di Gorizia, notificato, n. 520 Cron Ufficiale Gludiziario, si annota il
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE promosso da BANCA POPOLARE DI VICENZA Soc. Coop. per

Azioni con sede in Vicenza per Euro 3.374.314,54, oltre iWIo, a peso del c.t, 1°
R SERVIZI di

Eseguito in data 16 settembre 2016
Il presente rilievo & stato eseguito considerandeo anche il ventennio che precede [ultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizioni/intavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutive.
5i attesta che nella Partita in oggetto non figurano Iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle

nel rilievo riportate
R servizi o ST

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 284 del Comune Censuario di VILLESSE

c.t. 1¢ c.t, 2°

p.c. 16 arativo p.c. 19/3 prato, arativo con argine

- AII - consistenza -

inconferente

- B - proprieta -

Pres. 09.04.2009 G.T, 431, Pres. 03.07,2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T, 545 e Pres. 16.12.2014 G.T.
2163

In base ail'atto di data 25.03.2008 rep.n. 11305 e rep.n, 11306 del Notalo Arcidiacono, Verbale di
Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04,2010 rep.n. 107961 del Notalo Riccionl (variazione sede
sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni (annotazione
trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprieta del c.t. 1° a nome di:

NUOCVA SO.FL.A. S.r.l. con sede in Roma

Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016
- C - aggravi —

Pres. 19.12.2012 G.T. 3603 — Partita Accessoria

intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000,000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso dei cc.tt 1°
e 2°

Partita Principale 89 di Romans
R sERvizi i O

Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche il ventennio che precede ['ultima
iscrizione/intavolazione valida, e iscrizioni/intavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurana iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle

nel rilievo riportate
R servizi o

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 498 del Comune Censuario di VILLESSE

c.kt 2° c.t. 3¢
p.c. 12/1 arativo p.c. 21/1 arativo con argine
p.c. 12/4 prato (argine parif.} p.c. 12/3 arativo

p.c. 12/5 prato (argine parif.)
p.c. 21/3 prato (argine parif.)

- AlIl - consistenza -
inconferente

- B -~ proprieta -

Pres. 09.10.2009 G.T. 431, Pres. 05.07.2011 G.T. 787 e Pres. 16.12.2014 G.T. 2163

In base all‘atto di data 07.10,2009 rep.n, 11029/4801 del Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni (variazione sede soclale) in atti sub G.T.
987/09 e Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni
(variazione sede sociale) in atti sub G.T. 545/2010 e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n.
113223 del Notaio Riccioni {annotazione trasformazione Societaria) si intavola # diritto di proprieta det
ce.tt. 2° e 3° a nome di:

NUOVA SO.FI.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi -~
Pres. 03.11.1986 G.T. 686 — Partita Accessoria ~ POSTA PRESCRITTA
Intavolata ipoteca simultanea a favore dell'Istituto di Credito delle CASSE RURALI ED ARTIGIANE di Roma
S.p.A. per la complessiva somma di Lire 120.000.000 di cui Lire 59,000,000 per capitale, interessi, spese
ed accessori come meglio descritti in Partita Principale, con i vincoli di cui allart. 5 del titolo, a peso del c.t.
20
Pres. 20.05.2004 G.T. 486
Si intavola servitit di acquedotto a favore della p.c, 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso delfa p.c.
12/1, nel tratto «g-r»
Pres. 09.10.2009 G.T. 1451
dalta P.T. 1453 si trasporta:
Pres, 20.05.2004 G.T. 478
Si intavola servitl: di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
12/3, nel tratto «c-g»
Pres, 19.12.2012 G.T. 3603 ~ Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del cc.tt 2°
e 3°
Partita Principale 89 di Romans

r servizi di cNNEGEGEGE

Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rilievo €& stato eseguito considerando anche if ventennio che precede [ultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizioni/intavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle

nel rilievo riportate
REERE el emImY

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 574 det Comune Censuario di VILLESSE

c.t. 1° c.t. 2°
p.c. 1469/1 arativo p.c. 1468/1 arativo
p.c. 1469/2 arativo p.c. 1468/2 arativo

p.c. 1468/3 arativo
- AII - consistenza -
inconferente

- B - proprieta -
Pres. 29.12,2009 G.T. 1984, Pres, 19.05.2010 G.T. 545 e Pres. 16.12.2014 G.T. 2163
In base all'atto di data 23.12.2009 rep.n. 12094 del Notaio Arcidiacono e Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n, 107961 de! Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e Verbale di
Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni (annotazione trasformazione Societaria)
si intavola il diritto di proprieta dei cc.tt, 1° e 2° a nome di:

NUOVA SO.FI.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi -
Pres, 19.12.2012 G.T. 3603 ~ Partita Accesscria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso dei cc.tt 1°
e?2°
Partita Principale 89 di Romans
Pres. 27.06.2013 G.T. 1356
si intavola il diritto di servitlr di acquedotto per la larghezza di m.l. 1,00 a favore della p.c. 1862 P.T. 641
di Mariano del Friuli, a peso della p.c. 1469/1, c.t. 1° nel tratto hi-il e della p.c. 1468/2 c.t. 2° nel tratto
i1,-k1-H
Pres. 11.08.2015 G,T, 1539
si intavola il diritto di servitil di acquedotto per la larghezza di m.l. 1,00 a favore della p.c. 1862 P.T. 641
di Marlano del Friuli, a peso della p.c. 1469/1, c.t. 12 nel tratto d-e-f e della p.c. 1468/2 c.t. 2° nei tratto
b-c-q

r servizi i (N

Eseguito in data 16 settembre 2016
Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche i ventennio che precede ['uitima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizianifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle

nel rilievo riportate
r servizi of [

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 729 del Comune Censuario di VILLESSE

c.t. 1°
p.c. 674/2 arativo
- AIlI - consistenza -
inconferente

- B - proprieta -

Pres. 09.07.2007 G.T. 1101, Pres.07,11.2008 G.T. 1652, Pres, 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010
G.T. 545 ¢ Pres. 16.12.2014 G.T. 2163

In base all'atto di data 27.06.2007 e 02.07.2007 rep.n. 3675, rep.n. 9774 e rep.n. 9272 del Notaio
Arcidiacone, Verbale di Assemblea Straordinaria di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni
(variazione denominazione e sede) in att! sub G.T. 427/08, atto integrativo di data 30.09.2008 rep.n.
106043 del Notaio Riccioni , Verbale di Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del
Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n.
107961 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n.
113223 del Notaic Riccioni (annotazione trasformazione Societaria) sl intavola il diritto di proprieta del c.t.
1° a nome di:

NUOVA SO.FL.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

-~ C - aggravi —
Pres. 17,11.2004 G.T. 1738
Siintavola servitty di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso deila p.c.
674/2 nel tratto «r-s»
Pres. 12.07.2007 G.T. 1134 - Partita Accessoria
Intavolata jpoteca simultanea a favore della BANCA DI CIVIDALE S.p.A. con sede in Cividale del
Friuli per la somma di Euro 1.095.000,00 di capitale e quanto meglio precisato in Partita Principale, a
peso del c.t, 1°
Principale 2030 di Villesse
Pres. 19.12,2012 G.T. 3603 — Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 1°

Partita Principale 89 di Romans
r serviz: oi [

Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche il ventennio che precede Fultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
5i attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oftre a quelle

nel rilievo riportate
r servizi di [N

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZOQ

P.T. 730 del Comune Censuario di VILLESSE

c.t. 1°

p.c. 673/2 arativo
p.c. 673/3 arativo
~ AII - consistenza -

Nulla
- B - proprieta -

Pres. 09.07.2007 G.T. 1100, Pres.07.11.2008 G.T. 1652, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010
G.T, 545 e Pres, 16.12.2014 G.T, 2163

In base all'atto di data 27.06.2007 e 02.07.2007 rep.n. 9767 e rep.n. 9791 del Notaio Arcidiacono, Verbale
di Assemblea Straordinaria di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni (variazione
denominazione e sede) in atti sub G.T. 427/08, atto integrativo di data 30.09.2008 rep.n. 106043 del
Notaio Riccioni, Verbale dI Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni
(variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del
Notalo Riccioni {variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del
Notaio Riccioni (annotazione trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprietad def ¢.t. 1° a nome
di:

NUOVA SO.FL.A, S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016, ad eccezione di quella intavolata sub G.T.
874/2005

- C - aggravi —
Pres. 17.11.2004 G.T. 1737
Si intavola servitt di acquedotto a favore defla p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
673/2 nel tratto «I"-m’» ed a paso della p.c. 673/3 nel tratto «m’-n’»
Pres. 12.07.2007 G.T. 1134 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore deila BANCA DI CIVIDALE S.p.A. con sede in Cividale del
Friuli per la somma di Euro 1.095.000,00 di capitale e quanto meglio precisato in Partita Principale, a
peso del c.t. 1°
Principale 2030 di Villesse
Pres. 19,12.2012 G.T. 3603 - Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del ¢.t. 1°

Partita Principale 89 di Romans
r servizi di [N

Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche il ventennio che precede ['ultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazion in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle

nel ritievo riportate
R SERVIZ! o

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 920 del Comune Censuario di VILLESSE

c.t.1°
p.C. 85 vigneto
- AII - consistenza -

inconferente
- B - proprieta -
Pres. 29.12,2009 G, T. 1985, Pres. 19.05.2010 G.T. 545 e Pres. 16.12.2014 G.T. 2163
In base all'atto di data 23.12.2009 rep.n.12096 del Notaio Arcidiacono e Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale} e Verbale di
Assemblea di data 13.11.2014 rep.n, 113223 def Notaio Riccioni (annotazione trasformazione Societaria)
si intavola il diritto di proprieta del c.t. 1¢ a nome di:

NUOVA SO.FILA. 5.r.[. con sede in Roma

Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi -
Pres, 20.05.2004 G.T. 480
Si intavola servitt di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
95 nel tratto «d-e»
Pres. 22.11.2004 G.T. 1831
Si intavola servits di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
95 nel tratto «g-h»
Pres, 19.12.2012 G.T. 3603 ~ Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 1°

Partita Principale 89 di Romans
r servizi o ST

Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rilleve ¢ stato esegufto considerando anche | ventennio che precede [ultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nelfa Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle

nel rilievo riportate
R SERVIZ! o

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 1179 del Comune Censuario di VILLESSE

c.tk. 1°

p.c. 93 arativo

- AII - consistenza -

nulla

- B - proprieta -

Pres, 02.07.2009 G.T. 937, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T. 545 e Pres. 16.12.2014 G.T
2163

In base all‘atto di data 23.06.2009 rep.n. 11683 del Notalo Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 24.12,2007 rep.n. 105128 de! Notaio Riccioni (variazione denominazione e sede), Verbale di
Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 de! Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni (variazione sede
sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaic Riccioni (annotazione
trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprieta def c.t. 1° a nome di:

NUOVA SO.FL.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016
- C - aggravi —

Pres. 20.05.2004 G.T. 479 e Pres, 22.11,2004 G.T. 1832

Si intavola servitll di acquedotto a favore della p.c. 1729 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c. 93 nei
tratli «c-d/h-i»

Pres. 19.12.2012 G.T. 3603 — Partita Accessoria

intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 1°
Partita Principale 89 di Romans

r servizi «i GGG

Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente riflevo & stato eseguito consideranda anche il ventennio che precede [ultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutiva.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano Iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle

nel rilievo riportate
R servizi o Q.

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 1229 del Comune Censuario di VILLESSE

c.t. 1°

p.c. 7/1 arativo
p.c. 7/2 arativo
p.c. 8 arativo

- AII - consistenza -
nulla

- B - proprieta -
Pres, 29.12.2009 G, T, 1983, Pres. 15.05.2010 G.T. 545 e Pres. 16.12.2014 G.T. 2163
In base all'atto di data 23.06.2009 rep.n. 11683 del Notaio Arcidiacono, e Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Ricciont (variazione sede sociale) e Verbale di
Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni (annotazione trasformazione Societaria)
si intavola il diritto di proprieta del c.t. 1° a nome di:

NUOVA SO.FL.A, S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016
- C - aggravi -

Pres. 20.05.2004 G.T, 485

Si intavola servitt di acquedotio a favore della p.c. 1729 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c. 8 nel
tratto «p-o»

Pres, 19.12.2012 G.T. 3603 ~ Partita Accessoria

intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 1°

Partita Principale 89 di Romans
R servizI d

Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche Il ventennio che precede Multima
iscrizione/inlavolazione valida, le iscrizionifintavelazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle

nel rilievo riportate
r servizi i [

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZOQ

P.T. 2019 del Comune Censuario di VILLESSE
c.t. 1°

p.c. 674/5 arativo
- AII - consistenza -

Nutla
- B - proprieta -

Pres. 14.02.2007 G.T. 178, Pres.07,11.2008 G.T. 1652, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010 G.T.
545 e Pres, 16.12,2014 G.T. 2163

In base all'atto di data 30.01.2007 rep.n. 9448 de! Notaio Arcidiacono, Verbale di Assemblea Straordinaria
di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni (variazione denominazione e sede) in atti sub G.T.
427708, atio integrativo di data 30.09.2008 rep.n. 106043 del Notaio Riccioni , Verbale di Assemblea
Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e Verbale di
Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni {variazione sede sociale) e e
Verbale di Assemblea di data 13.11,2014 rep.n. 113223 del Notaio Riccioni {annotazione trasformazione
Societaria) si intavola il diritto di proprieta del c.t. 1° a nome di:

NUOVA SO.FL.A. S.r.I. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi -
Pres. 14.02.2007 G.T. 178,
si trasporta dailla P.T. 783
Pres. 17.11.2004 G.T, 1733
Si intavola servity di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte def Calvario a peso della p.c.
674/5 nel tratto «q™-r'»
Pres. 12.07.2007 G.T. 1134 - Partita Accessoria
Intavolata ipoteca simultanea a favore della BANCA DI CIVIDALE S.p.A. con sede in Cividale del
Friuli per la somma di Eurc 1.095.000,00 di capitale e quanto meglio precisato in Partita Principale, a
peso del c.t. 1°
Principate 2030 di Villesse
Pres. 19,12.2012 G.T. 3603 — Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del c.t. 1°

Partita Principale 89 di Romans
r serviZi i

Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rillevo ¢é stato eseguito considerando anche il ventennio che precede Il'ultima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizioni/intavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oftre a quelle

nel rilievo riportate
r servizI S

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 2030 del Comune Censuario di VILLESSE

c.t. 1¢ c.t. 2°

p.c. 674/1 arativo p.c. 673/4 arativo
p.c. 674/4 arativo
p.c. 673/1 arativo

c.t. 3° c.t.4°

p.c. 102 prato e argine p.c. B4 prato
p.c. 100 vigneko
p.c. 92 vigneto

p.c. 5¢

p.c. 104 arativo
~ AII - consistenza -
Nulla

- B - proprieta -

Pres. 09.07.2007 G.T. 1100, Pres,07.11,2008 G.T. 1652, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010
G.T. 545 e Pres. 16.12.2014 G.T. 2163

In base all’atto di data 27.06.2007 e di data 02.07.2007 rep.n. 9767 e rep.n. 9791 del Notaio Arcidiacono,
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni (variazione
denominazione e sede) in atti sub G.T. 427/08, atto integrativo di data 30.09.2008 rep.n. 106043 del
Notaio Riccioni , Verbale di Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106996 del Notaio Riccioni
(variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del
Notaio Riccioni (variazione sede soclale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del
Motaio Riccioni (annotazione trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprieta det c.t. 1° a nome
di:

NUOVA SO.FI.A. S.r.l. con sede in Roma

Pres. 09.07.2007 G.T. 1102, Pres,07,11,2008 G.J. 1652, Pres. 03.07.2009 G.T, 987, Pres. 19.05.2010
G.T. 545 e Pres. 16.12.2014 G.T, 2163

In base ali'atto di data 02.07.2007 e di data 03.07.2007 rep.n. 9789 e rep.n. 9798 del Notaio Arcidiacono,
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 24.12.2007 rep.n. 105128 de! Notaio Riccioni (variazione
denominazione e sede) in atti sub G.T. 427/08, atto integrativo di data 30.09.2008 rep.n. 106043 del
Notaio Riccioni , Verbale di Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 1069396 del Notaio Riccioni
(variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del
Notalo Rlccioni (variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del
Notaio Riccioni (annotazione trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprietd del c.t. 2° a nome
di:

NUQOVA SO.FL.A. S.r.l, con sede in Roma

Pres, 09.07.2007 G.T. 1103, Pres.07.11.2008 G.T. 1652, Pres. 03.07.2009 G.T. 987, Pres. 19.05.2010
G.T. 545 ¢ Pres. 16.12.2014 G.T. 2163

In base all‘atto di data 27.06.2007 e di data 02.07.2007 rep.n. 3768 e rep.n. 9790 del Notaio Arcidiacono,
Verbale di Assemblea Straordinaria di data 24.12.2007 rep.n. 105128 del Notaio Riccioni (variazione
denominazione e sede) in atti sub G.T. 427/08, atto integrativo di data 30.09.2008 rep.n. 106043 del
Notaio Riccioni , Verbale di Assemblea Straordinaria di data 25.06.2009 rep.n. 106396 del Notaio Riccioni
(variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del
Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e Verbale di Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 de!
Notajo Riccioni (annotazione trasformazione Societaria) si intavola il diritto di proprietad dei cc.tt. 32, 4° e
5° a nome di:

NUOVA SO.FLA. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




- C - aggravi —

Pres, 09.07.2007 G.T. 1100
st trasporta dalla P.T. 779
Pres. 17.11.2004 G.T. 1731
Si intavola servitty di acquedotto a favore delfa p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso delffa p.c.
674/1 nel tratto «o™-p™»
Pres. 17.11.2004 G.T. 1732
Si intavola servitt di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonle del Calvario a peso della p.c.
674/4 nel tratto «p-qg'»
Pres, 17.11.2004 G.T. 1736
Si intavola servitir di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
673/1 nel tratto «i*-l"»
Pres. 09.07.2007 G.T. 1102
si trasporta dalla P.T. 252
Pres, 17.11.2004 G.T. 1730
Si intavola servitt di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Pledimonte del Calvario a peso della p.c.
673/4 nel tratto «n™-o’»
Pres. 09.07,2007 G.T. 1103
si trasporta dalla P.T. 438
Pres. 28.05.1973 G.T. 404
In base al certificato di ereditd di data 05.05.1973 si intavola il diritto di usufrutto a favore di

nata a Villesse il 26.05.1920 a peso di 1/3 i.p. del c.t. 5°
Pres. 12.07.2007 G.T. 1134 - Partita Principale
In base all’atto di apertura di credito di data 09.07.2007 rep.n, 9813/3691 del Notaio
Arcidiacono si intavola il diritto di usufrutto a favore di Intavolata ipoteca simuitanea a
favore della BANCA DI CIVIDALE S.p.A. con sede in Cividale del Friuli per Ia complessiva somma
di Euro 2.190.000,00 di cui Euro 1.095.000,00 di capitale, interessi, spese ed accessori come meglio
precisato in atto , a peso dei cc.tt. 1° usque 5°
Simulitanea con le PP.TT. 2019, 730 e 719 di Villesse, Accessorie
Pres. 20.07.2010 G.T. 910
Si intavola servitt di eletrodotto nella fascia come da planimetria a peso della p.c. 673/1, c.t. 1°, a favore
defla p.c. 16 sub 1 e p.c. 16 sub 2 in Comune di San Giorgio di Nogaro
Pres, 19.12.2012 G.T. 3603 ~ Partita Accessoria
intavolata ipoteca simultanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a peso del cc.tt
1°, 20’ 30’ 49 g 5o
Partita Principale 89 di Romans

R SERVIZI
Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rilievo & stato eseguito considerando anche il ventennio che precede ['ultima
iscriziona/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelfie

nel rilievo riportate
r servizi NG

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




UFFICIO TAVOLARE DI GRADISCA D'ISONZO

P.T. 2111 del Comune Censuario di VILLESSE

c.t. 1°

p.c. 17/2 arativo
p.c. 17/3 arativo
p.c. 9/1 arativo
p.c. 9/2 arativo
p.c. 10/2 arativo
p.c. 3 arativo

p.c. 5/1 seminativo
p.C. 5/2 prato

p.c. 6 prato

- AII - consistenza -

Nulla
- B ~ proprieta -
Pres. 29,12.2009 G.T. 1983, Pres. 19.05.2010 G.T. 545 e Pres. 16,12.2014 G.T. 2163
In base all'atto di data 23.12.2009 rep.n. 12093 del Notaio Arcidiacono e Verbale di Assembtea
Straordinaria di data 21.04.2010 rep.n. 107961 del Notaio Riccioni (variazione sede sociale) e Verbale di
Assemblea di data 13.11.2014 rep.n. 113223 del Notaio Ricciont (annotazione trasformazione Societaria)
si intavola il diritto di proprietd del ¢.t. 1° a nome di:

NUOVA SO.FI.A. S.r.l. con sede in Roma
Non sono presenti atti di donazione nel periodo 1995/2016

- C - aggravi -
Pres, 29.12.2009 G.T. 1983
si trasporta dalla P.T. 399, P.T. 580 e P.T, 1575
Pres. 20.05.2004 G.T. 483
Si intavola servitl di acquedotto a favore della p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
9/1 nel tratto «m-n"» ed a peso della p.c. 9/2 tratto «u-p»
Pres. 20.05.2004 G.T. 487
Sf intavola servitt di acquedotto a favore defla p.c. 1662/522 di Piedimonte del Calvario a peso della p.c.
5/1 nel tratto «s-t//t-u-v-z» ed a peso della p.c. 3 nel tratto «z-a-b'»
Pres, 19.12.2012 G.T. 3603 — Partita Accessoria
intavolata ipoteca simuitanea a favore di INA ASSITALIA S.p.A. con sede in Roma per la
complessiva somma di Euro 10.000.000,00 comprensiva di spese ed accessori, a paso del ¢.t. 1°

Paitita Principale 89 di Romans
R servizi of TR

Eseguito in data 16 settembre 2016

Il presente rifievo & stato eseguito considerando anche il ventennic che precede [uitima
iscrizione/intavolazione valida, le iscrizionifintavolazioni in esso evidenziate hanno valore costitutivo.
Si attesta che nella Partita in oggetto non figurano iscrizioni valide, precedenti o successive, oltre a quelle

nel rilievo riportate
R seRviz! o
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ALLEGATO A4

Certificato di destinazione urbanistica
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) ) i
COMUNE DI ROMANS D’ ISONZO

PROVINCIA DI GORIZIA

N. A159¢ Prot Romans dlsonzo, i 1§ [1{(. 20{5

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DELL’UFFICIO TECNICO

VISTA la richiesta prot.com.n.9147 di data 20/09/2016 pervenuta da parte del sig. Scaramel
Martino, residente a Preganziol (Tv), via F.lli Bandiera 1, in qualita di tecnico incaricato, inerente if
rilascio del Certificato di destinazione urbanistica defle pp.cc.:

- Foglio 9 pp.cc. 1710/2 e 1711/1; :

- Foglio 13 pp.cc. 1652, 1655, 1658, 1714, 1718, 1720, 1726, 1727, 1728, 1729, 1730, 1732,
1733, 1731/1, 1731/2, 1666/1, 1656/2, 1657/1, 1657/3, 1725/1, 1725/2, 171172, 1650/1, 1659/1,
1661/1, 1662/1, 1663/1, 1716/1, 1717/1, 1719/1, 1710/1, 1657/2;

del C.C. di Romans d'Isonzo sezione A;

VISTO l'articolo 30 del Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380;

VISTI gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Romans d’Isonzo;

certifica

che a seguijto della intervenuta pubblicazione del Decreto regionale di conferma della
esecutivita della deliberazione consiliare n. 32 del 24/09/1997, con Ia quale il Comune di Romans
d’lsonzo ha approvato la Variante n. 8 al Piano regolatore generale, avente i contenuti di nuovo
Piano regolatore generale comunale ai sensi della L.R, n. 62/91, e delle successive Varianti, le
particelle catastali: - - = :

- Fogfio 9 pp.cc. 1710/2, 1711/11 ricadono in zona territoriale omogenea ‘E/6 Zona
d'interesse agricolo”, parzialmente allinterno del limite della fascia di rispetto stradale;

- Foglio 13 pp.cc. 1711/2, 1716/1, 1650/1 ricadono in zona territoriale omogenea “E/6 Zona
d'interesse agricolo”, parzialmente allinterno del limite defla fascia di rispetto stradale;

- Foglio 13 pp.ce. 171771, 1719/1, 1663/1 ricadono in zona territoriale omogehea “E/6 Zona
d'interesse agricolo”, parzialmente alfinterno del limite della fascia di rispetto stradale,
altraversati da un elettrodotto;

- Foglio 13 pp.cc. 1710/1, 1714, 1718 1656/1, 1656/2, ricadono in zona territoriale
omogenea "E/6 Zona d'interesse agricolo”, attraversati da un elettrodotto;

- Foglio 13 pp.cc. 1725/1, 1725/2, 1720, 1726, 1727, 1729, 1 730, 1731/2, 17311, 1732,
1733, 1728, 1657/1, 1657/2, 1658 ricadono in zona territoriale omogenea "E/6 Zonha
d'inferesse agricolo™

- Foglio 13 pp.cc. 1652, 1655 ricadono parzialmente in zona territoriale omogenea "E/6 Zona
d'interesse agricolo” e parzialmente in zona terriforiale omogenea "E/2 Zona boschiva”;

- Foglio 13 pp.cc. 1659/1, 1661/1, 1662/1 ricadono parzialmente in zona territoriale
omogenea "E/6 Zona d'inferesse agricolo” e parzialmente in zona territoriale omogenea
‘E/2 Zona boschiva®, parzialmente allinterno del limite della fascia di rispetto stradale,
attraversati da un elettrodotto;

-~ Foglio 13 pp.cc. 1657/3 ricade in zona territoriale omogenea “E/2 Zona boschiva”

Si riporta di seguito lestrallo della vigente normativa urbanistica relativo alle zone
urbanistiche interessate:
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Art. 29, - Z.t.o. Ef2: Zona boschiva

1.~ La z.t.o. E/2 comprende gli ambiti attualmente occupati dalla vegetazione naturale di tipo
boschivo. '

2.- In tale zona sono rigorosamente esclusi nuovi interventi edilizi ed infrastrutturali atti a
comportare alterazioni al delicato equilibrio dell'ambiente naturale, nonché, in assenza di
apposita autorizzazione deila Direzione Regionale delle Foreste, il taglio di essenze arboree
ed il cambiamento del tipo di coltura boschiva in atto.

3.- Sono ammessi solamente interventi di rimboschimento, di ripristino e di consclidamento
delle carrarecce, dei sentieri e delle piazzole esistenti in funzione della attivita compatibili
con la zona, ivi comprese le opere di difesa fluviale.

4.- Le zone boscale distrutte o danneggiate dal fuoco non cambiano la propria destinazione
e su di esse vi & assoluto divieto di compiere qualsiasi opera di qualsiasi genere, al di fuori
del rimboschimento, del ripristino della vegetazione.

Art. 32. - Z.t.0. E/6: Zona d’interesse agricolo

1.-La zt.o. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2.- 1l P.R.G.C. si attua mediante |.E.D. per gli interventi di cui alle lettere a) b) d) ed e) del
successivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi di cui al punto c).
3.- Nella zona, fermo restando quanto prescritto all'art. 28, nei casi di nuove costruzioni & di
ampliamento degli edifici e delle strutture agricole esistenti, debbono essere rispettati i
seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dell’art, 28: (edifici per la residenza agricola);

- indice di fabbricazione fondiaria max 0,03 mc/fmq
- distanze a minima degli edifici dai confini interni del lotto: 500m
- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti 10,00 m
- {otto minimo di intervento: 3.000 mg
- altezza massima 7,50 m
- distanza dalle strade : 10,00 m

(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)
b) Edifici di cui al 1° comma, punto b) dell'art. 28: (Edifici relativi alle strutture produttive
aziendali)
- - rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento:mg/mq 0,50
- rapporto di copertura riferita allintera proprieta fondiaria ricadente nel comune:
mqg/mgq 0,02
- altezza massima dei nuovi edifici m7.,60
(compresi gli eventuali volumi tecnici)
- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti: nel rispetto delle distanze
disposte dal Codice Civile
- distanza da pareti finestrate m 10,00
(¢ comunque ammessa la costruzione in aderenza all'edificio residenziale
principale o ad altri annessi rustici preesistenti)
- distanza dalle strade m 10,00
(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)
Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere rispettate le
seguenti distanze:
- distanza da edifici residenziali di terzi: m 30,00
- distanza dagli edifici residenziali di proprieta o m 10,00
c) Edifici di cui al 1° comma, punto ¢) dell'art. 28: (edifici a libera localizzazione, adibiti alla
conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli forestali
o destinati allattivita per I'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole)
- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento:ma/mq 0,50
- rapporto di coperiura riferita all'intera proprietd: fondiaria ricadente nel comune:
S mgfmg 0,02

- altezza massima dei nuovi edifici -m7,50
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- altezza massima degli edifici recuperatifampliati: non supericre alla altezza degli edifici
circostanti/esistenti

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti m 5,00

- distanza da fabbricati; m 10,00

d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) del precedente art.

28 valgono i seguenti parametri urbanistici ed edifizi:

- rapporto di copertura riferito al iotto d'intervento 0,10 mag/my
- superficie minima, in proprieta, ricadente entro i
territorio comunale 6 ha
- altezza 3,00 m
- distanza dai confini di proprieta 5,00m
- distanza da pareti finestrate 10,00 m

- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di
rispetto stradali).
e) Relativamente alla costruzione di edifici e locali per agriturismo di cui al 1° comma, punto
e) del precedente articolo 28 oltre alle disposizioni normative contenute nella L.R. n° 25/36 e
s.m.i. valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:
- indice di fabbricazione fondiaria max mc/mq 0,05 e comunque non superiore a 2.500

mc

- distanza minima degli edifici dai confini interni del lotto: _ 5,00 m
- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti 10,00 m
- lotto minimo di intervento: 6.000 mq
- altezza massima 7,50 m
- distanza dalle strade 10,00 m

(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)
4.- Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole e
floricole, potrd essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05
me/mq per edifici di cui alla lett. a) del 3° comma, previo parere del competente Ispettorato
Provinciale delPAgricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere
rispettati i seguenti parametri:

- rapporto di copertura riferito al lotto d'intervento 0,20 ma/mg

- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il

territorio comunale 2ha
- altezza 3,50 m
- distanza dai confini di proprieta 5,00 m
- distanza da pareti finestrate 10,00 m

- distanza dalle strade m 10,00 (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di

rispetto stradali)
.- La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta dalia
realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b) |
6.- Allinterno della zona € ammessa la costruzione di piccole strutture ad esclusivo uso di
deposito degli attrezzi agricoli ricovero animali e per I'approvvigionamento idrico di cui al 1°
comma, punto f) del presente articolo. La costruzione di questi manufatti sara consentita per
una sola volta per le attivitd agricole che ne siano prive alla data di adozione del P.R.G.C..
La loro costruzione dovra essere regolarmente autorizzata ed insistere su fondi agricoli
aventi estensione minima pari a 5.000 mq e potranno essere destinati ad attivitd agricola
svolta a tempo parziale del solo proprietario anche se non coltivatore diretto a titolo
principale. 1i relativo volume ammissibile non potra essere superiore a 80 mc complessivi ed
un'altezza non superiore ad un piano. Nel caso il manufatto venga destinato a ricovero di
animali questo dovra essere costituito ad una distanza superiore a 30 m dall'edificio
residenziale pill vicino. A tali manufatti potra essere addossata una tettoia aperta su tre lati
della superficie coperta massima pari al 50% della superficie coperta dal ricovero chiuso. Le
coperture dovranno essefe obbligatoriamente a falde inclinate, rivestite in coppi, con
struttura portante preferibiimente in legno. Le strutture verticali saranno in muratura di
pietrame a vista o intonacata in legno.
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7.- Allinterno della zona, su terreni di proprietd comunale, & consentita la costruzione di
piccole strutture ad esclusivo uso di deposito di cui al 1° comma, punto f) del precedente art.
28. L'edificazione di questi edifici sard autorizzata esclusivamente ad associazioni a
caratlere sportive o culturali in genere e dovranno rispettare le caratteristiche dimensionali
previste al 5° comma del precedente articolo.

Art. 36. - Viabilita ¢ fasce di rispetto stradali
1.- Il P.R.G.C. classifica, nell'apposito refativo elaborato grafico, la rete stradale esistente, di
progetto e da ristrutturare come segue:
a. Va - Viabilita primaria autostradale;
b. Vs - Viabilita di interesse regionale di {° livello;
c. Ve - Viabilita di interesse comprensoriale;
d.  Vq - Viabilita di interesse comunals;
g.  Pc - Percorsi pedonali e piste ciclabili..
2.- Le caratteristiche tecniche della viabilita di cui ai punti a. b. 6. del precedente primo
comma sono quelle contenute nelle norme d'attuazione del “Piano regionale delle
infrastrutture di trasporto, della mobilita delle merci e della logistica”, approvato con DPReg.
300 del 16/12/2011. Alle stesse dovranno riferirsi i progetti esecutivi delle strade di progetto
e di quelle per cui ne & prevista la ristrutturazione.
3.- La viabilitd presente nel territorio comunale & costituita da:
a. viabilita autostradale; Autostrada Villesse-Gorizia;
b.  viabilita di interesse regionale 1° fivello: dal tronco della S.8. 252,
¢. la viabilitd di interesse comprensoriale rappresentata in cartografia, risuita dal
presente prospetto: Strada Provinciale n® 3 dal fimite del territorio comunale di
Villesse - via Aquileia - via Cividale - via E. Fermi e da questa fino a Fratta e al
confine territoriale con i comuni di Mariano e Medea - via Ara Pacis.
La S.P. n° 6 da Versa fino al confine del territorio comunale.
La S.P. n° 18 dal confine con Gradisca d'lsonzo a via Trieste.
d- Viabilitd urbana di quartiere: per esclusione delle precedenti, tutte le aitre strade
comunali.
4.- Non sono consentiti accessi di nessun tipo alla viabilita autostradale, di cui al punto a.)
del precedente 1° comma.
5.~ Accessi pedonali e carrai sulla viabilitd di interesse regionate di primo livello sono
concessi dal’Amministrazione Comunale previo nulla-osta dell’ente gestore della strada con
'osservanza delle prescrizioni contenute nella tab. 1 delle norme tecniche di attuazione del
Piano regionale della Viabilitd e nel D.L. 30.04.1992 n. 285, come modificato dal DPR
26.04.1993 n. 147, e relativo Regolamento di esecuzione e di attuazione, specificatamente
per quanto attiene la realizzazione dei nuovi accessi.
6.- Conformemente alle disposizioni dell'art. 6 del Piano regionale delle infrastrutture di
trasporto, della mobilita delle merci e della logistica al di fuori dei centri edificati e fuori dagli
insediamenti o delle zone di nuova individuazione del P.R.G.C., nelle zone agricole e
forestali { & comunque in ogni zona dove sia individuata una fascia di rispetto) sono previste
e graficamente individuate le seguenti fasce di rispetto a protezione del nastro stradale
misurata a partire dal confine stradale:

a. - viabilita autostradale: m 80;
b. - viabilitd secondana di interesse regionale di primo livello: m 40;
C. - viabilitd comprensoriale e comunale: m 20.

7.- Per le zone omogenee comprese nelle fasce di rispetto & vietato ogni tipo di edificazione
{nuovi edifici, ampliamenti di edifici esistenti ecc.) con 'eccezione di:

parcheggi scoperti, sempre ché non comportino la costruzione di edifici,

impianti di rifornimento carburanti e relative stazioni di servizio,

cabine di distribuzione elettrica

sostegni di iinee telefoniche;

reti idriche;

reti fognarie

canalizzazioni irrigue;
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h.  pozzi

i metanodotti, gasdotti ecc.

strade a servizio delledificazione posta fuori dalla fascia di rispetto stradale, strade
di raccordo dei vari sbocchi viari, strade di servizio alle opere consentite in detta
fascia.

8.- Riguardo alle recinzioni da edificare in fascia di rispetto valgono e norme contenute
nell'art. 26 del D.L.G.S. n°285/92 cosi come modificato dal D.P.R. 26 aprile 1993 n. 147.

9.- Per le sole case d'abitazione esistenti, in zona agricola forestale, anche di proprietari non
coltivatori diretti a titolo principale, ricadenti entro le fasce di rispetto stradale, sono consentiti
gli interventi manutentivi, di restauro e risanamento conservativo.

10.- Previo parere favorevole dellEnte proprietario o gestore della strada, & ammesso
l'ampliamento degli edifici o delle unitd immobiliari esistenti destinati a residenza situati nella
fascia di rispetto della viabilith, esclusivamente per necessitd di adeguamento igienico-
sanitario e funzionale, nel limite massimo complessivo di 200 metri cubi di volume utile,
purché il progetto interessi la sopraelevazione o la parte retrostante o laterale degli edifici
rispetto allasse viario. Tale fimite pud essere raggiunto anche attraverso diversi interventi,
purché ta loro somma non superi il limite medesimo.

11.- Per gli edifici esistenti ricadenti entro le fasce di rispetto stradali non sono in ogni caso
consentiti cambiamenti di destinazione d’'uso con aumenti del numero di unita immobiliari.
Sono sempre ammessi gii interventi di demolizione; in tali casi a consentito il riuso della
volumetria demolita per la costruzione, in zona agricola, degli edifici ivi ammessi, nel rispetto
dei requisiti soggettivi e det parametri edilizi di zona ed in deroga al soli indici di
fabbricabilita.

12.- Fuori dai casi previsti dal precedente comma, per tutte le viabilita esistenti, vicinali e
campestri nelle zone agricole e forestali, per le nuove costruzioni dovra essere rispettato un
arretramento rispetto al ciglio stradale, pari ad aimeno m 10,00.

13.- In conformitd a quanto indicato nella tavola P/0= -Piano Struttura- per i nodi viari
soggetti a ristrutturazione, si dovranno prevedere soluzioni progettuali di incrocio a raso che
nel razionalizzare le intersezioni tra le diverse strade individuando corsie di transito, di
incanalamento e di sosta richieda la minor occupazione di suolo.

Art. 39, - Fasce di rispetto dalle infrastrutture energetiche

1.- Le costruzioni, le -colture agrarie e le modifiche allo stato del suolo- che possano
interessare le condotte energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotii ecc.} sul territorio
comunale, dovranno rispettare i limiti contemplati dalle norme in materia, vigenti per i singoli
impianti in particolare..

- metanodotto con tubazione da 26” m 18,560
- metanodotto con tubazione da 4" e da12” m 11,50
- elettrodotto da 132 Kv m 10,00
- elettrodotto da 220 Kv m 18,00
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TERRENO AGRICOLO TERRITORIO
COMUNALE DI VILLESSE
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ALLEGATO B2

Copia estratto atto di compravendita
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COMPRAVENDITE
Atto redabtto in un unico originale,

OMISSIS

traenti per 1‘autenticazione delle sottoscrizioni.

da conservare negli atti
del notaio designato dai con=-
L'anno duemilanove 1l giorno ventitre del mese di dicembre,

I sottoscritti:

1)

2)

: OMISSIS

quale Amministrétore Unico e le-
WNUOVA 80.FI.A. S.P.A." a
Via dei Mille n. 16,
{undicimilionicentottan-

gale rappresentante della Societa
socio unico, con sede in Napoli alla
pitale sociale di Euro 11.184.458,00
tagquattromilaquattrocentocinguantotto

ca—
virgola zero =2ero}

teramente versato, Codice Fiscale e numero di iscrizicone al

Registro delle Imprese presse la C.C.I.A.A., di Napoli
09213630156 ed iscritta al REA al n. NA-784239, Partita IVA
00213630156, in virth deil poteri derivantigli dal vigente
statuto sociale;

PREMESSO
a) che con preliminare di compravendita di data 29 maggio
2008, registrato a Gorizia il gierno 11 giugno 2008 al n.

11?1, serie 3, Atti Privati non autenticati, la Societa "“NUO-

o

VA SO.FI.A. S.P.A." si & impegnata ad acguistare, per sé e/o
persona e/o ente da nominare in sede di atto notarile, da-
OMISSIS  ____, i terreni piit avanti descritti al-

l'articolo 1, al prezzo di Euro 285.270,00 (duecentottanta-
cinquemiladuecentosettanta ' da .

OMISSIS i terreni pidt avanti descritti
alltarticole 2, al prezzo di FRuro 255.078,00
virgola

virgola zero zero),

(duccentocin-

quantacinguemilasettantotto zZero entro il 31
dicembre 2009
b) che le parti intendono ora addivenire alla stipula del ri-
di di
quanto pattuito nel suddetto preliminare.

TANTO PREMESSO

e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto,

Zeroj,
{trentuno) (duemilanove)

spellivi contratki definitivi vendita nel rispetto

si conviene e si stipula quanto segue:
ARTICOLO 1 = VENDITA DA ¢ OMISSIS

OMISSIS vende alla Societd UNUOVA SO.FI.A.
$.r.A. ", che come

esclusiva proprieta, con il diritto all'intavcolazione ed alla

sopra rapprescntalta acquista,

voltura,

Goriziatt.... 5.
aln. ALE e setle AT
Afti ...

la piena ed

del seguenti terreni agriceoli in Comune Censuario di

Villessa:
* particella catastale 17/2, foglio di mappa 5, seminativo,

1

OMISSIS

NUI1AIO

aoMal

29%»‘? "

HAzo0es

0577
§

B
Rl

1 0B 182668 450 2

=

AT

in-

REGISTRATO
2 1, GE, 2010

PR RNETER RN ILNTES

EﬁﬂLnfinﬁ. o S feTuene
dli cui trascr. 6‘/1030:(.50"

& cul imp, bollo . 6 AZRER.

wisassduraaneERRE

L TeyOLATO
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o GOANL D s
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cl. 3%, mg. 860, R.D. 4,89, R.A. 3,11; i
* particella catastale 94/1, foglio di mappa 5, seminative, SOt
cl. 3, mq. 3.800, R.D. 21,59, R.A. 13,74; ART.

iscritte nel corpo tavolare 2° (secondo) della Partita Tavo- Il
‘lare 399 (trecentonovantanove); Eur
* particella catastale 17/3, foylio di mappa 5. seminativo, vir
cl. 3%, mg. 980, R.D. 5,57, R.A., 3,54; part
* particella catastale 94/2, foglio di mappa 5, seminativo, za

cl. 3%, mg. 4.050, R.D. 23,01, R.A. 14,64; ! I
iscritte nel corpo tavolare 4° ({quarto) della Partita Tavola- Eurd
re 399 (trecentonovantanove); gole
* particella catastale 9/1, foglio di mappa 5, seminative, part
cl. 3%, mq. 2,130, R.D. 12,10, R.A. 7,70; . za 1
* particella catastale 9/2, foglio di mappa 5, seminativo, ART]
cl. 3%, mq. 2.220, R.D. 12,61, R.A. 8,03; - VERT
* particella catastale 10/1, fogliec di mappa 5, seminativo, Nist
¢l. 3, mq. 630, R.D. 3,58, R.,A., 2,28; reli
* particella catastale 10/2, foglio di mappa 5, seminativo, 223/
cl. 3%, mq. 750, R.D. 4,26, R.A. 2,71; inte
iscritte nel corpo tavolare 6° ({sesto} della Partita Tavolare sens
580 ({cinquecentottanta). dell
ARTICOLO 2 = VENDITA DA  OMISSIS S caso
; ment

OMISSIS vendono alla Societa nist
“NUOVA SO.FI.A. §.P.A.", che come sopra rappresentata acqui= ce 1
sta, la piena ed esclusiva proprietd, con il diritto all'in- 1) ¢
tavelazione ed alla voltura, dei seduenti terreni agricoli in conwv
Comune Censuarioc di Villesse: *oqu
* particella catastale 7/1, foglio di mappa 5, seminativo, virg
cl. 3%, mg. 828, R.D. 4,70, R.A. 2,99; banci
* particella catastale 7/2, foglic di mappa 5, seminativo, ottol
cl. 3%, mg. 200, R.D. i,14, R.,A. 0,72; 5.p-i
* particella catastale 8, foglio di mappa 5, seminativo, cl. *oqu
3%, my. 2.180, R.D. 12,38, R.A. 7,88; tacih
‘iscritte nel corpo tavolare 1° (primo) della Partita Tavolare assec
1229 {milleduecentoventinove); data
* particella catastale 3, foglio di mappa 5, seminativo, cl. D' ImMI
3%, mg. 5.780, R.D. 32,84, R.A. 20,90; ne d:
* particella catastale 5/1, foglio di mappa 5, seminativo, *oqui
¢l. 3%, mg. 3.000, R.D. 17,04, R.A. 10,85; no s
* particella catastale 5/2, Ffoglio di mappa 5, porzione ARA, bile
'seminativ;), ¢l, 3, mg. 200, R.D. 1,14, R.A. 0,72; acces
* particella catastale 5/2, foglio di mappa 5, porzione AB, tiva
prato, ¢l. 37, mg. 40, R.D. 0,11, R.A. 0,07; gher
* particella catastale 6, foglio di mappa 5, seminativo, cl. 2} ¢l
3%, mg. 1.560, R.D. 8,86, R.A. 5,64; conve
iscritte nel corpo tavolare 3° (terzo} della Partita Tavolare *oque
1575 {millecinguecentosettantacingue). stati
ARTICOLO 3 = PRECISAZIONI n. 0C
I terreni vengono tLrasferiti nello stato di fatto e tavolare press
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in cui si trovano. Le vendite sonc comprensive di ogni acces-
sorio, accessione, dipendenza e pertinenza.

ARTICOLO 4 = PREZZI

11 prezzo della vendita di cui all'art. 1 & di complessivi
Buro 285.270,00 {duecentottantacinquemiladuecentosettanta
virgola zero zero}, ed & gia stato interamente wersato dalla
parte acquirente alla parte venditrice, che rilascia quietan-
za liberatoria.

Il prezzo della vendita di cui all'art. 2 & di complessivi
Euro 255.078,00 (duecentocinquantacinquemilasettantotto wir-—

gola zero zero), ed & gid stato interamente versato dalla

parte acguirente alla parte venditrice, che rilascia quietan—
za liberatoria.
ARTICOLO 5 = DICHIARAZIONI EX ART. 35 DEL D.L. 223/2006, CON-
VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
nella suddetta qualita, OMISSIS

ai sensi dell'art. 35 del D.L.
223/2006, convertito in L. 248/2006 e successive modifiche ed
integrazioni, in. via sostitutiva dell‘atto di notorieta ai
sensi degli artt, 3 e 76 del D.P,R. 445/2000, consapevoli
della responsabilitd penale cul possono andare incontro in

OMISSIS

caso di dichiarazione mendace, nonché dei poteri di accerta~
mento dell'amministrazlone finanziaria e della sanzione ammi-
nistrativa applicabile in caso di _orhessa, incompleta ¢ menda-~
ce indicazione dei dati, dichiarano:

1) che 11 prezzo della vendita di cui all'art. 1, come sopra

convenuto, & cosi regolato:

* quanko ad Eure 54.035,00 {cinguantaguattromilatrentacinque

virgola zero zero), sono statl corrisposti mediante asseqgno
bancario non trasferibile n., 0010733136-11, emesso in data 214
ottobre 2007, dal c¢/c acceso presso la Banca di Cividale

S.p.A., PFiliale di Latisana, all'ordine di OMISSIS
* quanto ad Buro 211.235,00 (duecentoundicimiladuecentotren-

tacingque virgola zero zero), sono stati corrisposti mediante

assegno bancaric non trasferibile n. 1016669225-00, emesso in
dala 29 magglo 2008, dal c¢/c¢ acceso presso 1'UNICREDIT BANCA
0'IMPRESA S.P.A., Filiale di Udine Viale Tricesimo, all'ordi-
ne di § OMISSIS

t guanto ad Euro 20.000,00 (ventimila virgecla zero zero), so-

no stati corrisposti mediante assegno bancario non trasferi-

bile n. 0261765976-04, emesso in data 1 ottobre 2008, dal c/e

acceso presso la Banca Popolare di Vicenza - Societa Coopera-

tiva per Azioni, Filiale di Udine n. 2, all'ordine di
OMISSIS

2) che il prezzo della vendita di cul all'art. 2, come sopra

convenuto, & c¢osl regolato:

* quanto ad Euro 10.000,00 (diecimila virgola zerc zero) sono

stati corrisposti mediante assegno bancario non trasferibile

n. 0010938859-01, emesso in data 4 aprile 2008 dal c/c acceso

presso la Banca di Cividale S.p.A., Flliale di Latisana, al-
3

B

L

4

i
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l'ordine di OMISSIS 3 stic

* guanto ad Euro 235.078,00 (duecentotrentacinguemilasettan- 380.
totto virgola zero zero), Sono stati corrisposti mediante pre:
‘assegno bancario non trasferibile n. 0261765465-00, emesso in naz.
data 29 maggio 2008 dal c/c acceso presso la Banca Popolare 20
di Vicenza, Societa Cooperativa per Azioni, Filiale di Udine le
n. 2, alltordine di  OMISSIS T to,
* guanto ad Euro 10. 000,00 (diecimila virgola zero zero) sono no,
stati corrisposti mediante assegno bancario non trasferlblle mats
n. 026176597705, emesso in data 1 ottobre 2008 dal c/c acte- men
s0 presso la Banca Popolare di Vieenza, Bocietd Cooperativa . it
per. Azioni, Filiale di Udine n. 2, all'ordine di OMISSIS. .. fic.
) 21

3) ciascuno per guanto di propria spettanza, di non essersi mit.
.avvalsi, pet la conclusione delle presenti compravéndite, ART.
‘dell'intervento di un mediatore. . Al
ARTICOLO 6 = POSSESSO ' te
La parte acguirente viene immessa nel possesso del terreni al
acquistati dalla data odierna; pertanto da oggl ne godra le id
dut.

rendite e ne sopportera i relativi omeri.
ARTICOLO 7 = GARANZIE ART:

Le parti venditrici prestano tutte le garanzie di legge e di- AL
chiarano altresi: del.
1} che sui terreni rispettivamente alienati non gravano ga- dif.
ranzie reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche fisca- ga
1i, onerl reali, diritti che ne diminuiscano il libero godi- ten
mento e la piena disponibilita, e che non vi sono iscrizioni Spa:
e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione della seguente fic.
formalitd iscritta presso 1'Ufficio Tavolare di Gradisca d'I- dri.
S0NZo; ART
¥  servitt di acquedotto iscritta sub GG.TIT. 483/2004, Le
482/2004, 487/2004 e 485/2004 a favore della particella cata- § L€
stale 1662/522 di Piedimonte del Calvaric ed a peso delle che
particelle catastali 9/1, 9/2, 94/1, 9%4/2, 8 e 5/1; len
2} di aver inviato agli aventi diritto la comunicazione pre- cem
vista dalla vigente normativa in tema di prelazione agraria ART
in data 11 novembre 2009, e di non aver ricevuto ad oggi al- Le
cuna comunicazione relativa allfesercizio o alla rinuncia del del
‘diritto stesso. At
ARTICOLO 8 = IPOTECA LEGALE son
Le parti venditrici rimunziano all'ipoteca legale di cui al- {qu
1'art, 2817 c.c.. in
ARTICOLO 9 = DICHIARAZIONI des
B OMISSIS . dichiarano di essere Nis
entrambi cittadini italiani residenti in Italia. pos
La Societa "NUOVA SO.FI.A. S.P.A.", come sopra rappresentata, men
dichiara di avere nazionalitd italiana e sede in Italia. que
ARTICOLO 10 = LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 N. 47 E/O D.P.R. 6 GIU- di
GNO 2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED IRTEGRAZIONI pul

Fir

Ai sensi delle vigenti leggi in materia 'edilizia ed urbani-
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stica ed in particolare ai sensi dell’art. 30 del D.P.R.
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al
presente atto sotto la lettera "C", il certificato di desti-
nazione urbanistica rilasciato dal Comune di Villesse in data
20 novembre 2008, Prat. n. 36/2009, Probt. n. 9051, contenente
le prescrizioni urbanistiche riguardanti i terreni in ogget-
to, ed in relazione allo stesso le parti alienanti dichiara-
no, ai sensi e per gli effetti di _cui alle vigenti norme 1in
materia, che mnon sono intervenute modificazioni degli stru-
menti urbanistici. Le parti venditrici dichiarano inoltre che
i terreni rispettivamente alienati sono assolutamente inedi-
ficaki, e non sonc soggetti né ai vincoll di cui alla Legge
21 novembre 2000 n. 353 né ad alcun altro vincole che ne li-
miti o impedisca l'alienabilita.
ARTICOLO 11 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310
Ai sensi dell'art. 7 della 1egge 310/93 "il notaio autentican-
te trasmetterda, entro il mese successivo alla data odierna,
al Questore del lucgo ove sono ubicati 1 terreni in oggetto,
i dati relativi alle parti contraenti, al terreni compraven-
duti ed ail prezzi indicati.
ARTICOIO 12 = ROTIFICA .
Ai fini della notificazione dei decreti tavolari, al sensi
dell'art. 123 bis del Regio Decreto 499/1929 e successive mo-
difiche ed integrazioni, le parti chiedono che la stessa ven-
ga fatta in unico esemplare presso lo studio del notaio au-
tenticante, ove eleggono domicilio.
OMISSIS dichiara di essere iscritto all'Uf-

ficio Tavolare di. Gradisca d'Isonzo anche come Spangher A-
driano o come nato a Villesse.
ARTICOLO 13 = DICHIARAZIONI FISCALI
Le parti wvenditrici con riferimento all'art. 1, comma 496,
Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Finanziaria 2006}, dichiarano
che le presentl vendite non sono idenee a realizzare plusva-
lenze di cui all'art. 67, comma 1, lettera b}, D.P.R. 22 di-
cembre 1986 n. 917 e successive modificazioni. '
ARTICOLO 14 = SPESE
Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico
della Societa acquirente.
A Lal proposito le parti dichiarano che le presentl vendite
sono soggette alltimposta di Registro nella misura del 15%
{quindici per cento), in quanto trattasi di terreni ricadenti
in zona agricola, come risulta dall'allegato certificato di
destinazione urbanistica.

‘OMISSIS * nella suddetta qualita, chiede che dall'lwm-
posta di Registro dovuta in relazione ai presenti trasferi-

menti, wvenga detratta la somma di Euro 2.552,00 {duemilacin-

quecentocinguantadue virgola zero zero) corrisposta a titolo

di Imposta di Registro sulla caparra versata in sede di sti-
pula del contratto di cui alla lettera a) delle premesse.

Firmato:  OMISSIS
' 5
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OMISSIS
Repertorro n. 1c.uzo Raccolta n. 4.910
AUTENTICA DI FIRME
Jo sottoscritta OMISSIS 9, notalo in Gorl-
zia, con studio ivi alla iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza 1'agsistenza dei te-—

stimoni, previa lettura del suesteso atto fatta da me Notaio

alle parti #

'

ATTESTO *
che sono state apposte in mia presenza, alle ore 9,40 (nhove e
guaranta) le firme che precedono, ivi compresa quelle margi-

nali, di:

i OMISSIS

e 3
——— - == n-\—\'le An-l.‘
ministratore Unico e legale rappresentante della societd
"NUOVA SO.FI.A., S.P.A." a socio unico, con sede in Napoli al-
la Via deil Mille n. i6, capitale sociale di Euro
11.184,458,00 (undicimilionicentottantaquattromilaquattrocen—

tocinquantotto wirgela zero zero) inkeramente versato, Codice

‘Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese

presso la C.,C.T.A.A. di Napoli 09213630156 ed iscritta al REA
al n. NA~784239, Partita IVA 09213630156, in virta dei poterid
derivantigli dal vigente statuto sociale;
della cui identita personale e poteri di firma io notaio sono
certo.
ATTESTO

altresi, che ai sensi degll arficoli 3 e 76 del D.P.R.
44572000, previa ammonizione sulla responsabilitd penale cui
possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,

nella suddetta qualita,

OMISSIS
\, hanno resc in mia presenza le dichiara-
zioni sostitutive di atto notorio di cui alltarticolo 5 della

precedente scrittura.
In Gorizia, nel mio studio, il ventitre dicembre duemilanove.

Firmato: - 2 (Sigillo)
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Mooy s SO W |
e Wfi@f“&%’;v:; AT EURO:
‘ @5“?"3"*%“ Wl e
. @ i @;
COMUNE. DI VILLESSE ,PROVINGIA DI GORIZIA
32 CERTIFIGATO URBANISTICO
if; Pratica n. 36/2009 CDU Prot. 9051
Vista la domanda presentata in data 11.11.2009 dal sig.
e e Gianfranco SPANGHER, in qualita di Tecnico incaricato.
9t- Visto l'ait. 30 Il comma del D.P.R. 06.06.2001, n. 380 e|
13 s.m.. e l'art. 45 della legge regionale 23.02.2007, n. 5 e s.m....
e Fatta salva la corrispondenza e trasposizione tra la
ze cartografia  degli  Strumenti  Urbanistici, la  documentazione
-943 ‘Ipresentata e le Mappe Catastali.
Zr:; S| CERTIFICA
o che le pp.cc. 3, 5/1, 5/2, 6, 7/1, 7/2, 8, 91, 9/2, 1011, 10/2, 17/2,
en- H7/3, 94/1 e 94/2 del C.C. di‘ViI!esse - F.M. 5, vengono classificate] "
:::: in base al Piano Regolatore Generale Comunale (approvato ¢on
ti? delibera Consiliare n. 44 del 22.12.1997 e di cui & stata confermata
l‘eseéutivité ed introdotte modifiche con D.P.G.R. n. 096/Pres. del
e 26.03.1998, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione n. 16 del
bR 22.04.1999) e successiva varianti:
cut | |n._1 al P.RG.C, approvata con delibera Gonsiliare n. 29 dal
ui;: _25.08.2000 e pubblicata sul B.U.R. n. 45 del 08.11.2000; n. 2 al
Zii; RP.R.G.C.., approvata contestualmente a un P.R.P.C. con delibera
rﬁ_Consiliare n. 28 det 20.12.2001 e con le procedure di cui allart. 45,
- | jcomma 5 bis della L.R. 52/91 € successive rhodifiche ed
_entegrazmnl n. 3 al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n.
|12 del 17.05.2003 e pubblicata sul B.U.R. n. 29 del 16.07.2003; n. 4
Pubblicazione ufficiale ad'uso esclusivo personale - é vietata ogni
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al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 17 del 17.06.2003

e pubblicata sul BU.R. n. 31 del 30.07.2003; n. 5 al P.R.G.C.,

approvata con delibera Consiliare n. 3 del 05.04.2004 e pubbilicata

sul B.U.R. n. 23 del 09.06.2004; n. 6 al P.RG.C., approvata con

defibera Consiliare n. 22 del 07.10.2004 e pubblicata sul B.U.R. n.

Consiliare n. 2 def 21.02.2005 & pubbllcata sul B.U.R. n. 19 del

11.05.2005; n. 8 al P.R.G.C., approvata contestualmente a un '

P.F{.P.G. con delibera Consiliare n. 15 del 23.07.2004 e con le

procedure di cui @l'art. 45, comma 5 bis defla L.R. 52/91 e}

successive modifiche ed integrazioni; n. 9 al P.R.G.C., adottata con

delibera Consiliare n. 12 del 31.03.2005 e di cui @ in corso liter per

la successiva approvaziong; 0. 10 al P.R.G.C., adottata con delibera

Consiliare n. 1 de! 21.02.2005 e di cui & in corso Iiter per la

successiva approvazione; n. 11 al P.R.G.C., approvata con delibera

Consiliare n.___j3 del 23.05.2005 e pubblicata sul B.U.R. n. 35 del

31.08.2005; . 12 al P.R.G.C., conseguente alla sottoscrizione

deil’Accordo di programma ai sensi deltarticolo 19 della L.R. 20

marzo 2000, n. 7 per la realizzazione di un Parco Comimetciale in

Comune di Villesse che costituisce anche Variante al Piano

regolatore generale Comunale, approvato con D.P.R. 22.12.2006, n.

402/Pres e pubblicato sul B.U.R. n. 52 del 27.12. 2006 n. 13 al

-

da

P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 1 del 18 01.2007 e

Vil

pubblicato sul B.UR. n. 14 del 04.04.2007; n. 14 al P.R.G,C.,

approvata con delibera Consiliare n. 01 del 24.01.2008 e di cui €

blicazione o riproduzione a scopo cémmerciale - Aut. Min. Giustizia PDG
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stata confermata l'esecutivita con D.G.R. n. 515 del 22.02.2008,

pubblicato sul B.U.R. n. 11 del 12.03.2008; n. 15 al P.R.G.C.,

approvata contestualmente a un P.R.P.C. con delibera Consiiiare n.

4 del 28.02.2008, pubblicata sul B.U.R. n. 16 del 16.04,2008; n. 16

al P.R.G.C,, approvata con delibera Consiliare n. 03 del 27.02.2009

ed ¢ in corso liter per la sua pubblicazione; n. 17 .al P.R.G.C.,

approvata con delibera Consiliére n. 04 del 27.02,2009, pubblicata

sul B.U.R. n. 14 del 08.04.2009;

come segue: Z.t.o.."E/6" - Zona d'interesse agricolo.

Inoltre, fatta salva la destinazione urbanistica come sopra

indicata, si evidenzia che:

— a margine delle particelle 3 (lato sud-est), 5/1 (lato sud-est}, 8

(lato sud-est), 9/1 (lato sud-est), 9/2 (lato sud-est), 17/2 (lato nord-}.

ovest), 17/3 (lato nord-ovest), 94/1 (lato sud-est) e 94/2 (lato sud-

est), sono previsti dei “percorsi bicto-pedonali";

- le pp.cc. 3, 5/1, 8, 9/1, 9/2, 17/2 (lato nord), 94/1 e 94/2 sono

interessate dal passaggio di ‘“infrastrutiure energetiche” -

elettrodotto e dalia relativa fascia di tispetto.

Tale zona prevede, come stabilito dallartt. 27, 30, 38 e 45

delle Norme Tecniche d'Attuazione: vedasi allegati.

Sirilascia la presente in carta resa legale e per gli usi previsti

dalla legge.

Villesse, 90, 11, 200

I Respoeqsabile del Servizio

9@@{%

{
\‘\ :
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Art. 27.- Norme comuni per le zone agricolo-forestali: interventi di rilevani 4o,

.- Nelle zone agricolo-forestali, ad esclusione delie z.t.0. E/2, Ef4 ed E/4bis ove valgono nori

_ Hanno fitolo alla costruzione efo al recupero degli edifici di cui al punto a) del precedente § p

ipubblicazione o riproduzione a scopo commerdiate - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

urbanistico edilizia ed ambientale. . ~ $pre

specifiche di inedificabilita, & ammesso salvo diversa specificazione degli articoli reftivi

singole zone la realizzazione delle seguenti opere: - [

a) Edifici per la residenza in funzione della conduzione del fondc & delle esigenze del ,
conduttore agricolo a titolo principale ai sensi dell'art, 12 delia legge 9.5.1875 n° 153 e de
L.R. 1/1994, ¢ T

b) Edifici refativi alle strutture produttive aziendali quali stalle, magazzini ed annessi rustici;

c) Edifici a libera localizzazione adibiti alla conservazione, prima trasformazione & 4 ph

commercializzazione dei prodotti agricofi e forestali 0 destinati alia attivita per 'assistenza At]
la manutenzione delle macchine agricole; ' ' Z“

d) Serre stabilmente ancorate al suolo per coltivazioni specializzate;

e} Edifici e locali per agriturismo ai sensi e per gli effetti delia L.R. 10/1989 come modificata P
dalla L.R. 11/1989 e dalla L.R. 26/07/1996 n° 25; ' e

Piccoli manufatti rurali per il ricovero di attrezz! per attivita agricola a tempo parziale, ?:2

g) Sbancamenti, terrazzamenti e riporti di terrenc finalizzati afi'attivita agricola;
h) Interventi su sponde, argini e alveo dei corsi d'acqua e nella zona umida. m
_ Nel territorio comunale non sono ammess! edifici per allevamenti zootecnici a caratis gﬁ

industriale. Si~ considerano impiant sootecnicl a carattere industriale, gl allevamenti EC
bestiame nei quali ricorre una o pit delle seguenti circostanze: )

a) lalimentazione degli animali non avvenga con prevalente utilizzo di prodotti aziendalk; 2‘;
b) non sussista un razionale e funzionale rapporto fra estensione poderale e numero dei capil i,
di bestiame; - ' dle ; D .
¢) lallevamento avvenga mediante personale specializzato assunto per queste specifiche ] ' C;
mansioni. ed in ogni caso quando vengono superate le seguenti soglie dimensionati: o
a) avicoli 500 capi ' : : - ai
b} roditori da came € da pelliccia 300 capi : £
c) bovini 120 capi = " di
d) suini ed altri animali 10 capi ‘ ' de

comma i soli imprenditori agricoli a titolo principale; gli edifici di cui ai punti b), c), d), ed

possono anche gssere costruiti e recuperati, dai proprietari titolari di azienda agricola anch ﬁ:
non imprenditort agricoli a titolo principale, nel rispetto delle norme del presente articolo. L N
_ Gli interventi per gli edifici di cui ai punti a), b), d), e), f) del precedente 1° comma si attuan ‘a
con 1.E.D., quelio al punto ¢) previa formazione di un P.R.P.C., per quelli di cui alpuntog)el
in base alle prescrizioni dei successivi commi 15° e 17°. 5
i parametri urbanistici ed edilizi sono tiferiti ad ogni singola zona agricola come speciiica o
negli articoli seguentt. - , ) : te
Gli indici di fabbricabilita fondiari (If) e i rapporti di copertura (Q) stabiliti dal P.RG.C. perg

zona agricola sonog, ove non altrimenti specificato, riferiti alla superficie totale dei fondi
proprieta ricadenti in z.to Ef6, allinterno del territorio comunale, purché funzionalment
contigui sotto it profilo agricolo. ‘
Nelle zone agricole, entro le fasce di rispetto stradali indicate dal P.R.G.C., sono ammessi ¢
interventi edilizi di cui al 9°'e 10° comma del successivo art. 35. '
Di preferenza i nuovi edifici,in zona agricola {del tipo a) di cui al precedente 1° commkl
dovranno essere localizzati e ricompresi nel'ambito e nel contesto di nuclei agricoli esistenti
di nuova costruzione, che siano format anche da annessi agricoli di servizio tipo by, c) del

comma). La costruzione di edifici isolati sard autorizzabile solo nei casi in cui Farticolazion
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. B8 delia proprietd fondiaria non permetta soluzioni diverse. In tale caso l1a conce @}Q;’Bd”_‘z'a
rilevana qoyry essere adeguatamente

. preventivamente la posizione e
jono norng dere Iz _ gliata ruzi | |
relativi aij del'utiizzazione di tutta la superficie def lotto (alberata, a prato, a giardino o a coltivo, ecc) di -

 tutte le opere da realizzare (pavimentazioni; recinzion, arredi fissi, ecc.) precisando peraltro =Y

ga nzia o,

A
77

motivata. In ogni caso il progetto edilizio, oltre ~8ilevare
le caratteristiche degli alberi e dei arbusti preesistenti, dovra
prevedere la sistemazione dettagiiata_degli spazi esterni alle costruzioni con fe indicazioni

Jel

posizione e la denominazione di tutte le essenze da piantumare (dovranno esserg in

153 e del particotaré previsti nuovi alberi ad alto fusto nella misura di una pianta ogni 100 mg di

superficie de! lotto d'intervento oltre ad essenze arbustive in ragione di 2 gruppi ogni 100 mq di

i rijsticl- superficie del lotto d'intervento). Nella scelta delfle alberature e degli arbusti dovranno essere
T 1 privilegiate le essenze autoctone. o :

ssistenza Ai fini del calcolo degli indici {f e Q. non vengono computati manufatti destinati a protezioni

stagionali delle cofture, che siano costruiti senza fondazioni, con struttura direttamente infissa

. al suolo e tamponature realizzate con tell in materiale plastico o similare, destinate

odificata esclusivamente alla protezione temporanea della coltura agricola svolta nellambiente naturale.

_Per gli edifici a carattere residenziale if rilascio della concessione edilizia, in zona agricola, €
iale: subordinato alla presentazione, da parte del richiedente, di una attestazione notarile che

' certifichi I'avvenuta richiesta di trascrizione nei pubblici Registri immobiliari dell'impegno,

‘ mediante atto d'obbligo, a rispettare ia destinazione d'uso degli immobili stabilita dal progetto,

a caratted per a[menol 10 ‘anni, nonché If ving:olo di in_edificabilité nel copfronti dei terreni che concorrano
svamenti | alla determinazione della volumetria trasferita sut fon_do dq edificare.

_Edifici rurali di servizio dismessi all'uso agricolo, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C,,
ndali possono  essere recuperati alla funzione abitativa, . ef’o per ugi 'agr}tgyistic‘;, apche con
o deli-ca 1 ampliamenti volumetrici ma in tal caso, comunque nel rispetto dei requisiti soggettivi e degli

P indici di zona fissati per glii edifici di tipo a) del precedente comma 1%, .
wifiche F La ricl_wiesta di. nuove costruzioni.di att(ezzatu(e dovyé essere corredata da una realizzazioqe:
;nali' che dimostri fa congruita delle dimensioni dei fabbricati rispetto alf'estensione delle superfici
' culturali (in affitto e/o in proprietd, e comungue ricadenti nel territorio comunale) deil'azienda e
ai suoi programmi produttivi. ‘

_E' ammesso l'uso degli annessi rustici per attivita- di vendita efo somministrazione di prodotti

, derivanti dali'attivita aziendale e di quelli ad essa complementare qualora la superficie utile da
=-cedehte destina_r‘e‘a tale fqnz_iong_non superi i 200 mq. ) ' - . . o
:’) d). ed L. Per edific e Iocah. di cui al 1° comma, pupto f_a): non € ammessa Ig costru;.jlone di nuovi edlfIC[
}.éola’ anch per ta!’e attivita; il recupero a tale destinazione ‘d'uso & disciplinato dai precedenti commi
~olo i nonché dalle LL.RR. 10 e 11/89 e 25/96, ' _ : o o
5 si‘attuanj' Ne]l‘ambito delle zone agricolo forestali, costituiscono lntqwento di rilevanza urbanistico-
unto g) e ambientale, ex art. 66 delia L.R. n® 52/81, tutte le opere di sbanca.mento, terrazzamento e

riporto di terreno, di cui affa lett. g) del precedente 1° comma, che investono una superficie
specifica superiore a 200 mq efo una volumetia superiore a 100 mc di. terreno complc_essivamente
shancato o riportato (resta inteso che al disotlo di tale sogtia tutti gli interventi di movimento
G.C. per terra sono soggetti al rilascio deil'autorizzagione edil!zjia in'bagxge al combingto dispostg daghi
del fondi artt. 72 lett. 9) e 78 della L.R. 52/91). Inrelazione a tai mterv_entt il P.R.G.(?, si attua mediante:
sionalment IED per interventi che investono una superficie complessiva non superiore a 20.000 mq, in
- : tal caso, onde favorire un aumento e miglioramento della complessita ambientale, dovra
arﬁmessi essere prevista la piantumazione di essenze arbustive/o arhoree sU una superficie minima
pari al 4% di quella complessivamente investita dafintervento, tali essenze verranng—7t
1.; com localizzate di preferenza lungo capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate in madé da

2), ©) del
iticolaziog

formare fifari e siepi frangivento (per il computo deila superficie di tale vegetaz}éhe" g
assume una larghezza convenzionale di 6.00 m per siepi e filari con alberi ad alto fustey
3.00 m per le siepi formate solo da vegetazione arbustiva). Y B
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- P.R.P.C. perinterventi che investono una superficie superiore a 20.000 mq, in tal caso,
sempre per aumentare e migliorare la complessita ambientale, dovra essere prevista la
piantumazione di essenze arbustive ed arboree su una superficie minima pari al 7% di
quella complessivamente investita dalfintervento, di cui almeno una quota pari al 3% doya
essere sistemata a bosco, mentre la quota restante pari al 4% dovra essere sistemata con
le modalita stabilite per gli interventi soggetti a IED; in ogni caso gli elementi arhorei
preesistenti di maggior rilieve dovranno essere mantenuti, compatibilmente con le esigenze
delfa conduzione agricola dei fondi. ,

Tutii gli interventi di cui al presente comma dovranno essere supportati da adeguate indagini

ecologiche, geologiche, idrologiche, paesaggistiche e storico-culturali. - .

Ricadono tra gli interventi di cui al precedente comma anche quelli riguardanti; -

- la modifica delle capezzagne e delle strade interpoderali; che comundgue non potranno
essere soppresse,

~ la modifica, lo spostamento o la soppressione dei fossati di scolo delle acque;

~ i riordini fondiari nei cui confronti trovano applicazione fe procedure indicate nell'art. 130/bis
della L.R. 52/1991. ) :

Per gli interventi sui corsi d'acqua esistenti, come definiti alfart. 9 delie presenti norme, anche
se non censili nel catasto delle acque pubbliche, di cui alla lett. h) del precedente 1° comma, il
P.R.G.C. si attua mediante : ‘ : :
- ID.in caso di interventi di manutenzione delle opere esistent su argini, sponde e nell'alveo;
- ID, con progetto unitario convenzionato esteso a futto il corso d'acqua interessato.
dovranno, per quanto possihile, essere evitati gli spostamenti e/o la riduzione dell'alveo,
mentre non & ammessa fa soppressione del corso d'acqua, In ogni caso tutti gli interventi di cui
al presente comma dovranno essere supportati da indagini idrogeologiche estese ad un
congruo intorno. |l progetto dowrd prevedere Ja piantumazione con essenze arboree efo
arbustive di sponde o. argini, aimeno da un lato del corso d'acqua. Le aree umide, cosi come
definite all'art. 10 delle presenti norme, in quanto elementi determinanti dell'equitibrio
ambientale complessivo, ai fini della regolamentazione degli interventi, sono equiparate ai corsi
d'acqua di cui alla prima parte del presente comma. :

Nel'ambito delle zone agricole, esterne allA.R.I.A. n® 16 del Torre e n° 19 delf'isonzo, onde

aumentare e migliorare la complessitd ambientale, nonché per salvaguardare l'assetto del

paesaggio agrario, gl interventi di rilevanza urbanistico-ambientale dovranno tispettare le

indicazioni e/o prescrizioni contenute nel "Prontuario per gli interventi di ripristino ambientale e

paesaggistico nelle zone agricolo forestali’. Tale allegato costituisce parte integrante delle

presenti norme tecniche di attuazione, o :

Le opere di fortificazione militare, risalenti al primo conflitto mondiale, presenti nelle zone

agricole, e le relative aree di pertinenza vanno manienute in condizioni di decoro. E' fatto

divieto assoluto di modificare Ia loro consistenza. Il Sindaco ha facolta di imporre alle proprietd
interessate la esecuzione di opere (pulizia, decespugliamento ecc.}) alte al mantenimento del

decoro delle opere esistenti, ' ‘ s

Allinterno delle zone agricole, senza esclusione alcuna, & consentita, conformemente a quanto

.disposto dal 6° comma dall'arl. 19 della L.R. n° 24 del 17 luglio 1996 e nel rispetto delle

indicazioni tipologiche e dimensionali in esso richiamate, la costruzione di appostamenti per
Fesclusivo esercizio della caccia di selezione agli ungulati di cui allart. 11, comma 3 della L.R.
21/1993. Sono consentite anche postazioni fisse di caratters temporaneo/stagionale per la
caccia/cattura della selvaggina migratoria. ‘

Le postazioni per la caccia di selezioni agli ungulati e quelle {prodina) per la cattura della
selvaggina migratoria sono soggette ad autorizzazione comunale; per le postazioni a carattere
provvisorio/stagionale per la - caccia/cattura della selvaggina migratoria e sufficiente la
comunicazione al Comune, o .
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Art. 30.- Z.t.0."Ef6" - Zona d'interesse agricolo
1. Lazto. E/6 comprende gl ambiti di interesse agricolo.

2. IIP.R.G.C. si attua mediante |.E.D. per gli interventi di cui alle lettere a) b) e d) del successivo

cormma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi di cui al punto ¢).

3. Nella zona, fermo restando quanto prescritto allart. 27, nei casi di nuove costruzioni e di

ampliamento degli edifici e delle strutture agricole esistenti, debbono. essere rispettati i
seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) del'art. 27: (edifici per la residenza agricotaj;

~ indice di fabbricazione fondiaria max: - ~ . 0,03 me/mg-
~ distanze a minima degli edifici dai confini interni del lotto: 500m
- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti; 10,00 m
~ lotto minimo di intervento: . . 3,000 mq
- altezza massima: . - 7.50m
~ distanza dalte strade:" ‘ ' 10,00 m
(sdlve Je disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)
b) Edifici di cui al 1° comma, punto b) deliart, 27; (Edifici relativi alle strutture produttive -

aziendali}

~ rapporto dl copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento: 0,50 ma/mq
- rapporto di ¢opertura riferita allintera proprieta fondiaria ricadente nel comune: 0,02
.~ altezza massima dei nuovi edifici: 7,50 m
- (esclusigli eventuali volumi tecnici) : ‘
- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti: nef rispetto delle distanze
~ disposte dal Codice Civile: ™ :
-~ distanza dagli &difici: - ‘ 10,00 m
(& comunque ammessa la costruzione in aderenza all'edificio residenziale principale o
" ad altri annessi rustici preesistent) ' ‘
"~ distanza dalle strade: ‘ 10,00 m
' (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali) -

Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere rispettate
le seguenti distanze: ‘ ' ' '

~ distanza da edifici residenziali di terzt: 30,00 m
- distanza da limite di zona a carattere residenziale: - 30,00 m
-~ distanza dagli edifici residenziali di proprieta: 10,00 m

c) Edifici di cui al 1° comma, punto c) dell'art. 27: (edifici a libera localizzazione, adibiti alla
conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli
forestali o destinati all'attivita per I'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole)
~ tapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento: 0,50 ma/mg;
~ rapporto di copertura riferita ail'intera proprieta fondiaria ricadente nel comune: 0,02
- magfmg o
~ altezza massima dei nuovi edifici 7,50 m E i+
~ altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza degliedifiei ™

circostanti/esistenti S "’ ™
- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti 500m ‘,
~ distanza da fabbricati: - 10,00 m

d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) del prec ' R
valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi: £

- rapporto di copertura riferito al lotto d'intervento 0,10 mg/mq
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~ superficie minima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale 6 ha

- altezza 3,00m

- distanza dai confini di proprieta 500 m

- distanza da edifici 10,00 m ,
~ distanza dalle strade 10,00 m

.
»

(salve le disposizioni del P.R.G.C. sulle fasce di rispetto stradali)

Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole e floricole, |
potra essere adottate un indice fondiario superiore fino ad un massimo di 0,05 mc/g per ik

edifici di cul alfa lett. a) del 3° comma, previo parere del competente Ispettorato Provinciale i
dell'Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere rispettati i seguenti
parametti: . :

- rapporto di copertura r:fento al lotto d'intervento 0,20 ma/mq -

- superficie minima, in propneta ricadente éntro |l territorio comunale 2,00 ha

- altezza , 3,50m

- distanza dai confini di propneta 5,00 m

- distanza da edifici ' 10,00 m

- distanza dalle strade 10,00 m (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di nspetto
stradati)

. La realizzazione di nuovi edmm residenziali di cui sopra non potra essere dfsglunta dalla

realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b)
Per gli ampliamenti di edifici di tapo a) e b) di cul al precedente 1° comma defl'art, 27, esastentl
alla data di adozione del P.R.G.C, & ammesso |'ampliamento degli stessi:
- con altezza massima non superiore a que[la degli edifici circostanti eSlstenti anch'essi alla
data d'adozione de! P.R.G.C.;
- con distanza dai confini def Iottt secondo le disposizioni del Codice Civile,
Per gli edifici esistenti destinati a depositi attrezzi, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C.
purché regolarmente autorizzati dal Comune e denunciati al N.C.EU, & ammessa la
demolizione e ricostruzione anche con diversa tocalizzazione all'interno del lotto di pertinenza.
Negli interventi di ricostruzione efo ristrutturazione dovranno essere rispettate le seguenti
prescrizioni: le coperture dovranno essere obbligatoriamente a falde inclinate, rivestite in coppi,
con struttura portante in legno; le strutture verticali saranno in muratura intonacata o'in fegno.
A tali manufatti potra essere addossata una tettoia aperta su 3 lati della superﬂcne coperta
massima pari al 50% della superficie coperta del ricovero chiuso.
Per gli edifici esistenti in zona agricola alla data di adozicne del P.R.G.C., esclusivamente
adibiti a civile abitazione e che risultino alla stessa data occupati da proprletarl non imprenditori
agricoli a titolo principale, ne titolari di azienda agricoia sono ammessi, oltre agli interventi
aventi ritevanza edilizia di cui al capo 1f delta L.R. n® 52/91 anche interventi di ristrutturazione
edilizia e ampliamento con incremento volumetrico per esigenze igieniche e funzionali.
L'incremento volumetrico complessivo dovra in ogni caso essere contenuto entro i 150 me per
edificio, e gli interventi non dovranno comunque prevedere aumento di unitd immobiliare
residenziali rispetto a quelle esistenti. Nei casi di demolizione di tali edifici non & consentita la
ricostruzione se non all'imprenditore agricolo a titolo principale nei limiti delle presenti norme.

. Per gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G.C., adibiti a residenza dellimprenditore

agricolo a titolo principale, sono ammessi, -oltre agli interventi aventi rilevanza edilizia di cui al
capo |l della L.R. n® 52/91 anche inlerventi di ristrutiurazione edilizia e ampliamento, nonché di
demolizione con ricostruzione purché nel rispetto dei parametri urbanistici ed prescritli dalle
presenti norme. Per gli interventi di ampliamento e rislrutturazione edilizia in deroga al requisito
della connessione funzionale con la conduzione del fonde e deil'esigenza dellimprenditore
agricolo a tifolo principale valgeno i disposti dalia L.R. n° 1/94.
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Art. 45.- Disposizioni riguardanti il paesaggio.
1.

e
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Le costruzioni, le colture agrarie e le modifiche allo stato da! suolo che 26 interessare le
condotte energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotti ece:) sul ferritorio comunale, dovranno
rispettare i limiti contemplati dafle norme in materia, vigenti per i singoli impianti in particolare:

- metanodotto con tubazione da 26" 18,50 m .
- metanodotto con tubazione da 4" e da 12 11,50 m o
Per gli elettrodotti si adottano, rispetto ai fabbricati adibiti ad abitazioni o ad altre attivita che
comportino tempi di permanenza prolungati, le seguenti distanze da qualunque conduttore
della linea elettrica: 5 - .

- eleftrodotto da 132 Kv - - 10,00 m

- glettrodotio da 220 Kv 18,00 m
- elettrodotto da 380 Kv 28,00 m

Conformemente a quanto relazionato nello studio allegato al presente piano "I paesaggio e la
salute® al fine di tutelare gli ambienti della vita e del lavoro vengono definite ulteriori fasce di
rispetto per Tledificazione di manufatti a carattere civile o produttivo chie comportino fa
permanenza per tempi prolungati di persone. Tali nuovi limiti sono fissati in: . '

- elettrodotto da 132 Kv ) 30,00 m
- elettrodotto da 220 Kv _ 50,00 m
- elettrodotto da 380 Kv - 100,00 m

Per gli edifici esistenti, ricompresi all'interno delle fasce di rispetto, non sono ,co‘r_iséntiti
interventi di ampliamenti che comportino I'aumento delle unita immobiliari o sella superficie

' produttiva. Sono comungue consentiti gl interventi edilizi Tiferiti a diritti acqulsiti ad edificare

sulla base di piani attuativi vigenti e di convenzioni regolarmente sottoscritte tra i privati e

"t Amministrazione comunale, prima dell'adozione del presente piano.

In deroga alle prescrizioni contenute al 3° e 4° comma del presente articolo, & consentita la
costruzione di edifici per la residenza ed attivitd produttive che comportino la permanenza per
tempi prolungati di persone, fermi restando i fimiti riportati al 2° comma del presente articolo,
qualora si riesca a dimostrare che nell'area oggetto d'intervento {a misura del campo elettrico e
di induzione magnetica risulti inferiore al seguenti valori:

- 0,5 KV/m per lntensita def campo elettrico; I :

- 0,2 micro Tesla, (200 nano Tesla) per lintensita del campo di induzione magnetica.

{e modalita di misurazione dell'intensita di campo elettrico e del campo di induzione magnetica
dovranno essere comparabili con le modalita di misurazione eseguite in sede di analisi. In
particolare la domanda di deroga alle distanze prescritte dovra contenere: o

- misurazioni di campo eseguite secondo le modalita descritte nella relazione “il paesaggio e

la salute” allegata al piano e comunque concordate con 'Ente preposto alla salvaguardia
della salute ed al rispetto delle norme igienico-sanitarie, competente per il territorio;

. carichi storici della linea se esistenti; '

- dichiarazione da parte del'ENEL, o da parte di altro ente proprietario della linea, che .
Felettrodotto in oggetto rientra nella programmazione di dismissione o interramento e che
fino ad allora non subira aumenti di carico. :

{ e distanze defle fasce di rispetto, cosi come definite al precedente 3° comma, sono misurate

a partire dall'asse defl'elettrodotto. SRR

In tutte le zone omogenee det P.R.G.C. si applicano le seguenti norme: .
- negh impianti o reimpianti di alberature & obbligatorio I'uso di essenze arboree autocto
va pertanto evitato l'uso di piante che contrastino con lambiente e il paesaggio;
- gli Interventi di costruzione delle piste ciclabili o ristrutturazione delle strade campestri -
esistenti dovranno rispettare le seguenti indicazioni: T

o
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- e curve dovranno essere schermate particolarmente sul lato esterno; si dovra
prevedere un doppio filare alternato o un filare singolo con siepe allesterno della curva.
| Allinterno pud essere sufficiente un filare; ‘ _

- sui due accessi in curva, dall'ultima pianta ci potra essere un tratto privo di vegetazione
nei cas in cui 'ambiente circostante risult esteticamente interessante; generaimente
noh pitl lungo di 45m; : ,

- di nerma, anche nei tratti della viabilita rurale piti funghi, i filari possono alternarsi con
momenti privi di vegetazione per non piti di 45 m circa;

- ifilari avranno un sesto d'impianto uguale alla larghezza della chioma aduita per
consentire il massimo sviluppo delia pianta. efiminando la necessita della potatura o la
sviluppo non completo. indicativamente:

Essenze di I° grandezza=3-5m
Essenze dill° grandezza = 8 - 12m
Essenze di I11° grandezza = 14 - 16 m

- incaso di fitari a capitozza il sesto d'implanto dovra esser dimensionato in proporzione.;

- generalmente i filari dovranno prevedere una continuita per il tipo di essenza, per tratti
omogenei. In casi particolari, e contenuti, potra essere prevista una composizione mista;

- le strade rurali non dovranno essere impermeabilizzate con asfalto o altra pavimentazione
artificiale; . '

- pericanaliel fossi irrigui, nonché per le canalizzazioni per lo sgrondo delle acque
supetficiali in genere, & gl argini debbono essere previsti con intervent! manutentivi che
esciudano in ogni caso 1a cementificazione delie sponde;

- nelle zone agricole le aree di parcheggio debbono essere alberate e venire pavimentate
evitando la costruzione di plazzali formati da gettate cementizie e/o bituminose continue in
{ali zone sono altres! vietate le pavimentazioni di tale tipo per sentieri e piste ciclabili;

~ negli impianti o reimpianti dei vigneti dovranno essere usati prevalentemente pali in legno.
Nelle zone agricole e forestalile recinzioni saranno costruite con pali in legno o acciaio
preverniciato e con rete o filo metallico e staccionate di forma semplice. Eventuali cordoli in
calcestruzzo alla base delia recinzione, saranno costruiti a filo del piano di campagna o
sporgenti rispetto ad esso per massimi 10 cm.

2. Giiinterventi di ristrutturazione o ampliamento che interessino il raccordo autostradale Villesse-
Gorizia e il tratto dallAutostrada A4 ricadente sul territorio comunale, compresi gli svincoli di
raccordo dovranno prevedere interventi di mitigazione € mascheramento attraverso [a
piantumazione di essenze arboree e barriere fonoassorbenti nel rispetto delle indicazioni
riportate nefla tav. 4a contenuta nello studio “La salute ed il paesaggio” allegato al presente
piano. :
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COMPRAVENDITA
Atto redatto in un unico originale,
del notaio

da conservare negli atti
OMISSIS . designato dai con-
Lraenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni.

L'anno duemilanove il giorno ventitre del mese di dicembre.

Il sottoscritto:

A MUMLALYLG

- e~ dara aar

autenticata dal notaio

Rep. n. 10.636,
che in originale si allega al presente atto sotto la lettera
"A",‘ : '

in wvirtu di

procura specilale

in data 30. giugno 2008,

2) Amministratore ﬁ-nico e legale rappresentante della Sociletd
"NUOVA SO.FI.A., S.P.A." a socio unico, con sede in Napoli al-
la Via dei Mille n. le, di
11.184.458,00 {undicimilionicentottantagquattromilaguattrocen-
tocinquantotto virgola zero zero)
Fiscale e

capitale sociale Euro

interamente versato, Codice

numero di iscrizione al Registro delle
presso la C.C.I.A.A. di Napoli 09213630154,
NA-784239, Partita IVA 09213630156,
derivantigqli dal vigente statuto sociale;

PREMESSO

Imprese
iscritta al REA
al n.

in virtd dei poteri 5

a) che con preliminare di compravendita di data 30 giugno
2008, registrato a Gorizia il 3 luglio 2008 al n. 1244, serie
3, Atti Privati non autenticati, la Societd "NUOVA SO.FI.A.

B.P,A." si & impegnata ad acquistare,

ente da nominare in sede di atto notarile,

per sé efo persona efo
da OMISSIS

che si & impegnato a vendere,

1'immobile pit avanti de-

{sessantasettemilacin-
entro 1l 31

scritto, al prezze di Euro 67.525,00
quecentoventicingue wvirgela
no} dicembre 2009
k)

contratto definitive di vendita nel rispetto di quante pat-

zero zero), {trentu-
{duemilanove);
che le parti intendono ora addivenire alla stipula del
tuito nel suddetto preliminare.

TANTO PREMESSO
e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto,
si conviene e si stipula gquanto segue:

ARTICOLO 1 = CONSENSO ED IMMOBILE

OMISSIS _ come sopra rappresentato, vende alla So-
cietd "NUOVA SC.FIL.A. S.P.A.", che come sopra rappresentata
acquista, la piena ed esclusiva proprieta, con il diritto al-

1'intavolazione ed alla voltura, del seguente terreno agrico-

lo in Comuna Censuarioc di Villessa:

* particella catastale 95, foglio di mappa 5, seminativo, cl.

37, mg. 3.650, R.D. 20,74 - R.A. 13,20;

corpo tavolare 1° {(primo) della Partita Tavolare 920 (nove-—
‘ ) _ .

NOTAIO

i

i

!

vy

di cut imp. bollo . &, 425,22 .

INTAYOLATO
pressa 'UMicio Tavolare
i GUALAD! 180w S
or..4985/99....

accoito in data

= 7 GEN, 2010
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ARTICOLO 2 = PRECISAZIONI ri
Il terreno wviene trasferito nello stato di fatto e tavolare la
in cui si trova. La vendita & comprensiva di ogni accessorio, scr
* accessione, dipendenza e pertinenza. 1lit
ARTICOLO 3 = PREZZO *
I1 prezzo della vendita & di complessivi Eure 67.525,00 {ses~ 183
santasettemilacinquecentoventicinque virgola =zero zero) ed & PiP‘
gid stato interamente versato dalla parte acquirente alla 95.
parte venditrice, che rilascia quietanza liberatoria. s ART! |
ARTICOLO 4 = DICHIARAZIONI EX ART. 35 DEL D.L. 223/2006, CON- La 4
VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONT lta:
nelle suddette qualita, ai sensi delltlart. ART!
35 del D.L. 223/2006, convertito in L. 248/2006 e successive Mon:
modifiche ed integrazioni, in 'via sostitutiva ‘dell'atto di Sers
notorietd ai sensi degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, La
consapevole della responsabilitd penale cui pud andare incon- dicl
tro in caso di dichiarazione mendace, nonché dei poteri di ART.
accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzio- | 200
ne amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o Al
mendace indicazione dei dati, dichiara per entrambe le parti: stic
1} che il prezzo come sopra convenuto, & cosi regolato: 380,
* guanto ad Euro 6.753,00 (seimilasettecenteocinquantatré wvir- i pre:
gola zero zero) sono statl corrisposti mediante assegno ban- naz:
cario non trasferibile n., 0010733135-10, emesso in data 24 20
ottobre 2007 dal c/c acceso presso la Banca di Cividale te
S.p.A., ‘Filiale di Latisana, all'ordine della parte gett
venditrice; ra,
* quanto ad Eure 55.000,00 (cingquantacinquerila virgola zero mate
zero) sono stati corrisposti mediante assegno bancario non ment
trasferibile n. 0261765971-12, emesso in data 30 giugno 2008 il
dal c¢/c acceso presso la Banca Popolare di Vicenza Societa gett
Cooperativa per Azioni, Filiale di Udine n. 2, all‘ordine lits
della parte venditrice; : ARTI
* quante ad Eure 5.772,00 ({cinquemrilasettecentosettantadue Al
virgola zero =zero) sono stati corrisposti mediante assegno te
bancario non trasferibile n. 0261765973-01, emesso in data 24 al ¢
setlembre 2008 dal c/c acceso presso la Banca Popolare di Vi- dati
cenza Societd Cooperativa per Azioni, Filiale di Udine n. 2, ed ¢
all'ordine della parte venditrice; ARTI
2) che nessuna delle parti contraenti si & avvalsa, per la Al
conclusione della presente compravendita, dell'intervento di dell
un mediatore. difi
ARTICOLO § = POSSESSO ga
La parte acquirente viene immessa nel possesso del terreno tent
acquistato dalla data odierna; pertanto da oggi ne godra le Mont
rendite e ne sopportera i reilativi oneri. sere
ARTICQOIO 6 = GARANZIE ARTI
La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e di- La 1
chiara altresi che sul terreno alienato non gravano garanzie te <
2
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reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche fiscali, one-
ri reali, diritti che ne diminuiscano il libero godimento e
la piena disponibilitd, e che non vi sono iscrizioni e tra-
scrizioni pregiudizievoli, ad eccezione della seguente forma-
litd iscritta presso 1'Ufficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo:
* servitt di acquedotto iscritte subb GG.TT. 480/2004 e
1831/2004 a favore della particella catastale 1662/522 di
Piedimonte del Calvario ed a peso della particella catastale
95.
ARTICOLO 7 = IPOTECA LEGALE
La parte wvenditrice rinunzia all'ipoteca legale di cui al-
i'art. 2817 c.c..
ARTICOLO 8 = DICHIARRZIONI

OMISSIS , come sopra rappresentato, dichiara di es-
seré cittadino italiano residente in Italia.
La Societd "NUOVA SO.FI.A. S.P.A.", come sopra rappresentata,

dichiara di avere nazionalita italiana e sede in Italia,.
ARTICOLC ¢ = LEGGE 28 FEBBRATQ 1985 W. 47 E/O D.P.R. 6 GIUGNO
2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI

Ai sensi delle wvigenti leggi in materia edilizia ed urbani-
stica ed in particolare ai sensi dell’art. 30 del D.P.R.
380/2001 e successive modifiche ed integrazicni, si allega al
presente atto sotto la lettera "B%, il certificato di desti-
nazione urbanistica rilasciato dal Comune di Villesse in data
20 novembre 2009, Prat., n. 35/2009 CDU, Prot. 9050, contenen-
te le prescrizioni urbanistiche riguardanti i1 texrreno in og-
getto, ed in relazione allo stesso la parte alienante dichia-
ra, al sensi e per gli effetti di cui alle wvigenti norme in
materia, che non sonco intervenute modificazioni degli stru-
menti urbanistici. La parte venditrice dichiara inoltre che
i1 terreno alicnato & assolutamente inedificato, e non & sog-
getto ad alecun vincole che ne limiti o impedisca l'alienabi-
1ita.

ARTICOLO 10 = LEGGE 12 AGCSTO 1993 n. 310

Al sensi delltart. 7 della legge 310/93 il notaio autentican-
te trasmettera, entro il mese successivo alla data odierna,
al Questore del luecgo ove & ublicato il terreno in oggetto, i
dati relativi alle parti contraenti, al terreno compravenduto
ed al prezzo indicato, |

ARTICOLO 11 = HOTIFICA

Ai fini della netificazione dei decreti tavolari, al sensi
dell'art. 123 bis del Regio Decreto 499/1929 e successive mo-
difiche ed integrazioni, le parti chiedono che la stessa ven-
ga fatta in unico esemplare presso lo studio del notaio au-
tenticante, ove eleggono domicilio.

OMISSIS , wcome sopra rappresentato, dichiara di ES*II{‘

sere iscritto al tavolare come nato a Villesse. i

ARTICOLO 12 = DICHTIARAZTONI FISCALI

La parte venditrice, come scpra rappresentata, con riferimen-

to all'art. 1, comma 496, Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Fi-
3
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nanziaria 2006), dichiara che la presente vendita nen & ido- alt:

nea a. realizzare plusvalenze di cui all'art. 67, comma 1, - 445,
lettera b), D.P.R. 22 dicembre 1986 n. 917 e successive modi- pud
ficazioni. Gio
ARTICOLO 13 = SPESE dic!
Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico 4 d
della Societd acquirente. In

A tal proposito le parti dichiarano che la presente vendita & Fir:

‘soggetta all'imposta di Registrc nella misura del 15% {quin-
dici per centa), in quanto trattasi di terreno ricadente in
zona agricola, come risulta dall'allegato certificate di de-"*

¥ %

stinazione urbanistica. ] '

OMISSIS ., nella suddetta qualitd, chiede che dall'Im-
posta 'di Registro dovuta in relazione al presente atto, venga
detratta la somea di Furo 309,00 (trecentonove virgola zero

2ero) corrisposta a titolo di Imposta di Registro sulla ca-

parra versata in sede di stipula del contratto di cui alla

lettera a) delle premesse.

Firmateo: (OMISSIS

Repertorio n. 12.096 Raccolta n. 4,913
AUTENTICA DI FIRMA

Io sottoscritta notaio in Gori-

OMISSIS
zia, con studio ivi alla ~ iscritta nel ruolo
del distretto notarile di Gorizia, senza l‘'assistenza dei te-
stimoni, previa lettura del suesteso atto fatta da me notaio
alla parte
ATTESTO

che & stata apposta in mia presenza, alle ore 10,30 (dieci e
trenta) la firma che precede, ivi compresa quella marginale,
di:
* 3
e
1 OMISSIS ,
{C 1
Ar
in wvirtd di procura speciale autenticata da me notaic in data
30 giugno 2008, Rep. n. 10.636, che in originale & stata al-
legata all'atto che precede sotto la lettera "an;
2} Amministratore Unico e legale rappresentante della Societa
YNUOVA B0.FI.A. S5.P.A." a socio unico, con sede in Napoli al-
la Via dei Mille n. 16, capitale sociale di Euro
11.184.458,00 (undicimilionicentottantaguattromilaquattrocen—
tocinguantotto virgola zero zero) interamente versato, Codice
Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
presso la C.C.I.A.A. di Napoli 09213630156, iscritta al REA
al n. NA-784239, in virtu dei poteri derivantigli dal vigente
statuto sociale;
della cuil identita personale e poteri di firma io notaio sono
certo,.
ATTESTO

4
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-445/2000, previa ammonizione sulla responsabilita penale cul

altresl, <che ai sensi degli articqli 3 e 76 del D.P.R.

o

X

LK

pud andare incontro in caso di dichiarazione mendace,

i

L

OMISSIS, nelle suddette gqualitd, ha reso in mia presenza le

=
dichiarazioni sostitutive di atte notoric di cui alltarticelo ﬁ% g‘gg
4 della precedente scrittura. Ea "ﬁ%%
In Gorizia, nel mio studio, il ventitrg dicembre duemilanove. ;-Eq E%é
Firmato: 1 OMISSIS {Sigillio) - -> iﬁ’g

1

i
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