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G OMISSIS
~—— = PROCURA SPECIALE IRREVOCABILE ————— NOTAIO
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II sottoscritto:
-
. - - [ B 213
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T
NOMINA 2 BN B
e costifuisce sua procuratrice speciale la Societa:
* "NUOVA SO.FLA. S.P.A." a socio unico, con sede in Nola (NA) alla
Via Cimitile n. 39, capitale sociale di Euro 11.184.458,00 (undicimilioni'u
centottantaquattromilaquattrocentocinquantotto virgola zero zero) intera- ORIGINALEl
mente versato, Codice [iscale ¢ numero di iscrizione al Registro delle Im-
prese presso la C.CLAA. di Napoli 09213630156 ed iscritta a] REA al )
n. NA-784239, Partita IVA 09213630156;
€ per essa al suo legale rappresentante pro-tempore, affinche in nome e conto
di esso mandante abbia a vendere a chi crederd opportuno, anche a sé stessa
e con esclusione della presunzione di cui agli artt. 1394 e 1395 del codice ci-
vile, e per il prezzo che riterrd pitt conveniente, la piena ed esclusiva pro-
prietd del seguente terreno in Comune Censuario di Villesse: wesmmssmmmm ]
+ particella catastale 95, seminativo, cl. 3°, mq. 3.650, R.D. 20,74 - R.A.
13,20; e
corpo tavolare 1° (primo) della Partita Tavolare 920 (novecentoventi), ~ 7
La nominata Societd procuratrice viene espressamente autorizzata a costi- -
tuirsi nell'atto pubblico o scrittura privata autenticata, avente ad oggetio la e
vendita del ferreno sopra menzionato, a meglio identificarlo_descrivendolo -
con dati tavolari e catastali, anche in rettifica di quelli sopra resi, individuan- L
'
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dolo eventualmente nel tipo di fraZionamento, a costituire diritti speciali di
\/F
garanzia o di godimento, comprese le servitn attive e passive, a convenire ¢
el
1:3e sottoscrivere qualunque patto di natura sia reale che obbligatoria, a determi-
1
i 5 nare il corrispettivo o prezzo, a riscuoterlo e rilasciame quietanza, ad accor-
15
¥ "\: .
/ &E % dare, eventualmente, dilazioni nel pagamento dél prezzo con facoltd di deci-
giF dere in merito alla prestazione delle garanzie da parte del debitore 0 di terzi, ,
- ‘ :
a prestare ogni garanzia relativa all'alienazione, a rinunciare ail'ipoteca lega-
- le, a rendere dichiarazioni ai sensi della legge 19 maggio 1975 n. [51 edel | -
] | D.P.R. 131/86, a rilasciare dichiarazioni sostitutive dell'atto di notorieta ai
1_1_% sensi del D.P.R. 445/2000 (comprese quelle richieste dal Decreto Legge 4
] luglio 2006 n. 223, convertito in Legge 4 agosto 2006 1. 248 ¢ successive |
] modifiche ed integrazioni), nonché a compiere qualunque attivita fosse ne- .
o cessaria in ottemperanza delle disposizioni di cui alle vigenti leggi in mate-
] ria urbanistica ed edilizia, ed a farc insomma tutto quanto si rendera utile ed
_ opportuno, nessun potere escluso od ecceftuato, per l'espletamento del pre-
| sente incarico, che viene conferito con obbligo di rendiconlo e da esaurirsi
] in un unico contesto.
] J.a presente procura € jrrevocabile, in quanto conferita anche nell'interesse
] del procuratore, il quale viene specificamente autorizzato, ai sensi dell'art.
— 1395 ¢.c. a conirame con sé stesso, in proprio o come rappresentante di altra
— parte, dovendosi titenere preliminarmente esclusa ogni eventuale ipotesi di
e conflitto di interessi,
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Repertorio n. A0.C2%

— AUTENTICA DI FIRMA

lo sottoscritta OMISSIS. 0

. ., iscritta nel ruolo del distretto notarile di Gorizia, sen-

za |'assistenza dei testimoni, ¢

ATTESTO T

che & stata apposta in'mia présenza la firma che precede di’

-

¢ A

OMISSIS S T

della cui identita personale io notaio song certo.

In Gorizia, nel mio studio il trenta giugno duemilaotto.

R
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LLHGATO « B
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COMUNE DI VILLESSE PROVINCIA D} GORIZIA

i raccotta

T s U v v -

faie]

.. Gerlif.

CERTIFICATQ URBANISTICO

Pratica n. 35/2009 CDU Prot. 9050

Vista la domanda presentata in data 11.11.2009 dal sig.

I i ualita di Tecnico incaricato:

Visto Tart. 30 l{* comma del D.P.R. 06.06.2001, n. 380 e

s.m.i. e l'art. 45 della legge regibnale 23.02.2007, n. 5 e s.m.i..

Fatta salva la corrispondenza e trasposizione tra la
cartografia degli Strumenti Urbanistici, la documentazione >
presentata e le Mappe Catastali.
S CERTIFICA

che la p.c. 95 del C.C. di Villesse - F.M. §, viene classificata in base

al ‘Piano_ Regolatore Generale Comunale {(approvato con delibera

Consiliare n. 44 del 22.12.1997 e di cui & stata confermata

l'esecutivita ed introdotte modifiche con D.P.G.R. n. 096/Pres. de!

26.03.1998, pubblicato sul Boflettino Ufficiale delta Regione n, 16 dgl

22.04.1999) e successiva varianti.

n. i _al P.R.G.C. approvata con delibera Consiliare n. 29 del

25.08.2000 e pubblicata sul B.U.R. n. 45 del 08.11.2000; n. 2 al

‘P.R.G_.Q;, approvata contestualmente a un P.R.P.C. con delibera

Consiliare n. 28 def 20.12.2001 e con le procedure di cui all'art. 45,

comma 5 bis della L.R. 52/91 e successive modifiche ed

integrazioni; n. 3 al P.R.G.C,, apprbvata con delibera Consiliare n.

12 del 17.05.2003 e pubblicata sul B.U.R. n. 29 del 16.07.2003; n. 4

al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 17 def 17.06.2003

9
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e pubblicata sut B.U.R, n. 31 del 30.07.2003; n. 5 al PR.G.C,,

approvata con delibera Consiliare n. 3 det 05.04.2004 g_pubblicata

sul B.UR. n. 23 del 09.06.2004; n. 6 al P.RG.C., approvata con

delibera Consiliare n, 22 del 07.10.2004 e pubblicata sul B.U.R. n.

L 51 del 22,12.2004; n. 7 _al P.R.G.C., approvata con delibera e
Consiliare n. 2 del 21.02.2005 e pubblicata sul B.U.R. n. 19 del ;_F
- 111.05.2005; n. 8 al P.R.G.C,, - approvata contestualmente a un ;
P R.P.C. con delibera Consiliare n. 15 del 23.07.2004 e con le H;
procedure di cui allart. 45, comma 5 bis delia L.R. 52/91 e :
successive modifiche ed integrazioni; n. 9 al P.R.G.C., adottata con H—i;
delibera Consiliare n. 12 del 31.03.2005 e di cui-€ in corso liter per I —T;,
i la successiva approvazione; n. 10 ai P.R.G.C., adottata con delibera | _W?ig
s Consiliare n. 1 del 21.02.2005 e di cui € in corso liter per la
; successiva approvazione; n. 11 al P.R.G.C., approvata con delibera N
Consiliare 1. 13 del 23.05.2005 e pubblicata sul B.UR. n. 35 del
31.08.2005; n. 12 al P.R.G.C., conseguente alla sottoscrizione d
dell Accordo di programma ai sensi delfarticolo 19 della L.R. 20 v

marzo 2000, n. 7 per la realizzazione di un Parco Commerciale in

Comune di Villesse che costituisce anche Var:ante al Piano

regolatore generale Comunale, approvato con D.P.8. 22.12.20086, n.

402/Pres. e pubblicato sul B.U.R. n. 52 de! 27.12.2006; n. 13 al

P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 1 del 18.01.2007 e

pubblicato sul BU R. n. 14 del 04.04.2007, n._14_al P.R.G.C..

approvata con delsbera Consiliare n. 01 del 24.01,2008 e di cui &

stata confermata 'esecutivita con D. GR. n. 515 del 22.02. 2008

L . .
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pubblicato sul B.U.R. n. 11 de! 12.03.2008; n. 15 al P.R.G.C,

approvata contestuafmente a un P.R.P.C. con delibera Consiliare n.

4 del 28.02.2008, pubblicata sul B.U.R. n. 16 del 16.04.2008; n. 16

al P.R.G.C., approvata con defibera Consiliare n. 03 del 27.02.2009

ed & in corso liter per la sua pubblicazione; N, 17 al P.R.G.C,,

approvata con delibera Consiliare n. 04 del 27.02.2009, pubblicata

sul B.U.R. n. 14 del 08.04.2009;

come segue: Z.t.o. "E/6" - Zona d'interesse agricolo.

Inoltre, fatta salva la destinazione urbanistica come sopra

indicata, si evidenzia che la particella g interessata dal passaggio di

“infrastrutture energetiche” - elettrodotto e dalla relativa fascia di

rispetto.

Tale zona pravede, come stabilito dalfartt. 27, 30 e 38 delle

Norme Tecniche d'Attuazione: vedasi allegati.

Si rilascia la presente in carta resa legale e per gli usi previsti

dalla legge.

Villesse, Z20-X4 RrdeYor

M

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




eyt b R PRt o ‘
i
'

Art. 27.- Norme comuni per le zone agricolo-forestali:. interventl di rilevanza
urbanistico edilizia ed amblentale. ‘

1. Nelle zone agricolo-forestali, ad esclusione delle zto E

S s S T

/2, E/4 ed E/dbis ove valgono norme

specifiche di inedificabilith, & ammesso salv
singole zone la realizzazione delle seguenti o

'

o diversa specificazione degli articoli relativi alle
pere;

a)

b)
c)

AT A ST AT T

Edifici per la residenza in funzione della conduzione del fondo e delle esigenze del -
conduttore agricolo a titolo principale ai sensi deffart. 12 defla legge 9.5.1875 n° 153 e della
L.R. 1/1994; - o o ' :

Edifici relativi alle strutture produttive aziendali quali stalle, magazzini ed annessi rustici,
Edifici a fibera localizzazione adibiti alfa conservazione, prima trasformazione e

d)
e)

f)
g)
k)

Piccoli manufatti rurali per il ricovero d
Sbancamenti, térrazzamenti e riporti d

et TR A TR IR

industriale. Si considerano impianti zootec

bestiame nei quali ricorre una o pit defle segu

a) l'alimentazione degli an

b) non sussista un raziona
di bestiame;

¢) lallevamento avwenga me

e RN

diante personale

a) avicoli 500 capi
b) roditori da carne e

ST e et STTTET MM T T T

Serre stabilmente ancorate al suolo per coltivazioni spe
Edifici e locali per agriturismo ai sensi e per gli effetti del
dalla L.R. 11/1989 e dalla L.R. 26/07/1996 n° 25;

i atirezzi per a

i terreno finalizzati all'attivita agricola;
Interventi su sponde, argini e alveo dei corsi
Nel territorio comunale non sono ammessi

imali non avvenga con
le e funzionale rapporto fra estensione po

mansioni. ed in ogni caso quando vengono supera

da pelliccia 300 capi

¢) bovini 120 capi
: d) suini ed altri animali 10 capi :
i i 3. Hanno titolo alla costruzione efo al recupero degli edifici di cui al punto a) del precedente 1°
| ; comma | soli Imprenditori agricoli a titolo principale; gli edifici di cui aj punti b), c), d), ed e} §14.P
{' possono anche essere costruiti e recuperati, dai proprietari titolari di azienda agricola anche §  p
i non Imprenditori agricoli a titolo principale, nel rispetto delle norme del presente articalo. T
. 4. Gli interventi per gli edifici di cui ai punti a), b), d), e), f) del precedente 1° comma si attuano Egls. N
i con L.LE.D., quelio al punto c) pr.e\'/ia formazione di un P.R.P.C., per quelll di cui alpuntogleh)§ a
: ! in base alle prescrizioni dei successivi commi 15° e 17°. ' ' ? rif
I 5. | parametri urbanistici ed edilizi sono fferiti ad ogni singola zana agricola come specificatoyj st
; " negli articoli seguenti. : 3 sk
: 6. Gl indici di fabbricabilita fondiari (If) e i rapporti di copertura (Q) stabiitl dal P.R.G.C. per lajg te
zona agricola sono, ove non altrimenti specificato, riferiti afla superficie totale dei fondi ing ar
- proprieta ricadenti in z.t.o E/6, allinterno del territorio comunale, purché funzionalmenteq -
contigui sotto it profilo agricolo. ' ' ,-
7. Nelle zone agricole, entro le fasce di rispetto stradali indicate dal P.R.G.C., sono ammessi gli
interventi edilizi di cui al 9° e 10° comma del successivo art. 35. 1
8. Di preferenza i nuovi edifici in zona agricola (del tipo a) di cui al precedente 1° comma}f
dovrannc essere localizzati e ricompresi nell'ambito & nel contesto di nuclei agricoli esistenti 0 i
di nuova costruzione, che siano formati anche da annesst agricoli di servizio tipo b), ¢) del 1%
comma). La costruzione di edifict isolati sara autorizzabile solo nei casi in cui larticolazionejj
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commercializzazione dei prodotti agricoli e forestali o destinati alla attivita per 'assistenzae. }
la manutenzione delle macchine agricole; S ‘
ciafizzate;

ta L.R. 10/1982 come modificata

ttivita agricola a tempo parﬁia!e;

d'acqua e nella zona umida.
edifici per allevamenti zootecnici a _carattere
nici a carattere industriale, gli allevamenti di &
enti circostanze:
prevalente utilizzo di prodotti aziendali;

derale e numero dei capl

specializzato assunto per queste specifiche

te le seguenti soglie dimensionali:
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della proprieta fondiaria non permetta soluzioni diverse. In taEe caso la_concessione edli;zg
dovra essere adeguatamente motivata. In ogni ‘caso il progetto edillzio, oltre a nlevar
preventivamente la posizione e le caratteristiche degll alberi e dei arbusti preesistenti, davia
prevedere la sistemazione dettagliata degli spazi esterni alle costruzioni con le indicazioni
dell'utilizzazione di tutta la superficie del lotto (alberata a prato, a giardino o a caltivo, ecc) di
tuite le opere da realizzare (pavimentazioni, recinzioni, arredi fissi, ecc.) precisando peraltro Ia

posizione e la denominazione di tutte le essenze da piantumare (dovranno essere ins |

particolare previsti nuovi alberi ad alto fusto nella misura di una pianta ognE 100 mq- di
superficle def lotto d'intervento oltre ad essenze arbustive in ragione di 2 gruppi ogni 100 mgq di
superficle del lotto d'intervento). Nella scelta delle alberature e degli arbusti dovranno essere
privilegiate le essenze autoctone.

Al fini del calcolo degli indici If e Q. non vengono computati manufattl destinati a protezioni
stagionali delle colture, che siano costruiti senza fondazioni, con strutfura direttamente infissa
al suolo e tamponature realizzate con teli in materiale plastico o similare, destinate
esclusivamente aila protezione temporanea della coltura agricola svoita nellambiente naturale.
Per gli edifici a carattere residenziale it rilascio della concessione edilizia, in zona agricola, &
subordinato alla presentazione, da parte del richiedente, di una attestazione notarile che
certifichi lavvenuta richiesta di trascrizione nei pubblici Registri Immobiiiari dellimpegno,
mediante atto d'obbligo, a rispettare la destinazione d'uso degli immohili stabilita dal progetto,
per almeno 10 anni, nonché il vincolo di inedificabilita nei confronti dei terreni che concorrano
alla determinazione della volumetria trasferita sul fondo da edificare.

izdifici rurali di servizio dismessi all'uso agricolo, esistenti alla data di adozione del P, RG C.,
possono essere recuperati alla funzione abitativa, e/o per usi agrituristici, anche con

-ampliamenti volumetrici ma in tal caso, comundgue nel rispetto dei requisiti soggettivi & degli

indici di zona fissati per gli edifict di tipo a) del precedente comma 1°.

La richiesta di nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da una reahzzazuone
che dimostri la congruita dellé dimensioni dei fabbricati rispetto alf'estensione delle superfici
culturali (in affitto /o in proprieta, e comunque ricadenti nel territorio comunale) dell'azienda e
al suol programmi produttivi,

. E' ammesso ['uso degli annessi rustici per attivitd di vendita e/o somministrazione di prodotti

derivanti dall'attivita aziendale e di que{[l ad essa comp%ementare qualora la superficie utite da
destinare a tale funzione non supen i 200 mq.

. Per edifici e locali di cui al 1° comma, punto €): hon & ammessa la costruzione di nuovi edmc

per tale attivita; il recupero a tale destinazione duso & disciplinato dai precedenti comm
nonché dalle LL.RR. 10 e 11/89 e 25/96.

Neli'ambito delle zone agricolo forestah cost:tu;scono intervento di rilevanza urbamstlco--

ambientale, ex art. 66 della L.R. n® 52/81, tutte le opere di sbancamento, terrazzamento e
riporto di terreno, di cui alla lett. g) del precedente 1° comma, che investono una superficie
superiore a 200 mq efo una volumetria superiore a 100 mc di terreno complessivamente
sbancato o riportato (resta inteso che ai disotto di tale soglia tutti gli interventi di movimento
terra sono soggetti al rilascio dell'autorizzazione edilizia in base al combinato disposto dagii
artt. 72 lett. g) e 78 defla L.R. 52/91). In relazione a tali interventi il P.R.G.C. si attua mediante:
- |ED per interventi che investono una superficie complessiva non superiore a 20.000 mq, in
tal caso, onde favorire un aumento e miglioramento della complessita ambientale, dovra
essere prevista la piantumazione di essenze arbustive/o arboree su una superficie minima
pari al 4% di quella complessivamente investita dalf'intervento, tali essenze verranno .-
localizzate di preferenza lungo capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate in modo d
formare filari e siepi frangivento (per il computo della superficie di tale vegetazione
assume una larghezza convenzionale di 6.00 m per siepi e filari con alben ad al
3.00 m per le siepi formate solo da vegetazione arbustiva). :
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- P.R.P.C. perinterventi che investono una superficie superiore a 20.000 mq, in tal caso,
sempre per aumentare e miglorare la complessita ambientale, dovra essere previstala
piantumazione di essenze arbustive ed arboree su una superficie minima pari al 7% di
quelia complessivamente investita dallintervento, di cui almeno una quota pari al 3% dovra

 essere sistemata a bosco, mentre la quota restante pari al 4% dovra essere sistemata con
le modalita stabifite per gli interventi soggetti a [ED; in ogni caso gli elementi arborei 3,
preesistenti di maggior rilievo dovranno essere mantenuti, compatibimente con je esigenfe
della conduzione agricola del fondi. - . : _ 4

Tulti gli interventi di cui al presente comma dovranno essere supportati da adeguate indagini

ecologiche, geologiche, idrologiche, paesaggistiche e storico-culturati.

16. Ricadono'tra gfi Interventi di cul al precedente comma anche quelli riguardanti:

- la modifica delle capezzagne e delle strade interpoderali; che comungue non potranno
essere soppresse, =

- la modifica, lo spostamento o la soppressione dei fossali di scolo delle acque; &

- | riordini fondiari nei cui confronti trovano applicazione le procedure indicate nell'art. 130/bis %
della L.R. 52/1991. ' ‘ ‘ _ 4

17. Per gli interventi sui corsi d'acqua esistenti, come definiti afl'art. 9 delle presenti norme, anche
se non censiti nel catasto delle acque pubbliche, di cui alla lstt. h) del precedente 1° comma, il 3
P.R.G.C. si attua mediante © - : o §
- IDin caso di interventi di manutenzione delle opere esistenti su argini, sponde e nell'aiveo;
- D, con progetto unitario convenzionato esteso a tutto il corso d'acqua interessato. A
dovranno, per quanto possibile, essere evitati gli spostamenti e/o la riduzione dellalveo, i
mentre non & ammessa la soppressione del corso d'acqua, in ogni caso tutti gli interventt dicui g
al presente comma dovranno essere supportatl da indagini idrogeologiche estese ad un
congruo intorno. il progetto dovra prevedere la piantumazione con essenze arboree efo i
arbustive di sponde o argini, almeno da un lato del corso d'acqua. Le aree umide, cosl come i .
definite -alfart. 10 delle presenti norme, in quanto eclementi determinanti dell'equilibrio i
ambientale complessivo, ai fini della regolamentazione degli interventi, sono equiparate ai corsi 3
d'acqua di cui alla prima parte del presente comma. ‘ i

18. Nell'ambito delle zone agricole, esterne allA.R.LA. n° 16 del Torre e n° 19 del'isonzo, onde j
aumentare e migliorare la complessita ambientale, nonché per salvaguardare j'assetto del i
paesaggio agrario, gii interventi di rilevanza urbanistico-ambientale dovranno rispettare le

indicazioni efo prescrizioni contenute nel "Prontuario per gli interventi di ripristino ambientale €

$ paesaggistico nefle zone agricolo forestali". Tale allegato costituisce parte integrante delle
presenti norme tecniche di attuazione. . _
19.Le opere di fortificazione militare, risalenti al primo conflitto mondiale, presenti nelle zone
agricole, e le relative aree di pertinenza vanno mantenute in condizioni di decoro. E' falloj
divieto assoluto di modificare la loro consistenza. It Sindaco ha facolta di imporre alle proprieta
interessate la esecuzione di opere (pulizia, decespugliamento ecc.) atte al mantenimento del i
decoro delle opere esistenti. , : :

20. All'interno delle zone agricole, senza esclusione alcuna, & consentita, conformemente a quanto%
disposto dal 8° comma dall'art. 19 della LR, n° 24 del 17 luglio 1996 e ne! rispetto delie
indicazioni tipologiche e dimensionali in €ss0 richiamate, la costruzione di appostamenti per
l'esclusivo esercizio della caccia di selezione agli ungulati di cui al'art. 11, comma 3 della L.R{
21/1993. Sono consentite anche postazioni fisse di carattere temporaneo/stagionale per
caccia/cattura della selvaggina migratoria. ‘ .

Le postazioni per la caccia di selezioni agli ungulati e quelle (prodina) per la cattura de
selvaggina migratoria sono soggette ad autorizzazione comunale; per le postazioni a caratteigd
prowvisorio/stagionale per la caccia/cattura della selvaggina migratoria e sufficiente .
comunicazione al Comune, ) :

[ Rl

ST TE RN

e

3y tpom 7 b

A e A

d)

PRI ok ol R e e

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vie i
_ o i _ - tata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/20G8




Jjenze:

gini

|30/bis

, anche

‘alveo,

'alveo, &
ati di culy
y ad ung

sientale eg
nte dqu

e a quantd
setto dells
amenti pei
j delta LR
1ale per |

atiura dell

a caratier
fiiciente 1§

Art. 30.- Z.t.0, "E/6" - Zona d'interesse agricolo

1. Laz.t.o. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.
2. I P.R.G.C. si attua mediante 1.E.D, per gli interventi di cui alle lettere a) b) e d) del successivo
comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi di cui al punto c).

Nella zona, fermo restando quanto prescritto all'art. 27, nei cast di .nuove costruzioni e di
ampliamento degli edifici e delle strutture agricole esistenti, debbono essere rispettat‘ibi
seguenti parametri urbanistici ed edilizi: , | T -
a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dell'art. 27: (edifici per la residenza agricola);

3.

K

— indice di fabbricazione fondiaria max: ] 0,03 me/mg
- distanze a minima degli edificl dai confini interni del lotto: 5,00m

— distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici anfistanti; 10,00 m

- lotto minimo di intervento: 3.000 mq

~ altezza massima: 7.50m

~ distanza dalle strade; 10,00 m

(salve le disposizioni def P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradal}

b} Edifici di cui al 1° comma, punto b) deil‘art. 27: (Edifici relativi alle strutture produttive
aziendali} - : _ : :
- rapporfo di copertura complessivo massimo riferita al lofto d'intervento: 0,50 mg/mq -
- rapporto di copertura riferita all'intera proprieta fondiaria ricadente nel comune: 0,02
mag/mq ) ' . :
—~ altezza massima dei nuovi edifick: 750m
(esclusi gli eventuali volumi tecnici) _
— distanza minima degli edifici dai confini intern! dei lotti: nel rispetto delle distanze
disposte dal Codice Civile
~ distanza dagli edifici: ' .= 10,00 m
(& comunque ammessa la costruzione in aderenza all'edificio residenziale principale o
ad altri annessi rustici preesistent) : _
- distanza dalle strade: 10,00 m
(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetio stradali} .
Nel caso degi allevamenti aziendal a caratiere non industriale, dovranno essere rispettate
je seguenti distanze:” . o
~ distanza da edifici residenziali di terzi: 30,00 m
— distanza da limite di zona a carattere residenziale: 30,00m
- distanza dagli edifici residenziali di proprieta: 10,00 m
¢c) Edifici di cui al 1° comma, punto c) deil'art, 27: (edifici a libera localizzazione, adibiti alla
conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli
forestali o destinati all'attivita per I'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole)
- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto dintervento: 0,50 ma/ma;
— rapporto di copertura riferita all'intera proprieta fondiaria ricadente nel comune: 0,02 .
mq/mq ' '
- altezza massima dei nuovi edifici 750m
- altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza degli edifici
circostanti/esistenti ' 1A |
- distanza minima degli edifici dai confini internt def lotti 500m
~ distanza da fabbricati; 10,00m T
d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) def precedente 5 127

valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:
— rapporto di copertura r_iférito al lotto d'intervento

\ .
0,10 mymq” " -
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-~ superficie minima, in propri

~ aliezza 3,00 m
— distanza dai confini di proprieta 500m 1
- distanza da edifici 10,00 m

10,00 m

~ distanza dalle strade
(salve le disposizion del P.R.G.C. sulie fasce di rispetto stradali)

4. Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, fruttic
potra essere adotfato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05 mt/mq per
adifici di cui alla lett. a) del 3° comma, previo parere del competente Ispettorato Provinciale
dell'Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alia lett. d) dovranno essere rispettati | seguenti

parametri; :
- rapporto di copertura riferito al lotto d'intervento 0,20 mg/fmg
- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale 2,00 ha. 3
- allezza ' 3,60m '
- distanza dai confini di proprieta 500m

10,00 m

- distanza da edifici
- distanza dalle strade 10,00 m (salve

stradal) _
5. La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta dalia

realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b) _

6. Per gli ampliamenti di edifici di tivo a) e b) di cul al precedente 1° comma dellart. 27, esistenti
alla data di adozione del P.R.G.C. & ammesso Pampliamento degli stess: '

. con altezza massima nan superiore a quelia degli edifici circostanti esistenti anch'essi alla
data d'adozione del P.R.G.C.; . ‘ o '
- con distanza dai confini del fotti secondo le disposizioni del Codice Civile,

7. Per gl edifici esistenti destinati a depositi attrezzi, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C.
purché regolarmente autorizzati dal Comune e denunciati al N.CE.U., ¢ ammessa la
demolizione e ricostruzione anche con diversa localizzazione allinterno del lotto di pertinenza.
Negli interventi di ricostruzione efo ristrutturazione dovranno essere rispettate le seguenti
presctizioni: le coperture dovranno essere obbligatoriamente a falde Inclinate, rivestite in coppi| -
con struttura portante in legno; le strutture verticall saranno in muratura intonacata o in legno.
A-tall manufatti potrd essere addossata una tettoia aperta su 3 lati della superficie copertaj -
massima pari al 50% delia superficie coperta del ricovero chiuso.

8. Per gli edifici esistenti in zona agricola alla data di adozione del P.R.G.C., esclusivamente
adibiti a civile abitazione e che risultino alla stessa data occupati da proprietari non imprenditori
agricoli a titolo principale, ne titolari .di azienda agricola, sono ammessi, oltre agli interventi
aventi rilevanza edilizia di cui al capo il della L.R. n° 52/91 anche interventi di ristrutiurazione
edilizia e ampliamento con incremento volumetrico per esigenze igieniche e funzionall
Lincremento volumetrico complessivo dovra in ogni caso essere contenuto entro i 150 mc pé
edificio, e gli interventi non dovranno comunque prevedere aumento di unita immobifiarel
residenziall rispetto a quelle esistenti. Nei casi di demolizione di tali edifici non & consentita 143
ricostruzione se non allimprenditore agricolo a titolo principale nei limiti delle presenti norme.

9. Per gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G.C., adibiti a residenza delfimprendito
agricolo a titolo principale, sono ammessi, oltre agli interventi aventi rilevanza edifizia di cul
capo il della L.R. n* 52/91 anche interventi di ristrutturazione edilizia e ampliamento, nonché
demolizione con ricostruzione purche nel rispetto del parametri urbanistici ed prescritti da
presenti norme. Per git interventi di ampliamento e ristrutturazione edilizia in deroga al requis

della connessione funzionale con la conduzione del fondo e dell'esigenza dellimprendit

agricolo a titolo principale valgono i disposti dalla L.R. n® 1/94.

le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto
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Art. 38.- Fasce di nspetto dalle infrastrutture energet;che

Le costruzioni, le colture agrarie e le modifiche alfo stato del suolo che possano interessare le
condotte energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotti ecc.) sul territorio comunale, dovranno
rispettare i limiti contemplati dalle norme in materia, vigenti per i singoli impianti in particolare:

- metanodotto con tubazione da 26" 18,560 m

- metanodotto con tubazione da 4" e da 12” 11,50 m

. Per gli elettrodotti si adottano, rispetto ai fabbricati adibiti ad abitazioni o ad altre attivita che*
- ‘comportino tempi di permanenza pro!ungatl le seguenti distanze da qualungue condut{ore
“della linea elettrica: ~ .

«  elettrodotto da 132 Kv 10,00 m
- elettrodotto da 220 Kv 18,00 m
- elettrodotto da 380 Kv 28,00 m

Conformemente a quanto relazionato nello studio allegato al presente piano "Il paesaggio e la
salute” al fine di tufelare gli ambienti della vita e del favoro vengono definite ulteriori fasce di
rispetto per edificazione di manufatti a carattere civile o produttivo che comporiino la
permanenza per tempi prolungati df persone Tall nuovi limiti sono fissali in:

- elettrodotto da 132 Kv- 30,00 m
- elettrodotto da 220 Kv 50,00 m
- . elettrodotto da 380 Kv © 100,00 m

4. Per gl edifici esistenti, ricompresi al’interno delle fasce di rispetto, non sono consent;ta

interventi di ampliamenti che comportino Paumento delle unita immobiliari o sella superficie

produttiva. Sono comunque consentiti gli interventi edilizi riferiti a diritti acquisiti ad edificare

sulla base di piani attuativi wgen’u e di convenzioni rego]armente sottoscritte tra | pnvatl e

'Amministrazione comunale, prima dell'adozione del presente piano.

In deroga afle prescrizioni contenute al 3° e 4° comma del presente articolo, & consentita la .
costruzione di edifici per la residenza ed attivita produttive che comportino la permanenza per

* tempi proiungatj di persone, fermi restando i limiti riportati al 2° comma del presente articolo,

qualora si riesca a dimostrare che nell’area oggetto d'intervento 1a misura del campo e[ettnco e

- di induzione magnetica risulti inferiore ai seguenti valort:

- 0,5 KV/m per lintensita del campo elettrico; ‘

- 0.2 micro Tesla, (200 nano Tesla) per l'intensita del campo di induzione magnetica,

Le modaitia di misurazione delfintensita di campo eletirico e dei'campo di induzione magnetica

dovranno essere comparabili con le modalita di misurazione eseguite in sede di analisi. In

particolare la domanda di deroga alle distanze prescritte dovra contenere:

- misurazioni di campo eseguite secondo le modalitad descritte nella relazione ‘il paesaggio e
la salute” allegata al piano e comungue concordate con I'Ente preposte alla salvaguardia
della salute ed al rispetto delle norme igienico-sanitarie, competente per il territorio;

- carichi storici della linea se esistenti;

- dichiarazione da parte dell'ENEL, o da parte di altro ente proprietario della linea, che
T'elettrodotto in oggetto rientra nelia programmazione di dismissione o interramento e che
fino ad allora non subira aumenti di carico.

Le distanze delle fasce di rispetto, cost come definite al precedente 3° comma, sono misurate

a partire dall’asse dell’ elettrodotto
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COMPRAVENDITA
Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio OMISSIS . designato dai con-
traenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni.
L'anno duemilanove il giorno sette del mese di ottobre.
I sottoscritti:

1)
1
OMISSIS
<) - -
3 legale rappresentante della Societa "NUOVA

SO.FI.A. S.P.A." a socio unice, con sede in Nola (NA) alla
Via del Mille n. 16, dove domicilia per la carica, capitale
sociale di Eure 11.184.458,00 (undicimilionicentottantaquat-
tromilagquattrocentocinquantotte virgela zero zero) interamen-—
te versato, Codice Fiscale e numero di iscrizione al Registro
delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di Napoli 09213630156, 1i-
scritta al REA al n. NA-784239, Partita IVA 09213630156, in
vizrth dei poteri derivantigli dal vigente statuto sociale;
convengono e stipulano quanto segua:
ARTICOLO 1 = CONSENSO ED IMMOBILI

la Societd "NUOVA SO.FI.A. S.P.A.", che
come sopra rai)presentata acquista la piena ed esclusiva pro-
prieta, con il diritto all'intavolazione ed alla voltura, dei
seguenti terreni agricoli in Comune Censuario di Villesse:
* particella catastale 12/1, foglio di mappa 5, seminativo,
cl. 3", mg. 3.240, R.D. 18,41 - R.A, 11,71;
* particella catastale 12/4, foglio di mappa 5, prato, cl.
5, mg. 110, R.D. 0,17 - R.A, 0,14;
iscritte nel corpo tavolare 2° (seconds) della Partita Tavo-
lare 458 (quattrocentonovantotto);

* particella catastale 12/3, foglio di mappa 5, seminativo,

cl. 3, mg. 3.600, R.D. 20,45 - R.A. 13,01;

¥ particella catastale 12/8, foglio di mappa %, prato, cl.

Ay mg, 120, R.D. 0,19 - R.A. 0,15;

* particella catastale 21/1, foglio di mappa 5, prato, cl.

4~, mg. 700, R.D. 1,45 - R.A. 1,08;

* particella catastale 21/3, foglic di mappa 5, prato, cl.

5%, mg. 380, R.D. 0,59 -~ R.A. 0,49;

iscritte nel corpo tavolare 1° (primo) della Partita Tavolare

1453 (millequattrocentocinguantatré).

ARTICOLO 2 = PRECISAZIONI

I terreni vengone trasferiti nello stateo di fatto e tavolare

in cui si trovano. La vendita & comprensiva di ogni accesso-

rio, accessione, dipendenza e pertinenza.

ARTICOLO 3 = PREZZO

Il prezzo della vendita & di complessivi Euro 195,600,00

{centonovantacinquenilaseicento virgola zexro zero}.

ARTICOLO 4 = DICHTARAZIONI EX ART. 35 DEL D.L. 223/2006, CON-
1

NOTAIO
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VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI AR
OMISSIS +r questfultimo nella suddetta Ic
qualitd, ai sensi dell'art. 35 del D.L. 223/2006, convertito ko
in L, 248/2006 e successive modifiche ed integrazioni, in via tal
sostitutiva dell’atto di notorietd ai sensi degli artt, 3 e * ]
76 del T.P.R. £45/2000, consapevoli della responsabilita pe— ta,
nale cul possono andare incontro in caso di dichiarazione ART
mendace, nonché dei poteri di accertamento dell'amministra— 200
zione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile # Al
in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati", st¥
dichiarano: ) 380
1) che il prezzc come sopra convenuto & cosl regolato: . bre
* quanto ad Furc 46,123,20 {gquarantaseimilacentoventitré wvir- _Zioz
gola venti) sono stati corrisposti mediante assegno bancario 16
non trasferibile n. 0261765997-02 emesso dal c/c accesc pres-— te
so la BANCA POPOLARE DI VICENZA, Societd Cooperativa per A- geti
zioni, Filiale di Udine n. 2, in data 27 agosto 2008, all'or- ra,
dine di OMISSIS ,; mate
di detto importo la parte venditrice rilascia guietanza: difi
* quanto ad Buro 149.476,80 (centoquarantanovemilaguattrocen- La
tosettantasel virgola ottanta} vengono corrisposti mediante sonc
assegno bancario non trasferibile n. 0266660188-02 emesso dal coli
c/c acceso presso la BANCA POPOLBRE DI VICENZA, Societd Coo- altx
perativa per Azioni, Filiale di Udine n. 2, in data odierna, ARTI
all'ordine di OMISSIS  ; Al ¢
la parte venditrice ritira 1'assegno e rilascia guietanza li- Le =
beratoria per l'intero prezzo, salve il buon fine dell'incas~ al ¢
s0; i de
2) ciascuno per quanto di propria spettanza, di non essersi duti
avvalsi, per la conclusione della presente compravendita, ARTI
dell'intervento di un mediatore. Al
ARTICOLO 5 = POSSESSO dell
la parte acquirente viene immessa nel possesso dei terreni in difi.
oggetto dalla data odierna; pertanto da oggi ne godrd le ren- ga f
dite e ne sopporterd i relativi oneri, tent:
ARTICOLO 6§ = GARANZIE 1 In e
La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e di- taio
chiara altresi che sui terreni alienati non gravano garanzie ‘ forme
reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche fiscali, one- ARTI(
ri reali, diritti che ne diminuiscano il libero godimento e La p
la piena disponibilita, e che non vi scono aventi diritto a Legge
prelazione agraria, né iscrizioni e trascrizionl pregiudizie- che .
voli, ad eccezione delle seguenti formalitd iscritte presso di ¢
1'Ufficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo: . 1986
*  servittl di acguedotto iscritte sub GG.TT. 478/2004 e ARTIC
486/2004, a favore della particella catastale 1662/522 di Le sg
Piedimonte del Calvaric ed a peso delle particelle 12/3, 12/1. della
ARTICOLO 7 = IPOTECA LEGALE ‘ A ta
e La parte venditrice rinunzia allfipoteca legale di cui al- sogge
Trart. 2817 c.c.. ' dieci

2
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ARTICOLO 8 = DICHIARAZIONT

I contraenti dichiarano:

LA OMISSIS di essere cittadino italiano residente in I-
talia;

* la Societd YNUOVA SO.FI.A, S.P.A.", come sopra rappresenta-
tLa, di avere nazionalita italiana e sede in Italia.

ARTICCLO 9 = LEGGE 28 FEBRRAIQO 1985 N. 47 E/O D.P.R. 6 GIUGNO
2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONT

Al sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani-
stica, ed in particolare ai sensi dell'art. 30 del D.P.R,

380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al.

Presente atto sotto la lettera "A* il certificato di destina-

zlone urbanistica rilasciato dal Comune di Villesse in data

16 marzo 2009, Prat. n. 11/2009 CDU,; Prot. n. 1767, contenen-
te le prescrizioni urbanistiche riguardanti i terreni in og-
gette ed in relazione allo stesso 1la parte alienante dichia-
ra, ai sensi e per gli effetti di cui alle vigenti norme in
materia urbanistica ed edilizia, che non sono intervenute mo-

‘dificazioni degli strumenti urbanistici,

La parte venditrice dichiara inoltre che i terreni alienati
sonc assolutamente inedificati e non sono soggetti né ai vin-
¢oli di cul alla Legge 21 novembre 2000 n. 353 né ad alcun
altro wvincolo che ne limiti o impedisca l'alienabilita.
ARTICOLC 10 = LEGGE 12 AGOSTO 1893 n. 310

Al sensi dell'art, 7 della legge 310/93 il notalo autentican-
te trasmelterd, entro il mese successive alla data odierna,
al Questore del luogo ove sono ubicati 1 terreni in oggetto,
i dati relativi alle parti contraenti, 'ai terreni compraven-
duti ed al prezzo indicato.

ARTICOLO 11 = NOTIFICA

Ai fini della notificazione dei decreti tavolari, ai sensi
dell'art. 123 bis del Regio Decreto 499/1929 e successive mo-
difiche ed integrazioni, le parti chiedono che la stessa ven—
ga fatta in unico esemplare presso lo studio del netaio au-
tenticante, ove eleqgono domicilio.

In caso di accoglimento dell'istanza le parti deleganc il no-
taio autenticante alla richiesta ed al ritiro di copia con-
forme del decreto tavolare e del relativo titolo.

ARTICOLC 12 = DICHIARAZIONI FISCALI

La parte venditrice, con riferimento all'art. 1, comma 496,
Legge 23 dicembre 2005 n., 266 (Finanziaria 2006), dichiara
che la presente vendita non & idonea a realizzare plusvalenze
di cui all'art. 67, comma 1, lettera b}, D.P.R. 22 dicembre
1986 n. 917 e successive modificazioni.

ARTICOLO 13 = SPESE

Le spese del pPresente allo e sue conseguenziali sono a carico
della parte acquirente.

A tal proposito le parti dichiaranc che il presente atto &
soggetto all'imposta di Registre nella misura del 15% {quin-
dici per cento) in quanto trattasi di terreni ricadenti in

3
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zona agricela, come risulta dalltallegato certificato di de-
stinazione urbanistica.

Firmato: OMISSIS

Repertorio n. 11,929 Racceolta n. 4.801

AUTENTICA DI FIRME
Io sottoscritta Maria Francesca Arcidiacono, notaio in Gori-
zia, con studie ivi alla Via Nizza n, 1, iscritta nel rucle
del distretto notarile di Gorizia, senza 1l'assistenza dei ter
stimoni, previa lettura del suesteso atto fatta da me notaio
alle parti

ATTESTO

che sono state appeste in mia presenza, alle ore 9,45 (nove e
quarantacinque) le firme che precedone, ivi comprese gquelle
marginali, di:
*

si OMISSIS

*

gquale Amministratore Unico e legale rappresentante della So-
cieta "NUOVA SO.FI.A. S.P.A." a soclo unico, con sede in Nola
(MR} alla Via dei Mille n. 16, dove domicilia per la carica,
capitale sociale di Buro 11.184.458,00 {undicimilionicentot-
tantaquattromilaguattrocentocinguantotto virgola zero zero)
interamente versato, Codice Fiscale e numero di iscrizione al
Registro delle  Imprese presso la C.C.I.A.A. di Napoli
09213630156, iscritta al REA al n. WA-784239, in virta dei
poteri derivantigli dal vigente statuto scciale;
della cuil identitd personale e poteri di firma ic Notaio sono
certo.

ATTESTO
altresi, <che ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui
possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,
I OMISSIS guest'ultimo nella suddetta
qualita, hanno reso in mia presenza le dichiarazioni sestitu-
tive di atto notorio di cui all'articolo 4 della precedente
scrittura.

In Gorizia, nel mio studio, il sette ottcbre duemilanove.

Firmato: OMISSIS ' (Sigillo)
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— PROVINGIADIGORIZIAL, o B

N ISTICO . by W_Elﬂ@m ,‘.Lw_r.hiacccita__

I, i (;0lita di Tecnico incaricato

L _Visto Fart. 30 1> comma_del D.P.R._06.06.2001, n. 380 e

20 L 0

I

s.m.i. e I'art. 45 della legge regionale 23.02.2007, n. 5.€ $.n.1L..

Falta salva Ia___.cgr_tis_;lond.anzu,jr.asmsizian&__ttaJa
cartografia__degli _Strumenti _ Urbanistici, _fa__documentazione] {*

resentata e le Mappe Catastali,
L | SI. CERTIEICA

_Iche e pp.ce. 12/1, 1213, 1214, 12/5, 21/1 e 21/3 del C.C. di Vilesse -

—\F.M_5, vengono_classificate_inbase al Piano Regolatore_Generale

Comuna Leg(appmyatamn“deﬂb_era_aqnsﬂiare@nhéﬂ_ﬂeﬂm 1997

e dLgu_i.méjj&&qonmxmamjLeﬁaQMivLté_ed_inimdattemo.ditiche con

| Ulficiale della Regione n..16 del 22.04.1999) e successiva varianti:

!
=

Pres. _del 26.03.1998, pubblicato sul Bolletting

1 al PR.G.C, approvata _con delibera Consiliare n. 29 del

-125.08.2000.¢ pubblicata sul B.U.R. n. 45 del 08.11.2000; 0. 2 al

L 1P.R.G.C.. approvata_contestualmente a un P.R.P.C. con delibera

-{Consiliare n. 28 del 20.12.2001 e con le procedure di cui all'art, 45,

!
3

nma 5 bis della 1.B,._52/91. e _successive modifiche ed

. integrazioni; n, 3 al P, R.G.Q,.._aQDLQ\LaIa_GQU_d.eJiDQMQﬂSHBLQh.

112 del 17.05.2008 e pubblicata sul B.U.R. o, 29detlﬁﬁ2£€108., n. 4

-l P.R.G.C.. approvata con delibera Consiliare n, 17 del 17.06.2003| /7.

'/‘
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N _e___p_L_{bblscata sul B.U.R. n. 31 del 30.07.2003; n. 5 al P.R, GC

approvata con delibera Consiliare n. '3 del 05.04. 2004 e pubbhcata; 3

sui B.U. R. n. 23 del 108.06.2004; n. 6 al P R.G.C., approvata con_f:_

dehbera Consiliare n, 22 del 07.10.2004 e pubblicata sul B.U. R n

. ‘51 del_22.12.2004; n. 7 al PRGC _approvata con deilbera

L ,Consﬂla_[e n. 2 del 21.02.2005 e pubblicata sul B.U.R. n. 19 del

111 .05.2005; n. 8 _al P.R.G.C, approvata contestuaimeme a un

P.R.P.C. con deltbera ConsMare n. 156 det 123.07.2004, e con le

__Lsuccesswe modifiche ed mtegrazrom n.galP.R G ., adottata Vcon

'la_successiva approvazione; n_10_al PF{GC adottata con

idell Accordo di programma ai sensi dell'articolo 19 della L.R. 20

|_.,_

1
1

_:marzo 2000, n. 7 per la realizzazione di un Parco Gommerciale |n

e Lk

Comune di VIHESSB che cost:tuusce anche Variante al Plano

regolatore _generale Comunale, approvato con D.P.R. 22.° 12 200_16

i
|
i
i

n. 402/Pres. e pubblicato sul B.U.R. n. 52 del 27.12.2006; n. 13 al al
P P.RG.C. approvata con delibera Consiliare n. 1 del 18.01 2(_)__0?_ e

_iapprovata con delibera ._Consmare n. 01 del 24. 01, 2_008 e di cui e

a stata confermate Ieee_cutzv:ta con E_)_G R. n. 515 del 22. 02. 2008

Pubblicazione ufficiale aguso es
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procedure di cui alfart. 45, comma 5 brs deiia LR. 52/91 e'

181.08.2005; n. 12 al P.R.G.C., conseguente alla sottoscnzzone-

i delibera Consiliare n. 1 del 21. 02.2005 e di cui & in corso [ liter per. Iai'

 Consiliare n. 13 del 23.05. 2005‘ 2 pubbllcata sul B.U.R. n. 35 de!/

t geltbera Cons:hare_ n - 12 del 31. 03.2005 e di cui & in corso I'iter per o




approvata contestualrngg;g_ aun _EL&&Q,__QQQ.ngLQ“era Consiliare n.

.14 del 28.02.2008, pubblicata sul B.U.R. n. 16 del 16.04.2008; n. 16

al P.R.G.C,, adottata con defibera Consiliare n. 27 del 05.12.2008

ed & in corso [iter per_la _sua approvazione; n. 17 al P.R.G.C.,

Jadottata con delibera. Conslliare n. 28 del 05.12.2008 ed & in corso

l'iter per la sua approvazione;

- pp.cc. 12/4, 12/5, 21/1 e 21/3 in "E/f4" - Zona di_inferesse

agncolo-paesagg;shco ricadente nell'ambito di parco naturale;

|~ bp.ce. 12/1 e 12/3in Z.t.0. "E/6” - Zona d'interesse agricolo.

Inoltre, fatta salva la destinazione urbanistica come sopra

indicata, si evidenzia che:

~ parte delle pp.cc. 12/1 e 12/3 sono interessate dalla fascia i

rispgﬁo di "infrastrutiure energetiche” — slettrodotto;

—~_a margine delle pp.cc. 12/1 e 12/3 {lato nord-est), sono previsti

dei “percorsi ciclo-pedonali”.

Tali zone prevedono, come stabilito dall'artt, 27, 29, 30, 38 e

45 delle Norme Tecniche d'Attuazione: vedasi allegati.

-Sirilascia la presente in carta resa legale e per gli usi previsti
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Art. 27.- Norme comuni per le zone agricolo-forestali: interventi di rilevanza §
urbanistico edilizia ed ambientale, '

Nelle zone aéricoio-forestali, ad esclusione delle z.t.0. Ef2, E/4 ed E/4bis ove-valgono norme :

specifiche di inedificabilitd, & ammesso salvo diversa specificazione degli articoli relathd alle
singole zone la realizzazione defle seguenti opere: : .
a) Edifici per la residenza in funzione della conduzione del fondo e delle esigenze del ;
conduttore agricolo a titolo principale ai sensi dell'art. 12 delia jegge 9.5.1975 n° 153 e della §
L.R. 1/1994; ' : ,
by Edifici relativi alie sirutture produttive aziendali quali stalle, magazzini ed annessi rustici, 1
) Edifici a libera localizzazione adibiti alla conservazione, prima trasformazione e : 2
commercializzazione dei prodotti agricoli e forestali o destinati alla attivita per lassistenzae 9.
la manutenzione delle macchine agricole; ' :
d) Serre stabilmente ancorate al suolo per coltivazionl specializzate; . :
e) Edifici e locali per agriturismo ai sensi e per ghi effetti della L.R. 10/1989 come modificata
dalla L.R. 11/1989 e dalla L.R. 26/07/1996 n° 25; - 10.

f) Piccoli manufatti rurali per il. ricovero di attrezzi per attivita agricola a tempo parziale; -

g) Sbancamenti, terrazzamenti e riporti di terreno finalizzati all'attivita agricola;

h) Interventi su sponde, argini e alveo dei corsi d'acqua e nella zona umida.

_ Nel territorio comunale non sono ammessi edifici per allevamenti zootecnici a “carattere
industriale. Si considerano impianti zootecnici a carattere industriale, gli- allevamenti di g‘
bestiame nei-quali ricorre una o piti delle seguenti circostanze: - 1
a) l'alimentazione degli animali non avvenga con prevalente utilizzo di prodotti aziendali; -
b) non sussista un razionale & funzionale rapporto fra estensione poderale e numero dei capi

di bestiame; ,

. ¢) lallevamento avvenga mediante personale specializzato assunto per queste specifiche g2.

mansioni. ed in ogni caso quando vengono superate le seguenti soglie dimensionali;
“a) avicoli 500 capi :
b) roditori da carne e da pelliccia 300 capi
c) bovinl 120 capi .
d) suini ed altri animali 10 capi .
Hanno titolo alla costruzione efo al recupero degli edifici di cui at punto a) del precedente 1°

comma | soli imprenditori agricoll a-titolo principale; gli edifici di cui ai punti by, ¢), d), ed e) 4.

possono anche essere costruiti e recuperati, dai proprietari titolari di azienda agricola anche
non imprenditori agricoli a titolo principale, nel rispetto delle norme de! presente articolo.

Gl interventi per gli edifici di cui ai punti a), b), d}, e), f) del precedente 1° comma si attuano 5.

con LE.D., quelio al punto ¢) previa formazione di un P.R.P.C., per quelli di cui al punto g) e h)

in base alle prescrizioni del successivi commi 15° e 17°,

| parametri urbanistici ed edilizi sono riferiti ad ogni singola zona agricota come specificato

negli articoli seguenti. ‘ .

Gli indici di fabbricabilita fondiari {Ify e i rapporti di copertura (Q) stabiliti dal P.R.G.C. per la

zona agricola sono, ove non altrimenti specificato, riferiti alla superficie totale dei fondi in

proprieta ricadenti in z.to E/6, allinterno del territorio comunale, purché funzionalmente

contigui sotto it profilo agricolo. : '

Nelle zone agricole, entro le fasce di rispetto stradali indicate dal P.R.G.C., sono ammessi dli

interventi edilizi di cui at 9° e 10° comma del successivo art. 35. : _

.. DI preferenza i nuovi edifici in zoha agricola (del tipo a) di cui al precedente 1° comma)

dpwanno essere localizzati e ricompresi nell'ambito e nel contesto di nuclei agricoli esistenti o
i nuova costruzione, che siano formati anche da annessi agricoli di servizio tipo b), c) del 1°
omma). La costruzione di edifici isolati sara autorizzabile solo nei casi in cui I'articolazione
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avanza §
) norme §
ttivi alle
jedella
stici;

t-enza e 19

cata

arattere
enti di
l‘.

’\.

3j capi

‘he 12, :
- che dimostri la congruita delle dimensioni dei fabbricati rispetto all'estensione delle superficl

ente 1°

), ed ) 4.

{ anche |

attuano '-
9 |

icificato

lessi gli

;omma)
stenti 0
y del 1°
lazione

10,

1.

- IED per interventi che investono una superficie complessiva non superiore a 20.000 mq, in ,

it

della proprieta fondiaria non permetta soluzioni diverse. In tale caso la concessibne edilizia
dovra essere adeguatamente motivata. In ogni caso il progetto edilizio, oltre a rilevare
preventivamente la posizione e fe caratteristiche degli alberi e déi-arbustiipreesistenti, dovra
prevedere la sistemazione dettagliata degli spazi estemni alle costriZioni con le indicazionj
delfutilizzazione di tutta la superficie del lotto (alberata, a prato, a giardinoc o a coltivo, ecc) i
tutte le opere da realizzare (pavimentazioni, recinzioni, arredi fissi, ecc.) precisando peraitro la
posizione e la denominazione di tutte le essenze da piantumare (dovranno essere in
particolare previsti nuovi alberi ad alto fusto nella misura di una pianta ogni 100 mgq di
superficie del lotto d'intervento oltre ad essenze arbustive in ragione di 2 gruppi ogni 100 mq di
superficie del lotto d'intervento). Nella scelta delle alberature e degli arbusti dovranno essere
privilegiate le essenze autoctone. : :

Al fini del calcolo degli indici If e Q.'non vengono computati manufatti destinati a protezioni
stagionalf delle colture, che siano costruiti senza fondazioni, ¢on struttura direttamente infissa
al suolo e tamponature realizzate con. teli in materiale plastico o similare, destinate
esclusivamente afla protezione temporanea della coltura agricola svolta nel'ambiente naturale.
Per gli edifici a carattere residenziale il rilascio della concessione edilizia, in zona agricola, &
subordinato alla presentazione, da parte del richiedente, di una attestazione notarile che
certifichi f'avvenuta richiesta di trascrizione ‘nei pubbfici Registri Immobiliari dellimpegno,
mediante atto d'obbligo, a rispettare la destinazione d'uso degli immobili stabilita dal progetto,
per almenc 10 anni, nonché il vincolo di inedificabilita nei confronti dei terreni che concotrano
alla determinazione della volumetria trasferita sul fondo da edificare. _ ’
Edifici rurali di servizio dismessi alfuso agricolo, esistenti alla data di adozione del P.R.G:C.,
possono essere recuperali alla funzione abitativa, elo per usi agrituristici, anche con
ampliamenti volumetrici ma in tal caso, comunque nel rispetto dei requisiti soggettivi e degli
indici di zona fissati per gli edifici di tipo a) def precedente comma 1°. '

La richiesta di nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da una realizzazione

culturali (in affitto e/o in proprieta, e comunque ricadenti ne! territorio comunale) dell'azienda e

- ai suoi programmi produttivi.
13,

E' ammesso I'uso degli annessi rustici per attivita di vendita efo somministrazione di prodotti
derivanti dall'atlivita aziendale e di quelli ad essa complementare qualora la superficie utile da -
destinare a tale funzione non superi i 200 mq. ) o

Per edifici e locali di cui al 1° comma, punto &): non & ammessa la costruzione di nuovi edifici
per tale attivitd; il recupero a tale destinazione d'uso & disciplinato. dai precedenti commi
nonché dalle LL.RR. 10 e 11/89 e 25/986. ' '

- Nelfambito delle zone agricolo forestali, costituiscono intervento di rilevanza urbanistico-

ambientale, ex art. 66 della L.R. n® 52/91, tutte le opere di sbancamento, terrazzamento e
riporto di terreno, di cui alla lett. g) del precedente 1° comma, che investono una superficie
Superiore a 200 mq efo una volumetria superiore a 100 mc di tefreno complessivamente
sbancato o riportato (resta inteso che al disotto di tale soglia tutti gli interventi di movimento
terra sono soggetti al rilascio dellautorizzazione edifizia in base al combinato disposto dagli
artt. 72 lett. g) & 78 della L.R. 52/81). In relazione a tali interventi it P.R.G.C. si attua mediante:

tal caso, onde favorire un aumento e miglioramento delia complessita ambientale, dovra,  i=/

6ssere prevista la piantumazione di essenze arbustive/o arboree su una superf] '.é;r;__n’}'ihimé‘g 5\

pari al 4% di quella complessivamente investita dailfintervento, tali essanze \{,@f‘r_a’_rinq -
localizzate di preferenza lungo capezzagne, fossi, corsid'acqua, scarpate ”Zm 6°da

)

formare filari e siep; frangivento (per il computo della superficie di tale vegefdzione
assume una larghezza convenzionale di 6.00 m per siepi e filari con alberi a\& ‘al
3.00 m per‘le siepi formate solo da vegetazione arbustiva). N,
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o una superficie superiore a 20.000 maq, in tal caso,
sempra per aumentare e migliorare la complessita ambientale, dovra essere prevista la
d arboree su una superficie minima pari al 7% di

plantumazione di essenze arbustive e :
intervento, di cui almeno una quota pari al 3% dovr.

quella complessivamente investita dall’
essere sistemata a bosco, mentre la quota restante pari al 4% dovra essere sistemata con
|ED: in ogni caso gli elementi arborei

le modalita stabilite per gli interventi soggetti a
tenuti, compatibilmente con le esigenz

P.R.P.C. per interventi che investon

preesistenti di maggior rilievo dovranno essere man
della conduzione agricola dei fondi. :
Tutti gli interventi di cui al presente comma dovranno essere supportat da adeguate indagini
ecologiche, geologiche, idrologiche, paesaggistiche e storico-culturali. -
. Ricadono tra gli interventi di cui al precedente comma anche quelli riguardanti:
- la modifica delle capezzagne e delle strade interpoderali; che comungue non potranno
esSere soppresse;
- la modifica, lo spostamento o la soppression
i riordini fondiari nei cui confronti trovano app
della L.R. 52/1991. ‘ )
. Per gli. interventi sui corsi d'acqua esistenti, ¢
se non censiti nel catasto delle acque pubblic
P.R.G.C. si attua mediante :- .
ID in caso di interventi di manutenzione delle opere esistenti su argini, sponde e nefl'alveo,
ID, con progetio unitario convenzionato esteso a tutto it corso d'acqua interessato. '
dovranno, per quanto possibile, essere evitati gli spostamenti e/o la riduzione deii'alveo,
mentre nan & ammessa la soppressione def corso d'acqua, in ogni caso tutti ghi interventi di cui
al presente comma dovranno essere supportati-da indagini idrogeologiche estese .ad un
congruo intorno. | progetto dovra prevedere ja piantumazione: con essenze ‘arboree efo
arbustive di sponde o argini, atmeno da un lato de! corso d'acqua. Le aree umide, cosl come
* definite allart. 10 delle presenti norme, in, quanto element determinanti  dell'equilibrio
ambientale complessivo, ai fini della regolamentazione degli interventi, sona equiparate ai corsi
d'acqua di cui alla prima parte del presente comma. D :
_Nell'ambito delie zone agricole, esterns allA.RLA. n° 16 de! Torre'e n° 19 dellsonzo, onde
aumentare e migiiorare la complessita ambientale, nonché per salvaguardare F'assetto del
paesaggio agrario, gli interventi di dlevanza urbanistico-ambientale dovranno- rispettare le
indicazioni e/o prescrizioni contenute nel "Prontuario per gli interventi di ripristino ambientale e
paesaggistico nelle zone agricoto forestali".
presenti norme tecniche di attuazione.
_Le opere di fortificazione mifitare, ris
agricole, e le relative aree di pertinenza va
divieto assoluto di modificare la loro consisten
interessate la esecuzione di opere (pulizia, decespugliamento ecc.) atte al mantenimento del
decoro delle opere esistenti. ' : alfgh
_Alfinterno delle zone agricole, sen
disposto dal 6° comma dall'at. 19 delta L.R. n° 24 de
indicazioni tipologiche e dimensionali in esso richiamate,
resclusivo esercizio della caccia di selezione agli ungulati di cui all
21/1993. Sono consentite anche postazioni fisse di carattere temporaneo
caccia/cattura deila sefvaggina migratoria.
Le postazioni per la caccia di selezioni
selvaggina migratoria sono soggette ad au
prowvisorio/stagionale per la caccia/cattura dell
comunicazione al Comune.

e dei fossati di scolo delie acque,
licazione le procedure indicate nell'art. 130/bis

ome definiti alfart. 9 delle presenti norme, anche !
he, di cui alla lett. h) del precedente 1° comma, il

alenti al primo conflitto mondiale, presenti ne
nno mantenute in condizioni di decoro. E' fatto

la costruzione di appostamenti per

torizzazione comunale; per le postazioni a carattere
a selvaggina migratoria € sufficiente la
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aso, irt. 29.- Z.t.0. "E/4" - Zona di interesse agricolo-paesaggistico ricadente nell'ambito

}adlia di parco naturale. ‘

A ‘

% dovrd | Lazto. E/4 e costituita da territori in cui sono presenti situazioni e realta di particolare valore e
ata con preglo ambientale tali da richiedere azioni di salvaguardia con previsioni di fruibilitd per finie

i sociali e culturali. Tale zona coincide con il perimetro degli ambiti di riievante inte’re_sse
ssigenze | ambientale (A.R.IA) di cui alf'art. 5 della L.R. n® 42/1996, e precisamente: n® 16 del Torre & n°
19 delllsonzo, cosi come definiti rispettivamente con DPGR del 06.02.2001 n° 31/Pres e con
dagini DPGR del 17.05.2002 n® 0143/Pres. Le prescrizioni urbanistiche nei due ambiti si attuano
mediante 1.D. 0 mediante progetti di Parco Comunale o Intercomunale di cui allart 6 della L.R.
n°42/1996 e s.m.i..

no bis.  Le presenti norme fanno nfenmento alla zonizzazlone ed alie alire indicazioni riporiate ne!la
tav P1 del P.R.G.C. e nell'elab, N4 - carta dellavegetazione.

Le indicazioni si attuano attraverso interventi diretti (ID) sulla base di specifici progettl

130/bis | Nella redazione piani particolareggiati allinterno della zona dovra essere fatto sempre salvo
' 1 Yobiettivo generale della tutela e salvaguardia del territorio naturale. Gli interventi previsti
g, anche 4 dovranno - comunque essere coordinati al fine di- conservare, difendere e ripristinare il

omma, il { paesaggio e I'ambiente in modo da assicurare alla collettivita il corretto uso del territorio per
- scopi ricreativi, culturali, sociali, didattici e scientifici.
l'alveo; 3 Obietlivi specifici che i progetti dovranno perseguire all'interno della zona sono | seguenti:

a) salvaguardia del’aspetto naturale dei Iuoghi, con con pamcolare riferimento alle aree
slalveo, . prative; :

ntidicyi § b) recupero degli argm:edl aree particolarmente degradate; '
2 ad un { © salvaguardia delfequilibrio idrogeclogico del fiume e consolidamento delle sponde

sree elo sottoposte ad erosione mediante adozione di tecniche di ingegnena naturalistica;

ysl come § d) lindividuazione di percorsi pedonali e ciclabili connessi verso l'esterno dellA.R.LA.
squilibrio § ~  affabitato di Villesse e allinterno del’A.R.I.A, con le sponde del fiume attraverso-la v1ab||tta
2 al corsi campestre esistente nel territorio comunale; -

L e) attente valutazione delle aree boscate presenti nelle golene con le prevas:ont di sostltuzmne
20, onde’ delle essenze arboree non autoctone ed i potenziamento di quelfe autoctone.

setto del Ne: riguardi dell'asseito vegetazionale - inteso come insieme esistents delle comunita vegetall
attare led ( tipi di bosco, prato, ecc.) determinate o, pii 0 meno, influenzate dalf’altivita umana, che
ientale e 3 occupano il territorio preso in considerazione - vengono indicate specifiche d;remve‘ con
ite delle @ lintento di mantenere e possibilmente incrementare, negli ambiti fluviali oggetto di
. § pianificazione, l'attuale livelio di diversitd dei contenuti biologico-ambientali e paesaggistici,
¢ anche in relazione alle caratteristiche - talvolta ancora percepibili - dell'assetto rurale del
passato recente di questa parte di territorio.
L'obiettive & quello di gestire in modo conseivativo gli habitat ﬂuwah migliorandone i contenuti
naturalistici, Cio, sia per accrescere la funzione di presidio della sanita ambientale intesa'in
senso lato che tali habitat svolgono in territori come questi, intensamente coltivati ed
antropizzati, sia per contrastare l'abbassamento dell'attuale livello di biodiversita locale.
Nel fare cio vengono tenute presenti le necessita delle attivita agricole, sia deil'utilizzazione -
filtrata da una serie di misure di mitigazione de!l‘xmpatto ambientale - delle altre nsorse rurali,
sia della fruizione turistico escursionistica.

Nella z[ona E/4 comprendente FA.R.LA. n° 16 e n® 19 valgono e seguenti norm,eﬁfcarattere", Z |
generale: X

He zohe-
E' fatto

ella LR
& per la;

A) Nei lavori di consolidamento spondale e di salvaguardia dell'squilibrio idro eo}oguco
rra dellagd 7 o 0 M COTISORUAIMSING Spondale e di salvaguardia dell equiibno 1aroggalogie
arattere si dovranno seguire criteri che riducanc al minimo Iimpatto della fase dii cantjgre
;ente ag habitat naturall, boschivi e di prato in particolare, che andranno npnstmé\l ‘dl tg

lavori, e ricorrers in ogni caso a tecniche di ingegneria naturalistica con ltmptego di aqtt
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materiale vegetale di specie autoctone e di provenienza locale. In generale i lavori in
oggetto devono seguire criteri di carattere ecologico.

Non sono ammesse nuove costruzioni ed ampliamenti di edifici 0 manufatti di sorta, ivi
comprese le costruzioni a carattere precario e/o di tipo prefabbricato. .

E' consentita la realizzazione di postazioni di carattere temporaneo/stagionale per la caccia
agli ungu[att e per la caccia/cattura alla selvaggina migratoria. (art. 72 L.R. n 52/1991)

Non & ammessa !a realizzazione di recinzioni stabili di qualunque tipo, ad esclusione di
quelle temporanee in materiale plastlco a difesa delle colture o per il conﬂnamento del
bestiame. (art. 72)

Non & consentita lapertura di nuove strade all'interno delle golene ne I’aEiargamento del
sedime originario di quelle esistenti salvo che per la realizzazione dei percorsi ciclopedonali ;
indicati sulla tav. P1 della variante. Tali percorsi non possono essere pawmentati o
asfaltati. (art. 62)

Stralcfato

Sono ammessi gli interventi di manutenzione o di ristrutturazione, di potenz1amento delle’
reti infrastrutturali di attraversamento degli ambiti fluviali; qualora dovessero comportare
danni agli habitat naturali (boschivi e di prato In particolare), si dovra prima della fine del
lavori procedere ad interventi di ripristino ambientale. (art. 62-63) '

Sono ammessi- nuovi impianti delle reti infrastrutturali soltanto sul tracciato di tratti dismessi
“oppure con attraversamenti sotterranei degli ambiti considerati nel presente articolo. (art.
62)

Ogni eventuale intervento di ripristino ambientale dovra mirare, attraverso |impiego
esclusivo di specie autoctone, a costituire havitat naturali tipici della zona e coerenti con le
caratteristiche ecologiche del sito sede d'intervento. Particolare cura dovra essere messa
nell'eventuale ripristino delle superfici prative al fine di innescare una successione che portl
alla rigenerazione delle t{plche cenosi di riferimento locale. (art. 66) .

E' consentita la prosecuzione delle coltivazioni sulle aree attuaimente coitlvate e sugli
incolti recenti indicati nella carta della vegetazione allegata al prontuano deghi mterventl
nelta z.t.0. E4 (elab. N 4 del P.R.GC.), (art. 66)
M) Non & ammesso linsediamento di qualunque tipo di coltura agricola-specializzata, sia
legnosa che erbacea, sulle superfici- attualmente interessate da formazioni boschive,
arbustive prative e da mosaici di végetazione ad alta dinamicita indicati nella carta della
vegetaz:one sopramenzionata (elab, N4 del P.R.G.C.). (art. 66) .
N) Non & consentito altres! il rimboschimento, anche con specie autoctone, delle superfici a
prato mesofilo efo a prato magro indicate nella carta della vegetazione 50pramen2|onata
(elab..N4 del P.R.G.C.).

0) Gli eventuali rimboschimenti o interventi di mxg[roramento forestale con plantagmne di
alberi ed arbusti andranno condotti impiegando esclusivamente speCIe autoctone come
indicato nella allegata Tabella n® 1 dell'elab. N4 . (art. 66)
P} Sidovra perseguire il completo ripristino della copertura prativa degli argini fluviali, a partire
dalla salvaguardia dei seitori ancora prativi mdlcatl nelia carta della vegetaz;one
sopramenzionata (elab. N4 det P.R.G.C.).
Q) Stralciato
1  Sono vietati gli sport matoristici sia sugli ambiti di greto che in quelii di golena,

~-Non & ammesso I'accesso agli ambiti con mezzi a motore se non per ragion di favoro e di
tudio, o per persone affette da handicap pre\na autonzzaz:one della Regmne S

L
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rt. 30.- Z.t.0. "E/6" - Zona d'interesse agricolo

La z.to. E/B comprende gli ambiti di interesse agricolo, el
Il P.R.G.C. si attua mediante 1.E.D. per gli interventi di cui alle lettere a) b) e d) del successivo
comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi di cui al punto c). ,
Nella zona, fermo restando quanto prescritto all'art. 27, nef casl di nuove costruzioni e di
amphamento degli edifici e delle strutture agricole esistenti, debbono essere rispettati i
seguenti parametri urbanistici ed edilizi:
a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dell'art. 27; (ed|f|0| per la residenza agricola);

- “indice di fabbricazione fondiaria max; - 0,03 mc/mg

- distanze a minima degli edifici dai confini interni del fotto: 500m

- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanty; 10,00 m

- lotto minimo di intervento: 3.000 mq

- aitezza massima: 7,50 m
= distanza dalle strade; 10 00 m

" (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce d: r[spetto stradali)
b) Edifici di cuial 1° comma, punto b) deil’ art 27 (Edn‘" ¢l relativi alle strutture produttlve
'aZ|endaI|) '
- rapporto di copertura compfessuvo massimo riferita al Iotto d intervento: 0,50 mg/mg
- - rapporto di coperiura nferlta all 1ntera propneté fondiaria ricadente nel comune: 0,02
ma/me -
"~ altezza massima del nuovi edifict:
~ - (esclusi gli eventualt volumi tecnici)
-~ -distanza minima degli edifici dai confini lnterm del Iottt nel nspetto delle d1stanze
. -disposte dal Codice thle ‘ :
: . = distanza dagli edifici:-: o 10,00 m - . :
(8 comunque ammessa la costruz:one in aderenza alf edlﬂmo res:denz1aie prlnc1pale o .
ad altri annessi rustici prees;stenn) ' L
~ distanza dalle strade: ' 10 OQ m
- "(salve le dispesizioni det P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)
Nel caso degli alievamenti amendall a carattere non industnale dovranno essere rispettate

?50m

;e seguenti distanze:
~ distanza da edifici res;denz;ah di teer 30,00 m
.=~ distanza da limite di zona a carattere resndenZIale 30,00m
10,00 m.

- distanza dagli edifici residenziali di proprieta: :
¢) Edifici di cui al 1° comma, punto ¢) dell'art. 27: (edifict a libera Iocahzzazuone adibiti alla
.conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione det _prodotti agricoli
forestali o destinati allattivita per I'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole) -
~ ~ rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d' intervento: 0,50 ma/ma;
- .rapporto di copertura nfenta all'intera proprieté fondlaria ricadente nel comune 0 02
- mg/mq .
- altezza massima dei nuovi edmCl : 7 50 m
~ altezza massima degli edifici recuperatt/am pliati’ non superiore alla altezza g,egil eTt]]ﬁETn
circostantifesistenti : - :
- distanza minima degli edifici dai conﬂnt interni del fott 5,00m
- distanza da fabbricati; 10,00 m
d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) del prect
valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi: ' e\
- rapporto di copertura riferito al lotto d'intervento

!J
[
0,10 mg/mqg
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- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale 6 ha

~ altezza 3,00m

- distanza dai confini di proprieta 5,00 m

- distanza da edifici 10,00 m ,

- distanza dalle strade 10,00 m !
(salve le disposizioni del P.R.G.C, sulie fasce di rispetto stradali) v

Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole e floricole,
potra essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05 mc/mq.per
edifici di cui alta lett. a) del 3° comma, previo parere del competente Ispettorato Provinciale
dell'Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett. d} dovranno essere rlspettatl i seguenh
parametri:

- rapporto di c0pertura riferito al lotto d'interventa ' 0,20 mg/mq
- = superficie minima, in propneta ricadente entro territorio comunale 2,00 ha
- altezza 3,50 m
- distanza dai confini di proprfeta o o 500m -
- distanza da edifici 10,00 m
- distanza dalle strade 10,00 m (salve le d!sposmom del P.R.G.C sulle fasce di rispstto
stradali)

. la realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potrd essere disgiunta dalla

realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente-lettera b) -

Per gti ampliamenti di edifici di tipo a} e b) di cui al precedente 1° comma delf'art. 27, esistenti

alla data di adozione del P.R.G.C, & ammesso l'ampliamento degli stessi:

- con aftezza massima non superiore a queila degh edifici circostanti esistentt anch'essi alla
data d'adozione del P.R.G.C.;

- con distanza dai confini dei Iottl secondo le disposizioni de! Codice Civile.

. Per gli edifici esistenti destinati a depositi attrezzi; esistenti alla data di adozione del P.R.G. C

purché regolarmente autorizzati dal.- Comune . e-.denunciati al. N.C.E.U., &. ammessa Ia

demolizione e ricostruzione anche con diversa localizzazione all'interno del !otto di pertinenza.

Negl interventi di ricostruzione efo rstrutturazione dovranno essere rispeitate le seguenti:

prescrizioni: le coperture dovranno essere obbligatoriamente a falde inclinate, rivestite in coppi,

con struttura portante in legno; le strutture verticali saranno in muratura intonacata o in legno.

A tali manufatti potra essere addossata una tettola aperta su 3 lati della superficie coperia

massima pari al 50% della superficie coperta del ricovero chiuso.

Per gli edifici esistenti in zona agricola alla data di adozione del P.RG.C., esciuswamente

adibitl a civile abitazione e che risultino alla stessa data occupati da proprietan non imprenditori

agricoli a titolo principale, ne titolari di azienda agricola, sono ammessi, oltre agli interventi

aventl rilevanza edilizia di cui al'capo I della L.R. n® 52/91 anche interventi di ristrutiurazione

edilizia e ampliamento con incremento volumetrico per esigenze igieniche e funzionali,

L'incremento volumetrico complessivo dovra in ogni caso essere contenuto entro i 150 me per |
edificio, e gli Interventi non dovranno comunque prevedere aumento di unita immobiliare ;

ricostruzione se non allimprenditore agricolo a titolo principale nei limiti delle presenti norme.

agricolo a tttoio principale valgono i disposti dalla L.R. n® 1/94.
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Per gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G.C., adibili a residenza delltmprendltorel
agricolo a fitolo pnnmpale sono ammessi, oltre agii 1ntervent| aventi rilevanza edilizia di cui a!s
capo il della L.R. n°® 52/91 anche interventi di ristrutturazione edilizia e ampliamento, nonché dx,
demoiizione con ricostruzione purché nel rispetto dei parametri urbanistici ed prescritti daile« .
- presenti norme. Per gli interventi di ampliamento e ristrutturazione edilizia in deroga al reqwsn’

della connessione funzionale con la conduzione del fondo e dell esrgenza deli zmprendutore
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{rt. 38.- Fasce di rispetto dalle infrastrutture energetiche.

Le costruzioni, e colture agrarie e e modifiche allo stato del suolo che possano interessare le
condotte energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotti ecc.} sul territorio comunale, dovranno
rispettare ilimiti contemplati dalte norme in materia, vigenti per i singoli impianti in particolare:

- metanodotto con tubazione da 26” 18,50 m
- metanodotto con tubazione da 4” e da 12° 11,50 m
Per gli elettrodotti si adottano, rispetto ai fabbricati adibiti ad abitazioni o ad altre attivita che
compeortino tempi di permanenza prolungati, le seguenti distanze da qualunque conduttore
deita finea elettrica:

¥
[y 4

- elettrodotto da 132 Kv ‘ : 10,00 m
- gletirodotte da 220 Kv 18,00 m
- elettrodotto da 380 Kv . . 28,00 m

Conformemente a quanto relazionato nelfo studio allegato al presente piano It paesaggso e la
salute” al fine di futelare gli ambienti della vita e del lavoro vengono definite uiteriori fasce di
rispetto per Pedificazione di manufatti a carattere civile o produttivo che comportino la
permanenza per tempi prolungati di persone, Tali nuovt limiti sono fissati in; '

- elettrodotto da 132 Kv ) 30,00 m
- elettrodotto da 220 Kv . 50,00 m
- elettrodoito da 380 Kv 100,00 m

Per gli edifici esistenti, ricompresi allinterno delle fasce di rispetto, non sono consentiti

interventi di amphamenti che comportino l'aumento delle unita immobiliari o sella superficie

produttiva, Sono comungue consentiti gfi interventi edilizi riferiti a diritti acquisiti ad edificare

sulla base di piani aftuativi vigenti e di convenzioni regolarmente sottoscritte tra | pnvatl e

{'Amministrazione comunale, prima dell'adozione del presente piano. '

In deroga-alle prescrizioni contenute al 3° € 4° comma del presente articolo, & consentita [a

costruzione di edifici per fa residenza ed attivitd produttive che comporiino la permanenza per

“tempi pro[ungau di persone, fermi restando 1 limiti riportati al 2° comma del presente articolo,

gualora si riesca a dimostrare che nell'area oggetto d'intervento la mlsura del campo elettrico e

di induzione magnetica risulti inferiore ai seguenti valori:

- 0,5 KV/m per l'intensita del campo élettrico;

~ 0,2 micro Tesia, (200 nano Tesla) per fintensita del campo di induzione magnetica.

Le modalita di misurazione delfintensita di campo elettrico e del campo di induzione magnetica

dovranno essere comparabili con le moedalita di misurazione ‘eseguite in sede di analisi. In

particolare la domanda di deroga alle distanze prescritte dovra contenere:

- misurazioni di campo eseguite secondo le modalita descritte nelia relazione “if paesaggio e
la salute” allegata al piano e comunque concordate con I'Ente preposto alla salvaguardia

. della salute ed al rispetto delle norme igienico- -sanitarie, competente per il territorio; - -

- carichi storici delia linea se esistenti;

-  dichiarazione da parie del'ENEL, o da parte di altro ente proprietario della linea, che
I'elettrodotto in oggetto rientra nella programmazione di dismlss;one 0 interramento e che
fino ad allora non subira aumenti di carico. ,

Le distanze delle fasce di rispetto, cosi come definite al precedente 3° comma, sono misurate -

a partire dall'asse dell'eleftrodotto.

Tt 45.- Disposizioni riguardanti il passaggio.
requisito X

In tutte e zone omogenee del P.R.G.C. si applicano le seguenti norme: ,
- negli impianti o reimpianti di alberature & obbligatorio fuso di essenze ar‘gt_e
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- gli interventi di costruzione delle piste ciclabili o ristrutturazione deife strade campestri
esistenti dovranno rispettare le seguenti indicazioni:

- le curve dovranno essere schermate particolarmente sul [ato esterno; si dovra
prevedere un dopplo filare alternato o un filare singolo con siepe all'ésterno della curva.
Alf'interno pud essere sufficiente un filare; ’

~  suidue accessi in curva, dall'ultima pianta ci potra essere un tratto privo di vegetaziene
nei casi in cui 'ambiente circostante risulti esteticamente interessante; generalmente
non piu fungo di 45m; )

.= dinorma, anche nei tratti della viabilita rurale pili lunghi, i filari possono alternarsi con
momenti privi di vegetazione_per non pill di 45 m circa;

- ifilari avranno un sesto d'impianto uguale alla jarghezza della chioma adulta per
consentire il massimo sviluppo della pianta. eliminando la necessita della potatura o ia
sviluppo non completo, indicativamente:

Essenze di{® grandezza=3-5m
Essenze dill° grandezza=8-12m
Essenze di lll° grandezza =14 - 16 m

- In caso difilar] a capitozza il sesto d'impianto dovra esser dimensionato in proporzione.:

- generalmente i filari dovranno prevedere una continuita per il tipo di essenza, per tratti
omogenei. In casi particolari, & contenuti, potrd essere prevista una composizione mista;

- le strade rurali non dovranno essere lmpermeab:hzzate con asfalto o altra pav:mentazmne
artificlale;

- pericanalieifossi irrigui, nonché per Ie canalizzazioni perlo sgrondo delle acque
superficiali in genere, e gli argini debbono essere previsti con interventi manutentivi che
escludano in ogni caso la cementificazione delle sponde;

- nelle zone agricole le aree di parcheggio debbono essere alberate e venire pavimentate
evitando'la costruzione di piazzali formati da gettate cementizie efo bituminose continue in
tali zone sono altresi vietate le pavimentazioni di tale tipo per sentieri e piste ciclabili;

- negli impianti o reimpianti dei vigneti dovranno essere usati prevalentemente pali in legno.
Nelle zone agricole e forestali e recinzioni saranno costruite con pali in tegno o acciaio
preverniciato e con rete o filo metallico e staccionate di forma sem phce Eventuali cordoli in
calcestruzzo alla base delfa recinzione, saranno costruiti a filo del piano di campagna 0
sporgenti rispetto ad esso per massimi 10 cm.

Gli interventi di ristrutturazione o ampliamento che interessino il raccordo autostradale Villesse-

Gorizia e il tratto dalfAutostrada A/4 ricadente sul territorio comunale, compresi gli svincoli di

raccordo dovranno prevedere interventi di mitigazione e mascheramento attraverso la

piantumazione di essenze arboree e barriere fonoassorbenti nel rispetto delle indicazioni
fiportate nella tav. 4a contenuta nello studio “La salute ed il paesaggio” allegato al presente
piano.
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.seguente terreno agriccle in Comune Censuaric di Villesse:

OMISSIS
COMPRAVENDITA NOTAIO

Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio L , designato dai con-
traenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni.

L'anno duemilanove 1l giorno ventitre del mese di giugno.

I sottoscritti:

1) 1

OMISSIS
2) o)
oo quale Presidente
del Consiglio di Amministrazione e legale rappresentante del- .
la Societd "NUOVA SO.FI.A., 5.P.A." a'socio unico, con sede in

Nola (NA) alla Via On. Francesco Napolitano n. 42, dove domi-

cilia per la carica, capitale sociale di Burc 11.184.458,00
{undicimilionicentottantaguattromilaquattrocentocinguantotto

virgola zero =zero) interamente versato, Codice Fiscale e nu-
mero di iscrizione al Registro delle Imprese presso la
Cc.Cc.I.B.A. di Napoli 09213630156, iscritta al REA al n.
NA-784239, Partita IVA 09213630156, in virtd di verbale di
riunione del Consiglio di Amministrazione del 31 marzo 2009; REGISTRATO
convengono e stipulano guante segue: Gonzla.i‘smiu-][izﬂ[]g
ARTICOLO 1 = CONSENSO ED IMMOBILE . an Ao serie AT
OMISSIS ende alla Societd "NUOVA SO.FI.A. S.P.A.", che ALt s VAT
come sopra rappresentata acquista, la piena ed esclusiva pro- Esettl "é; ST T Ao {go
prietd, con il diritto all'intavolazione ed alla voltura, del ¢l cui trascr. €.56 AT

* particella catastale 93, foglio di mappa 5, vigneto, c¢l.
2~, mg. 7.630, R.D. 78,81 - R.A. 57,14;
iscritta ne} corpo tavolare 1° (primo) della Partita Tavolare

iINTAVOLATO

1179 {millecentosettantanove}. i
presso 'Ufticle Tavolare

ARTICOLO 2 = PRECISAZIONI
I1 terreno viene trasferito nello stato di fatto e tavolare leMDIQG‘\b‘}S{)M{L

. T o sy
in cui si trova, con tutte le servitd attive e passive se e- b, Pros. mg;ﬂiﬁ_}ﬂjﬂﬁ

sistenti. La wvendita & comprensiva di ogni accessorio, acces-
sione, dipendenza e pertinenza, con la sola esclusione dei G.T. Gfg':)/oei..,....
diritti di espianto e reimpianto della vite, che restano di
spettanza di  OMISSIS
ARTICOLO 3 = PREZZO
Il prezzo della vendita ¢ di complessivi Bure 281.000,00
{duecentottantunomila virgola zero Zero}. '
ARTICOLO 4 = DICHIARAZTONI EX ART. 35 DEL D.L. 223/2006, CON-
VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONT
OMISSIS ~ quest'ultimo nella suddetta
qualita, ai sensi dell'art. 35 del D.L. 223/2008, convertito 7
in I, 248/2006 e successive modifiche ed integrazioni, in via z
sostitutiva dell'atto di notorietd ai sensi degli artt. 3 e
76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della responsabilita pe- \
nale cui possono andare incontro in caso di dichlarazione

mendace, nonchd dei poteri di accertamento dell'amministra-
1
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zione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile
in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati,
dichiarano:

1} congiuntamente che il prezzo come sopra convenuto & cosi
regolatos:

* quanto ad Furo 28.100,00 (ventottomilacento

virgola zero
zero) sono gia stati corrisposti mediante

assegne bancario
non trasferibile n. 026666017603 emesso dal c/c¢ acceso pres—
so la BANCA POPOLARE DI VICENZA, Societa Cooperativa per A-#
zioni, Filiale di Udine n. 2, in data 18 maggio 2009, all'gr-
dine della parte venditrice;

di detto importo la parte venditrice rilascia quietanza;

* guanto ad Eurce 252.900,00 {(duecentecinguantaduemilanovecen—
to virgola zero zero) Vengono corrisposti mediante i seguenti
assegni circolari non trasferibili, entrambi

odierna dalla BANCA POPOLARE DI VICENZA, Societa Cooperativa
per Azioni, Filiale di Udine n. 2, all'ordine di | N

- e precisamente;

emessli in data

* asseqno n. 15 1500048719-00 di Buro 250.000,00 (duecento-
cinguantamila virgola zero zero);
* assegno n. 12 1200578323-08 di Euro 2.900,00 {duemilanove-—

cento virgela zero zero);
la parte venditrice ritira gli assegni e rilascia quietanza
liberatoria per l'interc prezzo;

2) ciascuno per quanto di propria spettanza, di non essersi
avvalsi, per la conclusiore della presente

compravendita,
dell'intervento di un mediatore.

ARTICOLO 5 = POSSESSC

La parte acquirente viene immessa nel possesso del terrenc in
coggetto dalla data odierna; pertanto da oggi ne godri le ren-
dite e ne sopporterd i relativi oneri.

ARTICOLO 6 = GARANZIE

La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e di-
chiara altres} che sul terreno alienato non gravano garanzie
reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche fiscali, one-
ri reali, diritti che ne diminuiscano il libero godimento e
la piena disponibilita, e che non vi sono aventi diritto a
prelazione agraria, n& iscrizioni e trascrizioni pregiudizie-
voli ad eccezione delle servili di acquedotto iscritte preéso
1'Uffieio Tavolare di Gradisca d’Isonzo sub GCG.TT. 479/2004 e
1832/2004, a favore della particella catastale 1662/522 di
Piedimonte del Calvario ed a peso della particella catastale
93.

ARTICOLO 7 = IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale di
1'art. 2817 c.c..

ARTICOLO 8 = DICHIARAZIONT

I contraenti dichiarano:

. NN i csscre cittadino italisno residente in 1o

talia:

culi al-

, 2
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* la Societa "NUGVA SO.FI.A. S.P.A.", come sopra rappresenta-
ta, di avere nazionalita italiana e sede in Italia.
ARTICOLO 9 = LEGGE 28 FEBRRAIO 1985 N, 47 R/0 P.P.R. 6 GIUGNC
2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
Ai sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani-

stica, ed in particolare ai sensi dell’art. ‘30 del D.P.R,
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al
presente atto sotto la lettera "A" il certificato di destina-

zione urbanistica rilasciato dal Comune di Villesse in data 8
giugno 2009, Prat. n. 21/2009 CDU, Prot. n. 4057, contenente
le prescriziori urbanistiche riguardanti il terreno in ogget-

to ed in relazione allo stesso la parte alienante dichiara,
ai sensi e per gli effetti di cul alle vigenti norme in mate-
ria urbanistica ed edilizia, che non sono intervenute modifi-
cazioni degli strumenti urbanistici.

La parte alienante dichiara inoltre che la particella cata-
stale 93 & assolutamente inedificata e non & soggetta né ai
vincoli di cui alla Legge 21 novembre 2000 n. 353 né ad alcun
altro vincolo che ne limiti o impedisca l'alienabilita.
ARTICOLO 10 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n, 310

Ai sensi dell'art. 7 della legge 310/93 il notaio autentican-
te trasmettera,. entro il mese successive alla data odierna,
-al Questore del luogo ove & ubicato il terreno in oggetto, i
dati relativi alle parti contraenti, al terreno compravenduto
ed al prezzo indicato.

‘ARTICOLO 11 = NOTIFICA

AL fini della notificazione dei decreti tavolari, al sensi
dell'art. 123 bis del Regio. Decreto 49%/1929 e successive mo-
difiche ed integrazioni, le parti chiedono che la stessa ven-
ga fatta in unico esemplare presso lo studic del notaie au-
tenticante, ove eleggono domicilio.

Fross Aurelio dichiara di essere iscritto all'Ufficlo Tavola-
re come nato a Villesse,

ARTICOLO 12 = DICHIARAZIONI FISCALI

-La parte venditriece, con riferimento all'art. 1, comma 496,
Legge 23 dicembre 2005 n. 266 {Finanziaria 2006), dichiara
che il presente atto non & idonec a realizzare plusvalenze di
cui all’art, 67, comma 1, lettera b), D.P.R. 22 dicembre 1986
n. 917 e successive modificazioni.

ARTICOLO 13 = SPESE

Le spese del presente atto e sue conseguenziali seno a carico

della parte acquirente.

A tal proposito le parti dichiarano che la presente vendita & )
soggetta all'Tmposta di Registro nella misura del 15% (quin- ;;
dici per cento} in quanto trattasi di terreno ricadente in ﬂ"
zona agricola, come risulta dall®*allegato certificate di de-

stinazione wurbanistica.

Firmato: OMISSIS

Repertorio n. 11.683 Raccolta n, 4.675
3
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AUTENTICA DI FIRME
Io sottoscritta M iwotaio in Gori-
. s OMISSIS -
zia, con studio ivi alla iscritta nel ruolo
del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te-

stimoni, previa lettura del suesteso atto fatta da me notaio

alle parti
ATTESTO —
che sono state apposte in mia presenza, alle ore 11,35 (undi-

ci e trentacinque} le firme che precedono, jivi comprese quel- g
le marginali, di: e
w

OMISSIS

*
quale Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale
rappresentante della Societa "NUOVA SO.FI.A. S.P.A." a socio

unico, con sede in Nola (MA) allta Via On. Francesco Napolita~

no n. 42, dove domicilia per la carica, capitale sociale di

Euro 11.184.458,00 (undicimilionicentottantaquattromilaquat-

trocentocinquantotte virgola zero zero} interamente versato,

Codice Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Im-
prese presso la C.C.IL.A.A. di Napoli 09213630156, iseritta al SS—
REA al n. NA-784239, in virtd di verbale di riunione del Con-
siglio di Amministrazione del 31 marzo 2009;

della cui identitd personale e poteri di firma io neotaio sono

certo.
ATTESTO
altresi, che ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.

445/2000, previa ammonizione sulla responsabilitd penale cuil
possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,
OMISSIS quest'ultimo nella suddetta

qualita, hanno reso in mia presenza le dichiararzioni sostitu-

tive di atto notorio di cui all'articolo 4 della precedente

scrittura.
In Gorizia, nel mio studio, 1} ventitre giugno duemilanove.

Firmato: - (Sigillo)

4
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aLEGEOe © ESATTI EURO:
N m‘\:}”(’o}S di raccoia Segrateria JC’,B)
' ' DL, 23392 e mssssen
LINCARMCATOA §
COMUNE DI VILLESSE PROVINCIA Bl GORIZIA
CERTIFICATO URBANISTICO
Pratica n. 21/2009 CDU Prot. 4057

Vista ia domanda presentata in data 21.05.2009 dal sig.

m, in qualita di Tecnico incaricato.

Visto Part. 30 Hi° comma del D.P.R. 06.06.2001, n. 380 e

s.m.i. e l'art. 45 della legge regionale 23.02.2007, n. 5 e sm.i..

Fatta salva la comrispondenza e trasposizione tra la

cartografia- degli Strumenti Urbanistici, la documentazione

presentata e le Mappe Catastali.

S!I CERTIFICA
Pl

che la p'{ci 93}182 C.C. di Villesse - F.M. 5, viene classificata in base

1al Piano Regolatore Generale Comunale (approvato con delibera

Consiliare n. 44 del 22.12.1997 e di cui & stata confermata

lesecutivitd ed introdotte modifiche con D.P.G.R. n. 096/Pres. def

26.03.1998, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione n. 16 del

22.04,1999) e successiva varianti:

n. 1 al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 29 del

25.08.2000 e pubblicata sul B.U.R. n. 45 del 08.11.2000; n. 2 al

P.R.G.C., approvata contestualmente a un P.R.P.C. con delibera

Consiliare n. 28 de! 20.12.2001 e con le procedure di cui afl'art. 45,

comma 5 bis della LR. 52/91 e successive modifiche ed

integrazioni; n. 3 al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n.

12 del 17.05.2003 e pubblicata sul B.U.R. n. 29 del 16.07.2003; n. 4

al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 17 del 17.06.2003

N
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e pubblicata sul B.U.R. n. 31 del 30.07.2003; n. 5 al P.R.G.C,,

| —

approvata con delibera Consiliare n. 3 del 05.04.2004 ¢ pubblicata

)

sul B.U.R. n. 23 dei 09.06.2004; n. 6 al P.R.G.C., approvata con

@

delibera Consiliare n. 22 del 07.10.2004 e pubblicata sut B.U.R. n,

IS

51 del 22.12.2004; n. 7 al P.R.G.C, approvata con delibera

L]

Consiliare n. 2 del 21.02.2005 e pubblicata sul BU.R. n. 19 del

11.05.2005; n. 8 al P.RG.C,, approvata contestuaimente a un

P.R.P.C. con delibera Consiliare n. 15 del 23.07.2004 e con le

'S 1= 1M

procedure di cui allart. 45, comma 5 bis della LR. 52/91 e

Tigs

successive modifiche ed integrazioni; n. @ al P.R.G.C., approvata

-

con delibera Consiliare n. 03 del 30.01.2008 e di cui & stata

i

confermata [‘esecutivita ed introdotte modifiche con D.P.G.R. n. q

0196/Prés. del 22.06.2006, pubblicato sul B.U.R. n. 28 del

12.07.2006; n. 10_al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n.

4 del 22.02,.2006 e di cui e stata confermata |'esecutivita ed

introdotte modifiche con D.G.R. n. 1867 del 28.07.20086, pubblicato

sul B.U.R. n. 34 del 23.08.2006; n. 11 al P.R.G.C,, approvata con

delibera Consiliare n. 13 del 23.05.2005 e pubblicata sut B.U.R. n.

35 del 31.082005 n. 12 al P.RG.C. conseguente alla

sottoscrizione dell'Accordo di programima ai sensi dell'articolo 18

della L.R. 20 marzo 2000, n. 7 per la realizzazione di un Parco

Commerciale in Comune di Villesse che costituisce anche Variante

al Piano regolatore generale Comunale, approvato con D.P.R.

22.12,2006, n. 402/Pres. e pubblicato sut B.U.R. n. 52 dei

27.12.2006; n. 13 al P.R.G.C.,.apprbvata con delibera Consiliarﬁ_n.

RTINS 3
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1 del 18.01.2007 e pubblicata sul B.U.R. n. 14 del 04.04.2007; n. 14

al P.R.G-C., approvata con delibera Consiliare n. 01 del 24.01 .2008

e di cui & stata confermata l'esecutivita con D.G.R. n. 515 del

99.02.2008, pubblicato sul B.U.R. n. 11 del 12.03.2008; n. 15 al

P.R.G.C., approvata contestualmente a un P.R.P.C. con delibera

Consiliare n. 4 del 28.02.2008, pubblicata_sul B.U.R. n. 16 del

16.04.2008; n. 16 al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n.
03 del 27.02.2009 ed & in corso liter per la sua pubblicazione; n. 17

al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 04 def 27.02.2009,

pubblicata sul B.U.R. n. 14 del 08.04.2009;

come segue: Z.t.o. “E/6” - Zona d'interesse agricolo.

Inoltre, fatta salva la destinazione urbanistica come sopra

indicata, si evidenzia che:

- la_paricella succitata & interessata dalla fascia di rispetto di

“infrastrutture energetiche” — elettrodotto;

- a margine della stessa (lati ovest e sud}), sono previsti dei

“percorsi ciclo-pedonali”.

Tale zona prevede, come stabilito dalfartt. 27, 30, 38 e 45

delle Norme Tecniche d'Attuazione: vedasi allegati.

Si rilascia la presente in carta resa legale e per gli usi previsti

dalla iegge.

Villesse, ™= 61U 2003
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Art. 27.- Norme comuni per le zone agricolo-forestali: interventi di rilevanza §

1.

. e) Edifici e locali per agriturismo ai sensi e per QII effetti defla L.R. 10/1989 come modaﬁcata

urbanistico edilizia ed ambientale.

Nelle zone agricolo-forestali, ad esclusione delle z.t.0. E/2, E/4 ed E/4bis ove valgono noune
specifiche di inedificabilita, & ammesso salvo diversa specificazione degli articoli relativi alle
singole zone la realizzazione delle seguenti opere:

a) Edifici per la residenza in funzione della conduzione del fondo e delle esigenze del
conduttore agricolo a titolo prmcrpale ai sensi deliart. 12 della legge 9.5. 1975 n°® 153 e defla
L.R. 1/1994;"

b) Edifici relativi alie strutture produttive aziendali quali stalle, magazzini ed annessi rustici;

¢) Edifici a libera localizzazione adibiti alla conservazione, prima trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli e forestali o destmatl alla-attivita per 1'3351stenza e .
la manutenzione delle macchine agricole;

d) Serre stabilmente ancorate al suolo per coitivazioni spemahzzate

- dalla L.R. 11/1989 e dalla L.R. 26/07/1996 n° 25;
f) Piccoli manufatti rurali per il ricovero di attrezzi per attivita agricola a tempo parzrale

g) Sbancamenti, terrazzamenti e riporti di terreno finalizzati all'attivita agricola; -
h) Interventi su sponde, argini e alveo dei corsi d'acqua e nella zona umida.

Nel territorio comunale non sono ammessi edifici per allevamenti zootecnici- a carattere ]

industriale. Si considerano implant! zootecnici a carattere industriale, gii a!levamentl di
bestiame nei quali ricorre una o pil delle seguenti circostanze:
a) lalimentazione degli animali non avvenga con prevalente utilizzo di prodotti azaendah
b) non sussista un razmna!e e funz(onale rapporto fra estensaone poderale e numero dei capi
di bestiame;
¢) lallevamento awvenga medlante personale specializzalo assunto per queste specifiche
..mansioni. ed in ogm caso quando.vengono superate te seguent: sogl:e dimensionali:
a) avicoli 500 capi- :
'b) roditori da carne e da pelllcma 300 capi
¢) bovini 120 capi .

d) suini ed altri animali 10 Capt '
Hanno titolo alla costruzione efo al recupero degli edifaa di cui al punio a) del precedente 1°

comma i solf imprenditori agricoli a titolo principale; gli edifici di cui-ai punti b), c), d). ed €)
possono anche essere costruiti  recuperati, dai proprietari titolari di azienda agricola anche
non imprenditori agricoli a titolo principale; nel rispetto delle norme del presente articolo.

Gli interventi per gli edifici di cui ai punti a), b), d), e), f) def precedente 1° comma st attuano
con L.E.D., quello al punto c) previa formazione di un P.R.P.C., per quelli di cui al punto g) e h)
in base alle prescrizioni dei successivi commi 15° e 17°,

i parametri urbanistici ed edﬂazu sono riferiti ad ogni singofa zona agricola come spécificato
negli articoli seguenti.

Gli indici di fabbricabitita fondiari (If) e i rapporti di copertura (Q) stabiliti dal P.R.G.C. per la
zona agricola sono, ove non altrimenti specificato, riferiti alla superficie totale dei fondi in
proprieta ricadenti in zt.o E/6, allinterno del territorio comunale, purché funzionalmente

e A e e — .

10.

1,
12,

13.
14.

15.

contigui sotto il profilo agricolo. :
Nelle zone agricole, entro le fasce di rispetto stradali indicate dat P.R.G.C., sono ammessi gli
interventi edilizi di cui al 8° @ 10° comma del successivo art. 35

Di preferenza i nuovi edifici in zona agricola (dél tipo a) di cui al precedente 1° comma)
dovranno essere localizzati e ricompresi nel'ambito e nel contesto di nuclei agricoli esistenti o
- di nuova costruzione, che siano formati anche da annessi agricoli di servizio tipo b), ¢) del 1°

comina). La costruzione di edifici isolati sara autorizzabile solo nei casi in cul l'articolazione §
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10.

1.

12.
. .che dimostri 1a congruita delle dimensioni dei fabbricati. rispetto allestensione defle superfici

13.
14.

15,
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della proprieta fondiaria non permetta soluzioni diverse. in tale caso la concessiol
dovra essere adeguatamente motivata. In ogni caso it progetto edilizio, oltre "8 tevare
preventivamente la posizione & le caratteristiche degli alberi e dei arbusti preeéis’t_'e_lfitf/'”dovré
prevedere la sistemazione dettagliata degli spazi esternt alle costruzioni “cen_le” indicazioni
dell'utilizzazione di tutta la superficie del lotto (alberata, a prato, a giardino o a coitivo, ecc) di
tutte le opere da realizzare (pavimentazioni, recinzioni, arredi fissi, ecc.) precisando peraltro
posizione e fa denominazione di tutte le essenze da piantumare {dovranno essete .in
particolare previsti nuovi alberi ad alto fusto nella misura di una pianta ogni 100 mq di
superficie del lotto d'intervento oltre ad essenze arbustive in ragione di 2 gruppi ogni 100 mq di
superficie del lotto dlintervento). Nella scelta delle alberature e degl arbusti dovranno essere
privilegiate le essenze autoctone. . - oo '

Ai fini del calcolo degii indicl If e Q. non vengono computati manufatti destinati a protezioni
stagionali delle colture, che siano costruiti senza fondazioni, con struttura direttamente infissa
al suolo .e tamponature realizzate con teli in materiale plastico o similare, destinate
esclusivamente alia protezione temporanea delia coltura agricola svolta nellambiente naturale.
Per gli edifici a carattere residenziale Il rifascio delia concessione edilizia, in zona agricola, &
subardinato alla preséntazione, da parte del richiedente, di una attestazione notarile che
certifichi I'avvenuta richiesta di trascrizione net pubblici Registri immobiiiari delllimpegno,
mediante atto d'obbligo, a rispettare la destinazione d'uso degli immobili stabilita dal progetto,
per almeno 10-anni, nonché il vincolo di inedificabilita nei confronti dei terreni che concorrano
alla determinazione della volumetria trasferita sul fondo da edificare.

Edifici rurali di servizio dismessi alfuso agricolo, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C,,
possono  essere recuperati alla- funzione abitativa, efo per ust agrituristici, anche con
ampliamenti volumetrici ma in tal caso, comungue nel rispetto dei requisiti soggettivi & dedli
indici di zona fissati per gl edifici di tipo a) del precedente comma 1°. .

{ a richiesta di.nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da una realizzazione

culturali (in affitto e/o in proprieta, e comunque ricadenti net territerio comunale) dellazienda e
ai suioi programmi produttivi. - N

E' ammesso fuso degli annessi rustici per attivita di vendita efo somministrazione di prodotti
derivanti dall'attivita aziendale e di quelli ad essa complementare qualora ia superficie utile da
destinare a tale funzione non superi i 200 mq. o : ' ‘

Per edifici e locali di cui al 1° comma, punto e): non & ammessa la costruzione di nuovi edifici
per tale attivitd; il recupero a tale destinazione d'uso € disciplinato dai precedenti commi
nonché dalle LL.RR. 10 e 11/89 e 25/96. :

Neil'lambito delle zone agricolo forestali, costituiscono intervento' di rilevanza urbanistico-
ambientale, ex art. 66 della LR, n°® 52/91, tutte le opere di shancamento, terrazzamento €

riporto di terreno, di cui alia lett. g) del precedente 17 comma, che investono una superficie
superiore a-200 mq /0 una volumetria superiore a 100 mc di terreno complessivamente
sbancato o riportato (resta inteso che al disotto di tale soglia tutti gfi interventi di movimento
terra sono soggetti al rifascio delf'autorizzazione edilizia in base al combinato disposto daghi
artt. 72 lett. g) e 78 della L.R. 52/31). In relazione a tali interventi il P.R.G.C. si attua mediante:
- |ED per interventi che investono una superficie complessiva non superiore a 20.000 mq, in
tal caso, onde favorire un aumento e miglioramento delia complessita ambientale, dovra
essere prevista la piantumazione di essenze arbustive/o arboree su una superﬁp_,i,_e.miw
pari al 4% di quelia complessivamente investita dallintervento, tali essenze verranno 9 &>
localizzate di preferenza iungo capezzagne, fossi, corsi d‘acqua, scarpate in moddgdal ™,
- formare filari e siepi frangivento (per il computo della superficie di tale veg@tazion s{ ).

assume una larghezza convenzianale di 6.00 m per siepi e filari con alberi ad altq fugto e 4i :

'3.00 m per le siepi formate solo da vegetazione arbustiva). . .
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- P.R.P.C. perinterventi che investono una superficie superiore a 20.000 mq, in tal caso,
sempre per aumentare e migliorare ia complessita ambilentale, dovra essere prevista la
piantumazione di essenze arbustive ed arboree su una superficie minima pari al 7% di
quella complessivamente investita dallintervento, di cui aimeno una quota pari at 3% dovra
essere sistemata a bosco, mentre la quota restante pari al 4% dovra essere sistemata cen
le modalita stabilite per gli interventi soggetti a'lED; in ogni caso gl elementi arborei,
preesistenti di maggior rilievo dovranno essere mantenuti, compatibilmente con le esigenze
della conduzione agricola dei fondi. ' o )

Tutti gli interventi di cui al presente comma dovranno essere supportati da adeguate indagini

ecologiche, geologiche, idrologiche, paesaggistiche € storico-culturali.

16. Ricadono tra gli interventi di cui al precedente comma anche quelli riguardanti:

- la modifica delle capezzagne e delle strade interpoderali; che comunque non potranno
essere soppresse; . : ' o

- la modifica, lo spostamento o la soppressione dei fossati di scolo delle acque;

- triordini fondiari nei cui confronti trovano applicazione le procedure indicate nell'art. 130/bis
delia L.R. 52/1991.- B o o

17. Per gli interventi sul corsi d'acqua esistenti, come definiti alt'art. 9 delle presenti norme, anche

PRETOE PR e
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se non censiti nel catasto delle acque pubbliche, di cul alla lett. h) del precedente 1° comma, il

P P.R.G.C. si attua mediante : ' . o

a - 1D in caso di Interventi di manutenzione delie opere esistenti su argini, sponde e nell'alveo;
- D, con progetto unitario convenzionato esteso a tutto il corso d'acqua intergssato.
dovranno, per guanto possibile, essere evitati gli 'spostamenti elo la riduzione dellalveo,
‘mentre non & ammessa la soppressione det corso. d'acqua, in ogni caso tutti gl interventi di cui
al presente comma dovranno essere supportatl da indagini “idrogeologiche estese ad un
congruo intorno. ! progetto dovra prevedere la piantumazione con essenze arboree efo

. _arbustive.di.sponde o argini, almeno da un lato del corso.d'acqua. Le aree umide, cosl:come

" definite allart. 10 .delle presenti_norme, _in - quanto “slementi determinanti delf'equilibrio ]

ambientale complessivo, ai fini della regolamentazione degli interventi, sono equiparate ai corsi
d'acqua di cui alla prima parte del presente comma. ' S ’ ‘

18. Nell'ambito delle zone agricole, esterne allARLA. n® 16 del Torre e n° 19 delllsonzo, onde
aumentare e migliorare la complessita ambientale, nonché per salvaguardare l'assetto del -
paesaggio agrario, gt interventi di rilevanza urbanistico-ambientale dovranno rispettare le
indicazioni efo prescrizioni contenute nel “prontuario per gli interventi di ripristino ambientale e
paesaggistico nelle zone agricolo forestali". Tale allegato costituisce parte integrante delle
presenti norme tecniche di attuazione. ' o o

19. Le -opere di fortificazione militare, risalenti al primo conflitte mondiale, presenti nelle zone
agricole, e le relative aree di pertinenza vanno mantenute in condizioni di decoro. E' fatto
divieto assoluto di modificare la foro consistenza, i Sindaco ha facolta di imporre alle proprieta
interessate la esecuzione di opere (pulizia, decespugliamento ecc.) atte al mantenimento del
decoro delle opere esistenti. : | o

20. Alfinterno delle zone agricole, senza esclusione alcuna, & consentita, conformemente a quanto |
disposto dal 6° comma dalf'art. 19 dela LR. n° 24 del 17 luglio 1996 e nel rispetto delle
indicazioni tipologiche e dimensionali in esso richiamate, la costruzione di appostamenti per

{ f'esclusivo esercizio della caccia di selezione agli ungulati di cui alf'art. 11, comma 3 della L.R.

; 21/1993. Sono consentite anche ‘postazioni fisse di carattere temporaneo/stagionale per la

caccia/cattura della selvaggina migratoria.

Le postazioni per la caccia di selezioni agli ungulati e quelle (prodina) per la cattura della

selvaggina migratoria sono soggette ad autorizzazione comunale; per le postazioni a carattere

provvisorio/stagionale per la caccia/cattura della selvaggina migratoria e sufficiente la
comunicazione af Comune. '
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Art, 30.- Z.t.o."E/6" - Zona d'interesse agricolo

1. Lazt.o. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.
2 {| P.R.G.C. si attua mediante |.E.D. per gii interventi di cui alle lettere a) b) e d) del SUCCESSIVO

(N L P

fatto &
srietd 3
o del §

comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi di cui al punto ¢}. ’ 1
3. Nella zona, fermo restando quanto prescritto alart. 27, nei casi di nuove costruzioni e di 3,
ampliamento degli edifici e delle strutture agricole esistenti, debbono essere rispettati i 3
segUenti parametri urbanistici ed edilizi: ]
a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dell'art. 27: (edifici per la residenza agricola); 3
~ indice di fabbricazione fondiaria max: 0,03 mc/mg '
- distanze a minima degli edifici dai confini interni del lotto: 500 m
- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti; 10,00 m
- Jotto minimo di intervento: - 7 ' 3.000 mq
- altezza massima:-- : _ 7,50 m
-~ distanza dalle strade: - Co o 10,00 m
{salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali) :
b) Edifici di cui al 1° comma, punto b} defl'art. 27: (Edifici refativi alle strutture produttive
aziendali) I : oo '
~ rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento: 0,50 ma/mq
- rapporto di copertura riferita allintera proprieta fondiaria ricadente nel comune: 0,02
magmg : ‘ ‘
~ altezza massima dei nuovi edifici: o 7,50 m
(esclusi gli eventuali volumi tecnici) - o '
- distanza minima degli edifici dai confini interni de lotti: nel rispetto delie distanze
disposte dal Codice Civite - ‘ ' o
- = distanza dagli edifici: . - ) 1i , 10,00 m
" . -:(& comunque ammessa la costruzione in aderenza al'edificio residenziale principale o i
ad altri annessi rustici preesistenti) ' T :
-~ distanza dalle strade; . C B 10,00 m
{salve le disposizioni det P.R.G.C suile fasce di rispetto stradali)
Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere rispettate
le seguenti distanze: ' S ' o '
~ distanza da edifici residenziali di terzi: ‘ 30,00 m
~ distanza da limite di zona a carattere residenziale; 30,00 m
- distanza dagli edifici residenziali di proprieta: -~ . 10,00 m
¢) Edifici di cui al 1° comma, punto c) dell'art. 27: (edifici a libera localizzazione, adibiti alla £
conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoti ':
forestali o destinati ali‘attivita per I'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole) g
~ rapporto di coperlura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento: 0,50 mg/ma; B
- rapporto di copertura riferita all'intera proprieta fondiaria ricadente nel comune: 0,02 ,;‘E
ma/mg } o : ' &
~ altezza massima dei nuovi edifici - 7,50m §
. = altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza degli edifici i

circostanti/esistenti o

distanza minima degli edifici dai confini interni de lotti 5,00 m
- distanza da fabbricati: . . 10,00 m
lativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d} del pre.i:edent

gano i seguenti parametri urbanistici ed edifizi: '
apporto di copertura riferito al lotto dintervento 0,10 mg/mgq




~ superficie minima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale 6 ha

- altezza _ 3,00m
- distanza dai confini di proprieta 5,00m

~ distanza da edifici _ _ 10,00 m ,
— distanza dalle strade 10,00 m ¢ rs
3 (salve le disposizioni del P.R.G.C. sulie fasce di rispetto stradati) ‘ v IR

i 4. Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole e floricole, -
1 potra essere adottato un indice fondiaric superiore, fino ad un massimo di 0,05 me/mq per 2. Pe
: edifici di cui alla lett. a) del 3° comma, previo parere del competente Ispettorato Provinciale co
dell'Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere rispettati | sequenti de

4 parametri: , : ‘ )

, - rapporto di copertura riferito af lotto d'intervento 0,20 mg/mg -

1 - superficie minima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale .~ 2,00 ha .
t - altezza . o ' . 3,50m . p. Cc
- distanza dai confini di proprieta o , 5,00 m sa
' . distanza da edifici - o , - 10,00 m - s
. distanza dalle strade 10,00 m (salve le disposizioni del P.R.G.C suile fasce di rispetto ' pe

stradali) A Ny _ . ‘ )

5 La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta daila i

realizzazione di annesst rustici di cui alla precedente lettera b) - o - -
6. .Per gli ampliamenti di edifici di tipo a) e b) di cui al precedente 1° comma dell'art, 27, esistenti i ::’i

alla data di adozione del P.R.G.C. & ammesso 'ampliamento degli stessi: - DR

.. con altezza massima non superiore a quella degli edifici circostanti esistenti anch'essi alla pre

data d'adozione del P.R.G.C.; ‘ — L su

: - con distanza dai confini dei lotli secondo le disposizioni del Codice Civile. , FA
-7 Per.gl edifici esistenti destinati a depositi attrezzi, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C. - In
purché regolarmente autorizzati dal Comune e. denunciati. al N.CEU; & ammessa la co

" demolizione e ricostruzione anche con diversa localizzazione allinterno del lotto di pertinenza. tet

Negli intervent! di ricostruzione efo ristrutturazione dovranno essere rispettate le seguenti qu

prescrizioni: le coperture dovranno essere obbligatoriamente a falde inclinale, rivestite in coppi, di
con struttura portante in legno; le strutture verticali saranno in muratura intonacata o in-legno. i
A tali manufalli potra essere addossata una tettoia aperta su 3 lati defla superficie coperta N L
“massima pari al 50% della superficie coperta del ricovero chiuso. . ' : di

8. Per gli edifici esistenti in zona agricola alla data di adozione del P.R.G.C., esclusivamente _
adibiti a civile abitazione e che risultino alla stessa data occupati da proprietari non imprenditori pa
agricoli a titolo principale, ne titolari di azienda agricola, sono ammessi, oltre agli interventt
aventi rilevanza edilizia di cui al capo Il della L.R. n° 52/91 anche interventi di ristrutturazione
edilizia e ampliamento con incremento volumetrico per esigenze igieniche e funzionali.
Llincremento volumetrico complessivo dovra in ogni caso essere contenuto entro 1 150 mc per
edificio, e gli interventi non dovranno.comunque prevedere aumento di unitd immobiliare
residenziali rispelto a quelie esistenti. Nei casi di demolizione di tali edifici non & consentita la

_ricostruzione se non alfimprenditore agricolo a titolo principale nei limiti delle presenti norme. 7

9. Per gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G.C., adibiti a residenza defllimprenditore §
agricolo a titolo principale, sono ammessi, oltre agli interventi aventi rilevanza edilizia di cui al §
capo !l della L.R. n® 52/91 anche interventi di ristrutturazione edilizia e ampliamento, nonché di
demolizione con ricostruzione purché nel rispetto dei parametri urbanistici ed prescritii dalie 3
presenti norme. Per gli interventi di ampliamento e ristrutturazione edilizia in deroga al requisito
della connessione funzionale con la conduzione del fondo e dellesigenza dellimprenditores
agricolo a titolo principale valgono i disposti dalla L.R. n® 1/94. 1
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3art. 38.- Fasce di rispetto dalle infrastrut—tu}r‘e energetiche.

':1 Le costruzioni, le colture agrarie e le maodi ﬁ’e flo stato del suolo che possano interessare le
{ condotte energetiche (oleodott], metanodottl,, ~ efettrodoti ecc.) sul territorio comunale, dovranno
rispettare i limiti contemplati dalle norme-in‘fnateria, vigenti per i singoli impianti in pamcolare :

- metanodotto con tubazione da 26" 18,50.m K
ficole, - metanodotto con tubazione da 4" e da 12" 11,50 m
\q per D, Per gli elettrodotti si adottano, rispetto ai fabbricati adibiti ad abitazioni o ad altre attivita che
noiale ~comportino tempi di permanenza prolungatl ie seguenti distanze da qualunque conduttore
guenti delia linea elettrica: : o
- elettrodotto da 132 Kv - a 10,00 m
- elettrodotto da 220 Kv . 18,00 m
- elettrodotto da 380 Kv . 28,00 m
3. Conformemente a quanto relazionato nello studio allegato al presente piano ‘Il paesaggio e la
~salute” al fine di tutelare gli ambienti della vita e del lavoro vengono definite ulteriori fasce di
rispetto per I'edificazione di manufatti a carattere civile o produttivo che comportino la
permanenza per tempi prolungat: di persone. Tali nuovi limiti sono fissati in:
- elettrodotto da 132 Kv : _ 30,00 m
. dalla - elettrodotto da 220 Ky : 50,00 m
- elettrodotto da 380 Kv 100 00m
istenti 4. Per gli edifici esistenti, ncompreSI allinterno delle fasce di rispetto, non sono consentiti
interventi di ampliamenti che comportino I'aumento delle unitd immobiliari o sella superficie
étia produttiva. Sono comunque consentiti gli interventi edilizi riferiti a diritti acquisiti ad edificare

sulla base di piani attuativi v:gentl e di convenzioni regolarmente sottoscrltte tra i privati e
I'Amministrazione comunale, prima dell'adozione del presente piano.

3.6.C. P In deroga alle _prescrizioni contenute al 3° e 4° comma del presente articolo, & consentita la
costruzione di edifici per la residenza ed attivita preduttive che comportmo la permanenza per

;Se?-lz;é tempi prolungati 'di persone, fermi restando i“limiti riportati- al 2° comma del presente articolo,
guenti qualora si riesca a dimostrare che nelf'area oggetto d'intervento ia mjsura del campo eletirico e
copp, di induzione magnetica risulti inferlore ai seguenti valori: -
legno. - 0,5 KV/m per l'intensita del campo elettrico;
operta - 0,2 micro Tesla, (200 nano Tesla) per I'intensita del campo di mduzrone magnetica

B Le modahté di misurazione dell'intensita di campo elettrico e del campo di induzione magnetica
mente dovranno essere comparabili con le modalita di misurazione eseguite in sede di analisi. In
nditori paiticolare |a domanda di deroga alle distanze prescritte dovra contenere:
arventi - misurazioni di campo eseguite secondo le modalita descritte nella relazione "il paesaggio e
azlone © la salute” allegata gl piano e comunqgue concordatg con FEnte preposto glia sqlvqguardla
sonali. della sa]utej gd al rispétto deile_ norme igienico-sanitarie, competente per il territorio;
ne per < cgric_hi stprn:I della linea se esistenti; _ o .
\biliare - dichiarazione da parte del'ENEL, o da parte di aljtro en@e propr;gtario d_e!la tinea, che
\tita |a I'elettrodotto in oggetto rientra nella programmazione di dismissione o interramento e che
me. fino ad allora non subird aumenti di carico.

7. Le distanze deile fasce di rispetto, cosi come definite al precedente 3° comma, sono, mlsurate

1ditore
d a partire dall'asse delf’elettrodotto.

cui al
iché di §
i dalle §
quisito 3
1ditore §
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ft. 45.- Disposizioni riguardanti il paesaggio.

In tutte le zone omogenee del P.R.G.C. si applicano le seguenti norme:
- negli impianti o reimpianti di alberature & obbligatorio I'uso di essenze arboree autoctone;
va pertanto evitato I'uso di piante che contrastino con I'ambiente e il paesaggio; '
- gliinterventi di costruzione delle piste ciclabili 0 ristrutturazione delle strade campestri
esistenti dovranno rispettare le seguenti indicazioni: . . *
- le curve dovranno essere schermate particolarmente sul lato esterno; si dovra
prevedere un doppio filare aiternato ¢ un filare singolo con siepe all'esterno della curva.
Allinterno pud essere sufficiente un filare; - '

- sui due accessi in curva, dall'ultima pianta ci potra essere un tratto privo di vegetazione
nei casi in cui 'ambiente circostante risulti esteticamente interessante; generalmente
non pill lungo di 45m; S o )

- di norma, anche nei tratti defia viabilita rurate piti lunghi, i filari possono alternarsi con
momenti privi di vegetazione per non piti di 45 m circa;

. ifilafi avranno un sesto dimpianto uguale alia larghezza della chioma adulta per
- consentire il massimo sviluppo della pianta. eliminando la necessita della potatura o la

sviluppo non completo. Indicativamente: 3
Essenze di l° grandezza=3-5m -
Essenze di lI° grandezza =8-12m
‘Essenze di |ll° grandezza=14-16m- . o ‘ ‘
-._in caso di filari a capitozza il sesto d'impianto dovrd esser dimensionato in proporzione.;

- generalmente i filari dovranno prevedere una continuita per if tipo di essenza, per tratti

- omogenéi. In casi particolari, e contenuti, potra essere prevista una composizione mista;

- le strade rurali non dovranno essere impermeabilizzate con asfaito o altra pavimentazione

o arlificiale; T T e I : ‘

" - - per i canali e i fossi irfigui, nonché per le canalizzazioni péi'lo sgrondo- delle acque - - -
superficiali in genere, & gli afgini dettbono essére previsti con interventt manutentivi che

_escludano in ogni caso la cementificazione delle sponde; .

- nelle zone agricole le aree di parcheggio debbono essere alberate e venire pavimentate
evitando la costruzione di piazzali formati da gettate cementizie e/o bituminose continue in
tali zone sono altres! vietate le pavimentazioni di tale tipo per sentieri e piste ciclabili;

- negli impianti o reimpianti dei vigneti dovranho essere usati prevalentemente pali inlegno.”
Nelle zone agricole e forestali le recinzioni saranno costruite con pati in fegno o accialo
preverniciato e con rete o filo metallico e staccionate di forma semplice. Eventuali cordoli in
calcestruzzo alla base della recinzione, saranno costruiti a filo del piano di campagna o
sporgenti rispetto ad esso per massimi 10 ¢m. 7 _

b Gli interventi di ristrutturazione o ampliamento che intersssino it raccordo autostradale Viilesse-

Gorizia e il tratto dall'Autostrada A/4 ricadente sul territorio comunate, compresi gli svincoli di

raccordo dovranno prevedere interventi di mitigazione e mascheramento attraverso ja

piantumazione di essenze arboree e barriere fonoassorbenti nel rispetto delle indicazioni
riportate nella tav, 4a contenuta nello studio "La salute ed il paesaggio” allegato al presente
plano. : - , :
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. OMISSIS
COMPRAVENDITA NOTAIO

Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio | OMISSIS signato dai con- [y

traenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni. —
L'anno duemilanove il giorno venticingue del mese di marzo. =°
I sottoscritti: =]
- =
1) =3
e .- . A =]
et}
N - OMISSIS Eh
=5
2) =
= 1
. , quale Vice Presi- ?f
Ry
dente del Consiglio di Amministrazione e legale rappresentan- \ 5
te della Societd VNUOVA SO.FI.A. S.P.A." a socio unice, con \\ %

sede in Nola (MR} alla Via On. Francesco Napolitamo- n. 42,
dove domicilia per 1la carica, capitale sociale di Euro
11.184.458,00 ({undicimilionicentottantaquattromilaquattrocen-
tocinquantotto virgela zero zero) interamente versato, Codice
Fiscale e numero di iscrizicne al Registro delle Imprese
presso la C.C.I.A.A. di Napoli 09213630156, discritta al REA
al n. NA-7864239, Partita IVA 09213630156, in virth di delibe-

ra del Consiglio di Amministrazione del 16 gennalo 2007 che, REGISTRATO
in copia estratta dal notaio ! OMISSIS inGoriz'laﬂ......-:..g ...... PRZUDQ
data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.446, & stata allegata sottoain. S ..........Serie.Ax...
1a lettera "A" al contratto di compravendite autenticato dal"Attl'r"“-‘
lo stesso notaio in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 94481533“‘614‘8{00
Racc. n. 3.427, registrato a Gorizia il 14 febbraio. 2007 al dicul trascr. 64063490
n. 76/V, in atti presso l'Ufficic Tavolare di Gradisca d' 1- dicuiimp. bolio % "125;0
sonzo sub. G.T. 178/07; ’
convengono e stipulano gquanto segue:
ARTICOLO 1 = CCNSENSO ED IMMOBILIL

OMISSIS vende alla Societa “NUOVA SC.FI.A. S.P.A.", INTAVOLATO

che come sopra rappresentata acquista, la piena ed esclusiva presso Vificis Tavolare

roprieta, con il diritto all'intavolazione ed alla voltura iy
proprietd, diritto a1l e VOLNWNR g CRADNEE DIEOIED
dei seguenti terreni agricoli in Comune Censuario di Villesse: 4 Le

Sub. Prag, hQ,RZDﬂQ

* particella catastale 16, foglio di mappa 5, seminativo, cl.
3+, mq. 6,180, R.D. 35,11 - R.A. 22,34; ,
igcritta nel corpo tavolare 1° {primo) della Partita Taveolare
284 (duecentottantaquattro};

* particella catastale 19/3, foglio di mappa 5, seminativo,
cl, 3~, mg. 3.730, R.D. 21,19 - R.A. 13,48;

iscritta nel corpo tavolare 1° {primo) della Partita Tavolare
216 {(duecentosedici).

ARTICOLO 2 = PRECISAZIONI

I terreni vengono trasferiti nello stato di fatto e tavolare
in cui si trovano, con tutte le servitli attive e passive se/
esistenti. La vendits & comprensiva di ogni accessorio, ac/
cessione, dipendenza e pertinenza. ;‘"
ARTICOLO 3 = PREZZO ‘ L
1 prezzo della vendita & di complessivi FEuro 203.155,00

{duecentolremilacentocinquantacingue virgola zero zero).

1
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ARTICOLO 4 = DICHIARAZIONI EX ART, 35 DEL D.L, 223/2006, CON-
VERTITO IN 1. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
- OMISSIS west'ultimo nella
suddetta qualitd, ai sensi dell'art. 35 del D.L. 223/2006,
convertito in L. 248/2006 e successive modifiche ed integra-
zioni, in via sostitutiva dell'atto di notorietad al sensi de-
gli artt. 3 e 76 del D.P,R. 445/2000, consapevoli della re-
sponsabilita penale cui possono andare incentro in caso di

r

dichiarazione mendace, nonché dei poteri di accertamento dt.el—
l'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa
applicabile in caso di omessa, incomplata o mendace indica-
zione dei dati, dichiarano: '

1) congiuntaménte che il prezzo come sopra convenulto & cosl
regolato: - '

* guanto ad Euro 20.315,00 (ventimilatrecéntoquindici virgola
zero zero) sono gia stati corrisposti mediante assegno banca-
rio non trasferibile n. 0261765467-02 emesso dal c/c acceso
presso la BANCA POPOLRRE DI VICENZA, Societa Cooperativa per
Azioni, Filiale di Udine n. 2, in data 29 maggio 2008, al-

. ltordine di [ OMISSIS

di detto importo la parte venditrice rilascia quietanza;

* guanto ad Euxo 182.840,00 (centottantaduemilaottocentoqua-
ranta virgola zero zero)} vengono corrisposti mediante assegno
bancario non trasferibile n. 0261766000-02 emesso dal cfc ac-
ceso presso la BANCA BOPOLARE DI VICENZR, Societd Cooperativa
per Azioni, Filiale di Udine n. 2, in data odierna, all’'ordi-
ne di OMISSIS i

la parte venditrice ritira 1'assegno e rilascia quietanza 1i-
beratoria per l'intero prezzo, salvo il buon fine dell'incas-—
50}

2} ciascuno per cuanto di propria spettanza, di non essersi
avvalsi, per la conclusione della presente co'mpravendita,
dell'intervento di un mediatore,

ARTICOIO 5 = POSSESSQ

La parte acguirente viene immessa nel possesso del terreni in
oggetto dalla data odierna; pertanto da oggi ne godra le ren-
dite e ne sopporterd i relativi oneri.

ARTICOLO 6 = GARANZIE

La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge € di~
chiara altresi che sul terreni alienati non gravano garanzie
reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche fiscali, one-
ri reali, diritti che ne diminuiscano il libero godimento e
la piena disponibilita, e che non vi sono aventi diritto a
prelazione agraria, né iscrizioni e trascrizioni pregiudizie-
voli.

ARTICOLO 7 = IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale di coi al-
1'art. 2817 c.c.. ‘

ARTICOLO 8 = DICHIARAZIONI

I contraenti dichiarano:
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[

* OMISS|S **~ -1 essere cittadino italiano residente in
Ttalia;

% la Sociekd "NUOVA SO.FL.A. S.P.A.", come sopra rappresenta-
ta, di avere nazionalita italiana e sede in Italia.

ARTICOLO 9 = LEGGE 28 FEEBRAIO 1985 W, 47 E/O D.P.R. 6 GIUGHO
2001 N. 380 ¥ SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONY

Ai sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani-
stica, ed in particolare ai sensi dell'art. 30 del D.P.R.
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al
presente atto sotto la lettera wpan il certificato di destina-
zione urbanistica rilasciato dal Comune di villesse in data
16 .marzo 2009, Prat. n. 08/200% CDU, Prot. n. 1764, contenen-
te le prescrizioni urbanistiche riguardanti i terreni in og-
getto ed in relazione allo stesso la parte alienante dichia-
ra, ai sensi e per gii effetti di cni alle vigenti norme in
materia urbanistica ed edilizia, che non sono intervenute mo-
dificazioni degli strumenti urbanistici.

La parte alienante dichiara inoltre che le particelle cata-
stali 16 e 19/3 sono assolutamente inedificate e non sono
soggette né ai vincoli di cui alla Legge 21 novembre 2000 n.
353 né& ad alcun alfro vincole che ne limiti o impedisca 1l'a-
lienabilita.

ARTICOLO 10 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310

A1 sensi dell‘art. 7 della legge 310/93 il notaio autentican-
te trasmetterad, entro il mese successive alla data codierna,
al Questore del luogo ove 30no ubicati i terreni in oggetto,
{ dati relativi alle parti contraenti, ai terreni compraven-
duti ed al prezzo indicato.

ARTICOLO 11 = NOTIFICA

Ai fini della notificazione dei decreti tavolari, ai sensi
dell'art. 123 bis del Regio Decreto 499/1929 e successive mo-
difiche ed integrazi'oni, le parti chiedono che la stessa. ven-—
ga fatta in unico esemplare presso lo studio del notaio au-
tenticante, ove eleggono domicilio.

ARTICOLO 12 = DICHIARAZIONI FISCALIT

la parte venditrice, con riferimento all'art. 1, comma 496,
Legge 23 dicembre 2005 n. 266 {(Finanziaria 2006}, dichiara
che il presente atto non & idoneo a realizzare plusvalenze di
cui all'art. 67, comma 1, lettera b), D.P.R. 22 dicembre 1986
n. 917 e successive modificazioni.

ARTICOIO 13 = SPESE

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico

della parte acquirente.
A tal proposito le parti dichiarano che la presente vendlta &
soggetta all'Imposta di Registro nella misura del 15% {(guin-
dici per cento) in quanto trattasi di terreno ricadente in
sona aqgricola, come risulta dall’allegato certificato di de-
stinazione urbanistica.
Firmato: Di _
Repertorio n. 11.300

3
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AUTENTICA DI FIRMA

Io sottoscritta ! . OMISSIS ,, notaio in Gori- br
zia, con studio ivi alla V , iscritta nel ruolo e
del distretto notarile di Gorizia, senza 1'assistenza dei te- de
stimoni, previa lettura del suesteso atto fatta da me notalo
alla parte al
ATTESTO 4
che & stata apposta in mia presenza, alle ore 10,18 (dieci e pﬁ
diciotto) la firma che precede, ivi comprese quelle margina-—‘r f:
o s . ]
N s OMISSIS 5 )
ice Presidente del Consiglio di Amminisﬁrazione e le- ?

gale rappresentante della Societa "NUOVA 8O.FI.A. S.P.A." a
socio unicd, con sede in Nola (NA) alla Via On. Francesco Na-
politanc n. 42, dove domicilia per la carica, capitale socia-
le di Furo 11.184.458,00 (undicimilionicentottantaquattromi-
laguattrocentocingquantotto virgola zero zero) interamente
‘wversalo, Codice Fiscale e numero di iscrizione al Registro
delle fmprese presso la C.C.I.A.A. di Napoli 09213630156, i-
scritta al REA al n. NA-784239, in virtd di delibera del Con-
siglico di ARmministrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia
estratta da me noltaio in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.446,
& stata allegata sotto la lettera "A" al contratto di compra-
vendite autenticato da me notaio in data 30 gennaio 2007,
Rep. n. 9.448, Racc. n. 3,427, registratoe a Gorizia il 14
febbraic 2007 al n. 76/V, in attl presso 1'Ufficio Tavolare
di Gradisca d'Isonzo sub. G.T. 178/07;

della cui identita personale e poteri di firma io notaio sono

‘certo.
ATTESTO
altresi, che ai sensi degli articoli 3 e 76 dgel D.P.R.

445/2000, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui
pud andare incontro in caso di dichiarazione mendace, .

,, nella suddetta qualita, ha reso in mia presen-—
za le dichiarazioni sostitutive di atto notorio di cul al-
1'articolo 4 della precedente scrittura.

In Gorizia, nel mio studio, il venticinque marzo duemilanove.

Firmato: OMISSIS y {Sigille)
S .
Repertorio n. 11.306 Raccolta n. 4.565
AUTENTICA DI FIRMA
To sottoscritta notaio in Gori-
zia, con studio ivi alla OMISSIS , iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza 1'assistenza dei te-
b stimoni, previa lettura del suesteso atto fatta da me notalo
alla parte
ATTESTO
che & stata apposta in mia presenza, alle ore 10,25 {dieci e
venticingue) la firma che precede, ivi comprese quelle margi-

nali, di:
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo peﬁsonale - & vietata ogni g

" ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



AT

. —OMISSIS

bre
ol 9
lo ’
o e e }
. ATTESTO
to
altresl, che ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilitd penale cui
pud andare incontiro in caso di dichiarazione mendace,
c
I bz reso in mia presenza le dichiarazioni sostituti-
-
vae di atto notorio di ocui all'articolo 4 della precedente
; serittura.
! In Gorizia, nel mio studio, il venticingue marzo duemilanove.
a Firmato: ¢ OMISSIS 5> (Sigillo}
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,‘;qu_._n{;m«ég p'd”am;ﬂj S D N i GO
R R AR T T TR EQATH EURO!
i ol f’i’\iﬁg ,; Qec;fyena ,X'Ofb?’
N :t i DLSm%em
||m||l|||umu (T - ,
S HQ_()_ML!NE;_)I_V!LLESJ%E R EBQ\]@NC!A DI GORIZIA} i le
B PN SN © CERTIFICATO URBANSTICO Bt
7 pratcan.ogeoo9 00U POLUOH
o 4\{}§t_el _l_gl__domanda presentata in data. 102.03. 2009 dal sngi A : g
_ gin quallta di Tecnico incaricato. 11_ B 1[.5
N ~ Visto T'art. 30 lil° comma_del D.P.R. 06.086. 2001, n. 380 e‘ o i lC
s m.i. e lart. 45 della legge reglona[e 23,02.2007,n. 5 € s.m. P ! o N - _1
_Fatta _salva_la_ _corrispondenza € trasposmone tra !a! I I
o ggf(_ggraﬁa degh S_t»rg_rpg_r_np_ _ Urbanistici, la docl,lmentazlonet i :;
 lpresentataeleMappeGatastall. e e N P
e 9*}3..192999__16 _%,J_E’/_@ ..... _<_J_ @L9.-.9..2!-!}1*3%99;“5_M 5, vengonol . ||
_______ | classificate _in - base_ al Piano Regolatore Generale Comunale: 1 |
__________ | (approvato con delibera, Consiliare 1. 44 del 22121997 & dicuie, F
. )stata confermata I'esecutivita ed in introdotte. modifiche | con DPGR; X T|
. n., 096/Pres. del 26.03.1998, _pubblicato s sul Boﬂettmo Ufficiale deilaé_" L 1
R L Regione n. 16 de! 22.04.1999) e successiva’ varanti: ﬁu,_ L __ﬂ
_____ i 1 al PRGGC, ‘approvata_con delibera_Consiliare _n. 29 del] B
o 25.08.2000 e pubblicata sul B.U.R. n. 46 del 08:11:2000; 0. 2 at‘;_ 1
. 'P.RGG, approvata ( contestuaimente a un P.R.| P.C. con dehbera i
o Consiliare n. 28 « del 20.12. 2001 e con le procedure ¢ di cui alfarl. 4,5,i o m‘,
_‘d______ﬁ%‘fgp[n_njg__@ bis della LR 52/01 e _successive. modifiche ed 5 N
i 3 !ntegrazmm n 3 al PR G.C., approvata con delibera Consiliare n ! TR TR B
B _ |12 def 17.05. 2003 e pubbllcata sul B.U.R. n. 29 del 16 .07.2003; n 4 .
. . 1alP.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 17 del 17.06. 2003‘
i
S
ripubb Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni ; |

icazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




1 eg_pu_bgligala__,SLJ_L&U_.B.__n.__':3_1__fdaL_:1040112Q03;_n. 5 alPRGC.1

1 111.05.2005; 0. 8 .8l P.RG.C., approvata_contestualmente a..un

: .appmyata_c_gn‘gtelibera_cans_uiare_-n,ﬁ_demﬁﬁézo.m_pubblmata

_,Q_Qas'tl.ia[e_&_.z._d.eLzLoz,ZDDiﬁ.p.ubincata_s;1t BU.B._n. 19 del}

| delibera Consillate.n. 22 del.07.10.2004 e pubbiicata sul BALR. n.l_..

,s_uLBLU,B._LL-2.8._d.el,,Q9£_&200.4;.n.,ﬁ_ai_BJB‘G‘Q.,._.appm\zaiaécon.

51 del 22.12.2004: n. 7 al_P.R.G.C., approvata con_delibera

- _IP.R.P.C._con delibera_Consiliare.n. 15 del 23.07.2004_e con_lei ...

successive modifiche_ed integrazion i n.9.alP.R.G.C., adotiata con

_.delibera Consiliare_n. 12 del 31.03.2005_e di cui & in.corso liter per

la_successiva_appravazione; .n.. 10..al _P.R.G.C., adofiata con

| delibera Consiliare_n,_1.del 21.02.2005 e di cui & in_corsa Liter per la

lsuccessiva approvazione; n. 11.alE.B.G.C. approvata con deliberal .

Consiliare_n._13_del 23.05.2005 e pubblicata sul BU.R..n.35.

31.08.2005; n._12_al P;EL.C-‘;.,CL,,..ﬁOﬁSGgUﬁDI&.ﬁH&.jOﬂQSﬂFi?iOﬂe

dellAccorda_di_programma._ ai. sensi.deflarticalo 19 della LR._20}~

marzo.2000, n. Z.per la_realizzazione.di.un Parco Commerciale.in

GgmgnaJLwllasaa__Qheﬁ_castituj_sca_,anahe_Variante_MaL_Eiano

_in.. 402/Pres. e pubblicato sul B.U.R. n. 52 del 27.12,2006; n.13.4l

N .p.ub..blmat_g_,_SLLLBA,LJLBL.JW.;JA_QGLO&Q&ZQQZ;_BJ 14 al P.R.G.C,,

Lago_ia_tczra__,gana_r,&la_c_omunaieF_appm\zatoﬁmnﬂﬁﬁl_zajz 2008,

BB@&.‘"anp.rgydala-gau_de_l.ib.e[a,cgnsifmze_m_LdauBﬁLaeoz, e

gas:)_p_mya_ta__.c.cm__ctelibar.aVC.Qnﬁiliarejk,ﬂijeLzé.QLZOQa_eHdi_cui‘ &

L. .s.tata,.coufa,rmata,I’,eﬁkec_utiyiié__gon_D.ﬁR_n_i15m.d§:L22L02L2Q[18P |
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| 3 -i’__%_pubbj_i_qam__sul. ﬁJuAB,uﬂJJJ’_deL_iaoazﬂQB;.LJ.SJLE&G@,,
‘ ,‘-f"i_appr,oyaié_camasiualmentaé_unfaﬁffchcon delihera Cansiliare n
_,-'LdeLE&DZQQOB.ﬁubblicataﬁuLBLUﬂ,n,JﬁudeL!6.0.4.2{108;_n,ia_
ﬂI.EJB..GLCL,uado.ttataﬁ_con,daliberaLonsiﬁar.e-m.%daLm05*12.2(1087__~_____.f

. ked_é...in-.Acorsn_lﬁ.te.r_peua_sua_appm\m7inne; n_i7 al PRGC..

Piter per la_sua approvaziones. ...

 adattata.con.delibera_Consiliare n. 28 del 05.12 2008 ed & in corsal

,c,omase‘gue.:_z,t..o,_'_'E/ﬁ”_.—,Zonaﬁdiime[essaagaicolow_

{indicata, sl evidenzia che:

| _rispetta di “infrastruttu re.energetiche” — elettrodotio;

- :_-a,.margine_de.naup.c.i&_(lato_nordﬂast)rsonopteﬂsﬂﬁeupemo:a

Inalire, fatta_salva_la_destinazione. urbanistica.-come_sopr

= .pa[te_.delle;p,p,cc._,Succltaia_snno_.jntezessate_.da}la,fascia_di

-.ﬁ.ciclaqiednnal'f'.,_

 delle_Norme Tecniche.d'Attuazione: vedasi.allegali. -

Tale_zona pravede, COMe- stabilito..daltamJL_Bo,__aB.e_é&

_dalla.legge.

Villesse, 1.6 MAR 2008

W,,;Si.tilasci&l&p:esente.in-caﬂa.cesaJegale.aperhgii_usi»prevjsﬁ '

& iripubbl
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et 27.- Norme comuni per le zone agricolo-forestali: interventi di rilevanza
' " urbanistico edilizia ed ambientale. ' :

: 1. Nelle zone agricolo-forestali, ad esclusione delle z.t.o. Ef2, E/4 ed E/4bis ove valgono norme
— 1 specifiche di inedificabilith, & ammesso salvo diversa specificazione degli articoli relativi alle
singole zone la realizzazione delle seguenti opere: - o : -

a) Edifici per la residenza in funzione della conduzione del fondo e delle esigenze del . ‘
conduttore agricolo a titolo principale ai sensi dell'art. 12 della legge 9.5.1975 n® 153 e della '
L:R. 1/1994; _ . . - ‘

_b) Edifici relativi alle strutfure produttive aziendali quali stalle, magazzini ed annessi rustici;

c) Edifici a libera localizzazione adibiti alla conservazionse, prima trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli e forestali o destinati alia attivita per l'assistenza e .
fa manutenzione delle macchine agricole; ' o '

| d) Serre stahilmente ancorate al suolo per coltivazioni specializzate;

e) Edifici e locali per agriturismo ai sensi e per gli effetti della L.R. 10/1989 come modificata
S dalia L.R. 11/1989 e dalla L.R. 26/07/1996 n° 25, S

f} Piccoli manufatti rurali per il ricovero di attrezai per attivita agricola a tempo parziale;
—— g) Sbancamenti, terrazzamenti e riporti di terreno finalizzati all'attivita agricola;

h) Interventi su sponde, argini e alveo dei corsi d'acqua e nelta zona umida. . :
~———b  Nel terrltorioc comunale non sono ammessi edifici per allevamenti ‘zootecnici a carattere

industriafe. Si considerano impiantl zootecnici a carattere industriale, gli allevamenti di

bestiame nei quali ricorre una o pitt delle seguenti circostanze: ' Lo o

-a) l'alimentazione degli animali non avvenga con prevalente utitizzo di prodotti aziendali;

b) non sussista un razionale e funzicnale rapporto fra estensione poderale e riumero dei capi
di bestiame; - ' - " ‘ '

~ ¢). J'allevamento avvenga mediante personale specializzato assunto per queste specifiche
... mansioni..ed in ogni caso quando vengono superate le seguenti soglie dimensionali: . .
-'a)- avicoli 500 capl \=IU : ' L :
b) roditori da carne e da pelliccia 300 capi
¢) bovini120capi
N— d) “suini ed altri animali 10 capi : ,
3. Hanno fitolo alla costruzione efo al recupero degli edifici di cul al punto a) del precedente 1°
———  comma i soli imprenditori agricoli a titolo principale; gl edificl di cui ai punti b), c), d), ed .e)
_ possono anche essere costruiti e recuperati, dai proprietari titolari di azienda agricola anche
——  non imprenditori agricoli a titolo principale, nel rispetto delle norme del presente articolo.
4. Gli interventi per gli edifici di cui ai punti a), b), d), e}, f) del precedente 1°‘comma si attuano
———1  con L.E.D., quello-ai punto ¢) previa formazione di un P.R.P.C., per quelli di cui al punto g) e h)
in base alle prescrizioni dei successivi commi 15° € 17°, S ‘
—— 15, | parametrl urbanistici ed edilizi sono riferiti ad ogni singola zona agricola come specificato
negli articoli seguenti. _ ) :
=15, Gli indici di fabbricabilita fondiari (If) e i rapporti di copertura (Q) stabiliti dal P.R.G.C. per la
| zona agricola sono, ove non altrimenti specificato, riferiti alla superficie totale dei fondi in
proprieta ricadenti In z.t.o E/6, allinterno del territorio comunale, purché funzionalmente
____ N contigui sotto il profilo agricalo, o ARIE T
. Nelle zone agricole, entro le fasce di rispetto stradali indicate dal P.R.G.C., sptio-ammessi gli~
1 interventi edilizi di cui al 9° e 10° comma del successivo art, 35. , L A
[8. Di preferenza i nuovi edifici in zona agricola (del tipo a) di cui al precedente ¥ Coptma)\s
dovranno essere localizzati e ricompresi nell'ambito e nel contesto di nuclei %{gfiﬁ_:o tesiste {; :
di-nuova costruzione, che siano formati anche da annessi‘agricoli di servizia'fipo'b), c).del”
comma). La costruzione di edifici isolati sara autorizzabile solo nei casi in cUi_;::i_jar_tjcpl%zf? {
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della proprieta fondiaria non permetta soluzioni diverse. In tale caso la concessione edilizia
dovry essere adeguatamente motivata. In ogni caso il progetto edilizio, oltre a ritevare
preventivamente la posizione e le caratteristiche degii alberi e dei arbusti preesistenti, dovra
prevedere -fa sistemazione dettagliata degli spazi esterni alle costruzioni con le indicazioni g
dellutilizzazione di tutta la superficie del lotto (alberata, a prato, a giardino o a coltivo, ecc) dif.
tutte le opere da realizzare (pavimentazioni, recinzioni, arredi fissi, ecc.) precisando peraltro laj
posizione e la denominazione di {utte le essenze da piantumare (dovranno essere in3
-~ particolare previsti nuovi alberi ad- alto fusto nella misura di una pianla ogni 100 mq dif
superficie del lotto dintervento oltre ad essenze arbustive irf ragione di 2 gruppi ogni 100 mq di §
superficie del lotto d'intervento). Nella scelta delle alberature e degli arbusti dovranno essere }
privilegiate le essenze autoctone. - -, -~ " o .
Al fini dei ‘calcolo degli indict If e Q. non vengono computati manufatti destinati a protezioni §
stagionali delle colture, che siano costruiti senza fohdazioni, con struttura direttamente infissa §
- al suolo. e tamponature -realizzate con teli in materiale. plastico o similare, destinate §
esclusivamente alta protezione temporanea della coltura agricola svoita nellambiente naturale. §
10. Per gli edifici a carattere residenziale il rifascio della concessione edilizia, . in zona agricola, &}
subordinato -alla presentazione, da parte del richiedente, di una attestazione notarile che 4
certifichi’ ['avvenuta richiesta di .trascrizione nei pubblici Registri. Immobiliari -deli'impegno, §
mediante atto. d'obbligo, a rispettare la destinazione d'uso degli immobiii stabilita dal progetto, §
~ per almeno 10 anni, nonché il vincolo di inedificabilita nei confronti dei terreni che concorranc |
 alla determinazione della volumetria trasferita sul fondo da edificare. o
11: Edifici ryrali di servizio dismessi all'uso agricolo, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C.,
possono essere recuperati afla funzione abitativa, efo per usi agrituristici, anche con
ampliamenti volumetrici ma in tal caso, comunque nel rispetto dei requisiti soggettivi e degli
indici di zona fissati per gli edifici di tipo a) del precedente comma 1°. e
12. La richiesta di'nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da una realizzazione -
che dimostri Ja congruita delle dimensioni.del fabbricati rispetto allestensione delle superfici
culturali (in affitto e/o in proprieta, e comunque ricadenti nel territorio comunale) del'azienda e
ai suoi programmi produttivi, Ll - Ce _
13, E' ammesso I'uso degli annessi rustici per aftivita di vendita efo somministrazione di prodotti ;
derivanti ‘'daliattivita aziendale e di guelli ad essa complementare qualora la superficie utile da. ;
g destinare a tale funzione non superii 200 mg. - S - o]
;’ 14. Per edifici e locali di cui al 1° comma, punto e): non & ammessa la costruzione di nuovi edifici
; ‘per tale attivitd; il recupero a tale destinazione d'uso & disciplinato dai precedenti commj’
i nonché dafle LLRR. 10 ¢ 11/89 e 26196, ~ - | L 1
: ' 15. Neltambito delle zone agricolo forestali, costituiscono intervento di rilevanza urbanistico-
-ambientale, ex art. 66 delfla L.R. n° 52/91, tutte le opere di sbancamento, terrazzamento e
riporto di terreno, di cui alia lett. g) del precedente 1° comma, che investono una superficie |
supetiore a 200 mg efo una volumetria superiore a 100 mc di terreno complessivamente
shancato o riportato (resta inteso che al disotto di tale sogiia tutti gli interventi di movimento - 2
. terra sono soggetti al rilascio dell'autorizzazione edilizia in base al combinato disposto dagli
i drtt, 72 fett. @) e 78 della L.R. 52/91). In relazione a tali interventi il P.R.G.C. si attua mediante: k3
: "~ IED per interventi che investono una superficie complessiva non superiore a 20.000 mq,in NG
tal caso, onde favorire un aumento e miglioramento delia complessita ambientale, dovra 4
. essere prevista la piantumazione di essenze arbustive/o arboree su una superficie minima §
pari al 4% di quella complessivamente investita dallintervento, tali essenze verranno \ 1
localizzate di preferenza lungo capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate in modo da
formare filari e siepi frangivento (per il computo della superficie di tale vegetazione si -
assume una larghezza convenzionale di 6.00 m per siepi e filari con alberi ad alto fusto e di
3.00:m per le siepi formate solo da vegetazione arbustiva). '
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wvare §
! A g
:i:;ﬁ quelia co_mp!essivamente investita dalintervento, di cui;aimeno un quota pari al 3% dc_:nvré
¢) di essere sustematg a bosco, mentre Ig quota rgstante pari at 4%_doyyé essere sistemata con
1o la le modalita stabilite per gii interventi soggetti a IED; in ogni caso gli elementi arborei ‘
s in preesistenti di fnaggiO( riiievo dovr‘anno.essere mantenutl, compatibilmente con le esigenze
q di i della conduzione agricola dei fondi, : :

iy Tutti gl interventi di cui al présente comma dovranno essere supportati da adeguate indagini

ecologiche, geologiche, idrolegiche, paesaggistiche e storico-culturali.
16. Ricadono tra gli interventi di cui al precedente comma anche quelli riguardanti:
- la modifica delle capezzagne e delle strade interpod erali; che comungue non potranno

ilsF’sf; essere SOppresse; . : 1

\ate | . amodifica, lo spostamento o la soppressione dei fossati di scolo delle acque;

ale. | - i riordini fondiari nef cui confronti trovano applicazions le procedure indicate nell'art. 130/bis
2 &) della L.R. 521991, o ‘ |

che | 17. Per gli interventi sui corsi d'acqua esistenti, come definiti all'art. 9 delle presenti norme, anche
110, se noh censiti ne! catasto delle acque pubbliche, di cui alla lett. h) del precedente 1° comma, i

stto, | P.R.G.C. si attua mediante : _ , _
- [Din caso di interventi di manutenzione delle opere esistenti su argini, sponde e nell'alveo,

B - ID, con progetto unitario convenzionato esteso a tutto il corso d'acqua interessato.
.C., dovranno, per quanto possibile, essere evitati gli spostamenti efo la riduzione defl'alveo,
mentre non & ammessa la soppressione del corso d'acqua, in ogni caso tutti gli interventi di cui

ano

con | X
egli al presente comma dovranno essere supportati da indagini idrogeologiche estese ad un

: congruo intorno. Il progetto dovra prevedere |a piantumazione con essenze arhoree e&/o
Mne | arbustive di sponde o argini, almeno da un lato del corso d'acqua. Le aree umide, cosl come

Hici |- - definite affart. 10 delle” presenti norme, in gquanto elementideterminanti deli'equilibrio
: ambientale complessivo, ai fini della regolamentazione degli interventi, sono equiparate ai corsi

e d'acqua di cui alfa prima parte del presente comma. : :
otti | 18- Nelfambito delle zone agricole, esterne allA.R.LA. n° 16 del Torre e n° 19 dellisonzo, onde
da aumentare e migliorare la complessita ambientale, nonché per salvaguardare ['assetto del
_ paesaggio agrario, gli interventi di rilevanza urbanistico-ambientale dovranno rispettare le
ifici indicazioni e/o prescrizioni contenute nel "Prontuario per gli interventi di ripristino ambientale e
i paesaggistico nelle zone agricolo forestali®. Tale allegato costituisce parle integrante deile
presenti norme tecniche di attuazione. : :
o< 19. Le opere di forlificazione militare, risalenti al primo conflitto mondiale, presenti nelle zone
) e agricole, e le relative aree di pertinenza vanno mantenute in condizioni di decoro, E' fgtto
cie divieto assoluto di modificare la fora consistenza. Il Sindaco ha facolta di imporre ale proprieta
“te interessate la esecuzioné di opere (pulizia, decespugliamento ecc.) atte al mantenimento del
o decoro delle opere esistenti. '

20. Alf'interno delle zone agricole; senza esclusione alcuna, & consentita, conformemente. a quanto
disposto dal 8° comma dalfart. 19 della L.R. n° 24 del 17 luglio 1996 & nel rispetto-dglie™
indicazioni tipologiche e dimensionali in esso richiamate, la costruzione di appostariienti per.. -
I'esclusivo esercizio defla caccia di selezione agi ungutati di cui alfart. 11, c_omma,a‘giélla'- any
21/1993. Sono consentite anche postazioni fisse di carattere temporaneofstagisrial e
- caccia/cattura della selvaggina migratoria. A o AE o
Le postazioni per la caccia di selezioni agli ungulati e quelle (prodina) per la e\'tlgr”
selvaggina migratoria sono soggelte ad autorizzazione comunale; per le postazioni a.Cala
provvisorio/stagionale per la caccia/cattura della selvaggina migratoria e sufficiente:”
comunicazione al Comune. ‘ : :

A{
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Art. 30.- Zt.o, "E/6" - Zona d'interesse agricolo

‘1'
2.

3.

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

La z.t.0. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

Il P.R.G.C. si attua mediante 1.E.D. per gli interventi di cui alle lettere a) b) e d) del succesiivo ® .

comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi di cui al punto ¢)..

Nella zona, fermo restando quanto prescritto allart. 27, nei casi di nuove costruzieni e di '.
ampliamento degli edifici e delle strutture agricole esistent, deb_bono essere rispettati 1 3§

seguenti parametri urbanistici ed edilizi: L - -
a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dell'art. 27: (edifici per la residenza agricola); -

- indice difabbricazione fondiariamax. ~ ~ . 0,03 me/mg
- distanze a minirma degli edifici dai confiniinterni del lotto: 5,00 m

~ distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti; 10,00m -
- Tlotto minimo di intervento: : _ 3.000 mq

- altezza massima: S . 750m

- distanza dalle strade: _ 10,00 m

(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali) _—

b) Edifici di cui al 1° comma, punto b) delf'art. 27; (Edifici relativi alle strutture produttive -
aziendali). I ' - :
- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento: 0,50 mg/mq
— rapporto di copertura riferita allintera proprieta fondiaria ricadente nel comune: 0,02

~ mg/mg ' : ' o o

- altezza massima dei nuovi edificl: - ' 7.50m
(esclusi gli eventuali volumi tecnici) - S :
- distanza minima degli edifici dai confini interni def lotti: nel rispetto delle distanze
" disposte dal Codice Civile | -

.- distanza dagli edifici: ' AV} ; 10,00 m e
(& comungque ammessa fa costruzione in aderenza alledificio residenziale principale 0
ad altri annessi rustici preesistenti) - . ' '

~ distanza dalle strade: T 10,00 m
(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali) .
Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere rispettate
le seguenti distanze: R . ‘ R
- dislanza da edifici residenziall di terzl: ‘ - 30,00m
— distanza da limite di zona a carattere residenziale: 30,00m ‘
- distanza dagli edifici residenzialt di proprieta: - 10,00m .
¢) Edific di cui al 1° comma, punto ¢} deliart. 27 (edifici a libera localizzazione, adibiti alla
conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione del prodotti agricoli
forestali o destinati all'attivita per 'assistenza e la manutenzione delle macchirie agricole)
~ rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento: 0,50 mg/mq;
~ rapporto di copertura riferita aif'intera proprieta fondiaria ricadente hel.comune: 0,02
ma/mg ' ' ‘ /| / ,
- altezza massima dei nuovi edifici o 7,50m __ _
-~ altezza massima degli edifici recuperatifampliati: non superiore alla altezza degli edifici
- circostanti/esistenti _ _ o X
~ distanza minima degli edifici dat confini interni dei totti , 500m
- - distanza da fabbricati: . " 10,00m S

~d) Relativamente alla costruzione di sefre di cui al 1° comr'na,v punto d) del precedente art, 27

valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi: .
~ " rapporte di copertura riferito al lotto d'intervento 0,10 mafmq
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_ capo Il defla L.R. n° 52/91 anche interventi di ristrutturazione edilizia e ampiiamj

- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale 6 ha

- altezza : 13,00m
~ distanza dai confini di proprieta ‘ 5,00 m
- distanza da edifici ' - 10,00 m
- distanza dalle strade 10,00 m

(salve le disposizioni del P.R.G.C. sulle fasce di rispetto stradali) !

Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole e floricle,
potra essere adottato un indice fondario superiore, fino ad un massimo di 0,05 me/mq per
edifici di cul alla lett, a) del 3° comma, previo parere del competente Ispettdrato Provinciale
dell'Agricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett..d) dovranno essere rispettati i seguenti

parametri. . ,

- rapporto di copertura riferito al lotto d'intervento . 0,20 mg/mq
-~ superficie minima, in proprieta, ricadente entro territorio comunale 2,00 ha

- altezza . - 3,50 m

- distanza dai confini di proprieta 5,00 m

- distanza da edifici 10,00 m

- distanza dalle strade 10,00 m {salve le disposizioni det P.R.G.C sulle fasce di rispetto
stradali}

. La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta dalla
_realizzazione di annessi rustici di cut alla precedente lettera b)

Per gli ampliamenti di edifici di tipo a) e b) di cui al precedente 1° comma dell'art. 27, esistenti

s

-alla data di adozione det P.R.G.C. & ammesso {'ampliamento degli stessit .

- con altezza massima non superiore a quella degli edific circostanti esstenti anch'essi alla
data d'adozione del P.R.G.C., , L

- con distanza dai confini dei lotti secondo le disposizioni del Cadice Civile. '

Per-gli edifici esistenti destinati a depositi attrezzi, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C.

.purché regolarmente autorizzati dat- Comune e denunciati- al ‘N.CEU., & ammessa la

demolizione e ricostruzione anche con diversa localizzazione aitinterno del lotto di pertinenza.
Negli interventi di ricostruzione efo ristrutturazione dovranno essere rispettate le seguenti
prescrizioni; le coperture dovranno essere obbligatoriamente a falde inclinate, rivestite in coppi,

- con struttura portante in legno; le strutture verticali saranno in muratura intonacata o in legna,

A lali manufatti potra essere addossata una tettoia aperta su 3 lati delta superficie coperta
massima pari al 50% della superficie coperta del ricovero chiuso. ' x
Per gli edifici esistenti in zona agricola alta data di adozione del P.R.G.C,, esclusivamente
adibiti a civile abitazione e che risultino alla stessa data occupati da proprietari non imprenditori
agricoli a titolo principale, ne titolari di azienda agricola, sono ammessi, olire agli interventi
aventi rilevanza edilizia di cui al capo |} della L.R. n° 52/81 anche interventi di ristrutturazione
edilizia e ampliamento con incremento . volumetrico per esigenze igieniche € funzionali.
L'incremento volumetrico complessivo dovra in ogni caso essere contenuto entro i 1580 mc per
edificio, e gli interventi non dovranno comunque. prevedere aumento di unita immobiliare
residenziali rispetto a quelle esistenti. Nei casi di demolizione di tali edifici non & consentita la
ricostruzione se non alfimprenditore agricolo a titolo principale nei limiti delle presenti norme.
Per gli edifici esistenti alla data di adozione det P.R.G.C,, adibiti a residenza dell'imprenditore
agricolo a titolo principale, sono ammessi, oltre agfi interventi aventi rilevanza edj{hziad! 5‘1\
fitp; nopgheidi -

demolizione con ricostruzione purché nel rispetto dei parametri urbanistici e l;‘,éf? ‘
presenti norme. Per gli interventi di ampliamento e ristrutturazione edilizia in deg%ga; %

della connessione funzionale con la conduzione del fondo e dell'esigenza Q}}\'i(
agricalo a titolo principale valgono i disposti dalla L.R. n® 1/94. X

£
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Art. 38.- Fasce di rispetto dalie infrastrutture energetiche.

1. Le costruzioni, le colture agrariev e le modifiche allo stato del suolo che possano interessare fe W\ ’
condotte energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotti ecc.) sul territorto comunale, dovranno
rispettare i fimiti contemplati dalle norme in materia, vigenti per i singoli impianti in partigolare:

- metanodotto con tubazione da 26" : 18,50 m -
- metanodotto con tubazione da 4" e-da 12" o - 11,50m

2. Per gli elettrodotti si adottano, rispetto ai fabbricati adibiti ad abitazioni o ad altre attivita che
- comportino tempi di permanenza prolungati, 'le seguenti distanze da qualunque conduttore

della linea elettrica:

- elettrodotto da 132 Kv ' ". ' S T 10,00m
- elettrodotto da 220 Kv o 18,00m
- elettrodotto da 380 Kv R 28,00 m

3. Conformemente a quanto relazionato nello stuﬂio allegato al presente piario “I paesaggio e la
salute” al fine di tutelare gli ambientl della vita e del lavoro vengono definite ulteriori fasce di
rispetto - per I'edificazione di manufatti a carattere civile o produttivo -che comportino la

‘permanenza per tempi prolungati di persone. Tali nuovi limiti sono fissati in:

- elettrodotto da 132 Kv -  30,00m
- elettrodotto da 220 Kv o o 50,00m
- elettrodotto da 380 Kv T IR - 100,00

4, Per gli edifici esistenti, ricompresi allinterno delle fasce di rispetto, ‘non sono’ consentiti
* interventi di ampliamenti che comportino I'aumento delfe unitd immobiliari o ‘'sella superficie
produttiva. Sono comunque consentiti gli interventi edilizi riferiti a diritti acquisiti ad edificare
sulla’ base di piani attuativi vigenti e di convenzioni regolarmente “sottoscritte tra i privati e

I'Amministrazione comunale, prima delfadozione del presente piano. . .

5. In deroga alle prescrizioni contenute al 3° e 47 comma de! presente articolo, & consentita la
. costruzione di edifici per & resi‘denz‘a'fed'attivité'produtt_ive chie comportirio ja"permanenza per
tempi’ prolungati di‘persone, fermi restando i fimiti riportati-al 2° comma del presenté articolo, -

_ qualora si riesca a dimostrare che nellarea oggetto d'intervento [a misura del campo efettrico e

Codi induzipne’magnéticé fisulti inferiore ai seguenti valori: -
"2 0,5 KV/m per lnfensita del campo elettrico; o
- 0,2 micro Tesla, (200 nano Tesla) per Iintensita det campo di induzione magnetica.

6. Le modalita di misurazione dell'intensita di campo elettrico e del campo di induzione magnetica
dovranno .essere’ comparabili con le modalita di misurazione eseguite in-sede di analisi. In

particolare la domanda di deroga alle distanze prescritte dovra contenere:

- misurazioni di campg eseguite secondo le modalita descritte nella relazione "il paesaggio e
la salute” allegata‘al piano e comungue concordate con F'Ente preposto alla salvaguardia

“della salute ed al rispetto delle norme igienico-sanitarie, competente per il teritorio;

- carichi storici defla linea se esistenti; , -r—.
- dichiarazione da parte del'ENEL, o da parte di altro ente proprietario della linea, che -

Felettrodotto in oggetto rientra nella programmazione di dismissione o interramento e che

fino ad alfora non subira aumenti di carico.

7 Le distanze delle fasce di rispetto, cosi come definité al precedente 3° comma, sono.misurate A%

a partire dalfasse dellelettrodotto. -

Art. 45.- Disposizioni riguardanti il paesaggio.
1. ‘in tutte le zone omogenee del P.R.G.C. si applicano le seguenti norme:

[y

- pegli impianti o reimpianti di alberature & obbligatorio l'uso di essenze arboree autoctone;

va pertanto evitato l'uso di piante che contrastino con I'ambiente e il paesaggio;
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. gliinterventi di costruzione del q
asistenti dovranno rispettare le seguenti indicazioni: " e
. le curve dovranno essere schermate particolarmente sul ito Esterno; si dovra _
prevedere un doppio filare alternato o un filare singolo con siepe allesterno della curva.
All'interno puo essers sufficiente un filare; )

. sui due accessi in curva, dallultima pianta ¢i potra essere un tratto privo di vegetazione ‘
nei casi in cui Fambiente circostante risulti esteticamente interessante; generalmente

© non pill lungo di 45m;

¢ . di norma, anche nei tratti della viabilita rurale pitt lunghi, i filari possono alternarsi con
momenti privi-di vegetazione per non pit di 45 m circa;

- ifilari avranno un sesto d'impianto uguale alla larghezza della chioma adulta per
consentire it massimo sviluppo della pianta. eliminando ja necessita della potatura o la
sviluppo non completo. Indicativamente: '

. " Essenze di 1° grandezza=3-5m

f Essenze di lI° grandezza =8 - 12 m

L Essenze di lll° grandezza = 14 - 16 m
- in caso di fitari a capitozza il sesto d'impianto dovra esser dimensionato in proporzione.;

- generalmente i filari dovranno prevedere una continuita per il tipo di essenza, per tratti
omogenei. {n casi particolari, e contenuti, potra essere prevista una composizione mista,

- e strade rurali non dovranno essere impermeabifizzate con asfalto o altra pavimentazione

- artificiale;

i . per icanalie i fossi irriguf, nonché per le canalizzazioni per lo sgrondo delle acque
ol superficiali in genere, e gli argini debbono essere previsti con interventi manutentivi che
vk esciudano in ogni caso 1a cementificazione delle sponde, ,

) . nelle zone agricole le aree di parcheggio debbono essere alberate e venire pavimentate
a1l evitando la costruzione di piazzali formati da gettate cementizie efo bituminose continue in

;r 'K . tali zone sono altres! vietate le pavimentazioni di tale tipo per sentieri e piste ciclabili;
©f - negli impianti o reimpianti dei vigneti dovranno essere usali prevalentemente pali in legno.
Nelle zone agricole e forestalile recinzioni saranno costruite con pali in legno o acciaio
preverniciato e con rete o fiio metallico e staccionate di forma semplice. Eventuali cordoli in
calcestruzzo alla base della recinzioneg, saranno costruiti a filo de! piano di campagna o

‘ sporgenti rispetto ad esso per massimi 10 cm. .
a ' 2. Gliinterventt di ristrutturazione o ampliamento che interessino il raccordo autostradale Villesse-
1 Gorizia e 1l tratto dallAutostrada Ald ricadente sul territorio comunale, compresi gii svincoli di
raccordo dovranno prevedere interventi di mitigazione e mascheramento altraverso la
piantumazione di essenze arboree e barriere fonoassorbenti ne! rispetto delle indicazioni
riportate nella tav. 4a contenuta nello studio “La salute ed il paesaggio” allegato al presente

piano.
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COMPRAVENDITE
Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio  designato dai con-
traenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni.
L'anno duemilasette il giorno ventisette del mese di giugno.
I sottoscritti:
1 )
]

[

=

*

=oom

OMISSIS

N Qo m s

|

, In qualitd di Amministratore U-
nico e legale rappresentante della societd "ELENA S.R.L.",
con sede in Udine alla via Mazzini n. 7, dove domicilia per
la carica, capitale sociale di Euro 100.000,00 (centomila
'virgola zero zero), Codice Fiscale e numeroc di iscrizione al
Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di Udine
01922580301 ed iscritta al R.E.A. al n. UD-205044, Partita 1~
VA 01922580301, ({Societd soggetta a direzione e coordinamento
della Societd "SO.FI.A, SPA", con sede in Milano alla Galle-
ria del Corso n. 2, Codice Fiscale e numero di iscrizione al
Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. .di .Milano
09213630156), in virtd dei poteri derivantigli dal vigente
statuto sociale;
3) . . e
OMISSIS : . .
. suale Vice Presi-
dente e legale rappresentante della Societd "SO.FI.A. SPA",
con sede in Milano alla Galleria del Corso n. 2, dove domici-
lia per la carica, capitale sociale di Euro 11.184.458,00
(undicimilionicentottantaguattromilaguattrocentocinguantotto
virgola zero zero} interamente versato, Codice Fiscale e nu-
merc di iscrizione al Registro delle TImprese presso la
C.C.I.A.A. di Milano 09213630156, iscritta al REA al n.
MI-1282169, Partita IVA 09213630156, giusta verbale del Con-
siglio di Amministrazione del 16 gennajo 2007 che, in ecopia
estratta dal notalo Maria Francesca Arcidiacono il 30 gennaio
2007, Rep. n. 9.446, & stata allegata sotto la lettera "“A" al
contratto di compravendite autenticato dallo stesso notaio in
data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448, Racc. n. 3.427, regi-
strato a Gorizia il 14 febbraio 2007 al n. 76/V;
convengono e stipulano guanto seque:
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ARTICOLO 1 = VENDITA ALLA SOCIETA' "ELENA S.R,L."

OMISSIS . guest'ultima come sopra
rappresentata, vendono alla Societa “ELENA S.R.L.", che come
sopra rappresentata acquista, la piena ed esclusiva pro-
prietd, con il diritto all'intavolazione ed alla voltura, dei
seguenti terreni in Comune Censuario di villesse:

a) .particella calastale 160/3 bratO, cl. 5%, mg. 157, R.D.
0,24, R.A. 0,20; corpo tavolare 1° (primo) della Partita Ta-

volare 671 (seicentosettantuno); '
b) cosi individuato nel piano tavolare di £frazionamento re-
datto dal geom. “, Pipo 2738/2007, in corso
di intavolazione sub G.T. 108/2007:

* neoc particella catastale 674/6, strada di mg. 165 (metri
quadrati  centosessantacinque), {ex particella catastale

_674/2, . frazione. B}; corpo tavolare 1° (primo). .della. _Partita

Tayolare 729 (settecentoventinove}).

ARTICOLO ‘2 = VENDITA ALLR SOCIETA' "SO.FI.A. spat .
OMISSIS 1, gquest'ultima come sopra

rappresentata, vendono alla Societa "SO.FI.A. SPA", che come

sopra rappresentataA acquista, 1la piena ed esclusiva pro-

prietd, con il diritto all'intavolazione ed alla voltura, del

seguente terreno agricolo in Comune Censuario - di Villesse

cosi individuato nel predetto piano Tipo 2738/2007, in corso
di intavolazione sub G.T. 108/2007:

* neo particella catastale 674/2, seminativo, cl. 3%, mg.
3.485, R.D. 19,80, R.,A. 12,60, [ex particella catastale
674/2, frazione A); corpo tavolare 1° (primo) della Partita
Tavolare 729 (settecentoventinovej.

ARTICOLO 3 = PRECISAZIOHI

I terrenl vengono trasferiti nello stato di fatto e tavolare
in cui 'si trovano, con tutte le servitl attive e passive . se
esistenti. Le vendite sono comprensive di ogni accessorio,
accessione, dipendenza e pertinenza.

ARTICOLO 4 = PREZZI

Il prezzo della vendita di cui all'art. 1 & di complessivi
Euro 7.084,00 (settemilaottantaguattro wvirgola zero zero), di
cul:

* Ruro 3.454,00 (tremilaguattrocentocinduantaguatiro virgola

zero . zero) per la particella 160/3, ricadente in zona agrico-
la;
%+ Buro 3.630,00 (tremilaseicentotrenta wvirgola zero Zero) per

la neo particella 674/6, ricadente in viabilita di progetto.
Il prezzo della vendita di cui all'art. 2 & di Buro 76.670,00
{settantaseimilaseicentosettanta virgola zero zeroj.

ARTICOLO 5 = DICHIARAZIONI EX ART. 35 DEL D.L. 223/06, CON~
VERTITO IN L. 248/06 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI

I comparenti, ai sensi dell’art. 35 del D.L. 223/2006, con-

Cvertito in L. 248/2006 e successive modifiche ed integrazio-

ni, in via spstitutiva dell'atto di notorieta ai sensi degli
76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della responsa-

3 e
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bilitd penale cui possono andare incontro in caso di dichia-
razione mendace, mnonch&é dei poteri di accertamento dell'ammi-
nistrazione finanziaria e della sanzione amministrativa ap-
plicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione
dei dati, dichiarano:

1) OMISSIS , nella suddetta qualita, OMISSIS

per s& e nella suddetta gualitd, che il prezzo della vendita’
di cui all'art. 1 viehe corrisposto mediante assegno bancario

non trasferibile n, 2112 033 137 06, emesso in data odierna, Y
tratto dal c/¢ acceso presso la Banca Nazionale -del Lavoro .
S.p.A., Filiale di Treviso, all‘ordine di KGGcIINGTGNEEE

la parte é.cquirente ritira 1l'assegno e rilascia guiletanza,

salvo il buon fine dello stesso;

2) OMISSIS , nella suddetta gualitia, r QOMISSIS
Jer s& e.nella .suddetta qualitid, <che.il prezzo della. .. ... .. .
vendita di cui all'art. 2 & cosi regolato:

* guanto ad Buro 8.030,00° (ottomilatrenta virgola zero zeroj
sono stati corrisposti mediante assegno bancario non trasfe-
ribile n., 0334429021-04, emesso in data 2 gennaio 2007, trat-
to dal c/c acceso presso la Banca Popolare Friuladria S.p.A.,
Filiale di Basiliano, all'ordine della parte venditrice; di
detto importo la parte venditrice rilascia quietanza;

* guanto ad EBuro 63.640,00 {sessantottomilaseicentoquaranta

virgola zero zerc) vengono corrisposti mediante assegno ban-

cario non trasferibile n. 0010734396 10, emesso in data o-
dierna, tratto dal c/c acceso presso la Banca di Cividale
S.p.A., Filiale di Latisana, all'ordine di OMISSIS 0
la parte venditrice ritira 1'assegno e rilascia guietanza,
salvo il buon fine dello stesso;
3) ciascuno per guanto di propria spettanza, di non essersi
avvalsi per la .conclusione delle presenti.compravendite, del-
l'intervento di un mediatore.
ARTICOLO 6 = POSSESSO
Le parti acquirenti vengono immesse nel possesso dei terreni
rispettivamente acquistati, dalla data odierna; pertanto da
oggl ne godranno‘ le rendite e ne sopporteranno i relativi o-
neri.
ARTICOLO 7 = GARANZIE
La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e di-
chiara altresi che sui terreni alienati non gravano garanzie
reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche fiscali, one-
ri reali, diritti che ne diminuiscano il libero godimento e
la piena disponibilitd, e che non vi sono aventi diritto a
prelazione agraria, né& iscrizioni e trascrizioni pregiudizie-
voli, ad eccezione della servitd di acquedotto iscritta al-
1'Ufficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo sub G.T. 1738/2004, a’
favore della particella catastale 1662/522 di Piedimonte del
Calvario ed_‘a peso dell'originaria particella catastale 674/2.
ARTICOLO 8 = TPOTECA LEGALE
La parte venditrice rinunzia all‘ipoteca legale. '

3
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ARTICOLO 9 = DICHIARAZIONI .
13 » L] L - (
I contraenti dichiarano di avere tutti cittadinanza e nazio- ‘
) ¢

~nalita italiana.
ARTICOLO 10 = LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 N. 47 E/0 D.P.R. 6 GIU-

GNO 2001 H. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI ¢
Ai sensi delle wvigenti leggi in materia edilizia ed urbani- :
stica ed in particclare ai sensi dell'art., 30 del D.P.R. N
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al

presente atto sotto la lettera "B, il certificato di desti- ¥ ;
nazione urbanistica rilasciato dal Comune di Villesse in data *f
23 aprile 2007, Prat. n. 15/2007 CDU, Prot. n. .2879, conte- 7 o
nente le prescrizioni urbanistiche riguardanti 1 terreni in : .
oggetto, ed in relazione allo stessc la parte alienante di- . :c
chiara, ai sensi e per gli effetti di cui alle vigenti -norme st
in. materia, __chg. non sono intervenute. modificazioni degli . . ch
strumenti urbanistici. La parte venditrice dichiara che i di
terreni alienatl sono inedificatl, e non sonc. soggetii a vin- b
coli che ne limitino o impediscano 1'alienabilita. de
ARTICOLO 11 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310

ni sensi dell'art. 7 della legge 310/93 il notailo autentican- al.
te trasmetlterd, entro 11 mese successivo alla data odierxna, 44
al Questore del luogo ove sono ubicati i terreni in oggetto, pu
i dati relativi alle parti contraenti, ai terreni compraven- nas
duti ed al prezzi indicati. pre
ARTICOLO 12 = NOTIFICA all
Ai fini della notifica dei decreti tavolari, ai sensi del-~ In
l'art. 3 della L. 1276/56 1le parti chiedonc che 1la stessa Fir
venga fatta in unico esemplare presso lo studio del notaio
autenticante, ove eleggono domicilio. OMISSIS , come Rep
sopra rappresentata, dichiara di essere.iscritta al Tavolare

come nata a Villesse e come OMISSIS " To
_dlchlara di essere iscritta al Tavolare come zia
nata a Villesse e come OMISSIS del
ARTICOLO 13 = SPESE stir
Le spese del presente atto e sue conseguenziali sone a carico

delle parti acquirenti. A tal proposito le paritl dichiarano: che
* che la vendita di cui all'art. 1 & soggetta all‘imposta di sett
Registro: quel
- nella misura del 15% (quindici per cento), per il terreno x LU
di cui alla lettera a), in guanto ricadente in zona agricola; di p
- nella misu;:a dell'8% (ottoc per cento), per il terreno di "ELE
cui alla lettera b), in quanto terreno ricadente in 2ona non domi.
agricola (viabilitd di progetto e/o in ristrutturazione); 1 (cen
* che la vendita di cui all'art. 2 2 soggetta all'imposta di ; scri:

by
Registre nella misura del 15% (quindici per cento}, in guanto i Udine

Erattasi di terreno ricadente in zona agricolla. ciet:
Firmato: "S0.F
Repertoric n. 9.765 2, ¢

AUTENTICA DI FIRMA Impre

Io sottoscritta OMISSIS . notaio in Gori-
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. OMISSIS . .
zia, con studio ivi ‘alla \ .~ iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza 1l'assistenza dei te-
stimoni,

ATTESTO
che & stata apposta in mia presenza alle ore 9,20 ({nove e
venti} la firma che precede, ivi comprese quelle marginali,
di:

OMISSIS B

giusta mandato generale di data 26 giungno 1991 a rogito del
notaio Renato Pirolo, Rep. n. 82.473, Racc. n. 10,950, regi-
strata a Cervignano del .Friuli il 3 luglio 1991 al .n.. 421,.
- che in copia autenticata dall'Archivio MNotarile Distrettuale
1  di Udine in data 4 giugno 2007, & stato allegato all'atto che
precede sotto la lettera "A";

della cui identitd perscnale e gualitld io notalo sono certo.

ATTESTO

altresi, che ai sensi degli articeli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilitd penale cui

pud andare incontro 1in caso di dichjarazione mendace, Monta-
nari Marina, per s e nella suddetta gqualitd, ha reso in mia
presenza le dichiarazioni sostitutive di atto notoric di cui

all'articolo 5 della precedente scrittura.

- In Gorizia, nel mio studio, il ventisette giugno duemilasette.
a _Firmato: Maria Francesca Arcidiacono (Sigillo}
o Marco Lunazzi
e Repertorio n. %.774
e . . AUTENTICA DI FIRMA
Io sottoseritta , notaio in Gori-
e zia, con studio ivi alla OMISSIS , iscritta nel ruolo
del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te-
E stimoni,
0 ATTESTO
che & stata apposta in mia presenza alle ore 17,55 (dicias-
di sette e cinquantacingue) la firma che precede, ivi comprese
guelle marainali. di.
no * 7 OMISSIS
i al Amministratore Unico e legale rappresentante della societa
di  § "ELENA S.R.L.", con sede in Udine alla Via Mazzini n. 7, dove
on 4 domicilia per la carica, capitale sociale di Euro 100,000,00
(centomila virgola zero zero), Codice Fiscale e numero di i-
di scrizione al Registro delle Imprese presso. la C.C.I.A.A. di
o Udine 01922580301 ed iscritta al R.E.A., al n, UD-205044, (So-
cietd soggetta a direzione e coordinamento della Societa
"50.FI.A., SPA", con sede in Milano alla Galleria del Corso n.
2, Codice Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle
Imprese presso la C.C.I.A.R. di Milano 09213630156), giusta i
ri-
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poteri derivantigli dal vigente statutc sociale;
della cui identitd personale e qualitid io notaio sono certo.
ATTESTO

altresi, <¢he ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.,R.

445/2000, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui _

pud andare incontro in caso di dichiarazione wmendace, OMISSIS ]
, nella suddetta «qualitd, ha reso in mia presenza le di- ?L -

chiarazionl sostitutive di atto notorio di cui all*articeclo 5

della precedente scrittura. LA B

In Gorizia, nel mic studio, il ventisette gilugno duemilasetté,
Firmato: (Sigillo}

OMISSIS
Repertorio n. 9.792 Raccolta n. 3.676

AUTENTICA DI FIRMA

.Io sottoscritta . OMISSIS J,. notaio in. . Gori-. . .
zia, con studio ivi alla _ iscritta nel ruolo
del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te~-

stimoni.,

ATTESTO
che & stata apposta in mia presenza alle ore 18,35 (diciotto
e trentacingue) la firma che precede, ivi comprese guelle
marginali, di:
« OMISSIS L ,
quale Vice Presidente e legale rappresentante della Societa
"$0.FI.A. SPA, con sede in Milano alla Galleria del Corsc n. -
2, dove domicilia per la carica, capitale sociale di Euro
11.184.458,00 (undicimilionicentottantaquattromilaguattrocen—
tocingquantotto wvirgola zero zero) interamente versato, Codice
Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
presso la C.C.IL.A.A. di Milano 09213630156 ed iscritta al RER
al n, MI-1282169, in virtd di delibera del Consiglio di Ammi-
nistrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estratta da me
notaioc in data 30 gennaic 2007, Rep. n. 9.446, & staté\'walle—
gata sotto la lettera "A" al contratto di compravendite da me
autenticato in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448B, Racc. n.
3.427, registrato a Gorizia il 14 febbraio 2007 al n. 76/V;
della cui identitd personale e qualitd jic notajio sono certo.

ATTESTO
altresi, che ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui
pud andare incontro in casc di dichjarazione mendace,

OMISSIS nella suddetta qualitad, ha reso in mia presen- o
za le dichiarazioni sostitutive di atto notorio di cui al- :
l'articolo 5 della precedente scrittura. oot d
In Gorizia, nel mio studio, il due luglic duemilasette.
Firmato: > (Bigillo) A

OMISSIS

.

I

. _ .P'ubblic_azione ufficiale ad uso esclusivo gersonale - & vietata ogni E
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




. ALEGATO « P\ s gl

N, ::)-. 6 .. i reccolta

| i Bepan. 8247;’_.____.,@:%_;3: _le.w"...d...!?{a.(:c:...n.mjn(39qJO S X ‘m%‘% Eff\%:i‘@ -
Lagi, 3—‘*“‘3“ B e | é\i:& g% e

IR A - . M;iﬁ";xm BENERALE BAcmLisR =
- o=
- DI T Tl SSrELLE {i}sﬁﬁ o=

e B — REPUBBLICA YTALTANA e e ennel =
S sh e
N ' : o | e

. b L laano. millenovecentanovantung,-.addi...yentisel gludgno | #o "§§> o=

(26_giugno 1991)

- ’
1o ddin. OMISSIS nel mif— ' -
- .studio notarile. — e T
/ " OMISSIS
e Innanzi_a me dotlfor ~notaio—in- e
I __iscritto_nel..ruoclo-del Distretto-notarile-di-Udine _
A _ﬁss,isti.tofJdagliﬂa_m&noti_shi»grio,i;-i: r%—q\ e - —
' S DA — o e 2 j . o
- SRR _ S e e
OMISSIS 3
% =

—t-Quali-testimoni--chiestl-ed—aventi-i-requisiti-di-tegge;—~coms

ccft-vdene—da-essl ~confermato, &-presente-la-signorina————--

{
¥ - N .. be
! e
S e e e -.__.,_é;-:m-_
O|\/||SS|S P
Tt SO Seofulsd WU

~dellitidentitad-personale-della -

+-nakmente -eerto; -richiedendomi---ella di quest’ atto-mi- dlehiard
o

|
|
T

O A| CERVIGNANO i .

—_ 8, g '-; _
509 i o
iy .
e
3
,,,,, =i D
I~
SN

o B

quake o notaic sono-perso= -

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & V|etatc

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/

tore generalefla signora I
T
X e S,
. _r_e_.l,., ..._.._..w,_.._J:P:._.‘:‘j‘n;_.-____;v#A‘.._.. e v e ..‘MA--_‘_ -;.;u“m-....“ u..— [ ey ESSR - —e
_lall'oggetto che con. ogni facoltd.ed in nome e per conto delld | . 4

T T T TR
sedere; e

idd,..solto. gli_obblighi di.legge,

Ileomparsante. . compia. tutfi_gli atti di_ordinaria.s straordina-_.

dria. amministrazione. e disposizione.che_ riterrd necessari.ed .

Jalll'uopo._vengono_conferite alla  detta.. procuratrice . tutfe L ..
~ke necessarie facolta. jn_mado. che. non-si_possa mai opporre.al

Jnedesim@.  _mancanza.od.imprecisione.gi_poteri, dovendo.... .|

-

1o etato.deild ..d e.tJ:a.,,.‘..s‘UE.L.

—

..gqualsiasi altra.-attivita,.convwenirne Ll.prezzo,.esigerlo, —Pie. .-

.. lasciarne quietanza,-comvernire tutti queli.patti. e copdizioni-.f.-. .-

gondominii e firmare atti di -identificaziene, apprevare -o-mo— -

Jidificare regolamenti—di. condominio- tabelle millesimali -ed-in

%

su.@_alter _ego, _in.ogni specie.di_contratto, anche.se qui-non.i.

p.moc;uttatEi.QQ..g‘_..ﬁm.,.ﬁw__.._,_.. e b e P
F.cosi_ tra.llaltro. & autorizzat Qs LT o e e

}—wa d. acquistare, vendere_e.permutare beni.immobili, mobili- e...i-

che.riterrd opportuniy-.accordare dilazioni. ai-pagamentd, Fd—dww— e

hunciandd, se del caso, .alliipoteca-.legqales preco'sti-tui—re--l-

i Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata ogni

f :
67/2005 "

Qpp.:o,r_tuni,,_-r_elﬁtiyamenté_,aLb.eni da_ e.s.sﬁ.:._‘p.oss_eduti. 2. da_pos—. | . N

———— s

.specificato e.con.promessa,.sin dlora.di avere per .ralto-e Ma= ...

ca




1
;, . 679
. L..genere tuttl L pattl, le condizioni, i .wvincoli_e quanto altro.... . ... .
: . .relativo_alla_normativa condominiale,. ferma, .se del .caso,. la. . ... ... _
| .J.ripuncia_ alllipoteca legale, stipulare convenzioni.di.eortil=. . .
_i_.le, partecipare ad_assemblee. condominialij . __ "~ S
4. ...~ amministrare. tutti i beni della.._mandante.nel modo che rik -
: F
. ..v.._t:,e_r:t:.éx._.piﬂ.._C,Omz:eni.e_nte.;,;,s_tipLiLa;:eA,‘lo.cazignLo;soccj_d.eﬁp.er_.q.ua:-_m e
et T . 2 - '
JJ- lunque duratas oo . s e
.= congedere._immobili_in enfiteusi, .anche.perpetua,. comenendp. ... vo ... __
e ¢
4 - j—-~8d_incassando.i..relativi canoni; .ricevere. atti..di.ricognizios.- e et e
R N |
~ne; fare.affrancazioni, costituire. rendite-vitalizie.e. .perpel—...__ P ——
o fetue, cattive e passive,. costituire. usufrutti, Usi, dirditti- O o i
- ...Aabi;;a,zi,onei_e.-:ser_v.i.tﬂfa,ttiuev..ewpas.sivev;.h . —— - .
' -=e procedere..a divisioni-amichewvoll,..sia per- asseqnazions-chB o
g .
» f——1I - -Per.estrazione,--convenende-conguagli, -nonché.-a-divisionigiube— o
...... Y =1 - S v Y U msviaree NPV
i = fare.mutui..ed.ogni-altro.investimento di.capitali, -Fiesame — . oo
- gli. interessi, -le .scadenze.e-le garanzie,-fare.-quindi- -AoVar e csemn e e
4 Zienis-surrogazioni,. compensazioni;-.rilasciare-quietanze-conf S
» 3 . z s r_‘—‘—'—_"—'—-ﬁ__ :
sentendo. tutte -le.necessarie operazioni 1poteoam_e;..‘-...._.A.."-.,.._..." [P e SR -
~gonrtrarre mutui,-pegni- -anticresi,- ed- obbligazioni-di- quaf. -« -
~+ -lunque-genere, -presso privati,-banche o in-genere-entiis sl hemmmmm o .
- pubblici--ohe- privati, -accordare le-necessarie-garanzie- ipotigp i - -
i carie, rendersi- fidejussore efo garante reale ed -ebbligarsi - -
‘per-alfri, assumere- mukui- qia- esistenti;
— fare-ed accettare offerte -reali- e-depositi--di -somme; - — -
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




ARCHIVIC

|- rappresentare la mandante presso qualsiasi autorifa ammi- i .

pistrativa o _o,iigdiz'iarla con_facolts di fare r ricorsi, doman—._ |

de, adesioni e concordati; intervenire nei giudizi. e presso |

Le _commissioni di_ aualunque grado: nominare arbitri, awwoGa-

ti, procuratori legali e periti con ogni necessaria facoltd | .

——
di rappresentanzas ) e R

somme, valori, rendite, depositi. da_qualunque. casz

Jsa pubblica o privata. nonché in gensre da.qualsiasi fnbe

bubblico o privato, anche su. stati di avanramenko, nonché i

dalla Cassa Bepositi _L_Efﬁﬁ_ti_tLL_.t:j.}.aﬁ,qiaudQ,_La_ngcke.sam;ieuwA e

~e, accettare, girare, presentave _alllincasso e protestare

T e (9
) VR -1 -1 % v 3 dl_mmercgoue__c;ﬁmbmlh_u__ﬂﬂ,ﬂm-___ﬁ__ I
§ — ek ritirare ognli_specie di corrispondenza, anche. ass.mumi.a — .
)
N J .
Y . bieghi, wvaleri,. pacchi, colli, merci dalle Roste, dalle fers—.—0! !
i * . s . (——\\"-ﬂ. I -t
> e rovie, dalle_Nogane.e_da alfri_uffici di trasportij .. ..o -
7 | : . I ,{ii0 n

g-,v i % .fare ogni.pperazione.presso le Casse. di-.Risparmio Pos taki- - ! id

' ' ! to, i

. - ,

§‘,. Y A WY Sl N !ad ordinarie; . __r’_jh_ﬁ._ TP I tal.
i A k . - ) ;i rente
5. o s+ dntervenire (in abtti dello Stato Ciwvlle; oo v e -'f-—[_lie

A0

f
_ _ |
:' : Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni ’
w.______ripubblicazione ‘o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




_dall§ 1egge;

cancellasl

— .

iio notaro .

asciare qualsiasi dichiarazione o attestazione.

anche sotto forma di_atto SbsﬁitutiVO__Q?.ll,L@,L‘LQﬁ_Q_iA“P

sta

torietd ed in genere sotto qualsiasi forma previ:

LS.

- SOStltUlPe a sé altri mandatari con simili o pih

7lim1tat1 poteri,

UEFic1 Posta11 ed 1n _genere ogn1 e qua151a51 uFFlClO

cassa, pubbllco o] prlvato, v1ene espressamente e50ne

rato da ognl e qualsla51 respOnsabilita per 1 .~ pagame

'ce 1n forza d1 questa procura generale' 1o stesso

dlca51 nel confrontl dl eventuall subprocuratorl.

Postllle- ad T1 cance11a51 "suo procuratore genera—

ad T2

1e” e mette51 ”sua procuratrlce generale”;

ad T3 conferma51

HGMN 1

e met te51

IIGMM“ ;

“OMISSIS +;

()NHSENS

ad T4 conferma51

i

o, .prima delle firme, presenti i testi, alla compan

irente che 1o approyé”e quindi lo sottoscrive gui in

A

rQua151a81 bersona_ FlSlca ¢ glurldlca, Cassa, Banca,_

ti e quant'altro fara nei confrontl della procuratrl—

_Richiestoi ... .

ke
SRR
=
s
=
—
— ——
— v
—
—
=1
TR 8
- = ;
oM == r o \; 2y
= == 5 RS, L0032
] %:’ 23y s ooy
A I
RO SRS
X\ =2 ey
- s;:mﬁﬁ.—:.‘;’\.\;ﬁ)éf:\‘nfsﬁ
_i':‘ SR TVEY - PP
U FTOUTE,
L]

o
-

ho. redatto quest'atto.che viene da .me_lets .

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vieta

a ogni

:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




t1 ed a me notaro; consta il presente di due fogli
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ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE Dl UDINE

La presente copia autentica, estratta dall'originale conservato in aquesto Archivio,

. ’ \ .
st compone di h. \.(u (6) pagine.

R

Per vo!onté del richiedente sono stafi omessi i seguent allegati

SiTilascia in carta nP s MO per uso —
a richiesta di m

udine, 2 % GIU, 2007

SPECIFICA

Richiesta _ _ 0,01
Ricerca 4,00
Scritturazione Cod
Urgenza )
Copia autentica £o0
i Valori boliati {41¢
Spese postali 3L1p
B __Totale €| 5( (%

Quistanzato con bolletta
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che le sotto elencate particelle catastali_del C.C. di Villesse -{

Pratscan 15/2007CDVU Prot. 2879 |
é ___Vista la domanda con aiiegata documentazione, presentata 4
_‘m data 189.04.2007 dal geom. — in_qualita di o
'Igcmco incaricate. i L o
___Visto rart, 18 I° comma, delta tegge_28,02.1985, n. a7 e!
ﬁuccesswe modifiche ed integrazioni. e l '
__ Vistiglatiduffiio, o B
| Fawa saa_ la corispondenza e _trasposizione fra S
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IGenerale Comunale_(approvato con delibera Consiiare n. 44 del| . ...
122,12.1997 ¢ di_cui & stata confermata V'esecutivita_ed introdotte s o
mmodifiche con D.P.G.R. n. 096/Pres. del 26.03.1998, pubblicatosul} .- r
Bol!ettmo U’rhcsa!e della Regione n. 16 del 22.04.1999) e successive |
_ Nananti e e _ g,
”_nn i al P.R.G.C., approvata con_delibera Consiliare n. 29 del} . k__s
_,,4‘25 08.2000 e pubblicata sul B.U.R. n. 45 del 08.11.2000; n. 2 al: e
H_'E_B’_‘(ﬁ _approvata contestualmente a un P.R.P.C. con defberat . ... ]
~ _iC nsiliare n. 28 del 20 12.2001 e con le procedure di cuialfart. 45, | m
_"j:comma 5 bis della_L.R. 52/91 e successive modifiche ed|
o mtegraziom n. 3 al P.R.G.C., , approvata_con delibera Consiliare n. | . L ,,:H"
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alP.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 17 del 17.06.2003

.Commerciale in Comune di_ Villesse che costituisce anche Variante -

12 del 17.05,2003 e pubblicata sul B.UR. n. 29 del 16.07.2003; n. 4

e pubblicata sul BUR. n. 31 del 30.07.2008; n. 5 al PRG.C,

‘approvata con delibera Consiliare n. 3 def 05.04.2004 e pubblicata

sul BULR. n. 23 del 09.06.2004; n, 6 al P.RG.C., approvata con-
. ‘delibera Consiliare n. 22 del 07.10.2004 e pubblicata sul B.U.R, n.
81 _del 22.12.2004;, n. 7 al P.R.G.C., approvata con defibera

Consiliare n. 2 del 21.02.2005 e pubblicata sul B.U.R. n. 19 del

- .11.05.2005; n. 8 al P.RG.C,, approvata contestualmente a un
_ ‘P.RP.C. con delibera Consiliare n. 15 del 23.07.2004 e con le
procedure di cui allarit. 45, comma 5 bis della LR 52/91 e

successive_modifiche ed integrazioni; n. 9 al P.R.G.C., approvata,

con delibera_Consifiare n. 03 del 30.01.2006 e di cui & stata _
.confermala I'esecutivita ed irtrodotte modifiche con D.P.G.R. n.
0196/Pres. del 22.06.2006, pubblicato sul Bollettino Uticiale delia -
EFle_g_i_o__gq n, 28 del 12.07.2006; n. 10 al P.R.G.C., approvata con-

 delibera Consiliare n. 4 del 22.02,2006 e di cui & stata confermata
: ;l‘eﬁewﬂxiﬁa.. ed introdotte modifiche con D.G.R. n. 1867 del
. :28.07.2006, pubblicato sul Boliettino Ufficiale della Regione n. 34
_ ,E.de».*‘ 23.08.2006; n. 11 al P.R.G.C., approvata con d;_atib_.era Consiliare

n. 13 del 23.05.2005 e pubblicata sul Bollettino Ufficiale della,
. Regione n. 35 del 31.08.2005; n. 12 al P.R.G.C., conseguente alla

. 180ttascrizione dellAccordo di programma ai sensi dellarticolo 19 = |

della LR. 20 marzo 2000, n. 7 per la realizzazione di un Parco

AD
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i COME.SEQUE. . . I

_-i....paesaggistico.ricadente_nellambito.di-parco naturale;. —--—

al .Piano. regolatore..generale..Comunale, _approvato..con_D.P.R

190 12,2006, _n._402/Pres...e.pubblicato.sul_Bolletting Ufficiale. delia

..iRegione_n.. 52 del.27.12.2006;.n.-13.al_P.R.G.C, .approvaia.con ;.

_..delibera._Consiliare. n...1-del.18.01.2007 e. pubblicato .sul-Bolletting..

~ {Ufficiale_della Regione.n.- 14 del 04.04.2007; i

iz P.CAB0/3, in 210 tE/4L . ~...Zona_.di —interesse- - agrcolomfa. e
|

o P.C..674/2..in.Z.1.0. "E/6" - Zona dinleresSe-agricol0) . o e e

Easce.di rispetto.stradale. -

- p.C.-674/6,.in viabilitd diprogetto efo in-ristrutturaziong. - e e e

1 _____Inoltre, la.p.c...674/2 ricade.-parzialmente..allinterno-delle |-

ok Tali.zone prevedono,.come stabilito dagli-andt. 27,29, 30.8- 35} v - o crie

.._.idelle_Norme. Tecniche.d'Attuazione:. vedasi-allegati. - . .
ek oo Si_rilascia Ja presente in.carta.resalegale.e.per.gliusi-previstif.— o
. ..}dalla.legge.,.._.__._A...W__._-_....__._.__..._‘_w._w — .
‘....I_\iillesse,._za.apri!e‘2007,%-.-.....‘.,,.. S, e S R
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Art.27.- Norme comuni per le zone agricolo-forestali: interventi di
rilevanza urbanistico edilizia ed ambientale.

1.- Nelle zone agricolo- -forestali, ad esclusione delle z.t.0. E/2, E/4 ed E/4bis
ove valgono norme specifiche di inedificabilita, & ammesso salvo diversa
specificazione degli articoli relativi alle singole zone la realizzazione deile
seguenti opere; :
a) Edifici per la residenza in funzione della conduzione del fondo e delle
esigenze del conduttore agricolo a titolo principale ai sensi dell'art. 12
della Jegge 9.5.1975 n° 153 e della L..R. 1/1994; ’

b)  Edifici relativi alle strutture produttive aziendali quali stalle, magazzini
ed annessi rustici;

c) - Edifici a libera localizzazione adibiti alla conservazione, prima
trasformazione ¢ commercializzazione dei prodotti agricoli ¢ forestali o
destinati alla attivitd per l'assistenza e la manutenzione delle macchine
agricole;

d)  Serre stabilmente ancorate al suolo per coltivazioni specializzate;

¢) Edifici e locali per agriturismo ai sensi e per gli effetli della L.R.
10/1989 come modificata dalla L.R. 11/1989 e dalla L.R. 26/07/1996 n°
25;

£) Piccoli manufatti rurali per il ricovero di attrezzi per attivita agricola a

tempo parziale;

g) Sbancamenti, terrazzamenti e riporti di terreno finalizzati all'attivita

agricola;

h) Interventi su sponde, argini e alveo dei corsi d'acqua e nella zona umida.

2.- Nel territorio comunale non sono ammessi edifici per allevamenti zootecnici
a carattere industriale. Si considerano impianti zootecnici a carattere industriale,
gli allevamenti di bestiame nei quali ricorre una o piu defle seguenti
circostanze: :

a) lalimentazione degli animali non avvenga con prevalente ulilizzo di
prodotti aziendali;

b) non sussista un razionale e funzionale rapporto fra estensione poderale ¢
numero dei capi di bestiame;

¢) lallevamento avvenga mediante personale specializzato assunto per
queste specifiche mansioni. ed in ogni caso quando vengdno superate le
seguenti soglie dimensionali:

a) avicoli 500 capi
b) roditori da carne e da pelliccia 300 capi

F
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¢) bovini 120 capi
d) suini ed altri animali 10 capi

3.- Hanno titolo alla costruzione e/o al recupero degli edifici di cui al punto a)
del precedente 1° comma i soli imprenditori agricoli a titolo principale; gli
edifici di cui ai punti b), ), d), ed ) possono anche essere costruiti e recuperat,
dai proprietari titolari di azienda agricola anche non imprenditori agricoli a
titolo principale, nel rispetto delle norme del presente articolo.

4.- Gli interventi per gli edifici di cui ai punti a), b), d), ¢), ) del precedente1° .
gomma si attuano con LE.D., quello al punto ¢) previa formazione' di un &
PR .P.C, per quelli di cui al punto g) e h) in base alle presctizioni dei successivi
Adgmmi 15° ¢ 17°, '

<

1. .25+ 1 parametri urbanistici ed edilizi sono riferiti ad ogni singola zona agricola 3
‘.-;%%g " come specificato negli articoli seguenti.
d § o

6.- Gli indici di fabbricabilita fondiari (If) e i rapporti di copertura (Q) stabiliti
dal P.R.G.C. per la zona agricola sono, ove non altrimenti specificato, riferiti
alla superficie totale dei fondi in proprieta ricadenti in z.t.o E/6, all'interno del
territorio comunale, purché funzionalmente contigui sotto il profilo agricolo.

.« 7.- Nelle zone agricole, entro le fasce di rispetto stradali indicate dal P.RG.C, |
" sono ammessi gli interventi edilizi di cui al 9° ¢ 10° comma del successivo art.
35.

8.- Di preferenza i nuovi edifici in zona agricola (del tipo a) di cul al precedente

1° comma) dovranno essere localizzati e ricompresi nell'ambito ¢ nel contesto di

nuclej agricoli esistenti 6 di nuova costruzione, che siano formati anche da

annessi agricoli di servizio tipo b), ¢) del 1° comma). La costruzione di edifici

" isolati sari autorizzabile solo nei casi.in cui l'articolazione della proprietd

fondiaria non permetta soluzioni diverse. In_tale caso la concessione edilizia

dovra essere adeguatamente motivata. In ogni caso il progetto edilizio, oltre a

rilevare preventivamente la posizione e le caratleristiche degli alberi e dei

arbusti preesistenti, dovrd prevedere la sistemazione dettagliata degli spazi

esterni alle costruzioni con le indicazioni dell'utilizzazione di tutta la superficie

del lotto (alberala, a prato, a giardino o a coltivo, ecc) di tutte le opere da

realizzare (pavimentazioni, recinzioni, arredi fissi, ecc.) precisando peraltro la

posizione e la denominazione di tutle le essenze da piantumare (dovranno essere

in particolare previsti nuovi alberi ad alto fusto nella misura di una pianta ogei

CE 100 mq di superficie del lotto d'intervento olire ad essenze arbustive in ragione
di 2 gruppi ogni 100 mq di superficie del lotto d'intervento). Nella scelta delle
*alberature e degli arbusti dovranno essere privilegiate le essenze autoctone.

e 9. Aj fini del calcolo degli indici If e Q. non vengono compuliati manufatti
destinati a prolezioni stagionali delle colture, che siano costruiti senza
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fondazioni, con struttura direttamente infissa al suolo e tamponature realizzate
con teli in materiale plastico o similare, destinate esclusivamente alla protezione
temporanea della coltura agricola svolta nell'ambiente naturale,

10.- Per gli edifici a carattere residenziale il rilascio della concessione edilizia,
in zona agricola, ¢ subordinato alla presentazione, da parte del richiedente, di
una attestazione notarile che certifichi l'avvenuta richiesta di trascrizione nei
pubblici Registri Immobiliari dell'impegno, mediante atto d'obbligo, a rispettare
Ja destinazione d'uso degli immobili stabilita dal progetto, per almeno 10 anni,
nonché il vincolo di inedificabilitd nei confronti dei terreni che concorrano allg
determinazione della volumetria trasferita sul fondo da edificare. .

11.- Edifici rurali di servizio dismessi all'uso agricolo, esistenti alla data di
adozione del P.R.G.C., possono essere recuperalti alla funzione abitativa, e/o per
usi agrituristici, anche con ampliamenti volumetrici ma in tal caso, comunque
nel rispetto dei requisiti soggettivi e degli indici di zona fissati per gli edifici di
tipo a) del precedente comma 1°,

12.- La richiesta di nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da
una realizzazione che dimostri la congruita delle dimensioni dei fabbricati
rispetto all'estensione delle superfici culturali (in affitto e/o in proprietd, e
comunque ricadenti nel territorio comunale) dell'azienda e ai suoi programmi
produttivi.

13.- E' ammesso l'uso degli annessi rustici per attivita di vendita e/o
somministrazione di prodotti derivanti dall‘attivita aziendale e di quelli ad essa
complementare qualora la supetficie utile da destinare a tale funzione non

superi 1 200 mq.

14.- Per edifici e locali di cui.al 1° comma, punto ¢): non.¢ ammessa la
costruzione di nuovi edifici per tale attivita; il recupero a tale destinazione d'uso
¢ disciplinato dai precedenti commi nonché dalle LL.RR. 10 e 11/89 ¢ 25/96.

15.- Nell'ambito delle zone agricolo forestali, costituiscono intervento di
rilévanza urbanistico-ambientale, ex art. 66 della L.R. n® 52/91, tutte le opere di
sbancamento, terrazzamento e riporto di terreno, di cui alla lett. g) del
precedente 1° comma, che investono una superficie superiore a 200 mq e/0 una
volumetria superiore a 100 mc di terreno complessivamente sbancalo o riportalo
(resta inteso che al disotto di tale soglia tutti gli interventi di movimento (etra
sono soggetli al rilascio dell'autorizzazione edilizia in base al combinalo
disposto dagli artt. 72 lett. g) e 78 della L.R. 52/91). In relazione a tali interventi
il P.R.G.C, si attua mediante:

TR

- IED per interventi che 1nvest0no una supetficie complessiva non super',_,,re A
20.000 md, in tal caso, onde favonre un aumento e mxghoramen _':-, o

A8
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arbustive/o arboree su una superficie minima pari al 4% di quella
complessivamente investita dall'intervento, tali essenze verranno localizzale
di preferenza lungo capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate in modo da
formare filari e siepi frangivento (per il computo della superficie di tale
vegetazione si assume una larghezza convenzionale di 6.00 m per siepi ¢
filari con alberi ad alto fusto e di 3.00 m per le siepi formate solo da
vegetazione arbustiva),
- P.R.P.C. per interventi che investono una superficie superiore a 20.000
mq, in tal caso, sempre per aumentare e inigliorare la complessita
ambientale, dovra essere prevista la piantumazione di essenze arbustive ed
arboree su una superficie minima pari al 7% di quella complessivamente
invesfita dall'intervento, di cui almeno una quota pari al 3% dovra essere
sistemata a bosco, mentre la quota restante pari al 4% dovra essere sistemata
con le modalita stabilite per gli interventi soggetti a IED; in ogni caso gli
elementi arborei preesistenti di maggior rilievo dovranno essere mantenuti,
compatibilmente con le esigenze della conduzione agricola dei fondi.

Tutti gli interventi di cui al presente comma dovranno essere supportati da

adeguate indagini ecologiche, geologiche, idrologiche, paesaggistiche e storico-

culturali.

16.- Ricadono tra gli interventi di cui al precedente comma anche quelli
riguardanti: !
" - la modifica delle capezzagne ¢ delle strade interpoderali; che comunque non
potranno essere SOppresse;
- la modifica, lo spostamento o la soppressione dei fossati di scolo delle
acque,
- i riordini fondiari nei cui confronti trovano applicazione le procedure
indicate nell’art. 130/bis della L.R. 52/1991.

17.- Per gli interventi sui corsi d'acqua esistenti, come definiti all'art. 9 delle
presenti norme, anche se non censiti nel catasto delle acque pubbliche, di cui

~alla lett. h) del precedente 1° comma, il P.R.G.C. si attua mediante :

- 1D in caso di interventi di manutenzione delle opere esistenti su argini,

sponde ¢ nell'alveo;

- ID, con progetto unitario convenzionato esteso a tutto il corso d’acqua

interessato. '
dovranno, per quanto possibile, essere evitati gli spostamenti e/o la riduzione
dell'alveo, mentre non & ammessa la soppressione del corso d'acqua, in ogni

- caso tutti gli interventi di cui al presente comma dovranno essere supportati da

indagini idrogeologiche estese ad un congruo intorno, 1l progetto dovra

prevedere la piantumazione con essenze arboree ef/o arbustive di sponde o

argini, almeno da un lato del corso d'acqua. Le aree umide, cosi come definite

all'art. 10 delle presenti norme, in quanto elementi determinanti dell'equilibrio
S0
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ambientale complessivo, ai fini della regolamentazione degli interventi, sono
lla §

o equiparate ai corsi d'acqua di cui alla prima parte del presente comma.
ite 1§
da § 18.- Nell'ambito delle zone agricole, esterne all’ A-R.LA. n® 16 del Torre e n° 19
le i dell’Isonzo, onde aumentare ¢ migliorare la complessita ambientale, nonché per
e 4. salvaguardare l'assetto del paesaggio agrario, gli interventi di rilevanza
la § urbanistico-ambientale dovranno rispettare le indicazioni e/o prescrizioni
, contenute nel "Prontuario per gli interventi di ripristino ambientale e
0 paesaggistico nelle zone agricolo forestali®. Tale allegato costituisce parte
ta integrante delle presenti norme tecniche di attuazione. ‘
. p * 1
32 19.- Le opere di fortificazione militare, risalenti al primo conflitto mondiale,
e | presentt nelle zone agricole, € le relative aree di pertinenza vanuo mantenute in
a | condizioni di decoro. E' fatto divieto assoluto di modificare la loro consistenza,
i 1l Sindaco ha facolta di imporre alle proprietd interessate la esecuzione di opere
i (pulizia, decespugliamento ecc.) atte al mantenimento del decoro delle opere
esistentl.
a

20.- All'interno_delle zone agricole, senza esclusione alcuna, € consentita,
conformemente a quanto disposto dal 6° comma dall’art. 19 della L.R. n® 24 del
17 luglio 1996 e nel rispetto delle indicazioni tipologiche ¢ dimensionali in esso
richiamate, la costruzione di appostamenti per |’esclusivo esercizio della caccia
di selezione agli ungulati di cui all’art. 11, comma 3 della L.R. 21/1993. Sono
consentite anche postazioni fisse di carattere temporaneo/stagionale per la
caccia/cattura della selvaggina migratoria.

) Le postazioni per la caccia di selezioni agli ungulati ¢ quelle (prodina) per la
cattura della selvaggina migratoria sono soggette ad autorizzazione comunale;
per le postazioni a carattere provvisorio/stagionale per la caccia/cattura della
selvaggina migratoria e sufficiente la comunicazione al Comune

Art. 29.- Z.t.o. "E/4" - Zona di interesse agricolo-paesaggistico ricadente
nell'ambito di parco naturale.

1.- La z.t.o. E/4 & costituita da territori in cui sono presenti situazioni e realta di
particolare valore e pregio ambientale tali da richiedere azioni di salvaguardia
con previsioni di fruibilitd per fini sociali e culturali. Tale zona coincide con il
perimetro degli ambiti di rilevante interesse ambientale (A.R.IA) di cui all’art, 5
della L.R. n° 42/1996, e precisamente: n° 16 del Torre e n® 19 dell’Isonzo, cosi
come definiti rispettivamente con DPGR del 06.02.2001 n® 31/Pres e con
DPGR del 17.05.2002 n°® 0143/Pres. Le prescrizioni urbanistiche nei due ambiti
si attuano mediante 1.D. o mediante progetti di Parco Comunale o
Intercomunale di cui all’art 6 della L.R. nO 42/1996 ¢ s.m.i... ’

- A2A
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1bis.- Le presenti norme fanno riferimento alla zonizzazione ed alle altre
indicazioni riportate nella tav P1 del P.R.G.C. e nell’elab. N4 — carta

15 dellavegetazione,

: \% Le indicazioni si attuano attraverso interventi diretti (ID) sulla base di specifici  §i&

progetti.
0 2.- Nella redazione piani particolareggiati all’interno della zona dovra essere |

fatto sempre salvo ["obiettivo generale della tutela ¢ salvaguardia del territorio
naturale, Gli interventi previsti dovranno comunque essere coordinati al fine di
conservare, difendere e ripristinaie il paesaggio e ['ambiente in modo da
assicurare alla collettivita il corretto uso del territorio per scopi ricreativi,

culturali, sociali, didattici e scientifici. = i

“3:- Obiettivi specifici che i progetti dovranno perseguire all’interno della zona
‘i_ 'J"' . . . »
0110 1 Seguentl:

o

) ijs:e:llvaguardia dell’aspetto naturale dei luoghi, con con particolare riferimento
~4l}€ aree prative;

:'"-b) recupero degli argini e di aree particolarmente degradate;

¢) salvaguardia dell’equilibrio idrogeologico del fiume e consolidamento delle

sponde sottoposte ad erosione mediante adozione di tecnmiche di ingegneria
naturalistica;

== d) P’individuazione di percorsi pedonali ¢ ciclabili connessi verso l’estetno
:dell’A.RIA. all’abitato di Villesse e all’interno dell’A.R.I.A. con le sponde del
" fiume attraverso la viabilith campestre esistente nel territorio comunale;

e) attenle valutazione delle aree boscate presenti nelle golene cou le previsioni
di sostituzione delle essenze arboree non autoctone ed il potenziamento di
quelle autoctone,

4.- Nei riguardi dell’assetto vegelazionale - intéso come insieme esistente delle
comunita vegetali { tipi di bosco, prato, ecc.) determinate o, pid o meno,
influenzate dall’attivitA umana, che occupano il territorio preso in
considerazione - vengono indicate specifiche direttive con I'intento di
mantenere e possibilmente incrementare, negli ambiti fluviali oggetto di
pianificazione, l'attuale livello di diversita dei contenuti biologico-ambientali e
paesaggistici, anche in relazione alle caratleristiche - talvolta ancora percepibili -
dell'assetto rurale del passato recente di questa parte di territorio.
“L'obicttivo & quello di gestire in modo conservalivo gli habitat fluviali migliorandone i
contenuti naturalistici. Cid, sia per accrescere la funzione di presidio della sanita
 ambientale intesa in senso lato che tali habitat svolgono in territori come questi,
intensamente coltivati ed antropizzati, sia per contrastare l'abbassamento deli’altuale
' livello di biodiversita locale. | |
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Nel fare cid vengono tenute presenti le necessiti delle attivita agricole, sia
dell’utilizzazione - filtrata da una serie di misure di mitigazione dell'impatto
ambientale - delle altre risosse rurali, sia della fruizione turistico escursionistica.

5.- Nella zona E/4 comprendente ’A.R.LA. n° 16 e n° 19 valgono le seguenti
norme di caratiere generale:

A) Nei lavori di consolidamento spondale e di salvaguardia dell’equilibrio
idrogeologico fluviale si dovranno seguire criteri che riducano al minimo
I'impatto della fase di cantiere sugli habital naturali, boschivi e di prato in
particolare, che andranno ripristinati al termine dei lavori, ¢ ricorrere in ogifi
caso a tecniche di ingegneria naturalistica con l'impiego di adatto materiale
vegetale di specie autoctone e di provenienza Jocale. In generale i lavori in
oggetto devono seguire criteri di carattere ecologico.

B) Non sono ammesse nuove costruzioni ed ampliamenti di edifici o manufatti
di sorta, ivi comprese le costruzioni a caraliere precario ¢/o di tipo
prefabbricato.

C) E’ consentita la realizzazione di  postazioni di carattere
temporaneo/stagionale per la caccia agli ungulati e per la caccia/cattura alla
selvaggina migratoria. {art. 72 L.R. n°52/1991).

D) Non & ammessa la realizzazione di recinzioni stabili di qualungue tipo, ad
esclusione di quelle temporanee in materiale plastico, a difesa delle colture o
per il confinamento del bestiame. (art, 72)

E) Non & consentita l'apertura di nuove sirade all’interno delle golene, né
l'allargamento del sedime originario di quelle esistenti salvo che' per la
realizzazione dei percorsi ciclopedonali indicati sulla tav. P1 della variaute. Tali
percorsi non possono essere pavimentati o asfaltati. (art. 62)

F) Stralciato

(G) Sono ammessi gli interventi di manutenzione o di ristrutturazione, di
potenziamento delle reti infrastrutturali di attraversamento degli ambiti fluviali;
qualora dovessero comportare danni agli habitat naturali (boschivi e di prato in
particolare), si dovrd prima della fine dei lavori procedere ad interventi di
ripristino ambientale. {art. 62-63)

H) Sono ammessi nuovi impianti delle reti infrastrutturali soltanto sul tracciato
di tratti dismessi oppure con attraversamenti sotterranei degli ambiti considetali
nel presente articolo. (art. 62)

1) Ogni eventuale intervento di ripristino ambientale dovra mirare, attraverso

l’impiego esclusivo di specie autoctone a costituire habitat naturali tipici della
o
s £

\;[

prative al fine di innescare una successione che porti alla ugenerazm% dell,
tipiche cenosi di riferimento locale. (art. 66) ; ;

AL
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L) E' consentita la prosecuzione delle coltivazioni sulle aree attualmente -
coltivate e sugli incolti recenti indicati nella carta della vegetazione allegata al ji

prontuario degli interventi nella z.t.o. B4 (elab. N 4 del P.R.GC.). (art. 66)

M) Non & ammesso l'insediamento di qualunque tipo di coltura agticola- i/

specializzalta, sia legnosa che erbacea, sulle superfici attualmente interessate da
formazioni boschive, arbustive prative e da mosaici di vegetazione ad alta
dinamicita indicati nclla carta della vegetazione sopramenzionata (elab. N4 del
P.R.G.C.). (art. 66) ‘

N) Non & consentito altresi il rimboschimento, anche con specie autoctoné, delle
superfici a prato mesofilo e/o a pralo magro indicate nella carta della
vegelazione sopramenzionata (elab. N4 del P.R.G.C.).

0O) Gli eventuali rimboschimenti o interventi di miglioramento foresta/e con _f

piantagione di alberi ed arbusti andranno condotti impiegando esclusivamente
specie autoctone come indicato nella allegata Tabella n° 1 deil’elab, N4 . (art.
66)

P) Si dovra perseguire il completo ripristino della copertura prativa degli argini
fluviali, a partire dalla salvaguardia dei settori ancora prativi indicati nella carta
delia vegetazione sopramenzionata (elab. N4 del P.R.G.C.).

Q) Stralciato
Sono vietati ghi sport motoristici sia sugli ambiti di greto che in quelli di golena.

Non & ammesso ’accesso agli ambiti con mezzi a motore se non per ragion di
lavoro e di studio, o per persone affette da handicap previa autorizzazione della
Regione.

Art. 30.- Z.t.o. "E/6" - Zona d'interesse agricolo
1.- La z.t.o. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2.- 11 P.R.G.C. si attua medjante LE.D. per gli interventi di cui alle lettere a) b e
d) del successivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi
di cui al punto c).

3.- Nella zona, fermo restando quanto prescritto all'art. 27, nei casi di nuove
costruzioni e di ampliamento degli edifici e delle strutfure agricole esistenti,
debbono essere rispettati i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dell'art. 27: (edifici per la residenza
agricola);

.- indice di fabbricazioue fondiaria max: . 0,03 me/mgq
- distanze a minima degli edifici dai confini interni del lotto: 5,00 m
-distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti; 10,00 m
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"~ degli edifici circostanti/esistenti

- lotto minimo dj intervento: 3.000 mq
- altezza massima: 7,50 m
- distanza dalle strade: : 10,00 m

(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

b) Edifici di cui al 1° comma, punto b) dell'art. 27 (Edifici relativi alle strutture
produttive aziendali)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento: 0,50

mq/mq - ¢
: T i : s T . !

- rapporto di copertura riferita all'intera proprietd fondiaria ricadente nel

comune: 0,02 mg/mq

=~ altezza massima dei nuovi edifici: 7,50 m

(esclusi gli eventuali volumi tecnici)

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti: pel rispetto delle
distanze disposte dal Codice Civile '
- distanza dagli edifici: 10,00 m
(¢ comunque ammessa la costruzione in aderenza all'edificio residenziale
principale o ad altri annessi rustici preesistenti)

- distanza dalle strade: ‘ 10,00 m
(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere
rispettate le seguenti distanze:

- distanza da edifici residenziali di terzi; 30,00 m

- distanza da limite di zona a carattere residenziale: 30,00 m
- distanza dagli edifici residenziali di proprieti:. 10,00 m

¢) Edifici di cui al 1° comma, punto c) dell'att. 27: (edifici a libera
localizzazione, adibiti alla conservazione, alla prima trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli forestali o destinati all'attivita per
l'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento:

0,50 mg/mg;

- rapposto di copertura riferita all'intera proprieta fondiaria ricadente nel
comune:

0,02 mg/mq

- altezza massima dei nuovi edifici

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti

s
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- distanza da fabbricati: 10,00 m

d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comuma, punto d) del
precedente art. 27 valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,10 mg/mq
- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale 6 ha
- altezza 3,00 m .

.- ~distanza dai confinj di proprieta 5,00 m g

istanza da edifici 10,00 m

y
ai
g

@;iétanza dalle strade 10,00 m (salve le disposizioni del P.R.G.C. sulle fasce di
Spetto stradali) |

== "4.- Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole,
orticole e floricole, potra essere adottato un indice fondiario sup_eriore, fino ad
un massimo di 0,05 me/mq per edifici di cui alla lett. a) del 3° comma, previo
parere de] competente Ispetiorato Provinciale dell'Agricoltura, mentre per le
costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere rispettati i seguenti parametri:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,20 mq/mq

- supcrficie minima, in proprietd, ricadente entro il territorio comunale 2,00 ha

- altezza 3,50 m |

. distanza dai confini di proprieta 5,00 m

- distanza da edifici 10,00 m

- distanza dalle strade 10,00 m (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di
rispetto stradali)

5.- La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra nou potra essere
disgiunta dalla realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b)

6.- Per gli ampliamenti di edifici di tipo a) ¢,b) di cui al precedente 1° comma
dell'art. 27, esistenti alla data di adoziope del P.R.G.C. & ammesso
l'ampliamento degli stessi:

. con altezza massima non superiore a quella degli edifici circostanti
esistenti anch'essi alla data d'adozione del P.R.G.C,;

- con distanza dai confini dei lotti secondo le disposizioni del Codice Civile.

7.- Per gli edifici esistenti destinali a depositi altrezzi, csistenti alla data di
adozione del P.R.G.C. purché regolarmente autorizzati dal Comune ¢ denunciati

.+, al N.C.EU.,, ¢ ammessa la demolizione € ricostruzione anche con diversa
* ocalizzazione all'interno del lotto di pertinenza. Negli interventi di
. ricostruzione efo ristrutturazione dovrauno eSSere rispettate le seguenti
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prescrizioni: le coperture dovranno esserc obbligatoriamente a falde inclinate,
rivestite in coppi, con struttura portante in legno; le strutture verticali saranno in
muratura intonacata 0 in legno. A tali manufatti potra essere addossata una
tettoia aperta su 3 lati della superficie coperta massima pari al 50% della
superficie coperta del ricovero chiuso.

8.- Per gli edifici esistenti in zona agricola alfa data di adozione del P.R.G.C,,
esclusivamente adibiti a civile abitazione e che risultino alla stessa data
occupati da proprietari non imprenditori agricoli a titolo principale, ne titolari di
azienda agricola, sono ammessi, oltre agli interventi aventi rilevanza edilizia @i
cui al capo II della L.R. n® 52/91 anche interventi di ristrufturazione edilizia e )
ampliamento con incremento volumetrico per esigenze igieniche e funzionali.
L'incremento volumetrico complessivo dovrd in ogni caso essere contenuto
entro i 150 mc per edificio, e gli interventi non dovranno comunque prevedere
aumento di unitd immobiliare residenziali rispetto a quelle esistenti. Nej casi di
demolizione di tali edifici non & consentita la ricostruzione se non
all'imprenditore agricolo a titolo principale nei limiti delle presenti norme.

9.- Per gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G.C., adibiti a residenza
dell'imprenditore agricolo a titolo principale, sono ammessi, oltre agli interventi
aventi rilevanza edilizia di cui al capo 1 della L.R. n® 52/91 anche inferventi di
ristrutturazione edilizia e ampliamento, nonché di demolizione con
ricostruzione purché nel rispetto dei parametri urbanistici ed prescritti dalle
presenti norme. Per gli interventi di ampliamento e ristrutturazione edilizia in
deroga al requisito della connessione funzionale con la conduzione del fondo e
dell'esigenza dell'imprenditore agricolo a titolo principale valgono i disposti
dalla IL.R. n° 1/94.

Art. 35.- Viabilita e fasce di rispetto stradali

1.- 1 P.R.G.C, classifica, nell'apposito relativo elaborato grafico, la rete stradale
esistente, di progetto e da ristrutturare come segue:
a. Va - Viabilita autostradale;
Vs - Viabilita di interesse regionale (o viabilitd secondaria);
Ve - Viabilita di interesse locale (o viabilita comprensoriale);
Vq - Viabilita urbana di quartiere.
Pc - Percorsi pedonali e piste ciclabili..

o oo

2.- Le caratteristiche tecniche della viabilita di cui ai punti a. b. c¢. del
precedente primo comma sono quelle contenute nelle norme d'attuazione e
1‘elativa tabella 1, del "Piano Regionale della Viabilitﬁ” approvato con D.P.G.R.

Y quelle per cui ne ¢ prevista la ristrutturazione.

st
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3.- La viabilita presente nel territorio comunale € costituita da:

a. viabilitaautostradale: dall’ Autostrada A4 e dal raccordo Autostradal
Villesse-Gorizia

b.  viabilita di interesse regionale (o secondaria): dal tronco della S.S.351;

c. la viabilita di interesse comprensoriale la :Strada Provinciale n® 3 dal
limite del territorio comunale di Romans con I’incrocio della S.S. 351.

d.- viabilitd urbana di quartiere: pel csclusione delle precedenti, tutie le
altre strade comunali. '

4.- Non sono consentiti accessi di nessun tipo alla v1ab111ta autostradale, di cui
al punto a.) del precedente 1° comma.

5.- Accessi pedonali e carrai sulla viabilita di interesse regionale sono concessi
dall'’Amministrazione Comunale previo nullaosta dell'ente gestore della strada
con l'osservanza delle prescrizioni contenute nella tab. 1 delle norme {ecniche di
attuazione del Pjano regionale della Viabilita e nel D.L. 30.04.1992 n. 285,
come modificato dal DPR 26.04.1993 n, 147, ¢ relativo Regolamento di

esecuzione ¢ di altuazione, specificatamente per quanto attiene la realizzazione
dei nuovi accessi.

6.- Conformemente alle disposizioni dell’art. 5 delle norme di attuazione del
Piano Regionale defla Viabilitd, al di fuori dei centri edificati e fuori dagli
insediamenti o delle zone di nuova individuazione del P.R.G.C., nelle zone
agricole e forestali ( e comungue in ogni zona dove sia individuata una fascia di
rispetto) sono previste ¢ graficamente individuate le seguenti fasce di rispetto a
prolezione del nastro stradale misurata a partire dal confine stradale:

a. - viabilita autostradale; 60 m;
b. - viabilith secondaria di interesse regionale: 30 m;
c. - viabilith comprensoriale e comunale: 20 m.

7.- Per le zone omogence comprese nelle fasce di rispetto & vietato ogni tipo di
edificazione (nuovi edifici, ampliamenti di edifici esistenti ecc.) con l'eccezione
di

a. parcheggi scoperti , sempreché non comportino la costruzione di edifici;
b. impianti di rifornimento carburanti e relative stazioni di servizio;

c. cabine di distribuzione elettrica;

d. sostegni di linee telefoniche;

e.  reti idriche
f. reti fognarie;

g, canalizzazioni irrigue;
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h.  pozzi;
i.  metanodotti, gasdotti ecc.;

m. strade a servizio dell'edificazione posta fuori dalla fascia di rispetto
stradale, strade di raccordo dei vari sbocchi viari, strade di servizio alle
opere consentite in detta fascia. '

8.- Riguardo alle recinzioni da edificare in fascia di rispetto valgono le norme
contenute nell'art. 26 del D.L.G.S. n°285/92 cosi come modificato dal D.P.R. 26
aprile 1993 n, 147.

’

9.- Per le sole case d'abitazione. esistenti, in zona agricola forestale, anche di
proprietari non coltivatori diretti a titolo principale, ricadenti entro le fasce di
rispetto stradale, sono consentiti oltre agli interventi manutentivi, di restauro e
risanamento conservativo, sentito il parere dell’ente proprietario della strada,
anche interventi di ampliamento in ragione di 150 mc, da concedersi anche in
pitl volte e per necessitd d'ordine igienico-sanitario, purché il progetto intercssi
la sopraelevazione o la parte retrostante degli edifici rispetto all’asse viario.

10.- Per gli edifici esistenti ricadenti entro le fasce di rispetto stradali non sono
in ogni caso consentiti cambiamenti di destinazione d'uso con aumenti del
numero di unita immobiliari, Sono sempre ammessi gli interventi di
demolizione; in tali casi & consentito il riuso della volumeiria demolita per la
costruzione, in zona agricola, degli edifici ivi ammessi, nel rispetto dei requisiti
soggettivi e dei parametri edilizi di zona ed in deroga ai soli indici di
fabbricabilita.

11.- Fuori dai casi previsti dal precedente comma, per tutte le viabilita esistenti,
vicinali e campestri nelle zone agricole e forestali, per le nuove costruzioni
dovra essere rispettato un asretramento rispetto al ciglio stradale, pari ad almeno
10,00 m. '

12.- In conformita a quanto indicato nella tavola P/0= - Piano Struttura - per i
nodi viari soggetti a ristrutturazione, si dovranno prevedere soluzioni
progettuali di incrocio a raso che nel razionalizzare le intersezioni tra le diverse
strade individuando corsie di transito, di incanalamento ¢ di sosta richieda la
minor occupazione di suolo.

13.- Gli interventi di ristrutturazione sul raccordo autostradale o sull’autostrada
dovranno prevedere oltre agli interventi riportati al successivo art. 45 anche
I’allargamento dei sottopasst esistenti e la realizzazione di nuove intersezioni su
due o pid livelli sfalsati cosi come indicato nelle tav. P/1 ¢ P/4 allegate. Nella
real;zzazmne della v1ab1hta esterna da reallzzam al di sotto del pia

massima escursione della falda freatica.

jevel
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14.- Negli interventi di sistemazione o ristrutturazione delle strade campestri o
dei percorsi ciclopedonali, individuati nella Tav. P/4, si dovrd prevedere
all’impianto di essenze (verde di ricucitura) secondo le indicazioni di massima
contenute nella fav. 4a riportata nell’allegato “Ii Paesaggio e la Salute” e nel
rispetto delle prescrizioni contenute nell’art. 45 delle presenti norme.

15.- Interventi di ristrutturazione o ampliamento del raccordo autostradale
Villesse-Gorizia e del ramo autostradale A/4 ricadente entro il territorio
comunale dovra prevedere interventi di mitigazione e mascheramento dej
manufatti ¢ rilevati mediante la piantumazione di essenzc arbustive egla
costruzione di barriere fonoassorbenti secondo le indicazioni riportate nekla tav.
4a dell’allegato “Il paesaggio e la salute”. Nella realizzazione degli interventi
anzidetti si dovra prevedere [’allargamento dei sottopassi esistenti e fa
realizzazione di nuove intersczioni su due o pil livelli sfalsati cosi come
indicato nella Tav, P/1 allegata.

16.- Il progetto esecutivo della nuova strada di collegamento tra la S.S. 351 e
via Tomadini dovia essere preceduto dalla approvazione di un piano
particolareggiato di promozione pubblica esteso all’intero ambito cosi come
perimetrato nelle tavole T/1, T/3 e T/4 allegate di piano.

17.- Per le z.t.o D/3 si rendono prescrittivi gli interventi di razzionalizzazione
degli accessi alla S.S. 351 cosi come indicati nelle Tav. T/1 e T/3 allegate.

18. Eventuali piani della viabilita, a livello comunale, dovranno attenersi alle
indicazioni contenute nella tavola P/4 razionalizzando gli accessi sulla S.S. 351
per quelle strade che presentano una discontinuitd, a livello grafico, con il
tracciato della strada statale stessa.
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COMPRAVENDITE
Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio OMISSIS , designato dai con-

traenti per 1l'autenticazione delle sottoscrizioni.
L'anno duemilasette il giorno ventisette del mese di giugno.
I sottoscritti:

OMISSIS

quale Vice Pres'.—
dente e legale rappresentante della Societd "SO.FI.A. SPA",
con sede in Milano alla Galleria del. Corso n. 2, dove domici-
lia per la carica, capitale sociale di FEure 11.184.458,00
(undicimilionicentottantaquattromilaquattrocehtocinquantotto
virgola =zerc =zero) interamente versato, Codice Fiscale e nu-
mero di iscrizione al Registro delle Imprese presso la
C.C.I.A.A. di Milano 09213630156 ed iscritta. al REA al n.
MI-1282169, Partita IVA 09213630156, in virth di delibera del
Consiglio di Amministrazione del 16 gennaio 2007 che, in co-
pia estratta dal notaio Maria Francesca Arcidiacono in data
30 gennaic 2007, Rep. n. 9,446, & stata allegata sotto la
lettera "A" al contratto di compravendite autenticato dallo
stesso notaico in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448, Racc.
n. 3.427 registrato a Gorizia il 14 febbraio 2007 al n. 76/V;
convengo 10 & stipulane quanto segue;

ARTICOLO 1 = VENDITA DA OMISSIS
OMISSIS vendono alla Societa
"SO.FI.A. S5PA", che come sopra rappresentata acgquista, 1la

piena proprietd di 2/3 (due terze) indivise parti nonché 1la
nuda proprieta di 1/3 {una terza) indivisa parte, con il di-
ritto all'intaveolazione ed alla voltura, del seguente terreno
agricolo in Comune Censuario di Villesse:

* particella catastale 104, seminativo, cl. 4*, mg. 7.783,
R.D. 32,16, R.A., 26,13; corpo tavolare 4° {quarto} della Par-

tita Tavolare 438 (quattrocentotrentottbo).
1
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ARTICOLO 2 = VENDITA DA OMISSIS
OMISSIS ., vende alla Societa "SO.FI.A. SPA", che come so-
pra rappresentata acquista, la piena ed esclusiva proprietd,
con il diritte all'intavolazione ed alla voltura, dei seguen-
ti terreni agricoli in Comune Censuario di Villesse:
* particella catastale 102, seminativa, ¢l. 37, mg. 7.380,
R.D. 41,93, R.A. 26,68; corpo tavolare 2° (secondo} della
o Partita Tavolare 568 (cinquecentosessantotto)
.f*f‘papticella catastale 92, seminativo, cl. 3, mq. 2.687,
“R.D. 15,26, R.A. 9,71;
* particella catastale 100, seminativo, cl. 3%, mg. 2.676,
R.D. 15,20, R.A. 9,67; corpo tavolare 1° (primo)} della Parti-
ta Tavolare 1453 {millequattrocentocinquantatréj,

ARTICOLO 3 = VENDITA DA OMISSIS
OMISSIS

come sopra rappresentato, wende alla Societa
“SO.FI.A. SPA", che come sopra rappresentata acquista, 1la
piena ed esclusiva proprieta, con il diritto all'intaveolazio-
ne ed alla voltura, del seguente terreno agricolo in Comune
Censuario di Villesse: '

* particella catastale 84, seminativo, cl. 3", mq. 200, R.D.
1,14, R.A. 0,72; prato, cl. 4~, mg. 19, R.D. 0,04, RK.A. 0,03;
corpo tavolare 4° (quarto) della Partita Tavolare 225 {due-
centoventicinque) .,

ARTICOLO 4 = PRECISAZIONI

I terreni vengono trasferiti nello stato di fatto e tavolare
in cui si trovano, con tutte le servitna attive e passive se
esistenti, Le vendite sono comprensive di ogni accessorio,
accessione, dipendenza e pertinenza.

ARTICOLO 5 = PRERZO

Il prezzo della vendita di cui all'art. 1 & di complessivi
Euro 159.551,50 {centocinquantanovemilacinquecentocinguantuno
virgola cinguanta).

Il prezzo della vendita di cui all'art. 2 & di camplessivi
Euro 261.231,50 (duecentosessantunomiladuecentotrentuno vir~
gola cinquanta}.

Il prezzo della vendita di cui all'art. 3 & di complessivi
Euro 4.489,50 (quattromilaguattrocentottantanove virgola cin-
quanta) .

ARTICOLO 6 = DICHIARAZIONI EX ART. 35 DEL D.L. 223/2006, CON-
VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
I comparenti, ai sensi dell'art. 35 del D.L. 223/2006, con-
vertito in L. 248/2006 e successive modifiche ed integrazio-
ni, in via sostitutiva dell'atte di notorieta ai sensi degli
artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della responsa-
bilitad penale cui possono andare incontro in caso di dichia-
razione mendace, nonche dei poteri di accertamento dell‘ammi-
nistrazione finanziaria e della sanzione amministrativa ap-
plicabile in caso di omessa, incompleta ¢ mendace indicazione
dei dati, dichiarano:

1) OMISSIS

- eee . 7

2
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quest'ultimo nella suddetta qualita, che il prezzo della ven-
dita di cui alllart. 1 & cosl regolato:

* quanto ad Eure 15.955,15 ({quindicimilanovecentocinquanta-

cingue virgola quindici) sono stati corrisposti mediante as-

segno bancario non trasferibile n. 0334429027-10, emesso in
data 2 gennaio 2007 dal c¢/c¢ acceso presso la Banca Popolare
Friuladria S.p.A., Filiale di Basiliano, all'ordine di I
uuuuu --OMISSIS ., di detto importo la parte venditrice
rilascia quietanza;

* gaanto ad Euro 143.596,35 {centoguarantatremilacinguecento-

novantasei virgola trentacinque) wvengono corrisposti mediante

assegno bancaric non trasferibile n. 0010734397 11, emesso in
data odierna dal c/c accese presso la Banca di Cividale
S.p.A., Flliale di Latisana, all'ordine di OMISSIS

la parte venditrice ritira 1l'assegno e rilascia
quietanza salvo il buon fine dello stesso;
2) I oot ultino nella
suddetta qualitd, che il prezzo della vendita di cui all'art.
2 & cosl regolato: '

* quanto ad Euro 26.123,15 (ventiseimilacentoventitré virgola

quindici) sono stati corrisposti mediante assegno bancario

hon trasferibile n. 0334429026-09, emesso in data 2 gennaio
2007 dal cfc acceso presso la Banca Popolare Friuladria .
S.p.A., Filizle di Basiliano, all‘ordine di NN
detto importo la parte venditrice rilascia quietanza;

* quanto ad Euro 235.108,35 {duecentotrentacinquemilacentoot-

to virgola trentacingue) vengono corrisposti mediante assegno

bancario non trasferipile n. 0010734359 12, emesso in data o-
dierna dal c/c acceso presse la Banca di Cividale S.p.A., Fi-
liale di Latisana, all'ordine di OMISSIS la parte wven-
ditrice ritira 1'assegne e rilascia quietanza salvo il buon
fine dello stesso:

3} OMISSIS . entrambi nelle ri-
spettive suddette qualita, c¢he il prezzo della wvendita di cui

all'art. 3 wviene corrisposte mediante assegno bancario non
trasferibile n. 0010734358 11, emesso in data odierna dal c/c
acceso presso la Banca di Cividale S.p.A., Filiale -di Latisa-
na, all'ordine di OMISSIS ; la parte venditrice ritira
l'assegno e rilascia quietanza salvo il buon fine dello stes-
503

4} ciascuno per quanto di propria spettanza, di non essersi
avvalsi, per la conclusione della presente compravendita,
dell’intervento di un mediatore.

ARTICOLC 7 = PQSSESSO

La parte acquirente viene immessa nel possesso dei terreni
acquistati dalla data odierna; pertanto da oggi ne godrd le
rendite e ne sopportera i relativi oneri.

ARTICOLO 8 = GARANZIE

Le parti venditrici prestano tutte le garanzie di legge e di-

chiarano altresi che sui terreni rispettivamente alienati non
3
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gravano garanzie reali, pignoramenti, secquestri, privilegi

anche fiscali, oneri reali, diritti che ne diminuiscano il

libero godimento & la piena disponibilita, e che non vi sono

aventi diritto a prelazione agraria, né iscrizioni e trascri-

zioni pregiudizievoli, ad eccezione delle seguenti formalita

‘iscritte presso 1'Ufficio Taveolare di Gradisca d'Isonzo:

% diritto di usufrutto iscritto sub G.T. 404/1973, in favore
‘di b OMISSIS

o T ed a peso di 1/3 (una terza) indivisa parte della r
"particella catastale 104; '

* wvincolo di indivisibilita anrotato sub G.T. 910/1982 a fa-
vore della Regione Friuli Venezia Giulia per almeno 30 {tren-
.ta} anni dal giorno 8 settembre 1982 a peso tra l'altro della
particella catastale 102.

A tral proposito OMISSIS > dichiara che detto vincolo non
& pregiudizievole in quanto l*'Ispettorato Provinciale dell'A-
gricoltura di Gorizia e Trieste, sede di Gorizia, ha rila-
sciato in data 26 giugno 2007 il nulla oskta alla cancellazio-
ne del vincolo di indivisibilitd, che in originale si allega
al presente atto sotto la lettera »B", formalitd che verra
cancellata con la domanda tavolare relativa al presente atto;’
¥ ipoteca iscritta sub G.T. 910/1982 e successivamente rinno-
vata sub G.T. 858/2002, per complessive Tire 120.000.000
{centoventimilioni) pari ad Euro 61.974,83 (sessantunomilano-
vecentosettantaquattro virgela ottantatré), di. cui Lire
59.000.000 {cinquantanovemilioni) pari ad FEuro 30.470,96
(tJ;entamilaquattrocentosettanta virgola novantasei) per capi-
tale, in favore del Conseorzio Nazionale per il Credito Agra-
rioc di Miglioramento, a peso delle particelle catastali 92,

100 e 102, ipoteca in corso di cancellazione sub Pres. 19
giugnce 2007, G.T. 1003.

ARTICOLO 9 = IPOTECA LEGALE

Le parti venditrici rinunziano all'ipoteca ad esse spettante
ai sensi dellfart. 2817 c.c..

ARTICOLO 10 = DICHIARAZIONI
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OMISSIS
T quest'ultimo come sopra rappresentato, dichiarano di
essere tutti cittadini italiani residenti in Italia. R

La Societa "SO.FI.A. SPA", come sopra rappresentata, dichiara
di avere nazionalita italiana e sede in Italia.

ARTICOLO 11 = LEGGE 2B FEBBRAIQ 1985 N. 47 E/O D.P.R. & GIU-
GHNO 2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONT

Al sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani-
stica ed in particolare ai sensi dell'art. 30 del D.P.R.
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al
presente atto sotto la lettera "c%, il certificato di desti-
nazione urbanistica rilasciato dal Comune di Villesse in data.
21 maggic 2007, Prat. n. 21/2007 CDU, Prot. n. 3503, conte-
nente le prescrizioni urbanistiche riguardanti i terreni in
oggetto, ed in relazione allo stesso le parti alienanti di-

: 4
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chiarano, al sensi e per gli effetti di cui alle vigenti nor-
me in materia, che non sono intervenute modificazioni degli
strumenti urkanistici. Le parti venditrici dichiarano inoltre
che i terreni rispettivamente alienakti sono assolutamente i-
nedificati, e non sono soggetti ad alcun vincole che ne limi-
ti o impedisca l'alienabilita.

ARTICOLG 12 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n, 310

Ai sensi delltart. 7 della legge 310/93 il notaio autentican-~

te trasmetterd, entro il mese successivo alla data odierna,
al Questore del luogo ove sono ubicati i terreni in oggetto,
i dati relativi alle parti contraenti, ai terreni compraven-
duti ed ai prezzi indicati.

ARTICOLO 13 = NOTIFICA

AL fini della notificazione dei decreti tavolari, ai sgnsi
dell'art. 3 della Legge 4 dicembre 1856 n, 1376 le parti
chiedono che la stessa venga fatla in unico esemplare presso

lo studio del notaio autenticante, ove eleggono domicilio.

B o soor: rappresentato, -

e dichiaranoc di essere iscribtti all'Ufficio

‘Tavolare di Gradisca d'Isonzo come nati a Villesse,
ARTICOLO 14 = DICHIARAZIONI FISCALIL
Le parti venditrici, con riferimento all'art. 1, comma 4938,
Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Finanziaria 2006), dichiarano
che le presenti vendite non sonc idonee a realizzare plusva-
lenze di cui all'art. 67, comma 1, lettera b), D.P.R. 22 di-
cembre 1986 n. 917 e successive modificazioni.
ARTICOLO 15 = SPESE
Le spese del presente atto e sue conseguenzialli sono a carico
della Societd acquirente.
A tal proposito le parti dichiarano che le suddette vendite
sono soggette alle imposte di Registro nella misura del 15%
{quindici per cento), in quanto trattasi di terreni ricadenti
in zona agricola, come risulta dall'allegato certificato di
destinazione urbanistica.
Firmato: 1

OMISSIS

Repertoric n. 9.768

AUTENTICA DI FIRME .
Io sottoscritta , notaio in Gori-
zia, con studio ivi alla OMISSIS ~ iscritta nel ruolo
del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te-
stimoni,

ATTESTO

che sono state apposte in mia presenza, alle ore 10,05 (dieci
e zero cinque), le firme che precedono, ivi comprese quelle
marginali, di: '

T oMmIssIs L

b
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OMISSIS

,giusta"procura generale a rogito del notaio
'iﬁlﬁaga 6 maggio 2002, Rep. n. 114.669, Racc. n. 5.810, regi-
::strata a Gorizia il giorno 8 maggio 2002 al n. 298, che in
copia conforme rilasciata dallo stesso notaio in data 17 set-
tembre 2002, & stata allegata alla scrittura che precede sot-
to la lettera @am; ‘
della c¢ui identitd personale e qualitd io notaio sono certo.
ATTESTO
altresi, che ai sensi degli articoli 3 e 76 del b.P.R.
445/2000, previa amwonizione sulla responsabilitd penale cui
possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,
OMISSIS , quest'ul-
timo per sé e nella suddetta qualita, hanno reso in mia pre~
senza le dichiarazioni sostitutive di atto notorio di cui al-
1'articolo 6 della precedente scrittura.
In Gorizia, nel mio studio, il ventisette giugno duemilasette.

Firmato: OMISSIS {(Sigillo)

Repertorio n. 9.790 Raccolta n. 3.674
AUTENTICA DI FIRMA

o sottoscritta Me 10, mnotaio in Gori-

zia, con studio ivi alla OMISSIS iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te-
stimoni,
ATTESTO

che & stata apposta in mia presenza, alle ore 18,25 {diciotto
e venticinque), la Ffirma che pfecede, ivi comprese quelle
marginali, di:
: OMISSIS

guale Vice Presidente e legale rappresentante della Societd
"SQ.FIL.A. SPA™, con sede in Milano alla Galleria del Corso n.

2, dove domicilia per la carica, capitale sociale di Euro

11.184.458,00 (undicimilionicentottantaquattromilaquattrocen-
tocinquantotte virgola zero zero) interamente versato, Codice
Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
presso la C.C.I.A.A. di Milano 0921363C156 ed iscritta al REA
al n. MI-1282i69, in virtd di delibera del Consiglio di Ammi-
nistrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estratta da me
notaio in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.446, & stata alle-
gata sotto la lettera "A"™ al contratto di compravendite au-

- tenticato da me notaio in data 3¢ gennaio 2007, Rep. 1.

9.448, Racc. n. 3.427, registrato a Gorizla i1 14 febbraio
2007 al n. 76/V;
della cui identitd personale e qualita io notaic seono certo.

S .
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ATTESTO
altresi, c¢he ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.
145/2000, previa ammonizione sulla responsabilitda penale cui
pud andare incontro in caso di dichiarazione mendace,
. OMISSIS .+ nella suddetta qualitd, ha reso in mia presen—

za le dichiarazioni sostitutive di atto notoric di cui al-

l'articolo 6 della precedente scrittura.
In Gorizia, nel mio studio, il due luglio duemilasette,
Firmato: ¢t OMISSIS (Sigillo)

7
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@Fﬁﬁ ALLEGATO « & 2
& Re38%%  firaccola

NOTAXO IN GORIZIA

o N. 114669 di Rep, N. S810 di Racc.

------------- wmmm—=—= PROCURA GENERALE ~w==rrm==mmmm—mmmema e

B R Repubblica Italiana ----- e L S

L anno duemiladule, in questo giorno di lunedi sei del mese
|

di maggio ——=~—mmmm e e o Rttty

in Gorizia, presso il mio Studic notarile sito in Via IX

AGOSTO D, 7. o s e e e e e e

Dinanzi a me dott, OMISSIS Joteio con la resi-

RE! “_ﬂ
denza in Gorizia ed iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile Gc;riziali "3 ﬂ&ﬁ. 2% L

s e TR AN A M A B

di tale Citta, assistito dai testimoni idonei ~ come essi atn. qu A

mMothmiwrn Atl‘.%m&.f B
stessi confermano - ed a me Notaio noti, Signori: --—----=-~- Esatte wg‘._{fjﬂ“l,zﬁ ol
' : , - a1 CUl HaBCE, B meniiisen o
% a) ’ S.N.V‘f.m. E': 9!!(!!!1{"{1{’!’3)(‘5‘““!!!& I
49 !\v/! 1 SS !S e
b) FoOYr ito
1

e e v m A o mmm o W maste ) ALL T A U e

& comparso il Signor OMISSIS

s
(c
=
e
< 4 '“.._ﬁ_ —
——— =
R fe3 : . =
della cui identitad personale io Notaio sono certo. o= 5
- - ]
_ OMISSIS ‘ °
' Il Comparente Signor T - - presenti i testi - R

dichiara di non poter sottoscrivere il presente atto a causa
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delle proprie condizioni di salute, —-———==—=—ww- M — e —

I1 Comparente stesso, alla continva ed ininterrotta pre-

senza dei testi, dichiara di nominare e costituire, come in

e

efferti nomina e costituisce, suoi Procuratori Generali i

PSR U ————— PR LR R

propri figli Signori:

2) TO io

accs .ore

\Ee2 |

u;ué

——— At Ak A e At T o o A ok . . T b . o o o . ot ok i e ok i 8 Bk Yo P . T T

G

s

affinché in nome e per conto di esso mandante - con firma

Bl

libera e disgiunta fra gli stessi - compiano tutti gli atti

tanto di amministrazione quanto di disposizione che possano

occorrere nell’interesse del mandante stesso.

All‘uopo i Procuratori cosl nominati - sempre in modo tra

loro libero e disgiunto - potranno, sia in Ttalia che all’e-

amministrare tutti i beni presenti e futuri del mandante

nel modo che crederanno pid opportuno, stipulando anche loca-

I o LOTTTOUNCE. SV A

Zioni e riscuotendone i fitti ed i canoni;

prendere in locazione terreni e fabbricati; =—-w=r---——m—w-

acquistare, vendere - anche a se stessi - permutare beni

mobili ed immobili, crediti, diritti, azioni e ragioni; con-

. I Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni :
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ciando ad ipoteche legali; accordare termini per il pagamen-

to; convenire tutti i relativi patti; sottoscrivere dichiara-

zioni relative alla Voltura ed alle Leggi n. 47/1985 e n.

1651990 ) = cm et o o e e

procedere a divisioni amichevoli e giudiziarie sia per at-~

tribuzione di quote che per estrazione s sorte, con o senza

CONEUAgld o) lnmr e e e e e

contrarre mutui, pegni ed anticresi: assumere altre obbli-

gazioni ed acconsentire alle relative operazioni ipotecarie;

obbligarsi o rendersi fidejussore per altri; ————r———rr—mrm—-

fare impegni e investimenti di capitale stabilendone tutte

le modalita; fare novazioni e compensazioni; accettare dele-

gazioni di pagamento e consentire a tutte le relative opera-

zioni ipotecarie; ----- AR A S B R

costituire rendite di qualsiasi specie, comunioni, usu-

fructti, usi; costituire ogni specie di serviti, affrancare

canoni; concedere immobili in enfiteusi e ricevere le relati-

ve ricognizioni; fare comodati ed assicurazioni di ogni gene-

costituire e sciogliere Societd; accettare di farne parte

ed intervenire nelle relative assemblee; --—-———-—-------—--

esigere e riscuotere somme di qualsiasi provenienza anche

jure successorio, tanto da privati gquanto da enti, rilascian-

do quietanza ed acconsentendo alle eventuali comseguenti ope-

razioni ipotecarie; ritirare somme,; valori, titoli e rendite

AQ
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dalle pubbliche finanze; depositare e ritirare somme presso

qualsiasi Istituto di Credito nonché presso la Cassa Deposi-

ti e Prestiti e la Banca d’'Italia; i}l tutto sempre rilascian-

done ampia quietanza liberatoria con 1'esonero da responsabi-

»

“fare ed accettare offerte reali; procedere ad inventari e

chiedere 1’apposizione e la rimozione dei sigilli; fare tran-

sazioni e concordati:

accettare, con o senza beneficio d’inventario, ereditd e

legati, procedere ai dipendenti atti di conservazione e di

liquidazione ovvero farne rinunzia; rinunziare ad ereditad e

ey e

legati, anche se con effetti a beneficio;

prestare consensi di qualsiasl genere;

sottoscrivere, avallare, girare, accettare e protestare

cambiali ed altri efferti di commercio, nonché promuovere a-

zioni cambiarie;

fare ricorsi, domande, denunzie e rappresentare il mandan-

~te presso qualsiasi Autorita amministrativa e giudiziaria ed

in qualsiasi grado di giudizio scnza alcuna limitazione, no-

minando difensori ed arbitri nonché periti; fare conciliazio-

ni e transazicni; eseguire sentenze e procedere ad atti ese-

cutivi;

fare qualsiasi operazione presso gli uffici postali e le

-" :
bV

~)
4
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Dorr. GIUSEFRE SARDELLI

WOTAIO XN GORIVAIA

sottoscrivendo registri per raccomandate ed assicurate; -———-

esigere - dandone quietanza - capitali, interessi, somme,

walori, importi di vaglia, buoni, chéques, mandati, assegni e e %%;; mak
!, TR
a1 b

REAC

qualsiasi altra fede o certificazione di credito, da privati,

da banche, da Enti morali e da pubbliche amministrazioni, uf-

fici postali, telegrafici e ferroviari; —==—=--w=mmmseTTTTmTT

ritirare dagli uffici postali; dagli uffici delle ferrovie

e di trasporti marittimi o aerel, e da qualsivoglia ufficio,

pacchi, lettere, valori assicurati, merci e qualungue altro

oggetto; ———smmmTme e e B B e e S T T

ritirare titeli al portatore € nominativi dai privati, da-

gli Istituti di tredito, dai Corpi morali e dalle Pubbliche

[

Amministrazioni; fare qualungue operazione di trapasso, ces—

sione, tramutamento, trasferimento, vincolo, cauzione su a-

zioni, obbligazioni, valori di Enti e Societd; qualunque atto

di costituzione o cancellazione di privilegio, vendiva, per-

muta e d

i
i
4

‘

tomobilistico; =e~——=——=wmTmTTTTT ———— i —eem e :

i AT

compiere tutte le azioni tavolari e immobiliari;

AT VT

rappresentare il mandante presso gli Istituti di credito e

le Casse di Risparmio con facolta di aprire ed estinguere

conti correnti bancari, trarre assegni, dare disposizioni di

addebiti ed accrediti permanenti, clhijedere ed ottenere li-

bretti di assegni e tesserini bancomat, disporre l’apertura, B

+
.

la gestione ~ con incasso dei ricavi e reinvestimento di que-
i

A
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2

sti - e la chiusura di fondi d’ investimento, di depositi ban-

cari di qualsiasi genere - anche al portatore - e di conti di

deposito titoli a custodia efo in amministrazione; -~—==---TTC

T

prelevare da depositi a custodia efo in amministrazione di

titoli, anche se estratti o favoriti da premi, con facoita di

esigere capitale e premi;

I aprire cassette di sicurezea intestate al mandante e dare

a disdetta con riconsegna delle cassette stesse) =mmrosswmmmmTs

sostituire a s& altri Procuratori sia in tutto che in par-

 ;?’ te nelle facolta e negli incarichi di cui al presente atto]

revocarli e sostituirne altri,

Fare ed agire insomma in tutto e per tutto senza limite o

restrizione alcuna, come far potrebbe lo stesso costituente

il quale dichiara pure che le facolta suddette si devono in-

tendere enunciate in modo puramente esemplificativo, di ma-

niera che i Procuratori debbano aversi per investiti di ogni

altro potere e facolta comunque mon espressamente menzionati.

Il tutto con la promessa del mandante d‘aver sin d’ora per

v R

PR

rato e valido 1l gpérato dei nominati Procuratori, sotto gli

L

| obblighi di Legge; ~--=—==m==r==rsmmsmmsesmoomSmTmoTm T

v

Di cid 'richiesto io Notaio ho redatto il presente

at di i - At d ini i a e i te- ;
to cuj -~ alla continua ed ininterrotta presenza dei R

sti ~ ho dato lettura e spiegazione al Comparente il quale, ’{,;_v_

analogamente interpellato & sempic presenti i testi, dichiag?

di rrovarlo conforme alla propria volontd e guindi di

i
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L'atto viene quindi sottoscritto dai testi e da me Notaio

in calce nonché a margine del primo foglio di cui lo stesso

si compone € non

dal Comparente stante la dichiarazione dallo

stesso fattami.

Atto dattiloscritto da-persona di mia fiducia su un intero

foglio di carta resa legale, le intere'prime due facciate e

sin qui della terza di un secondo foglio.

OMISSIS

La presente copia & conforme all'originale nei miei atti,

munito delle preseritte firme.

)

Gorizia, addi 17.09.2002 (diciassf{esettem re duemiladue),

A%
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REGIONE AUTONOMA
MLEGATD « E) »al FRIVLT VENEZIA GIUUA
s :
N 3GAY  diraccolt | Direzione cenTraLe RISORSE aGRriCoLe,
" naruraLi, ForesTaLi e monracna

Ispettorato pravindaie agricoltura di tel+ 390401 3861

Gerizia e Trieste - Sede tn Corzia fax + 399181 306 374
ipago.agrifor@regions.figit
{- 24170 Gurizia, via lemna 9

protocollo nT{%FJO}}‘)QJ\:D( A FSE Alsigror
riferimento ‘ OM I SS LS

Gorizia, 26 G|U. 2007 | Fi

......

Con Nulla osta Ispettoriale in oggetto & stata assentita la concessione dei benefici creditizi
previsti dalla LR. 45/1973 a favore del sig. Torasin Paolo, per ['acquisto di fondi rustici individuati
in CC di Villesse ppcc n. 827/3-102 e 258/4. -

Con nota pervenuta in data 22,6,2007 prot. 76180 & stata richiesta 'espressione di un parerej}/p—;- :
merito al vincolo diindivisibilita trentennale gravante sui terreni predescritti ex art. 11 deiia_ﬂlg_’g{g"ég»
14.8.1971 n.B17.
Al riguardo si evidenzia che il nufla osta ispettoriale non riportava prescrizioni in m.‘;te;ié
indivisibilita, trattandosi di vincolo non previsto dalla LR. 45/1973, normativa regionafe;\;iﬁ' '
alla quale & stato concesso un contributo sugli interessi, \
Cid detto e preso atto della sussistenza di tale iscrizione vincolativa prevista in base all’orig\i.hé{rj;i;}aw
contratto di mutuag, si rileva che la norma istitutiva de] vincolo di indivisibilita — art. 11 L 14.8.1971
n. 817- & stata modificata dallart. 11 comma 4 det DLgs 18.5.2001 n. 228, con riduzione delfa
durata temporale da trenta a guindici anni.

Trattandosi di atto di acquisto stipulato in data 8.9.1982, si aggiunge che in base all art 11
comma 5 del DLgs 18.5.2001 n. 228 il nuovo periodo vincolativo {rideterminato in anni quindici) &
da intendersi applicabile anche nel caso di specie.

Si ritiene in definitiva che nulla osti afla cancellazione del vincolo di indivisibifita oggetto di
segnalazione.

Distinti saluti
I Direttore delf spettorato

i’ AZ/az _ Y

COMUNICAZIONI Al SENSI E PER GLIEFFETTIARTT 13 € 14 L.R.20.3.2000 NR. 7
Responsabile def procedimento: Dott. | R 24¢1-3861
Responsabile sostituto: Dott Augusto Viola - tel. 0432/555111

Responsabile dellistruttoria: Dott Alessandro Zanelia - tel. 0481-386255

AS
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COMUNE DI VILLESSE

_ PROVINGIA DI GORIZIA
.. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA L. 47/85
I_:’re_lﬁca n. 21/2007 cou

Vista la domanda con allegata documentazione, presentata

m data 16.05. 2007 dal geom. I i qualita di-

Tecnaco mcancato

_Visto fart. 18 11I° comma della legge 28.02.1985, n. 47 e

j gqgggg,jjs_i\_{g_[ngq_upghe ed integrazioni.

... Visti gli atti d'ufficio.

... Falta salva la corispondenza e trasposizione tra la. {Z
i
. ;cartografia degli Strumenti Urbanistici e Je Mappe Catastali.

oo . SICERTIFICA

_.vengono_dlassificate in base al Piano_Regolatore Generale  Jiex
- Comunale (approvato con delibera Consiliare . 44 del 22.12.1997 (8

e dicui ¢ stata confermata lesecutivita ed introdotte modifiche con

o)

!J‘E!if 'I

Prot. 3503

... .Che le sotto elencate particelle catastali del C.C. di Villesse - F.M. 5, |oas hisass]

‘.D.-.,FT;F_%-B;__.Q_-__QQ@/E’EG_S_-‘9?,!,_,26_;99;},99,8,_ pubblicato sul Bollettino.

iUfficiale della Regione n. 16 del 22.04.1999) e successive variant

n 1_al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 29 del;
25 08.2000 e _pubblicata sul B.U.R. n, 45 del 08,11,2000; n. 2 al

,, gﬁ.ﬁmlﬂ.pwata contestualmente a un P.R.P.C. con delibera

jtomma 5 bis della LR. 52/91 e successive modifiche ed

- Integrazioni; n. 3 al P.R.G.C,, approvata con delibera Consiliare n.

.12 del 17.05.2003 e pubblicata sul B.U.R. n. 29 del 16.07.2003; n. 4

AP

- Consiliare n. 28 del 20.12.2001 e con le procedure di cui alfart, 45,
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;Zé_ﬁ-.i'f.i.ﬁ;ﬁ&gh.appmvata_cqn,dgﬂb_eta.OonsiIia{.ehn‘,iz_del_ilo.ﬁ.20.0&3
1. . pubblicata_sul_B.U.A. .o 31deL 30.07.2008;.0..5 aLRRGC. | .
. g.appr.o_\lataCon,,de!ibe[a__consﬂiarﬂe‘ n._3.del 05.04.2004 e pubblicatal ... ..

§,au1_B,_u.H,A.n,,,2_3_ el 09.06.2004; n.6.aLP.RG.C., approvata conl... T 'a
: ..Erd.eﬂb_e[a- Consiliare .n..22 del 07.10.2004 e.pubblicata_sul. B.U.R..n
e ..,_gﬁl.fdel_j2,3,2.,2(1[14;%[\.Hl,"aLE.E{..G.,CTAappmuaIaﬁcon.ﬁdelibera . I
g,.m.-..-éﬁoasi.IiaLe_n~._2._deL_2‘L02..;2'C1C1&.e,‘.p.ubblicataw..suE_B.,.LLBJL.J.Q.-.dei —
— H, 05.2005;_n..8..al_P.R.G.C.,  approvata_contestualmente a_un e et e
e iP.RE.C. con_delibera_Consiliare.n. 15 _del_23.07.2004 e_con_le ) —
; | |pracedure_ di. cui_allart...45,_comma 5. bis_della_L.R.52/91_e|
,__ successive_modifiche ed_integrazioni;_n..9_al.P.R.G.C.,_approvata. - - S
; 1--.lcan._delibera Cansiliare_n_03...del_30.01.2006..e..di-cui-&_stata
Ii g, ._____confermataJ ‘esecutivita. ed introdotte_modifiche con. D.L.GR..n.- . -
I ........ AQGlE’res -del 22.06.2006, pubblicato.sul Bollettino Ufficiale della ... e
—— _;Begjoae n..28. del 12.07.2006;.n..10 al. P.R.G.C_, approvata.con —
| -idelibera_Cansiliare.n..4_del.22.02.2006_e_di.cul.a.stata.confermata.
- ihesecutivita _ed _ introdotte...modifiche...con.D.G RB...n..1867..del
-.._.-ﬁ__!_28.0.2,20.06,. pubblicato.sul. Bollettino_Ufficiale.della Regione n.34¢
‘ [ —....4del 23.08.2006; n. 11 al P.R.G.C. . approvata.con delibera Consiliare m -
i --Lv.-..f.?nh.-i 3 del_23.05.2005 _e_.pubblicata. -sul_Bollettino. Ufficiale. della | ... B
1 - _l Regione.n._35.del 31.08.2005; pn. 12 al R.R.G.C. conseguente.allal ...
T -~-+sottoscrizione.deflAccordo..di. programma..ai.sensi- dell’articolo.. 19 .~ B
um della. L R__20.marzo.-2000,-n—7_per_la realizzazione di-unParcol . . | -~
- -—-:Commerciale_in.Comune.di Villesse_che.costituisce_anche Mariante ) ...
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.2/ 22122006, n. 402/Pres. e pubblicato sul Bollettino Utficiale della

___E_B?_QiQK!QfL_S_Z,E_i_e.!...%?J2-299_6;_&,, 13 al P.R.G.C., approvata con

} , . . .
_ _idelibera Q_q__r_[s!l_l_l_grg“rlp_(__1~_g1§1‘ 18.01.2007 e pubblicatc sul Bollettino

._.._i!.f,f[f%@QQEﬂ?_B?.Q[QDR“- 14 del 04,04,2007; . ) A

..;come segue:

T PRCC. B4, 92, 100, 102 & 104 in Zt.0. E/6 - Zona d'interesse .
L | agricolo. e ) e
i Inoltre, le pp.cc. 92 e 100, sono parziamente interessate .
____..;anche _da ‘fasce di rispetto dalle infrastrutture energetiche - - .

._‘_______.H_detle vigenti Norme Tecniche d'Attuazione: vedasi alfegati.

o Si rilascia la presente in carta resa legale e per gli usi previsti o
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Art. 27.- Norme comuni per le zonc agricolo-forestali: interventi di
rilevanza urbanistico edilizia ed ambientale.

1.- Nelle zone agricolo-forestali, ad esclusione delle z.t.o. E/2, E/4 ed E/dbis
ove valgono norme specifiche di inedificabilith, & ammesso salvo diversa
specificazione degli articoli relativi alle singole zone la realizzazione delle
seguenti opere;

a)  Edifici per la residenza in funzione della conduzione del fondo e delle
esigenze del conduttore agricolo a titolo principale ai sensi dellart.#12
dellalegge 9.5.1975 n° 153 e della L.R, 1/1994; y

b)  Edifici relativi alle strutture produttive aziendali quali stalle, magazzini
ed annessi rustici;

¢} Edifici a libera localizzazione adibiti alla couservazione, prima
trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli e forestali o
destinati alla attivita per l'assistenza e la manutenzione delle macchine
agricole;

d)  Serre stabilmente ancorate al suolo per coltivazioni specializzate;

e) Edifici e locali per agriturismo ai sensi e per gli effetti della L.R.
10/1989 come modificata daila L.R. 11/1989 e dalla I..R. 26/07/1996 n°
25;

f) Piccoli manufatti rurali per il ricovero di attrezzi per attivita agricola a
tempo parziale;

g) Sbaucamenti, terrazzamenti ¢ riporti di terreno finalizzati all'attivita
agricola;

h) Interventi su sponde, argini ¢ alveo dei corsi d'acqua ¢ nella zona umida.

2.~ Nel territorio comunale non sono ammessi edifici per allevamenti zootecnici
a carattere industriale. Si considerano impianti zootecnicj a carattere industriale,
gli allevamenti di bestiame nei quali ricorre una o pil delle seguenti
circostanze:

a) l'alimentazione degli animali non avvenga con prevalente utilizzo di
prodotti aziendali;

b)  non sussista un razionale e funzionale rapporto fra estensionc poderale e
numero dei capi di bestiame;

¢} lallevamento avvenga mediante personale specializzato assunto per
queste specifiche mansioni. ed in ogni caso quando vengono superate le
seguenti soglie dimensionali: '

a) avicoli 500 capi
b) roditori da carne e da pelliccia 300 capi

1-
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¢) bovini
— d) suini ed altri animal

; del precedente 1° comma i soli imprenditori agricoli a titolo principale; g
s edifici di cui ai punti b), c), d), ed €) possono anche essere costruiti e recuperat
dai proprietari titolari di azienda agricola anche non imprenditori agricoli a’

titolo principale, nel rispetto delle norme del presente articolo.

4.- Gli interventi per gli edifici di cui ai punti a), b), d), ¢), ) del precede‘nte 1°
comma si attuano con LED., quello al punto c) previa formazione di un

P.R.P.C., per quelli di cui al punto g) e'h) in base alle prescrizioni dei successwlﬁ;_i
commi 15% e 17°. '

s .20‘?7

5.- I parametri urbanistici ed edilizi sono riferiti ad ogm singola zona agricola
come specificato negli articoli seguenti.

2k

st 3" €
éggfg = _ 6. Gli indici di fabbricabilita fondiari (If) e i rapporti di copertura (0) stabiliti -
i{% 2{%%% 2:%:' dal P.R.G.C. per la zona agricola sono, ove non altrimenti specificato, riferiti ;
;g,;%ggr ;% alla superficie totale dei fondi in proprieta ricadenti in z.t.o E/6, allinterno del !
;%% fg?;%% ?; territorio comunale, purché funzionalmente contigui sotto il profilo agricolo.

£ éaé s=

7.- Nelle zone agricole, entro le fasce di rispetto stradali indicate dal P.R.G.C,

sono ammessi gli interventi edilizi di cui al 9° ¢ 10° comma del successivo art.
:35.

o
%«
!

8.- Di preferenza i nuovi edifici in zona agricola (del tipo a) di cui al precedente
1° comma) dovranno essere localizzati e ricompresi nell'ambito e nel contesto di
nuclei agricoli esistenti 0 di nuova costruzione, che siano formati anche da
annessi agricoli di servizio tipo b), ¢) del 1° comma). La costruzione di edifici
isolati_sard autorizzabile solo nei casi in_cui l'articolazione della proprieta
fondiaria_non _permetta soluzioni diverse. In tale caso la concessione edilizia
dovri essere adeguatamente motivata. In ogni caso il progetto edilizio, oltre a
rilevare preventivamente la posizione e le caratteristiche degli alberi ¢ dei
arbusti preesistenti, dovra prevedere la sistemazione dettagliata degli spazi
esterni alle costruzioni con le indicazioni dell'utilizzazione di tutta la superficie
del Jotto (alberata, a prato, a giardino 0 a coltivo, ecc) di tutte le operc da
realizzare (pavimentazioni, recinzioni, arredi fissi, ecc.) precisando peraltro la
posizione e 12 denominazione di tutte le essenze da piantumare (dovranno essere
in particolare previsti nuovi alberi ad alto fusto nella misura di upa pianta ogni
100 mq di superficie del lotto d'intervento oltre ad essenze arbuslive in ragione
di 2 gruppi ogni 100 mq di superficie del lotto d'intervento). Nella scella delle
alberature e degli arbusti dovranno essere privilegiate Je essenze autoctone.

g bt i bR S e e

9 Ai fini del calcolo degli indici If e Q. non vengono compulati manufatti
__q§§t1nat1 a protezioni stagionali delle colture, che siano costruiti senza

2.
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fondazioni, ton struttura direttamente infissa al suolo e tamponature realizzate
con teli in materiale plastico o similare, destinate esclusivamente alla protezione
temporanea della-coltura agricola svolta nelf'ambiente naturale.

10.- Per gli edifici a carattere residenziale il rilascio della concessione edilizia,
in zona agricola, & subordinato alla presentazione, da parte del richiedente, di
una attestazione notarile che certifichi l'avvenuta riclhiesta dj trascrizione nei
pubblici Registri Immobiliari dell'impegno, mediante atto d'obbligo, a rispettare
la destinazione d'uso degli immobili stabiljta dal progetto, per almeno 10 annj,
nonché il vincolo di inedificabilith nei confronti dei terreni che concorrang afla
determinazione della volumetria trasferita sul fondo da edificare.

11.- Edifici rurali di servizio dismessi all'uso agricolo, esistenti alla data di.
adozione del P.R.G.C., possono essere recuperati alla funzione abitativa, e/o per -
usi agrituristici, anche con ampliamenti volumetrici ra in tal caso, comunque
nel rispetto dei requisiti soggettivi e degli indici di zona fissati per gli edifici di
lipo a) del precedente comma 1°. '

12.- La richiesta di nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da
una realizzazione che dimostri la congruitd delle dimensioni dei fabbricati
rispetto all'estensione delle superfici culturali (in affitto e/o in proprieta, e
comunque ricadenti nel territorio comunale) dell'azienda e ai suoj programimi
produttivi. "

13.- E' ammesso l'uso degli annessi rustici per attivita di vendita e/o
somministrazione di prodotti derivanti dall‘attivita aziendale e di quelli ad essa
complementare qualora la superficie utile da destinare a tale funzione non
superi i 200 mq. '

14.- Per edifici e locali di cui al 1° comma, punto e): non & ammessa la
costruzione di nuovi edifici per tale attivitd; il recupero a tale destinazione d'uso
¢ disciplinato dai precedenti commi nonché dalle LL.RR. 10 ¢ 11/89 e 25/96.

15.- Nell'ambito delle zone agricolo forestali, costituiscono intervento di
rilevanza urbanistico-ambientale, ex art. 66 della L.R. n° 52/91, tutte le opere di
sbancamento, terrazzamento e riporto di terreno, di cui alla lett, g) del
precedente 1° comma, che investono una superficie superiore a 200 mq €/0 una
volumetria superiore a 100 mc di terreno complessivamente sbancato o riportato
(resta inteso che al disotto di tale soglia tutti gli interventi di movimento terra
sono soggetti al rilascio dell'autorizzazione edilizia in base al combinato
disposto dagli artl. 72 lett. g) e 78 della L.R. 52/91). In relazione a tali interventi
i1 P.R.G.C. si attua mediante:

\

- IED per interventi che investono una superficie complessiva non supgfidiea ~4i;

TAATE

20.000 mq, in tal caso, onde favorire un aumento e migliorame to&&g
[ v . o
complessita ambientale, dovra essere prevista la piantumazione djs

~
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arbustive/o arboree su una superficic minima pari al 4% di

complessivamente investita dall'intervento, tali essenze verranno localizzage §"

di preferenza lungo capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate in modo dj

formare filari e siepi frangivento (per il computo della superficie di tale§
vegelazione si assume una larghezza convenzionale di 6.00 m per siepi e
filari con alberi ad alto fusto e dij 3.00 m per le siepi formate solo dat

vegetazione arbustiva).

- P.R.P.C. per interventi che investono una superficie superiore a 20.000
mq, In tal caso, Sempre per aumentare e migliorare Ja complessita

ambientale, dovra essere prevista la piantumazione di essenze arbustive ed.

arboree su una superficie minima pari al 7% di quella complessivamente
investita dall'intervento, di cui almeno una quota pari al 3% dovra essere

sistemata a bosco, mentre la quota restante pari al 4% dovra essere sisternata’
con le modalita stabilite per gli interventi soggetti a IED; in ogni caso gli

elementi arborei preesistenti di maggior rilievo dovranno essere mantenuti,
compatibilmente con le esigenze della conduzione agricola dei fondi.
Tutti gli interventi di cuj al presente comma dovranno essere supportati da

adeguate indagini ecologiche, geologiche, idrologiche, pacsaggistiche e storico-
culturali.

16.- Ricadono tra gli interventi di cui al precedente comma anche quelli
riguardanti: ' :
- la modifica delle Capezzagne ¢ delle strade interpoderali; che comungue nou
potranno essere soppresse;
~ la modifica, lo spostamento o Ia soppressione dei fossati di scolo delle
acque; .
- 1 niordini fondiari nei cui confronti trovano applicazione le procedure
indicate nell’art. 130/bis della L.R. 52/199]

17.- Per gli interventi sui corsi d'acqua esistenti, come definiti all'art. 9 delle
presenti norme, anche se non censiti nel catasto delle acque pubbliche, di cui
alla lett. h) del precedente 1° comma, il P.R.G.C. si atiua mediante -
- ID in caso di interventi di manutenzione delle opere esistenti su argini,
sponde e nell'alveo;
- ID, con progetto unitario convenzionato esteso a tutto il corso d’acqua
interessato.
dovranno, per quanto possibile, essere evitati gli spostamenti e/o la riduzione
dell'alveo, mentre non & ammessa la soppressione del corso d'acqua, in ogui
Caso tutti gli interventi di cui al presente comma dovranno essere supportati da
indagini idrogeologiche estese ad un congruo intorno. 1l progetto dovra
prevedere la piantumazione con esscnze arboree e/o arbustive di sponde o
argini, almeno da un lato del corso d'acqua. Le aree umide, cosi come definite

.. allart. 10 delle presenti norme, in quanto elementi determinanti dell'equilibrio

4.
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ambientale complessivo, ai fini della regolamentazione degli interventi; sono
equiparate ai corsi d'acqua di cui alla prima parte del presente comma.

18.- Nell'ambito delle zone agricole, esterne all’ A.R.LLA. n° 16 del Torre e n° 19
dell’Isonzo, onde aumentarc ¢ migliorare la complessith ambientale, nonché per
salvaguardare l'assetto, del paesaggio agrario, gli interventi di rilevanza
urbanistico-ambientale dovranno rispettare le indicazioni e/o prescrizioni
contenute nel "Prontuario per gli interventi di ripristino ambientale ¢
pacsaggistico nelle zone agricolo forestali". Tale allegato costituisce parte
integrante delle presenti norme tecniche di attuazione. r

19.- Le opere di fortificazione militare, risalenti al primo conflitto mondiale,
presenti nelle zone agricole, e le relative aree di pertinenza vanno mantenute in.
condizioni di decoro. E' faito divieto assoluto di modificare la loro consistenza..*
Il Sindaco ha facolta di imporre alle proprieta interessate la esecuzione di opere
(pulizia, decespugliamento ecc.) atte al mantenimento del decoro delle opere
esistenti.

20.- All’interno delle zone agricole, senza esclusione alcuna, & consentita,
conformemente a quanto disposto dal 6° comma dall’arl. 19 della L.R. n® 24 del
17 luglio 1996 e nel rispetto delle indicazioni tipologiche e dimensionali in esso
richiamate, la costruzione di appostamenti per I’esclusivo esercizio della caccia
di selezione agli ungulati di cui all’art. 11, comma 3 della L.R.'21/1993. Sono
consentite anche postazioni fisse di carattere temporaneo/stagionale per la
caccia/cattura della selvaggina migratoria. _

Le postazioni per la caccia di selezioni agli ungulati e quelle (prodina) per la
caltura della selvaggina migratoria sono soggette ad autorizzazione comunale;
per le postazioni a carattere provvisorio/stagionale per la caccia/cattura della
selvaggina migratoria e sufficiente la comunicazione al Comune

Art. 30.- Z.t.o. "E/6" - Zouna d'interesse agricolo
1.- La z.t.0. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2.- 1 P.R.G.C, si attua mediante 1.E.D. per gli interventi di cui alle Jettere a) b) e
d) del successivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interveati
di cui al punto c).

3.- Nella zona, fermo restando quanto prescritto all’art. 27, nei casi di nuove
costruzioni e di ampliamento degli edifici e delle strutture agricole esistenti,
debbono essere rispettati i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dell'art. 27: (edifici per la
agricola); '

5.
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- indice di fabbricazione fondiaria max: 0,03 mc/mq

~ = - distanze a minima degli edifici dai confini interni del lotto: 5,00 m
R . . TP . .
{ ‘Ef{ v - distanza tra pareti finestrate ¢ pareti di edifici antistanti; 10,00 m
i ? "L l k] - LY
A e - lotto minimo di intervento: 3.000 mq
\-v/ t T .
- aliezza massima: 7,50 m
- distanza dalle strade: 10,00 m
(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali) r

b) Edifici di cui al 1° comma, punto b) deli'art. 27: (Edifici relativi all€ strutture
- produttive aziendali)

A - rapporto di copertura complessivo mass;mo riferita al lotto d'intervento: 0,50
. mg/mq
(‘%\" - - rapporto di copertura riferita all'intera proprietd- fondiaria ricadente nel
| &, comune: 0,02 mg/mgq
3 31 - altezza massima dei nuovi edifici: 7,50 m
2 (esclusi gli eventuali volumi tecnici)

F4

1

i)

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti: ncl rispetto delle
distanze disposte dal Codice Civile

(it

I

- distanza dagli edifici: 10,00 m
(¢ comunque ammessa la costruzione in aderenza all'edificio residenziale
principale o ad altri annessi rustici preesistenti)

fgw- M5 distanza dalle strade: 10,00 m

_? (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

t

0 1-068 186934 358

|

i

K

Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere
rispettate le seguenti distanze:

- distanza da edifici residenziali di terzi: 30,00 m
- distanza da limite di zona a carattere residenziale: 30,00 m
- distanza dagli edifici residenziali di proprieta: 10,00 m

¢) Edifici di cui al 1° comma, punto c) dell'art. 27: (edifici a libera
localizzazione, adibiti alla conservazione, alla prima trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli forestali o destinati all'attivita per
J'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intcrvento:

o s s £ v s e
ik 15'_-'-'”

0,50 mg/mgq; i

- rapporto di copertura riferit .‘ ptopueh fon(haud ticadentie nel Ei

(. .comune: Je A ¥

 Ju: 10,02 mg/mq fo §
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- altezza massima dei nuovi edifici 7,50 m

- altezza massima degli edifici recuperatifampliati: non superiore alla altezza
degli edifici circostanti/esistenti

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti 5,00 m
- distanza da fabbricali: 10,00 m

d) Relativamente alla costruzione di serre di cuial 1° comma, punto d) del
precedente art. 27 valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,10 mg/mg

- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale 6 ha

- altezza 3,00 m

- distanza dai confini di proprieta 5,00 m

- distanza da edifici 10,00 m

. distanza dalle strade 10,00 m (salve le disposizioni del P.R.G.C. sulle fasce di

rispetto stradali)

4. Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, {rutticole,
orticole e floricole, potra essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad
un massimo di 0,05 mc/mq per edifici di cui alla lett. a) del 3° comma, previo
parere del competente Ispettorato Provinciale dell'Agricoltura; mentre per le
costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere rispettati i seguenti parametri:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,20 mg/mgq

- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale 2,00 ha

- altezza 3,50 m |

- distanza dai confini di proprieta 5,00 m

- distanza da edifici 10,00 m

- distanza dalle strade 10,00 m (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di

rispetto stradali)

5 _ La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere
disgiunta dalla realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b)

6.- Per gli ampliamenti di edifici di tipo a) e b) di cui al precedente 1° comma

dell'art. 27, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C. & ammesso
l'ampliamento degli stessi:

. con altezza massima non superiore a quella degli edifici circostanti
esistenti anch'essi alla data d'adozione del PR.G.C;

- con distanza dai confini dei\siotti secondo le disposizioni del Codi
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7.- Per gli edifici esistenti destinati a depositi attrezzi, esistenti alla data dit
adozione del P.R.G.C. purché regolarmente autorizzati dal Comune e denunciati 7
al NCE.U, ¢ ammessa la demolizione e ricostruzione anche con diversaf>
localizzazione all'interno del lotto  dj pertinenza. - Negli- interventi dij;
ricostruzione e/o ristrutturazione dovranno essere rispettate le  seguenti f
prescrizioni: le coperture dovranno essere obbligatoriamente a falde inclinate, ]
Iivestite in coppi, con struttura portante in legno; le strutture verticali saranno in
muralura intonacata o in legno. A tali manufatti potra essere addossata una
teltoia aperta su 3 lati della superficie coperta massima pari al 50% della |
superficie coperta del ricovero chiuso. . - ! '

o

8

8.- Per gli edifici esistenti in zona agricola alla data di adozione del P.RG.C,
esclusivamente adibiti a civile abitazione e che risultino alla stessa data-
occupati da proprietari non imprenditori agricoli a titolo principale, ne titolari di
azienda agricola, sono ammessi, oltre agli interventi aventi rilevanza edilizia dj
cui al capo II della L.R. n® 52/91 anche interventi di ristrutturazione edilizia e
ampliamento con incremento volumetrico per esigenze igieniche e funzionali.
Lincremento volumetrico complessivo dovra in 0gni caso essere contenuto
entro i 150 me per edificio, e gli interventi non dovranno comunque prevedere
aumento di unitd immobiliare residenziali rispetto a quelle esistenti. Nei casi di
demolizione di tali edifici non & consentita la ricostruzione S€  non
all'tmprenditore agricolo a titolo principale nei limiti delle presenti norme.

9.- Per-gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G.C., adibiti a residenza
dell'imprenditore agricolo a titolo principale, sono amimessi, oltre agli interventi
aventi rilevanza edilizia di cui al capo II della L.R. n® 52/91 anche interventi di
ristrutturazione  edilizia e ampliamento, nonché di demolizione con
ricostruzione purché mel rispetto dei parametri urbanistici ed prescritti dalle
presenti norme. Per gli interventi di ampliamento e ristrutturazione ediljzia in
deroga al requisito delta connessione funzionale con la conduzione del fondo e

dell'esigenza dell'imprenditore agricolo a titolo principale valgono i disposti
dalla L.R. n° 1/94,

Art, 38.- Fasce di rispetto dalle infrastrutture energetiche,

1.- Le costruzioni, le colture agrarie ¢ le modifiche allo stato del suolo che
possano interessare le condotte energetiche (oleodotti, metanodott, elettrodotti
ecc.) sul territorio comunale, dovranno rispettare i limiti contemplati dalle
norme in materia, vigenti per i singoli impianti in patticolare:

v ..~metanodotto con tubazione da 26” 18,50 m

- metanodotto con tubazione da 4” e da 127 11,50 m

8-
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2.- Per gli elettrodotti si adottano, rispetto ai fabbricati adibiti ad abitazioni o ad
altre attivitda che comportino tempi di permanenza prolungati, le seguenti
distanze da qualunque conduttore della linea elettrica:

~ elettrodotto da 132 Kv 10,00 m
- elettrodotto da 220 Kv 18,00 m
- elettrodotto da 380 Kv 28,00 m

3.- Conformemente a quanto relazionato nello studio allegato al presente piano
“Il paesaggio ¢ la salute” al fine di tutelare gli ambienti della vita e del lavoro
vengono definite ulteriori fasce di rispetto per P'edificazione di manufattf a
carattere civile 0 produttivo che comportino la permanenza per tempi proluncatl
di persone. Tali nuovi limiti sono fissati in:

- elettrodotto da 132 Kv 30,00 m
- elettrodotto da 220 Kv 50,00'm
- elettrodotto da 380 Kv . 100,00 m

4.- Per gli edifici esistenti, ricompresi all’interno delle fasce di rispetto, non
sono consentiti interventi di ampliamenti che comportino 'aumento delle unita
immobiliari o sella superficie produttiva, Sono comunque consentiti gli
interventi edilizi riferiti a diritti acquisiti ad edificare sulla base di piani attuativi
vigenti e di convenzioni regolarmente sottoscritte tra.- i privati ¢
I’ Amministrazione comunale, prima dell’adozione del presente piano.

5.- In deroga alle prescrizioni contenute al 3° e 4° comma del presente articolo,
& consentita la costruzione di edifici per la residenza ed attivita produttive che
comportino la permanenza per tempi prolungati di persone, fermi restando i
limiti riportati al 2° comma del presente articolo, qualora si riesca a dimostrare
che nell’area oggetto d’intervento la misura del campo elettrico e di induzione
magnetica risulti inferiore ai seguenti valori:

- 0,5 KV/m per I'intensita del campo elettrico,

- 0,2 micro Tesla, (200 nano Tesla) per I'intensitd del campo di induzione
magnetica.

6.- Le modalita di misurazione dell’intensita di campo elettrico ¢ del campo di
induzione magnetica dovranno essere comparabili con le modalita di
misurazione eseguite in sede di analisi. In particolare la domanda di deroga alle
distanze prescritte dovra contenere:

- misurazioni di campo eseguite secondo le modalita descritte nella relazione
“il paesaggio ¢ la salute” allegata al piano e comunque concordate con

AR Coy
T
sanitarie, competente per il territorio;
. carichi storici della linea se esistenti;
9.
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- dichiarazione da parte dell’ENEL, o da parte di altro ente proprietario® della ;
linea, che [lelettrodotto in oggello rientra nella programmazione dj
dismissione o interramento e che fino ad allora non subira aumenti di carico.

7.- Le distanze delle fasce di rispetto, cosi come definite al precedente 3°
comuma, sono tisurate a partire dall’asse dell’elettrodotto.

Art, 45.- Disposizioni riguardanti il paesaggio. ’
, 1
L.- In tutte Je zone omogenee del P.R.G.C. si applicano Je seguenti norme:

- negli impianti o reimpianti di alberature & obbligatorio 1'uso di essenze:
arboree autoctone; va pertanto evitato l'uso di piante che contrastino con
l'ambiente e il paesaggio;

- glt interventi di costruzione delle piste ciclabili o ristrutturazione delle
strade campestri esistenti dovranno rispettare le seguenti indicazioni:

- le curve dovranno essere schermate particolarmente sul lato esterno: si
dovra prevedere un doppio filare alternato o un filare singolo con siepe
all’esterno della curva. All’interno pud essere sufficiente un filare;

- sui due accessi in curva, dall’ultima pianta ci potra esseré un tratto privo
di vegetazione nei casi in cui ’ambiente circostante risulti esteticamente
interessante; generalmente non piti lungo di 45m;

- di norma, anche nei tratti della viabilitA rurale pit lunghi, i filari
possono alternarsi con momenti privi di vegetazione per non piu di 45 m
circa;

- 1 filari avranno un sesto d’impianto uguale alla larghezza della chioma

adulta per consentire il massimo sviluppo della pianta. eliminando la

necessita della potatura o la sviluppo non completo. Indicativamente:

Essenze di I° grandezza = 3-5m

Essenze di II° grandezza B-12m

Essenze di I1I° grandezza = 14 - 16 m

3

2384

(TG

Il

209443

- in caso di filari a capitozza il sesto d’impianto dovra esser dimensionato
In proporzione.;

sjgeneralmente i filari dovranno prevedere una continuity per il tipo di
/<Yssenza, per tratti omogenei. In casi particolari, ¢ contenuti, potra cssere
<s>/prevista una composizione mista;

- le strade rurali non dovranno essere impermeabilizzate con asfalto o altra
pavimentazione artificiale;

10-
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- per i canali e i fossi irrigui, nonché per le canalizzazioni per lo sgrondo
delle acque superficiali in genere, e gh argini debbono essere previsti con
interventi manutentivi che escludano in ogni caso la cementificazione delle
sponde;

' - uelle zone agricolg le aree di parcheggio debbono essere alberate e venire
pavimentate evitando la costruzione di piazzali formati da geltate cementizie
e/o bituminose continue in tali zone sono altresi vietate le pavimentazioni di
tale tipo per scotieri e piste ciclabili;
r
- negli impianti o reimpianti dei vigneti dovranno essere. usati

prevalentemente pali in legno. Nelle zone agricole e forestali le recinzion;
Safranno costruite con pali in legno o acciaio preverniciato e con rete o filo,
metallico e staccionate di forma semplice. Eventuali cordoli in calcestruzzo
alla base della recinzione, saranno costruiti a filo del piano di campagna o
sporgenti rispetto ad esso per massimi 10 cm.

2.- Gli interventi di ristrutturazione o ampliamento che interessino il raccordo
aulostradale Villesse-Gorizia e il tralto dall’Autostrada A/4 ricadente sul
territorio comunale, compresi gli svincoli di raccordo dovranno prevedere
interventi di mitigazione e mascheramento attraverso la piantumazione di
essenze arboree e barriere fonoassorbenti nel rispetto delle indicazioni riportate
nella tav. 4a contenuta nello studio “La salute ed il paesaggio” allegato al
presernte piano.

11-
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OMISSIS

NUIAIU
COMPRAVENDITE

Atto redatto in un unico originale, da conservare negli akti

del notaio OMISSIS , designato dai con-

traenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni.

L'anno duenilasette il glorno ventisette del mese di giugno.
I sottoscritti:

OMISSIS By

REG!STF{ATO
Corizia i 23 2{]07

................. rnase

afn. . 4’33 - serle,.fw..
At %‘do"\c«

........................... e

f dente e legale rappresentante della Societa "SO.FI.A. SPA", £ @50\84

OMISSIS 3

v L ES:J “ ............. I L) [unulrtu "
con sede in Milano alla Galleria del Corso n. 2, dove domici- ' 248 o

lia per la carica, capit?ale gociale di Euro 11.1B4.458,00 f]‘lc:j;:r:];ctr)oﬂo‘grAZéqqg
# {undicimilionicentottantaquattromilaquattrocentocinguantotto

virgola zero zero) interamente versato, Codice Fiscale e nu-

t nero di.  iscrizione al Registro delle Imprese presso la

§ C.C.I.A.A. di Milano 09213630156 ed iscritta al REA al n. INTAVOLATO
MI-1282169, Partita IVA 09213630156, in virtu di delibera del Presso PLiisic Tavolare

pia estratta dal notaio ! OMISSIS in data g LUB 200?
30 gennaio 2007, Rep. n. 9.446, & stata allegata sotto la Sub. [r-r-;;“- """"""""""""""""""

lettera "A" al contratto di compravendite autenticato dallo GT‘/(JOO/O;Z
skesso notaioc in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448, Racc.
n. 3.427, registrato a Gorizia il 14 febbraioc 2007 al n. 76/V;
convengono e stipulano guanto segue:
ARTICOLO 1 = VENDITA 152".
OMISSIS

vendono alla
Societa YSO.FI.A. SPA", che come sopra rappresentata acqui-
sta, la piena ed esclusiva proprietd, con il diritto all'in-
tavolazione ed alla voltura, del sequente terreno agricolo in
Conune Censuario di \fiilesse:
* particella catastale 674/1, seminative, c¢l. 3", mg. 1.865,
R.D. 10,60, R.A. 6,74;
corpo tavelare 1° (primo) della Partita Tavolare 773 ({sette-
centosettantanove} .
ARTICOLO 2 = VENDITA DA ‘'OMISSIS
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OMISSIS vende alla Societad "SO.FI.A. SPA", che come

Sopra rappresentata acquista, la pilena ed esclusiva pro-
prieta, con il diritteo all'intavolazione ed alla voltura, del
Sequente terreno agricolo in Comune Censuario di Villesse:

* particella catastale 674/4, seminativo, c¢l. 3%, mg. 1.865,
R.D. 10,60, R.A. 6,74;

corpo tavolare 1° {primo} della Partita Tavolare 782 (sette-
ggﬁ;bttantadue).

ARTICOLO 3 = VENDITA DA '

A OMISSIS vende alla Societd “SO.FI.A. SPA", che come
Sopra rappresentata acquista, la piena ed esclusiva pro-
Prieta, con il diritto all'intavolazione ed alla voltura, dei

_ Sequenti terreni agricoli in Comune Censuario di Villesse:

* particella catastale 67371, seminativo, c¢l. 3%, mag. 5.600,
R.D, 31,81, R.A. 20,25;

Gorpo tavolare 1° (primo} della Partita Tavolare 9B6 (nove-
centottantasei};

* particella catastale 673/2, seminativo, cl. 3, mg. 3.650,
R.D. 20,74, R.A. 13,20;

¥ particella catastale 673/3, seminative, <l. 3%, mg. 3.650,
R.Db. 20,74, R.A. 13,20;

iscritte nel corpo tavolare 1° (primo) della Partita Tavolare

730 (settecentotrenta);

ARTICOLO 4 = PRECISAZIONI
I terreni vengono trasferiti nello stato di fatte e tavolare
in cui si trovano, con tutte le servitl attive e passive se
esistenti. Le vendite sono comprensive di ogni accessorio,
accessione, dipendenza e pertinenza.
ARTICOLO 5 = PREZZO
Il prezzo della vendita di cui alltart. 1 & di complessivi
Eure 41.030,00 (quarantunomilatrenta virgola zero zero}.
Il prezzo della vendita di cui all'art. 2 & di complessivi
Euro 41.030,00 (guarantunomilatrenta virgola zero zero}.
Il prezzo della vendibta di ecui all'art. 3 & di complessivi
Eure 283,800,000 {duecentottantatremilaottocento virgola zero
Zero} .
ARTICOLO 6 = DICHIARAZIONI EX ARY. 35 DEL b.L. 223/2006, COR-
VERTITO IN L, 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
I comparenti, ai sensi dell'art. 35 del D.L. 223/2006, con-
vertito jin L. 248/2006 e successive modifiche ed integrazio-
ni, in via sostitutiva dell'atto di notorieta ai sensi degli
artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della responsa-
bilita penale cui possonc andare incontro in caso di dichia-
razione mendace, nonché dei poteri di accertamento dell'ammi-
nistrazione finanziaria e della sanzione amministrativa ap-
Plicabile in caso di omessa, incompleta ¢ mendace indicazione
dei dati, dichiarano:
1 owmissis

), quest’ultimo nella suddetta qualitd, che i}l prezzo
della vendita di cui all'art. 1 & cosi regolato:
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* guanto ad Buro 4.103,00 {quattromilacentotré virgola zero

z_e_]gg) sono stati corrisposti mediante assegno bancaric nen
trasferibile n. 0334429022-05, emesso in data 2 gennaio 2007
dal c¢/c acceso presso la Banca Popolare Friuladria S.p.A.,
Filiale di Basiliano, all'ordine della parte venditrice; di
detto importo la parte venditrice rilascia quietanza;

* guanto ad Euro 36.927,00 (trentaseimilanovecentoventisette

virgola zero zero) vengono corrisposti mediante assegno bah-
cario non trasferibile n. 0010734363 03, emesso in data o-
dierna dal cfc acceso presso la Banca di Cividale S.p.A., Fi-
liale di Latisana, alllordine di OMISSIS ; la parte
venditrice ritira l'assegno e rilascia quietanza salvo il

huon fine dello stesso;

2) - OMISSIS ‘quest'ultimo nella
suddetta qualitd, che il prezzo della vendita di cul al-
ltart. 2 & cosl regolato:

* ¢uanto ad Euro 4.103,00- {quattromilacentotré virgola zero

zero) somo stati corrisposti mediante asseqno bancario non
trasferibile n. 03344295025-08, emesso in data 2 gennaio 2007
dal c/c acceso presso la Banca Popolare Friuladria 5.p.A.,
Filiale di Basiliano, all'ordine della parte venditrice; di
detto importo la parte venditrice rilascia quietanza;

* guanto ad Euro 36.927,00 {rrentaseimilanovecentoventisette

virgola zero zero) vengono corrisposti mediante assegno ban-
cario non trasferibile n. 0010734362 02, emesso in data o-

dierna dal c/c acceso presso la Banca di Cividale S.p.A., Fi-
liale di Latisana, all'ordine di OMISSIS la parte
venditrice ritira l'assegno e rilascia quietanza salvo il
buon fine dello stesso;

3) OMISSIS ’ quest'ultimoe nel-
la suddetta gqualitd, che il prezzo della vendita di cui al-

l'art. 3 & cosl regolato:
* guanto ad Furo 28.380,00 (ventottomilatrecentottanta virgo-

la zero zero) sono stati corrisposti mediante assegno banca-

rio non trasferibile n. 0334429024-07, emesso in data 2 gen-
naio 2007 dal c/c accese presso la Banca Popolare Friuladria
S.p.A., Filiale di Basiliano, all'ordine della parte vendi-
trice; di detlo importo la parte venditrice rilascia quietan-
za;

* quanto ad Euro 255.420,00 {duecentocinquantacinquenilaquat-

trocentoventi virgoela zero zerg} vengono corrispesti mediante

assegno pancario non trasferibile n. 0010734364 04, emesso in
data odierna dal c/c acceso presso la Banca di Cividale
$.p.A., Filiale di Latisana, all'ordine OMISSIS

la parte venditrice ritira l'assegno e rilascia guietanza
salvo il buon fine dello stesso;

4} ciascéuno per guanto di propria spettanza, di non essersi
avvalsi, per la conclusione della presente compravendita,
delltintervento di un mediatore.

ARTICOLO 7 = POSSESSO
3
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,:uanche f;scall, oneri reali, diritti che ne diminuiscano il

jllbero godlmento e la piena disponibilita, e che non vi sono

La parte acquirente viene immessa ngl possesso del terreni
rispettivamente acquistati dalla data odierna; pertanto da
oggl ne godra le rendite e ne sopporterd i relativi oneri.
ARTICOLO 8 = GARANZIE

Le parti venditrici prestano tﬁtte le garanzie di legge e di-
chiarano altresi che sui terreni rispettivamente alienati non
gra@énd :garanzie reali, pignoramenti, sequestri, privilegi

aventi diritto a prelazione agraria, né iscrizioni e *%trascri-
zioni pregiudizievoli, ad eccezione delle seguenti formalita
iscritte presso l'Ufficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo:
* servitll di acquedotto iscritta sub G.T. 1731/2004 a favore
della particella catastale 1662/522 di Piedimonte del Calva-
rio di proprietd della Regione BRutonoma Friuli Venezia Giulia
ed a peso della particella catastale 674/1;
* servitit di acguedotto iscritta sub G.T. 1732/2004 a favore
della particella catastale 1662/522 di Piedimonte del Calva-
rio ed a peso della particella catastale 674/4;
* diritto di usufrutto iscritto sub G.T. 293/2004, in favore
di Just Santa ved. Vecchi, nata a Villesse il 14 ottobre
1903, ed a peso della p.c. 673/1. )
A tal proposito la parte venditrice dichlara e garantisce che
detto diritto di usufrutto non & pregludizievole, in quanto
51 e consolidato alla nuda proprietd a seguito del decesso di

" OMISSIS , avvenuto in data 16 febbraio 2001, forma-
lita che verra cancellata con la domanda tavolare relativa al
presente atto.
* gervitd di acquedotto iscritta sub G.T. 1736/2004 a favore
della particella catastale 1662/522 di Piedimonte del Calva-
rio ed a peso della particella catastale 673/1:
* servitld di acgquedotto iscritta sub G.T. 1737/2004 a favore
della particella catastale 1662/522 di Piedimonte del Calva-
rio ed a peso delle particelle catastali 673/2 e 673/3.
ARTICOLQ 9 = IPOTECA LEGALE
Le parti wvenditricli rinunziano all'ipoteca ad esse spettante
al sensi dell'art. 2817 c.c..
ARTICOLO 10 = DICHIARAZIORNI

OMISSIS
) dichiarano di essere tutti cittadini ita-

liani residenti in Italia.
La Societd "SO.F1.A. SPA", come sopra rappresentata, dichiara
di avere nazionalita italiana e sede in Italia,
ARTICOLO 11 = LEGGE 2B FEBBRAIO 1985 N. 47 E/0 D.P.R. 6 GIU-
GNQ 2001 H. 3890 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
&1 sensi delle wvigenti leggi in malteria edilizia ed urbani-
stica ed in particolare ai sensi dell'art. 30 del D.P.R,
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al
presente atto sotto la lettera "A", il certificato di desti-~

nazione urbanistica rilascialo dal Comune di Villesse in data §
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‘21 maggio 2007, Prat. n. 22/2007 CDU, Prot. n. 3504, conte-
nente le presérizioni urbanistiche riguardanti i terreni in
oggetto, ed in relazione allo stesso le parti alienanti di-
chiarano, ai sensi e per gli effetti di cui alle vigenti nor-

me in materia, che non sono intervenute modificazioni degli
strumenti urbanistici.

Le parti venditrici dichiarano inoltre che i terreni rispet-
tivamente atienati sono assolutamente inedificati, e non sono
soggetti ad alcun vincolo che ne limiti o impedisca l'aliena-
bilita.

ARTICOLO 12 = LEGGE 12 AGOSTO 193%3 n. 310

Ai sensi-dell'art. 7 della legge 310/93 il netaio autentican-

te trasmetterd, entro il mese successive alla data odierna,

al Questore del luego ove sone ubicati i terreni in oggetto,
i1 dati relativi alle parti contraenti, ai terreni compraven-
duti ed al prezzi indicati.

ARTICOLO 13 = NOTIFICA

Al fini della notificazione dei decreti tavolari, ai sensi
dell'art. 3 della Legge 4 dicembre 1956 n. 1376 le parti
chiedono che la stessa venga fatta in unico esemplare presso
lo studio del notaic auwtenticante, ove eleggono demicilio.
Vecchi Esterina dichiara di essere iscritta all’'Ufficio Tavo-
lare <di Gradisca d'Isonzo come nata a Villesse,

ARTICOLO 14 = DICHIARAZIONI FISCALI

Le parti venditrici, con riferimento all'art. 1, comma 436,
Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Finanziaria 2006), dichiarano
che le presentl vendite non sono idonee a realizzare plusva-
lenze di cui all'art. 67, comma 1, lettera b), D,P.R. 22 di-
cembre 1986 n. 917 e successive modificazioni.

ARTICOLO 15 = SPESE

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sonoc a carico
della Societd acquirente.

A tal proposito le parti dichiarano che le suddette vendite
sono soggette alle imposte 4di Registro nella misura del 15%
{quindici per cento}, in quanto trattasi di terrenl ricadentil
in zona agricola, come risulta dall'allegato certificato di
destinazione urbanistica.

Firmato:

OMISSIS

Repertorio n. 9.767

AUTENTICA DI FIRME
Io sottoscritta .__ OMISSIS , notaio in Gori-
zia, con studio ivi alla \ , liscritta nel ruolo
del distretto notarile 4di Gorizia, senza )'assistenza dei te-

stimont,
ATTESTO
che sono state apposte in mia presenza, alle ore 9,35 {nove e
' 5
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trentacinque), le firme che precedono, ivi comprese quelle

marginali, di:

OMISSIS p

ATTESTO
altresi, che ai sensi degli articeli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilitad penale cui
possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,
OMISSIS

,, hanno reso in mia presenza le dichiarazio-
ni sostitutive di atto notorio di cui all'articole 6 della
precedente scrittura.

In Gorizia, nel mio studio, il ventisette giugno duemilasette.

Firmato: {Sigillo)
-OMISSIS
Repertorio n. 9.791 Raccolta n. 3.675
AUTENTICA DI FIRMA
To sottoscritta ! ., notaio in Gori-
. . . OMISSIS . ,
zia, con studio ivi alla , iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te-
stimoni,
ATTESTO
che & stata apposta in mia presenza, alle ore 18,30 (diciotté
e trenta), la firma che precede, ivi comprese quelle margina-
1i, di:
OMISSIS
quale Vice Presidente e legale rappresentante della Societa
YSO.FI.A. SPA", con sede in Milano alla Galleria del Corse n.
2, dove domicilia per la carica, capitale sociale di Euro
11.184.458,00 {undicimilionicentottantaquattromilagquattrocen-
tocinquantotto virgola zero zero} interamente versato, Codice
Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle TImprese
presso la C.C.I1.a.A. di Milano 0%213630156 ed iscritta al REA
al n. MI-1282169, in virth di delibera del Consiglio di Ammi-
nistrazione del 16 gennaioc 2007 che, in copia estratta da me
notaio in data 30 gennaio 2007, Rep. 9.446, & stata allegata
sotto la lettera "aA" al contratto di compravendite autentica-

to da me notaio in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.448, Racc.
n. 3.427, registrato a Goxizia il 14 febbraio 2007 al n. 76/V;
della. cui identitd personale e qualita io notaio sonc certo.

ATTESTO
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i
altresi, che ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.H. Q‘;ﬁ%
§45/2000, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui §§§(§,
Sy Al
pud andare incontro in caso di dichiarazione mendace, %g:{
OMISSIS  », nella suddetta qualitd, ha reso in mia presen- @34%
458
za le dichiarazioni sostitutive di atto notorie di cui al- WRTES
‘_\3~
l'articolo 6 della precedente scrittura.
In Gorizia, nel mio studic, il due luglic duemilasette.
Firmato: ' oMISSIS ™ = {Sigillo}
3
7
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COMUNE Di VILLESSE ) | PROVINCIA DI GORIZIA R
~ CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA L. 47/85
Pratica n. 22/2007 CDU Prot. 3504 s
Vista la domanda con allegata documentazione, presentata in ' !

data 16.05.2007 dal georn. |, i quaiita di

Tecnico incaricato.

successive modifiche ed integrazioni.

Visti gli atti d'ufficio.

degli Strumenti Urbanistici e le Mappe Catastali.

St CERTIFICA

Iche le sotto elencate particelle catastali del C.C. di Villesse - F.M. 5,
vengono classificate in base al Piano Regolatore Generale Corhunale i
{approvato con delibera Consiliare n. 44 del 22.12.1997 e di cui &
stata confermata ['esecutivita ed introdotte modifiche con D.P.G.R. n.
096/Pres. del 26.03.1998, pubblicato su! Bollettino Ufficiale della
Regione n. 16 del 22.04.1999) e successive varianti:

n. 1 _al P.R.G.C, approvata con delibera Consiliare n. 29 del

25.08.2000 e pubblicata sul B.U.R. n. 45 del 08.11.2000: n. 2 al
P.R.G.C., approvata contestualmente a un P.R.P._C. con delibera
Consiliare n. 28 del 20.12.2001 e con te procedure di cui allart, 45,

comma 5 bis della L.R. 52/91 e successive modifiche ed integrazioni;

n. 3 al P.R.GC. approvata con delibera Consiliare n. 12 del

17.05.2003 e pubblicata sul B.U.R. n. 29 del 16.07.2003; n. 4 al
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P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 17 del 17.06.2003 e

pubblicata sul B.U.R. n. 31 del 30.07.2003; n. 5 al P.R.G.C.

approvata con delibera Consiliare n. 3 del 05.04.2004 e pubblicata sul

B.U.R. n. 23 del 09.06.2004; n. 6 al P.R.G.C., approvata con delibera v

Consiliare n. 22 del 07.10.2004 e pubblicata sul B.U.R. n. 51 del *
22.12.2004; n. 7 al P.R.G.C., approvala con delibera Consiliare n. 2
del 21.02.2005 e pubblicata sul B.U.R. n. 19 de} 11.05.2005; n. 8 al

Eﬁ_@_g approvata conteslualmente a un P.R.P.C. con .delibera

Consiliare"n.. 15 del 23.07.2004 e con le procedure di cui allart. 45,

R

comma S\bEé——_i:IeHa L.R. 52/91 e successive modifiche ed integrazioni;

n. 9 ai PRGC approvata con delibera Consi!iére n. 03 del

3 30.01.2006 e di cui & stata confermata Pesecutivitd ed introdotte
' modifiche con D.P.G.R. n. 0196/Pres. del 22.06.2006, pubblicato sul
= Bollettino Ufficiale della Regione n. 28 del 12.07.2006; n. 10 al
P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 4 del 22.02.2006 e di
cui & stata confermata 'esecutivita ed introdolte modifiche con D.G.R,
n. 1867 del 28.07.2008, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della
Regione n. 34 del 23.08.2006; p. 11 al P.R.G.C., approvata con

delibera Consiliare n. 13 del 23.05.2005 e pubblicata sul Bolletlino
Ufficiale della Regione n. 35 del 31.08.2005; n. 12 al P.R.G.C,,

conseguente alla sottoscrizione delfAccordo di programma ai sensi
dell'articolo 19 defta L.R. 20 marzo 2000, n. 7 per ia realizzazione di
un Parco Commerciale in Comune di Villesse che costituisce anche
- [Variante al Piano regolatore generale Comunale, approvato con

- |D.P.R. 22.12.2006, n. 402/Pres. e pubblicato sul Bollettino Ufficiale

A

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




della Regione n. 52 del 2?.1_?,2006; n. 13 al P.R.G.C., approvata con

delibera Consiliare n. 1 del 18.01.2007 e pubblicato sul Bollettino

Ufficiale della Regione n. 14 del 04‘64.2007;

come segue: '

— pp.cc. 673/1, 673/2, 673/3, 674/1 e 674/4 in Zto. E/6 - Zona
d'interesse agricolo.

Inoltre, le aree di cui sopra, sono parzialmente interessate
anche da “fasce di rispetto dalle infrastrutture energetiche -
elettrodotto” e da un percorso “ciclopedonale”.

Tali zone prevedono, come stabilito dagli artt. 27, 30, 38 e 45
delle vigenti Norme Tecniche d'Attuazione: vedasi allegati.

Si rilascia la presente in carta resa legale e per gli usi previsti|.
dalla legge.

Villesse, 21 maggio 2007

/ ~z\‘,D‘\J F\Iesponsabﬂe del Servizio
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Art. 27.- Norme comuni per le zone agricolo-forestali: interventi di
rilevanza urbanistico editizia ed ambientale.

1.- Nelle zone agricolo-forestali, ad esclusione delle z.t.0. E/2, E/4 ed E/dbis
ove valgono norme specifiche di inedificabilita, & ammesso salvo diversa
specificazione degli agticoli relativi alle singole zone la realizzazione delle
scguenti opere:

a) Edifici per la residenza in funzione della conduzione del fondo ¢ delle
esigenze del conduttore agricolo a titolo principale ai sensi dell'art. 12
della legge 9.5.1975 n® 153 ¢ della L.R. 1/1994; !

b)  Edifici relativi alle strutture produttive aziendali quali stalle, magézzini
ed annessi rustici;

¢) - Edifici 'a libera localizzazione adibiti alla conservazione, prima
trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli e forestali o
destinati alla attivita per l'assislenza e la manutenzione delle macchine
agricole; |

d) Serre stabilmente ancorate al suolo per coltivazioni specializzate;

e) [Ldifici ¢ locali per agriturismo ai sensi ¢ per gl cffetti della L.R.
10/1989 come modificata dalla L.R. 11/1989 e dalla L.R. 26/07/1996 »n°
25;

f) Piccoli manufatti rurali per il ricovero di altrezzi per altivita agricola a
tempo paiziale;

H

g) Sbancamenti, terrazzamenti e riporti di lerreno finalizzati all'attivita
agricola;

h) Interventi su sponde, argini ¢ alveo dei corsi d'acqua e nella zona umida.

2.~ Nel territorio comunale non sono ammessi edifici per allevamenti zootecnici
a carattere industriale. Si considerano impianti zootecnici a caraltere industriale,
gli allevamenti di bestiame nei quali ricorre una o piu delle seguenti
circostanze:

a) lalimenlazione degli animali non avvenga con prevalente utilizzo di
prodotti aziendali;

b) non sussista un razionale e funzionale rapporto fra estensione poderale e
numero dei capi di bestiame;

c) lallevamento avvenga mediante personale specializzato assunto per
queste specifiche mansioni. ed in ogni caso quando vengono superate le
seguenti soglie dimensionali:

a) avicoli 500 capi
b) roditori da carne ¢ da pelliccia 300 capi

1-

/
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¢) bovini
d) suini ed altri animali

224

it i
A e 7tk ol |

igl di cui al punto a

3 - Hanno titolo alla costruzione /o al recup@io,
del precedente 1° comima i soli imprenditort ;0
. edifici di cui ai punti b), c), d), ed €) possono anche essere costruiti e recuperati,
dai proprietari titolari di azienda agricola anche non imprenditori agricoli a
titolo principale, nel rispetto delle norme del presente articolo.

4. Gli interventi per gli edifici di cui ai punti a}, b), d), e), f) del precedente’l"

&+ comma Si attuano con L.E.D., quello al punto ¢) previa formazione di un
:\’ P R.P.C., per quelli di cui al punto g) ¢'h) in base alle prescrizioni dei successivi
lmﬁ __-‘ commi 15%e 17°.
2% '

& i 5.- 1 parametri urbanistici ed edilizi sono riferiti ad ogni singola zona agricola
g‘éﬁ%% .= come specificato negli articoli seguenti.

‘%}%ﬁ g% 6.- Gli indici di fabbricabilita fondiari (If) e i rapporti di copertura (Q) stabiliti
"i’ﬂ:'sjﬂééi‘: é% dal P.R.G.C. per la zona agricola sono, ove non altrimenti specificato, riferiti-

=008

AL,
T, H
AT

-= alla superlicie totale dei fondi in proprietd ricadenti in z.L.0 E/6, all'interno del
territorio comunale, purché funzionalmente contigui sotto il profilo agticolo.

7.- Nelle zone agricole, entro le fasce di rispetto stradali indicate dal P.R.G.C,,

sono ammessi gli interventi edilizi di cui al 9° ¢ 10° comma del successivo arf.
35. '

8.- Di preferenza i nuovi edifict in zona agricola (del tipo a) di cul al precedente
1° comma) dovranno essete localizzati ¢ ricompresi nell'ambito e nel contesto di
nuclei agricoli esistenti o di nuova costruzione, che siano formati anche da
annessi agricoli di servizio tipo b), ¢) del 1° comma). La costruzione di edifici
isolati sard autorizzabile solg_nei casi in cui l'articolazione _della_propxieta
fondiaria_non permetta_soluzioni diverse. [n tale caso la concessione edilizia
dovra essere adeguatamenie motivala. In ogni caso il progetto edilizio, oltre a
rilevare preventivamente la posizione ¢ le caratteristiche degli alberi e dei
arbusti preesistenti, dovra prevedere la sistemazione dettagliata degli spazi
esterni alle costruzioni con le indicazioni dell'utilizzazione di tulta la superficie
del lotto (alberata, a prato, a giardino 0 a coltivo, ecc) di tutte le opere da
realizzare (pavimentazioni, recinzioni, arredi fissi, ecc.) precisando peraltro la
posizione e la denominazione di tutte le essenze da piantumare (dovranno essere
in particolare previsti nuovi alberi ad alto fusto nella misura di una pianta ogni
100 mq di supetficie del lotto d'intervento oltre ad essenze arbustive in ragione
di 2 gruppi ogni 100 mq di superficie del lotto d'intesvento). Nella scelta delle
atberature ¢ degli arbusti dovranno essere privilegiate le essenze autoctone.

9. Ai fini del calcolo degli indici If e Q. non vengono computati manufatti
destinati a protezigni stagionali delle colture, che siano costruiti senza

2
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adebrtnienasnes AT |

fondazioni, con struttura direttamente infissa al suolo e tamponature realizzate
con teli in materiile plastico o similare, destinate esclusivamente alla protezione
temporanea della-coltura agricola svolta nell'ambiente naturale.

10.- Per gli edifici a carattere residenziale il rilascio della concessione edilizia,
in zona agricola, & subprdinato alla presentazione, da parte del richiedente, di
una attestazione notarile che certifichi l'avvenuta richiesta di trascrizione nel
pubblici Registri Immobiliari dell'impegno, mediante atto d'obbligo, a rispettare
la destinazione d'uso degli immobili stabilita dal progetto, per almeno 10 anni,
nonché il vincolo di inedificabilita nei confronti dei terreni che concorrano ajla
determinazione della volumetria trasferita sul fondo da edificare. - .

11.- Edifici rurali di servizio dismessi all'uso agricolo, esistenti alfa data di
adozione del P.R.G.C., possono essere recuperati alla funzione abitativa, efo per
usi agrituristici, anche con ampliamenti volumetrici ma in tal caso, comunque
nel rispetto dei requisiti soggettivi e degli indici di zona fissati per gli edifici di
tipo a) del precedente comma 1°.

12.- La richiesta di nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da
una realizzazione che dimostri la congruita delle dimensioni dei fabbricati
rispetio all'estensione delle superfici culturali (in affitto efo in proprietd, ¢
comunque ricadenti nel territorio comumle) dell'azienda e ai qucn prograntmi
produttivi.

13.- B' ammesso I'uso degli annessi rustici per atlivitd di vendita e/fo
somministrazione di prodotti derivanti dall'attivita aziendale ¢ di quelli ad essa
complementaw qualora la superficie utile da destinare a tale funzione non
superi i 200 mq.

14.- Per edifici e locali di cui al 1° comma, puiato ¢): non & ammessa la
costruzione di nuovi edifici per tale attivita; il recupero a tale destinazione duso
¢ disciplinato dai precedenti commi nonché dalle LL.RR. 10 e 11/89 e 25/96.

15.- Nell'ambito delle zone agricolo forestali, costituiscono intervento di
rilevanza urbanistico-ambientale, ex art. 66 della I.R. n® 52/91, tutte le opere di
sbancamento, terrazzamenio e riporto di terreno, di cui alla lett. g} del
precedente 1° comma, che investono una superficie superiore a 200 mq €/0 una
volumetria superiore a 100 mc di terreno complessivammente sbancato o riportato
(resta inteso che al disotto di tale soglia tutti gli interventi di movimento lerra
sono soggetti al rilascio dell'autorizzazione edilizia in base al combinato
disposto dagli artt. 72 lett. g} e 78 della L.R. 52/91). In reclazione a tali interventi
il P.R.G.C. si attua mediante:

20 000 mq, in tal caso, onde favome un aumento e mlglloram
complessita ambientale, dovrad essere prevista la piantumazione ;qi.

3.
A3
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' 4%,& b arbustive/o arboree su una superficie minima pari al 4% di quella -
\\:w e complessivamente investita dall'intervento, tali cssenze verranno localizzate

gmes o di preferenza lungo capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate in modo da
formare filari e siepi frangivento (per il computo della superficie di lale
vegetazione si assume una larghezza convenzionale di 6.00 m per siepi e
filari con alberi ad alto fusto ¢ di 3.00 m per le siepi formate solo da
vegetazione arbustiva).
- P.R.P.C. per interventi che investono una superficie superiore a 20.000
mq, in tal caso, sempre per aumentarc e migliorare la complesSita
ambienlale, dovra essere prevista la piantumazione di essenze arbustive ed
arboree su una superficie minima. pari al 7% di quella complessivamente
investita dallintervento, di cui almeno una quota pari at 3% dovra essere
sistemata a bosco, mentre la quota restante pari al 4% dovra essere sislemata
con le modalitd stabilite per gli interventi soggetli a [ED; in ogni caso gl
elementi arborel preesistenti di maggior rilievo dovranno essere mantenut,
compatibilmente con le esigenze della conduzione agricola dei fondi.

Tutti gli interventi di cui al presente comma dovranno essere supportati da

adeguate indagini ecologiche, geologiche, idrologiche, paesaggistiche e storico-

cullurali.

16.- Ricadono tra gli interventi di cui al precedente comma anche quelli
riguardanti: :
- la modifica delle capezzagne e delle strade interpoderali; che comunque non
potranno essere soppresse,
- la modifica, lo spostamento o la soppressione dei fossali di scolo delle
acque;
- | riordini fondiari nei cui confronti trovano applicazione le procedure
indicate nell’art. 130/bis della L.R. 52/1991.

17.- Per gli interventi sui corsi d'acqua esistenti, come definiti afl'art. 9 delle
presenti norme, anche se non censiti nel catasto delle acque pubbliche, di cui
alla lett. h) del precedente 1° comma, il P.R.G.C. si attua mediante :

. ID in caso di interventi di manutenzione delle opere esistenti su argini,

sponde e nell'alveo;

- 1D, con progetto unitario convenzionato esteso a tutto il corso d’acqua
~ interessalo.
dovranno, per quanto possibile, essere evilati gli spostamenti ¢/o la riduzione
del}'alveo, mentre non & ammessa la soppressionc del corso d'acqua, in ogni
caso tutli gli inlerventi di cui al presente comma dovranno essere supportati da
indagini idrogeologiche estese ad un congruo intorno. [l progetto dovra
prevedere la piantumazione con essenze arboree c/o arbustive di sponde o
argini, almeno da un lato del corso d'acqua. Le aree umide, cosi come definite
all'art. 10 delle presenti norme, in quanto elementi determinanli dell'equitibrio

. - 4-
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ambieatale complessivo, ai fini della regolamentazione degli interventi, sono

equiparate ai corsi d'acqua di cui alla prima parte del presente comma.

18.- Nell'ambito delle zone agricole, esterne all’ A R.LA. n° 16 del Torre € n® 19
dell’Tsonzo, onde aumentare ¢ migliorare la complessitd ambientale, nonché per
salvaguardarc l'asselto, del paesaggio agratio, gli interventi di rilevanza
urbanistico-ambientale dovranno rispettare le indicazioni  efo prescriziom
contenute nel “"Prontuario per gli interventi di ripristino ambientale ¢
paesaggistico nelle zone agricolo forestali". Tale allegato coslituisce parte
integrante delle presenti norme tecniche di attuazione.

10.- Le opere di fortificazione militare, risalenti al primo conflitto mondialt,
presenti nelle zone agricole, ¢ le relative aree di pertinenza vanno mantenute in
condizioni di decoro. E' fatto divieto assoluto di modificare la loro consistenza.
11 Sindaco ha facolta di imporre alle proprietd interessate fa esecuzione di opere
(pulizia, decespugliamento ecc.) atte al mantenimento del decoro delle opere
esislenti,

20 Allinterno delle zone agricole, senza esclusione_alcuna, ¢ consentita,
conformemente a quanto disposto dal 6° comma dall’art. 19 della L.R. n® 24 del
17 luglio 1996 e nel rispetto delle indicazioni tipologiche e dimensionali in essO
richiamate, la costruzione di appostamenti per Pesclusivo esercizio della caccla
di selezione agli ungulati di cui all’art. 11, comma 3 della L.R."21/1993. Sono
consentite anche postazioni fisse di carattere temporaneo/stagionale per la
caccia/catlura della selvaggina migratoria,

Le postazioni per la caccia di selezioni agli ungulati e quelle (prodina) per la
cattura della selvaggina migratoria sono soggette ad autorizzazione comunale;
per le postazioni a carattere provvisorio/stagionale per Ia caccia/catlura della
selvaggina migraloria e sufficiente la comunicazione al Comune

Art. 30.- Z.t.o, "E/6'" - Zona d'interesse ﬁgricolo
1.- La z.t.o. B/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

5 _ 1l P.R.G.C. si aliua mediante LE.D. per gli interventi di cui alle lettere ayb)e
d) del successivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi
di cui al punto c).

3.. Nella zona, fermo restando quanto presciitto all'art, 27, nel casi di nuove
costruzioni e di ampliamento degli edifici e delle strufture agricole esistentt,
debbono essere rispettati i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dell'arl. 27: (edifici per la zgsl
agricola); ’

_/tf"i
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- - distanza dagli edifict:

- indice di fabbricazione fondiaria max: 0,03 mc/mq

- distanze a minima degli edifici dai confini interni del lotto: 5,00 m

- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti; 10,00 m

- Jotto minimo di inlervento: 3.000 mq

- altezza massima: B 7,50 m

- distanza dalle strade: 10,00 m
(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali) ‘

b) Edifici di cui al 1° comma, punto b) dell‘art. 27: (Edifici refativi alle strutture
produttive aziendali) '

- rapporto di copertura complessivo massino riferita al lotto d'intervento: 0,50
mq/mq

- rapporto di copertura riferta all'intera proprictd fondiaria ricadente nel
comune: 0,02 mqg/mq

- altezza massima dei nuovi edifici: 7,50 m

(esclusi gli eventuali volumi tecnici)

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti: nel rispetto delle
distanze disposte dal Codice Civile

1

10,00 m
(¢ comunque ammessa la costruzione in aderenza all'edificio residenziale
principale o ad altri annessi rustici preesistenti)

- distanza dalle strade: 10,00 m

(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere
rispeitate le seguenti distanze:

- distanza da edifici residenziali di terzi: 30,00 m
- distanza da limite di zona a carattere residenziale: 30,00 m
- distanza dagli edifici residenziali di proprieta: 10,00 m

¢) Edifici di cui al 1° comma, punto c) dellart. 27: (edifici a libera
localizzazione, adibiti alla conservazione, alla prima trasformazione ¢
commercializzazione dei prodotti agricoli forestali o destinati all'attivita per
I'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento:
0,50 mq/mq;

- rapporto di copertura riferita
comune:

0,02 ma/mq
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- altezza massima dei nuovi edifiéi 7,50 m

- altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza
degli edifici circostanti/esislenti :

- distanza miniima degli edifici dai confini interni dei lot_ti 5,00 m

- distanza da fabbricati: 10,00 m

d) Relalivamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d} del
precedente art. 27 valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,10 mq/mq

- superficie minima, in proprietd, ricadente entro il territorio comunale 6 ha *

- altezza 3,00 m
- distanza dai confini di propricta 5 00 m
- distanza da edifici 10,00 m

- distanza dalle strade 10,00 m (salve le disposizioni del P.R.G.C, sulle fasce di
rispetto stradali)

4.- Nel caso di aziende con terreni a colture specializzale, viticole, frultticole,
orticole e floricole, potra essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad
un massimo di 0,05 me/mq per cdifici di cui alla lett. a} del 3° comma, previo
parere del compelente Ispettorato Provinciale dell'Agricoltura,” mentre per le
costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere rispettati i seguenli parametri:

- rapporto di copertura riferito al Jotto d’intervento 0,20 mg/mq

- superficie minima, in proprietd, ricadeute entro il territorio comunale 2,00 ha
- altezza 3,50 m

- distanza dai confini di proprieta 5,00 m

- distanza da edifici 10,060 m

- distanza dalle strade 10,00 m (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di
rispetto stradali)

5.- La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere
disgiunta dalla realizzazione di anness} rustici di cui alla precedente lettera b)

6.- Per gli ampliamenti di edifici di tipo a) e b) di cui al precedente 1° comma

dell'art, 27, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C. ¢ anunesso
'ampliamento degli stesst:

. con altezza massima non superiore a quella degli edifici circostanti
esistenti anch'essi alla data d'adozione del P.R.G.C,;

- con distanza dai confini-dei Jotti secondo le disposizioni del Codigt
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7.- Per gli edifici esistenti destinati a depositi attrezzi, esistenti alla ddta di

adozione del P.R.G.C. purché regolarmente autorizzati dal Comune e denunciali
al N.CE.U. & ammessa la demolizione e ricostruzione anche con diversa
localizzazione all'interno del lotto di pertinenza. Negli interventi di
ricostruzione e/o ristrutturazione dovranno essere rispettate le scguenti
prescrizioni: le coperture dovranno essere obbligatoriamente a falde inclinate,
rivestite in coppi, con struttura portante in legno; le strutture verticali saranno in
muratura intonacata o in legno. A tali manufatti potra esscre addossata -una
tettoia aperta su 3 lati della superficie coperta massima pari al 50% dglla
superficie coperta del ricovero chiuso. ‘

3

8.- Per gli edifici esistenti in zona agricola alla data di adozione del P.R.G.C,
esclusivamente adibiti a civile abitazione e che risultino alla stessa data
occupati da proprietari non imprenditori agricoli a tilolo principale, ne titolari di
azienda agricola, sono ammessi, oltre agli interventi aventi rilevanza edilizia di
cui al capo 1l della L.R. n° 52/91 anche interventi di ristrutturazione edilizia e
ampliamento con incremento volumetrico per esigenze igieniche e funzionali.
Liincremento volumetrico complessivo dovrd in ogni caso essere contenuto

entro 1 150 mc per edificio, e gli interventi non dovranno conunque prevedere -

aumento di unith immobiliare residenziali rispetto a quelle esistenti. Nei casi di
demolizione di tali edifici non & consentita la ricostruzione se mon
all'imprenditore agricolo a titolo principale nei limili delle presenti norme.

9.- Per gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G.C., adibiti a residenza
dell'imprenditore agricolo a titolo principale, sono ammessi, ollre agli interventi
aventi rilevanza edilizia di cui al capo 11 della L.R. n® 52/91 anche interventi di
ristrutturazione  edilizia e ampliamento, nonché di demolizione con
ricostruzione purché nel rispetto dei parametri urbanistici ed prescritti dalie
presenti norme. Per gli interventi di ampliameato e ristrutturazione edilizia in
deroga al requisito della connessione funzionale con la conduzione del fondo e
dell'esigenza dell'imprenditore agricolo a litolo principale valgono i disposti
dalla L.R. n® 1/94.

Art, 38.- Fasce di vispetto dalle infrastrutture energefiche.

1.- Le costruzioni, le colture agrarie e le modifiche allo stato del suolo che
possano interessare le condotte energetiche {oleodotti, metanodolti, elettrodotli
ecc.) sul territorio comunale, dovranno rispettare i limiti contemplati daile
norme in materia, vigenti per i singoli impianti in pasticolare:

- metanodotio corn tubazione da 267 18,50 m

- metanodotto con tubazione da 4” ¢ da 127 11,50 m

8-
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2.- Per gli elettrodotti si adottano, rispetto ai fabbricati adibiti ad abitaziodi o ad
altre attivita che comportino tempi di permanenza prolungatz, le seguenti
distanze da qualunque conduttore della linea elettrica:

- elettrodotto da 132 Kv , 10,00 m
- elettrodotto da 220 Kv 18,00 m
- elettrodotto da 380 Kv 28.00 m

3.- Conformemente a guanto relazionato nello studio allegato al presente piano
“Il paesaggio ¢ la salute” al fine di tutelare gli ambienti della vita ¢ del lavoro
vengono definite ulteriori fasce di rispetto per Pedificazione di manufatts a
carattere civile o produttivo che comportino la permanenza per tempi prolungati
di persone. Tali nuovi 1imiti sono fissati in:

- elettrodotto da 132 Kv. 30,00 m
- elettrodotto da 220 Kv 50,00 m
- elettrodotto da 380 Kv 100,00 m

4.- Per gli edifici esistenti, ricompresi all’interno delle fasce di rispetto, non
sono consentiti interventi di ampliamenti che comportino I'aumento delle unita
immobiliari o sella supetficie produttiva. Sono comunque consentiti gli
interventi edilizi riferiti a diritti acquisiti ad edificare sulla base di piani attuativi
vigenti ¢ di convenzioni regolarmente sottoscritte tra. i privati e
I’ Amministrazione comunale, prima dell’adozione del presente piano.

5.- In deroga alle prescrizioni contenute al 3° ¢ 4° comma del presente articolo,
‘¢ consentita la costruzione di edifici per la residenza ed attivita produttive che
comportino la permanenza per tempi prolungati di persone, fermi restando i
limiti riportati al 2° comma del presente articolo, qualora si riesca a dimostraie
che nell’area oggetto d’intervento la misura de} campo elettrico e di induzione
magnetica risulti inferiore ai seguenti valori:

0,5 KV/m per I’intensita del campo elettrico;

0,2 micro Tesla, (200 nano Tesla) per 'intensita del campo di induzione
magnetica.

6.- Le modalita di misurazione dell’intensita di campo elettrico e del campo di
induzione magnetica dovranno essere comparabili con le modalitd di
misurazione eseguite in sede di analisi. In particolare la domanda di deroga alle
distanze prescritte dovra contenere:

- misurazioni di campo eseguite secondo le modalita descritte nella relazione
“il paesaggio e la salute” allegata al piano e comunqgue concordate con I'Ente
preposto alla salvaguardia della salute ed al rispetto delle norme igicnico-
sanitarie, competente per il territorio;

- carichi storici della linea se esistenti;

9.
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- dichiarazione da parte del’ENEL, o da paite di altro ente proprietario della
linea, che Deleltrodotto in oggelto rientra nella programmazione di
dismissione o interramento ¢ che fino ad allora non subira aumenti di carico.

7.- Le distanze delle fasce di rispetto, cosi come definite al precedente 3°
comima, sono misurate a partire dall’asse dell’elettrodotto.

*

Art. 45.- Disposizioni riguardanti il paesaggio. s

1.~ In tutte le zone omogenee del P.R.G.C. si applicano le seguenti norme:

- negli impianti o reimpianti di alberature & obbligatorio l'uso di essenze
arboree autoctone; va pertanto evitato l'uso di piante che contrastino con
I'ambiente ¢ il paesaggio;

- - gli interventi di costruzione delle piste ciclabili o ristrutturazione delle
= strade campestri esistenti dovranno rispettare le seguenti indicazioni:

_ e curve dovranno essere schermate particolarmente sul lato esterno; s
dovra prevedere un doppio filare alternato o un filare singolo con siepe
all’esterno della curva. All'interno puo essere sufficiente un filare;

sui due accessi in curva, dall’ultima pianta ci potra essere un tratto privo
di vegetazione nei casi in cui I’ambiente circostante risulti esteticamente
interessante; generalmente non pili lungo di 45m;

di norma, anche nei tratti della viabilita rurale pit lunghi, i filari
possono alternarsi con momenti privi di vegetazione per non pil di 45 m
cirea;

| filari avranno un sesto d’impianto uguale alla larghezza della chioma
adulta per consentire il massimo sviluppo della pianta. eliminando la
necessitd della potatura o }a sviluppo non completo. Indicativamente:
Essenze di I° grandezza = 3-5m

Essenze di I1° grandezza §-121n

Essenze di 111° grandezza = 14 -16m

il

in caso di filari a capitozza i} sesto d’impianto dovra esser dimensionato
in proposzione.;

plYy

- geheralmente i filari dovranna prevedere una continuita per il tipo di
7¢gsenza, per tratli omogenei. In casi particolari, ¢ contenull, potrd essere
. NP . . . .
.:;_‘,ﬁyplcwsta una composizione mista;
" le strade rurali non dovranno cssere impermeabilizzate con asfalto o altra
pavimentazione artificiale; '

10-
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- per i canali e i fossi irrigui, nonché per le canalizzazioni per lo sgrondo
delle acque superficiali in genere, e gli argini debbono essere previsti con
interventi manutentivi che escludano in ogni caso la cementificazione delle
sponde; ' |

- nelle zone agricole le arce di parcheggio debbono essere alberate e venire
pavimentate evitando la costruzione di piazzali formati da gettate cementizie
e/o bituminose continue in tali zone sono altresi vietate le pavimentazioni di
tale tipo per sentieri e piste ciclabili;

- negli impianti o reimpianti dei vigneti dovranno essere usali
prevalentemente pali in legno. Nelle zone agricole e forestali le recijnzif)ni
saranno costruile con pali in legno o acciaio preverniciato e con rete o filo
metallico e staccionate di forma semplice. Eventuali cordoli in calcestruzzo
alla base della recinzione, saranno costruiti a filo del piano di campagna o
sporgenti rispetto ad esso per massimi 10 cm.

7.- Gli interventi di ristrutturazione o ampliamento che interessino il raccordo
autostradale Villesse-Gorizia e il tratto dall’Autostrada A/4 ricadente sul
territorio comunale, compresi gli svincoli di raccordo dovranno prevedere
interventi di mitigazione ¢ mascheramento altraverso Ja piantumazione di
essenze-arboree € barriere fonoassorbenti nel rispetto delle indicazioni riportate
nella tav. 4a contenuta nello studio “La salute ed il pacsaggio” allegato al
presente piano. '

11-
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OMISSIS
COMPRAVENDITA NOTAIO

Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio OMISSIS o, designato dai con-
traenti per 1'autenticazione delle sottoscrizioni.

L'anno duemilasette il giorno due del mese di luoglio.

I sottoscritti:

OMISSIS

, guale Vice Presi-
dente e legale rappresentante della Societa "SO.FI.A. SPA",
con sede in Milano alla Galleria del Corso n, 2, dove domici-
i1ia per la carica, capitale sociale di Euro 11.184.458,00
(undicimilionicentottantaquattromilaguattrocentocinguantotto REGISTRATO
virgola zero zero) interamente versato, Codice Fiscale e nu- Goriziall .. I‘UG 2[]07
mero di iscrizione al Registro delle Imprese presso la@n. 43&...........8“!16,{1..:[..
C.C.T.A.A. di Milano 09213630156 ed iscritta al REA al n. Alff.. LT
MI-1282169, Partita IVA 09213630156, din virtd di delibera del Esatli €'22 S
Consiglio di Amministrazione del 16 gennaio 2007 che, in co- dli cui trascr,, ‘624
pia estratta dal notailo OMISSIS in data dicuiimp.bolio €—426400

30 gennaio 2007, Rep. n. 9.446, & stata allegata sotto la

lettera "A" al contratto di compravendite autenticato dalle : o
stesso notaio in data 30 gennalo 2007, Rep. n. %.448, Racc. INTAVOLATO
n. 3.427, registrato a Gorizia il 14 febbraio 2007 al n. 76/V; presso FUficio Tavolare
convengono e stipulano dquanto segue: di @ﬂdblf@b”ﬁ@dj—"
ARTICOLO 1= CONSENSO ED IMMOBILE e =9 LUB. 2007
. - OMISSIS vendono alla Sub. Prea. .t

Societad "SO.FI.A. SPA", che come sopra rappresentata acgui- G]‘JJO?/Q;l
sta, la piena ed esclusiva proprieta, con il diritto all'in-

tavolazione ed alla voltura, del seguente terreno agricolo in

Comuna Censuario di Villesse:

+ particella catastale 673/4, seminativo, cl. 3%, mg. 5.595,

R.D. 31,79, R.A. 20,23;

corpo tavolare 4° (guarto} della Partita Tavolare 232 (sette-

centottantadue}.

ARTICOLO 2 = PRECISAZIONI

¥1 terreno viene trasferito nello stato di fatto e tavolare
in cui si trova, con tutte le servitd attive e passive se e-
sistenti, La vendita & comprensiva di ogni accessorio, acces-
sione, dipendenza e pertinenza.

ARTICOLO 3 = PREZIZIO0

Il prezzo della vendita & di complessivi Euro 123.0%0,00

{centoventitremilanovanta virgola zeroc zero).
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ARTICOLO 4 = DICHIARAZIONI EX ART. 35 DEL D.L. 223/2006, CON-
VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI
I comparenti, ai sensi dell'art. 35 del D.L. 223/2006, con-
vertito in L. 248/2006 e successive modifiche ed integrazio-
ni, in via sostitutiva dell*atto di notorietd ai sensi degli
artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della responsa-
bilitd penale cul posscno andare incontro in caso di .dichia-
razione mendace, nonché dei poteri di accertamento dell'ammi-
nistrazione finanziaria e della sanzione amministrativa ap-
plicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione
del dati, dichiarano:
1) : . .

OMISSIS gquest'ultimo nella suddetta qualita, che il
prezzo come sopra convenuto & cosl regolato:
* guanto ad Euro 12.309,00 (dodicimilatrecentonove .virgola

zero zero) sono stati corrisposti mediante assegno bancario

" non - trasferibile n., 0334429023-06, emesso in data .2 ‘gennaio

2007 dal c¢/c acceso presso la Banca Popolare Friuladria
S.p.A., Filiale di Basiliano, all'ordine di OMISSIS

] ; di detto importo la parte venditrice rilascia quie~
tanza;
* gquanto ad Euro 110.781,00 {centodiecimilasettecentottantunc

virgola zero zero) vengono corrisposti mediante assegno bhan-
cario non trasferibile n. 0010734400-01, emesso in data 27
giugno 2007 dal cfc acceso presso la Banca di Cividale
S.p.A., Filiale di Latisana, all'ordine di OMISSIS

la parte venditrice ritira 1'assegno e rilascia quietanza

salvo 1l buon fine dello stesso; _
2) ciascuno per quanto di propria spettanza, di non essersi
avvalsi, per la conclusione della presente compravendita,
dell'intervento di un mediatore.

ARTICOLO 5 = POSSESSO

La parte acdguirente viene immessa nel possesso del terreno in
oggetto dalla data odierna; pertanto da oggl ne godra le ren-
dite e ne sopporterd i relativi oneri.

ARTICOLO 6 = GRRANZIE

La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e di-
chiara altres! che sul terreno alienato non gravano garanzie
reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche fiscali, one-
ri reali, diritti che ne diminuiscano il libero godimento e
la piena disponibilitd, e che non vi sono aventi diritto a
prelazione agraria, né iscrizioni e trascrizioni pregiudizie~
voli, ad eccezione della seguente formalitd iscritta presso
1'Ufficio Tavolare di Gradisca dfIsonzo: '

* servitd di acquedotto iscritta sub G.T. 1730/2004 a favore
della particella catastale 1662/522 di Piedimonte del Calva-
rio ed a peso della particella catastale 673/4.

ARTICOLO 7 = IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia allfipoteca ad essa spettante ai
sensi dell'art. 2817 c.c..
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ARTICOLO B = DICHIARAZIONI

OMISSIS o T o
esgere tutti cittadini italiani residenti in Italia.
La Societia "SO.FI.A. SPA", come sopra rappresentata, dichiara
di avere nazionalitd italliana e sede in Italia. ‘
ARTICOLO 9 = LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 N. 47 E/0 D.P.R. 6 GIUGNO
2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI '
pi sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani-

i

i

1

1]

it

stica ed in particolare ai sensi dell'art. 30 del D.P.R,

380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al

presente atto sotto la lettera "A", il certificato di desti-

nazione urbanistica rilasciato dal Comune di Villesse in data

21 maggio 2007; Prat. n. 20/2007 CDU, Prot. n. 3502, conte-.

nente le prascrizioni urbanistiche riguardanti il terreno in
. oggetto, ed.in .relazione .allo..stesso la. parte .alienante.di-... ...

chiara, ai sensi e per gli effetti di cui alle vigenti norme

in- materia, che mnon sono ‘:intervenute ‘modificazioni degli -

strumenti urbanistici.

La parte venditrice dichiara inoltre che i1 terreno alienato

& assolutamente inedificato, e non & soggetto ad alcun vinco-

lo che ne limiti o impedisca l'alienabilita.

ARTICOLO 10 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310

Ai sensi dell‘art. 7 della legge 310/93 il notaio autentican-

te trasmetterad, entro il mese successivo alla data odierna,

al Questore del luogo ove & ubicato il terreno in oggetto, i

dati relativi alle parti contraenti, al terreno compravenduto

ed al prezzo indicato.

ARTICOLO 11 = NOTIFICA

Al fini della notificazione dei decreti tavolari, ai sensi

dell'art. 3 della Legge 4 dicembre 1956 n. 1376 le parti

chiedono che la stessa venga fatta in unico. esemplare presso.

lo studioc del notaioc auntenticante, ove eleggono domicilio.

ARTICOLO 12 = DICHIARAZIONI FISCALI

La parte venditrice, con riferimento all'art, 1, comma 496,

Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Finanziaria 2006), dichiara

che la presente vendita non & idonea a realizzare plusvalenze

di cui all'art. 67, comma 1, -lettera b), D.P.R. 22 dicembre

1986 n. 917 e successive modificazioni.

ARTICOLO 13 = SPESE

Lo spese del presente atto e sue consequenziali sono a carico

della Societd acguirente.

A tal proposito le parti dichiarano che la presente vendita &

soggetta all'imposta di Registro nella misura del 15% {quin-

dici per cento)}, in quanto trattasi di terreno ricadente in

zona agricola, come risulta dall‘ailegato certificato di de~

stinazione urbanistica.

Firmato: . OMISSIS

Repertorio n. 9.789

AUTENTICA DI FIRMA
Io sottoscritta ! OMISSIS notaio in Gori-
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OMISSIS

zia, con studie ivi alla iscritta nel ruolo
del distrettoc notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te-
stimoni,
ATTESTO /,;-"’
che & stata apposta in mia presenza, alle ore 18,22 [(diciotto
e ventidue} la firma che precede, ivi compresé-k_quelle margi-
-nali, di: o
OMISSIS /
quale Vice Presidente e legale rappresentante della Societa
"80.FI,A., SPA", con sede in Milano alla Galleria del Corso n,
2, dove domicilia per la carica, capitale sociale di Furo
11.184.458,00 {undicimilionicentottantagquattromilaquattrocen-
tocinquantotto virgola zero zero) interamente versato, Codice
Fiscale e numerc di iscrizione al Registro delle Imprese
--presso..la.C.C.I.A.A. di Milano 09213630156 ed.iscritta . al REA .
al n., MI-1282169, in virtd di delibera del Consiglio di Ammi-
‘nistrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estratta da me
notaio in data 30 gennaio 2007, Rep. n. 9.446, & stata alle-
gata sotto la lettera "A" al contratto di compravendite au-
tenticato da me notaio in data 30 gennaio 2007, Rep. n.
9.448, Racc. n. 3.427, registrato a Gorizia il 14 febbraio
2007 al n. 7e/v;
della cui identitd personale e qualitd io notaic sono certo.
ATTESTO
altresi, che ai sensi degli articoli 3 e 96 del D.P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui
pud andare incontro in caso di dichiarazione mendace, I
I, nclla suddetta qualitd, ha reso in mia presen-
za le dichiarazioni sostitutive di__atto notorio di cui al-
l'articolo 4 della precedente sc@
"TIn Gorizia nel mio studio, il dife luglio/ duemilagette..
g

Firmato: OMISSIS /(S illo)

Repertorio n. 9.798 ' Raccolta n. 3.681

, AUTENTICA DI FIRME

Io sottoscritta . notaio in Gori-
. : - OMISSIS . . :

zla, con studio ivi alla iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza 1’'assistenza dei te-

stimoni, \
ATTESTO

che sono state apposte in mia presenza, alle ore 12,05 {(dodi-~

ci e zero cinque) le firme che precedono, ivi comprese quelie

marginali, di:

OMISSIS
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dente in Villesse alla Via Montesanto n. d4;
della cul identita personale io notaio sono certo.

ATTESTO
altresi, che ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui s
possono andare incontroc in caso di dichiarazione mendace, - %

iy . | hanno reso in

mia presenza le dichiarazioni sostitutive di atto notorio di

cui all'articolo 4 della precedente scrittura.
In Villesse, alla Via Mgntesanto n. 44, il tre luglio duemi-
] ,

lasette.
Firmato: Maria Francesca Arcidiacono (8igillo)
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‘COMUNE DI VILLESSE _

) T

emmed.. SERTIEICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA L. 47/85

|
|
. {Pratica n. 20/2007 CDUY

Prot. 3502 s

H

e __WA__\_/[:‘sdtgftimqnda con allegata documentazione, pfesentata

{ ap.

om0 dAIAL 16.05.2007 dal geor. QU N qualith d
i

: ‘Tecnico incaricato.
— L .

|
H

- ....Visto Fart. 18 [II° comma della legge 28.02.1 985, n. 47 el

e oen .. i8UCCESSIVE Modifiche ed integrazioni. } i
. .1 __\Vistigliatti d'ufficio,
I S Fatta salva la corrispondenza e trasposizione tra lal e

.. [cartografia degli Strumenti Urbanistici ¢ le Mappe Catastali.

S| CERTIFICA

i
|
1

W S

iche la p.c. 673/4 del C.C. di Villesse -

F.M. 5, viens classificata in |

1
|
S

__{base_ al_Piano_Regolatore _Generale Comunale {approvato cony
1 .
Idelibera Consiliare n. 44 del 22.12.1997 & di cui & siata confermata e
) :
e Tesecutivita ed introdotte modifiche_con D.P.G.R, n. 096/Pres. del - L

o ___&“j?ﬁh-Qﬁ_-l 998, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione n. 16
i

.. 4e1 22.04.1999) ¢ successive varianti

N 1Al PR.G.G,, approvata_con delibera_ Consiliare n.

B ._ég@_.gg.}g@_@qug_pubbﬁgaﬁa sul B.U.R. n. 45 dal OB.H.EOOO; n. 2 al

X w.;E_.B_._Q;Q.!_ggprovata contestuaimente a un P.R.P.C. con delibera

I

e [Consiliare n. 28 del 20.12.2001 ¢ con le procedure di cui alfart, 45,

,ﬁ__L”______;'_(_:_Qmma___ﬁkﬁtﬁ)_i_g della L.R. 52/91 e successive modifiche ed
i
]

i
j
{

- integrazioni; n. 3 al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n, |

. ..112.e117,05.2003 & pubblicata sul B,U.R. n. 29 del 16.07.2003: 1. 4 |
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....... '- M approvata con defibera Consiliare n. 17 del 17.06.2003

~-—--—-- ‘e pubblicata sul B.UR. n. 31 del 30.07.2003; n. 5 al P.R.G.C,,
_approvata con delibera Consiliare n._3 del 0,5.04.2004 e pubblicata

e sul B.U.R, n. 23 del 09.06.2004;, n. 6 al P.RG.C., approvata con . ... . s
3 : delibera_Gonsiliare n. 22 del 07.10.2004 e pubbficata sul B.U.R. n.
——1'81 del 22,12.2004; n. 7 al P.R.G.C., approvata con delibera

<] "Consiliare n. 2 del 21,02.2005. e pubblicata sul B.U.R. n. 19.del
———1:11.05.2005; n. 8 al P.R.G.C., approvata contestualmente a un

ey 'P.R.P.G. con delibera_Consifiare n.. 15 del 23;0_?‘_.2004 e con. le
—m .procedure. di cui allart. 45, comma.5 bis della LR 52/91 e

e ésugce,s,s..iy_e_ modifiche. ed integrazioni; n..9 al. P.R.G.C., approvata

-4 'con delibera Consiliare n. 03 del 30.01.2006 e di cui & stata
-m#--mm'_-Ecqnf.e_rm,ata,J',ese_cutiviia ed introdotte modifiche. con D.P.G.R. n..
———170196/Pres. .del 22.06.2006, pubblicato sul Boliettino Ufficiale della . .
S E_Hegiqne n, 28 del 12.07.2006; n. 10 al P.R.G.C,, approvata.con

——1 delibera Consiliare n. 4 del 22.02.2006 e.di cui & stata confermata
—-—{ lesecutivitd. ed. introdotte modifiche. con. D.G.R.. n. 1867 del
——-1 28.07.2006, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione. n. 34
RN ;_del 23.08.2006; n. 11 al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare

-——--4'n. 13 del 23.05.2005 e pubblicata sul Bollettino 'Uﬁiciale delia .

——————— - Regione n. .35 del 31.08.2005; n. 12 al P.R.G.C., conseguente alla
~~————---..f.s,Qtthcrizione__del!fAcchdo__di, programma ai sensi dell'articolo 19
~=—=della 1.R.. 20 marzo 2000, n. 7 per‘ié realizzazione di un Parco . |
— et "Commerciale in Comune di Villesse che costituisce anche Variante ‘_

| ial Pjano regolatore generale Comunale, approvato con D.P.R.
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e .delibera_Cousiliare n. 1_del 18.01.2007 e. pubblicato sul. Bolletting |

SV '22,12 2006, .n._402/Pras._e._pubblicata. sul.. Baliettino. Ufficiale _della .
..__._-.%xﬁegtone 052 del.27.12.2006; n..13 al PRG.C,, approvatacont .. -

i .__!E_Uiﬁ_caaiekd,e[ia_ﬂegxone..n._1._4ndel_a4.04.20ﬂ7;,
R .%.Qo_me_segue; nZto. E6 - Zona. dlinteresse agricolo, parzialmente.
_~..§.in.tetaasata -anche__da_“fasce. .di_

,.‘_;-_ener.ge.ttch &= elettrodatta” e da.un. percorso ‘ciclopedonale”

§
i

. Tali.zone. prevedonn come. stahilita dagliant. 27, 30, 386 45.

I deJIe vigenti Norme Tecniche d'Attuazione: —vedasi.allegati

SO - | | nlas.claAIa_p.tesente_m-.canta-cesa.legal.ee_perwgliwusi‘previsti

-Lspefto _dalle . infrastrufture. |

dallalegge.. ... .

S __._Vj!lessek_z1_maggi6._20.(12 e e .

| uﬁisjr&nﬁ.ﬁaua__-- — i
A,- . ) e
| e i I e . e B
R R
| R _A S B
{
- e o e - S -
S
! e e
; e . L e
e i _ e 5 i ]
f’_' e e —— B S B
?. - _..;:_._J;:-‘ -
s - \ .)f'_—‘ NN e T T - R T
¢ T
y

! Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vie

! ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Gius

ietata ogni

tizia PDG 21/07/2009

O Mo a9 ny




Art.27.- Norme comuni per le zoue agricolo-forestali: interventi di
rilevanza urbanistico edilizia ed ambientale.

1.- Nelle zone agricolo-forestali, ad esclusione delle z.t.0. E/2, E/4 ed E/4bis
ove valgono norme specifiche di inedificabilith, & ammesso salvo diversa
specificazione degli articoli relativi alle singole zone la realizzazione delle
seguenti opere:

a)  Edifici per la residenza in funzione della conduzione del fondo e delle
esigenze del conduttore agricolo a titolo principale ai sensi dell'art. 12
della legge 9.5.1975 n° 153 e della L.R. 1/1994; '

b) Edifici relativi alle strutture produttive aziendali quali stalle, magazzini
ed annesst rustici;

¢) Edifici a libera localizzazione adibiti alla conservazione, prima
trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli ¢ forestali o
destinati alla attivitd per 'assistenza ¢ la manutenzione delle macchine
agricole;

d)  Serre stabilmente ancorate al suolo per coltivazioni specializzate;

e) Edifici e locali per agriturismo ai sensi e per gli effetti della L.R.
10/1989 come modificata dalla L.R. 11/1989 e dalla L.R. 26/07/1996 n°
25;

f) Piccoli manufatti rurali per il ricovero di attrezzi per attivita agricola a
tempo parziale;
g) Sbancamenti, terrazzamenti e riporti di terreno finalizzati all'attivity
agricola;
h) Interventi su sponde, argini ¢ alveo dei corsj d'acqua e nella zona umida.
2.- Nel territorio comunale non sono ammessi edifici per allevamenti zootecnici

a caraltere industriale. Si considerano impianti zootecnici a carattere industriale,
gli allevamenti di bestiame nei quali ricorre una o piit delle seguenti

circostanze;

a) l'alimentazione degli animali non avvenga con prevalente utilizzo di
prodotti aziendali;

b)  non sussista un razionale e funzionale rapporto fra estensione poderale e
numero dei capi di bestiame;

c) lallevamento avvenga mediante personale specializzato assunto per
queste specifiche mansioni. ed in ogni caso quando vengono super
seguenti soglie dimensionali:

a) avicoli 500 capi
b) roditori da carne e da pelliccia 300 capi

Y.
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¢) bovini
d) suini ed altri animali

3.- Hanno titolo alla costruzione e/o al recupero degl

. . . s L] + - - . L] "l‘ "‘
del precedente 1° comma i soli imprenditori agricoli a titolo principale; gi§::

edifici di cui ai punti b}, ¢), d), ed ) possono anche essere costruiti e recuperati
dai proprietari titolari di azienda agricola anche non imprenditori agricoli

titolo principale, nel rispetto delie norme del presente articolo. ,

4.~ Gli interventi per gli edifici di cui ai punti a), b), d), ¢), f) del precedente 19
comma si attuano con LE.D., quello al punto c) previa formazione di un

P.R.P.C,, per quelli di cui al punto g) ¢ h) in base alle prescrizjoni dei successivi
commi 15% e 17°,

5.- I parametri urbanistici ed edilizi sono riferiti ad ogni singola zona agricola
come specificato negli articoli seguenti.

6.~ Gli indici di fabbricabilita fondiari (If) e i rapporti di copertura (Q) stabiliti
dal P.R.G.C. per la zona agricola sono, ove non altrimenti specificato, riferiti
alla superficie fotale dei fondi in proprieta ricadenti in z.t.0 E/6, all'interno de
territorio comunale, purché funzionalmente contigui sotto il profilo agricolo.

7.- Nelle zone agricole, entro le fasce di rispetto stradali indicate dal P.R.G.C,;
sono amumessi gli interventi edilizi di cui al 9° e 10° comma del successivo art.

8.- Di preferenza i nuovi edifici in zona agricola (del tipo a) di cui al precedente
1° comma) dovranno essere localizzati e ricompresi nell'ambito e nel contesto di

nuclei agricoli esistenti o di nuova costruzione, che siano formati anche da
annessi agricoli di servizio tipo b), c) del 1° comma) La costruzione di ed1f101
isolati sard autorizzabile solo nei casi_in cui l'articolazione della proprietd

fondiaria non permetta_soluzioni diverse. In tale caso Ja concessione edilizia
dovra essere_adeguatamente motivata. In ogni caso il progetto edilizio, oltre a:
rilevare preventivamente la posizione e le caratteristiche degli alberi e det
arbusti preesistenti, dovra prevedere la sistemazione dettagliata degli spazi
esterni alle costruzioni con le indicazioni dell'utilizzazione di tutta la superficie
del lotto (alberata, a prato, a giardino o a coltivo, ecc) di tutte le opere da
realizzare (pavimentazioni, recinzioni, arredi fissi, ecc,) precisando peraltro la
posizione e la denominazione di tutte le essenze da piantumare (dovranno essete

in particolare previsti nuovi alberi ad alto fusto nella misura di una pianta ognif
100 mgq di superficie del lotlo d'intervento oltre ad essenze arbustive in ragione§;
- di 2 gruppi ogni 100 mq di superficie del lotto d'intervento). Nella scelta delle
~alberature e degli arbusti dovranno essere privilegiate le essenze autoctone.

9.~ Al fini del calcolo degli indici If ¢ Q. non vengono computati manufatti
destinati a prolezioni stagionali delle colture, che siano costruili senza
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fondazioni, con struttura direttamente infissa al suolo e tamponature realizzate
con teli in materiale plastico o similare, destinate esclusivamente alla protezione
temporanea della-coltura agricola svolta nell'ambiente naturale.

10.~ Per gli edifici a carattere residenziale il rilascio della concessione edilizia,
in zona agricola, & subordinato alla presentazione, da parte del richiedente, di
una attestazione notarile che certifichi l'avvenuta richiesta di trascrizione nei
pubblici Registri Immobiliari dell'impegno, mediante atto d'obbligo, a rispettare
la destinazione d'uso degli immobili stabilita dal progetto, per almeno 10 annj,
nonché il vincolo di inedificabilita nei confronti dei terreni che concotranq alla
determinazione della volumetria trasferita sul fondo da edificare. |

11.- Edifici rurali di servizio dismessi all'uso agricolo, esistenti alla data di
adozione del P.R.G.C,, possono essere recuperati alla funzione abitativa, e/o per

usi agrituristici, anche con ampliamenti volumetrici ma in tal caso, comunque
nel rispetto dei requisiti soggettivi e degli indici di zona fissati per gli edifici di
tipo a) del precedente comma 1°.

12.- La richiesta di nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da
una realizzazione che dimostri la congruita delle dimensioni dei fabbricati
rispetto all'estensione delle superfici culturali (in affitto e/o in proprieta, e
comunque ricadenti nel territorio comunale) dell'azienda e ai suoi programmi
produttivi. '

13.- E' ammesso l'uso degli annessi rustici per attivita di vendita e/o
somministrazione di prodotti derivanti dali‘attivitd aziendale e di quelli ad essa
complementare qualora la supertficie utile da destinare a tale funzione non
superi i 200 mq.

14.- Per edifici e locali di cui.al 1° comma, punto €): non & ammessa la
costruzione di nuovi edifici per tale attivita; il recupero a tate destinazione d*uso
¢ disciplinato dai precedenti commi nonché dalle LL.RR. 10 e 11/8% ¢ 25/96.

15.- Nell'ambito delle zone agricolo forestali, costituiscono intervento di
rilevanza urbanistico-ambientale, ex art, 66 della L.R. n°® 52/91, tutte le opere di
sbancamento, terrazzamento e riporto di terreno, di cui alla lett, g) del
precedente 1° comma, che investono una superficie superiore a 200 mq e/o una
volumetria superiore a 100 mc di terreno complessivamente sbancato o riportato
(resta inteso che al disotto di tale soglia tutti gli interventi di movimento terra
sono soggetti al rilascio dell'autorizzazione edilizia in base al combinato
disposto dagli artt, 72 lett. g) e 78 della L.R. 52/91). In relazione a tali interventi
il P.R.G.C, si attua mediante:

/r.-xx
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‘dovranno, per quanto possibile, essere evitati gli spostamenti e/o la riduziong

- argini; almeno da un lato del corso d'acqua. Le aree umide, cosi come definit
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arbustive/o arboree su una superficic minima pari al 4% dj qugl
complessivamente investita dall'intervento, tali esscaze verranno localiz Zy
di preferenza lungo Capezzagne, fossi, corsi d'acqua, Scarpate in modo |

formare filari e siepi frangivento (per il computo della superficie dj t
vegetazione si assume una larghezza convenzionale dj

filari con alberi ad alto fusto e di 3.00 m per le sie
vegetazione arbustiva).
- P.R.P.C. per interventi che investono una superficie superiore a,20.0
mg, In tal caso, sempre per aumentare c migliorare la complessi
ambicntale, dovra essere prevista la piantumazione di essenze arbustive
arboree su una superficie minjma pari al 7% di quella complessivamen
inveslita dall'intervento, di cui almeno una quota part al 3% dovra esse
sistemata a bosco, mentre la quota restante pari al 4% dovra essere sistema
con le modalita stabilite per gli interventi soggetti a IED; in ogni caso g
elementi arborei preesistenti dj maggior rilievo dovranno essere mantenu
compatibilmente con le esigenze della conduzione agricola dei fondi.

Tutti gli interventi di cuj al presente comma dovranno essere supporlati {

adeguate indagini ecologiche, geologiche, idrologiche, paesaggistiche e storicd
culturali.

6.00 m per siep
pi formate solo

16.- Ricadono tra gli interventi di cui al
riguardanti:

- la modifica delle Capezzagne e delle strade interpoderali: che comunque ndﬁ
potranno essere soppresse;

precedente comma anche quelj

- la modifica, lo spostamento o la soppressione dei fossati di scolo dell
acque;

- 1 tiordini fondiari nei cui confront] trovano applicazione le procedur
indicate nell’art. 130/bis della L.R. 52/199].

I7.- Per gli interventi sui corsj d'acqua esistenti, come definiti all'art. 9 delll
presenti norme, anche se non censiti nel catasto delle acque pubbliche, di cuf
alla lett. h) del precedente 1° comma, il P.R.G.C. s attua mediante : _
- D in caso di interventi di manutenzione delle opere esistenti su arging
sponde e nell'alveo; - 3

- ID, con progetto unitario convenzionato esteso a tutto il corso d’acquf
interessato.

dell'alveo, mentre non & ammessa la soppressione del corso d'acqua, in og
caso tutti gli interventi di cuj a presente comma dovranno essere supportati di
indaginj idrogeologiche estese ad un congruo intorno. J1 progetto dovs

prevederc la piantumazione con essenze arboree e/o arbustive di sponde
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ambientale complessivo, ai fini della regolamentazione degli interventi, sono
equiparate ai corsi d'acqua di cui alla prima parte del presente comma.

18.- Nell'ambito delle zone agricole, esterne all’A.R.I.A. n® 16 del Torre ¢ n° 19
dell’Isonzo, onde aumentare e migliorare la complessita ambientale, nonché per
salvaguardare l'assetto del paesaggio agrario, gli interventi di rilevanza
urbanistico-ambientale dovranno rispettare le indicazioni e/o prescrizioni
contenute nel "Prontuario per gli interventi di ripristino ambientale e
paesaggistico nelle zone agricolo forestali”. Tale allegato costituisce parig
integrante delle presenti norme tecniche di attuazione. ‘

19.- Le opere di fortificazione militare, risalenti al primo conflitto mondiale,
presenti nelle zone agricole, e le relative aree di pertinenza vanno mantenule in
condizioni di decoro. E' fatto divieto assoluto di modificare la loro consistenza.
Il Sindaco ha facolta di imporre alle proprietd interessate la esecuzione di opere
(pulizia, decespugliamento ecc.) atte al mantenimento del decoro delle opere
esistenti. '

20.- All’interno delle zone agricole, senza esclusione .alcuna,- ¢ consentita,
conformemente a quanto disposto dal 6° comma dall’art. 19 detla L.R. n° 24 del
17 luglio 1996 e nel rispetto delle indicazioni tipologiche ¢ dimensionali in esso
richiamate, la costruzione di appostamenti per ’esclusivo esercizio della caccia
di selezione agli ungulati di cui all’art. 11, comma 3 della L.R. 21/1993. Sono
consentite anche postazioni fisse di carattere temporaneo/stagionale per la
caccia/cattura della selvaggina migratoria.

Le postazioni per la caccia di sclezioni agli ungulati e quelle (prodina) per la
cattura della selvaggina migratoria sono soggette ad autorizzazione comunale;
per le postazioni a carattere provvisorio/stagionale per fa caccia/cattura della
selvaggina migratoria e sufficiente la comunicazione al Comune

Art. 30.- Z.t.0. "E/6" - Zona d'interesse agricolo
1.- La z.t.0. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2.- 1 P.R.G.C. si attua mediante 1.B.D. per gli interventi di cui alle lettere a)b)e
d) del successivo comma e mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi
di cui al punto c).

3. Nella zona, fermo restando quanto prescrilto ail'art. 27, nei casi di nuove
costruzioni ¢ di ampliamento degli edifici e delle strutture agricole esistenti,
debbono essere rispettati i seguenti parametri urbanistici ed edilizi;

a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dell'art. 27: (edifici per la
agricola);

- S5 ;
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~1indice di fabbricazione fondiaria max 0,03 mc/mgq

- distanze a minima degli edifici dai confinj interni del lotto: 5,00 m

- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti; 10,00 m

Ny - lotto minimo di intervento: . 3.000 mq

. ;ﬁ@ - altezza massima: 7.50 m

- - distanza dalle strade: 10,00,m
(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali) ‘

b) Edifici di cui al 1° comma, punto b) dell‘art. 27: (Edifici relativi alle struttu
produttive aziendalj)

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d intervento: 0,50,
mq/mq

e

- rapporto di copertura riferita all'intera propricta fondiaria ricadente
comune: 0,02 mg/mq

- altezza massima dei nuovi edifici: 7,50 m
(esclusi gli eventuali volumi tecnici) %

- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti: nel rispetto del}%
distanze disposte dal Codice Civife 'i

- distanza dagli edifici: 10,00 m
(¢ comunque ammessa la costruzione in aderenza all'edificio reszdennaﬁ
principale o ad altri annessi rustici prceswtent;)

- distanza dalle strade: 10,00 m ’i
(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

’m‘iﬁm]“ ’

|
|

i

i

Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno csse
rispettate le seguenti distanze:

- distanza da edifici residenziali di terzi: 30,00 m
- distanza da limite di zona a carattere residenziale: 30,00 m
- distanza dagli edifici residenziali dj proprieta: 10,00 m

c¢) Edifici di cui al 1° comma, punto ¢) dell'art. 27 (edifici a Ilber
localizzazione, adibiti alla conservazione, alla prima trasformazione |
ancommercializzazione dei prodotii agricoli forestali o destinati all'attivita pes
v lassistenza e la manutenzione delle macchine agricole)

%\}* apporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d' intervento:
. ,"qr} SN ma/ma:

i copertura riferita all'intera proprietd fondiaria ricadente ng}

463 549 00 fficiale ad uso escHisi vdcﬂ-personale & vietata ogni
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1c/mq

,00 m - altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non superiore alla altezza
00 m degli edifici circostanti/esistenti
0 mg - distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti 5,00 m
- distanza da fabbricati: 10,00 m
50 m
00 d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) del
precedente art. 27 valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:
rutt - rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,10 mq/mgq,
2 strutty
- superficie minima, in proprietd, ricadente entro il territorio comunale 6 ha
to: 0’50' ~ altezza 3,00 mn
] - distanza dai confini_di proprietd 5,00 m
lente 4] - distanza da edifici 10,00 m
I/mq - distanza dalle strade 10,00 m (salve le disposizioni del P R.G.C. sulic fasce di
10 m rispetto stradali)
o del 4.- Nel caso di aziende con terreni a colture specializzale, viticole, frutticole,
7 orticole e floricole, potrd essere adoltalo un indice fondiario superiore, fino ad
un massimo di 0,05 me/mq per edifici di cui alla lett. a) del 3° comma, previo
0 m parere del competente Ispettorato Provinciale dell’Agricoltura, mentre per le
idenzia costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere rispettati i seguenti parametri:
- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,20 mg/mq
m - superficie minima, in proprietd, ricadente entro il territorio comunale 2,00 ha
- altezza 3,50 m
10 : . oy -
essel - distanza dai confini di proprieta . 500m
Y m - distanza da edifici 10,00 m
) m - distanza dalle strade 10,00 m (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di
) m rispetto stradali}
v liber 5.- La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potrd essere
Jone disgiunta dalla realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente leltera b)
vita pe 6.- Per gli ampliamenti di edifici di tipo a) e b) di cut al precedente 1° comma
dell'art. 27, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C. & ammesso-
'ampliamenlo degli stessi: ‘ :
- con altezza massima non superiore a quella degh edifici cxreostahtzz“ﬁ"'é
nte ne esistenti anch'essi alla data d'adozione del P.R.G.C; :
J:) - con distanza dai confini dei lotti secondo e disposizioni del Codi g/C A
AN | R
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metanodotto con tubazione da 26” 18,50 m

- melanodolto con tubazione da 4” ¢ da 12” 11,50 m

7.- Per gh edifici esistenti destinati a depositi attrezzi, esistenti alla data
adozione del P.R.G.C. purché regolarmente autorizzati dal Comune ¢ denuncil
al N.CE.U., ¢ ammessa la demolizione e ricostruzione anche con divers
localizzazione all'interno del lotto di pertinenza. Negli intervent]
ricostruzione e/o ristrutturazione dovranno essere rispettate le seguen}
prescrizioni: te coperture dovranno esserc obbligatoriamente a falde inclinatd
rivestite in coppi, con struttura portante in fegno; le strutture verticalj saranno i
muratura intonacata o in legno. A tali manufatti potra essere addossata unj
tettoia aperta su 3 lati della superficie coperta massima pari al 5()6}!J delll
superficie coperta del ricovero chiuso.

8.- Per gli edifici esistenti in zona agricola alla data di adozione de]l P R.G.C
esclusivamente adibiti a civile abitazione e che risultino alla stesga dat
occupati da proprietari non imprenditori agricoli a titolo principale, ne titolari ¢
azienda agricola, sono ammessi, oltre agli interventi avenli rilevanza edilizia
cui al capo II della L.R. n® 52/91 anche interventi di ristrutturazione edifizia
ampliamento con incremento volumetrico per esigenze igieniche e funzionall
L'incremento volumetrico complessivo dovra in ogni caso essere contenuts
entro i 150 mc per edificio, e gli interventi non dovsanno comunque preveder
aumento di unith immobiliare residenziali rispetto a quelle esistenti. Nei casi ,{
demolizione di tali edifici non & consentita la ricostruzione ge nof
all'imprenditore agricolo a titolo principale nei lifniti delle presenti norme,

9.- Per gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G.C., adibiti a iﬁSldenz
dell'imprenditore agricolo a titolo principale, sono ammessi, oltle agli interven§
aventi rilevanza edilizia di cui al capo [Ldella L.R. n® 52/91 anche interventi d§
ristrutiurazione  edilizia e ampliamento, nonché di demolizione cof
ricostruzione purché nel rispetto dei parametri urbanistici ed prescritti dall§
presenti norme. Per gli interventi di ampliamento e ristrutturazione edilizia iy
deroga al requisito della connessione funzionale con la conduzione de] fondo ej
dell'esigenza dell'imprenditore agricolo a titolo principale valgono { dispost
dalla L.R. n® 1/94.

Art. 38.- Fasce di rispetto dalle infrastrutture energetiche.

1.~ Le costruzioni, le colture agrarie e le modifiche allo stato del suplo ch
possano interessare le condotte energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotts
ecc.) sul territorio comunale, dovranno rispettare i limiti contemplati dall
norme in malerja, vigenti per i singoli impianti in particolare:
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2.- Per gli elettrodotti si adottano, rispetto ai fabbricati adibiti ad abitazioni o ad
altre attivith che comportino tempi di permanenza prolungati, le seguenti
distanze da qualunque conduttore della linea elettrica:

! - elettrodotto da 132 Kv 10,00 m
seguey . eleltrodotto da 220 Kv 18,00 m
Inclma[ﬁ - elettrodotto da 380 Kv 28,00 m

aranno |
ssata u 3. Conformemente a quanto relazionato nello studio allegato al presente piano
0% del “Il paesaggio e la salute” al fine di tutelare gli ambienti della vita ¢ del lavoro
vengono definite ulteriori fasce di rispetto per l'edificazione di manufatti a
carattere civile o produttivo che comportino la permanenza per tempi prolungati

P.R.G. . e 3 e L
C di persone. Tali nuovi limiti sono fissali in:
~:ssa da _
titolari ¢ - elettrodotto da 132 Kv 30,00 m
dj{nzja ( - elettrodotto da 220 Kv 50,00 m
2dilizia
nzional - elettrodotto da 380 Kv 100,00 m
Ontenuff 4. Per gli edifici-esistenti, ricompresi all’interno delle fasce di rispetto, non
1.eved.er sono consentiti interventi di ampliamenti che comportino I’aumento delle unita
1casid  immobiliari o sella superficie produttiva. Souno comunque consentiti gli
S¢ N0l interventi edilizi riferiti a diritti acquisiti ad edificare sulla base di piani altuativi
1e. vigenti e di convenzioni regolarmente sottoscritte tra i privati e

I’ Amministrazione comunale, prima dell’adozione del presente piano.

esidenz
1tervej,n[ 5.- In deroga alle prescrizioni contenule al 3° e 4° comma del presente articolo,
rventidi 3 consentita la costruzione di edifici per la residenza-ed attivita produttive che
16 €of comportino la permanenza per tempi prolungati di persone, fermi restando i
t dalle  yimii riportati al 2° comma del presente articolo, qualora si riesca a dimostrare
tizia if che nell’area oggetto d’intervento la misura del campo elettrico e di induzione
(’[;gndo ¢ magnetica risulti inferiore ai seguenti valori:
15post ) . i
- 0,5 KV/m per lintensita del campo elettrico;
- 0,2 micro Tesla, (200 nano Tesla) per Pintensita del campo di induzione
magnetica.

6.- Le modalita di misurazione deli’intensitd di campo elettrico e del campo di

induzione magnetica dovranno essere comparabili con - le modalitd di
Jlo chy misurazione eseguite in sede di analisi. In particolare la domanda di deroga alle
{rodotti  distanze prescritte dovra contenere:
1 dalle

- misurazioni di campo eseguite secondo le modalita descritte nella relazione
“il paesaggio e la salute” allegata al piano e comunque concordate con l-Eais
preposto alla salvaguardia della salute ed al rispetlo delle norme Agiel
sanitarie, competente per il territorio;

)
§z
)
2l
ol

54

- carichi storici della linea se esistenti;

L&

e
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- dichiarazione da parte dell’ENEL, o da parte di altro ente proprietario della
linea, che [Ielettrodotto in oggetto rientra nella programmazione di
dismissione o interramento ¢ che fino ad allora non subira aumenti di carico.

7.- Le distanze delle fasce di rispetto, cosi come definite al precedente 3°
comima, sono nusurate a partire dall’asse dell’elettrodotto.

Art. 45.- Disposizioni riguardanti il pacsaggio. .

1.-In tutte le zone omogenee del P.R.G.C. si applicano le seguenti norme:;

- negli impianti o reimpianti di alberature & obbligatorio l'uso di essenze
arborce autoctone; va pertanto evitato l'uso di piante che contrastino con
I'ambiente e il paesaggio;

T
+

04 184934 283

e TR

1

0

/*e‘

- ghi interventi di costruzione delle piste ciclabili o ristrutturazione delle

strade campestri esistenti dovranno rispettare le seguenti indicazioni:

le curve dovranno essere schermate particolarmente sul lato esterno; si
dovra prevedere un doppio filare alternato o un filare singolo con siepe
all’esterno della curva. All’interno pud essere sufficiente un filare;

sui due accessi in curva, dall’ultima pianta ci potra essere un tratto privo
di vegetazione nej casi in cui I’ambiente circostante risulti esteticamente
interessante; generalmente non pit lungo di 45m;

di norma, anche nei tratti della viabilitd rurale pit lunghi, i filan
possono alternarsi con momenti privi di vegelazione per non piu di 45 m
circa;

i filari avranno un sesto d’umpianto uguale alla larghezza della chioma
adulta per consentire il massimo sviluppo della pianta. eliminando la
nccessita della potatura o la sviluppo non completo. Indicativamente:

Essenze di ° grandezza = 3-5m
Essenze di II° grandezza = 8-12m
Essenze di 1l1° grandezza = 14 -16 m

in caso di filari a capitozza il sesto d’impianto dovra esser dimensionato
in proporzione.;

Speneralmente i filari dovranno prevedere una continuitd per il lipo di
senza, per tratti omogenei. In casi particolari, e conteputi, potra essere
SAprevista una composizione mista;

- le strade rurali non dovranno essere impermeabilizzate con asfalto o altra

pavimentazione artificiale;
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- per i canali ¢ i fossi irrigui, nonché per le canalizzazioni per lo sgrondo
delle acque superficiali in genere, € gli argini debbono essere previsti con
interventi manutentivi che escludano in ogni caso la cementificazione delle
sponde;

- nelle zone agricole le aree di parcheggio debbono essere alberate e venire
pavimentate evitando la costruzione di piazzali formati da gettate cementizie
¢/o bituminose continue in tali zone sono altresi vietate le pavimentazioni di

tale tipo per sentieri e piste ciclabili; ’

- negli impianti o reimpianti dei vigneti dovranno essere " usati
prevalentemente pali in legno. Nelle zone agricole e forestali le recinzioni
saranno costruite con pali in legno o acciaio preverniciato e con rete o filo
metallico e staccionate di forma semplice. Eventuali cordoli in calcestruzzo
alla base della recinzione, saranno costruiti a filo del piano di campagna o
sporgenti rispetto ad esso per massimi 10 cm.

2.- Gli interventi di ristrutturazione o ampliamento che interessino il raccordo
autostradale Villesse-Gorizia ¢ il tratto dall’Autostrada A/4 ricadente sul
territorio comunale, compresi gli svincoli di raccordo dovranno prevedere
interventi di mitigazione e mascheramento attraverso la piantumazione di
essenze arboree ¢ barriere fonoassorbenti nel rispetto delle indicazioni tiportate
nella tav. 4a contenuta nello studio “La salute ed il paesaggio” allegato al
presente piano.

pray
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Si flascia psr use . COARCEAZT . ..
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COMPRAVENDITE
Atto redatto in un unico originale, da conservare negli atti
del notaio ’ - omissis © 10, designato dai con-
traenti per l'autenticazione delle sottoscrizioni.
L'anno duemilasette il giorno trenta del mese di gennaio.
I sottoscritti:
1)

~ OoMmISSIS

nico e legale rappresentante della societd “ELENA S.R.L.",
con‘“sede in Udine alla Via Mazzini n. 7, dove domicilia per
la carica, capitale sociale Euro 100.000,00 (centomila virgo-
la zéro zero}, Codice Fiscale e numero di iscrizione al Re-
gistrao delle Imprese presso la C.C.I.A.A, - di Udine
01922580301 ed iscritta al R.E.A. al n. 205044, Partita TIVA
01922580301, {Societd soggetta a direzione e- coordinamento
della Societa "SO.FI.A. SPA", con sede in Milano alla Galle-
ria del Corso n. 2, Codice Fiscale e numero di iscrizione al

_Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di Milano

09213630156), in virtu dei poteri derivantigli dal- vigente
statuto sociale;

3) ' o
, OMISSIS v e -
dente e legale rappresentante della Societa -“SO.FI.A. SPA,
con sede in Milano alla Galleria del Corso n. 2, dove domici-
lia per la carica, capitale sociale Euro 11.184.458,00 ({undi-
cimilionicentottantaquattromilaquattrocentocinguantotto vir-
gola zero =zero) interamente versato, Codice Fiscale e numero
di iscrizione al Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A.
di Milano 09213630156 ed iscritta al REA al n. MI-1282169,
Partita IVA 09213630156, in wvirtu di delibera del Consiglio
di HEmministrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estratta
dal notaic Maria Francesca Arcidiacono in data odierna, Rep.
9.446, si allega al presente atto sotto la lettera "AY;
convengono e stipulano guanto segue:

ARTICOLO 1 = VENDITA ALLA SOCTETA' ELENA 5.R.L.

- ) - "OMISSIS , solidalmente wvendono
alla Societd "RELENA S.R.L.", che come sopra rappresentata ac-
quista, la piena ed esclusiva proprieta, con il diritto al-
1'intavolazione ed alla voltura, dei seguenti terreni cosi

" individualti nel piano tavolare di frazionamente redatto dal

geonm. _ in data 16 novembre 2006, Tipo

2738/2007, in corso di intaveolazione sub G.T. 108, in Comune

Censuario di Villesse:
* neo particella ecatastale 685/5, seminativo, c¢l. 5%, mq.
1
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3.405, R.D. 10,55, R.A, 10,55, [ez particella catastale ¥ qu
685/5, frazione A}; ZEXO
* neo particella catastale 685/11, strada di mg. 35 {metri E'-]_
quadrati trentacinque), [ex particella calastale 6BS/5, fra- pres:
zicne B}; viso,
entrambe da escorporare dal corpo tavolare 1° {primo) della dicen
E'a]ii;ita Tavolare 783 (settecentottantabré). quiet
ARTICOLQ 2 = VENDITA ALLA SOCIETA’ SO.FI.A, SPA . ¥ oqu
. S OMISSIS _ 0, solidalmente wvendono ¢ vent i
alla Societd "SO.FI.A. SPA", che come sopra rappresentata ac- ' F
quista, la piena ed esclusiva proprietd, con il diritto al- ) press
1'intavolazione ed alla voltura, del seguente terreno agrica- all'c
1o in Comune Censuario di Villesse: . ¥ qu
* particella catastale 674/5, seminativo, cl. 3+, .mq. 1.865, setta

R.D. 10,60, R.A. 6,74; . non
da escorporare dal corpo tavolare 1° (primo) della Partita press
Tavolare 783 (setlecentottantatré). . : alllc
ARTICOLO 3 = PRECTISAZIONI la pi
1 terreni vengono' trasferiti nello stato di fatto in cui si - . salvo
trovano, con tutte le servitd attive e passive se esistenti. 2y Dj
Le wvendite sonc comprensive di ogni accessorio, - accessione, . . - . nio 1
dipendenza e pertinenza, con la sola esclusione del diritei- cui a
di reimpianto della. vite, che .restano di spettanza di. Papais : - : i *—QUE
COMISSIS.  ____,_,, sulla originaria particella - virgo

catastale 685/5. - L . gno |
ARTICOLO 4 = PREZZI : A c/c a
11l prezzo della wendita di.cui all'art. 1 & gi- complessivi .. -« tisan
Furoc 57.450,00 {cinquantasettemilaquattrocentocinquanta vir- *oqui
gola zero zero). ' virgoe
Il prezzo della wvendita di cui ail'art, 2 & di complessivi : g‘;l_g;
Euro 31.150,00 (trentunomilacentocinguanta virgola zero zero). acces
ARTICOLO 5 = DICHIARAZIONI EX ART, 35 DEL D.L. 22-3/06, CON- na, a
VERTITO IN L. 248/06 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED .INTREGRAZIONT .= - » Co la pe
I comparenti, ai sensi dell'art. 35 del D.L. 223/2006, con- salvo
vertito in L. 248/2006-e successive modifiche ed integrazio- : 3) ci
nil, in via sostitutiva dell'atto di notorietd ai sensi degli : avval.
artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli della responsa- 1'ints
bilita penale cui possonc andare incontro in caso di dichla- ARTIC
razione mendace, nonché dei poteri di accertamento dellammi- Le pa
nistrazione finanziaria e della sanzione amministrativa ap- rispe’
plicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione oggl
dei dati, dichiarano: neri.
1) T OMISSIS <ella suddetta qualita, e OMISSIS ARTIC(
+ che il prezzo della vendita di cui al- La pa
l'art. 1 & cosl regolato: chiare
* guanto ad Euro 3.010,00 (tremiladieci virgola zero zero) reali,
sono stati corrisposti mediante assegno bancaric non trasfe- ri re
ribile n. Q010212677 07, tratto dal c/c acceso presso la Ban- la pi
ca di Cividale §.p.A., Filiale di Latisana, all'ordine di (QussIS prela:
emesso in data S dicembre 2005; voli,

2
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*# guanto ad Euro 4.290,00 (quattromiladuecentonovanta virgola
zero zero) sono statl corrisposti mediante assegno bancario
non trasferibile n. 2112033150 06, tratto dal c/c acceso
presso la Banca Nazionale del Lavoro S.p.A., Filiale di Tre-
viso, all'ordine di OMISSIS , emesso in data 20
dicembre 2006; di detti importi la parte venditrice rilascia

quietanza;
* quanto ad FEuro 40.096,25 (quarantamilanovantasei virgola

venticingue} vengono corrisposti mediante assegno bancario
non trasferibile n. 0033127648 08, tratto dal c/c aceeso
presso la Banca Popolare Friuladria, Filiale di Basiliano,
all'ordine di P OMISSIS , emesso in data odierna;

* quanto ad Euro 10.053,75 {diecimilacinquantatré vixgola

settantacingue ) vengono corrisposti mediante assegno bancario
non trasfaribile n. 0033127649 09, tratte dal ofc acceso
presso la Banca Popolare Friuladria, Filiale di Basiliano,
all'ordine di ~ ON"SS'S_ , emesso in data odierna;

la parte venditrice ritira gli assegni e rilascia quietanza,
salvo il buon fine degli stessi: '
2y © nella suddetta qualita,

y;; che il prezzo- della vendita di

OMISSIS

cui all'art. 2 & cosl regolato:

* quanto ad Euro ."25.698,73. {venticinquemilaseicentonovantotto

virgola settantacingue) sono -stati corrisposti mediante asse-
gno bancaric non trasferibile n, 0010734438 00, tratto dal
c/c acceso presso la Banca di Cividale S.p.A., Filiale di La-
tisana, all‘ordine di OMISSIS , emesso in data.odierna;.-
* guanto ad Euro 5.451,25 {cinguemilaquattrocentocinquantuno

virgola venticingue} sono stati corrisposti mediante asseqgno
bancaric non trasferibile n. 0010734439 01, tratto dal c/fc
acceso presso la Banca di Cividale S.p.A., Filiale di Latisa-
na, all'crdine di OMISSIS emessc in data odierna;

la parke venditrice-ritira gli assegni e rilascia quietanza,
salvo il buon fine degli stessi;

3) clascuno per quanto di propria spettanza, di non essersi
avvalsi per la conclusione delle presenti compravendite, del-
l'intervento di un mediatore.

ARTICOLO 6 = POSSESSO

Le parti acquirenti wvengono immesse nel possesso dei terreni
rispettivamente acquistati, dalla data odierna; pertanto da
oggi ne godranno le rendite e ne sopporteranno i relativi o-
neri.

ARTICOLO 7 = GARANZIE

La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e di-
chiara altresi che sui terreni alienati non gravano garanzie
reali, pignoramenti, sequestri, privilegl anche fiscali, one-
ri reali, diritti che ne diminuiscano il liberc godimento e
la piena disponibilita, e che non vi sono aventi diritto a
prelazione agraria, né& iscrizioni e trascrizioni pregiudizie-
voli, ad eccezione delle seguenti formalitd iscritte all'Uf-

3
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- “ltdatd “alla nuda proprieta a seguito del decesso dell'usu-

ficio Tavolare di Gradisca d'Isonzo:
* servitl di passaggic a piedi, con carri e animali e mezzi

meccanici iscritta sub G.T. 387/1960, a favore della parti-
cella catastale 685 ed a peso dell'originaria particella ca-
tastale €85/5 {relativamente alla vendita di cui all'art. 1};:
* usufrutto iscritto sub G.T. 473/1986, in favore di
_ OMISSIS a
- peso di 1/2 (una mezza) indivisa parte dei terreni in ogget-

7. to; non.pregiudizievole in guanto detto usufrutto si & conso- F

fruttuaria avvenuto in data 15 giugno 2001;

* usufrutto iscritto sub G.T. 473/1986, in favore di _
I o-:2 ceneralizzato, a peso di 1/2 (una mezza) indi-
visa parte del terreni in oggetto; non pregludizievole in
quanto oggstto di trasferimento con le presenti vendite;

* servitl di acquedotto iscritta sub. G.T. 1733/2004, a favo-
re della particella catastale 1662/522 di Piedimonte del Cal-
vario ed a peso dell'originaria particella catastale 685/5 e
della particella catastale 674/5 [relativamente alle wvendite
di cui agli artt. 1 e 2].

ARTICOLO 8 = IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca ad essa spettante ai -
sensi- dell'tart. 2817 c.c:n

ARTICOLO 9 = DICHIARAZIONT

I contraenti dichiarano: . .

* OMISSIS . - ’ 1i essere cittadini

italiani residenti in:Italiay - coe . s .
* Ja Societa “ELENA S.R.L."™, e la Societa "“SO.FI.A. SPA" come
sopra rappresentate, - di avere nazionalitd italiana e -sede in
Italia.

ARTICOIO 10 = LEGGE 2B FEBBRAIO 1985 N, 47 E/O0 D.P.R. 6 GIU-~
GNO 2001 N. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONT
A1 sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani- ..
stica ed in particolare ai sensi dell'art. 30 del D.P.R.
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si allega al
presente atto sotto la lettera "B, il certificato di desti-
nazione urbanistica rilasciato dal Comune di Villesse in dakta
% gennaio 2007, Prat. n. 44/2006 CDU, Prot. n. 8844, conte-
nente le prescrizionl urbanistiche riquardanti 1 terreni in
oggetto, ed in relazione allo stesso la parte alienante di-
chiara, ai sensi e per gli effetti di cui alle vigenti norme
in materia, che non sono intervenute wmodificazioni degli
strumenti urbanistici.
La parte venditrice dichiara ineltre che 1 terreni alienati
sono assolutamente inedificati, e non sono soggetti ad alcun
vincolo c¢he ne limiti o impedisca l'alienabilita. '
ARTICOLO 11 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310
A1 sensi dell'art. 7 della legge 310/93 il notaio autentican-
te trasmettera, entro il mese successivo alla data odierna,
al Questore del lucgo ove sono ubicati i terreni in oggetto,
4
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i dati relativi allé parti contraenti, ai terreni compraven-
duti ed al prezzi indicati.

ARTICOLO 12 = NOTIFICA

Bi fini della notificazione dei decreti tavoiari, ai sensi
dell'art. 3 della Legge 4 dicembre 1956 n. 1376 le parti
chiedono che la stessa venga fatta in unico esemplare presso
lo studio del notaio autenticante, ove eleggono domicilio.
ARTICOLO 13 = DICHIARAZIONI FISCALI ’

la parte venditrice, con riferimento all'art. 1, comma 4396,
Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Finanziaria 2006), dichiara

che le presenti vendite non sono idonee a xealizzare plusva- -

lenze di cui alltart. 67, comma 1, lettera b), D.B.R. 22 di-
cembre 1986 n. 917 e successive modificaziocni.

ARTICOLO 14 = SPESE

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico

delle rispettive parti acquirenti.

Firmatos:
OMISSIS
Repertorio n. 9.448 Raccolta n. 3.427
AUTENTICA DI FIRME
Io sottoscritta )y, notaio- in Gori-
zia, con satudio ivi alla OMISSIS iscritta nel ruolo

del distretto notarile di Gorizia, senza l'assistenza dei te-
stimoni,

ATTESTO
che 'sono state apposte in mia presenza le firme che precedo-

no, ivi comprese quelle marginali, di:

OMISSIS

di Bmministratore Unico e legale rappresentante della societa
YELENA S.R.L.", con sede in Udine alla Via Mazzini n. 7, dove
domicilia per la carica, capitale sociale Euro 100.000,00
(centomila virgola zero zero), Codice Fiscale e numero di i-
scrizione al Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di
Udine 01922580301 ed iscritta al R.E.A. al n. 205044, Partita
IVA 01922580301, (Societa soggetta a direzione ¢ coordinamen-
to della Societa "SO.FI.A. SPA™, con sede in Milano alla Gal-
leria del Corso n. 2, Codice Fiscale e numero di iscrizicne
al Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di HMilano
09213630156}, giusta i poteri derivantigli dal vigente stalu-
to sociale; |

* OMISSIS ’
guale Vice Presidente e legale rappresentante della Societa
"80,FI.A. SPA, con sede in Milano alia Galleria del Corso n.
2, dove domicilia per 1la carica, capitale sociale Euro

5
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11.184.458,00 {(undicimilionicentottantaquattromilaguattrocen-
tocinguantotto virgola zero zero) interamente versato, Codice
Fiscale e numere di iscrizione al Registro delle Imprese
presso la C.C.I.A.A. di Milano 09213630156 ed iscritta al REA
al n. MI-1282169, in virth di delibera del Consiglio di Ammi-
nistrazione del 16 gennaio 2007 che, in copia estratta da me
notaio in data odierna, Rep. 9.446, & stata allegata all'atto
che precede sotto la lettera "A";

SO.F
Sede

Capit

della cul identitad personale e qualitd io notalo sono certo. F Isrit
ATTESTO . Numy

altresl, che ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.
145/2000¢, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui "~ VER!
possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace, . .- .
OMISSIS - 166
gli ultimi due nelle rispettive suddette qua- anr

lita, hanno reso in mia presenza le dichiarazioni sostitutive

di atto notorio di cui all'articolo 5 (cinque) della prece~ : 1 16,1f
dente scrilttura.

In Gorizia, nel mio studio, il trenta gennaio duemilasette. Amm
Firmato: » (Sigillo) .

~ OMISSIS Milar

e del

2

Sonc
- Dot
- Sig
- Sig

Sonc

8
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T iR
N . . . o ,/\‘ Bt
» al f ~

di raccolla -

4, AU

SO.FLA. S.p.A. a socio unico

Sede Sociale in Milano, Galleria del Corson. 2

Capitale Sociale Euro 11.184.458 interamente versato

1scritta al Registro delle Imprese di Milano = %Eg N

Numero di iscrizione e Codice Fiscale 09213630156 %g éﬁi %{f |
- VERBALE DI RIUNIONE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE DEL %E %%%Ei

16 GENNAIO 2007. 2 yég

Lanno 2007 (duemilasette) addl 16 (sedici) del mese di gennaio, alle ore =

16.15 in Ronchis (UD), Via delle industrie n.1, si & riunito il Consiglio di
Amministrazione della SO.FL.A. S.p.A. iscritta al Registro delle Imprese di
Milano, numero di iscrizione e Codice Fiscale 09213630156 per discutere

e deliberare sul seguente ordine del giorno:

il

ordine del.aiorno

OHISS(S

dél*Econamia’

D& D3R4S0 I20 3

2) Aéquisto terreni in Comune di Romans d'lsonzo e Villesse.

1

[a]

AR

OHISSIS

Coop consumatori Nord Est per operazioné Villesse.

Sono presenti i Consiglieri :

OMISSIS

~

Sono presenti | Sindaci:
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L I 3 A R P T o e 150 P A vt e <+ . -

T GE e PIVA 09213630156 - S

OMISSIS

Assente giustificato il Presidente del Coltegio Sindacale (NG
] '
-4

Alla seduta partecipa infine la Signora ' OMISSIS ~  ° gquale, su .

invito def Presidente assume la funzione di segretaria.

<SS g
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OM(SSES - .

Passando al secondo punto all'ordine del giorno viene quindi sottoposta_al
Consiglio di Amministrazione la opportunita di acquistp. di due aree in

Comune di Romans d'lsonzo (GO) e in Comune di Villesse (GO), e
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|

SOFLA.SPA. ~ " TF o FIVAMHIEINE ~  Libro Verbalt el Consighordr Amminfsirazione.

rispettivamente di circa mq. 260.000 ¢ mq. 60.000. | prezzi di acquisizione

delle aree surrichiamate, comprese le imposte, graverebbero per circa relativ
Euro 5.500.000 {cinquemilionicinquecentomila) quanto ai terreni in in ord

Comune di Romans d'sonzo e per <circa Euro  1.500.000 acqui

(unmilionecinquecentomila) quanto ai terreni in Comune di Villesse. Le ! Comlj

acquisizioni in-proprieta e quindi la stipula dei relativi rogitt notarili - rientrz

avverrebbero entro il primo semestre 2007, per i terreni siti in Comune di entrar

‘ Villesse, e entro dicembre 2007 per i ferreni siti in Comune di Romans "1 surrid

d'lsonzo, con il relativo impegno finanziario sostanzialmente differito, fatti It Co

salvi caparre o acconti { 10% circa) da versarsi alla stipula dei relativi {1 finanz
preliminari di acquisto. comm

" Quindi di seguito si identificano catastalmente le aree da acquisire: 1 reside

- Comune di Villesse Foglio 5 particelle 674/2, 674/1, 673/4, 673/3, poot,

87312, 673/1, 674/4, 100, 92, 102, 104, 674/5, 103/1, 10372, 103/4, Ammi

103/3;

Collet
- Comune di Romans Foglio 9 e Foglio 13 particelle 1729, 1730, |
1731_:_’_1, 173142, 1732, 1733, 1726, 1720, 1725/1, 172512, 1728,
& L AT19, 4747, 1710/1, 1714, 1657/3, 1662/1, 1663/1, 1656/2, 1656/1,
1727, 1718, 171072, 171141, 171172, 1716/1, 1655, 1658, 1650/1,
1652, 165911, 166111, 1657A, 165772, 1712, 172111 172112

,1708/1.
Il Consiglio di Amministrazione dopo ampia e approfondita discussione
manifesta la propria approvazione a detli nuovi investimenti, che ten si
inseriranno nefio sviluppo del Centro Commerciale di iniziativa della

controllata Elena S.1.4, delegando in via disgiunta il Presidente Doit. o -
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alla stipula det
relativi preliminari e dei rogiti notarili di acquisto con ogni pitt ampio potere
in ordine alla determinazione del prezzo, condizioni, modalita e termini di
acquisto con facolta altresi di decidere & stipulare I'acquisizione, sempre in
Comune di Villesse e Romans d’isonzo, di alti terreni anche se non
rientranti tra le particelle surrichiamate. Viene inoltre data facolta ad
_entrafnbi, in via disgiunta, di nominare un procuratore che stipuli gii atti
surrichiamati.

raccomanda in particolare che la copertura

Il Collegio Sindacale

finanziaria per tale investimento, derivi
commerciale di Villes.se (GO) di prossima dismissione e che la disponibilita
residua, soltanto dopo i rientri previsti nel contratto di finanziamento in
pool, venga destinato all'esigenza di liquidita del gruppo. Il Consiglio di
Amministrazione si dichiara favorevole con quanto raccomandato dal

Collegio Sindacale.

OHLSS (S
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| SOFLA.SPA, 7 CF© PIVADIII6016  — Libro Verbali del Consigho di Amiinistrazign

oSS

Nullaltro essendovi da deliberare, la seduta viene tolta alle ore 18,15
previa redazione, lettura ed approvazione del presente verbale.

11 Presidente Il Segretario
‘OMISSIS - 'OMIsSIS
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Repéitorio n. 9.446

' ESTRATTO NOTARILE
Certifico io sottoscritta OMISSIS o », notaio in Gorizia, con
studio ivi alla V iscritto nel ruolo del Distretto Notarile di Go-

rizia, che la presente copia composta da n. 6 (sei) fogli, corrisponde in ogni
sua parte all'originale steso alle pagine n. 152 usque 157, del Libro Verbali
del Consiglio di Amministrazione della societd "SO.FLA. SPA", con sede
in Milano, alla Galleria del Corso n. 2, Codice Fiscale ¢ numero di iscrizione
‘al Registro defle Imprese presso la C.C.LA.A. di Milano 09213630156 ed j-
# scritta al R.E.A. n. MI-1282169, libro di totali 400 (quattrocento) fogli, vidi-
$ mato dal notaio OMISSIS Rep.
f n.58.805, datomi in visione dalla parte ed alla stessa restituito. _
Certifico inolire, che le parti omesse non alterano né modificano il testo che
precede. :

“# In Gorizia, nel mio studio, il trenta gennaio duemilasette.

i
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L!Nd*—f‘s' ATOIA

PROVINCIA DI GORI!ZIA

_.___.CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA L. 47/85

i
pratican. 44/2006CDU

T
__'successive modifiche ed integrazioni.
|

= T

Prot. 8844

AN __Vista la domanda con allegata documentazione, presentata in

data 27.12.2008 dal_geom._ _ r,_in qualita di

Tecnlco incaricato.

_Visto l'art. 18 1lI°._comma della_legge 28. .02. 1985 n. 47 ej

_ Visto il Piang_Tavolare di Frazionamento redatto in d

Tecnico Comunale in data 02.12.2006 al prot. 8341.

- Lapprovat

_{Regione.n_16.del 22.04,1999) e successive variant:

_Visti gli_atfi d'ufficio.

~Fatta__salva_

' cantografia degli S Strumenti Urbanistici e le Mappe Catastall.
S CEBTIELC}A____.

i
i
i
i

Jla__corrispondenza__e trasposmone\@a

i

R

i

che le sotto elencate. partnceile del C.C. di Villesse - F.M. §, vengono

to_con _delibera Consiliare n, 44 del 22.12.1997 e di cui €

gtata confermata_l'esecutivita ed_introdotte modifiche con D.P.GR.

inlal PRGC ,“‘appjg\z_ati_éo,ﬂ,,d@ﬂ.b@lﬁ_ggﬂéﬁl@.@_-ﬂ- 29 del

=

|

ipubblicazione o riproduzione a

1 n.096/Pres. del 26.03,1998, pubblicato_sul Bollettino Ufficiale dellal

126.08.2000.€.pubblicata. sul B.U.R..n. 45 del 08.11.2000; n. 2 ali |

P R.G.C.,_approvata_contestualmente a un P R.P.C. con deliberaj

.} Consitiare_n..28 del 20.12.2001 e con.le procedure di cui alfart. 49,
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‘B'oomma 5 bis della LR, 52/91 e successive modifiche ed

= lgtbgrazion; n. 3 al PR.G.C., approvata con defibera Consiliare n.

,%,del_l_LQﬁ-ZQOQ_ e pubblicata sut B.U.R. n. 29 del 16.07.2003; n. 4 .

§ a1 PRG.C., approvata con delibera Consiliare n. 17 del 17.06.2003 !
e pubblicata sul BUR. n_ 31 del 30.07.2003; n, 5 al PR.G.C,

§ approvata con delibera Consiliare n. 3 del 05.04.2004 & pubblicata

[ delivera Consiliare . 22 del 07.10.2004 e pubblicata sul B.U.R. .’

{51 del 2212.2004; n. 7 al PRG.C., approvata con delivera: =

o '§Qon§i!i_a_re_._n.-,_2 del 21.02.2005 e pubblicata sul B.U.R. n. 19 del
851 9411.052005; .n_ 8 al P.RG.C. approvata contestuaimente a un ]

'P.RP.C. con _.'_Q@_'J%ib,@[aﬁ_ Consiliare n. 15 del 23.07.2004 e con le

5. procedure di cui allart. 45, comma § bis della L.R. 52/91 e

il successive modifiche ed integrazioni; n. 9 al PR.G.C., approvata
1 con delibera Consiliare n. 03 del 30.01.2006 e di cui & stata
fconfermata Yesecutivita ed _introdotte madifiche con D.P.G.R. n.

0196/Pres. del 22.06.2006, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della

tRegione n, 28 del 12,07.2006, n_ 10 al P.R.G.C., approvata CO“:. .
delibera Consiliare n. 4 del 22.02.2006 e di cui e stata confermata
_tlesecutivita_ed introdotte modifiche  con D.GR. n. 1867 del

$28.07.20086, pubblicato sul Bollettino Ufficiale dellta Regione n. 34 del

23.08.2006; n. 11 al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n.
13.def 23.05.2005 & pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione

10,36 del 31.08.2005 n._ 12 al P.R.GC. conseguente alia
N =
_|sottoscrizione. delfAccordo di programma_ai sensi delfarticolo 19
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.. 122.12.2008, n. 402/Pres. e pubblicato sul Bollettino Ufficiale della
______E_RggEgng__n,__jg_q?L27.12.2006; n. 13 al P.R.G.C., adottata con
. _ delibera Consiliare n. 42 del 13.10.2006 ¢ pubblicata sul Bollettino
g,l_J_f_ﬁ_c;igl_e della Regione n. 47 del 22,11.2006;

....icome segue:

i ....noltre, parte delle aree di cui sopra sono_interessate da

— ,_‘,En_a.rgaiigh@:.,E_lelELQQQLﬁ-_._‘,,, N

. della LR. 20 marzo 2000, n. 7 per la realizzazione di un Parco

7. al.Piano_regolatore_generale Comunale, approvato con D.P.R.

. _i=. pp.cc. 674/5 e 685/5 frazione A (neo 683/%), in Zt.0. "E/6" - Zona

oo Tali zone prevedono, come stabilito dagli artt, 27, 30, 35 e 38

.ldelle Norme Tecniche d'Attuazione; vedasi allegati,

i

e ]

I

.. d'interesse agricolo;

. iz _p.c. B85/5 frazione B (neo 685/11), in "strada” — nuova viabilita di

~ ..brogetto,

- iFasce di rispetto Stradali e Fasce di rispetto dalle Infrastrutture

4. Sirilascia la presente in_carta resa legale e per gli usi previsti

~ldallategge. _ B . _

!Mille.s.se,.v.ﬁi.genﬁngig,ﬂ,_l e, ]
SRty

IL e «"S{ﬁf #7511 Responsabile del Servizio | ]
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Art.27.- Norme comuni per le zone agricolo-forestali: interventi di
rilevanza urbanistico edilizia ed ambientale.

1.- Nelle zone agricolo-forestali, ad esclusione delle 7.t.0. E/2 ed E/4 ove
valgono norme specifiche di inedificabilith, & ammessa salvo diversa

specificazione degli articoli relativi alle singole zone la realizzazione delle
seguenti opere: ‘

a)  Edifici per la residenza in funzione della conduzione del fondo ¢ delle
~~~~~~~~ — esigenze del conduttore agricolo a titolo principale ai sensi dell'art. 12
della legge 9.5.1975 n° 153 ¢ della L.R. 1/1994; .

b)  Edifici relativi alle strutture produttive aziendali quali stalle, magazzini
ed annessi rustici;

“““““““ ¢) Edifici a libera localizzazione adibiti alla conservazione, prima
........... | trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli e forestali o

destinati alla attivita per I'assistenza e Ja manutenzione delle macchine
agricole;

T d)  Serre stabilmente ancorate al suolo per coltivazioni specializzate;

T ¢) [Edifici e locali per agriturismo ai sensi e per gh effetti della L.R.
R 10/1989 come modificata dalla L.R. 11/1989 e dalla L.R. 26/07/1996 pn°
25;

H

f) Piccoli manufatti rurali per il ricovero di attrezzi per attivitd agricola a
tempo parziale;

B g) Sbancamenti, terrazzamenti e riporti di terreno finalizzati all'attivita
agricola;

] h) Interventi su sponde, argini e alveo dei corsi d'acqua e nella zona umida.

....... - 2.- Nel territorio comunale non sono ammessi edifici per allevamenti zootecnici
a carattere industriale. Si considerano impianti zootecnici a carattere industriale,
gli allevamenti di bestiame nei quali ricorre una o pit delle seguenti
— e circostanze: '

. a) lalimentazione degli animali non avvenga con prevalente utilizzo di
prodotli aziendali;

b)  non sussista un razionale e funzionale rapporto fra estensione poderale e
numero dei capi di bestiame;

¢) lallevamento avvenga mediante personale specializzato assunto per
queste specifiche mansioni. ed in ogni caso quando vengono superate le
seguenti soglie dimensionali:

a) avicoli 500 capi
b) roditori da carne e da pelliccia 300 capi

1-
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c) bovini
d) suini ed altri animali

-

3.- Hanno titolo alla costruzione e/o al recupero degli edifici di cui aI"p?Into al-
del precedente 1° comma i soli imprenditori agricoli a titolo principale; gli
_ edifici di cul ai punti b), ¢), d), ed €) possono anche essere costruiti e recuperat
ot / dai proprietari titolari di azienda agricola anche non imprenditori agricoli a

- titolo principale, nel rispetto delle norme del presente articolo. 4
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4.- Gli interventi per gli edifici di cui ai punti a), b), d), ), f) del precededfte 1°
comma si attuano con LE.D., quello al punto ¢) previa formazione di up
P.R.P.C,, per quelli di cui al punto g) e h) in base alle prescrizioni dei successivi
commi 15° e 17°.

5.- I parametri urbanistici ed edilizi sono riferiti ad ogni singola zona agricolz
come specificato negli articoli seguenti.

6.- Gli indici di fabbricabilita fondiari (If) e i rapporti di copertura (Q) stabiliti
dal P.R.G.C. per la zona agricola sono, ove non alirimenti specificato, riferiti
alla superficie totale dei fondi in proprieta ricadenti in z.t.o E/6, all'interno del
territorio comunale, purché funzionalmente contigui sotto il profilo agricolo.

7.- Nelle zone agricole, entro le fasce di rispetto stradali indicate dal P.R.G.C,

sono amiessi gli interventi edilizi di cui al 9° e 10° comma del successivo art.
35.

8.- Di preferenza i nuovi edifici in zona agricola (del tipo a) di cui al precedente
1° comma) dovranno essere localizzati ¢ ricompresi nell'ambito e nel contesto di
nuclei agricoli esistenti o di nuova costruzione, che siano formati anche da
annessi agricoli di servizio tipo b), ¢) del 1° comma). La costruzione di edifici
isolati sard_ autorizzabile solo nei casi in cui ['articolazione della proprietd
fondiaria non permetta soluzioni diverse. In tale caso la concessione edilizia
dovra essere adegnatamente motivata. In ogni caso il progetto edilizio, oltre a
rilevare preventivamente la posizione e le caratteristiche degli alberi e dei
arbusti preesistenti, dovra prevedere la sistemazione dettagliata degli spazi
esterni alle costruzioni con le indicazioni dell'utilizzazione di tutta la superficie
del lotto (alberata, a prato, a giardino o a coltivo, ecc) di tutte e opere da
realizzare (pavimentazioni, recinzioni, arredi fissi, ecc.) precisando peraltro la
. posizione e Ja denominazione di tutte le essenze da piantumare (dovranno essere
e in particolare previsti nuovi alberi ad alto fusto nella misura di una pianta ogni
100 mq di superficie del lotto dintervento oltre ad essenze arbustive in ragione
di 2 gruppi ogni 100 mq di superficie del lotto d'intervento). Nella scelta delle
alberature ¢ degli arbusti dovranno essere privilegiate le essenze autoctone. -

.,

The

9 ‘Al fini del calcolo degli indici If e Q. non vengono computati manufatti
. destinati a protezioni stagionali delle colture, che siano costruili senza

2-
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fondazioni, con struttura direttamente infissa al suolo ¢ tamponature realizzate
con teli in materiale plastico o similare, destinate esclusivamente alla protezione
temporanea della coltura agricola svolta nell'ambiente naturale.

10.- Per gli edifici a carattere residenziale il rilascio della concessione edilizia,
in zona agricola, ¢ subordinato alla presentazione, da parte del richiedente, di
una attestazione notarile che certifichi l'avvenuta richiesta di trascrizione nei
pubblici Registri Immobiliari dell'impegno, mediante atto d'obbligo, a rispettare
la destinazione d'uso degli immobili stabilita dal progetto, per almeno 10 anni,
nonché il vincolo di inedificabilitd nei confronti dei terreni che concorranc a#la
determinazione della volumetria trasferita sul fondo da edificare. .

11.- Edifici rurali di servizio dismessi all'uso agricolo, esistenti alla data di
adozione del P.R.G.C., possono essere recuperali alla funzione abitativa, e/o per
usi agrituristici, anche con ampliamenti volumetrici ma in tal caso, comunque
nel rispetto dei requisiti soggettivi e degli indici di zona fissati per gli edifici di
tipo a) del precedente comma 1°.

12.- La richiesta di nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da
una realizzazione che dimostri la congruitad delle dimensioni dei fabbricati
rispetto all'estensione delle superfici culturali (in affitto e/o in proprieta, e
comunque ricadenti nel territorio comunale) dell'azienda e ai suoi programmi
produttivi.

13.- E' ammesso luso degli annessi rustici per attivita di vendita e/o
somministrazione di prodotti derivanti dall'attivita aziendale e di quelli ad essa
complementare qualora la superflicie utile da destinare a tale funzione non
superi i 200 maq.

14.- Per edifici e locali di cui al 1° comma, punto e): non & ammessa la
costruzione di nuovi edifici per tale attivita; il recupero a tale destinazione d'uso
¢ disciplinato dai precedenti commi nonché daile LL.RR. 10 e 11/89 e 25/96.

15.- Nell'ambito delle zone agricolo forestali, costituiscono intervento di
rilevanza urbanistico-ambientale, ex art. 66 della L.R. n® 52/91, tutte le opere di
sbancamento, terrazzamento e riporto di terreno, di cui alla lett. g) del
precedente 1° comma, cle investono una superficie superiore a 200 mq ¢/o0 una
volumetria superiore a 100 mc di terreno complessivamente sbancato o riportato
(resta inteso che al disotto di tale soglia tutti gli interventi di movimento terra
sono soggetti al rilascio dell'autorizzazione edilizia in base al combinato
disposto dagli artt. 72 lett. g) e 78 della L.R. 52/91). In relazione a tali interventi
il P.R.G.C. si attua mediante:

- IED per interventi che investono una superficie complessiva non s R
W SRS
20.000 mq, in tal caso, onde favorire un aumento ¢ migliora m/ ﬁk. '

e ’% )
complessita ambientale, dovra essere prev1sta la piantumaziorns { :

4
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arbustive/o arboree su una superficie minima pari al 4% di quelly
complessivamente investita dall'intervento, tali essenze verranno localizzate
di preferenza lungo capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate in modo da

formare filari e siepi frangivento (per il computo della superficie di tale |

vegetazione si assume una larghezza convenzicnale di 6.00 m per siepi ¢

filari con alberi ad alto fusto e di 3.00 m per le siepi formate solo da §

vegetazione arbustiva).
- P.R.P.C. per interventi che investono una superficie superiore a 20.000
mq, in tal caso, sempre per aumentare e migliorare Ja compldssit
ambientale, dovrd essere prevista la piantnmazione di essenze arbustive ed
arboree su una superficie minima pari al 7% di quella complessivamente
investifa dall'intervento, di cui almeno una quota pari al 3% dovra essere
sistemata a bosco, mentre la quota restaute pari al 4% dovra essere sistemata
con le modalita stabilite per gli interventi soggetti a IED; in ogni caso gli
elementi arborel preesistenti di maggior rilievo dovranno essere mantenuti,
compatibilmente con le esigenze della conduzione agricola dei fondi.

Tutti gli interventi di cui al presente comma dovranno essere .supportati da

adeguate indagini ecologiche, geologiche, idrologiche, paesaggistiche e storico-
culturall.

16.- Ricadono tra gli interventi di cui al precedente comma anche quell
riguardanti; :
- la modifica delle capezzagne e delle strade interpoderali; che comunque non
potranno essere S'oppresse;
- la modifica, lo spostamento o la soppressione dei fossati di scolo delle
acque;
- 1 riordini fondiari nei cui confronti trovano applicazione le procedure
indicate nell’art. 130/bis detla L.R. 52/1991.

17.- Per gli interventi sui corsi d'acqua esistenti, come definiti all'art. 9 delle
presenti norme, anche se non censili nel catasto delle acque pubbliche, di cui
alla lett. h) del precedente 1° comma, il P.R.G.C. si attua mediante :

- IED in caso di interventi di manutenzione delle opere esistenti su argini,

sponde e nell'alveo;

- 1ED, con progetto unitario convenzionato esteso a tufto il corso d’acqua

interessato.

dovranno, per quanto possibile, essere evitati gli spostamenti e/o la riduzione
dell'alveo, mentre non & ammessa la soppressione del corso d'acqua, in oguni
caso tutti gli intervénti di cui-al presente comma dovranno essere supportati da
indagini idrogeologiche estese ad un congruo intorno. Il progetto dovra
prevedere la piantumazione con essenze arboree e/o arbustive di sponde o
argini, almeno da‘f-‘t}'ni lato de} corso d'acqua. Le aree umide, cosi come definile

all'art. 10 delle pregenti norme, in quanto elementi determinanti dell'equilibria

oy
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ambientale complessivo, ai fini della regolamentazione degli intervemnti, sono
equiparate ai corsi d'acqua di cui alla prima parte del presente comma.

18.- Nell'ambito delle zone agricole, onde aumentare e migliorare la complessita
ambientale, nonché per salvaguardare l'assetto del paesaggio agrario, gli
interventi di rilevanza urbanistico-ambientale dovranno rispettare le indicazioni
e/o prescrizioni contenute nel "Pronfuario per gli interventi di ripristino
ambientale e paesaggistico nelle zone agricolo forestali”. Tale allegato

costifuisce parte integrante delle presenti norme tecniche di attuazione.
’

19.- Le opere di fortificazione militare, risalenti al primo conflitto mondiale,
presenti nelle zone agricole,. e le relative aree di pertinenza vanno mantenute in
condizioni di decoro. E' fatto divieto assoluto di modificare la loro consistenza.
II'Sindaco ha facolta di imporre alle proprieta interessate la esecuzione di opere
(pulizia, decespugliamento ecc.) atte al mantenimento del decoro delle opere
esistentl.

20.- All’interno_delle zone agricole, senza esclusione alcuna, & consentita,
conformemente a quanto disposto dal 6° comma dall’art. 19 della L.R. n°® 24 del
17 luglio 1996 e nel rispetto delle indicazioni tipologiche e dimensionali in esso
richiamate, la costruzione di appostamenti per ’esclusivo esercizio della caccia
di selezione agli ungulati di cui all’art. 11, comma 3 della L.R. 21/1993. Tali
strutture non sino soggette a concessione ¢/o autorizzazione.

Art. 30.- Z.t.0. "E/6" - Zona d'interesse agricolo
1.- La z.t.0. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

2.- 11 P.R.G.C. si attua mediante I.E.D. per gli interventi di cui alle lettere a} b) e
d) del successivo comma ¢ mediante approvazione di P.R.P.C. per gli interventi
di cul al punto ¢).

3.- Nella zona, fermo restando quanto prescritlo all’art. 27, nei casi di nuove
costruzioni ¢ di ampliamento degli edifici ¢ delle strutture agricole esistenti,
debbono essere rispettati i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

a) Edifici di cui al 1° comma, punto a) dell'art. 27: (edifici per la residenza
agricola);

- indice di fabbricazione fondiaria max: - 0,03 mc/mgq
- distanze a minima degli edifici dai confini interni del lotto: 5,00 m

- distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;

- Jotto minimo di intervento:

- altezza massima:

39450
|
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- distanza dalle strade:

4

e YR
(salve le disposizioni del P.R.G.C SdlI¢ fas

E

rEE 3 10,00 m
i rispetto stradali)
b) Edifici di cui al 1° comma, punto b) delt'art. 27: (Edifici relativi alle strutture
produttive aziendali)
mq/mq

- rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento: 0,50
comune:

- altezza massima del nuovi edifici:

- rapporto di copertura riferita all'intera proprieta fondiaria ricadente nel
(esclusi gli eventuali volumi {ecnici)

0,02 mq/mq ?
distanze disposte dal Codice Civile

7,50 m
- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti: nel rispetto delle
- distanza dagli edifici:

10,00 m
(¢ comunque ammessa la costruzione in aderenza all'edificio residenziale
principale o ad altri annessi rustici preesistenti)
- distanza dalle strade:
salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali
p

10,00 m
Nel caso degli allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere
rispettate le seguenti distanze:

- distanza da edifici residenziali di terzi:

30,00 m
- distanza da limite di zona a carattere residenziale:
- distanza dagli edifici residenziali di proprieta:

30,00 m
localizzazione,

adibiti

10,00 m
¢) Edifici di cui al 1° comma, punto c) dell'art. 27: (edifici a libera
alla conservazione,

0,50 mg/mgq;

alla prima trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli forestali o destinati all'attivita per
l'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole)

- rapporto di coperlura complessivo massimo riferita al lotto d'intervento:
comune:

- rapporto di copertura riferita all'intera proprieta fondiaria ricadente nel
0,02 mq/mq

- altezza massima dei nuovi edifici

7,50 m y
- altezza massima degli edifici recuperati/émpliati: non superiore alla altezza \\
degli edifici circostanti/esistenti ' .
- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lolt 5,00 m /
" -distanza da fabbricati:

10,00 m

G-
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d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) del
precedente art. 27 valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,10 mq/mq

- superficie minima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale 6 ha

- altezza 3,00 m

- distanza dai confini di proprieta 5,00 m

- distanza da edifici 10,00 m

- distanza dalle strade 10,00 m (salve le d13p031710n1 del P.R.G.C. sulle fasce di
rispetto stradali)

4.- Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole,

-orticole e floricole, potra essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad

un massimo di 0,05 mc/mq per edifici di cui alla lett. a) del 3° comma, previo
parere del competente Ispettorato Provinciale dell'Agricoltura, mentre per le
costruzioni di cui alla lett. d) dovranno essere rispettati 1 seguenti parametri:

- rapporto di copertura riferito al lotto d’intervento 0,20 mq/mq

- superficie minima, in proprietd, ricadente entro il territorio comunale 2,(( ha

- altezza 3,50 m

- distanza dai confini di proprieta | 5,00 m

- distanza da edifici 10,00 m

- distanza dalle strade 10,00 m (salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di

rispetto stradali)

S.- La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere
disgiunta dalla realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b)

6.- Per gli ampliamenti di edifici di tipo a) e b) di cui al precedente 1° comma

dell'art, 27, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C. & ammesso

I'ampliamento degli stessi:

- con altezza massima non superiore a quella degli edifici circostanti
esistenti anch'essi alla data d'adozione del P.R.G.C;

- con distanza dai confini dei lotti secondo le disposizioni del Codice Civile.

7.- Per gli edifici esistenti destinati a depositi attrezzi, esistenti alla data di
adozione del P.R.G.C. purché regolarmente autorizzati dal Comune e denunciati
al N.CEU, & ammessa la demolizione ¢ ricostruzione anche con diversa
localizzazione all'interno del lotto di pertinenza. Negli intervent d1
ricostruzione efo ristruiturazione dovranno essere rispeilate le  se

prescrizioni: le coperture dovranno essere obbligatoriamente a falde (it
rivestite in coppi, con struttura portante in legno; le strutture verticali

7-
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muratura intonacata o in legno. A tali manufatti potra essere addossata una
tettoia aperta su 3 lati della superficie coperta massima pari al 50% della
superficie coperta del ricovero chiuso.

8.- Per gh edifici esistenti in zona agricola alla data di adozione del P.R.G.C,
esclusivamente adibiti a civile abitazione e che risultino alla stessa data
occupati da proprietati non imprenditori agricoli a titolo principale, ne titolan di
azienda agricola, sono ammessi, oltre agli interventi aventi rilevanza edilizia di
cui al capo 1l della L.R. n® 52/91 anche interventi di ristrutturazione edilizia e
ampliamento con incremento volumetrico per esigenze igieniche e funzional.
L'incremento volumetrico complessivo dovra in ogni caso essere contenuto
entro i 150 me per edificio, e gli interventi non dovranno comunque prevedere
aumento di unitd immobiliare residenziali rispetto a quelle esistenti. Nei casi di

demolizione di tali edifici non & consentita la ricostruzione se non
all'imprenditore agricolo a titolo principale nei limiti delle presenti norme.

9.- Per gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G.C., adibiti a residenza
dell'imprenditore agricolo a titolo principale, sono ammessi, oltre agli interventi
avenlti rilevanza edilizia di cui al capo II della L.R. n°® 52/91 anche interventi di
ristrutturazione edilizia e ampliamento, nonché di demolizione con
ricostruzione purché nel rispetto dei parametri urbanistici ed prescritti dalle
presenti norme. Per gli interventi di ampliamento e ristrutturazione edilizia in
deroga al requisito della connessione funzionale con la conduzione del fondo €
dell'esigenza dell'imprenditore agricolo a titolo principale valgono i disposti
dalla L.R. n°® 1/94.

Art. 35.- Viabilita e fasce di rispetto stradall

1.- I P.R.G.C. classifica, nell'apposito relativo elaborato grafico, la rete stradale

~ esistente, di progetto e da ristrutturare come segue:

a. Va - Viabilita autostradale;

Vs - Viabilita di interesse regionale (o viabilitd secondaria);
Ve - Viabilita di interesse locale (o viabilita comprensoriale);
Vq - Viabilita urbana di guartiere.

Pc - Percorsi pedonali e piste ciclabili..

2.- Le caratteristiche tecniche deila viabilita di cui ai punti a. b. c. del
precedente primo comma sono quelle contenule nelle norme d'aftuazione &
relativa tabella 1, del "Piano Regionale della Viabilita", approvato con D.P.G.R.
n® 0167/Pres. dd..6/4/'89, nonché la tab. 3 delle norme d attuazione del P, U.R.G.
Alle stesse dovranno riferirsi 1 progetti esecutivi delle strade di progetto e di
quelle per cuine &prevista la ristrutturazione.

31 La viabiliti pre'éente nel territorio comunale & costituifa da:
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a. viabilita autostradale: dall’Autostrada A4 e dal raccordo Autostradale
Villesse-Gorizia

b.  viabilita di interesse regionale (o secondaria): dal tronco della S.S. 351;

c. la viabilita di interesse comprensoriale la :Strada Provinciale n® 3 dal
limite del territorio comunale di Romans con I'incrocio della S.S. 351.

d.- viabilita urbana di quartiere: per esclusione delle precedenti, tutte le
altre strade comunali.

4.- Non sono consentili accessi di nessun tipo alla viabilita autostradale, di dui
al punto a.) del precedente 1° comma. '

5.- Accessi pedonali ¢ carrai sulla viabilita di interesse regionale sono concessi
dall'Amministrazione Comunale previo nullaosta dell'ente gestore della strada
con l'osservanza delle prescrizioni contenute nella tab. 1 delle norme tecniche di
attuazione del Piano regionale della Viabilita e nel D.L. 30.04.1992 n. 285,
come modificato dal DPR 26.04.1993 n. 147, e relativo Regolamento di
esecuzione e dj atluazione, specificatamente per quanto attiene la realizzazione
dei nuovi accessi.

6.- Conformemente alle disposizioni dell’art. 5 delle norme di attuazione del
Piano Regionale della Viabilita, al di fuori det centri edificati e fuori dagli
insediamenti o delle zone di nuova individuazione del P.R.G.C., nelle zone
agricole e forestali ( e comunque in ogni zona dove sia individuata una fascia di
rispetto) sono previste e graficamente individuate le seguenti fasce di rispetto a
protezione del nastro stradale misurata a partire dal confine stradale: '

a. - viabilitd autostradale: 60 m;
b. - viabilitd secondaria di interesse regionale: 30 m;
c. - viabilita comprensoriale e comunale: 20 m.

7.- Per le zone omogenee comprese nelle fasce di rispetto & vietato ogni tipo di
edificazione (nuovi edifici, ampliamenti di edifici esistenti ecc.) con I'eccezione
di:

a. parcheggi scoperti , sempreché non comportino la costruzione di edifici;
b. impianti di rifornimento carburanti e relative stazioni di servizio;
c. cabine di distribuzione elettrica;
d. sostegni di linee telefoniche; TR
e. reli idriche; ‘
f.  reti fognarie; merate. gL
: !]I][IBG‘JU

01/0512007.1'.-.1@ g 8L

g. - canalizzazioni irriguc; BBPERRCHTREATFS ot

: AN fof 1
h. pOZZl; N / 048 039450
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L. metanodotti, gasdotti ecc.: , i

m. strade a servizio dell'edificazione posta fuori dalla fascia di rispetto
stradale, strade di raccordo dei vari sbocchi viari, strade di servizio alle
opere consentite i detta fascia.

8.- Riguardo alle recinzioni da edificare in fascia di rispetto valgono le norme
contenute nell'art. 26 del D.L.G.S. n°285/92 cosi come modificato dal D.P.R. 26
aprile 1993 n. 147.

/
9.- Per le sole case d'abitazione esistenti, in zona agricola forestale, anche dj
proprietari non coltivatori diretti a titolo principale, ricadenti entro le fasce dj
nspetto stradale, sono consentiti oltre agli interventi manutentivi, di restauro e
risanamento conservativo, sentito il parere dell’ente proprietario della strada,
anche interventi di ampliamento in ragione di 150 mc, da concedersi anche in
pitl volte e per necessita d’ordine igienico-sanitario, purché il progetto interessi
la sopraelevazione o la parte retrostante degli edifici rispetto all’asse viario.

10.- Per gli edifici esistenti ricadenti entro le fasce di rispetto stradali non sono
in ogni caso consentiti cambiamenti di destinazione d'uso con aument del
numero di unita immobiliari. Sono sempre ammessi gli interventi di
demolizione; in tali casi & consentito il riuso della volumetria demolita per la
costruzione, in zona agricola, degli edifici ivi ammessi, nel rispetto dei requisiti
soggettivi € dei parametri edilizi di zona ed in deroga ai soli indici di
fabbricabilita.

11.- Fuori dai casi previsti dal precedente comma, per tutte le viabiljta esistenti,
vicinali e campestri nelle zone agricole e forestali, per le nuove costruzioni
dovra esscre rispettato un arretramento rispetto al ciglio stradale, pari ad almeno
10,00 m.

12.- In conformita a quanto indicato nella tavola P/0= - Piano Struttura - per i
nodi viari soggelti a ristrutturazione, si dovranno prevedere soluzioni
progettuali di incrocio a raso che nel razionalizzare le intersezioni (ra le diverse
strade Individuando corsic di transito, di incanalamento e di sosta richieda la
minot occupazione di suolo.

13.- Gli interventi di ristrutturazione sul raccordo autostradale o sull’autostrada
dovranno prevedere oltre agli interventi riportati al successivo art. 45 anche
Pallargamento dei sottopassi esistenti e la realizzazione di due nuovi sottopassi
cosl come indicato nelle tav. P/1 e P/4 allegate.

14.- Negli interventi di sistemnazione o ristrutturazione delle strade campestri o

... dei percorsi ciclopedonali, individuati nella Tav. P/4, si dovra prevedere
" "dllimpianto di essenze (verde di ricucitura) secondo le indicazioni dj massima

10-
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contenute nella tav. 4a riportata nell’allegato “Il Paesaggio e la Salute” e nel
rispetto delle prescrizioni contenute nell’art. 45 delle presenti norme.

15.- Interventi di ristrutturazione o ampliamento del raccordo autostradale
Villesse-Gorizia e del ramo autostradale A/4 ricadente entro il territorio
comunale dovrd prevedere interventi di mitigazione e mascheramento dei
manufatti e rilevati medjante la piantumazione di essenze arbustive e la
costruzione di barriere fonoassorbenti secondo le indicazioni riportate nella tav.
4a dell’allegato “Il paesaggio e la salute”. Nella realizzazione degli interventi
anzidetti si dovra prevedere l’allargamento dei sottopassi esistenti e fa
realizzazione di due nuovi sottopassi cosi come indicato nella Tav. P/1 allegala.

16.- Il progetto esecutivo della nuova strada di collegamento fra la S.S. 351 e
via Tomadini dovrd essere preceduto dalla approvazione di un piano
particolareggiato di promozione pubblica esteso all’infero ambito cosl come
perimetrato nelle tavole T/1, T/3 e T/4 allegate di piano.

17.- Per le z.t.o D/3 si rendono prescrittivi gli interventi di razzionalizzazione
degli accessi alla S.S. 351 cosi come indicati nelle Tav. T/1 e T/3 allegate.

18. Eventuali piani della viabilitd, a livello comuunale, dovranno attenersi alle
indicazioni contenute nella tavola P/4 razionalizzando gli accessi sulla S.S. 351
per quelle strade che presentano una discontinuita, a livello grafico, con il
tracciato della strada statale stessa.

Art. 38.- Fasce di rispetto dalle infrastrutfure energetiche.

1.- Le costruzioni, le colture agrarie ¢ le inodifiche allo stato del suolo che
possano interessare le condotte energetiche (oleodottl, metanodotti, elettrodotti
ecc.) sul tetritorio comunale, dovranno rispeltare i limiti contemplati dalle
norme in materia, vigenti per i singoli impianti in particolare:

- metanodofto con tubazione da 26” 18,50 m
- metanodotto con tubazione da 4” e da 12” 11,50 m
2.- Per gli eletirodotti si adottano, rispetto ai fabbricati adibiti ad abitazioni o ad

altre attivith che comportino tempi di permanenza prolungall, le seguenti
distanze da qualunque conduttore della linea elettrica:

- eletirodotto da 132 Kv 10,00 m
- elettrodotto da 220 Kv 18,00 m
- elettrodotto da 380 Kv 28,00 m

3.- Conformemente a quanto relazionato nello studio allegato al presente piano
“[] pacsaggio e la salute” al fine di tutelare gli ambienti della vita e de
vengono definite ulteriori fasce di rispetto per I’edificazione di

11-

_ ___Pubblicazione ufficiale ad us%'eijz:lusivo personale - & vietata ogni gy
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




carattere civile o produttivo che comportino la permanenza per tempi prolungati
di persone. Tali nuovi limiti sono fissati in:

- elettrodotto da 132 Kv 30,00 m
- elettrodotto da 220 Kv 50,00 m
- elettrodotto da 380 Kv _ 100,00 m

4.- Per gli edifici esistenti, ricompresi all’interno delle fasce di rispetto, non
sono consentiti interventi di ampliamenti che comportino I’aumento delle unita
immobiliari o sclla superficie produttiva. Sono comunque conscntiti? gli
interventi edilizi riferiti a diritti acquisiti ad edificare sulla base di piani attuativi
vigenti e di convenzioni regolarmente sottoscritte fra 1 privati e
I’ Amministrazione comunale, prima dell’adozione del presente piano.

5.- In deroga alle prescrizioni contenute al 3° ¢ 4° comma del presente aiticolo,
& consentita la costruzione di edifici per la residenza ed attivitd produttive che
comportino la permanenza per tempi prolungati di persone, fermi restando i
limiti riportati al 2° comma del presente articolo, qualora si riesca a dimostrare
che nell’area oggetto d’intervento la misura del campo elettrico ¢ di induzione
magnetica risulti inferiore ai seguenti valori:

- 0,5 KV/m per I'intensita del campo elettrico;

.- 0,2 micro Tesla, (200 nano Tesla) per Pintensita del campo di mduzione
magnetica.

6.- Le modalitd di misurazione dell’intensita di campo elettrico e del campo di
induzione magnetica dovranno essere comparabili con le modalita di
misurazione eseguite in sede di analisi. In particolare la domanda di deroga alle
distanze prescritte dovra contenere:

_ misurazioni di campo eseguite secondo le modalita descritte nella relazione
“i1 paesaggio e la salute” allegata al piano ¢ comungue concordate con I’Ente
preposto alla salvaguardia della salute ed al rispetto delle norme igienico-
sanitarie, competente per il territorio;

- carichi storici della linea se esistenti;

- dichiarazione da parte del’ENEL, o da parte di altro ente proprictario della
linea, che [Delettradotto in oggetto rientra nelfa programmazione di
dismissione o interramento ¢ che fino ad allora non subira awmenti di carico.

7.- Le distanze delle fasce di rispetto, cosi come definite al precedente 3°
comma, sono misurate a partire dall’asse dell’elettrodotto.

12-
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ALLEGATO B3

Estratto elenco note tavolare GORIZIA
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Contratto di affitto di fondo rustico
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CONTRATTO DI AFFITTO DI FONDO RUSTICO
EX ART.45 LEGGE n.203/82

“L'anno 2010, del mese di Marzo, del giomo 15, in Villssse, prov. di Gorlzia, con fa presente scritlura privata,
da valersi ad ogni effelto di legge, _

TRA

It Geom. NN (o il 30.06.1961 a Chioggia, ciftadino italiano, residente in Eslne (BS), Vicolo
Rossi n.4 -, nelfla sua qualita di amministratore della societd Nuova Sofia srl con sede legale in Corso Trieste

~ n.108 in Roma cap.00198, piva 09213630156, di seguito denominata *parte concadente”,

E
I Sig. IR n2to if 30.12,1940, a Romans D'lsonzo, prov. di Gorizla, cittadino italiano, residente in
Villesse, prov. di Gorizia, viale Madonna del Piano n 22, GF FRSRLA40T3(H514Q, di segulto denominata
‘parte affituaria’,
PREMESSO CHE

la societd Nuova Sofia st & tilolare e proprietario dej seguentt fondl rusticl :

FOGLIO PARTICELL |[QUALITA’ CLASSE | SUPERFICIE | R.D. A,
A ,

5 93 VIGNETI 2 7630 ' 78,81 [57,14

SICONVIENE E S STIPULA

ART.1
La premessa fa parto integrante & sostanznale del presente contratto,
ART. 2
_La socleta Nuova Sofia srt concede in affitto a 0 che accetta per sé, suol eredi, parenti ed affini

abltuatmente conviventi ed aventi causa il fondo rusiico come megfio descritto in premessa.

ART. 3

Il coniratto & stipulato per la durata di n° 2 anni decorrenti dal 12.03.2015 al 11.11.2016 e s'intendera
tacitamente rinnovato alle medesime condizioni per altri n® 1 annl in mancanza di disdetta di una defle parti da
inviarstalmeno n°2 mesi prima della scadenza contrattuale con leltera raccomandata con awiso di ricevimento
o altro mezzo equipollente.

" ART.4
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dirmorte dellaffituaria, le parti avranno diiitto di recedere dal contratto nei limiti ed ai sensi delfait.

RT.5 -
& parti potrannio recedere dal contratto, dandone comunicazione all'alira parte mediante lettera raccomandata
“gon preawiso di n° 2 mesi prima della fine dell'annata agraria {11.11}.

ART.6

La parle affitluaria potra con il consenso scriito de! concedente subaffittare i predetto fondo, apportarvi
innovazioni previa comunicazione alfa parte concedente.

il silenzio o acquiescenza def concedente al momento della realizzazione delle innovazioni sul fondo o in caso
di subafiitto avra esclusivamente valore di tolleranza priva di qualsiasi effetto a favore dell'affitluaria.

ART.7
Le parti polranno eseguire opere di miglioramento fondiario, addizioni e irasformazioni solo di comune
accordo; ln caso di contrasto sara vincolante Il parere dellspettorato delagricoltura defla provincia di Gorizla.

ART. 8

|l canone annuo ¢ affitto & stabilito dalfe parti in € 500 {euro cinguecento) che la parie affittuaria si obbliga a
corrispondere net domicilio def concedante in un unica rata entro e non oftre il giorno 30 del mese di marzo per
lannualith 2016 e per lannualita 2016 entro 11 novembre 2015, mediante bonifico su lban IT
588008631 84460000000856608 Banca di credito cooperativo di Manzano.

ART.9
QOltre al canone saranno a carico dell'affiftuaria !e spese relative aI! ‘ordinaria manutenznone del fondo e delle
macehine agricole e quantaltro previsto per legge e consuetudine.

-ART, 10

i pagamento de! canone ‘o di quant’a]tro dovuto anche per gli oneri accassorl non pofrd essere sospeso 0
rifardato da pretese o eccezioni dell'affittuaria, qualunque ne sia il titolo. Unica prova del pagamento sara
costiluita dalla ricevata. i mancato puntuale pagamento del canone, ovvero il mancato puntuale pagamento
degli oneri accessori, quando fimporto non pagato superi quello di 1 annualita del canone, qualunque ne sia la
_ragions, costituisce I'affiltuaria in mora, senza necessita di intimazione o diffida da parte del concedente, il
quale acquista senz'altro I dirltto di oftenere fimmediata rescissione del contratto a danno e spese
dell'affittuaria. !rolire I'affittuaria dovra corrspondere, oltre le rate scadute e gli oneri accessor, l'interesse
legale e le sventuali spese conseguenti.

ART, 11 '

li fonda oggetto del contraito sara tenuto e coltivato dall'affituaria secondo e regole del buon padre di famiglia.
L'affittuaria si impegna a segu[re le norme di tecnica agrarla pill opportune per quanto concerne le rotazioni, le
concimazioni ed i favori agricofi. I concadente s riserva di esaminare personalmente o attraverso persona di
sua fiducia che Vaffittuaria osservi tutti gli obblighi che gli incombono a termine del presente contratto e a senst
dilegge.

Laffittuaria si impegna a segulre le eventuali direttlve del concedente, ticonoscendo linteresse primario del
concedente alla buona conservazione dei fondo. '
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ncedente resta espressamente esonerato da ogni responsabilita per tulll | danni prevedibili ¢ imprevedibili, : |
retll e indiretli, a persone o cose che possano verificarsi per fatto od omissione di terzi net fondo affiitato
me pure esonerato da qualsiast responsabilité in caso di interruzione def servizi per cause Indipendenti dalla
sua volonta.

ART. 13
La spesa defla presente scrittura, nonché la relativa reglslrazmne é posta a carico dell'affittuaria.

ART. 14
.a riconsegna del fondo, alia scadenza contrattuale, sara accompagnata da apposito verbale di nconsegna e
di accertamento redatta dalle parti.

“ART. 15
Qualunque modifica del presente confratto non potra aver luogo, e non potra esseré provata, se non medlanie
atfo seritto.

ART, 16
Per guanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle dlSpOSEZ[OﬂI def codice civile e
della legge 9 dicembre 1988, n® 431 e comunque alle norme vigenti e dagli usi locatl. :

y . ART. 17
”‘ . Le controversie, che eventuaimente insorgeranno tra le pam, saranno fisolte in sede sindacale, con
‘ _F'assistenza delle Organizzazioni Professionalt Agricole,

Villesse, 23.03.2015 ‘
’ NUOVA SO.FLA.
~ . Letto, approvato e sottoscritto - Socio Urlco
Corso Trieste, 100 - 00198 ROMA
I Il concedente CF. o RIVA 09213630156
S :
1 affittuaria

Le parti dichiarano di aver preso piena ed esatta visione e cognizione delie obbligazioni tutfe precisate nefle
sopracitate clausole, af sensi degli artt, 1341 e 1342 cod. civ,, dichiarano di approvarle specificatamente
intendendole come sottoscriite una per una.

Villesse, 23.03.2015 | .
: LA,
Letto, approvato e sottoseritto - NUE\SFQ: E’Sﬂie
Copan Triests, 108 - 00198 ROMA

{l concedente G.E ¢ PIVA 09213630156

L'affittuaria
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NUOVA S0.¥I.A. §S.R.L,
CCR30 TRIESTE 109, 00198 ROMA {RM)
CF: 09213630156

atto conto: 0370472015 = Spett. 7249927 ]
B !
i
}
'
PI: 09213630156 i

DEBITI VERSG Impresa Verde Gorizia-Trieste S.r.]. }
N.® Documanto | Descrizione Imponibite Totale dovuto
“ Anno 2015
60538653 ICF039 Ief Tesweramento-Aktri Soct 25,00 25,00
Totale anno: 25,00

Tobtale dovuto a Impresa Verde Gorizia-Triaste S.r.1,;

%)

Il presents docurmento non costituisce fattura valida ai sensi dellfack,21 del bBpr 633/72, n& tantemenu ¢uivtanza Ai pagamento,
Sequird regelare fattura/quietanza i pigamento, nei modi e nei termini previstS senonds la normativa in vigoera.

© Per effettuare un bonifico!  Tw47.505336124000000353493 79 per i crediti di Impresa Verde
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ALLEGATO B5

Certificato di destinazione urbanistica
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COMUNE DI VILLESSE

__della legge regionale 11.11.2009,n.19.

____CERTIFICATO URBANISTICO

|Pratica n. 2016/021CDU

Vista la domanda presentata in data 19/09/2016 dall'ing. Martino

PROVINCIA DI GORIZIA | &

- W120A001

2871172846115 15:18

B T
+4578~00088. " -

- 81152115992445

178

< DBCADBABD75A7299

IBENTIFICATIVO -

\

SCARAMEL.

cimm . I
o

 Visto laft, 18 11> comma della legge 28.02.1985, n. 47 e s.m.i. e l'art. 34

| Visti gli_atti d'ufficio e la documentazione allegata alla richiesta di cui |

sopra.

Fatta salva la corrispondenza e trasposizione tra la cartografia degli

Strumenti Urbanistici, la documentazione presentata e le Mappe Catastali.

S| CERTIFICA

Iche le particelle catastali di cui allallegato elenco — FF.MM. 3 e Svengono |

'esecutivitd ed introdotte modifiche _con D.P.Reg. n.

060/Pres. del

delibera Consiliare n. 38 del 17.11.2014 e di cui e stata confermata |

~ [classificate in base al Piano Regolatore Generale Comunale (approvatocon |

[17.03.2015, pubblicato sul B.UR. n. 13 del 01.04.2015) e successive |

varianti: n. 1 al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 39 del

01.04.2018, pubblicata sul B.U.R. n. 16 del 20.04.2016; come specificato

rp

_nellallegato stesso.

18.12.2015 e di cui & stata confermata l'esecutivitd con D.G.R. n. 521 del |

Tali zone prevedono, come stabilito dagli artt. 29, 30, 32, 32.2, 32.3, |

132.5, 33, 40, 42 e 51 delle vigenti N.T.A.: vedasi allegati.

| Inoltre, fatta salva la destinazione urbanistica, dall'elaborato allegato si

evince che alcune particelle sono interessate:

s

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=




Il
ol |- dalla “Fascia di rispetto infrastrutture energetiche — elettrodotto,|
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Norme ¢comuni per le zone agricolo-forestali: interventi di rilevanza urbanistico edilizla ed

ambientale

olle zone agricolo-forestali, ad esclusione delle z.t.o. E2 ed E4 dove valgono nomme specifiche di

ificabilith, & ammessa salvo diversa specificazione degli articoli relativi alle singole zone, la

alizzazlone delle seguenti opere:

' Edifici per la residenza agricola dell'imprenditore agricolo professionale;

' Edifici relativi alle strutiure produttive aziendali quali stalle, magazzini ed annessi rusticl;

- Edifici a-ibera localizzazione adibiti alla conservazione, prima trasformazione e commercializzazione

dei prodotti agricoli e forestali o destinati alla attivitd per I'assistenza e la manutenzione delle macchine

agricote; ‘

) Serre stabilmente ancorate al suoclo per coltivazioni specializzate,

@) Edifici e locali per agriturismo;

f) Sbancamenti, terrazzamenti e riporti di terreno finalizzati all'attivita agricola;

Allinterno delle zone agricole sono ammessi esclusivamente allevamenti a carattere familiare ed

allevamenti a carattere aziendale:

a) Sano allevamenti a carattere familiare gli allevamenti di animali non {egati direttamente alia produzione

agricola ed alle necessitd aziendali anche quandc vengono praticafi da soggetti non aventi

caratteristiche di imprenditore agricolo professionale e quando la loro cansistenza nan sia superiore a

2 UBA (Unita Bestiame Adulto). in tali casi dovranno essere previste oppartune stalle, porcilaie o

ricoveri dotati di pavimenti impermeabili e lavabili agevolmente, oitre alle necessarie concimaie a

tenuta stagna. Le stalle, t& porcilaie ed | recinti esterni per i cavalli o gli animali a stabulazione libera

dovranno distare almeno 10 m. dall'abitazione dell'allevatore e almeno 25 m. dalle altre abitazioni. Le
concimaie dovranno distare almeno 25 m. dalle abitazioni.

b) Sono allevamenti a carattere aziendale gli allevamenti di animali legati direttamente alla produzione
dell'azienda e che concorrone alla formazione del reddito e quando |a loro consistenza non sia
superiore a 25 UBA (Unita Bestiame Adulto). In tali casi dovranno essere previste opportune stalie,
porcilaie o ricoveri dotati di pavimenti impermeablli e lavabill agevolmente, oltre alle necessarie
concimaie a tenuta stagna, in conformité & quanto disposto dal T.U. delle leggi sanitarie di cui at R.D.
27.07.1934 n. 1265. Le stallg, porcilaie, ricoveri, recinti e le concimaie dovranno distare dalle zone
destinate a residenza e dalle zone destinate alla realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria
almeno m 150. -

Per tutte e costruzioni inerenti la realizzazione di allevamenti a carattere aziendale si dovra tendere alla

minimizzazione dell'impatto ambientale derivante dalla costruzione stessa, prevedendo tipologie forme,

finiture e materiali in armonia con I'ambiente circostante e finalizzate al mantenimento, alla salvaguardia
ed alla tutefa dell'aspetto paesaggistico e dsile valenze culturali ed ambientali della zona.

Per le stalle aziendali esistenti poste a distanza inferiore a 150 m dalle zone residenziali o da aree

destinate ad opere di urbanizzazione secondaria sono consertiti interventi edilizi non aventi rilevanza

urbanistica ma sofo rilevanza edilizia cosl come definiti al comma 2 dell'art. 4 della L.R. 198/2008 ed
interventi di ristrutturazione edilizia.

Gli interventi previsti al comma precedente poiranno essere realizzati soltanto con la prescrizione che

vengano usati materiali compatibili con e qualitd ambientali della zona.

Non sono ammessi I'aumento del numero di capi dell'altevamento, comungue non superiore a 25 UBA, e

ta modifica delle specie allevate.

Per gli allevamenti di struzzi, roditori, cani e di altre specle animali non rientranti nelle usuali attivita

zootecniche & prescritta la richiesta di parere da parte dell'Azienda per | servizi sanitari competente per

territorio.

Hanno titolo alla costruzione efo al recupero degli edifici di cui al punto a} del precedente 1° comma i soli

Impranditori agricoli professionali; gli edifici di cui ai punti b}, ¢), d}, ed e) possono anche essere costruitl

e recuperati, dai proprietari titolari di azienda agricola anche non imprenditori agricoli professionali, nel

rispetto delle norme del presente articolo.

Nella zone agricole, se non diversamente specificato per ogni singola zona il P.R.G.C. si attua:

a} con procedura diretta
- per 'ampliamento, la ristrutiurazlone, fa nuova costruzione di edifici per la residenza agricola

dellimprenditore agricolo professionale;

- per Fampliamento, la ristrutturazione, la nuova costruzione di strutture aziendali (stalle,
magazzini, annessi rustici, ricovero attrezzi @ macchinari etc.), o accessori delle residenze di cui
al precedente punto;

- per 'ampliamento e/o la ristrutturazione edilizia di edifici per la residenza agricola in deroga al

requisito delfa connessione funzionale con la conduzione del fondo e le esigenze

delfimprenditore agricolo professionale di cui alf'art, 36, commi 1 e 2, della L.R. 18/2008;
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Jione ed interventi di rilsv
'P.R.G.C., non pil utiizza

—  per interventi di recupero edilizio a fini resid
edilizia) di edifici esistenti alla data di adozione ‘del
residenza agricola in connessione funzionale : co
dell'imprenditore agricolo professionale, purché're

—  per la ristrutturazione finalizzata al recupero résidenzi
data di adozione de! presente P.R.G.C., purché realizzaty’

- per ristrutturazioni o ampliamenti delle strutture esistentli
aventi | requisiti definiti dalla L.R. 25/1996 e suce. mod
nelle singole zone omogenes, L iy _

- per Interventi indirizzati alla salvaguardia e alla valorizzazione della suscettivita agricola
territorio @ per le opere connesse alla messa a coltura- dei fondi e di manutenzione
miglioramento della viabilita rurale; RS '

_ interventi di trasformazione territoriale nel rispetto dei limiti e delle indicazioni riportati agli artic
seguenti riferiti alle diverse zone omogenee.

b) con procedura indiretta

_ edifici a fibera localizzazione cosi come definiti alla lettera c) del comma 1° del presente artic
secondo i parametri definiti da ogni singola zona;

—  pergliinterventi di trasformazione territoriale per le soglie dimensionali definite at commi seguenti

10. Nellambito delle zone agricalo forestali, costituiscono intervento di “trasformazione territoriale”, tutte |
opere di bonifica, movimentazione e sistemazione del terreno strettamente pertinenti all'esercizi
dell'attivita agricola e le pratiche agro-silvo-pastorali che superino 1 2.000 metri cubi di movimentazion
complessiva di terreno e che comportino una sostituzione dello strato superficiale superiore a un metro

Al disotto di tale soglia & considerata attivita edilizia libera cos} come specificato allart. 18 della L.R

18/2009.

11. Se non diversamente disciplinato dalle norme di riferimento di ogni singola zona territoriale gii interventi
in zona agricola si attuano mediante:

—  Intervento edilizio diretto, per interventi che investono una superficie complessiva non superiore a
mq 20.000, in tal caso, onde favorire un aumento e miglioramento defla complessita ambientale,
dovra essere prevista la piantumazione di essenze arbustive/o arboree su una superficie minima
pari al 4% di quella complessivamente investita dailintervento, tali essenze verranno localizzate di
preferenza lungo capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate in modo da formare filari e siepi
frangivento (per il computo della superficie di tale vegetazione si assume una targhezza di m. 6.00

per slepi e fitari con atberi ad alto fusto e di m. 3.00 per le siepi formate solo da vegetazione

arbustiva).

P.R.P.C. per interventi che investono una superficie superiore a mq. 20.000, in {al caso, sempre per
... aumentare e migliorare la complessita ambientale, dovra essere prevista la piantumazione di
-:.essenze arbustive ed arboree su una superficie minima pari al 7% di quella complessivamente
“ " invéstita dallintervento, di cui almeno una quota pari at 3% dovra essere sistemata a bosco, mentre

- Ja quota restante pari al 4% dovra essere sistemata con le modalita stabilite per gfi interventi soggetti

a {ED; in ogni caso gli elementi arborei preesistenti di maggior rilievo dovranno essere mantenuti,

compatibilmente con le esigenze delia conduzione agricola dei fondi. Tutti gli interventi di cui al
presente comma dovranno essere supportati da adeguate indagini ecologiche, geologiche,
idrologiche, paesaggistiche e storico-culturali.

- 12. Ricadono tra gii interventi di cui al precedente comma anche quelli riguardanti:

- ta modifica delle capezzagne e delle strade interpoderali; che comunque non potranno essere
soppresse;

—  fa modifica, lo spostamento o 1a soppressione dei fossati di scolo deile acque;

13. Per gli interventi di movimento terra su superfici fino a 20.000 mq connessi ad opere di miglioramento

fondiario nella progettazione ed esecuzione degli stessi andranno rispettati i seguenti criteri:

~  lasalvaguardia degli elementi principali deli'assetto ambientale e paesaggistico preesistente {strade
interpoderali, capezzagne, fossati e sistemi di drenaggio delle acque, dislivell, ecc.) procedendo

solo alla loro eventuale ricalibratura in caso di documentata necessita, mentre sara possibile
procedere alla completa ridefinizione detia suddivisione dei fondi e delle colture;

- ia conformazione del terreno dovra essere rispettata nelle sue linee fondamentali, procedendo solo
a degli adeguamenti minimali alle esigenze della produzione senza modificare Yandamento del
deflusso delle acque superiiciali e salvaguardando eventuall formazioni geomorfologiche di
particolare interesse; EE

-~ la vegetazione arborea ed arbustiva preesistente (filar, siepi frangivento, fasce alberate, ecc.)
andranno di norma conservate, procedendo alla loro modificazione/soppressione solo in caso di &
documentata necessitd, dovra in ogni caso essere garantita una percentuale minimale di superficie
destinata alla vegetazione arborea come pil olire specificato;

fici o parti di essi esisten
72 aumenti di volumetria,
finzione della ricettivita agrituris

nei limiti parametrici ind
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la presenza di eveniuali elementi singoli esistenti di interesse storico, culturaie e naturalistico (es.
trinces, ancone, alberi monumentali, ecc.) andranno conservati salvaguardando anche il loro
©  inserimento nel contesto ambientale per un adeguato intorno;
| progetto degli interventi dovra essere redatto da un tecnico abiltato e dovra contenere i seguenti
elaborati:
rilievo planoaltimetrico dello stato di fatto (in scala adeguata), con l'evidenziazione degli elementi
esistenti di interesse ambientale e paesaggistico che sarebbe opportuno conservare,
situazione catastale, :
progetto della sistemazione finale che si intende realizzare (planimetrie e sezioni in scala adeguata)
con l'evidenziazione dei singoli interventi daeseguire, degli elementi di interesse ambientale e
paesaggistico che si intendono conservare, dellutiiizzazione finale delle superfici e delle aree
destinate alla vegetazione arborea e arbustiva;
specificazione di dettaglio dei sistemi di drenagglo delle acque e di eventuali opere specialistiche da
realizzare;
relazione illustrativa contenente anche una descrizione della situazione geologica e Idrologica,
nonché ogni altro elemento utile per la valutazions degli interventi proposti.
Al fine di favorire un ripristino/miglioramento della complessita ambientale, nelfa sistemazione finale delle
aree dovra essere realizzata (prima della comunicazione della dichiarazione di ultimazione lavori) la
piantumazione di essenze arboree od arbustive autoctone su una superficie minima pari al 4% di quella
complessivamente investita dallintervento. Tali specie verranno localizzate di preferenza fungo
capezzagne, fossi, corst d'acqua, scarpate in modo da formare fitari e siepi frangivento oppure fasce
alberate. Per il computo della superficie occupate dalle suddette formazioni vegetali si assume una
larghezza convenzionale:
—  dim6.00 per le siep ed i filari con alberi ad alto fusto,
— di m 3.00 per le siepi formate solo da arbusti;
naturalmente le superfici occupate dalla vegetazione esistente, che viene conservata, verranno
computate a tutti gli effetti ai fini del soddisfacimento della percentuale minimale di cui sopra.
6. Per interventi che investono una superficie superiore a mq. 20.000, soggetti a PAC, in sede di formazione
del piano attuativo devono essera rispetiate le seguenti prescrizioni:
a) in via preliminare, In sede di analisi de! piano, dovranno essere frattati i seguenti aspetti:
=~ delle caratteristiche pedologiche, geologiche ed idrologiche déi terreni;
—~  delle condizioni agronomico produttive;
- delle caratteristiche vegetazionali ed ambientali secondo un approccio escosistemico;
- delle caratteristiche paesaggistiche e del processo storico che le ha determinate, ecc.
b) le analisi preliminari dovranno affrontare anche aspetti di tipo storico- culiurale, tramite una leftura
integrata delle varie fonti di informazioni disponibili:
- cartografia storica (catasti, rilievi IGM, ecc);
- toponomastica;
- fonti bibliografiche;
- dati storici;
- tradizioni e racconti del posto;
con l'obiettivo di ricostruire il processo di sedimentazione storica che ha portaio alla strutturazione
attuale di quello specifico ambiente agrario.
¢) in sede di piano dovranno essere individuati gli elementi di rilievo, come ad esempio:
_  jsiti di interesse archeologico e storico (es: tumuli, tombe, castellieri, trincee, ecc);
—~ i percorsi anche secondari insistenti su tracclati storici (es: una capezzagna coincidente con un
residuo della centuriazione romana};
- gl elementi di interesse storico-architettonico (es: chiesette, ancone, case coloniche, ecc) che
richiedono di essere mantenuti in un ben preciso contesto ambientale;
nonché gli elementi di interesse naturaiistico come ad esempio:
— e zone umide e corsi d'acqua (per i quali si rinvia al successivo paragrafo);
- le formazioni geomorfologiche particolari, €cc.;
e gli aspetti vegetazionali di maggior rilievo quali ad esemplo:
~ e siepl ed i filari che si trovano nelle migliori condizioni {per composizione, conservazione,
disposizione ecc.) e che sono suscettibili di miglioramento;
—~  lefasce alberate ed i boschi;
- igrandi alberi Isolati;
- iresidui di formazione di tipo naturale {es. residui di boschi planiziali, biotopi, ecc).
17. Con la scorta delle analisi condotie il PAC dovra individuare:
a) una trama primaria di elementi da conservarefrimodeliare,
b) unatrama secondaria di elementi da riorganizzare/soslituire.
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Tra gli elementt della trama primaria vanno senz'altro annoverati:

- isitl edisingoli elementi d'interesse starico, archeologico e culturale;

— i percorsi agricoli principali e quelli coincidenti con tracciatt storici;

—  le formazioni geomorfologiche principali;

- isistemi di scorrimento delle acque superficiali e sotterranese;

- gli ambiti naturalistici e le assoclazioni vegetali di particolare interesse.

Per tali elementi pur mantenendosi nellambite di una logica di tutela si potre‘n procedere ad interventi d

ricailbratura, modificazionefintegrazione di singote parti in modo da venire incontro alle esigenze pi

pressanti della produznone efo dsil'infrastrutturazione agricola.

Per quanto riguarda invece gli elementi della trama secondaria si potra procedere alla loro complet

ristrutturazione in funzione delle necessita delle aziende agricole, tra questi vanno annoverati:

- la suddivisione dei fondi, che potranno essere riordinati onde eliminare l'eccessivo frazionament
dispersione, procedendo a tutte fe necessarie operazioni di permuta o riassegnazione, andrann
tuttavia salvaguardate le organizzazioni dej fondi intimamente connesse con siti di particolare valon
storico-archeologico (es castellierd, tumuli, ecc.};

~ le slepi soprannumerarie efo invase da rovi oppure guelle che racchiudono appezzamenti tropp ,
piccoli, esse potranno venire ridimensionate o sliminate; :

- i fifari di albeti che creano ostacoli alfaccesso ai fondi restringendo eccessivamente le strade’
campestri o che si trovano in cattivo stato di conservazione (es: piante malate ef/o vetuste), essl
potranno venire soppressi e ricostruiti in posizioni pil adatte. .

Per quanto concerne le opere di movimento terra esse dovranno osservare i sequenti criteri progettuali

ed esecutivi:

- rispettare le linee fondamentali delfa morfologia del suolo, procedendo solo ad adeguamenti
contenuti e strettamente legati alle esigenze della produzione agricola;

- non aiterare in modo sostanziale e definitivo il regime di scarrimento delle acque superficiali e
sotterranee (corsi d'acqua minori, principali sistemi di scolo, risorgive, ecc.);

- . saivaguardare le formazioni geomorfologiche particolari anche se localizzate efo di dimensioni

mantehers la vegetazmne arborea ed arbustiva preesistente (f ilarl, siepl frangivento, fasce alberate,
c.) dové. questa non risulta in netto contrasto con le esigenze produttwe ed infrastrutturali,
ognicaso essere garantite delle percentuali minimall di superficie complessiva destinate
rie'come plu oltre specificato;

antuali singoli elementi di interesse storico, culturale e naturalistico (es; trincee, ancone,
fnentali, ecc.) ed il loro contesto amb:entale in un adeguato intorno.

ad 1ntegrazrone di quanto gia previsto dalla normativa vigente, sard costituito dai seguenti

s illustrativa, che dovra dare conto di tutte le indagini svoite in via preliminare;

‘‘‘‘‘ pianlalhmetnco dello stato di fatto, con ['evidenziazione {possibilmente su elaborati separati)
>’ destinazioni d'uso del suolo, dellassetto vegetazionale esistente, degli elementi di interesse
~storico, archeologico, cuiturale e naturallstlco dei sistemi di scorrimento delle acque superficiali e di
7. oghi altro elemento utile alla comprensione dell'articolazione dell'ambients;

c) relazione geologica con relativi elaboratt di analisi sulla geomorfologia, idrologia, ecc.;

- d) relazioni sulle singole indagini settoriali con relativi elaborati d'analisi (secondo indicazioni

deilAmministrazione comunale);

e) definizione con un elaborato ad hoc di tutti gli slementi defla trama primaria dellambiente agrario
esistente, differenziati eventualmente per grado di importanza;

f) rappresentazions grafiche delta proposta di progetto contenenti tutte le indicazioni utili ai fini della
comprensione della nalura di tutli gli interventi di trasformazione da attuare, ed in particolare sulle
utilizzazioni finali del suolo, su eventuali costruzioni efo impianti tecnologici da realizzare suf sistema
dei percorsi e sulle altre infrastrutture, circa i sistemi di scorrimento e scolo delle acque, sull'assetto
finale delia vegetazione esistente e/o da piantumare, sugli elementi di interesse storico archeologico,
culturale e naturaiistico da salvaguardare, ecc.;

g) planimetria catastale dello stato di fatto e del futuro assetto delle propriety;

h) norme tecniche di attuazione;

i} programma d'attuazione degli interventi per definire fasi e tempi di realizzazione degli interventi;

j} schema di convenzione in caso di P.R.P.C. di iniziativa privata.

Lo schema di convenzione da sotioscrivere tra i privati promotori dellintervento e 'Amministrazione

comunale fra l'altro deve:

- stabilire in dettaglio tulti gli obblighi assunti dai proponenti con particolare riferimento alle opere di

salvaguardia/ripristino ambientale (tutela degli elementi di interesse storico, archeologico, culturale
e naturalistico; vegetazionals, ecc.},
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prevedere l'eventuale cessione gratuita di aree connesse con la realizzazione di infrastrutture
'interesse pubblico;
stabilire i termini entro cui dovranno essere reaiizzati gli interventi d'interesse pubblico efo di ripristino
ambientale, definendo altresl congrue garanzie finanziarie ai fini delladempimento degli obblighi
previsti daila convenzione stessa.
| fine di attuare un ripristino del'ambiente che favorisca un aumento/miglioramento della complessita
ell'ecosistema, neila sistemazione finale delle aree, oggetto di intervento, il P R.P.C. deve prevedere |a
;antumazione di essenze arboree ed arbustive autoctone su una superficie minima pari al 7% di quella
omplessiva interessata dal P.R.P.C., che andra cosl ripartita;
— 3% per la realizzazione di aree boscate, prevenendo la creazione di ambiti di superficie minima par
a 600 mg;
4% per la realizzazione di sistemazioni di tipo fineare (fitari e siepi frangivento, fasce alberate, ecc.)
che andranno localizzate preferibilmente lungo capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate ecc.
La realizzazione delle sistemazioni vegetazionali di piantumazione dovra essere attuata parallelamente
" alfesecuzione dei vari lottl d'intervento, per tanto anche tali opere dovranno essere ultimate prima della
dichiarazione di fine lavori di ogni singolo lotto.
parametri urbanistict ed edilizi sono riferiti ad ogni singota zona agricola come specificato negli articoli
| seguenti.
Gii Indici di fabbricabilita fondiaria () e i rapporti di copertura (Q) stabiliti dal P.R.G.C. per la zona agricola,
ove non altriment! specificato, sono riferiti alla superficie totale dei fondi di proprietd, anche se siti sul
territorio di un Comune diverso, avente la medesima classificazione quale zona omogenea, purche
funzionalmente contigul sotto i profilo agricolo.
Nel caso in cui siano vincolate aree site nel territorio di un Comune diverso, ai fini del computo degli indici
fondiari e di coperiura devono osservare le disposizioni contenute neli'art. 33 della L.R. 19/09.
Per l'applicazione dellindice del rapporto di copertura Q, alfinterno del territorio comunale, concorreno
alla formazione della proprieta fondiaria tuite le superfici ricomprese entro le sottozone zone agricole di
tipoE..
Nelle zone agricole, entro le fasce di rispetto stradail indicate dat P.R.G.C., sono ammessi gli interventi
edilizi di cui al 7° e 8° comma del successivo art. 37.
Di preferenza i nuovi edifici in zona agricota (del tipo a) di cui al precedente 1° comma) dovranno essere
localizzati in prossimita delle zone residenziali del paese. La costruzione di édifici isolati sara autorizzabile
solo nei casi in cui l'articolazione della proprieta fondiaria non permetta soluzioni diverse, in tale caso il
permesso di costruire dovra essere adeguatamente_motivato. In ogni caso il progetto edilizio, oltre a
rilevare preventivamente la posizione e le caratteristiche degli alberi e dei arbusti preesistenti, dovra
prevedere la sistemazions dettagliata degli spazi esterni alie costruzioni con le indicazioni
dell'utilizzazione di tutta la superficie del lotio (alberata, @ prato, a giardino 0 @ coltivo, ecc) di tutie le
opere da realizzare (pavimentazioni, recinzion, arredi fissi, ecc.) precisando peraltro la posizione e la
denominazione di tutte le essenze da piantumare (dovranno essere in particotare previsti nuovi alberi ad
alto fusto nelta misura di una pianta ogni 100 mg. di superficie del lotto d'intervento oltre ad essenze
arbustive in ragione di 2 gruppi ogni 100 mq. di superficie del lotto d'intervento). Nella scelta delle
alberature & degli arbusti dovranno essere privilegiate le essanze autoctone.
Ai fini del calcoto degli indici If e Q non vengono computati manufatti destinatia protezioni stagionall delie
colture, che siano costruili senza fondazioni, con struttura direttamente infissa al suolo e tamponature
realizzate con teli in materiale plastico o similare, destinate esclusivamente atla protezione temporanea
della coltura agricola svoita nelfambiente naturale.
it rilascio del permesso di costruire in zona agricola & subordinato alla presentazione, da parte del
richledente, di una attestazione notarile che certifichi 'avvenuta richiesta di trascrizione nei pubblic
Registri Immobiliari defl'impegno, mediante atto d'obbligo, a rispettare la destinazione d'uso degli immobili
stabliita dal progetto, per almeno 10 anni, nonché il vincolo di inedificabitita nei confronti dei terreni che
concorrano alla determinazione deita volumetria trasferibile sul fondo da edificare,
Edifici rurali di servizio dismessi alluso agricolo, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C., possono
essere recuperati alla funzione abitativa, o di attivita agrituristiche di cui alla L.R. 25/96 e s.m.i., anche
con ampliamenti volumetrici, comungue ne! rispetto dei requisiti soggettivi e degli indici di zona fissati per
gli edifici di tipo a) de! precedente comma 1°. Gii interventt di ristrutturazione devono essere volti al
recupero tipologico delledilizia rurale esistente, in considerazione del pregio tipologico dell'edificio da
conservare, ovvero deli'assetto urbanistico del contesto, ovvero della coilocazione dell'immobile in frangia
al sistema urbano. GIi interventi non potranno realizzare pitl di due altoggi per ciascuno deg!i immobili
recuperali alla residenza e dovranno dare atfo altresi della disponibifita pertinenziale di almeno 26 my di
autorimesse e 100 mq di area scoperta per ciascun alloggio.
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Il recupero a fini residenziall dei fabbricati rurali dismessi dalfuso agricolo deve comportare (a
sottoscrizione di un atto unilaterate d'obbligo da parte de! proprietario, proponente Fintervento, con il quale




sl impegna a realizzare a proprie spese lutte le opere di urbanizzazione primaria strettamente necessg

afla nuova destinazione funzionale e rapportate ali'effettiva consistenza dei fabbricati. '

30. La richiesta di nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da una relazione che dimostr
congruitd delle dimensioni dei fabbricati rispetto all'estensione defle superfici colturali (in affilto efo
proprietd dell'azienda e ai suci programmi produttivi.

31. E' ammesso l'uso degli annessi rustici per attivita di vendita efo somministrazione di prodotti deriva
dall'attivita aziendate e di quelli ad essa complementare.

32. L'ampiiamento e la ristrutturazione edilizia di edifici destinati a residenza agricola in zona agricola, o
ammessi dalle singole zone omogenee e nel rispetto degli indici e dei parametri ivi indicati, posso
comportare la realizzazione di un'unita immobiliare aggiuntiva con destinazione d'uso residenziale, anche
in deroga al requisito delia connessione funzionale con la conduzione det fondo e le esigenz
dellimprenditore agricolo professionale, purche: ,_
a) I'unith immobiliare realizzata sia destinata a prima abitazione dei parenti di primo grade

dell'imprenditore agricolo professionate o del coltivatore diretto proprietario dell'edificio ampliato
ristrufturato;

b) il soggetto avente titolo si obblighi, mediante convenzicne con il Comune, a istituire un vincol
ventennale concernente il divieto di alienazione deilimmobile, nonché di concessione a terzi di dirit
reali o personali di godimento su di esso, da trascrivere nef registri immobiliari o da annotare sul libr
fondiario a cura del richiedente, entro sei mesi dalla data di ultimazione dei lavori.

33. Per gli inferventi realizzati ai sensi def comma precedente in deroga al requisito della connession

funzionale e comportanti il cambio di destinazione d'uso in residenziale, non si appiica I'esonero -
contributivo previsto dall’ articolo 30, comma 1, lettera a) delfa L.R. 19/2009, salvo i casi di trasferimento .
a titolo di successione del diritto reale di godimento e a condizione che i successore adibisca limmobile :

a prima abitazione,
34. Possono essere ammessi interventi di ristrutturazione edilizia e interventi di rilevanza edilizia degli edifici

rustici annessi alle residenze agricote con modifica di destinazione d'uso degli stessiin residenza agricola, -

con il vincolo ventennale concernente il divieto di alienazione dellimmaobife, nonché di concessione a terzi
di dirltti reali o personali di godimento su di esso, cosi come previsto al precedente comma 31, lettera b)

35. Nelle zone agricole & ammessa la realizzazione, anche in deroga agli indici e ai parametri previsti daghi
strumenti urbanistici e ai regolamentii edilizi. -
a) di interventi finalizzati afla copertura di concimaie, di vasche per la raccolta di liquami, di depositi e

aree destinate allo stoccaggio di foraggi, annessi alle strutture produttive aziendali, nonché impianti e
strutture finalizzate alle produzioni energetiche da fonti rinnovabili con materie prime derivanti dalle
produzioni aziendaii, nei limiti del 10 per cenio della superficie utile defle strutture asistenti;

b) diinterventi di adeguamento delle strutture di stoccagglo degli effiuenti di altevamento in applicazione
della direttiva 91/676/CEE del Consiglio, del 12 dicembre 1991, (Direttiva del Consiglio relativa alla
protezione delle acque dallinquinamento provocato dai nitrati provenienti da fonti agricole), e dell
articolo 112 de! decreto legislativo 3 aprile 2008, n. 152 (Norme in materia ambientale), e successive
modifiche;

¢} di adeguamento igienico-funzionale delle strutture agricole esistenti fino ad assicurare 1 rispetto dei
parametri minimi previsti dalta normativa di settore che disciplina la specifica attivita e conformemente
al Piano di Sviluppo Rurale (PSR) della Regione; in tali casi I'eventuale ampliamento, se realizzato in
deroga agli strumenti urbanistici, non pué superare il 10% della superficie utile delle strutture esistenti.

36. Nella tavola P/1 di piano vengono evidenziate, con apposita simbologia, le opere di fortificazione militare
risalenti al primo confiitto mondiale. Tali manufatti e le relative aree di pertinenza vanno mantenuti in
condizioni di decoro. E' fatto divieto assoluto di modificare la loro consistenza. il Sindaco ha facolta di
imporre alle proprieta interessate ia esecuzione di opere {pulizia, decespugliamente ecc.) atte al
mantenimento del decoro delle opere esistenti.

37. Nella tavola P1 di piano vengono evidenziati i filari di alberi posti in margine alla viabilita, a capezzagne
o a fondi agricoli, ai quali viene riconosciuto un rilevante valore paesaggistico. Per tali filari si fa divieto di
estirpazione e si prescrive la loro conservazione e potenziamento con ['impianto di maggiori specie
autoctone o tipiche locali. Le strade campestri si devono dotare di fossi laterali e almeno iungo uno dei
lati si devono piantare o conservare se esistenti, siepi o filari di specie autoctone o tipiche locali.

38. Al fine di garantire un corretto uso dei suoli sotto il profilo agrario, allinterno di tutte le zone agricole
comprese pertanto le sottozone allinterno del perimetro "ARIA”, si prescrive che Fimpianto di “pioppeti” o
arboreti in genere che prevedanc l'impianto di alberi di alto fusto, dovra essere rispettata una distanza
minima di 7,00 m dal confine di proprieta. Tale distanza & ridotta a mt. 3,00. nel caso in cui il confine sia
prospicente strade campestri, capezzagne ed argini. Sono comunque fatte salve tutte le piantagioni in
essere ed | contratti per l'impianto di nuovi pioppeti sottoscritti in data antecedente alla data di adozione
det nuovo PRGC.
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rt. 30 - Z.t.o.“E2” -Zona boschiva

La z.t.o. E2 comprende gli ambiti attualmente occupati dalla vegetazione naturale di tipo boschivo.

In tale zona sono rigorosamente esclusi nuovi interventi edllizi ed infrastrutturali atti a comportare
alterazioni al delicato equilibrio delfambiente naturale, nonché, in assenza di apposita autorizzazione
della Direzione Regionale delle Feoreste, la riduzione delle superfici boscate ed i cambiamento del tipo di
coltura boschiva in atto.

Sono ammessi solamente interventi di rimboschimento, di ripristino e di consolidamento delle carrarecce,
dei sentieri e delle piazzole esistenti in funzione della atfivitd compatibili con 1a zona, ivi comprese le
opere di difesa fluviale.

Le zone boscate distrutte o danneggiate dal fuoco non cambiano la propria destinazione e su di esse vi
& assoluto divieto di compiere qualsiasi opera di qualsiasi genere, at di fuori del rimboschimento, del
ripristino della vegetazione.

Il normale utilizzo e la gestione delle aree boscate per gli usi comuni, tagli, ceduazioni, scno governati
dalla vigente normativa in materia ed in special modo dalla L.R. 9/2007, e daila L.R. 22/1982.

Art. 32 - Zone di interesse agricolo ambientale e paesaggistico interna al perimetro dell’ARIA

La zona comprende le parti del territorio comunale di parlicolare interesse naturalistice, ambientale e
paesaggistico comprese le aree soggette a vincoli di tutela derivanti da indicazioni sovra ordinate
comprese nella perimetrazione dalllARIA n® 16 - Fiume Torre islituita con DPGR del 17/05/2002 n.
0143/Pres, — e ARIA N° 19 - Fiume Isonzo, instituita DPGR 031/Pres del 06/02/2002.
Nelle zone il P.R.G.C. si attua con procedura diretta:
- per interventi indirizzati alla salvaguardia e alla valorizzazione del territorio agricolo e per le opere
connesse alla messa a coltura dei fondj;
-~ per lo scavo, o ritombamento, di fossi e scoline di modesta entita e nel rispetto defl'attuale assetto
idraulico ed ambientale;
— per opere di manutenzione € miglioramento della viabilitd rurale anche finalizzate a migliorare la
fruibilita turistica nel rispetto delle finalita di tutela delle peculiarita naturalistiche delfARIA;
Le zone sono state cosl classificate:
- Art. 32.1 softozona E4.1 ARIA Alveo Torrente Torre e Fiume Isonzo;
- Art. 32.2 sotiozona E4.2 ARIA Ambiti naturali;
- Art. 32.3 sottozona E4.3 ARIA Ambiti arginali lineari;
- Art. 32.4 sotlozona E4.4 ARIA Ambiii naturali e agricoli;
- Art. 32.5 sottozona E4.5 ARIA Ambiti agricoli;
- Art. 32.6 sottozona E4.6 ARIA Aviosuperficie di aeromodelli,
Nelle zone “ARIA", come criterio generale e fatte salve le specifiche eccezioni ammesse per ciascuna
sottozona:
a) sono generalmente consentite:
- {utilizzazione agricola e forestale del terreni, esercitata nei modi tradizionali e senza alterare i
caratteri del suolj;
— tulte le opere di manutenzione agraria compatibili con la conservazione dellambiente naturale
nelia sua integrita;
~ opere per la fruizione dellambiente quali percorsi pedonali e ciclabili, piccole strutture per
{'osservazione faunistica realizzate con tecniche ecocompatibili;
— effettuazione di sfalci nej prati stabili;
- il taglio finalizzato ad assicurare la conservazione e miglioramento delle aree boscate, ove
presenti, salvaguardando gli esemptari di maggior pregio e di grande dimensione;
- interventi infrastrutturali per la realizzazlone di refi techologiche solo se interrate;
— interventi di rimboschimento da effettuarsi con specie autoctone, in equilibrio ecologice con il
microclima della stazione;
b) sono espressamente vietati:
~ nuovi interventi edilizi e la realizzazione di parcheggi,
- estirpare e raccogliere tutte le specie erbacee o parti di esse, senza specifica autorizzazione da
parte degli organi competenti, previa presentazione dell'autorizzazione di cui aff'art. 5 della L.R.
34/81;
- ridurre le superfici alberate naturali o a prato stabile o defle zone umide;
- realizzare recintazioni di boschi;
- realizzare nuove strade carrabili;
- aprire o coitivare cave &f/o miniere;
-~ realizzare discariche;
- chiudere canali o scoling;
- . realizzare serre, © tunnel, per I'agricoltura ancorché stagionali e privi di basamento in cemento.
~produrre rumori, fuci, suoni;
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1.

Art. 32.3 - Sottozona “E4,3 ARIA” - Ambiti arginali linears

1.

10.

Art. 32.2 - Sottozona “E4.2 ARIA” - Ambiti naturali

- svolgere attivita pubblicitarie, organizzare manifestazioni folcloristiche, allestire attendamen
campeggi, accendere fuochi; :

- percorrere il territorio con moto 0 mezzi fuoristrada per uso turistico (art. 19 L.R. 34/81); : i pel
Sono sempre e comunque consentiti interventi riguardanti apere di sistemazione idrautica ed altre op man
volte al miglioramento delia sicurezza del torrente Torre. Tali opere dovranno essere realizzate a seg in_ter]
di progetti unitari estesi all'intera asta fluviale o a parti significative di essa. siste
E' consentito 'accesso pedonale e ciclabile lungo i sentieri battuti e nelle strade esistenti; faun
Per qualsiasi intervento sul suolo e soprassuolo, compresi quelli di carattere forestale, effettuabili in tutt tecy
lambito, si dovra fare riferimento al R.D. 3267/23, alla L.R. 22/82, alla LR. 38/66 ed al D.P.G K Art. 325
0595/Pres. del 30.12.1986. _ 1. \aj
In caso di particolare manifestazioni sportive o di carattere turistico-ricreativo pud essere consenti agl

l'accesso a veicoli motorizzati previa autorizzazione del sindaco che deve contenere l'individuazione d pre
percorso e degli eventuali spazi di sosta e ristoro. ‘ idri
Nella viabilita di servizio, l'accesse motorizzato & autorizzato sclo per lo sfruttamento agricolo dei terren o
per la conduzione o realizzazione di opere ed impianti pubblici o per faccesso allalveo per ape In;

idrauliche.

Negli interventi particolari refativi alla viabilita o alle opere idrauliche da realizzarsi nel'ambito delle diverse:

Zone omogenee “ARIA” si dovra tener conto delle seguenti prescrizioni: ;

~  perla viabilita carrabile, ciclabile, pedonale e per i sentieri le opere di miglioramento, ristrufturazione’
e riconversione verranno subordinate ali'approvazione degli Entl competenti, ne! rispetto delle norme.
vigenti per clascuna categoria di opere; .

- la pavimentazione dovra essere realizzata in materiale arido o ghiaioso per la viabilita carrabile e
ciclabile e con materiale terroso per la viabifith pedonale ed i sentieri;

- nelle opere d'arte (muri, canalette, ecc.) non si fara uso di calcestruzzo lasciato a vista;

- le opere idrauliche verranno costruite con il paramento esterno in pietrame, cosi come le scogliere
da realizzarsi all'imbocco di eventuali tombotti, ovvero con muratura di pietrame a secco;

— e sponde degli argini o degli arginelli dovranno essere completamente ed immediatamente inerbite,
per evitare l'instaurarsi di fenomeni erosivi,

- lungo i percorsi pedonali e lungo i sentieri potranno essere realizzati spazi per la sosta degli utenti,
pavimentati con materiale arido o ghlaia e dotati di panchine, contenitori porta-rifiuti e segnaletica; ie
aree saranno piantumate con essenze locali, le panche ed i cestini per i rifiuti dovranno essere
realizzati con pali di legno torniti e impregnati a pressione,

- la segnaletica dovra essere chiara nel riportare le indicazioni generali e particolare riguardo alla
zona, essa dovra essere sistemata in posizione oftimale rispetto alle viabilita carrabile e pedonale;

- Le varie tabelle ed i vari cartelli dovranno essere previsti.di forma, tecnologie costruttive e materiali
idonei all'ambiente cui sono destinate.

1

La Zona omogenea E4.A2 ARIA & costituita da quelle aree, interne agli argini del Fiume Torre del fiume !

Isonzo, corrispondenti alle parti del territorio di preminente interesse naturalistico, forestale, e " A

paesaggistico nelle quali si manifesta la presenza di notevoli contenuti floristici, faunistici e idrogeologici, _ 1;

e lindividuazione localizzata e puntuale di fenomeni geomorfologici naturali. i

Tutti gli interventi consentiti nella Zona omogenea E4.A2 ARIA devono essere strettamente subordinati ! 1

alta finalita prioritaria di assicurare alle aree la conservazione e il miglioramento del foro carattere !

naturalistico-ambientale. In tale zona l'evoiuzione della natura dovra essere orientata e sorvegliata con
metodi scientifici.

Allinterno della zona sono ammesse le destinazion! d'uso naturalistiche esistenti e quelle legate alla

frequentazione turistica o del tempo libero.

Sono ammesse le opere di conservazione del suolo, queile relative alla sistemazicne delle vie di accesso

e le opere connesse con f'esercizio delle attivita economiche svolte nei modi tradizionali e senza alterare

i caratteri de! suolo. In particolare, oltre agli interventi elencati al precedente art. 35 sono consentite:

—  manutenzioni e sistemazioni del sentieri e dei percorsi carrabili esistenti;

- operazioni colturali miranti alla ricostituzione di una fustaia naturaliforme di latifoglie mesofile
autoctone, mediante diradamenti, ripuliture localizzate, allevamento di novellame pregiato, eventuali
conversioni, ecc.; )

- avviamento ad alto fusto nelle formazicni governate a ceduo;
interventi di pulizia dell'assetto della vegetazione spontanea.

La sottozona E4.A3 ARIA comprende le aree, ad andamento prevalentemente lineare, costituito daghi
ambiti degli argini esistenti che rappresentano un elemento di forte caratterizzazione del paesaggio con
elevato interesse ecclogico e naturalistico.
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nuesti ambiti che, per il loro assetto morfologico, non scno interessati da attivita agricole, costituiscono

.na dorsale connettiva delle valenze ambientali, ecologiche e paesaggistiche deli'ARIA.

i percorso sommitale delf'argine con le relative rampe di accesso, utilizzati per il monitoraggio e la

rnanutenzione deil'argine stesso, potranno essere destinati anche a percorsi ciclopedonali di percorsi di

interpretazione ambientale e di percorsi salute. In tat caso eventuali interventi di attrezzatura,

sistemazione e manutenzione del percorsi, I'allestimento di minimali punti sosta o di osservazione

faunistica efo paesaggistica, la segnalstica informativa e direzionale, dovranno esser realizzati con

tecniche di intarvento ecocompatibili,

. 32.5 - Sottozona “E4.5 ARIA” - Ambiti agricoli

i 5 sottozona E4. 5 ARIA comprende fe parti def territorio utilizzate generalmente per attivita colturali

agricole che rivestono Importanza per assiourare fa continuita e la consistenza ecologica delarea

protetta. Tali aree sono frequentemente caratterizzate dall'osistenza di fenomeni botanici, zoologici ed

arogeologici di elevato interesse naturalistico da tutelare per assicurare le connessioni ecologiche o la

sontinuita naturalistica dell'ARIA, :

#n tall ambiti a prosecuzione delle attivita agricole dovra essere condotta con attenzione alla salvaguardia

degli aspetti naturali del contesto. Saranno pertanto da saivaguardare le presenze arboree e cespugliose,

i fracciati interpoderali e le incisioni dellidrografia superficiale. Le pratiche colturali dovranno essere

srientate a metod di gestione ecocompatili evitando attivitd tendenzialmente riduttive della hiodiversité.

La sottozona comprende anche aree golenali coltivate a ploppeto ed interessate solo parzialmente da

yegetazione ruderale. E' previsto il taglio dei pioppi alla scadenza del ciclo produttivo. il reimpianto del

ploppeto & ammesso, si dovra perd prevedere, qualora fa superficie d'intervento abbia un’estensione

superiore ai 2 ha, che una porzione di area, con superficie non inferiore al 10% dell'area interessata al

reimpianto, venga destinata ad interventi di rilevanza ambientale descritti al precedente punto 32.4:

Allinterno deila sottozona & ammessa la coltivazione di elementi rivolti alla produzione di biomasse

arbacee o arboree o arbustive, nel qual caso, nelle operazioni di primo implanto o reimpianto, qualora

fintervento interessi una superficie superiore ai 2 ha, il 5% della superficie deve essere destinata ad

interventi di tilevanza ambientale sopra descritti.

Sona inoltre ammessi interventi di miglioramento fondiario mediante riporto di terreno naturale, omogeneo

oer caratteristiche agronomiche (tessitura, granulometria, ph ecc.) a quetio presente insito.

Le stesse norme valgono anche per quelle aree attualmente poste a set-asside che, al termine del periodo

4l riposo, I'azienda ritenesse di reintegrarte nel proprio ciclo produttivo. ‘

Sono ammesse le opere di conservazione del suolo, guello relative alla sistemazione delle vie di accesso

£ le opere connesse con l'esercizio delle attivita economiche svolte nei modi tradizionali e senza alterare

i caratteri del suolo. In particolare & consentita la coltivazione a seminativo e di essenze arboree a limitata

espansione (vigneti, frutteti, ecc.). :

Le aree ricadenti in questa zona possono concorrere anche alta formazione della superficie territoriale da

computarsi al fini deli'edificazione della residenza dei conduttori agricoli nelle zone E6, nella misura di

0,03 mc/mq con le procedure indicate dalle norme della zona EB.

33 - Z.t.0.“E6" - Zona d'interesse agricolo

{az.t.0. E6 comprende gli ambiti di interesse agricolo. E’ costituita da quelte parti del territorio comunale

destinate ad attivita agricole ed un paesaggio caratterizzato da una struttura fondiaria piuttosto unitaria e

da coitivazioni di tipo estensivo e monocolturale e dalla scarsa presenza di elementi naturalistici

significativi.

All'interno della zona sono ammessi i seguenti interventi:

- interventi di nuova costruzione;

~ interventi di ampliamento;

~  interventi di ristrutturazione edilizia;

~ Interventi di trasformazione territoriale,

-~ interventi di manutenzione ordinaria;

- interventi di manutenzione straordinaria;

— Interventi di restauro e risanamento conservativo;

-~ altivita edilizia libera;

Il P.R.G.C. sl attua con ie modaliti Indicata ai commi 9 e 11 del precedente art, 32

Allinterno della zona sono ammesse le destinazioni d'uso:

- agricola, ivi compresa quelia abitativa degli agricoltori a titolo professionale in zona agricola;

~ artigianale complementare al'attivita agricola, in zona agricola limitatamente alla conservazione,
prima trasformazione dei prodotti agricoli e forestali e all'assistenza delle macchine agricole;

- commerciale complementare all'attivita agricola in zona agricola;

- residenziale in deroga al requisito della connessione funzionale con la conduzionse del fondo e
dellimprenditore agricolo professionale di cui al terzo, guarto e quinto inciso della precedente lettera
a) comma 9 dell'art. 32;
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alizzazions, adibiti- alia. - conservazion lta prima trasformazj
dei prodotti agricoli forestali ¢ "destinati-allattivita per l'assistenz
acchine agricole; : v L 91 2

Nna & consentita la realizzazione di ripari per utensili, attrezzi e prodotti ;

dice Civile,

di'cuial 1° comma, punto a) deli'art. 2 9: (edifici per la residenza agricola):
‘ 0,03 mc./mq

5,00 m

10,00 m (distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti)
7,50 m

Lotto minimo d’intervento = 3000 mq :

Edifici di cui al 1° comma, punto b} dell'art. 2 9: (Edifici relativi alle strutture produttive aziend
Q1: rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto di perting

(comprensivo delle altre costruzioniy: 40%

rapporto di copertura riferita allintera proprieta fondiaria ricadente nel ¢

{comprensivo delle altre costruzioni): 2% :

7,560 m (esclusi gli eventuali volumi tecnici)

500m

10,00 m (fatte salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto strads

di-pertinenza di cui al punto Q1 va inteso come ifil mappale

ttivamente destinate all'operativita delle strutture aziendali. In tale fotto non possono pertanto 1
ziendali coltivate, o quelle non fisiscamente collegate.

Nef'caso degli allevamenti a carattere famigliare, dovranno essere rispettate le seguenti distanze

»odi distanza da edificl residenziali dj terzi: 25,00 m
df: distanza dagli edifici residenziali di proprieta: 10,00 m

"~ urbanizzazione secondaria almeno m 150,
¢) Edifici di cui al 1° comma, punto c) dsitart. 2 9: (edifici a libera localizzazion
conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti agri
destinati all'attivita per 'assistenza e la manutenzione delle macchine agricole)
Q: rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotte di pertiner
delle altre costruzioni): 40%
Q: rapporto di copertura riferita alfintera proprieta fondiaria ricad
{comprensivo delle alire costruzioniy. 2% :
Hmax: 7,50 m (esclusi gli eventuali volumi tecnici)

dc: 5,00 m
df: 10,00 m :
ds: 10,00 m (falte saive le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di ris

d) Relativamente alia costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) deli'a
parametri urbanistici ed edilizi;

Q: rapporto di copertura riferito al lotto d'intervento 0% _
Sm: superficie minima, In proprieta, ricadente entro il territorio ©
Hmax: 3,50m

de: 5,00 m

df: 10,00 m o

ds: 10,00 m {fatte salve le disposizioni dej P.R.G.C sulle fasc

6. Nel caso di aziende con terreni a colture Specializzate, viticole, frutticole
adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05 mc./mq
5° comma del presente articolo, previo parere del competente ispe
mentre per le costruzioni di cui alla lett. d), dovranno essere rispattati,

Q: rapporto di copertura riferito af lotto d’intervento 20
Sm: superficie minima, in proprieta, ricadente entro il
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ersi dallimprenditore agricolo professionale, purche tali costruzioni non sy gh intgwe,
perta di mq. 20 e l'altezza di m. 2,50 e siano realizzate con la riproposizi;ﬁzzarsulna
“di material, forme e finiture in armonia con {ambiente circostante e jgregazion
'aspetto paesaggistico della zona. Per tali costruzioni le distanze dai confir.5 ARIA ed

o restando quanto prescritto all'art, 29, nei casi di nuove costruzioni e di amplial :
elle strutture agricole esistenti, debbono essere rispettati | seguenti parametri urba‘?uo stesso,

idificaziong
.yatora, ali
S aturati o PO

10,00 m (fatte salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto s!radaAI !

ds: |

’intigu'l (con
foscriverg

na distgn}
Jedificazio
; con alte

ia realizz




")

7.

10.

1.

12.

13.
14,

15.

16.

Hmax: 3,50m

dc: 5,00 m
df: 10,00 m
ds: 10,00 m {fatte salve le disposizioni def P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

Per gli interventi di nuova edificazione, refativi all'abitazione de!limprenditore agricolo professionale, da
realizzarsi nella zona omogenea E6 [a superficie tersitoriale pud essere computaia anche mediante
l'aggregazione di pill terreni costituentf 'azienda agricola e compresi nel'ambito della zona omogenea
E4.5 ARIA ed ES, ricadenti nel territorio comunale o di altre zone agricote di tipo E4, ES ed E6 in comuni
contigui (con V'apporto parametrico specifico di ciascuna zona). In tal caso il concessionario ¢ tenuto a
sottoscrivere un atto untlaterale d'obbligo, da trascriversi pressc 'Ufficio del Registro, a cura e a spese
dello stesso, nel quale resteranno vincolati allinedificabilita i terreni agricoli dell'azienda asserviti per
l'edificazione.
Qualora, alla data di adozione del presente P.R.G.C., i parametri riferiti agli indici urbanistici, risuitino
saturati o prossimi alla saturazione, per gli edifici abitativi esistenti @ comunque consentito 'ampliamento
per una sola volta, per motivi igienico funzionali, fino ad un massimo di 200 mc per ciascun alloggio
esistants, per adeguare la ricettivith abitativa, per ricavare locali destinati a deposito o ad autorimessa.
Tali ampliamenti possono essere realizzati anche in corpo di fabbrica separato dalfedificio principale
purché realizzati in posizione vicinlore, nei pressi dello stesso. Le nuove volumetrle dovranno osservare
una distanza minima di m 5,00 dai confini di proprietd. Nei limiti di cui al presente comma sara consentita
l'edificazione a confine dei fabbricati accessori efo di servizio con altezza media non superiore a 3,50 m
e con altezza massima al confine di 3,00 m.
La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta dalla realizzazione di
annessi rustici di cui alla lettera b} del precedente punto 5.
Per gli ampliamenti di edifici di tipo a) e b) di cui al precedente 1° comma dell'art. 29, esistenti alla data
di adozione del P.R.G.C. & ammesso 'ampliamento degli stessi:
— con altezza massima non superiore a quella degli edifici circostanti esistenti anch'essi alla data
d'adozione def P.R.G.C.;
- con distanza dai confini dei lotti secondo le disposizioni del Codice Civile.
Per gli edifici destinati a depositi attrezzi, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C. purché regolarmente
autorizzati da! Comune e denunciati al N.C.E.U., & ammessa |a demolizione e ricostruzione anche con
diversa localizzazione all'interno del lotto di pertinenza. Negli interventi di ricostruzione efo ristrutturazione
dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni: le coperture dovranno essere obbligatoriamente a
falde inclinate, rivestite in coppi, con struttura portante in legno; le strutture verticali saranno in muratura
intonacata o in legno. A tali manufatti potra essere addessata una tettoia aperta su 3 lati della superficie
coperta massima pari al 50% della superficie coperta del ricovero chiuso.
Per gli edifici esistenti in zona agricola alla data di adozione del P.R.G.C., esclusivamente adibiti a civile
abitazione e che risultino alla stessa data occupati da proprietari non imprenditori agricoll a titolo
principale, ne titolari di azienda agricola, sono ammessi, oitre agli intervent! aventi rilevanza edilizia anche
interventi di ristrutturazione edilizia e ampliamento con incremento volumetrico per esigenze igieniche &
funzionali. L'incremento volumetrico complessivo dovra in ogni caso essere contenuto entro [ 200 me. per
edificio, e gli interventi non dovranno comunque prevedere aumento di unitd immobifiare residenziali
rispetto a quelle esistenti.
Nella zona EG non & consentita l'installazione a terra di impianti di produzione di energia elettrica a
conversione fotovoltaica. Tali impianti sono ammessi sulle coperture degli edifici e delle serre.
per gii impianti di biogas e biomasse, ad esclusivo processo di digestione anaerobica, sono ammessi
allinterna della zona ad esclusivo servizio delle aziende agricole/zootecniche con centro aziendale
asistente sul territorio comunale, con l'utiizzo delle materie derivanti esclusivamente dalla zootacnia e da
coltivazioni agricole e nel rispetto dei seguenti parametri

Potenza massima eleitrica per ogni singolo impitanto non inferiore a 250 Kw
Potenza massima complessiva ammessa sul territorio comunale 1MW
Distanza minima da zone residenziali 300 m
Altezza massima dal piano campagna al bordo vasca 5,00 m
Distanza minima dai confini 7.00m

Gli impianti dovranno prevedere la formazione di una fascia verde alberata della profondita non inferiore
a m7. 5,00 lungo | bordi del sito, da porre a dimora su piu filari con essenze autoctone miste a
sempreverdi, di altezza variabile con un minimo di 1,50 m per gli arbusti e di 3,00 m per gli alberi.

In sede di richiesta del titolo abilitativo alla realizzazione di ciascun impianto dovra essere prodotta anche
in termini di garanzia, apposita convenzione per regolare i rapporti con I'amministrazione comunale, da
approvare con atto della Glunta Comunale.
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Art. 40 - Fasce di rispetto daile Infrastrutture energetiche
1. Le costruzioni, le colture agrarie e le madifiche allo stato del suolo che possano interessare le cond
energetiche {oleodotti, metanodotti, elettrodotti ecc.) sul territorlo comunale, dovranno rispettars | I
contemplati dalle norme in materia, vigenti per i singoli implanti in particolare: :

o OEOUOUND ~-mmmmssmmrarssammmmmmommsmem s am s R ST m 7,00;
—  metanodotto con tubazione da 26" m 18,50,
- metanodotto con tubazione da 4" gdal?" m 11,50,
. DENZINOAOttgmmmmmmrmemmmmssmammm s o m 16,00,
—  elettrodotto da 380 KV =----memmmmmmrssmmnmmmommmmemrnasm s m e m 28,00,
_  elettrodotto da 200 Ky -remssmmmmmmrensmmmmrsms s an e m 10,00,
- elettrodotio da 132 Ky --—--- m 10,00,

elettrodotto da 20 Kv S—— | R RN

2. Le costruzioni adibite ad abitazione o ad altra attivitd che comporti tempi di permanenza prolunga't'
dovranno rispettare le distanze minime previste. dalle normative in materia vigenti, in particolare la
distanza dalla proiezione sul piano di campagna dei conduttori esterni della finea non dovranno essen

inferiori a:

—  perfinge da 132 KV wevesemsemmamsmmamremssss s i m 30,00;
- per linee da 220 KY - m 50,00,
- perlinee da 380 KV e m 100,00.

3, Per gli edifici esistenti, ricompresi allinterno delle fasce di rispetto, non sono consentiti interventi di
ampliamenti che comportino laumento delle unitd immobiliari o sella superficie produttiva. Sono
comungue consentiti gli interventi edilizi riferiti a diritti acquisiti ad edificare sulla base di piani attuativi
vigenti e di convenzioni regolarmente sottoscritte tra i privaii e I Amministrazione comunale, prima
deltadozione del presente piano.

4. In deroga alle prescrizioni contenute al 2° e 3° comma del presente articolo, & consentita la costruzione
di edifici per la residenza ed attivita produitive che comportino la permanenza per tempi prolungati di
persone, fermi restando i limiti riportati al 2° comma del presente articolo, gualora si riesca a dimostrare
che neliarea oggetto d'intervento la misura det campo elettrico e di induzione magnetica risulti inferiore
ai seguenti valori.

- 0,5 KvIm per fintensita del campo elettrico;

— 0,2 micro Tesla, (200 nano Testa) per 'intensita del campo di induzione magnetica.

5. Le modalita di misurazione delintensita di campo elettrico e del campo di induzione magnetica dovranno
essere comparabili con le modalita di misurazione eseguite in sede di analisi. In particolare fa domanda
di deroga alle distanze prescritte dovra contenere:

... . misurazioni di campo eseguite secondo le modalita descritte nella relazione il paesaggio e la salute”
allegata al piano e comunque concordate con 'Ente preposto alla salvaguardia della salute ed al
rispetto delle norme igienico-sanitarie, competente per il territorio;

_  carichi storici della linea se esistenti;

_ dichiarazione da parte del'ENEL, o da parte di altro ente proprietario delia linea, che I'elettrodotto in
oggetto rientra nelia programmazione di dismissione o interramento e che fino ad aflora non subira
aumentt di carico.

6. Le distanze delle fasce di rispetto, cosl come definite al precedente 3° comma, sono misurate a pariire
dall'asse deli’eletirodotto.

Art. 42 - Fasce di rispetto dalle infrastrutture asreoportuall

1. Aisensidel Codice della Navigazione, Cosi come revisionato dal D.Lgs n. 151 def 15.03.2008, sul territorio
comunale vengono individuate, nella tavola dei vincoli, due fasce di rispetto aereoportuale riferite
all'aeroporto del FVG di Ronchi dei Legionari . Tali fasce sono definite: Superficie conica e Superficie
orizzontale interna. Per ognuna di queste fasce si devono rispettare le seguenti prescrizioni:

a) Superficie conica. Alfinterno di questa fascia le seguenti tipologie di attivita o costruzioni sono oggetto

di limitazione:

~  manufatti con finiture esterne rifiettenti e campi fotovoltaick;

—  luci pericolose 0 fuorvianti,

- ciminiere con emissione fumi;

_  antenne ed apparati radioelettrici irradianti (indipendentemente dalla loro altezza) chs,
prevedendo Yemissione di onde elettromagnetiche, possono creare interferenze con gli apparali
di radionavigazione aerea, ‘

b) Superficie orizzontale interna. Allinterno di questa fascia oftre alle tipologie di attivita e costruzioni

definite alla precedente lettera b) sono oggetto di limitazioni:

—  dispositivi di liquidi e gas infiammabili efo esplosivi, industrie chimiche, edificazioni in grado di
richiamare un elevato carico antropico contemporaneo & concentrato (come stadi, palazzetti dello
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sport, centri commerciali ...) od altre attivita in grado di amplificare le conseguenze dannose in
caso di eventi di crash aereo.

Allinterno deile zone di rispetto, cosi come definite nella tavola det vincoli allegata, le tipologie di attivita
o di costruzioni definite ai punti precedenti sonc da ritenersi incompatibili e non possono essere
autorizzate se non previo nulla osta ritasciato da parte def’lENAC (Ente nazionale aviazione civile) che &
chiamato a valutare la sussistenza delle condizioni di potenziale pericolo e ['accettabilita del livello
associato di rischio per la navigazione aerea che deriva dalla realizzazione dell'opera o dalla presenza
dell'attivita richiesta. .
Nelia progettazione delle opere che si intende realizzare altinterno di dette fasce di protezione o le attivita
che siintendono insediare si dovra fare riferimento alle “Linee guida per fa valutazione e messa in opera”,
cosi come sono state predisposte dal'lENAC per impianti di discariche, per impianti o attivita che
costituiscono fonti attrattive delia fauna selvatica.
Per manufatti che presentano vetrate o superfici riflettenti di notevole estensione e per campi fotovaltaici
che prevedano una estensione superiore a 10.000 mq di superficie ubicati al disotto della superficie
orizzontale interna dovra essere effettuato e presentato ad ENAC uno studio che valuti limpatto della
riflessions della luce da parte della struttura, che possa comportare un eventuale abbagliamento ai piloti
di aeromobili impegnati nelle operazion! di atterraggio e di circuitazione.
Per la valutazione di accetiabilitd di luci pericolose e fuorvianti, ed in particolare di {aser, si deve fare
riferimento ai requisiti indicati dal Regolamento per la costruzione e l'esercizio degh aeroporti Cap. 6
paragrafo 1.3.
Art. 51 - Prescrizioni di carattere geologico
1. Per tenere conto delle prescrizioni riportate nef parere n°® 60/2011 del 26/09/2011 espresso dal

responsabile del Servizio Geologico della Regione sullintero territorio comunale devono essere rispettate

le seguenti prescriziont:

-~ In caso di nuove edificazioni, I'utitizzo del terreno & condizionato al suo riconoscimento geognostico
e geotecnico, in relazione allimpegno progettuale ed ai carichi trasmessi. Le indagini dovranno
essere approfondite particolarmente per eventuali interventi nella zona ZA -ambito ex cave- indicata
nella cartografia geologica G5. | parametri geotecnici da utilizzare dovranno tenere nel debito conto
la superficialita della falda che provoca uno scadimento nelle proprieta fisico meccaniche del
complesso alluvionale, al fine di individuare una corretta scelta fondazionale che tenga conto anche
di eventuali sottospinte idriche;

~  Per le aree classificate a pericolosita moderata — P1, nell'ultima versione de! progetto di Piano
stralcio per l'assetto idrogeologico (PAI) del bacino idrografico del fiume sonzo, discussa net corso
della specifica Conferenza programmatica prevista dall'art. 68 del D.L. 152 del 03/04/2006 ed
individuate nella “relazione geologica” allegata at presente piano oltre che nella tavola A.06a —vincoli
territoriali-, vige it divieto di realizzare vani interrati e la rete fognaria deve essere dotata di dispositivi
antiriflusso.

~  Per le aree classificate a pericolosita media — P2, nell'ultima versione del progetto di Piano stralcio
per I'assetto idrogeologico (PAl) del bacino idrografico def fiume Isonzo, discussa nel corso delia
specifica Conferenza programmatica prevista dail'art. 68 del D.L. 152 de! 03/04/2006 ed individuate
nella “relazione geologica” allegata al presente piano oltre che nella tavola A.06a —vincoli territoriali-
, devono essere rispettate le prescrizioni contenute nell'art. 11 delle norme tecniche di attuazione
de! PAl e dettats a pagg. 7 e 8 della relazione geologica allegata al presente piano che qui si
intendono integraimente riportate.

- Laddove la costruzione di vani interrati sia consentita, qualora essi ricadano nella fascia di profondita
del terreno interessata dalla falda, nella fase storica di massimo impinguamento, cosi come
individuata nella tav. C — Carta ldrogeologica — allegata alla relazione geclogica riferita al presente
Piano, deve essere contestuaimente garantita la sicurezza ed integrita idraulica degli stessi mediante
un'adeguata impermeabilizzazione e collaudo della stessa. La progettazione di eventuali impianti di
fognatura e/o scarico di acque deve tenere in debita considerazione la possibilita che si verifichino
fenomeni di rigurgito al fine di garantire il regolare deflusso delle acque anche in condizioni idrauliche
critiche.

2. Con riferimento al parere geologico n. 62/2013 espresso dal Servizio geologico della Regione in data
13/11/2013 ed alle prescrizioni in esso contenute, si stabilisce che devono essere rispettate le indicazioni
prescrittive contenute nel cap. 9, pag. da 50 a 55 della Relazione geologica, che qui si intendono
integralmente riportate, allegata al presente piano.
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Fascia di rispetto dalle infrastrutture aeroportuali - cosi come regolamentato
dall’art. 42 delle norme tecniche di attuazione.

- Ambito soggetto a vincolo paesaggistico ai sensi della L. 437/1985
relativamente ai mappali 16, 84, 102, 19/3, 21/1, 21/3, 12/1,12/3; 12/4 ¢
12/5.

Si rimanda all’Allegato 5B, riguardante il certificato di destinazione urbanistica

rilasciato dal comune di Villesse, dove sono state riportate le destinazioni

urbanistiche associate alle sinpole particelle e la presenza di eventuali vincoli.

Si riportano in seguito aleuni degli articoli estratti dalle norme tecniche di attuazione
allegate al Piano di Governo del Territorio:
Art, 33 - Z.to. “L6" - Zona d'inferesse ugricolo
1. La z.t.o. E6 comprende gli ambiti di interesse agricolo. E’ costituita da quelle parti del
territorio comunale destinate ad attivita agricole ed un paesaggio caratterizzato da
una struttura fondiaria piuttosto unitaria € da coltivazioni di tipo estensivo e
monocolturale e dalla scarsa presenza di elementi naturalistici significativi.
2. All’interno della zona sono ammessi i seguenti interventi:
- interventi di nuova costruzione;
- interventi di ampliamento;
- interventi di ristrutturazione edilizia;
- interventi di trasformazione territoriale;
- interventl di manutenzione ordinaria;
- interventi di manutenzione straordinaria;
- interventi di restauro e risanamento conservativo;
- attivita edilizia libera;
3. Il P.R.G.C. si attua con le modalita indicata ai commi @ e 11 del precedente art. 32
4. All’interno della zona sono ammesse le destinazioni d’uso:
- agricola, ivi compresa quella abitativa degli agricoltori a titolo professionale in

zona agricola,
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ALLEGATO C2

Copia estratto atto di compravendita
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- ARTICOLO 3 == PREZZO

COMPRAVENDITA
Atto redatto in un unico oxriginale, da conservare negli atti
del notaio OMISSIS , designato dai con-
traenti per 1l'autenticazione delle sottoserizioni.
L'anno duemilanove il giorno ventitre del mese di dicembre.
I sottoscritti:

OMISSIS

quale Amministratore Unico e le-
gale rappresentante della Societa "NUOVA SO.FI.A. 8.P.A." a
socio unico, con sede in Napoli alla Via dei Mille n. 16, ca-
pitale sociale di Furo 11.1B4.458,00 {undicimilionicentottan-
taquattromilaquaEtrocentocinquantotto virgola zero zero} in-
teramente versato, Codice Fiscale e numerc di iscrizione  al
Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di Mapoli
09213630156, iscritta al REA al n. NA-78423%, Partita IVA
09213630156, in wirth dei poteri derivéntigli dal vigente
statuto sociale;
convengono e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1 = CONSENSO ED IMMOBILI
I "o 2lla Societa
"NUOVA SO.FI.A, S.P.A.Y, che come sopra rappresentata acqui-
sta la piena ed esclusiva proprietd, .gon il diritto all'inta-

i

Bl lﬁlf!“

1l

T

A

REGISTRATO

‘Gorizial ..... 1 ZEENZUT
an o8 serio AT

P TN K B x S

Esatti ... A9.:666,%......
di cut trasor. €—Q/\_‘H,

di oul imp. bolio & A25.02

volazione ed alla voltura, deil seguenti terreni agricoli in

Conuna Censuario di Villesse:

* particella catastale 1469/1, foglio di mappa 3, seminativo,
cl., 6, mg. 1.960, R.D. 3,04 - R.A. 5,06;

* particella catastale 1469/2, foglio di mappa 3, seminativo,
cl. 64, mg. 860, R.D. 1,33 - R.A, 2,22;

iscritte nel corpo tawolare 1° (primo} della Partita Tavolare
574 {cinquecentosettantaquattro};

* particella catastale 1468/1, foglic di mappa 3, seminativo,
cl. 6*, mq. 3.200, R.D. 4,96 - R.A. 8,26;

* particella catastale 1468/2, foglio di mappa 3, seminativo,
cl., 6~, mg. 3.856, R.D. 5,97 - R.A. 9,96;

* particella catastale 1468/3, foglio di mappa 3, seminativo,
¢l. 6%, mg. 980, R.D. 1,52 -~ R.A. 2,53;

iscritte nel corpo tavolare 2° (secondo) della Partita Tavo-
lare 574 (cinguecentosettantaquattro).

ARTICOLO 2 = PRECISAZIONI

I terreni wvengono trasferiti nello stato di fatto e tavolare
in cui si trovano. La vendita & comprensiva di ogni accesso-

rio, accessione, dipendenza e pertinenza.

INTAVOLATO
presgo 'Ulficio Tavolare
di GAd1SA DI Gend1©
b Peea 2.9 BiL, 2009

R i PR "

GT..A9&4/28.....

accoio i data

- 7 GEl, 2010

!.'lun---nucun.n-u-unuulnlu;g
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e

Il prezzo della vendita & di complessivi Euro 108.560,00 bre
(centoottomilacinguecentosessanta virgola zero zero). vol
ARTICOLO 4 = DICHIARAZIONI EX ART. 35 DEL D.L. 223/2006, CON- AR
VERTITO IN L. 248/2006 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZ IONT La
e OMISSIS , e
quest'ultimo nella suddetta gqualita, ai sensi dell'art. 35 AR]
del D.L. 223/2006, convertito in L. 248/2006 e successive mo- Ic¢
difiche ed integrazioni, in via sostitutiva dell'atto di no- * o
torietd al sensi degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, con+# ni
sapevoli della responsabilitd penale cui possono andare vin- * oy
contro in caso di dichiarazione mendace, nonché deil poteri di ta,
accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzio- AR!
ne amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o 20t
mendace indicazione dei dati, dichiarano: ‘ Al
1) congiuntamente, che il prezzo come sopra convenuto & cosi st
regolato: 381
* quanto ad Fuxo 10.856,00 (diecimilaottocentecinguantasel pr
virgola zero zero} sono stati corrisposti mediante assegno : zic
bancario non trasferibile n. 1016669226-01 emesso in data 5 30
giugno 2008 dal c¢/c acceso presso la 1'UNICREDIT BANCA D'IN- nel
PRESH S.P.A., Filiale di Udine Viale Tricesimo, all’ordine di og

| .

* guanto ad Buro 10.000,00 {diecimila virgola zera zero) sono in
gtati corrisposti mediante assegno bancario non trasferibile mo
n. 0266660179-06 emesso in data 16 glugno 2009 dal c/c acceso La
presso la BAWCA POPOLARE DI VICENZA, Societa Cooperativa per 50
hzioni, Filiale di Udine n. 2, all'ordire di SN co
di detti importi la parte venditrice rilascia quietanza; al
* gquanto ad Euro 87.704,00 {ottantasettemilasettecentoquattro AR
virgola zero =zero) vengono corrisposti mediante assegno ban- Ai
cario non trasferibile n. 0266660193-07 emesso in data odier- te
na dal cfc acceso presso la BANCA POPOLARE DI VICENZL, So- al
i

cietd Cooperativa per Azioni, Filiale di Udine n. 2, all’eor-

aive o a

la parte venditrice ritira l'assegno e rilascia quietanza 1i- AR
beratoria per l'intero prezzo, salvo il buon fine dell’incas- Al
507 de
2} ciascunc per guanto di propria spettanza, di non essersi di
avvalsi, per la conclusione della presente compravendita, ga
dell'intervento di un mediatore, te
ARTICOLO 5 = POSSESSO AR
_La parte acquirente viene immessa nel possesso dei terreni in La
oggetto dalla data odierna; pertanto da oggi ne godra le ren- Le
dite e ne sopportera i relativi oneri. ck
ARTICOLO 6 = GARANZIE di
La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e di- s
chiara altresl che sui terreni alienati non gravanc garanzie AR
reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche fiscali, one- Le
de

ri reali, diritti che ne diminuiscano il libero godimento e
la piena disponibilita, e che non vi sonc aventi diritto a

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo pgrsonale - & vietata ogni
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prelazione agraria, né iscrizioni e trascrizioni pregiudizie-
voli.

ARTICOLO 7 = IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale di cui al-
ltart. 2817 c.c..

ARTICOLO 8 = DICHIARAZIONI

I contraenti dichiarano:

* OMISSIS o - 8i essere cittadi-
ni italiani residenti in Italia;

* la Societa "NUOVA SO.FI.A., S.P.A.", come sopra rappresenta-
ta, di avere nazionalita italiana e sede in Italia.

ARTICOLO 9 = LEGGE 28 FEBBRAIC 1985 HN. 47 E/O0 D.P.R. 6 GIUGNO
2001 W. 380 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED ;NTEGRAZIONI

Ai sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbani-
stica, ed in particolare ai sensi dell'art. 30 del D.P.R.
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni, si alleqé al
presente atto sotto la lettera upan i1 certificato di destina-
zione urbanistica rilasciato dal Comune di Villesse in data
30 novembre 2009, Prat. n. 41/2009 CbU, Prot. n. 9347, conte-
nente le prescrizioni wurbanistiche riguardanti i terreni in
oggetto ed in relazione allc skesso la parte alienante di-
chiara, ai sensi e per gli cffetti di cui alle vigenti noxrme
in materia urbanistica ed edilizia, che non sono intervenute
modificazioni degli strumenti urbanistici.

La parte venditrice dichiara inoltre che i terreni alienati
sono assolutamente inedificati e non sono soggetti né ai wvin-
coli di cui alla Legge 21 novembre 2000 n. 353 né ad alcun
altro vincolo che ne limiti o impedisca ltalienabilita,
ARTICOLO 10 = LEGGE 12 AGOSTO 1993 n. 310

Al sensi dell'art. 7 della legge 310/93 il notaio autentican-
te trasmetterd, entro il mese successivo alla data odierna,
al Questore del luocgo Gve SONO ubicati i terrenl in oggetto,
i dati relativi alle parti contraenti, ai terreni compraven-—
duti ed al prezzo indicato.

ARTICOLO 11 = NOTIFICA

A1 fini della notificazione del decreti tavolari, ai sensi
delitart. 123 bis del Regio Decreto 499/1929 e successive mo-
difiche ed integrazioni, le parti chiedono che la stessa ven-
ga fatta in unico esemplare presso lo studio del notaio au-
tenticante, ove eleggono domicilio,

ARTTCOLO 12 = DICHIARAZIONI FISCALI

La parte venditrice, con riferimento all'art. 1, comma 196,
Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Finanziaria 2006}, dichiara
che la presente vendita non & idonea a realizzare plusvalenze
di cui all'art. 67, comma 1, lettera b), D.P.R. 22 dicembre
1986 n. 917 e successive modificazioni.

ARTICOLO 13 = SPESE

Le spese del presente atto e sue gonseguenziali sono a carico

della parte acquirente.
A tal proposito le parti dichiarano che la presente vendita &
3
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soggetta all'imposta di Registro nella misura del 15% (quin-
dici per cento) in quanto trattasi di terreni ricadenti in

zona agricola, come risulta dall'allegato certificato di de-
‘stinazione urbanistica.

Firmato:
OMISSIS
Repertorio n. 12.094 Raccolta n. 4.911
AUTENTICA DI FIRME
1o sottoscritta notaioc in Go¥i-
, T OMISSIS S
zla, con studio ivi alla 1scritta nel ruclo

del distrette notarile di Gorizia, senza 1l'assistenza dei te-
stimoni, previa lettura del suesteso atto fatta da me notaio
alle parti

ATTESTO .
che sono state apposte in mia presénza, alle ore 9,50 (nove e
cinquanta) le firmé che precedonb, ivi comprese quelle margi-
nali, di:

OMISSIS

quale Am-
ministratore Unico e legale rappresentante della Societa
"NUOVA SO0.FI.A. S.P.A." a socio unico, con sede in Napoli al-
la Via dei Mille n, 16, capitale sociale di Euro
11.184.458, 00 (undicimilionicentottantaquattromilaquattrocen—
tocinquantotto virgela zere zero) interamente versato, Codice
Fiscale ¢ numero di iscrizione al Registro delle Imprese
presse la C.C.I.A.A. di Napoli 09213630156, iscritta al REA
al n. NA-784239, in virtd dei poteri derivantigli dal vigente
statuto sociale;
della cui identitd personale e poteri di firma io Notaio sono
certo,
. ATTESTO

altresl, che ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000, previa ammonizione sulla responsabilitd penale cui
possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace,

OMISSIS -
guest’ultime nella suddetla qualitd, hanno reso in mia pre-
senza le dichiarazioni sostitutive di atto notorio di cui al-
l'articolo 4 della precedente scrittura,
In Gorizia, nel mio studio, il ventitre dicembre duemilanove.
Firmato; OMISSIS {(Sigillo}

4
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COMUNE DI VILLESSE . ‘ PROVINCIA DI GORIZIA S
CERTIFICATO URBANISTICO
N Pratica n. 41/2009 CDU Prot. 9347
' Vista la domanda presentata in data 24.11.2009 dal Signor
13; usam qualita di Tecnico incaricato.
o Visto Fart, 30 1l1° comma del D.P.R. 06.06.2001, n. 380 e
s.m.L e 'art. 45 della legge regionale 23.02.2007, n. 5 e s.m.i.,
e e Falta salva la corispondenza e trasposizione tra la
9ie cartografia  degli  Strumenti  Urbanistici, la documentazione
13 presentata e le Mappe Catastali.
e S| CERTIFICA
2 ohe le pp.co. 1468/, 1468/2, 1468/3, 1469/1 ¢ 1469/2 del C.C. di
’;fn' Villesse - F.M. 3, vengono classificate in base al Piano Regolatore
eta Generale Comunale (approvato con delibera Consiliare n. 44 del
ii; 22.12.1997 e di cui & stata confermata l'esecutivitd ed introdotte
?:;e | modifiche con D.P.G.R. n. 096/Pres. de! 26.03.1998, pubblicato sul
cese Boilettino Ufficiale della Regione n. 16 del 22.04.1999) e successiva
aiiz varianti: n. 1 al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 29 del
cono o5.08.2000 e pubblicata sul B.U.R. n. 45 del 08.11.2000; n. 2 all
) P.R.G.C., approvata contestualmente a un P.R.P.C. con delibera
> R, Consiliare n. 28 del 20.12.2001 e con le procedure di cui allart. 45,
;:i comma 5 bis della LR. 52/91 e successive modifiche ed
mi: integrazioni; n.-3_al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n.
""" | |12 del 17.05.2008 o pubblicata sul B.U.R. n. 29 del 16.07.2008; .4}
o 1&3_&@_(; approvata con delibera Consiliare n. 17 del 17.06.2003 o
Nl
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o pubblicata sul B.U.R. n. 31 del 30.07.2003: n. 5 al P.R.G.C. § [pubbii

Approvata con delibera Consiliare n. 3 del 05.04.2004 e pubblicata appro
sul B.UR. n, 23 del 09.06.2004; n. 6 al P.R.G.C., approvata con| - 4 del
Helibera Consiliare n. 22 del 07.10.2004 e pubblicata sul B.U.R. n. o al P.F
b1 del 22.12.2004; n, 7 al PI.R.G.C., approvata con delibera| ed &
_Lonsiliare n. 2 del 21.02.2005 e pubblicata sul B.U.R. n. 19 del , appra
11.05.2005; n. 8 al P.R.G.C., approvata contestuaimente a un ' sul B.
£.R.P.C. con delibera Consiliare n. 15 del 23.07.2004 ¢ con le - P
brocedure di cui allart. 45, comma 5 bis della L.R. 52/91 e a
puccessive modifiche ed integrazioni; n. 9 al P.R.G.C., adottata con - P
delibera Consiliare n. 12 del 31.03.2005 e di cui & in corso liter per a

a successiva approvazione; n. 10 al P.R.G.C., adottata con delibera

Consiliare n. 1' del 21.02.2005 e di cui & in corso liter per la indice
successiva approvazione; n, 11 al P.R.G.C., approvata con delibera ' |- ke
Consiliare n, 13 del 23.05.2005 e pubblicata sul B.U.R. n. 35 del _ ir
31.08.2005; n. 12 al P.R.G.C., oonséguente alla sottoscrizione .
dell Accordo di programma ai sensi delfarticolo 19 della L.R. 20 - ke
marzo 2000, n. 7 per la realizzazione di un Parco Commerciale in P

Comune di Villesse che costituisce anche Variante al Piano

regolatore generale Comunale, approvato con D.P.R. 22,12.2006, n. delfle
402/Pres. e pubblicato sul B.U.R, n. 52 del 27.12.2006; n. 13 al En
P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 1 del 18.01.2007 e | _|dalla

bubblicato sul B.U.R. n. 14 del 04.04.2007: n. 14 al P.R.G.C,,

approvata con delibera Consiliare n. 01 del 24.01.2008 e dj cui &

stata confermata I'esecutivitd con -D.G.R. n. 515 del 22,02.2008,

TR N
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pubblicato sul B.U.R. n. 11 del 12.03.2008; n. 15 al P.R.G.C,,

approvata contestualmente a un P.R.P.C. con delibera Consiliare n.

4 del 28.02.2008, pubblicata sul B.U.R. n. 16 del 16.04.2008; n. 16

al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 03 del 27.02.2009

ed & in corso liter per la sua pubblicazione; n. 17 al P.R.G.C.,

approvata con delibera Consiliare n. 04 del 27.02.2009, pubblicata

sul B.U.R. n. 14 del 08.04.2009';-come segue:

- pp.cc. 1468/1, 1468/2 e 1469/1 in Z.t.0. "E6” - Zona d'interesse

agricolo;

- pp.cc. 1468/3 e 1469/2 in Zto. "E/A" - Zona di interesse

agricolo-paesaggistico ricadente nell'ambito di parco naturale.

noltre, fatia salva la destinazione urbanistica come sopra

indicata, si evidenzia che:

~ le pp.occ. 1468/1, 1468/2 e 1469/1 particella 1464/2 sono

interessate dal ~passaggio di “infrastrutiure —energetiche” -

metanodotto e dalla relativa fascia di rispetto;

- le particelle sono alfinterno di “ambito soggetto a vincolo

paésaggistico” ai sensi del D.Lgs. 42/2004";

Tale zona prevede, come stabilito dagli ant. 27, 29, 30, e 38

delle Norme Tecniche d'Attuazione: vedasi allegati.

Si ritascia la presente in carta resa legale e per gli usi previsti

dalla legge.

Villesse, gU NUV 200 e

----- uryy
/é \ { Res sabile del Servizio
IF&LQ

\M))/#
&) -
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Art. 27.- Norme comunj per le zone agricolo-forestali: interventi di rilevanx
, urbanistico edilizia ed ambientale.

1. Nelle zone agricolo-forestali, ad esclusione delie zt.o. E/2, E/4 ed E/4bis ove valgono nor e
specifiche di inedificabilita, & ammesso salvo diversa specificazione degli articoli relakivi -Ei' ult
SlngOI(::' zone la realizzazione delle seguenti opere: . : ' R e
a) Edlflid tE)er la residenza in funzione della conduzione del fondo e delle esige;ze dt13153 d gf{g
-conduttore agrico i inci : i dell 51975 n° 153 e deg
DRI 994;9 o a titolo principale at.‘s§n3| dell'art. 12 defla 1egge 9 :  fuper
b} Edifici relativi alle strutture produttive aziendali quali stalle, magazzini ed annessi rustici, su_pg;
c) -Edifici a libera localizzazione adibitj alla conservazione, prima trasformazione e ggt\;im
commercializzazione dei prodotti agricoli e forestali o destinati alla attivita per l‘assis{enzst‘a i
la manutenzione delie macchine agricole; | Ll gsu
d) Se!'lje.stabﬂmente ancorate al suolo per coltivazioni specializzate, - Hesclus
e) Edifici e locali per agriturismo ai sensi e per gii effetti defia L.R. 10/1989 come modificata Per g
dalla L.R. 11/1989 e dalla L.R. 26/07/1996 n° 25, R subor
f)  Piccoli manufatti rurali per il ricovero di attrezzi per attivita agricola a tempo parziale; certifis
g) Sbancamenti, terrazzamenti e riporti di terreno finalizzati all'attivita agricola, mediz
h) Interventi su sponde, argini e alveo dei corsi d'acqua e nella zona umida. , Huer al
2. Nel territorio comunale non sono ammessi edifici per allevamenti zootecnici a caratte gl!a‘d
mdu;triaie. 'Si considerano impianti zootecnici a carattere industriale, gli allevament] Edific
bestrlat.ne ner quali ricorre una o pitl defle seguenti circostanze: : : posst
a) - Falimentazione degli-animali non avvenga con prevalente utilizzo di prodotti aziendali; - ampli
b) glog sti_ssista un razionale e funzionale rapporto fra estensione poderale e numero del cag .
estiame; ‘ e . . i
¢} -fallevamento avvenga mediante personale specializzato assunto per queste specifiche tﬁeng
mansioni. ed in ogni caso quando vengono superate le seguenti soglie dimensionali cultur
a) avicoli 500 capi : R ‘ T ai suc}
b) roditori da carne e da pelliccia 300 capi . E ar!
¢} bovini 120 capi ' : derivi
d) - suini ed altri animali 10 capi - ‘ o destir
3. Hanne titolo alla costruzione e/o al recupero degli edifici di cui al punto a) del precedentef no .o
comma i soli imprenditori agricoli a titolo principale; gl edifici di cui ai punti b), c), d), ed per t
possono anche essere costruiti e recuperati, dai proprietari titolari di azlenda agricola ang ||\
non imprenditori agricoli a titolo principale, nel rispetto delle norme del presente articolo. " oy,
4. Gliinterventi per gii edifici di cui ai punti a), b), d), e), f) del précedente 1° comma s aftual’
con I.E.D., quelio al punto c) previa formazione di un P.R.P.C., per quelli di cui al punte g) e riport
in base alle prescrizioni dei successivi commi 15° e 17°. : . | supel]
5. | parametri urbanistici ed edilizi sono riferiti ad ogni singola zona agricola come specificy g,
: negli articoli seguenti. ‘ ' terra
6. Gli indici di fabbricabilita fondiari (if) e i rapporti di copertura (Q) stabiliti dal P.RG.C. ped o 5
zona agricola sono, ove non altrimenti specificato, riferiti alla superficie totale def fondi| ¢
; proprietd ricadenti in z.t.o E/6, allinterno del territoric comunale, purché funzionalme te
contigui sotto il profilo agricolo. ' ‘
7. _Neile zone agricole, entro le fasce di rispetto stradali indicate dat P.R.G.C., sono ammessi b
: !nFerventE edilizi di cui al 9° e 10° comma del successivo art. 35. o _ Iq
3 Di preferenza i nuovi edifici in zona agricola (del tipo a) di cui al precedente 1% comr fq
‘- dovranno essere localizzati e ricompresi nefl'ambito e nel contesto di nuclel agricoll esistent a
di nuova costruzione, che siano formati anche da annessi agricoli di servizio tipo b), c) del 3
comma). La costruzione di edifici isolati sara autorizzabile solo nei casi in cut 'articolazid
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Fdella proprieta fondiaria f {1 permetta soluzioni diverse. In tale caso la concessione edilizia
Edovra essere adeguatamenite ‘netivata. In ogni caso i progetto edilizio, oltre a rilevare
$oreventivamente la posizions e le caratteristiche degli alberi e dei arbusti preesistenti, dovra
Sorevedere la sistemazione deitagliata degli spazi esterni alle costruzioni con le indicazioni
fdelutilizzazione di tutta la superficie del lotto (alberata, a prato, a giardino o a coltivo, ecc) di
Ftutte le opere da realizzare (pavimentazioni, recinzioni, arredi fissi, ecc.) precisando peraltro la
fposizione e fa denominazione di tutte le essenze da piantumare (dovranno essere in’
Iparticolare previsti nuovi alberi ad alto fusto nella misura di una pianta ogni 100 meg di
superficie del lotto d'intervento oltre ad essenze arbustive in ragione di 2 gruppi ogni 100 mq di

[Tl

privilegiate le essenze autoctone.

‘assistenza Al fini del calcolo degli indici If & Q. non vengono computati manufatti destinati a protezioni

stagionali delle colture, che siano costruiti senza fondazioni, con struttura direttamente infissa
al suolo e tamponature realizzate con teli in materiale plastico o similare, destinate

nodificata jesclusivamente ‘alla protezione temporanea della coltura agricola svolta nell'ambiente naturale.

Per gli edifici a carattere residenziale il rilascio della concessione edilizia, in zona agricola, &

ziale: {subordinato alia presentazione, da parte del richiedente, di una attestazione notarile che

' | certifichi Iavvenuta richiesta di trascrizione nei pubblici Registri Immobiliaii delfimpegno,

_ I mediante atto d'obbligo, a rispettare la destinazione d'uso degli immobili stabilita dal progetto,

a carattd PE almeno 10 anni, nonché il vingolo di in_edificabilité nei copfronti dei terreni che concorrano
levamenti alla determinazione della volumetria trasferita sul fondo da edificare.

: Edifici rurali di servizio dismessi all'uso agricolo, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C.,

sndali; possono essere recuperati alla funzione abitativa, elo per usi agrituristici, anche. con

3o del cap

ecifiche
onali:

ecedente
2), d), ed!
-icola ang
colo,

ampliamenti volumetrici ma in tal caso, comunque nel rispetto dei requisiti soggettivi e degli
indici di zona fissati per gii edifici di tipo a) del precedente comma 1°. . :

La richiesta di nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da una realizzazione
che dimostri la congruita delle dimensioni dei fabbricati rispetto all'estensione delle superfici
culturali (in affitto efo in proprieta, € comunque ricadenti nel territorio comunale) dell'azienda e
ai suoi programmi produttivi. . X

E' ammesso l'uso degli annessi rustici per attivita di vendita efo somministrazione di prodotti
derivanti dall'attivita aziendale e di quelii ad essa complementare qualora la superficie utile da
destinare a tale funzione non superi { 200 mq. . :

Per edificl e locali di cui al 1° comma, punto e); non & ammessa la costruzione di nuovi edifici
per tale attivita; il recupero a tale destinazione d'uso & discipiinato dai precedenti commi
nonché dalle LL.RR. 10 e 11/89 e 25/96.

. Nellambito delle zone agricolo forestali, costituiscono intervento di rilevanza urhanistico-

*1 ambientale, ex art. 66 della L.R. n° 52/91, tutte le opere di shancamento, terrazzamento e
'™ riporto di terreno, di cui alla fett. g) del precedente 1° comma, che investono una superficie
.. § superiore a.200 mq efo una volumetiia superiore a 100 mc di terreno complessivamente
¥ sbancato o riportato (resta inteso che al disotto di tale soglia tutti gli interventi di movimento
i terra sono soggetti al rilascio dell'autorizzazione edilizia in base al combinato disposto dagli
@ anit. 72 lett. g) e 78 della L.R. 52/91). In relazione a tali interventi il P.R.G.C. si attua mediante:

4 - |ED per interventi che investono una superficie complessiva non superiore a 20.000 mgq, in

tal caso, onde favorire un aumento e miglioramento della complessitd ambientale, dovra
essera prevista la piantumazione di essenze arbustive/o arboree su una supe jelg'minima
pari al 4% di quelia complessivamente investita dall'intervento, tali essenzexéunan
localizzate di preferenza lungo capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate 1 mod
formare filari e siepi frangivento (per il computo della superficie di tale ve étazio
assume una larghezza convenzionale di 6.00 m per siepi e filari con albefj’ad alt
3.00 m per le siepi formate solo da vegetazione arbustiva). L

A
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- P.R.P.C. perinterventi che investono una superficie superiore a 20.000 mq, in tal caso,
sempre per aumentare e migliorare la complessitd ambientale, dovra essere prevista la
piantumazione di essenze arbustive ed arboree su una superficie minima pari al 7% di
quella complessivamente investita dallintervento, di cul almeno una quota pari al 3% d
essere sistemata a bosco, mentre la quota restante pari al 4% dovra essere sistemata cgi
le modalifa stabilite per gli interventi soggetti a IED; in ogni caso gl elementi arborei ,
preesistenti di maggior rilievo dovranne essere mantenuti, compatibilmente con le esigen
della conduzione agricola dei fondi. : : "

Tutti gli interventi di cui al presente comma dovranno essere supportati da adeguate indagini

ecologiche, geologiche, idrologiche, paesaggistiche e storico-cuiturali. . :

16. Ricadono tra gli interventi di cui al precedente comma anche quelli riguardanti:

- lamodifica delle capezzagne e delle strade interpoderali; che comungue non potranno
essere soppresse; . :

- la modifica, lo spostamento o la soppressione dei fossati di scolo delle acque;

- irfordini fondiari nei cui confronti trovano applicazione le procedure indicate nelart. 130/
della L.R. 5§2/1991. ) : ‘

17. Per gli interventi sui corsi d'acqua esistenti, come definiti all'art, 9 delle presenti norme, anc{
- se non censitl nel catasto delle acque pubbliche, di cui alla lett. h) del precedente 1° comma
P.R.G.C. si attua mediante : -

- IDin caso di interventi di manutenzione delie apere esistenti su argini, sponde e nell'alved
- ID, con progetto unitario convenzionato esteso a tutto if corso d'acqua interessato.
dovranno, per quanto possibile, essere evitati gli spostamenti ef/o la riduzione dell'aives
mentre non & ammessa la soppressione del corso d'acqua, in ogni caso tutfi gii interventi di d
al presente comma dovranno essere supportati' da indagini idrogeologiche estese ad
congruo intorno, 1l progetto dovra prevedere la piantumazione con essenze arboree §
arbustive di sponde o argini, almeno da un lato del corso d'acqua. Le aree umide, cosi cog
definite allart. 10 delle presenti norme, in quanto elementi determinanti dell'equiliby
ambientale complessivo, al fini della regolamentazione degli interventi, sono equiparate ai ¢y
d'acqua di cul alla prima parte del presente comma. '

18. Nellambito delle zone agricole, esterne allA.R.1.A. n* 16 del Torre e n° 19 delflsonzo, onj
aumentare e migliorare fa complessitd ambientale, nonché per salvaguardare l'assetto
paesaggio agrario, gli interventi di rilevanza urbanistico-ambientale dovranno rispettare
indicazioni e/o prescrizioni contenute nel "Prontuario per g interventi di ripristino ambientale

paesaggistico nelle zone agricolo forestali”. Tale allegato costituisce parte integrante de

presenti norme tecniche di attuazione. '

19. Le opere di fortificazione militare, risalenti al primo conflitto mondiale, presenti nelle zo
‘agricole, e le relative aree di pertinenza vanno mantenute in condizioni di decoro. E fa
divieto assoluto di modificare Ia loro consistenza. |l Sindaco ha facolta di imporre alle proprid
interessale la esecuzione di opere (pulizia, decespugliamento ecc.) atte al mantenimento
decoro delle opere esistenti. _

20. Altinternc delle zone agricole, senza esclusione alcuna,-& consentita, conformemente a quay
disposto dal 6° comma dall'art, 19 della L.R. n° 24 del 17 luglio 1996 e nel rispetto dd
indicazioni tipologiche e dimensionali in esso richiamate, la costruzione di appostamenti |
Pesclusivo esercizio della caccia di selezione agli ungulati di cul all'art. 11, comma 3 della L

21/1993. Sono consentite .anche postazioni fisse di carattere temporaneolstagionalel pery

caccia/cattura della selvaggina migratoria.
Le postazioni per la caccia di selezioni agli ungulati e quelle (prodina) per fa cattura dg
selvaggina migratoria sono soggette ad autorizzazione comunale; per le postazioni a caralt
provvisorio/stagionale per la caccia/cattura della selvaggina migratoria e sufficiente
‘comunicazione al Comune. '
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-a) salvaguardia deli'aspetto naturale dei luoghi,

g 29.- Z.t.o. nE/4" - Zona di interesse agricolofpaesaggistico ricadente nell'ambito

di parco naturale.

salvaguardia con previsioni di fruibilita per fini
Tale zona coincide con il perimetro degli ambiti di rilevante interesse

prescriziani urbanistiche nei due ambiti si attuano

s. Le presenti norme fanno riferimento alla zonizzazione ed alle altre indicazioni riportate nella

tav P1del P.RG.C. e nellelab. N4 - carta dellavegetazione.

Le indicazioni si attuano attraverso interventi diretti (ID) sulla base di specifici progetti.

Nella redazione piani particolareggiati allinterno della zona dovra essere fatto sempre salvo

Pobiettivo generale defla tutela e salvaguardia del territorio naturale. Gli interventi previsti

dovranno comungue essere coordinati al fine di conservare, difendere e ripristinare -l

paesaggio e Fambiente in modo da assicurare alla collettivita il corretto uso del territorio per

scopi ricreativi, culturali, sociali, didatticl e scientifici. ,

Obiettivi specifici che progetti dovranno perseguire all'interno della zona sono i seguenti:

con con particolare riferimento alle aree
prative; ‘ . .

b) recupero degli argini e di aree particolarmente degradate; .

c) salvaguardia delequifibrio idrogeologico - del fiume. ¢ consolidamento delie. sponde
sottoposte ad erosione mediante adozione di tecniche di ingegneria naturalistica; ‘

d) lindividuazione di percorsi pedonali € ciclahili connessi verso Pesterno dellA.R.LA.
allabitato di Villesse e all'interno delfA.R.1.A. con le sponde del flume attraverso la viabilita
campestre esistente nel territorio comunale; ,

g) attente valutazione delle aree boscate presenti nelle golene con je previsioni di sostituzione
delie essenze arboree non autoctone ed il potenziamento di quelle autoctone.

Nei riguardi deli’assetto vegetarionale - inteso come insieme esistente delle comunita vegetali

( tipi di bosco, prato, €cc.) determinate o, pil 0 meno, influerizate dallattivitd umana, che

occupano il territorio preso in considerazione - vengono indicate specifiche direttive con

intento di mantenere € possibilmente incrementare, negli ambiti fluviali oggetto di
planificazione, l'attuale ivello di diversita dei contenuti biologico-ambientali e paesaggistici,
anche in relazione alle caratteristiche - talvolta ancora percepibili - dellassetto rurale del
passato recente di questa parte di territorio. _ }

'obiettivo & quello di gestire in modo conservativo gli habitat fluviali migliorandone i contenuti
naturalistici. Cid, sia per accrescere ja funzione di presidio della sanitd ambientale intesa in
senso lato che tali habitat svolgono in territori come questi, intensamente coltivati ed
antropizzati, sia per contrastare I'abbassamento dellattuale livello di biodiversita locale.

Nel fare cio vengono tenute presenti le necessita delle attivita agricole, sia del'utilizzazione -

filtrata da una serie di misure di mitigazione dellimpatto ambientale - delle altre risorse rurali,

sia delia fruizione turistico escursionistica.

Nella zona Ef4 comprendente FA.R.LA. n® 16en’

16 valgono le seguenti nome di carattere
generale: e

A) Nei lavori di consolidamento spondale e di salvaguardia dell'equilibrio idrogeoiﬁéico ‘
.si dovranno seguire criteri che riducano 2t minimo limpatto defia fase di cantiefg
habitat naturali, boschivi e di prato in particolare, che andranno ripristinati al tern

:

lavori, e ricorrere in ogni ¢aso a tecniche di ingegneria naturalistica con {impiego d adatlo
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oggetto devono seguire criteri di carattere ecofogico.
B) Non sono ammesse nuove costruzioni ed ampliamenti di edifici o manufatti di sortag
comprese le costruzioni a carattere precario efo di tipo prefabbricato. 4
C) & consentita la realizzazione di postazioni di carattere temporaneo/stagionale per la cag
cagli ungulati e per la caccia/cattura alla selvaggina migratoria. (art. 72 L.R. n°52/1991).
D) Non & ammessa Ia realizzazione di recinzioni stabili di qualunque tipo, ad esclusio
quelte temporanee in materiale ptasuco a difesa delle cofture o per il confinamento
besi:ame (art. 72) :

sedime originario di quelle esistenti salvo che per fa realizzazione del percorsr molopedo
indicati sulla tav. P1 della variante. Tali percorsi non pdssono essere pavimentafi
asfaltati. (art. 62) ;
F) Stralciato

G) Sono ammessi gli interventi di manutenzione o di ristrutturazione, di potenziamento de)

reti infrastrutturall di attraversamento degli ambiti fluviali; qualora dovessero comportag
danni ‘agli habitat naturali (boschivi e di prato in particolare), si dovra prima della flne §
{avori procedere ad interventi di ripristino ambientale, (art. 62-63)
H) Sono ammessi nuovi impianti delle rett infrastrutturali soltanto sul tracciato di tratti disme$
oppure con attraversamenti sotterranei degli ambiti considerati nel presente articolo. (3
62)
) Ogni eventuale lntervento di ripristino ambientale dovra mirare, attraverso l':mp1e

esclusivo di specie autoctone, a costituire habitat naturali tipici della zona e coerenti conj

caratteristiche ecologiche del sito sede d'intervento. Particolare cura dovra essere mes]
nel'eventuale ripristino delle superfici prative al fine di innescare una successione che pd
alia rigenerazione delle tipiche cenosi di riferimento locale. (art. 66) :

L) E' consentita la prosecuzione delle coltivazioni sulle aree attualmente coltivate ‘e s
incolti recenti indicati nella carta della vegetazione allegata al prontuano degii intervef

nella z.t.0. E4 (elab. N 4 del P.R.GC.). (art. 66) _
M) Non & ammesso linsediamento di qualunque tipo di coltura agricola-specializzata,

legnosa che erbacea, sulle superfici attualmente interessate da formazioni hoschig
arbustive prative e da mosaici di vegetazione ad alta dinamicita indicati nella carta def-

vegetazsone sopramenzionata {elab, N4 del P.R.G.C.). (art. 66)

N) Non & consentito altresi il rimboschimento, anche con specie autoctone, delle supemcr
prato mesofilo e/o a prato magro indicate nella carta della vegetazuone sopramenziond
(elab. N4 dei P.R.G.C.).

0) Gli eventuali rimboschimenti o interventi di miglioramento foresta/e con piantagione
alberi ed arbusti andranno condotti impiegando esclusivamente specie autoctone cor
indicato nella allegata Tabella n® 1 dellelab. N4 . (art. 66)

P) Si dovra perseguire il completo ripristino della copertura prativa degli argini fluviali, a part
dalla salvaguardia dei settori ancora prativi indicati nella carta della vegetazio
sopramenzionata (elab. N4 del P.R.G.C.).

Q) Stralciato

Sono vietati gli sport motoristici sia sugli ambiti di greto che in quelli di golena.

Non & ammesso 'accesso agli ambiti con mezzi a motore se non per ragion di lavoro e

studio, o per persone affette da handicap previa autorizzazione della Regione.

Art. 30.- Z.t.o. "E/6" - Zona d'interesse agricolo

|3Ub'blicazione o riproduzione a scopo commercial

1.

La z.t.0. E/6 comprende gli ambiti di interesse agricolo.

<)

d)
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le i lavori

Nella zona, fermo restando quanto pr,esq'[jttfi allart, 27, nei casi di nuove costruzioni e di q
. fampliamento degli edifici e delle struttlre agricole esistenti, debbono essere rispettati |
per la cacdeguenti parametri urbanistici ed edilizi : -

2/1991). L Edifici di cui al 1° comma, punto a) deltart. 27: (edifici per la residenza-agricola); ;s
:sclusloned . indice di fabbricazione fondiaria max: 0,03 mc/mq R {
namento & _ distanze a'minima degli edifici dai confini interni del lotto; ~ 5,00m ;
. -1~ distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;  10,00m
qalmenéo 4 _ fotto minimo di intervento: o B 3.000 mqg ' {
g\?l%%itotq - altezza massima: . 750 m :

: alll  _  distanza dalle strade: 10,00 m '

(salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali)

amento d elp) Ed_ifici di‘cui al 1° comma, punto b) dell'art, 27: (Edifici relativi alle strutture produttive
} comporta aziendali) S ,
delia fine d rapporto di copertura complessivo massimo riferita al Iotto d'intervento: 0,50 ma/maq
- rapporio di copertura riferita allintera proprieta fondiarta ricadente nel comune: 0,02
atti dismes ma/ma _ _ o . , ) :
articolo. (a] ~ altezza massima dei nuovi edifict: 7,50m :
(esclusi gli eventuall volumi tecnict)
so limpie - distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti; nel rispetto delle distanze
ierenti con disposte dal Codice Civile , ,
ssere mesy - distanza dagli edifici: : 10,00 m
ane che pa (& comunque ammessa la costruzione in aderenza all'edificio residenziale principale o
ad altrl annessi rustici preesistenti) < o
ivate ‘e suj - distanza daile strade: . - 10,00 m _ .
iglt interve (salve le disposizioni de! P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradali) , i

Nel caso degti allevamenti aziendali a carattere non industriale, dovranno essere rispettate
ializzata, § le seguenti distanze: ‘ o
ni boschid - — distanza da edifici residenziali di terzi: 30,00 m

a carta de} ~ distanza da limite di zona a carattere residenzialé: Y. 30,00m
: - distanza dagli edifici residenziali di proprieta: - 10,00 m

e superficic) Edifici di cui al 1* comma, punto c) deff'art. 27: (edifici a libera localjzzazione, adibiti alla

amenziond  conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli
forestali o destinati all'attivita per l'assistenza e {a manutenzione delte macchine agricole)
antagione — rapporto di copertura complessivo massimo riferita al lotto dintervento: 0,50 ma/maq;
sctone col - rapporto di copertura riferita allintera proprieta fondiaria ricadente nel comune: 0,02 :
ma/m - : '
jali, apadl - altezza massima dei nuovi edifici 750m .
vegetazio] - altezza massima degli edifici recuperati/ampliati: non supetiore alla altezza degli edific
circostanti/esistenti '
- distanza minima degli edifici dai confini interni dei lotti 500m
- distanza da fabbricati: ‘ 10,00 m

li lavoro e|q) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) del precedente art.
valgono i seguenti parametri urbanistici ed edilizi: '

- rapporto di copertura riferito al lotto d'intervento 0,10 mg/mq
- _superficie minima, in proprieta, ricadente entro il territorio comunale 6 ha
-~ altezza ‘ : . 3,00 m

- distanza dai confini di proprieta 5,00 m
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- distanza da edifici 10,00 m
- distanza dalle strade 10,00 m
(salve le disposizioni del P.R.G.C. sulie fasce di rispetto stradali)

4. Nel casc di aziende con tefreni a colture specializzate, viticole, frutticole, orticole e ﬂoricé. met:
potra essere adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05 mc/ qg. met
adifici di cul afla lett. a) del 3° comma, previo parere del competente-Ispettorato Provinci per gli
delfAgricoltura, mentre per le costruzioni di cui alla lett, d) dovranno essere rispettati'i segug

parametri: :

- rapporto di copertura riferito al lotto d'intervento : 0,20 ma/mq

- superficie minima, in proprieta, ricadente entro it territorio comunale 2,00 ha

- altezza ) : 3,50m

- distanza dai confini di proprieta ’ 5,00 m

- distanza da edifici : 10,00 m

- distanza dalle strade 10,00 m {salve le disposizioni de! P.R.G.C sulle fasce dirispetto
stradali)

6. la realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta di- ele

realizzazione di annessi rustici di cui alla precedente lettera b)

6. ‘Per gli ampliamenti di edifici di tipo a) e b) di cul al precedente 1¢ comma dell'art. 27, esist{ -  ele

alla data di adozione del P.R.G.C. & ammesso fampliamento degli stessi:

- con allezza massima non superiore a quella degli edifici circostanti esistenti anch'essi all] interve

data d'adozione del P.R.G.C,; . .
. con distanza dai confini dei lotti secondo le disposiziont del Codice Civile,

7. Per gli edifici esistenti destinati a depositi attrezzi, esistenti alla data di adozione del P.RQ I'"Amn
purché regolarmente autorizzati dai Comune . denunciati al N.CE.U, & ammessa in de
demolizione e ricostruzione anche con diversa localizzazione allinterno del lotto di pertine
Negli interventi di ricostruzione efo ristrutturazione dovranno essere rispettate le segu
prescrizioni: le coperture dovranno essere obbligatorlamente a falde inclinate, rivestite in cof quaic
con struttura portante in legno; le strutture verticali saranno in muratura intonacata o in leg diinc
A tali manufatti potra essere addossata una fettoia aperta su 3 iati della superficie copg - 0

massima pari al 50% della superficie coperta del ricovero chiuso.

8. Per gli edifici esistenti in zona agricola alla data di adozione del P.R.G.C,, esclusivamd Le
adibiti a civite abitazione e che risultino alia stessa data occupati da proprietari non imprendf  dowr

agricoli a titolo principale, ne titolari di azienda agricola, sono ammessi, oltre agli interv parti
avenfi rilevanza edilizia di cui al capo [l defla LR. n® 52/91 anche interventi di ristrutturazy - 1
edilizia e ampliamento con incremento volumetrico per esigenze igieniche e funziorl
L'incremento volumetrico complessivo dovra in ogni caso essere contenuto entro i 150 me
edificio, e gfi interventi non dovranno comunque prevedere aumento di unitd immaobilf -
residenziali rispetto a quelle esistenti. Nei casi di demoiizione di tali edifici non & consentilf -
ricostruzione se non allimprenditore agricolo a titolo principale nei limiti defie presenti norme
9. Per gli edifici esistenti afla data di adozione del P.R.G.C., adihiti a residenza dellimprendi
agricolo a titolo principale, sono ammessi, oltre agli interventi aventi rilevanza ediliziadicd. Le:
capo |! della L.R. n° 52/91 anche interventi di ristrutturazione edilizia e ampliamento, nonchj ap
demolizione con ricostruzione purché nel rispetto del parametri urbanistici ed ‘prescritti o
presenti norme. Per gli interventi di ampliamento & ristrutturazione edilizia in deroga al requ
della connessione funzionale con la conduzione del fondo e dellesigenza dellimprendi

agricolo a titolo principale valgono i disposti dalla L.R. n® 1/94.
Art, 38.- Fasce di rispetto dalle infrastrutture energetiche,
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Le costruzioni, le colture agrarie e le

metanodotio con tubazione da 26"

ole e floricq.
metanodotto con tubazione da-4" e da 12’

05 mc/myg
ito Proving
dtati i segud comportino tempi di permanenza
defla linga elettrica:

mqfmg |- elettrodotto da 132 Kv

ha 1. eletirodotto da 220 Kv

m . elettrodotto da 380 Kv

m

Om
rispetto

prolungati,

rispetto per redificazione di manufatti a caratiere

o permanenza per tempi prolungati di persone.
fisgiunta df - - elettrodotto da 132 Kv :
. elettrodotto da 220 Kv
1, 27, esist{ - elettrodotto da 380 Kv
per gli edifici esistenti, ricompresi allinterno delle
nch'essi al
produttiva. Sono
sulla base di piani attuativi vigenti
rAmministrazione comunale, prima

; e di convenzioni
2 del P.R.G
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oi150me
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misurazioni

della salute ed al rispetto delle
carichi storici delia linea s€ esistenti;

fino ad aftora non subira aumenti di carico.

a pariire dali'asse deil’elettrodofto.

modifiche allo stato dei
condotte energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotti ecc.) sul territorio comunate, dovranno

Conformemente a quanto relazionato nelio studio allegato al presente piano “I
salute” al fine di tutelare gl ambienti della vita e del lavoro vengono

interventi di ampliamenti che comportino raumento delte unita immobiliari.
comungue consentiti gli interventi edilizi riferiti a diritti acquisiti ad edificare

delladozione del presente piano.

In deroga alle prescriziont contenute al 3° e 4° comma del presente
costruzione di edifict per la residenza ed attivita produttive che comportino la permanenza per

tempi prolungati di persone, fermi restando i limiti riportali al 2° comma del
dimostrare che nell'area oggetto d'intervento la misura del campo elettrico €

di induzione magnetica risulti inferiore i seguenti valori

Le distanze delle fasce di rispetto, cosl come definite al precedente 3° comma, Sono

suolo che possano interessare le

{rispettare i [imiti contemplati dalle norme in materia, vigenti per i singoli impianti in particotare:

18,50 m
11,50 m

per gli elettrodotti si adottano, rispetto ai fabbricatt adibiti ad abitazioni o ad-altre attivita che,
le seguenti distanze

da qualunque conduttore

10,00 m
18,00 m
28,00 m ‘

paesaggio e la
definite ulteriori fasce di
civile o produttivo che comportino la

Tali nuovi limiti sono fissati in:

30,00 m

50,00 m

100,00 m
fasce di rispetto, non sono consentiti
o selfa superficie

regolarmente sottoscritte tra i privati e
articolo, & consentita la

presente articolo,

. 0,2 micro Tesla, (200 nano Tesla) per lintensita del campo di induzione magnetica.
dellintensita di campo elettrico e del campo
dovranno essere comparabili_con e modalita di misurazione eseguite in sede di analisi. in
particolare la domanda di deroga alle distanze prescritte dovra contenere.

di campo eseguite secondo le modalita
ja salute” allegata al piano € comunque concordate con
norme igienico-sanitarie, competente per

di induzione magnetica

descritte nella relazione "l pagsaggio e
I'Erite preposto afia salvaguardia
i} territorio,

dichiarazione da parte ‘dell’ENEL, o da parte di altro ente proprietario defla finea, che
relettrodotto in oggetto rientra nelia programmazione

di dismissione © interramento e che

misurate
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ALLEGATO C3

Estratto elenco note tavolare GORIZIA
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| COMUNE DI VILLESSE PROVINCIA DI GORIZIA :gﬁw —
CERTIFICATO URBANISTICO )1 | 7%5;%5 gé
*|Pratica n. 2016/021 CDU e g ggé\ =
~ Vista la domanda presentata in data 19/09/2016 dalling. Martino "ﬁwaﬁf §
omraver |y . 4
_ Visto 'art. 18 1I° comma della legge 28.02.1985, n. 47 e s.m.i. e l'art. 34 o
____ dellalegge regionale 11.11.2009,n.19. g
| Visti gli atti d'ufficio e la documentazione allegata alla richiesta di cui |
TR . R . .
e Falta salva la corrispondenza e trasposizione tra la cartografia degli -
— Strumenti Urbanistici, la documentazione presentata e le Mappe Catastali.
- S| CERTIFICA
< _che le particelle catastali di cui all'allegato elenco — FF.MM. 3 e 5 vengono.
-  |classificate in base al Piano Regolatore Generale Comunale (approvato con | o
L ~|delibera Consiliare n. 38 del 17.11.2014 e di cui & stata confermata B 2
l'esecutivita ed introdotte modifiche con D.P.Reg. n. 080/Pres. del |
~ [17.03.2015, pubblicato sul B.UR. n. 13 del 01.04.2015) e successive R .
varianti: n. 1 al P.R.G.C., approvata con delibera Consiliare n. 39 del
 118.12.2015 e di cui & stata confermata l'esecutivitd con D.G.R. n. 521 del .
~ 01.04.2016, pubblicata sul B.U.R. n. 16 del 20.04.2016; come specificato |
. nellallegato stesso. B e AN e
- Tali zone prevedono, come stabilito dagli artt. 29, 30, 32, 32.2, 32.3, | "
l o 32.5, 33, 40, 42 e 51 delle vigenti N.T.A.: vedasi allegati. -
2 | _Inoltre, fatta salva la destinazione urbanistica, dallelaborato allegato si |
__ levince che alcune particelle sono interessate: I
s
] ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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— dalla “"Fascia di rispetto infrastrutture energetiche - elettrodotto,|

|
o

__.._..._\
——

~metanodotto”;

- dall “ambito soggetto a vincolo paesaggistico ai sensi L. 437/1985

Galasso";

— dal "Perimetro ARIA —n. 16 del Torre e n. 18 dell'lsonzo”;

— dalle zone a pericolosita idraulicadel P.AL;

|- dal passaggio di "percorsi ciclo-pedonali”,

Ai sensi del comma 2, art. 40 del D.P.R. 28/12/2000 n. 445, "/

presente certificato _non pud essere prodotto agli organi della_Pubblica]

Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi".

Si rilascia la presente in carta resa legale e per gli usi previsti dalla

[egge.

Villesse, ,/“"’ \ 225106
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Norme comuni per le zone agricolo-forestali: interventi di rilevanza urbanistico edilizia ed
ambigntale

e zone agricolo-forestali, ad esclusione delle z.t.o. E2 ed E4 dove valgono norme specifiche di

inadificabllita, & ammessa salvo diversa specificazione degli articoli relativi_alle singole zone, la
izzazione delle seguenti opere:

Edifici per la residenza agricola delf'imprenditore agricolo professionate;

 Edifici refativi alle strutture produttive aziendali quali stalle, magazzini ed annessi rustici,

o) Edifici aibera localizzazione adibiti alla conservazione, prima trasformazione e commercializzazione
- del prodotii agricoli e forestall o destinati alla attivita per 'assistenza e la manutenzione delle macchine
agricole; '

Serre stabilmente ancorate al suolo per coltivazioni specializzate;

e) Edifici e locali per agriturismo;

fy Shancamenti, terrazzamenti e riporti di terreno finalizzati af'attivita agricola;

Allinterno delle zone agricole sono ammessi esclusivamente allevamenti a carattere familiare ed
allevamenti a carattere aziendale:

a) Sono allevamenti a carattere famifiare gii allevamenti di animali non legati direttamente alla produzione
agricola ed alle necessitd aziendali anche quando vengono praticati da soggetti non aventi
caratteristiche di imprenditore agricolo professionate e quando la loro consistenza non sia superiore a
2 UBA (Unita Bestiame Adulto). In tali casi dovranno essere previste opportune stalle, porcilaie o
ricoveri dotati di pavimenti impermeabili e lavabili agevolmente, oltre alle necessarie concimaie a
tenuta stagna. Le stalle, le porcilaie ed i recinti esterni per i cavalli o gli animaii a stabulazione libera
dovranno distare almeno 10 m. dall'abitazione dell'allevatore e almenc 25 m. dalle altre abitazioni. Le
concimaie dovranno distare almeno 25 m. dalle abitazioni.

Sono allevamenti a carattere aziendale gli allevamenti di animali legati direttamente alla produzione
dell'azienda e che concorrono alla formazione del reddite e quando la loro consistenza non sia
superiore a 25 UBA (Unita Bestiame Adulto). In tali casi dovranno essere previste opportune stalle,
porcilaie o ricoveri dotati di pavimenti impermeabili e lavabili agevoimente, oltre alle necessarie
concimaie a tenuta stagna, in conformita a quanto disposto dat T.U. delle eggi sanitarie di cui al R.D.
27.07.1934 n. 1265. Le stalle, porcllaie, ricoveri, recinti e le concimale dovranno distare dalle zone
destinate a residenza e dalle zone destinate alla realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria
almeno m 180, -

Per tutte le costruzioni inerenti la realizzazione di allevamenti a carattere aziendale si dovra tendere alla
minimizzazione dell'impatto ambientale derivante dalla costruzione stessa, prevedendo tipologie forme,
finiture e materiali in armonia con lambiente circostante e finalizzate al mantenimento, alla salvaguardia
ed alla tutela dell'aspetto paesaggistico e delle valenze culturali ed ambientali della zona.

Per le stalle aziendali esistenti poste a distanza inferiore a 150 m dalle zone residenziali o da aree
destinate ad opere di urbanizzazione secondaria sono consentiti intervent edilizi non aventi rilevanza
urbanistica ma solo rilevanza edilizia cosl come definiti al comma 2 dell'art. 4 delta L.R. 18/2009 ed
interventi di ristrutturazione edilizia.

Gli interventi previsti al comma precedente potranno essere realizzati soltanto con la prescrizione che
vengano usati matariali compatibifi con le qualita ambientali della zona.

Non sono ammessi l'aumento del numero di capi delfallevamento, comunque non superiore a 26 UBA, e
la modifica delle specie allevate.

Per gli allevamenti di struzzi, roditori, cani e di altre specie animali non rientranti nelle usuali attivita
zootecniche & prescritta la richiesta di parere da parte dell'Azienda per | servizi sanitari compstente per
territorio.

Hanno titolo alla costruzione e/o al recupero degli edifici di cui af punto a) del precedente 1° commaii soli
imprenditori agricoli professionali; gli edifici di cui ai punti b), c), d}, ed e) possono anche essere costruiti
e recuperati, dai propristari titolari di azienda agricola anche non imprenditori agricoli professionali, nel
rispetto delle norme del presente articolo. :

Nella zone agricote, se non diversamente specificato per ogni singofa zona il P.R.G.C. sl attua:

a} con procedura diretta

- per fampliamento, la ristrutturazione, la nuova costruzione di edifici per la residenza agricola
deltimprenditore agricolo professionale;

- per Pampliamento, la ristrutturazione, la nuova costruzione di strutture aziendali (stalle,
magazzini, annessl rustici, ricovero attrezzi e macchinari ete.), o accessori delle residenze di cui
al precedente punto;

- - per lampliamento e/o ia ristrutturazione edilizia di edifici per la residenza agricola in deroga al

dellimprenditore agricolo professionale di cui alfart. 36, commi 1 e 2, della L.R. 19/2009;
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- per interventi di recupero edilizio a fini residenziali
edilizia) di edifici esistenti alla data di adozione: del.
residenza agricola in connessione funzionale :con
dell'imprenditore agricolo professionale, purché ré: : :

—  per la ristrutturazione finalizzata al recupero résidenziz difici o parti di essi esisten
data di adozione del presente P.R.G.C., purché réali dumenti di volumetria;

- per ristrutturazioni o ampliamenti delle strutture esiste & della ricettivita agriturist]
aventi 1 requisiti definiti dalla L.R. 25/1996 e succ, madif, ed Integraz.; nei timiti parametrici indi
nelle singole zone omogenee; B B I ‘

- per interventi indirizzati alla salvaguardia e alla valoriz ' ‘della suscettivita agricola
territorio e per le opere connesse alla messa a coltura dei fondi e di manutenzion
miglioramento della viablfita rurale; R

_ interventi di trasformazione territoriale nel rispetto dei limiti e delle indicazioni riportati agli artico
seguenti riferil alle diverse zone omogenee.

b) con procedura indiretta

_  edifici a livera localizzazione cosl come definiti alla lettera ¢) del comma 1° del presente artico
secondo i parametri definiti da ogni singola zena;

~  per gliinterventi di trasformazione territoriale per le soglie dimensionali definite ai commi seguen

10. Nelfambito delle zone agricolo forestali, costituiscono intervento di “trasformazione territoriale”, tutte le.
opere di bonifica, movimentazione e sistemazione del terreno strettamente pertinenti all'esercizio
dell'attivita agricola e le pratiche agro-siivo-pastorali che superino i 2.000 metri cubi di movimentazione
complessiva di terreno e che comportino una sostituzione dello strato superficiale superiore a un metro.

Al disotto di tale soglia & considerata attivita edilizia libera cosi come specificato all'art. 16 della L.R.

1912009.

11. Se non diversamente disciplinato dalle norme di riferimento di ogni singola zona territoriale gli interventi
in zona agricola si attuano mediante: :

- Intervento edilizio diretto, per interventi che investono una superficie complessiva non superiore a :
mq 20.000, in tal caso, onde favorire un aumento e miglioramento della complessita ambientale,
dovra essere prevista la piantumazione di essenze arbustivefo arboree su una superficie minima
pari al 4% di quella complessivamente investita dall'intervento, tali essenze verranno localizzate di
preferenza lungo capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate in modo da formare filari e siepi
frangivento (per il computo della superficie di tale vegetazione si assume unia larghezza di m. 6.00
per siepi e filari con atberi ad alto fusto e di m. 3.00 per le siepi formate solo da vegetazione
arbustiva).

- P.R.P.C. per interventi che investono una superficie superiore a mg. 20.000, in tal caso, sempre per

.. - aumentare e migliorare la complessita ambientale, dovra essere prevista la plantumazione di

_~essenze arbustive ed arboree su una superficie minima pari al 7% di quelta complessivamente
~ investita dallintervento, di cui aimeno una quota pari al 3% dovra essere sistemata a bosco, mentre
.~ laquota restante pari al 4% dovra essere sistemata con le modatita stabifite per gli interventi soggetti

a IED; in ogni caso gli elementi arborei preesistenti di maggior rilievo dovranno essere mantenuti,
compatibilmente con le esigenze della conduzions agricola dei fondi. Tutti gli interventi di cui al
presente comma dovranno essere supportati da adeguate indagini ecologiche, geoclogiche,
idrologiche, paesaggistiche e storico-cuiturati.

. Ricadono tra gli interventi di cui al precedente comma anche quelli riguardant:

~ 1a modifica delle capezzagne e delle strade interpoderalf; che comungue non potranno essere
soppresse;

-~ lamodifica, lo spostamento o la soppressione dei fossati di scolo delle acque;

13. Per gli interventi di movimento terra su superfici fino a 20.000 mq connessi ad opere di miglioramento
fondiario nella progettazione ed esecuzione degli stess! andranno rispettati i seguentt criteri:

- la salvaguardia degli elementi principali deli'assetto ambientale e paesaggistico preesistente (strade
interpoderali, capezzagne, fossati e sistemi di drenaggio delle acque, dislivelli, ecc.) procedendo
solo alla loro eventuale ricalibratura in caso di documentata necessitd, mentre sard possibile
procedere alla completa ridefinizione della suddivisione dei fondi e delle colture;

_  la conformazione de! terreno dovra essere rispettata nelle sue linee fondamentati, procedendo solo
a degli adeguamenti minimali alle esigenze della produzione senza modificare Yandamento del
deflusso delle acque superficiali e salvaguardando eventuali formazion geomorfologiche di
particolare interesse;

- la vegetazione arborea ed arbustiva preesistente (filari, siepi frangivento, fasce alberate, ecc.)
andranno di norma conservate, procedendo alla loro modificazione/soppressione solo in caso di
documentata necessita, dovra in ogni caso essere garantita una percentuale minimale di superficie
destinata alta vegetazione arborea come pid oltre specificato;

iimenti di volumetria;
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3 rilai . . . L Lo \ .
‘Zza:i? la presenza di aventuali elementi singoli esistenti di interesse storico, culturale e naturalistico (es.
! frincee, ancone, alberi monumentali, ecc.) andranno conservati salvaguardando anche il loro

inserimento nel contesto ambientale per un adeguato intorno;
progetto degli interventi dovra essere redatto da un tecnico abilitato e dovra contenere | seguenti

elaborati:

:  rilievo planoaltimetrico dello stato di fatto (in scala adeguata), con tevidenziazione degli element
esistenti di interesse ambientale e paesaggistico che sarebbe opportuno conservare;

situazione catastale; . :

progetio della sistemazione finale che si intende realizzare (planimetrie e sezioni in scala adeguata)
con Pevidenziazione dei singoli interventi da eseguire, degli elementi di interesse ambientale e
paesaggistico che s} intendono conservare, delFutilizzazione finale delle superfici e delie aree

destinate alia vegetazione arbarea e arbustiva,
specificazione di dettaglio dei sistemi di drenaggio delle acque e di eventuali opere specialistiche da
realizzare;
_ relazione illustrativa contenente anche una descrizione della situazione geologica € idrologica,
nonché ogni altro elemento utile per la valutazione degli interventi proposti.
Al fine di favorire un ripristino/migiioramento della complessita ambientale, nella sistemazione finale deile
aree dovra essere realizzata (prima della comunicazione della dichiarazione di ultimazione lavorl) la
pianiumazione di essenze arboree ed arbustive autoctone su una superficie minima pari al 4% di quella
complessivamente investita dallintervento. Tali specie verranno localizzate di preferenza lungo
capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate in modo da formare filari e siepi frangivento oppure fasce
alberate. Per il computo delia superficie occupate dalle suddette formazioni vegetali si assume una
larghezza convenzionale:
_ " di m 6.00 per le siepi ed i filari con alberi ad aito fusto,
~  di m 3.00 per le siepi formate solo da arbusti;
naturalmente le superfici occupate dalla vegetazione esistente, che viene conservata, verranno
computate a tutti ghi effetti ai fini del soddisfacimento della percentuale minimale di cui sopra.
Per inierventi che Investono una superficie superiore a mg. 20.000, soggetti a PAC, in sede di formazione
del pianc attuativo devono essere rispettate le seguenti prescrizioni:
a) In via prefiminare, in sede di analisi del piano, dovranno essere trattati i seguenti aspetti:
" _ " delle caratteristiche pedologiche, geologiche ed idrologiche déi terrenl;
delle condiziont agronomico produttive;
- delle caratteristiche vegetazionali ed ambientali secondo un approccio escosistemico;
- delle caratteristiche paesaggistiche e del processa storico che le ha determinate, ecc.
b) le analisi preliminari dovranno affrontare anche aspetti di tipo storico- culturale, tramite una lettura
integrata delle varie fonti di informazioni disponibili:
cartografia storica (catasti, rilievi IGM, ecc);
—  foponomastica;
- fonti bibliografiche;
~  dati storici;
—  tradizioni e racconti del posto;
con l'obiettivo di ricostruire it processo di sedimentazione storica che ha portato alla strutturazione
attuale di quello specifico ambiente agrario.
c) in sede di piano dovranno esscre individuati g!i elementi di rilievo, come ad esempio:
_  jsiti di interesse archeologico e storico (es: tumuli, tombe, castellieri, trincee, ecc);
- | percorsi anche secondari insistenti su tracciati storici (es: una capezzagna coincidente con un
residuc della centuriazione romanay,
- gl elementi di interesse storico-architettonico (es: chiesette, ancone, case coloniche, ecc) che
richiedono di essere mantenuti in un ben preciso contesto ambientale;
nonché gli elementi di interesse naturalistico come ad esempio:
_  ie zone umide e corsi d'acqua (per i quali si rinvia al successivo paragrafo);
- e formazioni geomorfologiche particolari, ecc.;
e gli aspetti vegetazionali di maggior rillevo quali ad esempio:
le siept ed i filari che si trovano nelle migliori condizloni (per composizione, conservazione,
disposizione ecc.) e che sono suscettibiti di miglioramento;
— e fasce alberate ed i boschi;
- igrandi alberi isolati,
— iresidui di formazione di tipo naturale (es. residui di boschi planiziali, biotopi, ecc).
Con la scorta delle analisi condotte it PAC dovra individuare:
a) una trama primaria di elementi da conservaref/rimodetlare,
b) una trama secondaria di elementi da riorganizzare/sostituire.

1
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Tra gli elementi della trama primaria vanno senz'altro annoverati:

- 1siti ed i singoli elementi d'interesse storico, archeologico e culturale;
— ipercorsi agricoli principali e quelli coincidenti con tracciati storici;

- Ie formazioni geomorfologiche principals;

- Isistemi di scorrimento delle acque superficiali e sotterranee;

- gliambiti naturalistici e fe associazioni vegetali di particolare interesse.
Per tali elementi pur mantenendosi nell'ambite di una logica di tutela si potra procedere ad interventi d
ricalibratura, modificazionefintegrazione di singole parti in modo da venire incontro alle esigenze pil
pressanti della produzione e/o deil'infrastrutturazione agricola.

Per quanto riguarda invece gli elementi della trama secondaria si potra procedere alia loro completa
ristrutturazione in funzione defie necessita delle aziende agricole, tra quesli vanno annoverati;

- la suddivisione del fondi, che potranno essere riordinati onde eliminare l'eccessive frazionaments

storico-archeologico (es: castellieri, tumuli, ecc.);

- le slepi soprannumerarie e/o invase da rovi oppure quelle che racchiudono appezzamenti troppo
piccoli, esse potranno venire ridimensionate o eliminate;

~ 1 filari di alberi che creano ostacoli allaccesso ai fondi restringendo eccessivamente le strade
campestri o che si trovano in cattivo stato di conservazione (es: piante malate e/o vetuste), ess
polranno venire soppressi e ricostruiti in posizioni pili adatte.

Per quanto concerne le opere di movimento terra esse dovranno osservare i seguenti criteri progettuat

ed esecutivi:

~  rispettare le linee fondamentali della morfologia del suolo, procedendo solo ad adeguamenti -
contenuti e strettamente legati afle esigenze della produzione agricola;

- non alterare in modo sostanziale e definitivo il regime di scorrimento delle acque superficiali e
sotterranee {corsi d'acqua minori, principali sistemi di scolo, risorgive, ecc.);

- .. salvaguardare le formazioni geomorfologiche particolari anche se localizzate efo di dimensioni

onténute; .

1antenere la vegetaziona arborea ed arbustiva pressistente {filari, sept frangivento, fasce alberate,

c¢.). dove. questa non risufta in netto contrasto con le esigenze produttive ed infrastrutturati,

ino in‘ogni caso essere garantite delle percentuali minimai di superficie complessiva destinate

lia vegétazione comeé pitl oltre specificato;

ire eventuali singoli elementi di interesse storico, culturale e naturalistico (es: trincee, ancone,
eri monumentali, ecc.) ed il loro contesto ambientale in un adeguato intorno.

.G ad integrazione di quanto gia previsto dalla normativa vigente, sara costituito dai seguent

azioné illustrativa, che dovra dare conto di tutte le indagini svolte in via preliminare;

Vo planialtimetrico dello stato di fatto, con I'evidenziazione (possibilmente su elaborati separati)

' destinazioni d'uso del suolo, dell'assetto vegetazionale esistente, degli slementi di interesse

torico, archeologico, culturale e naturalistico, dei sistemi di scorrimento delle acque superficiali & di

oghi altro slemento utile alla comprensione del'articolazione dell'ambiente;

relazione geologica con relativi elaborati di analisi sulla geomoifologia, idrologia, ecc.;

relazioni sulle singole indagini settoriali con relativi elaborati d'analisi (secondo indicazioni

deil'Amministrazione comunale);

e) definizione con un elaborato ad hoc di tutti gli elementi della trama primaria dellambiente agrario

esistente, differenziati eventualmente per grado di importanza; ‘

f) rappresentazione grafiche della proposta di progetto contenenti tutte le indicazioni utili ai fini della
comprensione della natura di tutti gfi interventi di trasformazione da attuars, ed in particolare sulle
utilizzazioni final del suolo, su eventuali costruzioni efo impianti tecnologici da realizzare sul sistema
dei percorsi e sulle altre infrastrutture, circa i sistemi di scorrimento e scolo delle acque, sull'assetto
finale della vegetazione esistente e/o da piantumare, sugli elementi di interesse storico archeologico,
cuiturale e naturalistico da salvaguardare, ecc.;

g) planimetria catastale dello stato di fatto e def futuro assetto delle proprieta;

h) norme tecniche di attuazione;

} programma d'attuazione degfi interventi per definire fasi e tempi di realizzazione degii interventy;

j) schema di convenzione in caso di P.R.P.C. di iniziativa privata,

Lo schema di convenzione da sottoscrivere tra i privati promotori dellintervento e FAmministrazione

comunale tra f'altro deve;

- stabilire in dettaglio tutti gii obblighi assunti dai proponenti con particolare riferimento alle opere di

salvaguardia/ripristino ambientale (tutela degli elementi di interesse storica, archeologlco, culturale
€ naturafistico; vegetazionale, ecc.),
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prevedere feventuale cessione gratuita di aree connesse con la realizzazione di infrastruiture
dlinteresse pubblico;

stabilire i termini entro cui dovranno essere realizzati gli interventi d'interesse pubblico efo di ripristino
ambientale, definendo aitresl congrue garanzie finanziarie ai fini deltadempimento degli obblighi
previsti dalla convenzione stessa.

| fine di attuare un ripristino deit'ambiente che favorisca un aumento/miglioramento della complessita
oll'ecosistema, nella sistemazione finale delle aree, oggetto di intervento, il P.R.P.C. deve prevedere la
iantumazione di essenze arboree ed arbustive autoctone su una superficie minima pari al 7% di quella
omplessiva interessata dal P.R.P.C., che andra cosl ripartita:

3% per la realizzazione di aree boscate, prevenendo la creazione di ambiti di superficie minima pari
a 600 ma;

— 4% per la realizzazione di sistemazioni di tipo lineare (filari e siepi frangivento, fasce aiberate, ecc.)
che andranno localizzate preferibiimente lungo capezzagne, fossi, corsi d'acqua, scarpate ecc.

* La realizzazione delle sisiemazioni vegetazionali di piantumazione dovra essere attuata parallelamente
. alf'esecuzione dei vari lotti dintervento, per tanto anche tali opere dovranno esseré ultimate prima della
dichiarazione di fine lavori di ogni singolo lotto.

parametri urbanistici ed edilizi sono riferiti ad ogni singola zona agricola come specificato negli articoli
seguenti.

Gliindici di fabbricabilita fondiaria (if) e i rapporti di copertura (Q) stabiliti dal P.R.G.C. per la zona agricola,
ove non altrimenti specificato, sono riferitl alla superficie iotale dei fondi di proprietd, anche se siti sul
territorio di un Comune diverso, avente la medesima classificazione guale zona omogenea, purché
_ funzionalmente contigui sotto il profilo agricolo.

Nel caso in cui siano vincolate aree site nel territorio di un Comune diverso, ai fini del computo degli indici
fondiari e di coperiura devono osservare le disposizioni contenute nelt'art. 33 della L.R. 19/09.

Per l'applicazione dell'indice del rapporto di copertura Q, alfinterno del territorio comunale, concorono
alla formazione della proprieta fondiaria tutte le superfici ricomprese entro le sottozone zone agricole di
tipo E. .

Nelle zone agricole, entro le fasce di rispeito stradali indicate dat P.R.G.C., sono ammessi gl interventi
edilizi di cui al 7° e 8° comma del successivo art. 37.

Di preferenza i nuovi edifici in zona agricola {del tipo a) di cui al precedente 1° comma) dovranno essere
localizzati in prossimita delle zone residenziaii del paese. La costruzione di edifici isolati sara autorizzabile
solo nei casi in cui Farticolazione della pro rieta fondiaria non permeita soluzioni diverse. In_tale caso il
permesso di costruirg dovra essere adeguatamente motivato. In ogni caso it progetto edilizio, oltre a
rilevare preventivamente [a posizione e le caratteristiche degli alberi e dei arbusti preesistenti, dovra
prevedere la sistemazione dettagliata degli spazi esterni alie costruzioni con le Indicazioni
dell'utilizzazione di tutta la superficie del lotto (alberata, a prato, a giardino o a coltivo, ecc) di fufte le
opere da realizzare {pavimentazioni, recinzioni, arredi fissi, ecc.) precisando peraliro la posizione e la
denominazione di tutte le essenze da piantumare (dovranno essere in particotare previsti nuovi alberi ad
alto fusto nefta misura di una pianta ogni 100 mq. di superficie del lotto d'intervento oltre ad essenze
arbustive in ragione di 2 gruppi ogni 100 mgq. di superficie de! lotto dintervento). Nella scelta delle
alberattire e degli arbusti dovranno essere privilegiate le essenze autoctone.

Al fini del calcolo degli indici If e Q non vengono computati manufatti destinati a protezioni stagionali defle
colture, che siano costruili senza fondazioni, con struttura direttamente infissa al suolo e tamponature
realizzate con teli in materiale plastico o similare, destinate esclusivamente alla protezione temporanea
della coltura agricola svolta nell'ambiente naturale.

Ii rilascio del permesso di costruire in zona agricola & subordinalo alla presentazione, da parte del
richiedente, di una attestazione notarile che certifichi I'avvenuta fichiesta di trascrizione nei pubblici
Registri Immobiliari dell'impegno, mediante atto d'obbligo, a rispettare la destinazione d'uso degli immobili
stabilita dal progetto, per aimeno 10 anni, nonché it vincolo di inedificabilita nel confronti dei terreni che
concorrano alia determinazione della volumetria trasferibile sul fondo da edificare.

Edifici rurali di servizio dismessi all'uso agricolo, esistenti alla data di adozione dei P.R.G.C., possono
essere recuperati alla funzione abitativa, o di attivita agrituristiche di cui alla L.R. 25/96 e s.m.i., anche
con ampliamenti volumetrici, comunque ne! rispetto dei requisiti soggettivl e degli indici di zona fissati per
gli edifici di tipo a) del precedente comma 1°. Gii interventi di risirutturazione devono essere volti al
recupero tipologico delledilizia rurale esistente, in considerazione del pregio tipologico dell'edificio da
conservare, ovvero deil'assetto urbanistico del contesto, ovvero della collocazione delfimmobile in frangia
al sistema urbano. Gli interventi non potranno realizzare pill di due alloggi per ciascuno degli immobili
recuperati alla residenza e dovranno dare atto altresi della disponibilita pertinenziale di aimeno 25 mq di
autorimesse e 100 mq di area scoperta per ciascun alloggio. :

Il recupero a fini residenziali dei fabbricati rurali dismessi dall'uso agricolo deve comportare la
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3.
32

33.

34,

35.

36.

37

38.

si impegna a realizzare a proprie spese tutte le opere di urbanizzazione primaria strettamente necessg

alla nuova destinazione funzionale e rapportate all'effettiva consistenza dei fabbricati. :

La richiesta di nuove costruzioni di attrezzature dovra essere corredata da una relazione che dimostj

congruita delle dimensioni dei fabbricati nspetto all'estensione delle superfici colturali (in affitto elo

proprieta dell'azienda e ai suoi programmij produttivi.

E' ammesso 'uso degii annessi rusticl per attivitd di vendita efo somministrazione di prodotti derlva

dall'attivita aziendale e di quelli ad essa complementare

L‘amphamento e la ristrutturazione edilizia di edifici destinati a residenza agricola in zona agricola, ¢

ammessi dalle singole zone omogenee e nel rispetto degli indici e det parametri ivi indicati, posso

comportare la reafizzazione di un'unita immobiliare aggiuntiva con destinazione d'uso residenziale, anc

In deroga al requisito delia connessione funzionale con ia conduzione del fondo e le esigen

dell'imprenditore agricolo professionale, purche:

a) Funitd immobiliare realizzata sia destinata a prima abitazione dei parenti di primo gradd
deilimprenditore agricolo professionale o del coltivatore diretto proprietario dell'edificio ampliato o
ristrutturato;

b} il soggetto avente titolo si obblighi, mediante convenzione con il Comune, a istituire un vmcolo
ventennale concernente il divieto di alienazione dellimmobile, nonché di concessione a terzi di diritt
reali o personali di godimento su di esso, da trascrivere nei registri immoblliari o da annotare sul libro
fondiario a cura del richiedente, entro sei mesi dalla data di ultimazione dei lavori.

Per gli interventi realizzati ai sensi del comma precedente in deroga al requisito delia connessione

funzionale e comportanti il cambio di destinazione d'uso in residenziale, non si applica l'esonero

contributivo previsto dall' articolo 30, comma 1, lettera a) della L.R. 19/2009, salvo i casl di trasferimento

a titolo di successione dei diritto reale di godimento e a condizione che il successore adibisca 'immobile

a prima abitazione,

Possono essere ammessi interventi di ristrutturazione ediiizia e interventi di rilevanza edilizia degli edifici
rustici annessi alle residenze agricole con modifica di destinazione d'uso degli stessi in residenza agricola, -

con H vincolo ventennale concernente il divieto di alienazione dellimmobile, nonché di concessione a terzi
di diritti reali o personali di godimento su di esso, cosi come previsto al precedente comma 31, lettera h)

Nelle zone agricole & ammessa la realizzazione, anche in deroga agli indici @ ai parametri previsti dagil

strumenti urbanistici e al regolamentt edilizk:

a) di interventi finalizzati alla copertura di concimaie, di vasche per la raccolta di liquami, di depositi e
aree destinate allo stoccaggio di foraggi, annessi alle strutture produttive aziendali, nonché impianti e
strutture finalizzate alle produzioni energetiche da fonti rinnovabili con materie prime derivanti dalle
produzioni aziendali, nei limiti de! 10 per cento della superficie utile delle strutture esistent;;

b) diinterventi di adeguamento delle strutture di stoccaggio degli effluenti di allevamento in applicazione
delfa direttiva 91/676/CEE del Consiglio, del 12 dicembre 1991, (Direttiva del Consigiio relativa alla
protezione delle acque dallinquinamento provocato dai nitrati provenienti da fonti agricole), e dell
articolo 112 del decreto legistativo 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale}, e successive
modifiche;

¢} di adeguamento igienico-funzionale delle strutture agricole esistenti fino ad assicurare # rispetto dei
parametri minimi previsti dalla normativa di settore che disciplina ia specifica attivith e conformemente
al Piano di Sviluppo Rurale (PSR) della Regione; in tali casi l'eventuale ampliamento, se realizzato in
deroga agli strumenti urbanisticl, non pud superare il 10% dells superficie utile delle strutture esistenti.

Neila tavola P/1 di piano vengeono evidenzlate, con apposita simbologia, le opere di fortificazione militare
risalenti al primo conflitto mondiale. Tali manufatti e le relative aree di pertinenza vanno mantenuti in
condizionl di decoro. E' fatto divieto assoluto di modificare {a foro consistenza. Il Sindaco ha facolta di
imporre alle proprietd interessate {a esecuzione di cpere {pulizia, decespugliamento ecc.) aite al
mantenimento del decoro delle opere esistenti.
Nella tavola P1 di plano vengono evidenziati i filari di alberi posti in margine alla viabllitd, a capezzagne
o a fondi agricoli, ai quali viene riconosciuto un rilevante valore paesaggistico. Per tali fitari si fa divieto di
estirpazione e si prescrive la loro conservazione e potenziamento con fimpianto di maggiori specie
autoctone o tipiche locali. Le strade campestri si devono dotare di fossi laterali @ almeno lungo uno dei
lati si devono piantare o conservare se esistenti, siepi o filari di specle autoctone o tipiche locali.
Al fine di garantire un corretto uso dei suoli sotto il profilo agrarlo, alfinterno di tutte le zone agricole
comprese pertanto le sottozone all'interno del perimetro "ARIA”, si prescrive che {impianto di “pioppeti” o
arboreti in genere che prevedano {'impianto di alberi di afto fusto, dovra essere rispettata una distanza
minima di 7,00 m dal confine di proprieta. Tale distanza & ridotta a mt. 3,00. nel caso in cui | canfine sia
prospicente strade campestri, capezzagne ed argini. Sono comunque fatte salve tutte le piantagioni in
essere ed f contratti per I'impianto di nuovi pioppett sottoscritti in data antecedente alla data di adozione
del nuovo PRGC.
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rt. 30 - Z.t.0.“E2"” - Zona boschiva
La z.t.o. E2 comprende gli ambiti attuaimente occupati dalla vegetazione naturale di tipo boschivo.
In tale zona sono rigorosamente esclusi nuovi interventi ediiizi ed infrastrutturali atti a comportare
alterazioni al delicato equilibrio dell'ambiente naturale, nonché, in assenza di apposita autorizzazione
della Direzione Regionale delle Foreste, 1a riduzione delle superfici boscate ed il cambiamento de! tipo di
coltura boschiva in atto.
Sono ammess| solamente interventi di rimboschimento, di ripristino e di consolidamento delle carrarecce,
del sentieri e delle piazzole esistenti in funzione della attivitd compatibili con la zona, ivi comprese le
opere di difesa fluviale.
Le zone boscate distrutte o danneggiate dal fuoco non cambiano la propria destinazione e su di esse vi
& assoluto divieto di compiere qualsiasi opera di qualsiasi genere, al di fuori de! rimboschimento, del
ripristino della vegetazione.
It normale utilizzo e a gestione delle aree boscate per gli usi comuni, tagli, ceduazioni, sono governatl
dalla vigente normativa in materia ed in special modo dalia L.R. 9/2007, e dalla L.R. 2211982,
rt. 32 - Zone di interasse agricolo ambientale e paesaggistico interna al perimetro del’ARIA
La zona comprende le parti del territorio comunale di particolare interesse naturaiistico, ambigntale e
paesaggistico comprese le aree soggette a vincoli di tutela derivanti da indicazioni sovra ordinate
comprese nella perimetrazione dallARIA n° 16 - Fiume Torre istituita con DPGR del 17/05/2002 n.
0143/Pres, — e ARIA N° 19 — Fiume Isonzo, instituita DPGR 031/Pres dei 06/02/2002.
Nelle zone ii P.R.G.C. si attua con procedura diretta:
- perinterventi indirizzati alla salvaguardia e alla valorizzazione de! territorio agricolo e per le opere
connesse alla messa a coltura dei fondi,
—  per lo scavo, o ritombamento, di fossi e scoline di modesta entita e nel rispetto dell'attuale assetto
idraulico ed ambientale;
~  per opere di manutenzione e miglioramento della viabilita rurale anche finalizzate a migliorare la
fruibilita turistica nel rispetto delle finalita di tutela delle peculiarita naturalistiche del'ARIA;
Le zone sono state cos! classificate:
—  Art. 32.1 sottozona E4.1 ARIA Alveo Torrente Torre e Fiume Isonzo;
- Art. 32.2 sottozona E4.2 ARIA Ambiti naturali;
~  Art. 32.3 sottozona E4.3 ARIA Ambiti arginali lineari;
- Art 32.4 sottozona E4.4 ARIA Ambiti naturali e agricoli;
—  Art. 32.5 sottozona E4.5 ARIA Ambiti agricoli,
—~  Art. 32.6 softozona E4.6 ARIA Aviosuperficie di aeromodelli.
Nelle zone "ARIA”, come criterio generale e faite salve le specifiche eccezioni ammesse per ciascuna
sottozona:
a) sono generalmente consentite:
- [l'utilizzazione agricola e forestale del terreni; esercitata nei modi tradizionali e senza alterare i
caratteri dei suoli;
~  futte le opere di manutenzione agraria compatibili con la conservazione dellambiente naturale
nella sua integrita;
- opere per la fruizione dellambiente quali percorsi pedonali e ciclabil, piccole strutture per
fosservazione faunistica realizzate con tecniche ecocompatibili;
— effeltuazione di sfalci nei prati stabili;
- |l taglio finalizzato ad assicurare la conservazione e miglioramento delle aree boscate, ove
presenti, salvaguardando gli esemplari di maggior pregio e di grande dimensione;
- interventi infrastrutturali per la realizzazione di reti tecnologiche solo se interrate;
- interventi di rimboschimento da effettuarsi con specie autoctone, in equilibrio ecologico con il
microclima della stazione;
b) sono espressamente vietati:
- nuovi interventi edilizi e la realizzazione di parcheggi,
- estirpare e raccogliere lutte le specie erbacee o parti di esse, senza specifica autorizzazione da
parte degli organi competenti, previa presentazione dell'autorizzazione di cui aliart. 5 delia L.R.
34/81,
- ridurre le superfici atberate naturali ¢ a prato stabile o delle zone umide;
- realizzare recintazioni di boschi;
— realizzare nuove strade carrabili;
- aprire o coltivare cave efo miniere;
- reallzzare discariche;
- chiudere canali o scoline,
___realizzare serve, o tunnel, per I'agricoltura ancorché stagionalt e privi di basamento in cemento.
~  produrre rumori, luci, suonj;
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. 32 3 - Sottozona “E4.3 ARIA” - Ambiti arginali lineari

- svolgere attivitd pubblicitarie, organizzare manifestazioni folcloristiche, allestire attendame
campeggi, accendere fuochi;
~  percorrere il territorio con moto o mezzi fuoristrada per uso turistico (art. 19 L.R. 34/81);

Sono sempre e comunque consentiti interventi riguardanti opere di sistemazione idraulica ed alire o

volte al miglioramento della sicurezza del torrente Torre, Tali opere dovranno essere realizzate a segu

di progetti unitari estesi alf'intera asta fluviale o a parti significative di essa. '

E' consentito l'accesso pedonale e ciclabile lungo i sentieri battuti e nelle strade esistenti;
Per qualsaass intervento sul suolo e soprassuclo, compresi quelli di carattere forestale, effettuabili in tul

t'ambito, si dovra fare riferimento ai R.D. 3267/23, alla L.R. 22/82, alla L.R. 38/86 ed al D.P.G,

0595/Pres. def 30,12,1986, _

In caso di particolare manifestazioni sportive ¢ di carattere turistico-ricreativo pud essere consent

l'accesso a veicoli motorizzati previa autorizzazione del sindaco che deve contenere l'individuazione de

percorso e degl eventuali spazi di sosta e ristoro.

Nella viabilita di servizio, I'accesso motorizzato & autorizzato solo per lo sfruttamento agricolo dei terre

per la conduzione o realizzazione di opere ed impianti pubblici o per l'accesso allalveo per aperg

idraufiche.

Negli interventi particolari relativi alla viabilita o alle opere idrauliche da realizzarsi nel’ambito delle dtverse

Zone omogenee “ARIA” si dovra tener conto defle seguenti presciizioni:

- per la viabilita carrabile, ciclabile, pedonale e per i sentieri le opere di miglioramento, ristrutturazione
e riconversione verranno subordinate alfapprovazione degli Enti competenti, nel rispetto delie norme
vigenti per ciascuna categoria di opere;

- la pavimentazione dovra essere realizzata in materiale arido o ghiaioso per la viabilith carrabile o
ciclabile @ con materiale terroso per la viabilitd pedonale ed i sentieri;

-~ nelle opere darte {muri, canalette, ecc.} non si fara uso di calcestruzzo fasciato a vista;

- Je opere idrauliche verranno costruite con il paramento esterno in pietrame, cosl come le scogliere
da realizzarsi allimbocco di eventuali tombotti, ovvero con muratura di pietrame a secco;

- e sponde degli argini o degli arginelli dovranno essere completamente ed immediatamente inerbite,
per evitare l'instaurarsi di fenomeni erosivi;

- lungo i percorsi pedonali e lungo i sentieri potranno essere realizzati spazi per la sosta degli utenti,
pavimentati con materiale arido o ghiaia e dotati di panchine, contenitori poria-rifiuti e segnaletica; le
aree saranno piantumate con essenze locali, le panche ed i ceslini per i rifiuti dovranno essere
realizzati con pali di legno torniti & impregnati a pressions;

—~ la segnaletica dovra essere chiara nel riportare le indicazioni generali e particolare riguardo alla
zona, essa dovra essere sistemata in posizione oftimale rispetto alle viabilita carrabile e pedonale;

- Le varie tabelle ed i vari cartelli dovranno essere previsti.di forma, tecnologie costruttive e materiali
idonei all'ambiente cui sono destinate,

. 32.2 - Sottozona *E4.2 ARIA” - Ambiti naturali

La Zona omogenea E4.A2 ARIA & costituita da quelle aree, interne agli argini del Fiume Torre e del fiume
Isonzo, corrispondenti alle parti det territorio di preminente interesse naturalistico, forestale, e
paesaggistico nelle quali si manifesta la presenza di notevali contenuti floristici, faunistici e idrogeologici,
e lindividuazione localizzata e puntuale di fenomeni geomorfologici naturali.

Tuttl gli interventi consentiti nella Zona omogenea E4.A2 ARIA devono essere strettamente subordinati

alfa finalitd prioritaria di assicurare alie aree la conservazione e il miglioramento del foro carattere

naturalistico-ambientale. In tale zona I'evoluzione della natura dovra essere orienfata e sorvegliaia con
metodi scientifici,

Alfinterno della zona sono ammesse le destinazioni d'uso naturalistiche esistenti e quelle legate alla

frequentazione turistica o del tempo libero.

Sono ammesse ie opere di conservazione del suolg, queIIe relative alla sistemazione delle vie di accesso

e le opere connesse con f'esercizio delle attivita economiche svolte nei modi tradizionali e senza alterare

i caratteri def suolo. In pariicolare, oltre agli inlerventi elencati al precedente art. 35 sono consentite:

— manutenzioni e sistemazioni dei sentieri e dei percorsi carrabili esistenti;

- operazioni colturali miranti alla ricostituzione di una fustaia naturaliforme di latifoglie mesofile
autoctone, mediante diradament], riputilure localizzate, allevamento di novellame pregiato, eventuali
conversioni, ecc.; _

- awiamento ad afto fusto nelle formazioni governate a ceduo;
interventi di pulizia dell'assetto defla vegetazione spontanea.

La sottozona E4.A3 ARIA comprende le aree, ad andamento prevalentemente lineare, costituito dagfi

ambiti degti argini esistenti che rappresentano un elemento di forte caratterizzazione del paesaggio con
elevato interesse ecologico e naturalistico.
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iuesti ambiti che, per il loro assetto morfologico, non sono interessati da attivita agricole, costituiscono

una dorsale connettiva delle valenze ambientali, ecologiche e paesaggistiche del’ARIA.

Il percorso sommitale del'argine con le relative rampe di accesso, utilizzati per it monitoraggio e la

rmanutenzione dell'argine stesso, potranno essere destinati anche a percorsi ciclopedonali di percorsi di

interpretazione ambientale e di percorsi saiute. in tal caso eventuali interventi di attrezzatura,

sistemazione e manutenzione dei percorsi, I'alfestimento di minimali punti sosta o di osservazione

saunistica efo paesaggistica, la segnaletica informativa e direzionale, dovranno esser realizzati con

#acniche di intervento ecocompatibili,

12,5 - Sottozona “E4.5 ARIA” - Ambiti agricoli

i a sottozona EA. 5 ARIA comprende le parti del territorio utilizzate generalmente per attivita colturali

agricole che rivestono importanza per assicurare la continuitd e la consistenza ecologica dell'area

protetta. Tali aree sono frequentemente caratterizzate dail'esistenza di fenomeni botanici, zoologici ed

drogeologici di elevato interesse naturalistico da tutelare per assicurare le connessioni ecologiche e la

zontinuita naturalistica dell' ARIA. :

In tali ambiti la prosecuzione delie attivita agricole dovra essere condotta con attenzione alia salvaguardia

degli aspetti naturali del contesto. Saranno pertanto da salvaguardare le presenze arboree e cespugliose,

i tracciati interpoderali e le incisioni dellidrografia superficiale. Le pratiche colturali dovranno essere

prientate a metodi di gestione ecocompatifi evitando attivita tendenzialmente riduttive della biodiversita,

La sottozona comprende anche aree golenali coftivate a pioppeto ed interessate solo parziaimente da

yegetazione ruderale. E’ previsto il taglio dei pioppi alla scadenza del ciclo produttivo. Il reimpianto del

sioppeto & ammesso, si dovra perd prevedere, qualora la superficie d'intervento abbia un'estensione

superiore ai 2 ha, che una porzione di area, con superficie non inferiore al 10% deli'area interessata al

seimpianto, venga destinata ad interventi di rilevanza ambientale descritti al precedente punto 32.4:

Allinterno della sottozona ¢ ammessa la coitivazions di elementi rivolti alla produzione di hiomasse

srbacee o arboree o arbustive, nel qual caso, nelle operazioni di primo impianto o reimpianto, qualora

#intervento interessi una superficie superiore al 2 ha, il 5% della superficie deve essere destinata ad

snterventi di rilevanza ambientale sopra descritti.

Sono inoltre ammessi interventi di miglioramento fondiario mediante riporto di terreno naturale, omogeneo

per caratteristiche agronomiche (tessitura, granulometria, ph ecc.} a quello presente insito.

L e stesse norme valgono anche per quelie aree attualmente poste a set-asside che, al termine del periodo

di riposo, 'azienda ritenesse di reintegrarle nel proprio cicto produttivo. ‘

Sono ammesse le opere di conservazione del suolo, quelle relative alla sistemazione delle vie di accesso

2 le opere connesse con |'esercizio delle attivith economiche svolte nei modi tradizionali e senza alterare

i caratteri del suolo. In particolare & consentita la coltivazione a seminativo e di essenze arboree a fimitata

espansione (vigneti, frutteti, ecc.). :

{ e aree ricadenti in questa zona possono concorrere anche alla formazione della superficie territoriale da

computarsi ai fini delfedificazione della residenza dei conduttori agricoli nelle zone E6, nella misura di

9,03 me/mq con le procedure indicate dalle norme della zona ES.

3- Zt.0.“E6" - Zona d'Interesse agricolo

La z.t.0. E6 comprende gli ambiti di interesse agricolo. E’ costituita da quelle parti del territorio comunate

destinate ad attivita agricole ed un paesaggio caratterizzato da una struttura fondiaria piuttosto unitaria e

da coltivazioni di tipo estensivo e monocolturale e dalla scarsa presenza di elermentt naturalistici

significativi.

Allinterno della zona sono ammessi | seguenti interventi:

~  interventi di nuova costruzione;

— interventi di ampliamento;

- interventi di ristrutturazione edilizia;

— interventi di trasformazione territoriale;

~  interventi di manutenzione ordinaria;

- interventi di manutenzione straordinaria;

— interventi di restauro e risanamento conservativo;

- atiivita edilizia libera;

Il P.R.G.C. sl attua con le modalita indicata ai commi 9 e 11 del precedente art. 32

Allinterno della zona sono ammesse le destinazioni d'uso:

- agricola, ivi compresa quella abitativa degli agricoltori a titolo professionale in zona agricola;

- artigianale complementare zll'attivita agricola, in zona agricola limitatamente alla conservazione,
prima trasformazione dei prodotti agricoli e forestali e alf'assistenza delle macchine agricole;

- commerciale complementare all'attivita agricola in zona agricola;

- residenziale in deroga al requisito della connessione funzionale con la conduziona de! fondo e
delfimprenditore agricolo professionale dt cui al terzo, quarto e quinto inciso della precedente lettera
a) comma 9 dell'arl. 32;
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acalizzazions, adibiti. ajfa alla prima trasformaz; ~ Hma
dei prodotti agricoli forestali & * destinati ‘il attivita per lassistenz dc:
macchine agricole; . e df:
A © consentita la realizzazione di ripari per utensili, attrezzi e prodotti ¢ ds: .
vérsi dallimprenditore agricolo professionale, purché tali costruzioni non sy gh intt_ar\ie}
rta di mg. 20 e laltezza di m, 2,50 e slano realizzate con la riproposiz‘i;lizzars[ng!

i materiali, forme e finiture in armonia con l'ambiente circostante e.jgregazion!
nimento deli'aspetto paesaggistico della zona. Per tali costruzioni le distanze dai confin.b P‘F_‘iAe‘g
odice Civile. ntigui (con
restando quanto prescritto all'art, 29, nei casi di nuove costruzioni e di ampliattosctivere
e strutture agricole esistenti, debbono essere rispettati i seguenti parametri urbailo stesso

idificazions
al 1° comma, punto a) dell'art, 2 9: (edifici per la residenza agricolay; ua!or’c}, all
0,03 mc./imq turati o pi

500m

i 10,00 m (distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti)
Hmax: 7,50m

Br una so
—;.,isteme.}
ali amplia
urché rea
na distani
adificazio
, con alte
a realizz)
anneSSi !
Per gli ar

ifici di cui al 1° comma, punto b) del'art, 2 o (Edifici relativi alle strutture produttive aziend
©Qt: rapporte di copertura complessivo massimo rifefita al lotto di perti

{comprensivo delle altre costruzioni): 40% ‘
rapporto di copertura riferita alfintera proprieta fondiaria ricadente nel cg
{comprensivo delle alire cosiruzionl); 2%

7,60 m (esclusi gli eventuali voiumi tecnici) di adozio)
5,00 m con,
10,00 m d'a

. 10,00 m (fatte salve le disposizioni def P.R.G.C sulle fasce di rispetto strada
lotto. di- pértinenza di cui al punto Q1 va inteso come i/l mappale, o la porzione delio:

e destinate alloperativita delle strutture azlendali. In tale lotto non possono pertanto r
aziendali coltivate, o quelie non fisicamente collegate.

degli allevamenti a carattere famigliare, dovrannc essere rispettate le seguenti distanz
L dfy distanza da edificl residenzial di terzi: 25,00 m
distanza dagli edifici residenziali di proprieta; 10,00 m
amenti a carattere aziendale, stalle, porcitaie, ricoveri, recinti e fe concimaie
_ e destinate a residenza o dalle zone destinate alla realizzazione
* urbanizzazione secondaria almeno m 150. ;
c) Edifici di cui al 1° comma, punto c) delfart. 2 9: (edifici a libera localizzazion
conservazione, alla prima trasformazione e commercializzazione dei prodotti ag
destinati al'attivita per fassistenza e Ia manutenzione delle macchine agricole)
Q: rapporto di copertura complessivo massima riferita al lotto di pertinel
delle altre costruzioni): 40% :
Q: rapporto di copertura riferita all'intera proprietd fondiaria rica
(comprensivo delle altre costruzioni): 2% '
Hmax: 7,50 m (esclusi gli eventuali volumi tecnici)

per:
de: 5,00 m all'if
df: 10,00 m esig
ds: 10,00 m (fatte salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di r col

d) Relativamente alla costruzione di serre di cui al 1° comma, punto d) delfa
parametri urbanistici ed edilizi:

Q: rapporto di copertura riferito al lotto d'intervento 10%

Sm: superficie minima, In proprieta, ricadente entro il territorio
Hmax: 3,50 m

dc: 5,00 m
df: 10,00 m o
ds: 10,00 m (fatte salve le disposizioni del P.R.G.C sull¢

6. Nel caso di aziende con terreni a colture specializzate, viticole, frutticole
adottato un indice fondiario superiore, fino ad un massimo di 0,05 me./m
5° comma de| presente articolo, .previo parere del competente Ispetio
mentre per le costruzioni di cui alla lett. d), dovranno essere rispattati j

Q: rapporto di copertura riferito al lotto d'intervento 2

Sm; superficie minima, in proprieta, ricadente entre
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Hmax: 3,50m

dc: 5,00 m
df: 10,00 m
ds: 10,00 m (fatte salve le disposizioni del P.R.G.C sulle fasce di rispetto stradaii)

Per gli interventi di nuova edificazione, relativi alfabitazione dellimprenditore agricolo professionale, da

realizzarsi nella zona omogenea EG la superficie territoriale pub essere computata anche mediante

l'aggregazione di piu terreni costituenti Fazienda agricola e compresi nell'ambito della zona omogenea

E4.5 ARIA ed ES, ricadenti nel territorio comunale o di altre zone agricols di tipo E4, E5 ed E6 in comuni

contigui (con I'apporto parametrico specifico di ciascuna zona). In tal caso il concessionario & tenuto a

sottoscrivere un atto unilaterale d’obbligo, da trascriversi presso ['Ufficio del Registro, a cura e a spese

delio stesso, net quale resteranno vincolati allinedificabilitd i terreni agricoli del'azienda asserviti per

{'edificazione.

Qualora, alla data di adozione del presente P.R.G.C., i parametri riferiti agli indici urbanistici, risultino

saturati o prossimi alla saturazione, per gli edifici abitativi esistenti 8 comunque consentito 'ampliamento

per una sola volta, per motivi igienico funzionali, fino ad un massimo di 200 mc per ciascun alloggio

esistente, per adeguare la riceltivita abitativa, per ricavare locali destinati a deposito o ad autorimessa.

Tali ampliamenti possono essere realizzati anche in corpo di fabbrica separato dalledificio principale

purché realizzati in posizione viciniore, nei pressi dello stesso. Le nuove volumetrie dovranno osservare

una distanza minima di m 5,00 dal confini di proprieta. Nei limiti di cui al presente comma sara consentita

ledificazione a confine dei fabbricati accessori efo di servizio con altezza media non superiore a 3,50 m

e con altezza massima al confine di 3,00 m.

La realizzazione di nuovi edifici residenziali di cui sopra non potra essere disgiunta dalla realizzazione di

annessi rustici di cui alla lettera b) del precedente punto 5.

. Per gli ampliamenti di edifici di tipo a) e b) di cul al precedente 1° comma dell'art. 28, esistenti alla data

di adozione del P.R.G.C. & ammesso 'ampliamento degli stessi:

—  con altezza massima non superiore a quella degli edifici circostanti esistenti anch'essi alla data

d'adozione del P.R.G.C.;

- con distanza dai confini dei lotti secondo le disposizioni del Godice Civile.

Per gli edifici destinati a depositi attrezzi, esistenti alla data di adozione del P.R.G.C. purché regolarmente

autorizzatl dal Comune e denunciati al N.C.E.U., & ammessa a demolizione e ricostruzione anche con

diversa localizzazione all'interno del lotto di pertinenza. Negli interventi di ricostruzione efo ristrutturazione -

dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni: le coperture dovranno essere obbligatoriamente a i

talde inclinate, rivestite in coppi, con struttura portante in legno; le strutture verticali saranno in muratura

intonacata o in legno. A tali manufatti potra essere addossata una tettoia aperta su 3 lati delta superficie

coperta massima pari al 50% della superficie coperta del ricovero chiuso. -

Per gli edifici esistenti in zona agricola alla data di adozione de! P.R.G.C., esclusivamente adibili a civile

abitazione e che risultino alla stessa data occupati da proprietari non imprenditori agricoli a titolo

principale, ne titolari di azienda agricola, sono ammessl, oltre agll interventi aventi ritevanza edilizia anche

interventi di ristrutturazione edilizia e ampliamento con incremento volumetrico per esigenze igieniche e

funzionali. L'incremento volumetrico compiessivo dovra in ogni caso essere contenuto entro i 200 mc. per

edificio, e gli interventi non dovranno comunque prevedere aumento di unita immobiliare residenziali

rispetio a quelle eslstenti.

Nella zona E6 non & consentita I'installazione a terra di impianti di produzions di energia elettrica a 4

conversione fotovoltaica. Tali impianti sono ammessi sufle coperture degli edifici e delle serre.

. per gii impianti di biogas e biomasse, ad esclusivo processo di digestione anaerobica, sono ammessi
alfinterno della zona ad esclusivo servizio defle aziende agricole/zootecniche con centro aziendale

esistente sul territorio comunale, con 'utilizzo delle materie derivanti esclusivamente dalla zootecnia e da :

coltivazioni agricole e nel rispetto dei seguenti parametri

Potenza massima elettrica per ogni singole impianto non inferiore & 250 Kw
Potenza massima complessiva ammessa sul territorio comunale 1 MW
Distanza minima da zone residenziali 300 m
Altezza massima dal pigno campagna al bordo yasca 500m
Distanza minima dai confini 700 m

15. Gliimpianti dovranno prevedere 1a formazione di una fascia verde alberata della profondita non inferiore
a m7. 5,00 lungo i bordi del sito, da porre a dimora su piu filari con essenze autoctone miste a
sempreverdi, di altezza variabile con un minimo di 1,50 m per gli arbusti e di 3,00 m per gli alberi.

16. In sede di richiesta del titolo abifitativo alla realizzazione di ciascun impianto dovra essere prodotta anche
in termini di garanzia, apposita convenzione per regolare i rapporti con {'amministrazione comunale, da
approvare con atto della Giunta Comunale.
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Art. 40 - Fasce di rispetto dalle infrasfrutture energetiche
1. Le costruzioni, le colture agrarie e le modifiche allo stato del suolo che possano interessare le cond
energetiche (oleodotti, metanodotti, elettrodotti ecc.) sul territorio comunale, dovranno rispettare i it
contemplati dalle norme in materia, vigenti per | singoli impianti in particolare:

—  QOleodotto m 7,00;
—  metanodotto con tubazione da 28° m 18,50,
-~ metanodotio con tubazione da 4" e da12” - m 11,50;
—  benzinodofto-----m-memmrrmee- m 16,00;
-~ plettrodotto da 380 KV e---mreemrmmmmrmmmsms s mm o msim e s m 28,00;
—  eleitrodotto da 200 Kv m 10,00;
-  elettrodotto da 132 Kv - m 10,00;

elettrodotto da 20 Kv m 5,00,

2 Le costruzioni adibite ad abitazione o ad altra attivita che comporti tempi di permanenza prolunga
dovranno rispettare le distanze minime previste. dalle normative in materia vigenti, in particolare la:
distanza dalla proiezione sul piano di campagna dei conduttori estemi della linea non dovranno essere

inferiori a:

- perlinee da 132KV m 30,00,
-  perlinee da 220 KV m 50,00;
—  perlinee da 380 KV m 100,00.

3. Per gli edifici esistenti, ricompresi alfinterno delle fasce di rispetto, non sono consentiti interventi di
ampliamenti che comportino aumento delle unitd immobiliari o sefla superficie produttiva. Sono '
comunque consentiti gli interventi edilizi riferiti a diritti acquisiti ad edificare sulia base di piani attuativi -
vigentl e di convenzioni regolarmente softoscritte tra i privati € 'Amministrazione comunale, prima
dell'adozione del presente piano.

4. Inderoga alle prescrizioni confenute al 2° e 3° comma del presente articolo, & consentita la costruzione
di edifici per la residenza ed attivitd produttive che comportino la permanenza per tempi prolungati di
persone, fermi restando i limiti riportati al 2° comma del presente articolo, qualora si fiesca a dimostrare
che nelfarea oggetto d'intervento la misura del campo elettrico e di induzione magnetica risulti inferiore
ai seguenti valori:
~ 0,5 KV/m per l'intensita del campo elettrico;

— 0,2 micro Tesla, {200 nano Tesla) per tintensita del campo di induzione magnetica.

5. Le modalita di misurazione dell'intensita di campo elettrico e del campo di induzione magnetica dovranno
essere comparabili con le modalita di misurazione eseguite in sede di analisi. In particolare la domanda
di deroga alle distanze prescritte dovra contenere:
~. . misurazioni di campo eseguite secondo le modalita descritte nella refazione “il paesaggio e la salute”

allegata al piano e comunque concordate con PEnte preposlo alla salvaguardia deffa salute ed al
rispetto delle norme igienico-sanitarie, competente per il territorio;

—  carichi storici della linea se esistent!;

- dichiarazione da parte del'ENEL, o da parte di altro ente proprietario della linea, che I'elettrodotto in
oggetto rientra nella programmazione di dismissione o interramento e che finc ad allora non subira
aumenti di carico.

6. Le distanze delle fasce di rispetto, cosi come definite al precedente 3° comma, sono misurate a partire
dailasse dell'elettrodotto.

Art. 42 - Fasce di rispetto dalle infrastrutture aereoportuali

1. Alsensidel Codice della Navigazione, cosi come revisionato dai D.Lgs n. 151 del 15.03.2008, sul territorio
comunale vengono individuate, neffa tavola dei vincoli, due fasce di rispetto aereoportuale riferite
allaeroporto del FVG di Ronchi dei Legionari . Tali fasce sono definite: Superficie conica e Superficie
orizzontale interna. Per ognuna di queste fasce si devono rispettare le seguenti prescrizioni:

a) Superficie conica. All'interno di guesta fascia le seguenti tipologie di attivita o costruzioni sono oggetto

di limitazione:

—  manufatti con finiture esterne riflettenti e campi fotovoltaici,

- luci pericolose o fuorvianti;

- ciminiere con emissione fumi,

_ antenne ed apparati radioelettrici irradianti (indipendentemente dalla loro altezza) che,
prevedendo Yemissione di onde elettromagnetiche, possono creare interferenze con gli apparati
di radionavigazione aerea. ‘

b) Superficie orizzoniale interna. Allinterno di guesta fascia oltre alle tipologie di attivita e costruzioni

definite alla precedente lettera b) sono oggetto di limitazioni:

—  disposifivi di liquidi e gas infiammabili efo esplosivi, industrie chimiche, edificazioni in grado di
richiamare un elevato carico antropico contemporaneo e concentrato {come stadi, palazzetti dello
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sport, centri commerciali ...) od altre attivita in grado di amplificare le conseguenze dannose in
caso di eventi di crash aereo,

Alinterno delle zone di rispetto, cost come definite nelia tavola dei vincoli allegata, le tipologie di attivita
o di costruzioni definite ai punti precedenti sonc da ritenersi incompatibili e non possono essere
autorizzate se non previo nulla osta rilasciato da parte del’ENAC (Ente nazionale aviazione clvile) che &
chiamato a valutare la sussistenza delle condizioni di potenziale pericolo e faccettabilith del livello
associato di rischio per la navigazione aerea che deriva dalla realizzazione dell'opera o dalla presenza
dell'attivita richiesta. .
Nelta progettazione delle opere che si intende realizzare allinterno di dette fasce di protezione o le attivita
che si intendono insediare si dovra fare riferimento alle "Linee guida per fa valutazione e messa in opera’,
cosl come sono state predisposte dalfENAC per implanti di discariche, per impianti o attivita che
costituiscono fonti attrattive defla fauna selvatica.
Per manufatti che presentano vetrate o superfici riflettenti di notevcle estensione e per campi fotovoltaici
che prevedano una estensione superiore a 10.000 mq di superficie ublcati al disotto della superficie
orizzontale interna dovra essere effettuato e presentato ad ENAC uno studio che valuti lmpatto della
riflessione della luce da parte della struttura, che possa comportare un eventuale abbagliamento ai piloti
di aeromobili impegnati nelte operazioni di atterraggio e di circuitazione.
Per |a valutazione di accettabilita di luci pericolose e fuorvianti, ed in particolare di laser, si deve fare
riferimento ai requisiti indicati dal Regolamento per la costruzione e l'esercizio degli aeroporti Cap. 6
paragrafo 1.3.
Art. 51 - Prescrizioni di carattere geologico
1. Per tenere conto delle prescrizioni riportate nel parere n° 60/2011 del 26/09/2011 espresso dal

responsabile del Servizio Geologico della Regione sull'intero terditorio comunale devonao essere rispettate

le seguenti prescrizioni:

- In caso di nuove edificazioni, 'utilizzo de! terreno & condizionato af suo riconoscimento geognostico
e geotecnico, In relazione alfimpegno progettuale ed ai carichi trasmessi, Le Indagini dovranno
essere approfondite particolarmente per eventuali interventi nella zona ZA -ambito ex cave- indicata
nella cartografia geologica GB. | parametri geotecnici da utilizzare dovranno tenere ne! debito conto
la superficialitd delta falda che provoca uno scadimento neile proprieta fisico meccaniche del
complesso alluvionale, al fine di individuare una corretta scelta fondazionale che tenga conto anche
di eventuali sottospinte idriche;

- Per le aree classificate a pericolositd moderata — P1, nelt'ultima versione del progetto di Piano
stralcio per l'assetto idrogeologico (PAl) del bacino idrografico del fiume Isonzo, discussa nel corso
della specifica Conferenza programmatica prevista dati'art. 68 del D.L. 152 del 03/04/2008 ed
individuate nella “relazione geologica” allegata al presente piano oltre che nella tavola A.06a —yincoli
territoriali-, vige il divieto di realizzare vani interrali e |a rete fognaria deve essere dotata di dispositivi
antiriflusso.

- Per le aree classificate a pericolosita media — P2, nell'ultima versione del progetto di Piano stralcio
per I'assetto idrogeologico (PAI) del bacino idrografico del fiume Isonzo, discussa nel corso della
specifica Conferenza programmatica prevista dallart. 68 del D.L. 152 del 03/04/2006 ed individuate
nella “relazione geologica” allegata al presente piano oltre che nella tavola A.0Ba —vincoli territariali-
. devono essere rispettate le prescrizioni contenute nell'art. 11 delle norme tecniche di attuazione
del PAl e dettate a pagg. 7 e 8 della relazione geologica allegata al presente piano che qui si
intendono integralmente riportate.

- Laddove la costruzione di vani interrati sia consentita, qualora essi ricadano nella fascia di profondita
del terreno interessata dalla falda, nella fase storica di massimo impinguamento, cosl come
individuata nella tav. C — Carta ldrogeologica - allegata alla relazione geologica riferita al presente
Piano, deve essere contestualmente garantita la sicurezza ed integrita idraulica degli stessi mediante
un‘adeguata impermeabilizzazione e collaudo della stessa, La progettazione di eventuali impianti di
fognatura efo scarico di acque deve tenere in debita considerazione la possibilita che si verifichino
fenomeni di rigurgito al fine di garantire il regolare deflusso delle acque anche in condizioni idrautiche
critiche.

2. Con riferimento al parere geologico n. 62/2013 espresso dal Servizio geologico della Regicne in data
13/11/2013 ed alle prescrizioni in esso contenute, si stabilisce che devono essere rispettate le indicazioni
prescrittive contenute ne! cap. 9, pag. da 50 a 55 della Relazione geologica, che qui si intendono
integraimente riportate, affegata al presente piano.
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