1. Rappgrto di sti_md Esecuzione Immobiliare - n. 88 / 2025

Trlbuncle dl Rleh |
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promosso dO BANCA NAZ|ONA|.E DEI. LAVORO SPA a
Confro:“_

a%&m%wa@@*@ @ewR éﬁ'%ﬁ»& G
dct’ra udienza ex art. 569 c: p c.: 12-05- 2026 ore 10 30

Giudice Delle Esecuzioni: GIUD_ICE MARILINA GUGLIELWI

RAPPORTO DI
- VALUTAZIONE -
Lotto UNICO

Esperfo alla. shmu -RARRILE
P ®rcice i RPRI66C17B6278

Pormcn IVA 00779000579
v “".. Mbncifior 41 - 02100 R en
, Telefono 0746204945
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L R_c:ppdﬂo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88 / 2025_

" INDICE SINTETICO -
1. Dati Coifxﬁtali

Bene: Vlo Scm Frcmcesco n. 3, plClﬂO 1 Bo_rgorose (RI}, cap. 02021, frozione
Corvc:ro - : . . & _

LOﬂO' umco

._-Corpl A e e R
" Categona Abmﬂone Mmico.[AQ] '

'In’resfomon_e coqu’roﬁe -

- Pro@ne’ro ¥l

rente con lo stato dei luoghi),. Indirizzo Via San Francesco n. 3 Piano 1 comune
Borgorose, categoria A/3, ciosse 3, consistenza 3, 5 vani, superficie fo’rcale 81 ma,
: rendl’ro CGTCISTCIIG € 131 95 S

2 S?cto dl possesso

Bene V|0 San Frcmc:esc:o n. 3 plcmo 1 Borgorose (RN}, cap. 02021, frazione
Corvoro- - L :

thm"unico' |
: Corpi: A

Possesso Occupo‘ro dqi proprle’rorlo e dcu fClleIIC}FI
o T . Libero ai ﬂnl dello vendita.

L Avv' i ' ) n pec deii 08/04/2026, successiva all'invio o’eud
berizia in'bozza (07/04/2026) ha comunicafo ch
lasciato Fabifozione nei pressi d”per fornare a vivere in manierg stabile
- nelfimmobile di cui alla procedura in oggefto, cﬁegomdo contrafto fornitura energﬁor
ele Hrfca di cul intestataria &

3. Accessibilita degli immobili di‘ soggeﬂi diversamente abili
"Bene; Via' San Fromcesco . 3 plcmo 1 Bbrgorbse (RI), Cdp. 02021, frozione
‘Corvaro - . g o .
- Lotto: 001 e o
Corpo A

Access:blhra degll immoblll aisoggetii dlversamenie abili; NO

4. '-Credifori Iscritti
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foglio 32 particelia 1009 subqlierno 4, schedo catastale presen’re (ma non coe- -
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. chpodo d] shma Esecuz:one Immobillure - . 88 / 2025

Bene: Via Sc:m Francesco n. 3 p|c1no1 Borgorose (RI) c__op_; 02021,.f_rc1210ne
Corvaro : : :

Lotto: 001
Corpo: A R L
Creditori Iscritti: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A -
5. C'omp'roprieiqri. '
Beni: Via San Fromcesco n. '3, plomo 1 Bofgo’ro's.e [Ri), cap. 02021, frazione - -

Corvoro

Lotto: 00}

‘Corpo: A _
Comproprietari: Nessuno

b, Misure Penali-

Beni: Via Scm Francesco® %‘&
: Corvcxro

Lotto: 001

Corpo: A
Misure Penali: No
7. Continuita delle _trqscrizioni'
_ _Bene Via San Froncescon 3. piano 1, Borgorose_(Ri),'c_:dp._02_021, frazione - -
Corvaro : S L : SR

Lotto: 001
Corpo: A
Conhnuﬂa delle irascnz:om SI

8. Prezzo

_ Bene: Via San Francescon 3, plono1 B:'cﬁ'rgordSe: (R}, cap. Q.’Z:OQ_J',_frozibne_-_'.. '
 Corvaro - : : e = -

Lotto: 001 : :
Valore complesswo mfero €26.041, 95 -
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1 Rd_pporro di -ﬂir_‘nu Ese_éuzione Immobiliare - n. 88 / 20_25

| Loﬂo: 001

ch documeniaznone ex art 567 c.p.c. nsuliq complefu" Si
Lo trascrlzione dei fitoli dl acqu:sio nel ventennio anteriore al plgnorqmenfo risulta completa‘?
Si : - :

1. Ib'ENTIFICAIIONE DEI BENI IMMOBIL OGGEITO DELLA VENDITA:
Idenhflcahvo corpo A

c Abitazione di tipo cnwle con annessa canting [A2]  Via San Frdr}cesco n.
.. 3, pigno 1, Borgorose (Rl), cap: 02021, frazione Corvaro

: -Quotq e hpologla del dlrlﬂo

4 )

' Pro rle’ro 1

Idenhf!calo al cqtus?o Fubbnccxh

| 'InTeSTOZIOne Mnofo IHMH m prorpietd 1/1

- foglio 32, particella 1009, subalterno 4, scheda catastale presente {mMa non
coerente con lo stato deiluoghij, Indirizzo Via San Francesco n. 3 Piano 1
comune Borgorose categoria A/3, closse 3, consistenza.3,5 vani, superficie

- totale 81 ma, rendita catastale € 131 95
Derlvcm*fe da:

- Impianto mecccmogrclf‘co del 30/06/1987
- Variazione del 01/01/1992 Variazione del quadro 1Iom‘fcmo
- -diversa distribuzione degll spazi interni del. 01/02/2011 Pratican. RIOO14522 in
" alfi dal 01/02/2011 diversa distriouzione degli spozi interni [n. 773.1/20171)
~variazione nel classamento det 18/01/2012 Pratica n. RI0008888 in atti dall

- 18/01/2012 variazione diclassamento (n. 485. 1/2012)

- -variozione foponomastica del 16/05/2013 Pratica n. Ri0046115 in affi dal
16/05/2013 variazione di teponomastica (n. 6934, 1/2013) |U

: —Vor_onone del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie. '

‘ - Conflm ' : 7
: - Assud-ovest distacco su VIG Scm Ercmc:esco .
- - Aovestaliro _suboltemo del cassone n. 1009,
o A sudﬁe,_s’r»norid _c:o'r’re n. 161 7 (ih"fesm’rd al Ccmune di Borgorose

rPer quanio sopra non si-dichiara la conformltu catusiale
~ Regolarizzabili ’rmm;fe pratica dOCfO per eso’rfo roppresemoaone gratica -
. Cosn € 670, OO

2 DESCRIZ[ONE GENERALE(QUAR‘I’IERE E ZONA)
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BN quporto dl stima Esecuzione Immobll:are n. 88/2025_

L'edificic nel quc:le sitrova la unltc: 1mmobll|c1re plgnora’ra & ubicate nella frc::z iohe o
Corvaro, la piu popolosa del comune di-Borgorose, nella quole SOnG: presenti nelle’

immediate vicinanze, supermercato; farmacia, ufficio postale. negozi di ogni genere; |a

abitazione si trova a-circa 3 km dal casello avtostradale delia Valle del salto per Roma--
L'Aquila-Pescara ed a 3 km circa dat paese di Borgorose ove sono posizionati gli uffich

comunali.
La Custodeé Avv. Nicoletta C;avore.'h con pec def 08/04/2026 ha chfesfo di compiefc:re ,‘c:
descrizione inserendo quanto segue. ]

. Corvaro, frazione di Borgorose (Rl), &.un borgo mechevcﬁe nel C!coiono, coni resff di un

castello e una forre circolare che dominanc la valle; & noto per il Tumuio del

Monfono!o [monumeniale necropoli equicolo [IX-1 sec. a:.C., con un diagmetro di 50

mefri, unica nelfarea peninsulare (IX-l sec. a.C.J e come gccesso alla Riserva :
Montagne della Duchessa {punto di partenza per escursioni verso il suggestivo Lago de
Duchessa (1788 m s..m.) e il Rifugio Sebastiani). E una-destinazione ideale per sfuggire ai

" caldo intenso estivo o per praficare sportinvernali, con stagioni ben definite. Offre attrazioni-

storiche (castello, museo archeologico] e .naturalistiche (escursionismo, Lago delfia Du-
chessaj. Nelle vicinanze si frovano il borgo di S. Stefano {con affreschi del SOO) eilconvento
fruncesco'no di San Frcrncesco Vecchio dei 1255, : :

Caraﬂerlshche zona: perlfenca nermo!e
- Area urbanistica: mista a traffico locale con porcheggl suffc em‘l

Servizi presenh nella Zona: la Zona & provwsfd dl serviz di urbanizzazione prlmclno e

secondaria, - SR, S

Servizi offerti dallc zona: Non speCIflco’fo

Caratteristiche zone limitrofe: abitazioni & OTTIVITO commercml
" Importanti centri limitrofi: Borgorose S

Affrazioni paesaggistiche: Grotte Val-devami. . . -

Aftrazioni storiche: centri storici borgi limitrofi

Principali collegamenti pubblici: Bus :

. STATO' DI POSSESSO.'

: Idenhflcchvo corpo A S

R, R
Abitazione di tipo economico [A3], Via Son Frcmcesco n. 3 plono 1; B.org_oro_se (R}, - .-

cop 02021, froz;one Corvaro

,Occupufo Occupafo dc:l propne\‘oro e dcu fdmlglldl’i

m Libero.aifini della vendiia.
1 gl

Avv, con pec del 08/04 /2026, successiva dil’invio della '
- perizia in bozza {07 /04/2026) ha comunicato che il sig. mg ha lasciato’

labitazione nei pressi dr”per tornare a vivere in maniera stabite nellimmobile dr S

cui alla procedurain oggetto, allegando. contratto fornfturd energfc: e eﬁnca di cui
intestatar :

Opponlbllliq ai terzi:
Occupo’ro dal proprleTarlo e dcn fomlghon

_ penzm m bozza [07/04/2026) ho' comun:cc:fo che i sici
ertornare @ vivere in manierc stabile nell Immobne o]
cui alla proceduro in oggetfo, allegando conirafto formfuro energfo e eﬁnco off CUi

. .VlNCOLI ED ONERI GIURIDICI: . )
-4.1  Vincoli ed oneri gIUTIdICI che resieranno Q carlco de!l chulrenie
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. Y _ Rapporto di sliﬁm Esecuzione Immobiliare - n. 88./_2.025
411 Domande givdizal o afire trascrizion pregiudizievols

“Nessuna,
4. 1.2 ..Cohvenzighi m_afr_{fn_ohfqﬁé pfqi/v. d'c:_ss_egnorzione casa corﬁugc:!e:

: Ness_un;;l. ) 7

413 Afti & osservim ento ubanistico:
N'ess._LmqT | |
1A Al fimitazioni dusor
' Néséur;é -

- 4.2 Vmcoh ed oneri gmr:drcu ccmcel!ah a cura e spese della procedura:
S 4.2 !scnz:om :

- Ipoteca volontario @ fdv‘ore di Banca Nazionale del Lavoro s.p.a. c.f.
09339391006 con sede in Roma, controgiiiiii®; Dedvante da: IPOTECA
VOLONTARIA derivante da concessione a garanzia di mutuo, Importo
" ipoteca: € 87.935,26; Imporfo capitale: € 43.967,63 ; A rogito dinotaio Valente |
Mattia di Pescina in dafa 01/06/20 12 rep. 26902/14108; Iscritta a Rietiin do’ro
02/07/20 2 ainn. 5807 reg.gen. e 418 reg part.
h Dah precedenh relativi ai corpl A

422 Plgno_rome_nﬁ:_ N

* - Pignoramento a favore Banca Nazionale del Lavoro s.p.a. ¢.f. 093393921006
‘con sede in Roma, contro ¢RI, trascritto a Rieti in data 15/09/2025
Lainn. 8474 reg. gen.e 7144 reg port oﬁo Uff Giud. Tnbunole dli Rieti del

. 14/08/2025 rep. 825
Dah precedenh relativi ai corpl A '_ -

4 2. 3 Alfre froscnz;om _ % %"_“*‘“ﬁ W‘*;?‘w LN %’%’ﬁ% £

- e e g R
e ) :
4 2 4 Agg,omamenfo deh‘a documenfazrone rpocofcxsfo!e in ath:
' : Zmyra G P R R e
Nessuno nuovda formoh’ra OIICI dCITCI dell'aggiomamento effefTuaTo -

4.3 isure Penali
oy ﬁa’“*‘*‘ 'g\w TR us."‘

NG‘SSUI‘]CI

SRt

w “ﬂ e 3 @»)m% ws;ai

5, AI.TRE !NFORMAZIOWA@ M
Spese di geshone condomlmule

"Idenhﬂcahvo COrpo:; A L 8 B
Abitazione di tipo economico [A3], VIO.' san Frcmcesco n. 3, piono 1 Borgorose (RI)..
_cop 02021, frcmone Corvc:ro ' '
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Tl Rappéffo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88 / 2025

Spese orqune annue di gestione dell’ immoblie DOT' nor d.spombm e
~ Spese condominiali scadute ed insolute clla data della penzm Ddh non dlSpOn'blll
Millesimi di proprieta: Dati non disponibiti.
Accessibilita dell'immobile ai soggetti dlversamenie cbm no
Particolari vincoli e/ dotazioni condominiali: Non specmccﬁo
. Attestazione Prestazione Energehca da prech isporre
Indice di prestazione energetica: non nota . T
Note Indice di prestazione energefica: nonnota -~ - - S
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004 Non speCIﬂCGTo
Avvertenze ulteriori: Non specificato ' :

&. ATTUALI E PREC}EDENTI'PROFRIETARI:

-'Tifolare/Proprietqrio: “dal 81/06/2012 qila attualitd : '
anﬁn S forza di atto di compravendn‘o G rog;?o }
VALENTE MATTIA del 01/06/2012, rep. 2690]/14107 Trasano presso la Conservatoria di Rieti -
Oddl 02/07/2012 qi nn.5806 reg. gen.e 4506 reg. part., dai signori. alo
e doy _ r::u‘ﬂi :

Tliolc:re/Proprleiarlo dat 20-5-2011 ol 1-6- 2012 ’ i :

nata MIMn reg|me di comunione Iega
condifiGnalligss - forza di atto a rogito del Dot ACQUAVIVA SALVATORE {Segrefe— '
raric del comune di Borgorose) del 20/05/2011, rep. 50, Troscn‘h‘o presso la Conservatoriar ai .
Rieti addi' 06/06/20]1 ainn.5194 reg. gen. 93893 reg par’r dol Comune di Borgorose .

T:tolare/Proprteiqno fino al 2-5- 2011 . : :

in base alia cer‘hflccmone notarie in Gﬂ'l I lmmoblle nsulfo da sempre det. Comune dl Borf '

gorose. : :

Attraverso complesse ncerche svolte presso |I ccﬁc:s’ro & nsul?c’ro quonfo segue

“'immobile n. 1009 sub 4 del foglio 32 venne caricato in ditta al comune di Borgorose (glo -

Borgocoliefegato) alla partita NCEU-n. 235 in virtl di nota intendentizia n. 6223/62 del 21-5-

1962 da : Demanio dello State ecc. unitamente alle p.lle 1007 subb. 1-2-3-4, 1008 subb 1-2- - -

3-4 n. 10009 sub 12-3 come da estratio ddlla partita NCEU.n 235 di Borgorose allegato; . -

-al catasto terreni la.particella n. 1009 .del fg. 32 fu caricata nella partita del catasto

terreni in data 27-10-1947 con verifica penod:co del 1946 come fabbricato rurate infestato,

o VR mwc’re!h e sorelle perl'area, e

al . Demanio dello Stato Lavori Pubkblici per il fc:bbr!ccﬂo rzsul’rando DOI sccmccl‘fo o] NCEU o]

seguito diverifica periodica del 1945. :

Essendo I'area circostate il fabbricalo m’fesiofo al comue dl Borgorose & stcn‘cn fcnﬁo una

ficerca a carico delia prede’r‘rc:i areq, ldenhﬂccﬁa dCl”Cl pamcella n. 1617 deltg. 32 di-
 Borgorose.

La ricerca ha consenh’ro di individuare ta Trc:scnzmne n. 5709 reg por’r del 17/09/20]9

Tale trascrizione (della quole si unisce copia della no’rq) siriferisce ad.un con5|derevole _

numero di immobili del catasto terrent- del.comune di Borgorose (163 in tuttc), ma nessuna

particefla diterreno & riconducibile all’ Grea di sedame dellg porhcellc n. 1009 (ex 773/

come da plomme’ma Qllegctq) ' : o o

" Dati precedenﬂ relahvy ai cprplz A

7. .PRATICHE EDILIZIE:

‘Abitazione di hpo cwlfe [A2] sito in fruz;one Via: S_Oh Froncesco n. 3 plcmo I
' Borgorose (RZ) cc:p 02021 frcmone Corvoro

“Numero prci’rlca Prcmcct Edilizia n. 3624 dei20/05/2013 pro’r 003624 del 20/05/2013
In’res’rcmone . . oL
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R Rupporfo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88/2025

Tlpo promcq nchxesta permesso di costrwre per reahzzoz.one balcone
Commernio: -~ = -
Detfo balcone non é queﬂo esxsfenfe dcm d:segnl sarebbe sfofo un secondo bu{cone che .
. avrebbe.qvufo offocc;o su Via San Francesco.’
- Haverd non sono mai stafi realizzati Derfanro Ia Drafrca edﬂma NON deve essere Conmderafo
‘ Dati precedenh relahw Qi corpl A :

. Numero pratica: thca Ed{hzlo n. 2756 del 20/04/201 é pro’r 002756 del 20/04/201 6
- Intestazione
Tioo pratica: Segnoloznone Cermf{ca’rq dli in|2|o Afhw’ra {s. C l. A) per nmaneggtomen’ro fetto
Cinlegno - :
Dati precedenh relatuw aicorpi: A .

_Ab!TObIllTO/Gglbl |’ro : nen presen’re nello documentaznone ﬂ!csscm‘fcl dol Comune di
Borgerose a seguito dellarichiesta di accesso agli atti. :
Dati precedenh relativi ai COI’pI A W e S

A 1%1#"@'@5&11?’@%% Ay % M‘%‘n % ﬁ' By Wa%%

Ab:taz:one ditipo civile [A2]
3% e g #’ﬁ* o SRS
mforqumm in men’ro alla, conformn‘o edilizia: il vano porta dm@ﬁbsoﬂémﬁcmone
allo spazio che viene identificato come balcone o veranda nella planimetria catastale,
© non risultar dlsegnqto nella plommema catastaie ne nelia planimetria (sempre c:cncistcxle) _
Qltegcﬁc Qi disegnl delle pratiche ediizie sopra richiamate. 5
. ‘Porche I'accesso al suddeﬂo spazio uso balcone-veranda pud avyenire solo dal Vano'
.y porto in parcla, e tale vano porta non-rsulfa disegnato nella plcsmme’rnc: ‘catastale, tale
fattc non puod che racondursu od Un mero errore dl graf cizzazione nella planimetria
ca?c&sfole : '

- sudde’r’ro spazio viene roppresenfcx‘ro come qidy esistente c:nche nelle due pratiche
edilize fomite dall'ufficio tecnico di Borgorose, alle guali sono state allegate anche delle
foto asterne; dungue anche guesto avvalora la tesi, per ambedue le difformitd catastali,
cel mero errore nella rappresenfozaone dello pZQﬂlmeTI’IG ccx’rcm‘ule

Y] rmene ai over reso a*d@#ﬁ% m&@mmﬁwammw&ﬁ%@ R
~edofti gli interessati ol Ocqus‘ro dellc umtc: o gnora’ror nella manierd piv esousﬂvo al
7 so‘rfoscn’rto pOSSlbIIe : : - :

~ Per quanto sopra non si dlChiCH’CI la conform:lq edlhzla

Dati pre;eden’ri_relativi _ai corpi: A

7.2 Conformif&' Orbanisﬁci:;

frazione: . VICI Scm Frcmcesco n. 3 plano ] Bo'rgoro'_se (RI); cap. 02021, frazione

COWOI’O
) S’rrumen‘ro urbanistico Approvc:’ro g ’ F’idno regolgtore generqle
In forzg della dellbero _ S iPRG approvato con delibera di Giunta
: : o _':!R'eg%onole N.302 del 164/04/2004
Zona omogenec: .t 0 _‘Z_onc: B 0 Comiiehaghe S
S : ' : L ERE Pag. 8 di12
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R Rapporio di stima Es_e_c'uzio_ne Immobilidrei_— h. 88 /'2'025 5

vedcs Gllegch nioscu::’n dc:i Comune di Bor-
goro;e

Norme tecniche di atfuczione:

No‘re sulla conformitd: nessuna : ' T

Opefe da eseguire : conirollo del manto dello sfcﬂo del mqm‘o di coperfuro rmcmegngo

nel 2013 tramite piottaforma telescopica con cestello ’

Cosli presunti ' € 1.500,00 {da rlparhre Trcx i propne’farl dei 4 olloggl coperh dCI Teﬁo caon
tipologia a folde)

~ Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbdrjisﬁco

Dati precedenti relativi ai corpi: A

e ""_'r ﬂpo economico [A3]

Abitazione in appartamento, distribuita al piand orlmo d pcﬁozzmci qumdn fcnmigliare con 2

alloggi al piano terra, con accesso indipendenite, & due at piane primo serviti da una'scala o
due rampe, tra guesti ultimi 2 in comune; si accede alie scala dal portoncine dii Ingresso situato _
al civico 3, che affaccia sulia corte identificata dalla particella n. 1417 del foglio 32 (intestata
a Comune dff Borgorose) e su distacco conla pubblica via denominaia Vid San Francesco &

La abitazione & costituita da ampia zona uso ingresso- cucina-pranze-disimpegno di mq uTlli .
21,23, una prima camera da letto di ,g 16,27, una seconda camera da Ieﬂo dl mq 13, H un .

bagno dimg 6,23, ed un bo cone/vercndq di- mq 4,40 .

1. Quoia e hpologla del diritto -

1/1 piena proprietd Mﬂg S

- Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari;
Nessuno'

‘ Superficie complesswc: di CIrCG mq 57, 94

E' posto al pigno: primo : : :

Ledificio & stato accatastato o] nceu nel 1962 ma gic clc:ssn‘lccﬁo cc:l’ras’ralmen’re fabbncoﬂo
sui registri del catasto terreni, dal 1947; . -
L'Unitd immobiliare ha un ‘aftezza utile interna di dirca m’r 2. 70 alpiano 1°

L'intero fabbricato & compos’ro da 2 piani fUori ferro {plono ’rerro e piano prlmo)

Stato di monutenmone generale non ommq!e :

Condizioni generdli dellimmebile: Le condiziori general; de!io s’fablie non oppcnono delle
migliori; necessiterebbero cpere di rimaneggiamento al tetto. .

Strutture verticali in muratura di pietrame in buone condizlom solari in !cﬁero cemento di piano
in buone condmoni tetto inlegno da rimaneggiare nel mcmto di-copertura, dotazione ¢i infissi

interni in condizioni sufficienti, ed esterni-costituiti da permcme in csllumlruo in buone condiziéni.

lmplon’n idrico, fognario, elettrico, funzionanti. - S :
Impianto di rlsccaldamemo cosh’ruﬂro do STUfG a pehe’r fUn2|oncmTe ma msufﬂc ente.

: Coper’rur_q . hpologso afq]de concﬂmom mmlmo dq nmcmegg;are nel
' ' manto. :
- Fondazioni - - o tipologic: 1rawconhnue rovesce mcﬁencle murcﬂuru

comd:ﬂoni non qccenabﬂe _ ﬁ

Scale ' S Tlpologlo a'rampe:- pcrallele mcn‘enale c.a. ublccmone mierna

servoscolo assenfe cond.zmm scuden’n '. )

Strutture verticalic. - - mc#’rericﬂe: _mur_uiura: condizion_i onne

Pog.-9dilz

o Verl30
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1L Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88 / 2025

Componenh edllme e cosiruthve

7 |r1f|55| es‘r_emt

nfissi interni

‘Manto di copertura

Pareti esterne.
Pavim. Intema
Portone.diingresso

Rivestimento
Rivestimento -

lnipiém’r_i:" '

'DOlOQIO doppia onta a batiente mo’rencﬁe legno-alluminio
pro’re.aone. persmne |n alluminio condizioni: suff|<:|enh

hpeloglo d bqﬂente mofenole Iegno tamburato condizioni:
sufhcrenh : :

A ma?erlale Tegole in coﬁo coaben’roaone e guaing: no

materiale: muratura di pietrame cmbenioznone no; mtonaco d| :
'_cemerﬂo condlz oni: sufficienti -

mc:’rencne rms’ro, prevolen?emenfe piastrelle di ceramica

condmom sufﬁcuentl

;|po ogia: unta snngolq a baﬂenfe mo‘rerlale legno COﬂdIZIOI’]I

‘buone

rubi{':oz'i_o'ne: bagno materidle: piastrelle condizioni: buone

ubicazions: cucina materiale: plastrelle condizioni: buone

Esiste impianto elelfrico '

Elettrico .- ' '_'ﬂotruccm fensione: 220V condizioni:
SR k?\'1%?;‘1’1‘1’(‘51 &h v“érmccre
“Fognatura -_-condzznon! funz:oncmfe .
“Gas -ﬁpo!ogéot.n_on ullaccidto alla rete
Lldhco. - hpologm soﬂoiruccuu diimentazione: direlta da rele
— ' comunule cond|210ﬂ funzaonan’re
Termico | 7 +|poiog|a autenomo Qllmemomone stufa a pellet
S msufflc:lenie
 impianti (conformita e cettificazioni)
impianto elethico:
Sl

Epoca di redlizzazione/adeguonento

N&n hoto

Impidn’ro anerma -

Da verificare

e SUC"‘GSSIV@

ESisTe Io d|<:h|0r02|one cll c:onfor"u’ro L. 46/90 no

' Riscaldamento:

EsisTe im;:iion’ro di riscal_damém—o , oS! B

Tipoiogm dl |mp|cmfo

|Attraverso stufa o pellet

Pag.10di12
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1. Rapporlo di sfima Esecuzione immobiliare - n. 88 / 2025

S*Q?O impithé _ - T S "FUU-Zibnci:n’re-rr.wo _insuffi_c’ieinite
Epoca di 'reqIizzozi_o:ne'/cldegﬁomémo;.'l._f. _' 2012 b

_lmpidn’ro a norma - T . \ba v"e.r'iﬁcrcziir'e

Esiste la dichiarazione di cohformﬁd. o D.o_ve:rifi_cd'r;_c;

Note |

Superficie squvalente

- #ngrasso-cucing- sup recle netta §. - 2123 '21,00 _' -

oranzo-disimp. ) ) ’ ’

comera 1 sup recls netta 16,27 i SRe0 e 6,00

camera? - p supredlenetia fo 1311 b CUTUWo0 b U300

bagno sup recle netta 4,23 B I S1000 T f 1300

Balcone/verandal - sup redie netta SRR 025.° _ RN

gi2a RN 57,94

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI. LOTTO
8.1 Criterio di stima: -

It metodo di stima n’rer\u’ro p!U |doneo oppcnre que!io
comparativo in base i vaiori correnti di’ comprovendl’rcx
di beni simiii sul mercato locale o in funzione di compra- -
vendite nferlblli a immobili simili & nella stessa zona: Nella

“valutazione si e tenufo con’ro anche delle corc}Hensflche
intrinseche ed estinseche del-bene, della sud ubica- -
zione, nonché dell'area estemna e delle relafive sistema-
zioni, e di-ogni altre fattore che & ritenuto dal ctu poter

~incidere in maniera posﬁrvcx 0 neguhvc sul piu probclblle
“prezzo di merccn‘o

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Rieti;
Conservatoria del Regls’m Immoblhon dl Rleh A
' o g, 17 di 12 o
Ver, 30
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o 1. . .chpork') di st_imcl Esécuzione .Immobiﬁare -n. 88 /2025
.. Uffici del registro di Rieti;
.- - Ufficio tecnico-cfi Borgorose; - -
Osservc?ono del mercaTc :mmoblllare (O M.I. ) :

. 8.3 'Vcﬂutazmne corpl

' A.:'Abifaii'one di tipé:economico [A3]

ingresso-cucing:- 2123 . €55000 €11.67650 .
pranzo-disimp. R o .
Ccameral - . o627 €550,00 €8948,50
Ccamera2 . - 1311 €550,00 €7.210,50
bagno - C o623 €550,00 €3.426,50
| ,Bo’|¢one/vefanda{ 0 €55000 €60500
S’rlmo sintefica comporoffvc parcmefrlco del corpo €31.867,00
Volore Corpo - T T LT . €31867,00
_VO!Qr_e'Acc_e_Ss_Or_i [ B €000
leoré'cOmpleSsivb-in’r’ero- R o o €3]._867,QO
f \_/.'dlofe_ Compless]Vo diriﬁoéqudfq_ S L  €31.867,00

' Riépilogo:* 2

1A . |Abitaz di fipo 57,94/ €31.867.00| €31.867.00 -
X - |economico. o ' ' '
A3l

. 8.4 Adeguamenh ¢ comrezioni dellu shmu

Riduzione del valore del 15%, dovuta alf lmmedlo’rezzc: dello
vendita giudiziaria & per assenza di goronmo per viz come dal
_ rdxsp del G.E (min.15% ) : - _ .. 478005
Spese per rimaneggiomento e COI’ITI’O”O dei mc:m‘o di '
copertura {pro quota 1.500:4=€ 375) e spese tecniche per

_ prafica docfa (€ 670): - L : €1.045,00
8.5 Prezzo base d'asta:del ofto: .. o o
..Valore immobile neﬁo deile deCUi'TOZIOﬂI nelio sa‘cﬁo cli fcﬁo . €26.041,95

ln cu1 si trova:

Dcﬁc: genercmone 30 04 2026 o . -
: - L'Esperto alia stima
- GEOMETRA PATRIZIO PETRUCCI
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