Contratto di locazione di immobile ad uso commerciale

Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto di legge, si conviene e
stipula quanto segue:

rota QD G- - ' V2

llasciata dal comune
di seguito Locatore;
iente in

Pl

lasciata dal Comune J( D

130 di seguito Conduttrice.

con

Promasso che

Il localore & proprietario dellimmabile sito in Via

catastalmente identificato al foglio i), particella n.

in buono stato di conservazione e

conforme a quanto disposto dallordinamento giuridico vigente in

materia di edilizia e urbanistica, affinché se ne serva per la propria

attivita di rivendita di generi di Monopolio con annessa ricevitoria del

Lotto, rivendita di prodoti editoriali e somministrazione di bevande e
alimenti

le parti convengono quanto segue:
1) Premessa

La premessa costituisce parte integrante del presente contratto valida ad ogni
effetto di legge

2) Oggetto del contratto

ore cede in locazione alla conduttrice fimmobile di sua proprieta per le
finalita di utilizzo commerciale con la possibilta di sub-affittare in parte o
totalmente senza preventivo consenso da parte del locatore

3)Durata del contratto

Le parti fissano la consegna dei localli per il giomo 20/04/2021 Il contr
ot i srannra parve 02 cucon o seniseton 27 somd LD blicazic



3211978 alla scadenza naturale il conlratto verra automaticamente finnovato
per ulterori sei anni, salvo disdetta espressa da parte defla condutlrice con
preavviso di almeno sei mesi comunicalo a mezzo lettera raccomandala &
motivato solo da eventuale mancato pagamento rateo mensile di afftto

4) Canone di locazione

1 canone annuo dilocazione ¢ stabilto in Euro 1.200,00 (mileduecentol00) da
pagarsi n n. 12(dodici)rate anticpate di Euro 100,00 (centol00) entr il gormo
0 di ogni mese a partire dal mese di maggio 2021

5) Aggiomamento periodico del canone di locazione

Al sehsi delfarticolo'32 della legge-392/1878 il canone di locazione dovulo dalla
B eiiiice sara aulomaticamente adeguato ogni anno nella misura del 3%
(massimo 75%) elia variazione ISTAT delfanno precedente. La comunicazon
U adeguamento, verra inviata a mezzo raccomandata a cura del locatore.

&) Destinazione dei local oggetto del contratto,

Sottoscrivendo il presente contratio la conduttrce si impegna a non destinare
Fmmobile oggetto del contratto a usi diversi da quell stabili se Act dietro
esplctio consenso del locatore. La richiesta di cambio di desfinazions edilrelativo
o omeo. polranno essere concessi dal locatore anche solo verbaimente In
presenza di testimoni

7) Riparazioni ed interventi di ordinaria manutenzione |

& onere della condutiice prowedere ad effetuare ogni tpo di EHEICCE
B et elfordinaria amministrazione resasi necessafia per 12 salvaguardia
e immobile & per consentire la piena possibilta di utiizzo. La conduttrice si
impegna ad assumersi e relative spese economiche

8) Sublocazione dei locali oggetto def contratto
E' consentita la sublocazione di uno o pil vani faceni parte dellimmobile locato

Ceran alcun preavviso nei conffonti del localore come 913 espressamente
menzionato nelloggetto del contratto.




rie e addizioni senza il consenso del

) Autorizzazione ad effettuare migli
locatore

La condutirice si impegna ad apportare miglorie anche con avoro edilzio se
auesto sia necessario per lo svolgimento delrativita, senza stravolgere le
disposizioni attuali elo toccare part struturali dello stabile stesso

© ) Recesso del conduttore e clausola risolutiva espressa

La condulirice ha-facolta. di_recesso_purché ne dia_awiso con lettera
2 comandata inviata con un preavviso di almeno sei mesi. In casi di fec8SS
Anlicipato per giustacausa si precisa qui come la stessa, ai sensy dellarticolo 27
leqge 39211978, debba essere espicitamente addotta dalle conduttrice (ad
o oo per mofivi mprenditorial) Nel caso si verificasse una dell ipotes! sopra
ceposte non sara dovuta dal focatore alcuna indennita di awiamento.

16) Deposito cauzionale
Allatto di sottoscrizione del presente contratto la conduttice s1impegna a uersa(
A o e euro 200,00, pari al canone dovuto per 2 mensilta, a ttolo di depos o
B e oonale. Tale somma sara restiuita alla conduttrice alfavvenuta riconsegna
e Iocali @ non polra mai essere imputata in conto canoni

2 1) Esonero dalla responsabilita e diritto di accesso ai locali

La condutiice dichiara di aver preso visione dei locali e di accettari nello staio In
co%easi i trovano al momento della sottoscrizione del presente contratto.
Salioserivendo il presente la_conduttrice esonera il locatore da qualsiasi
Teaponsabilta in merito. La conduttrce siimpegna, ramile preventva richiesta, a
it alla locatrice, o suoi incaricali, faccesso nellimmoble oggetto del
presente contratto, per controllare lo stato di manutenzione dello stesso. Tale !
Deifica pub essere fatta in orari convenuli € non puo intrajciare [a regolare atiivita
Yclla conduttrice. La stessa si impegna altresi a concedere faccesso ai focali da

parte di potenziali conduttori
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A> 12) Spese di registrazione del contratto

Le spese relative al perfezionamento del presente contratto (imposta di bollo,
oner di registrazione, spese relative ad eventuali rinnovi) sono suddivise tra le
parti nella misura del 50

re LE bLuTE IHFORME Z1 oMt M

siazione ENERGETEA

15) Foro competente

Ai sensi dell'articolo 447bis codice di procedura civile in caso di controversia
sorta tra le pafti & competente a conoscere la causa il Tribunale del foro di Rl

Lefio;approvato e sottosgritto

Luog QR - = 20/042021

Il logatore

La condutrice
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Direzione Provinciale di Rieti Nurmero Pratica. T328799/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag 1-Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/06/2024

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 05/0612024
Dati identificativi: Cormune i POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglia § Particella 64
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 0,40 Lire 775

agrario Euro 0,80 Lire 1550
Particella can qualita: PASCOLOARB, ¢ ciasse 2.

Superficie: 14660 m*
Ultimo atto di aggioman ento: Impianta fecearografico gel 14/06/1975

> Dati identificativi
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (R)) Impianto meccanografico del 14/08/1875

Partita: 1223

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,40 Lire 775 Impianto meccanografico del 14/08/1875
agrario Euro 0,80 Lire 1.550

Particella con qualita PASCOLOARB di classe 2

Superficie: 1.550 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. DENUNZIA (
MOR UE\HHUW
dal

PASSAGG! PER CAUSA DI
~Volturan. 1830,1/1884 in att

natoa

Dirittodi: Proprieta' per 1000/1000 (deriva dal'atto
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