1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

Tribunale di Rieli
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL VELINO Soc. Coop.

Contro

MN® Gen. Rep. 61/2023
daota udierza ex art. 56% c.p.c.: 15-01-2025

Giudice delle Esecuzioni: Giudice BARBARA VICARIO

RAPPORTO DI
VALUTAIZIONE
Lotto 001 - compendio
immobiliare composto
da terreni e fabbricati

Esperto alla stimea:

Codice fizscale:
Parfita IvA:
Studioin:
Telefono:

Fone:

Ermcilz

Pec:

Arch. Lilia viHon

WTTLUS 54521293

00529240575

Olveto diToricella in Sabing - Rieti
0745250924

0745260724

liligvittor@grmail.com
lilicasittori@archiworldpec.it
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1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: via Colle Comune Clv. 2 — loc. Capolli - Pogdio Nativo (R -02060-

Lotto: OO 1 - compendio immobiliare composto da ferreni & fabloricati con
annesst agricoli

Corpo: A
Categoria: Abitcdone di tipo chile [AZ]

I - - I - o <it per 1/1, fogiio

7 particella 57, subdlterno 1, indirizzo via Colle Comune n. 2, piano S1-T,
categona A2, Classe 2, corsistenza 6,0 vani, supetficie Totdle 205 mdg, fofdle
escls0 ares coperfe ma 201, rendita cat. € 328,78

I o - I - ooict 1/, foglio 7

particella 57, subalterno 2, indifizzo via Colle Comune n. 2, piano 51, categotd
Cf2, closse 8, consistenza 53 mq, superficie totfale 71 mqg, rendita cat.€ 134,12

I o - I - oiet per /1, foglio 7

particella 57, subalterno 3, indirizzo via Colle Comune n. 2, pidno 51, cdtegotia
/2, classe 5, consistenzd 26 mg, supetficie totale: 37 mg, rendita cat. £ 40,28

I - - I i1 per 1/1, foglio 7

particella 57, subdlterno 4, categotia enfe urbano comune d subb 1-2-3

nato o _ proprietdt per 1/1, foglio 7

particella 408, indirizzo via Colle Comune snc, piano T, categona Cf2, classe &,
consistenza 14 mg, superficie Totdle: 17 mg , rendita cat. € 26,03

foglio 7, paricella 409, qudlitd seminafivo arborato, dasse 1, supetficie
catastale are 06 ca 98, reddito dominicale: € 2,88, reddifo agrano: € 3,24,

foglio 7, particella 56, qualitd seminativo arborato, classe 1, supetficie catastale
are 44 ca 75, reddito dominicale: € 18,49, reddito agrario: € 20,80,

2. Stato di possesso
Bene: via Colle Comune civ. 2 —loc. Capdlli - Poggio Nativo (RI] -02030-

Lofto: 001 - compendio immaobiliare compasto dd terreni & fabbrcati con
annesst aghcoll

Corpo. A
Possessol Occupdto dal debitore e dai suol farmilicr
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1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

3. Accessibilita degli immobili i soggetti diversamente abili
Bene: via Colle Comune clv. 2 —loc. Capdlli - Pogdio Nativo (RI) -02030-

Lotto: 001 - compendio immobilicre compasto da terreni e fabborcat]
Corpo: A

Accessibilitd degli immobili qi soggetti diversamente abili: con necessarn
accordmenti redlizzadone rampd di accesso).

4. Creditori Iscritti
Bene: via Colle Comune Clv. 2 — o, Capolli - Pogdio Natfivo (Rl 02030-

Lotto: 001 - compendio immobiliare comiposto dd terreni & falbbricat
Corpo: A

Crediton Iscrifti: Banca di Credito Cooperativo del Velino

5. Comproprietan

Beni: via Colle Comune clv. 2 —loc. Capoli - Fogdio Nafivo (RI] D2060-
Lotto: 001 - compendioimmobiliare composto dd terreni & fabboicati

Corpo: A
Cornproprietar: nessuno

6. Misure Penali
Beni: via Colle Comune clv. 2 —loc. Capoli - Fogdio Nativo (RI) D2060-

Lotto: 001 - compendio immobiliare composto da terenl & fabbrcat]
Compo A

Misure Penali; NO

7. Continuitd delle trascrizioni

Bene: via Colle Comunes clv. 2 - Capolll - Pogdio Nafive (R -02030-

Lotto: 001 - compendi immobilicre composto dd fetreni & fablori oot
Corpo: A
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1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

Continuitd delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo
Bene: via Colle Comunre clv. 2 —oc. Capolli - Pogdio Nativo (RI] 02030-

Lotto: 00T - compendio immobilidre composto dd terreni & fabbricati
Vadlore complessivo infera: 165.678,50

VALORE LOTTO € 146.000,00 (Diconsi Euro centosessantaseimilafo0)

Pag. 4 dils
wWer 3.0

. - A . .. . Edicom Finance sd
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i'f@

Firmata Da: WITTORI LILIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serial#: T0b2bsf38c63654 94b2ddbbafatd =90



1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

Beni in Poggio Nativo (RI)
Localita Capolli
v Colle Comune civ, 2

Lotto: 001 - compendio immobiliare composto da terreni e fabbricati

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulla completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pighoramento risulta completa?
3

1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identific ativo corpo: A,

Abitazione di tipo civile [A2] sita in localitd Capolli, via Colle Comune civ. 2
Note: annessi locali di piano terra categora T2 e terreni agricoli

Quota e tipologia del diritto
Bventuall comproprietar: no

Identificatio al catasto Fabbricati:

Infestczione: _ nato d _ proprietd per 1/1,
foglio 7. pardicella 57, subdltemeo 1, indirzzo via Colle Comune n. 2, pigno 31-T,
categoric A2, classe 2, consistenza 4,0 wvari, superficie Totale 205 mg, totdle escliso
dree coperte mg 201, rendita € 228,98

Dervante do: Yadodone del 9411/2015 insedmento in wisura dei dati di superficie
Yarnodone del /122014

Fratica n. RIOT&1344 in atfi dal 9122014

Fratica n. RI0141344 in ot dal 2122014 codifica picno incoerente [n. 721341 ,/2014)
costituzions del 1041 /1992 in afff dal 25/6/1997 (n.1.2/1552

icongiungimento di usufutto del 3/2/2013 d * yVoltura n. 4517.1/2015-
Fratica n. RIO051358 in atti dal 24/6,/2015

Confini; Stessg proprietd a pid lofl, wvia Colle Cormune, s.0.

Identificcio al catasto Fabbricati:

Infestozione: _ noto d _ proprietd 1/7,
foglio 7, paticella 57, subaltermo 2, indifzzo vig Colle Comune n, 2, pigno 51, categoric
/2, closse &, conslstenza 52 mg, superficie fotale 71 mg, rendita € 134,12

Dervante dao: Yarozone del 94011015, ireermento in wvisura del dati di superficie
YWarnodone del ?12/2014, Prafica n. RIOT41344 in afff dal §/12/2014 GAF codifica
piano incoerente (n.72137.1/2014] costituzione del 1011992 in affi dal 25/6/19%7
(n.1.2/1992] Ricongiungimento di usufrutto del 3/2/13 di _ Valtura n.
4517.1 /2015 pratica n. RIO0S1358 in ati dol 24/46/2015 costituzione del 10/1 /1992 in atti
dal 25/6/1997 (n. 1.2/19%2)

Confini; stessa proprietd sub 1, corte esclusiva g pid laf, s.o.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestozione: [N ot o I - oot per 1/,
foglio 7, particella 57, subaltemo 3, indirizzo via Colle Comune n. 2, piano 51, categoric
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1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

/2, closse &, consistenza 24 mg, superficie fotale: 37 mg, rendita € 40,28

Dervante da: Yariodone del 901/2015, ireerrmenta in visura dei dofl di superficie
Yangzione del 912/2014 Frafican. RID1&1246 in affl dal 9122014 G AR codificd piano
incoerente (NJ72137.7 /2014 costfituzione del 10/ /1992 in atti dal 25/6/1997 (n.1.2/1992]
Ricongiungimento di usufrutto del 3/2/13 di Yoltura n, 4517.1/2015
pratica n. RI00S1358 in ot dal 24/4/2015 costituzione del 1071 /1992 in ot dal 25741997
n. 1.2/1992

Confini: stessa proprieta sul 1, corte sub 4, s.a.
Idaniificato dfcitelo Eeisbicati

intestaziore: | NG - - I oo/,
foglio 7, paricella 57, subaltermo 4, categoria ente urbano (U comune disub 1-2-3

Confini; vig Colle Comune, stessa ditha o pid lati, s.a.
Identificcio al catasto Fabbricati:

ntestarione: |Gz ot o Poggio Natve (R i127/11 1954 proprieta per 111,
foglio 7, particella 408, indirzzo via Colle Comune snc, picno T, categona C/2, classe &,
consisterza 14 mg, superficie Totale: 17 mag, rendita cat. £ 2603

Derivante do Variozions nel classamento del 1877 /2022 pratica n. RIDO34804 in afti dal
18,7 12022 variadone di classamento (n. 24806.1 f2022)

Costituzione del 22/7 /2027 prafica n. RID03215% in afti dal 23/7 /2021 costituziones (.
547.1/2021]

Costituzione del 21 /07 2021 prafica n, RIDIE3107 in atti dal 21 ,/07 /2021 associato al tipo
mcdppdle conprot, RIDDZZT00 del 21 /7 /2021 (h. 223700.1,/2021)

Confini; Corte part 57, tereno part.40%, s.q.

Note: Sulla part. 48 & stato redizzato un manufatto con strutiura porfante in blocche i
di fufo e copertura in lamiera grecata. Limmaotile dsulto accatastato ma non assentito.

Identificato al catasto Temeni:

IntestoFione: _ nato o _ proprietd per 171,
foglio 7, particella 409, gudith seminafivo arborato, closse 1, superficie catostale are 04
ca 98, reddito dorminicale: € 2,88, reddito agrario: € 3,24

Dervante da: Tipo mappdle del 217 2021 pratica n. BIO032100 in at dal 21 /7 /20217
presentato | 21,/7,/2021 (n. 331001 ,2021) fabellg di varazione del 21/7 /2021 presentato
i1271/7 /2021 N 331001 2021 Pratica n. RIDOZ3100 in atti dal 21 /07 2021

Vanodone dufficio del 194772021, PFrafica n. RO022702 im0 atfi dol 1947 2021
dunificazione o monocolturg istonza prot. 324583 del 19/7 /2027 (n. 2530 /2021] Tabello
variczione del 1222007 pratica n. RID21844% in atfi dal 12/12/2007, rasmissione dafi
Aged disernsi del DL 3102006 N.262 (n. 441521 f2007); Yariozione colfurdle eseguita i
sensi del DL 310/2004 n. 242 convertito con modificcgioni nella legge 2411 /2004 n. 284
(onno 2007 qualita dichiaraty parificota a colturg presente nel quadro tariffario del
cormune Frazionamento in aftt dal 4/5/1988 (n. 5781] rncongiungimento di wsufrutto del
322013 di Voltura n. 4519.1/2015 pratica n. RIOD5E1244 in atfti dal
24/6/2015 Atto del 19/10/1%985 pubblico ufficicle E. Armnafi sede Lleonessa (RI) Rep. n.
3000 UR Sede Eietl (Bl Registrczione n. 3288, registrato in data 7/11/1%85 Yolturg n.
10784 in atfi dal 4/5/1%988, fradonarnento in atfi dal 4/5/1988 reg. vol n. 5781 Aftto del
19101985, Pubblico ufficicle B, Armatfi sede Leonessa (Rl Rep. n. 2000 sede Rieti (Rl
FEegistrozione n. 3288 registrato in datg 7111985 n. 10711984 in aff dal 11/1/19%1
impianto meccanografico del 1975

Confini; Corte part, 57, wia Colle Cormune, part 144, 5.0
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1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

Identificcto al catasto Temreni:

ntestezione: [ ot o I o oie o per 1/1,

foglio 7, paticella 54, qudlitd seminativo arborato, classe 1, superficie catostale are 44
cd 75, reddito dominicale: € 18,49, reddito agrario: € 20,80

Derivante do: Frodonamento in ati dal 12/1 /991 (n. 1207 /1785)

Frazionorento in afti dal dal 4,/5/1 988 (n. £781) ricongiungimento di lsufrutio del
3122013 ci || . - o'turo n. 45190 2015, Pratica n. RID051364 in atti dal
24/6/2015 Atto del 12101585, Pubblico Ufficicle B Arnati di Leonessa (Rl Rep. n. 3000
sede Rief registrazione n. 3288, registrato in dota 7011985 n. 1071 /1984 in ath dal
11180921 impignto meccanografico del 14/61975

Confini; Stesso proprietd, ferreni part, 197,4%9,55, s.a.

Conformitd catcstale:

Sono state rscontrate le seguenti imegolaritd: Rispetto dl progetto approvato si sono
ilevote difformita sio nello desfinczione d'uso che nella consisfenza dellimrnobile,
cleuni monufatt (pollcio, formo, picciongid, gorage, piccolo porfico con fomo nellg
facciota ovest del fabbricato e due piccoll manufoft con strutturg porfante in legno e
copertura in lamiera grecatal non sono riportati nell'estratto di mappa ai terreni & non
isultano assentit dal Comune di Foggio Nativio, Gl iirmmobill suddet, od eccedone del
locdle goaroge non rsulfono accotostoti. Lo destinozione d'uso di alocuni locdal
serninterrati non dsulto coerente con g sifuczions di fatto, in parficolare al p51 due
drmpl locali sono destingti d cucind e toverna md fsultano catastalmente magaozin
(2.

AlOPT altre wariczion nello destnczione d'uso del locali & preserza all'esterno i
dmpligmento  del termdzo cormme coperturg del portichetto sito sul lafo owvest
dell'immobile, onch'esso non assenftito.

Regolarzzabill mediante: Scia per dmessa in pristne anche per cambio di destinozions
d'wso ed eventudle demolizione degli annessi agricoll e degli amplicrnenti non assentifi
successiva varozione cotostale per locali FT, se autorizzota.

Descrizione delle opere da sanare: diversa distibuzione e destinazione dei locali
vorozione catgstale successivia O Scid per rimessa in pristing: € 3.000,00

Oner Totcli: € 3.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformité catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE({GQUARTIERE E ZONA):

Edificio sito in localit "Copolli® del comune di Foggio Notivo con fereni & ronufatt rurali
anness

Caratteristiche zona: periferica normaole

Areda urbanistica: agricola o traffico locale con parcheggio privato,

Servizi presenti nella zona: Lo zona & prowisty di servizl di ubanizozione primnarig e
secondana.

Servizi offerti dalla zona: el vicino centro abitato di Poggio Mofivo: sede cormunale,
negoz al dettadlio, sportelli bancan, ufficio postale, scuola dell'infanzia, scudld prirncria,
scuolasecondaria di primo grado, scucle secondare di secondo grado nei vicini centri di
Fara in Sabing, Poggio Mirteto e Riefi.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole e residerziali

Importanti centri limitrofi: Riefi, Rormo.

Altrazioni paesaggistiche: fiurme Farfa, area prote fta Noagzzono Tevere-Farfa.

Aftrazioni storiche: centro storico di Foggio Nathvo, in prossimitd obbozia di Farfao.
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1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

Principali collegamenti pubblici: auto privata, autobus ko 2

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familicri

Opponibilita qi terzi; NO

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell acquirente:

4.1

4.2

4.3

417

41.2

41.3

41,4

Domande giodiziall o alre froscizion] pregiudizievaoll:

Messuna.

Convehzionl matimoniall & prowvy, d'asseghazione cosd conlugale:
Messunc,

At di cssendme nto urbanisfico:

L'edificio & stato redlizzato in zona agricola con FUA, asservendo | terreni
proprietd dell'cziendo agricolo.
Altre firnifozion o'uso:

Messund.

Vincoli ed oneri givridici cancellcati a cura e spese della procedura:;

42,7

422

A28

424

erzion:

- poteca volontario a fovore di Bonca di Credito Cooperativo dsl Velino
Importo ipotecao: € 144.000,00; Imporfo capitale: € 82.000,00; a rogito Motar
Antonio Valenting in dato 09/07 L2015 df nne 77259 14%75; Bcritfo/frascitho o
Rieti in dota 12/07,/2015 qi nn. 5802/514; Note: Unitd negoziale 1: fabbricati al
fo. 7 part, 57 sub 1, fabbricaof o fo. 7 part. 57 sub 2, fabbdcati ol fg. 7 part, 57
sub 3, ferreni al fo. 7 part. 56, terreni ol fg 7 part. 179, fabbricoto al fg. 7 part. 57
suUb 4: entfe comune

Picinorarnent:

Fignoramento immotill, atto Giudidario Tribunale di Riet del 25/4/2023 Rep. n.
4252023, trascritto a Rieti | 05,/05/2023 Reg. Gen. 4540 Eeg. Part. n. 3430, o
fovore della BCC di Spello e del Veling soc. coop.

Alfre frascHziond:

Messund.

Aadiomamento delia docurmentazione jpocatsiale in ol Aggiormamenio
cdella docurmentadone ipocotasiale in ot

Yisure dllegate

Misure Penali
Messuna.

5. ALTRE INFORM AZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: non costituito in condorninic

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: 0,00,

Spese straordinarie di gestione dell immobile, gid deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute allo data dela perzic: non cosfituito in
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1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

condominio.

Millesimi di proprietd: -

Accessibilitd dellimmobile ai soggetfti diversamente abili: NO - accesso facllitato i soli
locall di piano ferra per quelli di piano ddlzoto sono necessar lovor di adeguarnento
(reclizzozions rampo di accessal.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: -

Attestazione Prestazione Energelica: Non presente

Indice di prestazione energetica: non noto

Note Indice di prestazione energetica: Non presente libretto di immpianto

Vincoli di prelazione dello State ex D.Lgs. 42/2004:; Non risultano vincoli di prelazions d
favore dello Stato

Avvertenze vlteriori; Non risultano cause in corso ne atfl atlatvi da parte della pubblica
grnrninis oz one.

4. ATTUALI E FRECEDENTI PROFPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _ nato o proprietario

da ante ventennio ad oggi. In forza di atto di donozione accettata - o rogito di Notar
FEoberto Amnati in Leonessa, in doto 19/10/1985, i nn. 3000, frascritto o Rieti, in daotg
14111985, ai nn. 5322,

Note: In data - & deceduto il signor _ nato o _

lusufrutto ad esso speftante si e I

rocongiunto dla nuda proprist.
precedenza, dal 19!10;'*1985 all 3i2i2013 i beni erano del mgnoriper o nuda

proprietd e delsignor per l'usufrutto.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 35

Intes fozione:

Tipo pratica: Concessione Edilizic

Dggetto: amplicmento e sisternczione di un fabbricato rurdle

Fresemtadone in dato 02,081 %80 o n. di prot. 22235

Rilcecio in daoto 12/046/1982 al n. di prot. 2225/80

Abitabilita/agibilita in data 05/10/1%88

NOTE: deposito dla BEegione Lozio, assessorato Lavor Fubblici Ufficio del Genio Civile | 25
luglio 1280 prot. n. 2184 pos. n. 23899

Successive variant in corso d'opernd

Concessione edilizia in variante n. 8 del 10/6/1984

Concessione Ediliza in variante n. 79 del 4/12/1%87, deposito Eegione Lozio Ufficio del
Genio Civile n. 3993 del 26/11/1987 posizione n. 32764 a nome di _

Foiché l'areg sullg guale & stoto costuitc | rmanufatto & agricola o redizzozione
dellarmpliomenta dellimmobile ha comportato I'utilizzo della volumetia redizzobile sulle
oart, 57, 58, 54, 55, 53,127,143, 49 del fg. 7 di Poggio Nafivo peruna superficie complessiva

oli g 22370 frarmite redozions FUA,
Concessione Edilizia in variante n. 10/2000

Numero pratica: 23/01

Intes fazione: —

Tipo pratfica: Concessione Edilizia
Ferlovor amppliarmento di un falbbricato norale

Dggetto: variante

Fresentazions in dato 20122000 o n. di prot, 2174,/9%
Rilcscio in doto 24/04 /2001 al n, i prot 3174/254

NMOTE: Deposito nulla osta sismico pos. n. 027901 del 2/4 /2001
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1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

Numero pratica: 8/2004

Intes fazione: _

Tipo pratica: Permesso a costruire

Fer lovor: ampliarento di un portico
Dggettor amplicomento & nuowva cosTruzions

Rilcscio in daotg 03/05 /2004

7.1Conformita edilizic:

Abitazione ditipo civile [A2]

Lfono stote rscontfrate le seguenti imegolartd: limmobkile destinato o cosa di civile
dbitozione con annessi mogazzini e rimessg attrezzl ol 251 presenta difformitd rispetto al
progetto approvato, in parficolare, al FS1 & stato redizzato un piccolo portico con
barbecue, Lo destinczione d'uso di glcuni locali non corisponde a guella assentita infot
ol FT il locale di sgormberc & inrecltd |o cucina dell'appartarmento, dcuni locall magazing
sono destingti in redtd o cucing e favema. Sul ferrenc circostante 'edificio insistono due
monufoti con struturg portante in legno e coperfurd inlamierna grecata, un locde con
struttura porfante in Dlocchetti di ufo & coperturg in lomiera grecato, un complesso con
formo, poldio e colombaio con struttung portante in blocchetti di ufo di limitato altezza, |
manufott insis tenti sul terrenc e sopradescritti non dsultano assentifl.

Regolarzzabil medante: rimessa in pristing con demolizione delle opere non assentite o
assentibili,

Mote: | costo & stafo individuoto, cormprensivo di spese Tecniche, in € 23.000,00 edinsento
in detrazione al valore disfima nella voce: conformitd urbanistica.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformild urbanistica:

frazione: Capolli, via Colle Comune civ. 2

Strurnento urbanistico Approvoto: Fidno regoldtore generdle
In forza della delibera: iZ.E. n. 3 del 30/01 /1997
JoNd omogened: E Agricola

Morme techiche di attuazione: [otho rrinirmo 100000 mhg
Irmmobile sotfoposto avincolo di carattere |5

urbanistico:

Bernent utoanistici che limitono 1o MO

cornmerciabili té2

Mello vendita dovranno essere prendste MO
pottuizion parficolarz

Alfro: L'lrmrnobile & stafo armpliato con redazione
i PUA & assendrmento di ferrenl focent
parte  delloziendo  per ung  superficie
complessiva par o mag 22.370 fo, 7 part, 57
di mng 1090, part 58 di mg 2420, part. 56 di
g 7220, port. 55 di mig 1310, part. 127 di
rng 4880, part, 143 di mg 2030 part, 4% di
rrig 1000,

Successivaments  clcune  paricells  sono
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1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

state frozionate cambiondo  corsistenza.
Allo stato attuale, | compendic immolbilicre
oggetio di simda non ricomprende il lofio
roinirne di g 10.000 & perfanto non
potronnoe esedguirsi amplicgrmenti o sgnatore
per gli absi commessi,

Dichigrazione di conformit con il FEG/FGT: | MO

Mote: le difformita consistono nella realizzczione di

rnanufathi agricoli non ossentit

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguentliregolarntd: costruzione in assenza di perrnessi di due
rnonufotl con strutiurg portante inlegno, costruzione di formo, polldio e colombaio,
gardge e piccolo porfico con formo sul lato ovest dell'edificio principale.
FEegolarzzabili mediante: rimessa in pristino

demolidions opere cormprese spese fecniche @ € 23.000,00

Spese disanatodo presunte: € 23.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformité urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] magazzini {C/2) e terreni annessi di cul al punto
iy

Edificic isclato, unifamiliore con annessi femreni, | caso di civile abitozione & cormpostio do
ingresso, sogoiormo, cucing, e camere dad letto e bagno al piano ralzato, oltre o ampio
locdle e terroz ancong gl nustico; ol piono seminterrato: ampio locale mogoz@bno-rimessa
atfrezd, altro locale utilizzato come taverna, cucing, due locdi canfing, porfico & bagno,

Sui terreni circostant limmobile irsistono rmonufatt non assentiti con furzions di forno, pollgio
& garage.

I ferreno circostante limmobile & parte Uivato & parte ad orto & su di esso sorgono due
picocoll capannl con strottura portante in legno & copertura in lamierd grecato anch'ess
reclizzal abusivamente.

1. Quota e tipologia del diritto

Bventudli comproprietan: -

Superficie complessiva di circamo 417,47

E' posto o piano: 51-T-1

ho ur'altezza utile interna varabile darm. 3,44 a m. 2,45

Lintero fabbricato & composto da n. 3 piani -cormpreso sottotetto- di cui fuor ferra n. 2 & di
cui semintemrati n. 1

Stato di manutenzdione generale: mediocre

C aratteristiche descrittive:
C aratteristiche strutturali:e

Coperturg fipologic: a falde materncle: travetti prefabbric oti e pignatte
condizioni: sufficienti

Fondazioni fipologic: miste, parte in murctura e parte in c.a. matericle:
misto condizioni: sufficienti

Solai fipologic: cemento amato e laterizi condi@oni: sufficienti
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Strutture verfical

1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

rnctericle: parte muratura e parte blocchetti in tufo condizioni:
sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi estermi

Imfissi inferni

Manto di coperturg

Fareti esterne

Fovim. Interna

Flafoni

Forfone di ingresso

Ervestirnento

Scale

Impicnti:

Hetfrico

diico

Termico

fipologic: anta singola e doppia anta a battente rmateriale: pve
protezione: miste: inferiate e tapparelle matericle profezions:
ferro e plastica condizioni: sufficienti

fipologic: a battente moterale: legno tamburato condizioni:
sufficienti

rnctericle: tegole in cotto coibeniozione: nen nota condizoni:
sufficienti

rncitericle: la parte antica ha struttura portante in pietra, gli
ampliamenti hanno struttura portante in blocchefti di tufo
coibentozione: inesistente rivestimento: parte a intonaco e
parte ancora al rustico condizioni: sufficienti

rnctericle: monecottura policroma: grigia e beige condizioni:
sufficienti

rmatericale: intonaco condizioni: sufficie nti

fipologic: anta singola a battente matencle: legno messello
CC Ccessor: senzda maniglione antipanico condizioni: sufficienti

Ubicozione: bagno mdteridle: maioliche in monocotturg
condizioni: sufficienti

posizions: estema rvestimento: marme condizioni: sufficienti

fipologic: soHtotraccia fersione: 220V condizioni:
sufficienti conformita: da collaudare

fipologic: sototrac cia dirmentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: materiale non noto
condiziori: sufficienti conformitc: da collaudare

fipologic: awtonome: camino termico dlimentozone:
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Rapporte di stima Esecuzione Immeobiliare - n. &1 [ 2023

legna rete di distibuzione: canali in alluminio diffuson:
termosifoni in alluminio condizioni: sufficienti conformitc:

da collaudare

Impianti {conformitd e cerificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto eleftrico Sl
Epoca di redlizozioned ddeduarmento annl /0
Imgianto d normd NO
Esiste la dichiarczione di conformitd L. 46/50 |[NO

e suUCcessive

Riscaldamento:

Esiste impianto di iscdlddmento 3l

Tipologa di impianto

CAMInNG terrmico Con element
raclicnti in alluminio elettro vermicla

Stato impianto

aftive

Potenza nomincle

non presente litbretto d inpianto

Imicianto o normd NO
Esiste la dichiarczione di conformitd MO
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto d condidondamento © NO
climatizceione

Impianto antincendio:

Esiste impianto anfincendio MO
Ascensori mentacarichi e cami ponte:

Limmobile dispone di ascenson o NO
montacanichi

Esistenza cami ponte MO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzalments peticolod MO
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1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

Informazioni relative al calcolo della consiktenza:
Lo corsistenza del bbene & stata individuata con dferimento dlg superficie commernciale del
bene, al lordo delle rnurature perimetrali e delle frarmezature interne.

Crestino@one

Parametro Tupetficie Coeff. supetficie e quivdlents
reglefpotenzale

cppartamento: sup lorda di 07z 1,00 072
cla ampliamento pavirmento
appartamento: sup lorda di 53 B0 1,00 5% B0
COrpo CHginano pavirmento
ocal canting al sup lorda di &2 50 0.80 2950
piano pavirmento
eminterrato
ocale al nstico dif sup lorda di 7000 0,40 25 00
primeo piano pavimento
fessa attreza al sup lorda di £8.,00 0,40 2720
P pavirmento
mcigaznG of P51 sup lorda di F100 050 36,80

pavimento
portichetto con sup lorda di 18,15 025 454
bagro al PR pavimento

417,47 255,66

Accessori:
A |dentificato al n. 57-408-40%
1. corte giardinato Fosto al piano T

Composto do area circostante 'edificio

Sviluppa ung superficie complessiva di 1470 mg

Yalore a conpo: € 15000

Note: |o particello 408 pur essendo accotostata ai ferrenl come
ente urbano nella reclta & costiiuita do un locde goaroge non
cesentito (o valutodione & riferita al ferreno come ente wrbano
cnnesso dll'edificio) o podicello 409 & coltivato ad orfo mentre 1o
part 57 costituisce l'area di sedime del fabbricato con corfile
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1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

circostante, sul ferreni insistono manufath non assentif.

[denftificato al n. 54

2. fereno Ulivato Fosto al piana T

Sviluppa ung superficie complessiva di 717 mg
YWalore a compo: € 6.000,00

Note: sul ferrenc insiste un formo, una picciondia e un polldio non
gssentiti rma di vetusto redlizzozione e di altezzo contenuta.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

82

83

Criterio di stima:

Lo stimc & stata eseguita per pararmeti fecnicl, con il metodo
cel confronto che, allo stato attuale, pid di ogni altro consente
di individuare il pid probabile valore di mencato.

Dalle ricerche eseguite presso agenzie immobiliar locali, dalla
consultozione dello boncao dati dellagerzio delle entrate;
dallesame inoltre dello stoto dei luoghi, dellg localizogzione,
della fipologio ediizia, dell'orientamento, dele finiture interme
ed esteme e d ogni Ultericre elemento riteruto influente, si e
pensenuti dlindiiduczione dello somma di € 800,00 per ogni
rmeftroquadrato di superficie wlile ragguagliato;

Fonti di informazione:
Catosto di Rieti

Consenyatoria dei Regist Immolkilicn di Rief;

Uffici del registro di Riet;

Ufficio fecnico di Poggio Mathvos

Altre fonti i inforrnczione:  AgQerzie  Irmnrmobiliad ool
pubblicazioni  specidlistiche & conoscerza del  mercato

imrnobiliare locale,

Valutazione corpi:

A, Abitazione di tipo civile [A2] con annesso core giardinata, con annesso terreno
ulivato
Hirma sinfetfica comparctiva parametrica € 204,528 00,

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo

dppartamento: 7077 £ 800,00 € Je.brke
cla ampliamento
dppartamento: 5780 £ 800,00 € 47 84000
COtoC ofigingno
locali canting 29,50 £ 800,00 £ 23.92000
ellela’s
seminterrato
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1. Rappeto distima Esecuzione Immohiliare - n. &1 [/ 2023

locdle dl rustico di 28 00 £ 800,00 € 272 40000
CHMO pIano
Himessa attrezz) al 27 20 £ 800,00 € 2176000
P51
Mmagazzing al PST 35,50 € 800,00 £ 28.400,00
porfichaetto con 4,54 £ 800,00 £ 3.63200
bagno al P51
Stima sinfetica comparativa parametrica del corpo £ 204 528 00
wolore Cond £ 204 5258 00
Wolore ACCessol £ 2100000
walore complessivo infero £ 22552500
wWolore cormplessivo dififto e guatd £ 22552500
Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore dirifto
Lorda medio e quota
ponderale

A Aoitazions  di 255,66 £ 205 525,00 £ PPHA2500

fioo civile [AZ2]

COor JRneso

Cotrte

ciardinata,

o ORresso

terreno Ulivato

8.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:
Eiduzione del valore del 15%, dovuta dlimmedicatezza della
vendito gudiziana e per asserza di gorgnzic per vizi come da
disp. del G.E. (min. 155%) € 33,829,220
Spese tecniche diregolorizzozione urbonisfica efo catostale:
€ 24,000,000
8.5 Prezzo base dasta del lotto:

Yalore immobile al netio delle decurtazioni nello stato di fatto € 1465.498,80

in cui sl frowva:

VALORE LOTTO N. 01 € 1646.000,00 {Euro Centosessantaseimila/00)

Doto genercdone:
17-056-2024

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

L'Esperto allo stirnd
Arch. Lilia Vittori
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