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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n, 60 f 2020

INDICE SINTETICO

IN COMUNE Di ASCREA
Lotto: 001
1. Dati Catastali

Bene: Via Rampa del Cavallino ~ loc. Valleverde - Ascrea (RI) - 02020-
Lotto: 001

Corpo: A
Cat i ro [F]

on sede a Roma, foglio 7, particella 280, subalterno 21, indirizzo loc.
Valleverde, via Rampa del Cavallino, piano 3, comune Ascrea, categoria F, consistenza in corso
di costruzione.

_ con sede in Roma, foglio 7, particella 280, subalterno 13, indirizzo
locaiita Valle Verde, piano 2, categoria /6, classe 9, consistenza 19 mq, superficie 21 mq,
rendita £ 33.36; con diritti sulle seguenti ulteriori particelie: foglio 7, particella 280,
subalterno 1, indirizzo via Rampa del Cavallino foglio 7, particella 280, subalterno 5, indirizzo

via Rampa del Cavallino, foglio 7, particella 280, subalterno 17, indirizzo via Rampa del
cavalling, entl urbani comuni.

Lotto: 002

Corpo: A

Categoria: Bene futuro [F]

.con sede in Roma, foglio 7, particella 280, subzlterno 18, comune Ascrea,
ategoria n corso di costruzione, via Rampa del Cavallino.

* con sede in Roma, foglio 7, particella 280, subaiterno 7, piano 2,
categoria C/0, Classe 9, consistenza 19 mgq, superficie 21 maq, rendita € 33,36 ente urbano,
foglio 7; con diritti sulle seguenti ulteriori particelle: particella 280, subalterno 1, indirizzo via

Rampa del Cavallino, foglio 7, particella 280, subalterno 5, indirizzo via Rampa del Cavallino,
foglio 7, particelia 280, subalterno 17, indirizzo via Rarmpa del Cavallino.

Lotio: 003

Corpot A
Categoria: terreno agricolo

con sede in Roma, sezione censuaria Ascrea, foglio 7, particella 37, qualita
sem. arb., classe 4, superficie catastale are 03 ca 70, reddito dominicale: € 0,25, reddito
agrario: € 0,67,

iN COMUNE Di ROCCA SINIBALDA
Lotto: 001

Bene: -Via Rampa del Cavallino - Lottizzazione Valle Verde — Comune di Rocca Sinibalda (Ri) -
02026-

Lotto: 001 - lotto 140 della lottizzazione denominata “Valle Verde” del comune di Rocca
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n, 60 / 2020

Sinibalda, terreno agricolo.

Corpo: A

Categoria: agricolo
d con sede in Roma, foglio 28, particella 173, qualitd sem. arh. classe 4,

superficie catastale are 09 ca 76, reddito dominicale: € 0,66, reddito agrario: £ 1,26

Lotto: 002 - lotto di terreno agricolo originariamente inserito al'interno della lottizzazione “Valle
verde”

Corpo: A

Cateporia: agricolo
' con sede in Roma, foglio 28, particella 107, qualitd sem. arb. classe 4,
superficie catastale 1710 mq, reddito dominicale: € 1,15, reddito agrario: €2,21

Lotte: 003 - lotto agricolo inizialmente inserito all'internc della lottizzazione denominata “valle
Verde”del Comune di Rocea Sinibalda.

Corpo: A

Categoria; agricolo
&con sade in Roma, foglio 28, particella 158, qualith sem. arb., classe 4,

superficie catastale 510, reddito dominicale: € 0,34, reddito agrario: € 0,66, foglio 28,
particella 159, qualita pasc. cespugliato, classe U, superficie catastale mg 270, reddito
dominicale: € 0,01, reddito agrario: €0,04

Stato di pbéseésb
Bene: Via Rampa del Cavallina — lottizzazione Valleverde - Ascrea {RI) - 02020-

Lotio: 001

Corpo: A
Possesso: Libero

Lotto: 002

Corpo: A
Possesso: Libero

Lotio: 003

Corpo: A
Possesso: Libero
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 50 / 2020
Bene: - Lottizzazione Valle Verde - Rocca Sinibalda (RI) - 02026-

Lotto: 001 - terreno agricolo in comune di Rocca Sinibalda localita “Valleverde”

Corpo: A
Possesso: Libero

Lotto: 002 - lotto di terreno agricolo in comune di Rocca Sintbalda, locakita “Valleverde”

Corpo: A
Possesso: Liberp

Lotto: 003 - lotto di terreno agricolo in comune di Rocea Sinibalda, localitd “Valleverde”

Corpo: A
Possesso: Libero

Accessibilita degh immobili af soggetti diversamente abili

Bene: Via Rampa del Cavallino - Valleverde - Ascrea (RI) - 02020-
Lotio: 001

Corpo: A
Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: Q02

Corpo: A
Accessibilitd degli immobili al soggetti diversamente abhili: NO

Lotio: 003

Corpo: A
Accessibilitd degii immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: - Lottizzazione Valle Verde - Rocca Sinibalda {RI) - 02026-
Lotto: 001 - terreno agricolo in localitd “Valle Verde” del comune di Rocea Sinibaida

Corpo: A
Accessibilita degli immobiti af soggetii diversamente abili: NO

Lotto: 002 - lotte di terreno agricolo in localitd “Valle Verde” del comune di Rocea Sintbalda

Corpo: A
Accessibilitd degli immobili al soggetti diversamente abili: NO
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 60 f 2020

Lotto: 003 - lotto diterrenc agricolo In localita “Valle Verde” del comune di Rocca Sinibalda

Corpo: A
Accessibilitd degli immobili ai soggett] diversamente ahili: NO

Comproprietarh: nessuno

6. Misure Penali

Beni: Via Rampa del Cavallino - Valleverde- Ascrea (R} - 02020~
Lotto: 001

Corpo: A
Misure Penali: NO

Lotto: 002

Corpot A
Misure Penali: NO

Eotto: 003

Corpo: A
Misure Penali: NO

Beni: - Lottizzazione Valle Verde - Rocca Sinibalda (RI} - 02026-
Lotto: 001 - terreno agricolo inlocaltd “Valle Verde” del comune di Rocca Sinibalda

Corpo: A
Misure Penali: NO

Lotto: 002 - lotto di terreno agricolo

Corpo: A
Misure Penali: NO

Lotto: 003 - lotto di terreno agricolo

Corpo: A
Misure Penali: NO
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Rapporto 4 stima Esecuzione mmobiliare - n. 60 / 2020
7. Continuitd delle traserizioni
Bene: Via Rampa del Cavalling - Valleverde - Ascrea (RI) - 02020-
Lotto: 001

Corpo: A
Cortinuita delle trascriziont: S

Letto: 002

Corpo: A
Continuitd delle trascrizioni: 5

Lotto: 003

Corpo: A
Continuitd delle trascrizioni: 8

8. Prezzo

Bene: Via Rampa del Cavalling — “Valle verde”- in Comune di Ascraa {RI} - 02020-

Lotte: 001

Valore complessivo intero: € 21.400,00
Lotto: 002 _ ‘

Valote complessivo intero: €'18.200,00
Lotto: 003

Valore complessivo intero: € 3,150,00

Bene: - Lottizzazione “Valle Verde” — in Comune di Rocca Sinibalda (Ri} - 02026-

Lotto: 001 — lotio di terreno agricolo
Valore complessivo intero: £ 4.150,00

Lotto: 002 - lotto di terreno agricolo
Valore complessivo intero: € 7,.300,00

Lotto: 003 - lotto di terreno agricolo
Valore complessivo intero: € 3.300,00
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Rappaorto di stima Esecuziong lmmobiliare - n, 60 / 2020

Beni in Ascrea {RI}
Localita/Frazione Valleverde "Colle di Tora"
Via Rampa del Cavallino

Lotto: ool

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione det titoli di acquiste nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Bene futuro [F] sito in frazione: Valleverde del Comune di Ascrea, Via Rampa de) Cavalline
Note: F/3 Trattasi di appartamento al rustico, da copletare, privo di infissi, impianti e finiture
interne.

Qluota e tipologia del diritto
100/100 dwgr, T
Cod. Fiscale: T
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazipne: con sede a Roma, foglio 7, particella 280, subakerno 21,
indirizzo Valleverde via Rampa del Cavallino, piano 3, comune Ascrea, categotia F, consistenza:
in corso di costruzione,

Derivante da: Variazione del 23/09/2013 prot. n. RIDD04145 in atti dal 23/09/2013 verifica
stato attuale u.i. (N, 16497.1/2013)

Costituzione del 04/09/2009 Prot. RIO124963 in attl dal 04/09/2009 costituzione (N.
2872.1/2009)

Decreto {disposizioni delle autoritd del 28/03/2017 trascrizione in atti dal 27/04/2017 Rep. n.
153 Rogante Tribunale di Riet] sede Rieti registrazione sede, Decreto di trasferimento immobili
{n. 2459.1/2017)

Costituzione del 04/09/2009 prot. n. RI0124963 in atti dal 04/09/2009 Registrazione
Costituzione (N, 2872.1/2009)

Confini: Spazi e servizi comuni a tre lati sub 1, appartamento sub 20

Identificato al cataste Fabhricati:

Intestazione: con sede in Roma, foglio 7, particella 280, subalterno 13,
indirizzo Iocalwo 2, categoria C/6, classe 9, consistenza 19 maq, superficie 21
mq, rendita € 33.36

Derivanie da. Variazione del 09/11/2015 inserimento in visura dei dati di superficie
Variazione nel classamento del 04/9/2010 prot. n. RIO126909 in atti dal 04/09/2010 variazione
di classamento {n. 738%.1/2010)

Costituzione del 04/09/2009 prot. n. RiI0124963 in atti da 04/09/2009 costituzione (N.
2872.1/2009) decreto (disposizioni dellautoritd') del 28/03/2017 trascrizione in atii dal
27/0472017 Rep. N. 153, Rogante Tribunale di Rieti, sede Rieti Registrazione sede: Decreto di
trasferimento immaobili {N. 2459.1/2017)
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Rapporto di stima Esecuzione iImmobiliare - n, 60 / 2020
Confini: area comune sub 1, posio auto n 14, posto auto n, 12, terrapieno, s.a.

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ente urbano, foglio 7, particella 280, subalternc 1, indirizzo via Rampa del
Cavallino

Note: bene comune non censibile

Identificato al catastp Fabbricati:

intestazione: ente urbano, foglio 7, particella 280, subalterno 5, indirizze via Rampa del
Cavallino

Note: bene comune non censibile

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: ente urbano, foglio 7, particeila 280, subalterng 17, indirizzo via Rampa del
Cavallino

Note: bene comune non censibile

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti Irregolarita: nessuna difformit

Per quanta sopra si dichiara la conformita catastale; note: non rinvenuta planimetria catatale
depositata presso Fufficio competente ma planimetria atio di provenienza.

2. DESCRIZIGNE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
lottizzazione denominata Valleverde, via rampa del Cavallino snc, posta alle pendict del colle
Maone, in prossimita della diga del tago del Turano con vista sul lago, ricadente parte nel comune
di Ascrea e parte in quello di-Rocea Sinibalda, 2 pochi chifometri dal centel abitati di Stipes,
Posticciola, Colle di Tora e Racca Sinibalda.

Caratteristiche zona: lottizzazione Valleverde nei Comuni di Rocca Sintbalda e Ascrea, area di
pregio naturalistico. _

Area urbanistica: agricola a traffico limitato con parcheggi privato.

Servizi presenti nelia zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: nei vicini centri di Rocca Sinibalda, Colie di Tora.

Caratteristiche zone Hmitrofe: agricole e residenziali.

Importanti centri limitrofi: Rietl e Roma.

Attrazioni paesaggistiche: Lago del Turano, cascaia delle Vallocchie, Riserva naturalistica dei
monte Navegna e Cervia.

Attrazioni storiche: Parrocchiale di San Nicola, Parrocchiale di San Giovanni Battista.

Principali collegamenti pubblici: autobus a circa un chilometro

3. S5TATO DI POSSESSO:
tibero

Note: L'immabile non & abitabile mancando impianti, finiture interne e serramenti

3, VINCOL! ED ONERI GIURIDIC):

4.1 Vincoli ed oneri giuridicl che resteranne a carice dell'acquirente:
4,11 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnozione casa coniugale:
Pag. 8
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 60 / 2020

Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Vincoli paesistico ed idrogeoclogico

4.1.4 Altre fimitazioni d'uso:
Nessuna.
4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
Nessuna.
422 Pignoramenti:

- nto a favore di ontro ‘?
mroglto di Tribunale /2019 R

902 iscritto/trascritto a Rieti in data 18/11/2019 ai nn. 8735/7111;

- Piiniriiento a favore di - contro‘_

Herivante da: atto di precetto in rinnovazione notificato il
5/6/2020 per € 46.011,24 a fronte di Decreto ingiuntivo Tribunale di
Roma n. 8884/2018 R.G. 22106/2018 per £ 44.144,37 oflre spese e
accessori notificato; a rogito di Tribunale di Rieti in data 14/07/2020
ai nn. 411 iscritto/irascritto a Rieti in data 23/07/2020 ai nn.

4631/3820;
4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
424 Aggiornamento della documentazione ipocatasiale in otti:

ispezione aggiornata allegata.

4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZICGNI PER L'ACGUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: € 516,38

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 516,38

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gid deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: All. 1

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 264,85

Miliesimi di proprietd: 49,27

Accessibilita dell'immaobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli ofo dotazioni condominiali: spazi ed aree comuni
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Rapporto di stima Esecuzione Imrnobiliare - v, 60 / 2020
Attestazione Prestazione Energetica: Non richiesta

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non richiesta per immobili in corso di costruzione.

Vingoli di prelazione delio Stato ex D.igs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Funitd immobiliare fa parte di un fabbricato edificato su terreni pignorati
distinti in C.T. del comune di Ascrea al fg 7 part 87, 31/parte 32/parie ora part 280 inserito
all'interno dei lotti 107-108-109-110 della lottizzazione "Valleverde"

-uP@ creditore deflao NN :: 'mrorto di € 52.683,37 tali
somme riguardano il credito del consorzio riportato nell'allegato n. 2, in particolare gl oneri di

urbanizzazione riferiti ai periodi precedenti all'acquisto; tale credito segue il bene trattandosi di
obbligazione di carattere reaie {propter rem) con la conseguenza che i debiti gravanti sul
precedente proprietario si trasferiscono su quello attuale.

§. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL

Titolare/Proprietario: -Cﬁn sede in Roma proprietario/i_ante
ventennio al £2/02/1991. In forza di atto di compravendita - a rogito di Nota in

Rieti, in data 29/05/1982, ai nn, 52618; registrato a Rieti, in data 18/06/1982, ai nn. 2062/Vol. atti
pubhlici; trascritto a Rieti, in data 24/06/1982, ai nn. 4226/3597.

Titoiare/Proprietaria:'-wn sede in Roma dal 12/02/1991 al 28/03/2017. In forza di
atto di compravendita - a rogito di Notard Roma, in data 12/02/1991, ai nn,
127628/27259; registrato a Roma, in data 04/03/1991, trascritto in data 14/03/1991, ai nn.
229271886,

Titolare/Proprietario: Y M con sede in Roma dal 28/03/2017 ad oggi (attuale/!

proprietario/i).
In forza di decreto di trasferimento - a rogito di Tribunale di Rieti, in data 28/03/2017, ai nn.
153/2047; trascritto a Rieti, in data 27/04/2017, ai nn. 3175/2459.

7. PRATICHE EDILIZIE: nessuna

Nonostante una prima richiesta di accesso aghi atti, successivo sollecito ed accesso di persona presso gh
uffici comunali, non sono state reperite pratiche edilizie inerenti l'immobile in questione.

7.1 Conformita edilizia:
Bene futuro [F]
Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita edilizia;

note: Non avendo reperito le pratiche edilizie inerenti I'immaobile il CT.U. non & in grado di esprimere
giudizi sulla conformita edilizia delf'immobile.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 60 / 2020
7.2 Conformita urbanistica:

Bene futuro [F]

Strumnento urbanistico Approvato: PDF e PRG adottato

In forza della delibera: variante al PdF approvata con D.C.C. n. 5 del
18/1/1986 approvata dal CTCR il 21/17/1987

Zona omogenea: B2

Immobile soggetto a convenzione: S

Se si, di che tipa? fottizzazione denominata "Valleverde”

Estremi delte convenzioni: Non specificato

Obblighi derivanti: Non specificato

Immohile sottoposto a vincolo di carattere St

urbanistico;

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilitd?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

Residua potenzialitd edificatoria: NO

Note sulla conformita:

i mandato ricevuto dal G.E. concerne anche l'accertamento della conformitd urbanistica del bene
pignoraic tramite il reperimento e 'esame di ogni altro documento utile alla verifica dell'esistenza di
atti sanzionaiori efe domande di condone edilizio /o concessieni in sanatoria o a tilolo costitutivo
presso 'Amm.ne Comunale, Poiché tuttavia I'Ufficio tecnico comunale non & stato in grado di
mettere a disposizione del CTU la documentazione edilizia ed urbanistica richiesta, lo scrivente CTU
non pud rispondere esaustivamente al quesito poste dal G.E. in merito alla conformitd urbanistica
deli'immobile,

Pertanio risulta impossibile anche una valutazione degli eventuali oneri derivanti dalla necessitd di
una possibile regolarizzazions tecnica amministrativa o un'eventuale sanatoria post vendita ex art 40
ultimo comma L. 47/85, _ :

In considerazione del fatto che, nonostante i numerosi tentativi di ricerca, sia con il tecnico in carica in
precedenza che con ['attuale, a tutt'oggi la documentazione riguardanie Fimmobile risuita
irreperibile, forse perché andata smarrita o fuori posto in archivio, la sottoscritta deposita la relazione
tecnica richiesta neile more di ulteriori verifiche che 'ufficio afferma star conducendo e si riserva di
integrare anche successivamente con eventuali informazioni utili la presente perizia,

Descrizione: Bene futuro [F] di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 100/100 di appartamento in corse di ultimazione distribuito su 2 Livelli (box
al Piano Secendo ed appartamento al Piano Terzo) facente parte di un edificio residenziale indipendente,
articolato su n. 7 livelli da P.T. a P. 6, con ingressi carrabile & pedonale da strade a “monte” e a “valle”
dell'insediamento, inserito allinterno dei lotti nn, 107-108-109 e 110 di in una vasta lottizzazione edilizia
parziaimente ultimata, denominata “Valleverde” nella frazione di “Stipes” del Comune di Ascrea (Ri), a circa
ml. 720 slm, In posizione panoramica e soleggiata, al margine settentrionale del lago del Turano, a circa 5
minuti dat centro abitato di Posticciola, alle pendici meridionali del “Colle Macne” con vista panoramica sul
lago del Turano,
Composto da: Ingresso-disimpegno, Soggiorno, cucina con piccolo balcone, bagno, ripostigho e Camera da
letto (Sup. netta mq. 57,00 circa) oltre a un box della superficie di circa mqg 18,00, I} tutto in corso di
ultimazione, privo di pavimenti, finiture, implanti e serramenti. Compresi spazi comuni, ascensore, atri,
corti e locali tecnici, al fg. 7 part. 280 sub 1-5-17,
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1. Quota e tipologia del
100/1060 di i
Cod. Fiscale;
Eventuali comproprietari:
Nessuno

iena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 59,34
E' posto al plano: P2 e P3
'edificio & stato costruito nel: ante 2008

L'edificio & stato ristrutturato nel: non ristrutturato

Rapportao di stima Esecuzione tramobiliare - n. 60/ 2020

L'unitd immobiliare & identificata con il numero; sub 21 e sub 13; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,80
L'intero fabbricato & composto da n. 7 plani complessivi di cui fuort terra n. 7 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale; sufficiente

Condizioni generali delllimmobile: Fimmobile & al rustico, prive di finkure interne, impianti e serramenti. da

cornpletare

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura
Fondazioni

Solai

- Strutture verticali
Travi

Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

tipologia: & falde materiale: c.a.
condizioni: sufficient]

tipologia: travi continue rovesce
materiale: c.a. condizioni: buone

tipologia: solaio misto con travetti
prefabbricati e completamento in
opera condizioni: sufficienti

materiale: c.a. condizioni: buone

materiale: ¢.a. condizioni: buone

tipologia: assenti
tipologia: assenti

materiale: tegole in cemento
cotbentazione: non nota condizioni:
sufficienti

materiale: muratura di elementi tipo
Poroton coibentazione: inesistente
rivestimento: intonaco di cemento
condizioni: buone

materiale: assente
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Rapporto di stima Esecuziona Immeobiliare - n, 60 f 2020

Plafoni materiale: al rustico
Portone di ingresso tipologia: assente
Rivestimento ubicazione: assenti
impianti:

Elettrico tipclogia: assente

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in PVC

recapito: fossa biologica ispezionabilita: sufficiente
condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

idrico tipologia: assente

Termico tipologia: assente

Impianti (conformita e certificazioni)

impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico NO

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza del bene & stata calcolata con riferimento alla superficie utile dell'immobile, al netto delle
murature perimetrali e delle tramezzature.,

Destinazione Parametrg Superficie Coeff. 5uperficie equivalente
reale/potenziale

SOGGICRNO sup reale netta 21,55 1,00 21,55
CAMERA sup reale netfa 13,55 1,00 13,55
RIPOSTIGLIO sup reale netta 3,60 0,90 3,24
BAGNO sup reale netta 5,46 1,00 5,46
DISIMPEGNC sup reale netta 5,65 0,80 4,52
TERRAZZINO sup reale netta 1,03 0,30 0,31
Pag 13

Ver. 3.0

o
&

[}
=]
2]

©
2
@©
k=]
B
=)
°
I3
o
=
)
=
It}
@
)
[}

[]
[+2)
2
('3
s}
3]
a
(o)
[
#
2

s

i}
i\
2}
<%
&)
o
=
<
o
o
O
§
o
jua}
v
<

o}
[a]

aQ

7]

[0

i}

E
i}
<
=
j
@
E
=

©
[}
=

[}

£
K=
ic

Edicom Finance s

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n, 0 / 2020

CUCINA

sup reale netta

8,50]

1,00k

8,50

59,34

57,13

Accessori

AL androni, cortile e spazi comuni

AZ. Box

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Identificato al n. Foglio 7 Part. 280 Sub 1-5-17 Composto da scale,

ascensore, atri e corte comune

Valore a corpo: € 2000

Identificato al n. sub 13 Posto &l piano 2 Sviluppa una superficie-
complessiva di 18.48 mg
Valore a corpo: € 3200

La stima & stata eseguita per parametri tecnici, con H metodo del confronto che, al momento
attuale, pilt di ogni altro consente di individuare it pil probabile valore di mercato. Con
riferimento inoltre allo stato di conservazione del bene, alla localizzazione ed alla circostanza che
fimmobile & allo stato grezzo, mancante ciog di finiture interne, impianti e serramenti. In
considerazione di tutto quanto sopra esposto si & individuata fa somma di € 350,00 per ogni
metrogquadrato di superficie utite ragguagliata,

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Rieti, sezione Ascrea; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Rieti; Uffici del registro
di Rieti; Ufficio tecnico di Ascrea; Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:

Locale

8.3 Valutazione corpi:

A, Bene futuro [F] con annesso androni, cortile e spazi comuni, con annesso Box
Stima sintetica comparativa parametrica € 25.195,50.

Destinazione - Superficie Equivalente Valore Unitario - Valore Complessivo
SOGGIORNO 21,55 € 350,00 € 7.542,50
CAMERA 13,55 € 350,00 £4.742,50
RIPOSTIGLIO 3,24 € 350,00 £€1.134,00
BAGNOC 5,46 € 350,00 €1.911,00
DISIMPEGNO 4,52 € 350,00 € 1.582,00
TERRAZZINO 0,31 € 350,00 € 108,50
CUCINA 8,50 €350,00 € 2.975,00
Stima sintetica comparativa parametrica cef corpo €19.995,50
Valore corpo £ 19.995,50
Valore Accessori € 5.200,00
Valore complessivo intero €25.195,50
Valore complessivo diritto e queta £ 25.195,50

Riepilogo:
i fmirohiie Superficie Netio Vafore intero Valore diritio e
medio ponderale gucta
A Bene futuro [Fi 57,13 € 25.195,50 € 25.195 50
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Rapporto di stima Esecuzione Iminchiliare - n. 60 / 2020

con annessi
androni, cortile e
spazi comuni, con
annesso Box

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria e per assenza di
garanzia per vizi come da disp. del G.E. {min.15% ) € 3.779,32

8.5 Prezzo base d'asta def lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 21.416,17

Arrotondabile ad € 21.400,00 (Euro Ventunomila quatirocento/00)

VAIORE LOTTO N, 01 Comune di Ascrea € 21.400,G0
{Eurp Ventuncemila quattrocento)
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 60 f 2020

Lotto: 002

ta documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramenyfo risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A

o~ |
Ny
=<
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 60 / 2020

Lotto: 003

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione det titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIGNE DE! BENI IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A.

Lotto di terreno agricolo sito In frazione Stipes: Comune di Ascrea lotlizzazione denominata
“Valleverde”

Piena proprietd
Cod. Fiscale: S,
Eventuali comproprietari;
Nessuno

ldentificate al catasto Terrent:

Intestazionezgon sede in Roma sezione censuaria Ascrea, foglio 7,
particella 37, qualita sem. arh., classe 4, superficie catastale ars (03 ca 70, reddito dominicale:
£ 0,25, reddito agrario: €0,67

Derivante  da: Frazionamento del 29/05/1982 in atti dal 07/09/1983 [n.1683)
Decreto {disposizioni delle autorita) del 28/03/2017 Trascrizione in atti dal 27/04/2017 Rep. n.
153 Rogante Tribunale di Rieti decreto di trasferimenio immobili {n. 245%.1/2017)
Istrumento (atto pubblico) del 12/02/1991 Trascrizione in atti dal 24/02/1992 Rep. n. 127623
Rogante oma Reg. {n.1886.1/1991) _

1 ento {atto pubblico} del 28/05/1982 Voltura in atti dal 07/09/1983 Rep. n. 5261 Rogante
wsede Rieti n. 2062 del 18/06/1982 {n. 1683)

Istrumento {atto pubblico} del 27/02/1976 Voltura in atti dal 28/02/1978 Rep. n. 36431
Rbgahieﬂéede: Rieti Registrazione UR sedé: Rieti n. 860 dél 15/03/1976 [n.8477)
Confini: Terrent part. 155,156 strada di fottizzazione, s.a.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna irregolarita
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE £ ZONA):
Lottizzazione denominata "Valleverde", via rampa del Cavallino snc, posta alle pendici del colle
Maone, in prossimita delia diga del lago del Turano con vista sul lago, ricadente parte net comune
di Ascrea e parte in quello di Rocea Sinibalda, a pochi chilometrt dat centri abitati di Stipes,
Posticciola, Colle di Tora e Rocea Sinibalda.

Caratteristiche zona: iottizzazione Valleverde nel Comuni di Rocca Sinibalda e Ascrea, area di
interesse paesistico
Area urbanistica: agricola a traffico fimitato con parcheggi consortili.
Servizi presenti nelia zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti calla zona: nel vicini centri di Rocea Sinibalda, Colle di Tora
Caratteristiche zone limitrofe: agricole e residenziali
Importanti centri Hmitrofi: Rieti e Roma,
Attrazioni paesaggistiche: Lago del Turano, cascata delle Vallocchie, Riserva naturalistica dei
monte Navegna e Cervia.
Attrazioni storiche: Parrocchiale di San Nicola, Parrocchiale di San Giovanni Battista.
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 60 / 2020
Principali collegamenti pubblici: autobus a circa un chilometro

3, STATO Dl POSSESSO:
tibero

4, VINCOL) ED ONERI GIURIDICH:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o aftre trascrizioni pregiudizievoll:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnozione casa coniugale:
Nessuna,
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.
4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati 2 cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
Nessuna.
4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di— contr_
, ’ a rogito di Tribunale di Rieti in data 05/10/2019 ai nn. 90

iscritto/trascritto a Rietl in data 18/11/2019 ai nn. 8735/7111;

- Pi ento a favore - contre

_ rogito di Tribunale di Rieti in data 14/07/2020 ai nn, 411
iscritto/trascritto a Rieti in data 23/07/2020 ai nn. 4631/3820;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento deflu documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
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Rapporto di stirma Esecuzions lmmobiliare - n, 60 / 2020
Spese di gestione condominiale: terreno

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: -

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
meomento della perizia: -

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

Millesimi di proprieta: -

Accessibilitd delfl'immobile al soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non prevista

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze pliteriori:

- : crcitore deliSQ NN < importo di € 52.683,37 tali somme
riguardano il credito del consorzio riportato nellallegate n. 2; in particolare gli onerl di
urbanizzazione riferiti ai periodi precedentt all'acquisto; tale credito segue il bene trattandosi di
ohbligazione di carattere reale {propter rem} con la conseguenza che i debiti gravanti sul
precedente proprietario si trasferiscono su quello attuale.

6. ATTUALI £ PRECEDENTI PROPRIETARL

Tito!arelproprietario-‘m sade Roma proprietario/i ante
ventennio al 12/02/19971. In forza di atto di compravendita - a rogito di NOtEﬁ?Rieti,

in data 29/05/1982, ai nn. 52618; trascritto a Rieti, in data 24/08/1982, ai nn. 4226/3597.

Titolare/?roprietarim-on sede in Roma dal 12/02/1991 al 28/03/2617 . tn forza di
atto di compravendita - a rogito di Nota i Roma, in data 12/02/1991, ai nn.
127628; trascritio a Rieti, in data 14/03/1991, ai nn. 2292/1836.

Titnlare/?mprietario:Fsedé Roma dal 28/03/2017 ad oggi (attuale/i
proprietario/i) . In forza di decreto di trasferimento - a rogito di Tribunale di Rieti, in data

28/03/2017, ai nn. 153/2017; trascritto a Rieti, in data 27/04/2017, ai nn. 3175/2459.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformitd edilizia:
agricolo

MNessuna.
Per guanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

7.2 Conformitg urbanistica: sf dichiara la conformitd urbanistica
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 60 f 2020
Descrizione: agricolo di cui al punto A

Trattasi di un lotto di terreno poste sul limite della lottizzazione denominata "Valleverde" del Comune di
Ascrea, il lotto risulta inedificabile per destinazione urbanistica.

1. Quota e tipologia del diritte

100/100 A N i iena proprietd
Cod, Fiscaiéﬁ"

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 378,00

il terreno risubta di forma trapeziodale ed orografia collinare
Sistemazioni agrarie incolto

Selvicolture scarso

Stato di manutenzione generale: scarso

Informazioni relative al calcolo dalia consistenza:
la consistenza & stata calcolata con riferimento alia superficie catastale del lotto

Destinazione - .. | . Parametro Superficie Coeff. . ISuperficie equivalente

— - L _ reale/potenziale. : ' s :
terrena sup reale netia 370,00, 1,004 370,00
- 370,00 370,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTC:
&.1 (riterio di stima:
La stima & stata eseguita per paramelri tecnici con il metodo de! confronto che, allo stato attuale,
pit di ogni altro consente di individuare il pidl probabile valore di mercato, in considerazione delia
limitata estensione del terreno e della inedificabilita, si & individuato il valore di € 10,00 per ogni myg
di superficie catastale.

8.2 Fonti di informazione: _
Catasto di Rietl sezione Ascrea; Conservatoria del Registri Immobiliari di Rieti; Uffici del registro di
Rieti; Ufficio tecnico di Ascrea; Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: locale.

Pag. 26
Ver. 3.0
Edicor Finance stl

[
=]
QD
o
(&)
. @
&2
o
£
o)
e
a
o
o
3
<
Ly
0
[
B
P
[I+]
L2
o0
re]
(=)
M~
£
S
o
(]
27]
oy
o
Q
o
=
<
a
[54]
O
i
S
jui
=2
o
<
.
Q
o]
@
o]
[o
£
w
=
=
—+
74
E
>
o
(=]
2
[
£
&

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




8.3 Valutazione corpi:

A. agricolo

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 60 f 2020

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 3.700,00.

Destinuzione Superficie Equivalente Valare Unitario Valore Complessivo
terreno 370,00 € 10,00 £ 3.700,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €3.700,00
Valore corpo € 3.700,00
Valore complessive intero €3.700,00
Valore complessiva diritto e quota €3.700,60

Riepilogo:
SRR | - immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
o R media ponderafe - quota
A agricolo 370,00 € 3.700,00 € 3,700,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria e per assenza di

garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% } € 555,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova; € 3.145,00
VALORE LOTTO N. 02 Comune di Ascrea € 3.150.00
{Euro Tremila centocinguanta/00) °
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Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 60 / 2020

Beni in Rocca S'ir'\ibaldé”{RI) .
Localita “Valle Verde”

Lotto: 001 - terreno agricolo, locality “Valie Verde”
del Comune di Rocea Sinibalda

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titol di acquisto nel ventennio anterlore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFRCAZIONE DEI BEN! IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A,

agricolo sito in fraziene: Lottizzazione “Valle Verde”
Note: a confine con il terreno, sul lato @ monte dello stesso & stato realizzato un manufatio a
distanza di poco inferiore a quella legale {(m.5,00).

Quota e tipologia deit diritto
100/100 d Y 7 EPiena proprietd
Cod. Fiscal ;

~ Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificate al catasto Terreni:

mon sede in Roma, foglio 28, particella 173, qualita sem. arb.,
‘classe 4, superricie catastale are 09 ca 76, reddito dominicale: € 0,66, reddito agrario: € 1,26
Derivante da; Frazionamento in atti dal 30/07/1994 {n. 383.1/1924)

Decreto {disposizioni delle autoritd) del 28/03/201.7 trascrizione in atti dal 27/04/2017 Rep. n.
153 Rogante Tribunale di Rieti Registrazione sede Decreto di trasferimento immobili {n.
2459.1/2017) ' _

Istrumento {atto pubblico} del 12/02/1991 Voltura in atii dal 14/05/1998 Rep. n. 127628
Rogante! sede Roma Registrazione UR SEDE roma n. 1213 def 4/3/1991 (n.
5355.1/1991}
Istrumento {atto pubblico) del 12/02/1991 Vohura in atti dal 14/05/1998 Rep. n. 127628
Rogante-sede: Roma Registrazione UR Sede: Roma n. 1213 del 4/03/1991 (n.

5355.1/1991}

Istrumento {atto pubblico) del 23/08/1882Rep. n. 52618 Rogante.sede Rieti
Registrazione UR Rieti n, 2062 del 18/06/1982 (n. 11582)

{strumento atlo pubblico del 27/02/1976 Voltura in atti dal 28/04/1979 Rep. n. 36431 Rognte

ieti Registrazione UR Sede: Rieti n. 860 del 15/03/1976 (n. 4378)

mpiante meccanografico del 13/09/1975

Confink: strada Provinciale 33 Diga Turano-Stipes-Longone, part. 139, part. 141, 138, s.a.
Conformits catastale;

Sono state risconirate le seguenti irregolarita: nessuna irregolarita rilevata

Per quanio sopra si dichiara la conformita catastale

Pag. 28
Ver. 3.0
Edicom Finance srf

)
=3

o]
k=3
©w

]
2
o
2
[3Y)
5
o
=t
w0
2]
%]
=]

[+]
v
B
s
o
Q
[~
~
3
G

v

D
w
o«
<
Q
O
=z
<
0.
o
[
Lk
e
[aa]
2
o
o

i
o]

[+]

0

0

Q

=
w
<
=
-
[T
E
=

i
£a
2
@
E
&

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Rapporto di stima Esecuzione Immaobitiare - n, 60 / 2020

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA}:

Caratteristiche zona: lottizzazione Valleverde nei Comuni di Rocca Sintbalda e Ascrea normale
Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
nei centri limitrofi.

Servizi offerti dalla zona: nei vicini centri di Rocca Sinibalda, Colle di Tora, Castel di Tora, negozi al
dettaglio, uffici comunali, scuole primarie e secondarie di primo grado, sportelli bancari, uffici
postali.

Caratteristiche zone imitrofe; agricole e residenziali

importanti centri limitrofi: Rieti, I'Aqguila, Roma,

Attrazioni paesaggistiche: Lago del Turano, riserva Monte Navegna.

Attrazioni storiche: Centro storico, chiesa di San Lorenzo.

Principali coliegamenti pubblici: autobus 400 m

3. STATO DI POSSESSO:

Libero

VINCGL] ED ONERI GIURIDICL:

4.1 - Vinicoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna. |
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casao coniugale:
Nessuna.
4,13 Atti di asservimento urbanistico.
Nessuna.
4.1.4 Alire !iﬁitazioni d'uso:
Nessuna.
4.2 Vincoli ed runeri giuri&ici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 iscrizioni:
Nessurna.
4.2.2 Pignoromenti:

- Pignoramento a favore dmentrb *
q.a rogito di Tribunale di Rieti in data 05/10/2019 ai nn.
iscrittoftrascritto a Rieti in data 18/11/2019 ai nn. 8735/7111;

- Pignorgmento a favore dk-contro‘
a}erivante da: atto di precetto in rinnovazione notificato |
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 60 / 2020
5/6/2020 a fronte di Decreto ingiuntivo del Tribunale di Roma n.
8884/2018 RG 22106/2018 per £ 44.144,37 oltre spese e accessori
notificato il 5/6/2020; a rogito di Tribunale di Rieti in data
14/07/2020 ai nn. 411 iscritto/trascritto a Rieti in data 23/07/2020 ai
nn. 4631/3820;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna,
4,24 Adggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: terreno agricolo

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: -

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momente della pevizia: -

Spese condominiali scadute ed insolute alla data deIEa perizia: -

Miliesimi di proprieta: -
“Bccessibilita dell'immobile al soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non richiesta

indice di prestazione energetica: trattasi di terreno

Note indice di prestazione energetica: -

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2(}04 Non risultanc vincoli di prelazione a favore
dello Stato.

Avvertenze ulteriori: -

n ;& creditore dei]a- dell'importo di € 52.683,37 tali somme
no 1l credito del consorzio riportato nell'allegato n. 2, in pariicolare gli oneri di urbanizzazione
riferiti ai periodi precedenti all'acquisto; tale credito segue il bene trattandosi di obbligazione di carattere

reale (propter rem) con la conseguenza che i debiti gravanti sul precedente proprietario si trasferiscono su
guelio attuale,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARN

TEta!are/Pmprietario:- con sede in Roma proprietario/i ante ventennio al
12/12/1991. In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio’i Rieti, in dala
29/05/1982, ai nn. 52618; registrato a Rieti, in data 18/06/1982, ai nn. 2062; trascritto a Rieti, in
data 24/06/1982, ai nn. 4226/3597.

Titolare/Proprietario:*dm 12/02/1991 al 28/03/2017. In forza di atto di
compravendita - a rogito di otaiowsede Roma, in data 12/02/1991, ai nn.
h rag. 30
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Rapporto di stima Esecuzione irmobiliare - n, 60 f 2020
127628/27259; registrato a Roma, in data 04/03/1991, ai nn. 5355.1/1991; trascritto a Rieti, in
data 14/03/1991, ai nn, 2292/1886.

Titolare/Proprietario: pn sede in Roma dal 28/03/2017 ad oggi (attuale/i
proprietario/i}). In forza di decreto di trasferimento - a rogito di Tribunale di Rieti, in data
28/03/2017, ai nn. 153/2017; trascritto a Rieti, in data 27/04/2017, &i nn. 3175/2459.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformitd edilizia:

agricolo
Note sulla conformita edilizia: terreno agricolo

7.2 Conformita urbanistice:

agricolo
Strumento urbanistice Approvato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: G.R.Lazio n. 57 del 21/1/2005 pubblicato sul BRLn.
o : ' 8 del 19/3/2005
Zoha omogenea:’ A F2 Agricola
immaobhile soggetto a convenzione: Sl .
Se s, di che tipo? Lottizzazione Valleverde
. [Estremi delle convenziori: . Non specificato
Obblighi derivanti: Rispetto onert previsti in convenzicne
‘Immobile softoposto a vincolo di carattere - sl
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?
Volume massimo ammesso; Non & prevista l'edificazione eccezioni solo per
- coltivatori diretti
Dichiarazione di conformitéd con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Descrizione: agricolo di cuial punto A

Trattasi di lotto con destinazione agricola sito in comune di Rocca Sinibalda (RI) posto a confine con la
strada Provinciale Diga-Turano-Stipes-Longone
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 60 f 2020

ia del diritto

il

ot

1. Quota e tipolog
100/100 di
Cod. Fiscale g —_—_—
Eventuali comproprietari:
Nessuno

na proprieta

Superficie complessiva di circa myg 976,00
it terreno risulta di forma regolare ed orografia collinare
Colture erbacee, incolto, privo direcinzione, inutilizzato.

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Il terreno consiste in un declivip con orientamento nord-est sud-ovest di

circa 1000 mq di forma trapezoidale con vista sul lago del Turano. in prossimitd del confine nord-est risulta
edificato un manufatto a distanza inferiore a m. 5.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Trattandosi di un terreno la consistenza & stata individuata con riferirmento alla superficie catastale del
bene.

Destinazione - -Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente

o _ : B ) ' realefpotenziale . o '
terreno edificabile - sup reale netta 976,00 1,60 976,60
976,00 978,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Critario di stima: ' o _
La stima & stata eseguita per parametri tecnicl con il metodo del confronto che, al momento
attuale, pil di ogni altro consente di individuare # pil probabile valore di mercato. In
considerazione dell'atiuale destinazione d'uso agricola del lotto ma della poienzialitd
rappresentata dall'essere ricomprese nella lottizzalone denominata "Valleverde" H prezzo
unitario del bene & stato Iindividuato in € 5,00/ mqg

8.2 Fonit di informazione:
Catasto di Rieti; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Rieti; Uffici del registro di Rieti; Ufficio

tecnico di Rocca Sinibalda.

8.3 Valutazicne corhi:

A. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 4.880,00.

Destinazione Superficie Equivaignte Vuolore Unitario Valgre Complessivo
terreno edificabile 976,00 € 5,00 £ 4.880,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 4.880,00
Valore corpo € 4.880,00
Valore complessivo intero € 4.880,00
Valore complessivo diritto e quota € 4.880,00

Pag. 32
Ver. 3.0
Edicom Finance srl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

[=]
=]

©
=
w0

[}
2
3}
Q
el
o
o
o~
yl
=
D
=t
123
©
)
L=

3]
o
o
5]
L3
©
=1
o
~
it
]
i
]
w
o
£
&1
]
=
<
a.
w
Q
(1]
S
om
=2
14
<L

o
=]

o]

@

]

Q

£
i
<
=t
=
'
E
>

i
[=}
£

@

E
i




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 60 f 2020

Riepilogo:
o Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
A agricolo 976,00 £ 4.880,00 € 4.880,00

8.4 Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria e per assenza di

garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 732,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotio:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si trova; £ 4.148,00
VALORE LOTTO 01 Comune i Rocca Sintbalda € 4.150,00
(Euro quattromilacentecinguanta/00}
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 60 f 2020

Comune di Rocea Sinibalda

Lotto: 002 - lotto di terreno agricolo

La docurnentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nef ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBRIL OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A.

agricolo sito in frazione: Lottizzazione Valle Verde del comune di Rocea Sinibalda

Quota e tip
100/100 &
Cod. Fiscale-
Eventuali compronnetan
Nessuno

Identificato al catasto Terrenis _
Wmn sede in Roma, foglio 28, particella 107, qualita sem. arb.

classe 4, superficie catastale 1710 mq, reddito dominicale: € 1,15, reddito agrario: € 2,21
Derivante da; Frazionamento del 29/05/1982 in atti dal 23/08/1982 (n. 11582)
Decreto {disposizioni dell'autoritd) del 28/03/2017 Trascrizione in atti dal 27/04/2017 Rep. n.
153 Rogante Tribunale di Rieti, Registrazione sede Decreto di Trasferimento immobili {n.
2459,1/2017)

ISTRUMENT: UBBLECO del 12/2/1991 Voltura in atti dal 14/051998 Rep. n. 127628
Roganteﬂ sede Roma Registrazione UR Sede Roma n. 1213 del 4/03/1991 (n.
5355,1/1991)

Istrumento (atto Pubblico) del 29/05/1982 Voltura in atti dal 23/08/1982 Rep. n. 52618
Rogante=,. Sede Rieti Registrazione UR Sede Rieti n. 2062 del 18/06/1982 {n. 11582)
Istrumento (atto Pubblico Ufficiale} del 27/02/1976 Voltura in atti dal 28/04/1979 Rep. n.
36431 RogantQ_SEde Rieti Registrazione UR Sede Rieti n. 860 del 15/03/1976 (n.
4378)

implanto meccanograficoe del 13/09/1975

Confini: Strada Provinciale diga-Turano-Stipes-Longone, part. 139 e 140, s.a.

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna difformita rilevata

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Flena proprieta

2. DESCRIZIONE GENERALE (OUARTIERE E ZONA}:
Localita Valle Verde in Comune di Rocea Sinibalda

Caratteristiche zona: lottizzazione “Valleverde” nei Comuni di Rocca Sinibalda e Ascrea. Area di
pregio naturalistico.

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: nei vicini centri di Rocca Sinibalda, Colle di Tora, Rieti, uffici comunali,
negozi al dettaglio e allingrosso, ufficio postale, sportelli bancari, stazioni carabinieri, scuole
primaria, secondaria di primo e secondo grado.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole e residenziali
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 60 / 2020
Importanti centri limitrofi: Rieti, l'Aquila, Roma,
Attrazioni paesaggistiche: Lago del Turano, riserva Monie Navegna.
Attrazioni storiche: Centro storico, chiesa i San Lorenzo.
Principali collegamenti pubblici: autobus 400 m

3. STATO Bi POSSESSO:

Libero

4, VINCOL! ED ONERI GIURIDICH

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Domande giudizioli o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
4.1.2 Convenziohi matrimonicli e prov#. d'assegnozione cosa coniugale:
Nessuna,
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.'
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.
4.2 Vincoli ed onert giuridici canceilati a cura e spese della procedura:
42.1 Iscrizioni:
Nessuna.
4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore dE_contro ’
nn. 4

*mguto di Tribunale di Rieti in data 14/07/2020 ai
ISCrI rascritto a Rieti in data 23/07/2020 ai nn. 4631/3820

F Plgnoraiento a favore dl— contro

erivante da: atto di pracetto in rinnovazione notificato il
5/6/2020 per € 46.011,24 a fronte di decreto ingiuntive del Tribunale
di Roma n. 8884/2018 RG 22106/2018 per € 44,144,37 oltre spese ¢
accessori; a rogito di Tribunale di Rieti in data 14/07/2020 ai nn. 411
iscritto/trascritto a Rieti in data 23/07/2020 ai nn. 4631/3820;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocotastale in atti:
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Rapporto di stima Esecuzione hnmobiliare - n. 60 / 2020

Nessuna,
4.3 Misure Penali

Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZION] PER L'ACOLIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: terreno agricolo
Spase straordinarie di gestione dell'immobile, gi deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia; -

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -
Millesimi di proprieta: -

Accessibilitd dellimmobile al soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli ¢fo dotazioni condominiali: -

Attestazinne Prestazione Energetica: Non prevista

Indice di prestazione energatica: -

Note Indice di prestazione energetica: -

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Awvert igoi

H _ " & creditore de!laqer ['impo“rto di € 52.683,37 tali somme
riguardano il credito del consorzio riportato nellallegato n, 2, in particolare gli oneri di

urbanizzazione riferitt ai periodi precedenti all'acquisto; tale credito segue il bene trattandosi di
obbligazione di carattere reale (propter rem) con la conseguenza che i debiti gravanti sul
precedente proprietario si trasferiscono su quello attuale,

5. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

Titelare/Proprietario: - proprig‘@ria/ri ante ventennio al
12/02/1991 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notar@ Rigti, in data -
29/05/1982, ai nn, 52618; trascritto a Rieti, in data 24/06/1982, ai nn. i

Tito!are/ProprietarEo:pon sede in Roma dal 12/02/1991 al 28/03/2017 . In forza di
accettazione tacita di eredita - a rogito di Notar jin data 12/02/1991, al nn.
127628/27259; registrato a Roma, in data 04/03/1991, ai nn.; trascrittc a Rieti, In data
14/03/1991, ai nn. 2292/1886.

Titalare/Pmr,Srietarin: ‘aE 28/03/2017 ad oggi {attuale/i pmpriéi:aﬁo/i) . In forza di
decreto di trasferimento - a rogito di Tribunale di Rieti, in data 28/03/2017, ai nn. 153/2017;
trascritto a Rieti, in data 27/04/2017, ai nn. 3175/2459.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: nessuna pratica rinvenuta

7.1 Conformitd edilizia:
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 60 / 2020

agricolo

Sono state riscantrate le seguenti lrregolarita: nessuna irregolarita rilevata

Per quanto sopra si dichiara fa conformita edilizia

7.2 Conformitd urbanistico:

agricolo .

Strurmento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: G.R.L.n. 57 del 21/01/2005 pubblicato sul BRL n. §
del 19/3/2005

Zona omogenea: - F2

Immobile soggetto a convenzione: 51

Se si, di che tipo? lottizzazione "Valleverde®

Estremi delie convenzioni: Non specificato

Obhblighi derivanti: : Mon specificato

Immohile sottoposto a vincolo di carattere S

urbanistico: :

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita? ;

-|Indice di utilizzazione fondiariafterritoriale: area attualmente inedificabile
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si '

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

- Descrizione: agricolo di cui al punto' A

Trattasi di un lotto di terreno aréginariamente inserito all'interno della lottizzazione "Valle Verde" in
Comune di Rocca Sinibalda (RI) confinante a tre lati con fa strada provinciale e un lato con terreni part- 139
e 140 della medesima lottizzazione. il lotto attualmente risulta avere destinazione d'uso agricola.

1. Qusota e tipologia del diritto
100/100 di Piena proprietd

Eventuali comproprietari:
Messuno

Superficie complessiva di circa mg 1.710
il terreno risulta di forma regolare ed orografia collinare
Sistemi irrigul presentl lago del Turano
Colture arboree incolto
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 60 / 2020

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile; scarso

informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & stata calcolata con riferimento alla superficie catastale del bene.

Destinazione = Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente

' reale/potenziale i
terreno edificabile sup reala netta 1,710,00 1,00 1.710,00
1.710,00 1.710,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteric di stima:

La stima & stata redatta con riferimanto alla superficie del lotto alla sua posizione orografica, alla
destinazione attuale di PRG.

8.2 Fontt di informazione:

Catasto di Rieti, sezione Rocca Smlba Ida; Consewatoria dei Regisiri Immobiliari di Rieti; Uffici del
registro di Rieti; Ufficio tecnico di Rocca Sinibalda; Agenzie immobiliari e/o osservatori del
mercato immobiliare: locale, : :

8.3 Valutazione cofpi:

A. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 8.550,00.

* Destinazione . - Superficie Equivelente. . Vaiore Unitario - Vaiore Complessivo
terreno edificabile 1.710,00 £5,00 € 8.550,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 8.550,00
Valare corpo € 8.550,00
Valore compiessivo intero £ 8.550,00
Valore complessivo diritto e quota € 8.550,00

Riepilogo:

i D “|© Immobile - | Supetficie Lorda - Valore intero . - | * Valore dirittoe "
. i i A pide B ‘medio ponderale .| . guota -

A agricolo : : 1.710,00 £ 8.550,00 | £ 8.550,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria e per assenza di
garanzia per vizi come da disp. det G.E. ( min.15% ) €1.282,50

8.5 Prezzo base d'asta del iotto:
Valare immobile 8] netto delle decurtazioni nello stato di fatio in cui si trava: € 7.267.50

VALORE LOTTO N.02 Comune di Rocca Sinibalda € 7.300.00
{Eyrp Settemiiatrecento/00)
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Rapporto di stima Esecuzione Immebiliare - n, 60 f 2020
Lotto: 003 - lotto di terreno agricolo

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOEBIL OGGETTO DELLA VENDITA;

ldentificativo corpo: Al

agricolo sito in frazione: Lottizzazione Valle Verde

Quota e tipologia del dirjtto
100/160 di‘{: “" N '~ Piena proprietd

Cod. Fiscale: L:-

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificate a! catasio Terreni:

In‘testazione.‘-con sede in Roma

foglio 28, particella 158, qualita sem. arb., classe 4, superficie catastale 510, reddito
dominicale: € 0,34, reddito agrario: € 0,66

Derivante da: Frazionamento del 29/05/1982 in atti dal 23/08/1982 (n.11582)
Decreto (disposiziont delle autoritd) def 28/03/2017 Trascrizione in atti dal 27/04/2017 Rep. n.
153 Rogante Tribunale di Rieti sede Rieti Registrazione sede Decreto di Trasferimento immobili
(. 2459.1/2017) : . -
Istrumento {atto. pubklico del 12/02/1991 Voltura in atti dal 14/05/1998 Rep. n. 127628
.Roganteﬂede Rama Registrazione UR Sede Roma N. 1213 DEL 04/03/1991 (N.
5355.1/1991)

ISTRUMENTO (atto pubblico) del 25/05/1982 voliura in atti dal 23/08/1982 Rep. N. 52618
Rogante’ sede Rieti Registrazione ufficio registro Sede Rieti n. 2062 del 18/06/1982
{n. 11582 ‘ .

Frazionamento - del 29/05/1982 in atti dal 23/08/1982 Registrazione (n. 11582)
Istrumento (atto pubblico) del 28/05/1982 Voltura in atti dal 05/12/1985 Rep. n. 5261 Roganie

iSede Rieti Registrazione UR Sede Rieti n. 2063 del 18/0°6/1982 (n.2384)

istrumento {atto pubblico) del 27/02/1876 Voltura in atti dal 28/04/1979 Rep. n. 35431
Rogante <o Rieti, Registrazione UR Sede Rieti n. 860 del 15/03/1976 (n. 4378)
Impianto meccanografico del 13/09/1975

Confini: strada Provinciale, terreni part. 97, 14, stessa proprieta, s.a.

Identificato al catasto Terreni:

Intestaziones 2 consedeinRoma _ o

foglio 28, particella 159, qualita pasc. cespugliato, classe U, superficie catastale mg 270,
reddito dominicale; £ 0,01, reddito agrario: €0,04

Derivante da: Frazionamento del 29/05/1982 in atto dal 23/08/1982 (n. 11582}

Decreto disposizioni delle autorita del 28/03/2017 Trascrizione in atti dal 27/04/2017 Rep. n.
153 Rogante Tribunale di Rieti Sede Rietl, Registrazione Sede Decreto di trasferimento
immobili (n. 2459.1/2017)}

Istrumento (atto pubblico) del 12/02/1991 Voltura in atti dal 14/05/1998 Rep. n. 127628
Rogant Sede Roma Registrazione UR Sede Roma n. 1213 del 04/03/1991 {n.
5355.1/1991)

Istrumento (atto pubblico) del 29/05/1982 Voltura in atti dal 23/08/1982 Rep. n. 52618
Rogant%‘ede: Rieti Registrazione UR Sede n. 2062 del 18/06/1982 (n. 11582}
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 80 f 2020
Istrumento (atto pubblico) del 29/05/1982 Voltura in atti dal 05/12/1985 Rep. n. 5261 Rogante

ede Rieti Registrazione UR Rieti n. 2063 del 18/06/1982 (n. 2384}

strumento (attg pubblico) del 27/02/1976 Voltura in atti dal 28/04/1979 Rep. n. 36431
Rogante “Sede Rieti Registrazione UR Sede Rieti n. 860 del 15/03/1976 (n. 4378)
Implanto meccanografico del 13/05/1975

Confini: Strada Provinciale, terreni part. 97, 14, 163, s.a.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguentl irregolarita: nessuna difformita

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA)K

Caratteristiche zona: lottizzazione Valleverde nei Comuni di Rocca Sinibalda e Ascrea. Area di
. pregio paesistico '

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti,

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.-
Servizi offerti daila zona: nei vicini centri di Rocea Sinibalda, Colle di Tora, Castel di Tora.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole e residenziali.

Importanti centei fimitrofi: Rieti, 'Aquila, Roma.

Attrazioni paesaggistiche: Lago del Turano, riserva Monte Navegna.

Attrazion! storiche: Centro storico, chiesa di San Lorenzo.

Principali collegamenti pubblici: autobus 400 m

3. STATO DI POSSESSO: -

Libero
b
4, VINCOL! ED ONERI GIURIDICI: o ‘ , 3
- - ) . " ' . ‘.,. - . --..‘ -..’ 3 y ey
4.1 Vineoli ed eneri giuridici che resteranno a carico dell'dcquirente: - 2
£
4.1.1 Domande giudiziali o aftre trascrizioni pregiudizievoli: i3
3
3
Nessuna. B
(3]
!
o
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow. d'ossegnazione casa conjugale: B
3
=
Nessuna. 6
3
- 4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: 2
. . . . o
g
Nessuna. <
ol
o
4.1.4 Altre limitazioni d'uso: §
<L
o
jun}
Nessuna. e
.
[m}
N . P T s Q
4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: %
4.2.1 Iscrizioni: &
5
—
Nessuna. Z
=]
=
=
o
]
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 60 / 2020
4.2.2 Pignoramenti:

- Piznoramento a favore di contro‘
rogito di Tribunalé di Rieti in data 05/106/2019 ai nn, 902
iscritto/trascritto a Rieti in data 18/11/2019 ai nn. 8735/7111;

- Pignoramento a favore di — contr@.”
q Derivante da: atto di precetto in rinnovazione notificato |
5/6/2(30 a fronte di Decreto ingiuntivo del Tribunale di Roma n.
8884/2018 RG 22106/2018 per £ 44.144,37 oltre spase e accessor
notificato il 5/6/2020; a rogito ¢i Tribunale di Rieti in data
14/07/2020 ai nn. 411 iscritto/trascritio a Rieti in data 23/07/2020 ai
nn. 4631/3820;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
424 Aggiornamento della documentazione ipocaﬁ!stale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZION] PER L'ACGUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:-

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: -

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al-
momento della perizia:-

Spese condominiali scadute ed Insolute alla data della perizia: -
Millesimi di proprieta: -

Accessibilitd dell'immobile al soggett] diversamente abili; NO
Particolari vincoli e/o dotazion] condominiall: -

Attestazione Prestazione Energetica: Non prevista

indice di prestazione ensrgetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No
Avvertenze ulteriori: -

«qé creditore neiconfronti denamesrimpmo di € 52.683,37 tali
somme riguardano # credito del consorzio riportato neflallegato n. 2, in particotare gh oneri di
urbanizzazione riferiti ai periodi precedenti all'acquisto; tale credito segue il bene trattandosi di

obbligazione di carattere reale (propter rem) con la conseguenza che i debiti gravanti sul
precedente proprietario si trasferiscono su quello attuale.

€. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI;

Titolare/Proprietario: ™ sede Roma proprietario/i ante
ventennio al 12/02/1991. In forza di atto di compravendiia - a rogito di Nota in Riet], in
data 29/05/1982, ai nn. 52618; trascritto a Rieti, in data 24/06/1982, ai nn. 4226/3557.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 60 f 2020

TitoIare/Pmprietario:‘ede Roma dal 12/02/1991 al 28/063/2017 . In forza di atto di

compravendita - a rogito di Natarﬂdi Roma, in data 12/12/1991, ai nn. 127628;
trascritto a Rieti, in data 14/03/1991, ainn. 2 386.

Titolare/Proprietario: Fede Roma dal 28/03/2017 ad oggi {attuale/i
proprietario/i}. In forza di decreio di trasferimento - a rogito di Tribunale di Rieti, in data
28/03/2017, ai nn. 153/2017; trascritto a Rieti, in data 27/04/2017, ai nn. 3175/2459.

7. PRATICHE EDILIZIE: nessuna pratica edilizia & stata rinvenuta

7.1 Conformitd edifizia:
agricolo

Nessuna difformita.
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformitd urbanistico:

agricolo

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: G.R.L. n. 57 del 21/01/2005 pubblicato sul BURL n.
8§ del 19/3/2005 -

Zona omogenea: . F2

Immaobile soggetto & convenzione: S)

Se si, di che tipo? Convenzione lottizzazione "Valleverde"

Estremi delle convenzioni: Nan specificalo

Obblighi derivanti: Non specificato

immaobile sottoposto a vincolo di carattere Sl

urbanistico: : - '

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciahilita? , ' .

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: area al momento inedificabile

Note sulla conformitd:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 60 f 2020
Descrizione: agricolo di cui al punto A

Lotto di terreno ariginariamente compreso nella lottizzazione “Valleverde” ma attualmente a destinazione
agricola

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di w “YPiena proprietd
Cod. Fiscale: ‘

Eventuali comproprietari;
Nessuno

Superficie complessiva di circa myg 780,00

il terreno risulta di forma regolare ed orografia collinare
Sisternazioni agrarie assent|

Sistemi irrigut presenti assenti

Colture erbacee naturali

Colture arhoree naturali

Selvicolture scarso

Stato di manutenzione generale: scarso
impianti: -

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza del bene @ stat calcolata con riferimento alla superficie catastale de! lotto.

. Destinazione - - { _ - Parametro . Superficie . _ Coeff. - Superficie equivalente

) R reale/potenziale I o e
 [terreno edificabile sUp reale netta 780,00 1,00 780,00
' - - 780,00 - 780,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTI‘D:
8.1 Criterio di stima:

La stima & state eseguita con riferimento alla superfcie del lotto, all'orientamento dello stesso
nonché alla destinazione urbanistica agricoks.

8.2 Fontidi informazione:
Catasto di Rieti sezione Rocca Sinibalda; Conservatoria dei Registri immobiliari di Rieti; Uffici del
registro di Rieti; Ufficio tecnico di Rocca Sintbalda; Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato
immobiliare: locale; Altre fonti di informazione: pubblicazioni specialistiche, agenzie immobiliari,
conoscenza del mercato immobiliare locale.
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2.3 Valutazione corpi:

Rapporto di stima Esecuzione [mmobiliare - n, 60 / 2020

A, agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)} £ 3.900,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
terreno edificabile 780,00 £5,00 € 3.900,00
Stima sintetica comparativa parametrica de!l corpo € 3.500,00
Valore corpo € 3.500,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessive intero € 3.900,00
Valore complessivo diritto & quota £ 3.900,00

Riepitogo:
D . immobile Superficie Lordg Valore intero Valore diritto e -
' ' medio ponderale guota
A agricolo 780,00 £ 3.200,00 £ 3.900,00

8.4 Adeguamenti e correzioni defla stima;
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria & per assenza di

garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% } € 585,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 3.315,00

VALORE LOTTO N.03 Comune di Rocca Sinibalda € 3.300,00 o

{Eurc Tremilatrecento/00) %

. M

Data generazione: §

06-10-2022 2
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L'Esperto alla stima §
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