
 

 

 

 

 

 

 

             ALLEGATO N.10 

 

 
                                                Perizia con omissione dei dati sensibili 
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Tribunale di Rieti 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

 
promossa da: Omissis 

 
contro:  Omissis 

 
N° Gen. Rep. 57/2024 

data udienza ex art. 569 c.p.c.:   
 

Giudice Delle Esecuzioni:  Giudice BARBARA VICARIO  
 
  

 
 
 
 
 
 

 
 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
Lotto 001 

 
 

 
Esperto alla stima: Ing. Andrea Albani 

Codice fiscale: LBNNDR80S13H282W 
Partita IVA: 00978000578 

Studio in: VIA A.M.RICCI 103/B - 02100 RIETI 
Fax: 3284183774 

Email: albani.andrea@hotmail.it 
Pec: andrea.albani@ingpec.eu 
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INDICE SINTETICO 
 
1. Dati Catastali 

 
Bene: - Palica Tiburzi snc - Tarano (RI) - 02040 

Lotto: 001 

Corpo: A 
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3] 
Omissis per la quota 1/2 ciascuno in regime di comunione legale dei beni, foglio 16, particella 
27, subalterno 3, indirizzo VIA PALICA TIBURZI n. SNC, piano S1-T-1-2, comune Tarano, catego-
ria A/3, classe 2, consistenza 6 vani, superficie Totale: 158 m² Totale: esluse aree scoperte**: 
158 m, rendita € 223,11 
 
foglio 16, particella 27, subalterno 10, indirizzo VIA PALICA TIBURZI n. SNC, piano T, comune 
Tarano, categoria F/1, classe 2, consistenza 166 mq 
 

   

  
 
2. Stato di possesso 

 
Bene: - Palica Tiburzi snc - Tarano (RI) - 02040 

Lotto: 001 

Corpo: A 
Possesso: Occupato da Omissis, in qualità di proprietari dell'immobile 
    

 
3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili 

 
Bene: - Palica Tiburzi snc - Tarano (RI) - 02040 

Lotto: 001 

Corpo: A 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

    

 
4. Creditori Iscritti 

 
Bene:  - Palica Tiburzi snc - Tarano (RI) - 02040 

Lotto: 001 

Corpo: A 
Creditori Iscritti: Omissis 

  

 
 

 
 

5. Comproprietari 
 

Beni: - Palica Tiburzi snc - Tarano (RI) - 02040 

Lotto: 001 

Corpo: A 

Comproprietari: Nessuno 
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6. Misure Penali 

 
Beni: - Palica Tiburzi snc - Tarano (RI) - 02040 

Lotto: 001 

Corpo: A 
Misure Penali: - 

   

 
7. Continuità delle trascrizioni 

 
Bene: - Palica Tiburzi snc - Tarano (RI) - 02040 

Lotto: 001 

Corpo: A 
Continuità delle trascrizioni: SI 

    

 
8. Prezzo 

 
Bene: - Palica Tiburzi snc - Tarano (RI) - 02040 

Lotto: 001 
Valore complessivo intero: 65.211,60 
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DOCFA: € 3.000,00 
Oneri Totali: € 3.000,00 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 

 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA): 

 
 

 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi scarsi. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria. 
Caratteristiche zone limitrofe: agricole 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Occupato da Omissis, in qualità di proprietari dell'immobile 
 
 
 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

 
 

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 

 
 

 
 

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 
     
Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 

    
Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: 

    
Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: 

    
Nessuna.   
 

 
 

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 

 
 

 
 

4.2.1 Iscrizioni: 

    
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Omissis contro Omissis; Derivante da: CONCES-
SIONE A GARANZIA DI MUTUO; Importo ipoteca: L. 300.000.000; Importo capitale: L. 
150.000.000; A rogito di Misiti Fernando in data 24/05/2001 ai nn. 4953; iscritta 
presso la conservatoria dei registri immobiliari di rieti in data 26/05/2001 ai nn. 
3432/431; Note: La suddetta ipoteca è stata rinnovata con ISCRIZIONE presentata il 
14/04/2021, Registro particolare n. 209 Registro generale n. 3031 
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4.2.2 Pignoramenti: 

    
- Pignoramento a favore di Omissis contro Omissis; Derivante da: VERBALE DI PIGNO-
RAMENTO IMMOBILI; A firma del Tribunale di Rieti in data 07/05/2024 ai nn. 845 
trascritta presso la conservatoria dei registri immobiliari di rieti in data 20/06/2024 ai 
nn. 5735/4939;  
 
 

 
 

 
 

4.2.3 Altre trascrizioni: 

    
Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 

    
Nessuna.   
 

 4.3 Misure Penali 

   
- 
 
 

   

 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
 
 
 

 
 

 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Note Indice di prestazione energetica: Attestato non redigibile causa assenza del libretto aggior-
nato della centrale termica esistente 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  Omissis per il diritto di proprietà per la quota di 1/2 cisacuno in regime di 
comunione legale dei beni proprietari dall’ante ventennio ad oggi. In forza di atto di com-
pravendita - a rogito del Notaio Misiti Fernando, in data 24/05/2001, ai nn. 4952/1707; trascritto 
preso la Conservatoria Dei Registri Immobiliari di Rieti, in data 26/05/2001, ai nn. 3431/2667. 
Note: Si segnala la trascrizione della nota integrativa a rettifica ed integrazione della suddetta 
compravendita trascritta in data 27.12.2001 al n. 7897 di formalità. 
 
  

 
 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

 Numero pratica: 898/86 
Intestazione: Omissis 
Tipo pratica: Concessione in Sanatoria 
Per lavori: Realizzazione ddi ampliamento locale interrato adibito a cantina garage e ampliamento del 
terrazzo sovrastante della casa d'abitazione 
Presentazione in data 25/03/1986 al n. di prot. 898 
Rilascio in data 23/02/2001 al n. di prot. 3338/87 
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1. Quota e tipologia del diritto 
500/1000 di Omissis - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: Omissis 
Eventuali comproprietari:  
 Nessuno 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
500/1000 di Omissis - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: Omissis 
Eventuali comproprietari:  
 Nessuno 
 
 
Stato di manutenzione generale: sufficiente 
 
Caratteristiche descrittive:  
Componenti edilizie e costruttive: 
 Cancello tipologia: scorrevole materiale: ferro apertura: manuale  

 
 Infissi esterni tipologia: a doppia anta battente materiale: legno protezione: persiane 

materiale protezione: legno  
 

 Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno massello  
 

 Pavim. Interna materiale: gress e cotto  
 

 Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: blindato  
 

 Rivestimento ubicazione: bagni e cucina materiale: piastrelle  
 

 Scale posizione: interna rivestimento: cotto  
 

  
Impianti: 
Antenna collettiva tipologia: rettilinea  

 

Citofonico tipologia: audio  
 

Condizionamento tipologia: autonomo diffusori: convettori  
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