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Tribunale di Rieti 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da:  

contro:  

  

N° Gen. Rep. 172/2024 

data udienza ex art. 569 c.p.c.: 29/01/2026 

Giudice Delle Esecuzioni:  

  

 

  

 

 

 
RAPPORTO DI 

VALUTAZIONE  

 Lotto UNICO 

 

 

 

Esperto alla stima: GEOMETRA PATRIZIO PETRUCCI 

Codice fiscale: PTRPRZ66C17B627B 

Partita IVA: 00779000579 

Studio in: Via Biancifiori 41 - 02100 RIETI 

Telefono: 0746204945 

Email: petruccip66@gmail.com 

  

 

 

 
Allegati:  

1) elaborato grafico del bene pignorato    

2) elaborato fotografico  

3) planimetria catastale agli atti del catasto-elaborato planimetrico-estratto di mappa  

4) risultanze accesso agli atti comune di Rieti     

5) visure catastali aggiornate 

6) visure ipotecarie aggiornate (con trascrizioni, iscrizioni, titoli di provenienza)  
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INDICE SINTETICO 

 
1. Dati Catastali 

 

Bene: Via della Verdura n. 28 (catastalmente civ. n. 26) – Rieti (RI) - 02100 

 

 Lotto: UNICO 

   Corpo: A 

 Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4] 

 foglio RI/86 particella n. 603 sub 10,  zona censuaria 1, scheda catastale 

presente, indirizzo Via della Verdura n. 26 (in realtà l’indirizzo esatto è Via della 

Verdura n. 28; solo catastalmente il civ. è n. 26), piano 3, comune RIETI, 

categoria A/4, classe 4,  consistenza vani 4,50 , superficie totale: 138 mq; Totale: 

escluse aree scoperte: 137 mq, rendita € 267,27 

    
 

 

2. Stato di possesso 

 

Bene: Via della Verdura n. 28 (catastalmente civ. n. 26) - Rieti (RI) - 02100 

 

  Lotto: UNICO 

    Corpo: A 

  Possesso:    Immobile condotto in locazione dalla sig.ra  nata a 

 in forza di contratto di locazione 3+2 dal 15/04/2022 al 

14/04/2025 e alla prima scadenza ove le parti non concordino sul rinnovo del 

medesimo il contratto è prorogato di diritto di 2 anni. Canone annuo 5.400,00 

ovvero 12 rate mensili da 450,00 cadauna. Contratto non registrato e pertanto 

non opponibile alla procedura.  

 

  
 

 

 

3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili 

 

Bene: Via della Verdura n. 28 (catastalmente civ. n. 26) - Rieti (RI) - 02100 

 

  Lotto: UNICO 

    Corpo: A 

  Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

     

 
 

4. Creditori Iscritti 

 

Bene: Via della Verdura n. 28 (catastalmente civ. n. 26) - Rieti (RI) - 02100 
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   Lotto: UNICO 

     Corpo: A 

  Creditori Iscritti:  

(iscrizione n. 253/2006) 

 (trascrizione n. 9797/2024),  
 (iscrizione n. 62/2017 

 (iscrizioni n. 711/2010 e n. 67/2011) 
     

 
 

5. Comproprietari 

 

Beni: Via della Verdura n. 28 (catastalmente civ. n. 26) - Rieti (RI) - 02100 

Lotto: UNICO 

Corpo: A 

Comproprietari: Nessuno 
 

 
   

 

6. Misure Penali 

 

Beni: Via della Verdura n. 28 (catastalmente civ. n. 26) - Rieti (RI) - 02100 

 

 Lotto: UNICO 

   Corpo: A 

  Misure Penali: NO 

     

 
 

7. Continuità delle trascrizioni 

 

Bene: Via della Verdura n. 28 (catastalmente civ. n. 26) - Rieti (RI) - 02100 

 

Lotto: UNICO 

Corpo: A 

Continuità delle trascrizioni: si 
 

 

8. Prezzo 

 

Bene: Via della Verdura n. 28 (catastalmente civ. n. 26) - Rieti (RI) - 02100 

 

Lotto: UNICO Corpo A 

Valore complessivo intero: € 71.279,50  
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 

 

L’immobile è posizionato nel centro storico a pochissima distanza da centri commerciali, 

negozi, farmacie, sportelli bancari e postali, municipio, ecc.   

 

Caratteristiche zona: centro storico  
Area urbanistica: centro storico con prevalenza di parcheggi a pagamento. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria. 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali 
Importanti centri limitrofi: Si trova nel centro storico di Rieti 
Attrazioni paesaggistiche: Monte Terminillo, laghi del Salto e Turano, centri storici dei paesi 

della provincia. 
Attrazioni storiche: Centri storici dei paesi della provincia. 
Principali collegamenti pubblici: autobus di linea e stazione ferroviaria a poche centinia di 

metri 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 

 

 

Identificativo corpo: A 

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Rieti (RI), Via della Verdura n. 28 (catastalmente 

civ. n. 26) 
 

Possesso:    Immobile condotto in locazione dalla sig.ra  nata a il 

 in forza di contratto di locazione 3+2 dal 15/04/2022 al 14/04/2025 e alla prima 

scadenza ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo il contratto è prorogato 

di diritto di 2 anni. Canone annuo 5.400,00 ovvero 12 rate mensili da 450,00 cadauna. 

Contratto non registrato e pertanto non opponibile alla procedura.  

Opponibilità ai terzi :  Immobile condotto in locazione dalla sig.ra  nata a 

 in forza di contratto di locazione 3+2 dal 15/04/2022 al 14/04/2025 e 

alla prima scadenza ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo il contratto è 

prorogato di diritto di 2 anni. Canone annuo 5.400,00 ovvero 12 rate mensili da 450,00 

cadauna. Contratto non registrato e pertanto non opponibile alla procedura.  
 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

 

 

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 

 

 

 

 

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 

    Nessuna. 

 

 

 

 

 

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 

   Nessuna. 

 

 

 

 

 

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: 

   Nessuna. 

 

 

 

 

 

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: 

    

Nessuna. 

 

 

 

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 

 

 

 

 

4.2.1 Iscrizioni: 

    

- Ipoteca volontaria attiva a favore di  con sede in 

Milano,  

contro ; Importo ipoteca: € 320.000,00 ; Importo capitale: € 

160.000,00 ; A rogito , Notaio in Roma, in data 30/01/2006 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 172 / 2024 

Pag. 6 di 11 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl 

rep.16581/9090; Iscritta a Rieti in data 10/02/2006 ai nn. 1161 R.G. e n. 253 R.P. ; 

Note: Durata del mutuo : anni 25. 
Dati precedenti relativi ai corpi: A 
 

- Ipoteca legale attiva a favore di  con sede in Roma,   

(domicilio ipotecario eletto:  c.f. 

; Importo ipoteca: € 23.404,40; Importo capi-

tale: € 11.702,20 ; pubblico ufficiale  di Roma in data 

06/04/2010 rep. 110930/96; Iscritta a Rieti in data 12/04/2010 ai nn. 4637 R.G. e 

n. 711 R.P. ;   
Dati precedenti relativi ai corpi: A 
 

- Ipoteca legale attiva a favore di  con sede in Roma, 

(domicilio ipotecario eletto:    ) c.f. 

; Importo ipoteca: € 17.869,58; Importo capi-

tale: € 8.934,79 ; pubblico ufficiale  di Roma in data 

18/01/2011 rep. 9600017/2011; Iscritta a Rieti in data 19/01/2011 ai nn. 566 R.G. 

e n. 67 R.P. ;   
Dati precedenti relativi ai corpi: A 
 

- Ipoteca della riscossione attiva a favore di  

 con sede in Roma, (domicilio ipotecario eletto:  

) c.f. ; Importo ipoteca: € 123.254,10; 

Importo capitale: € 61.627,05 ; pubblico ufficiale  

di Roma in data 26/01/2017 rep.529/9617; Iscritta a Rieti in data 27/01/2017 

ai nn. 763 R.G. e n. 62 R.P. ;   
Dati precedenti relativi ai corpi: A 
 

 

 

 

 

4.2.2 Pignoramenti: 

     
- Pignoramento a favore di       

; atto Unep c/o corte d’appello di Roma in 

data 11/11/2024 rep. 46402  trascritto a Rieti in data 12/12/2024 ai nn. 11432 R.G. 

e n. 9797 R.P.; 
Dati precedenti relativi ai corpi: A 
 

 

 

 

 

4.2.3 Altre trascrizioni: 

   Nessuna. 

 

 

 

 

 

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti : 

   Nessuna nuova formalità rilevata attraverso l’aggiornamento allegato. 

 

 4.3 Misure Penali 

   

Nessuna. 

 

 
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 

 

Spese di gestione condominiale: 

 

Identificativo corpo: A 

sito in Rieti (RI), Via della Verdura n. 28 (catastalmente civ. n. 26) 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non note. 

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al 

momento della perizia: non note. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: non note 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
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Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Da depositare a cura del tecnico che verrà incaricato. 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Titolare/Proprietario:  dal 30/01/2006 alla attualità,    
in forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio  di Roma in data 

30/01/2006 rep. 16580/9089 trascritto a Rieti in data 10/02/2006   ai nn. 1160 r.g. e n. 671 

r.p., da   

  

Titolare/Proprietario:  , era divenuta titolare in forza dell’Atto di 

compravendita a rogito del Notaio di Rieti in data 20/07/1999 rep. 

31562/4018, trascritto a Rieti il 22/07/1999 ai nn. 4933 r.g. e 3595 r.p., da  

 

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

 Abitazione di tipo popolare [A4]  Via della Verdura n. 28 (catastalmente civ. n. 26) 
Numero pratica: Concessione edilizia in sanatoria rilasciata in data 19/12/2005 prot. n. 21  

In conseguenza di domanda di condono edilizio presentato in comune il 09/12/2004 prot. 

329, per cambio della destinazione d’uso da soffitta a civile abitazione 

Richiedente :  

Per il resto trattasi come specificato negli atti notarili di costruzione realizzata anteriormente 

al 01/09/1967, e sul punto non vi sono dubbi stante che ci troviamo nella parte piu antica 

del centro storico di Rieti. 

 
NOTA BENE : negli atti di provenienza si dà atto della esistenza della  Concessione Edilizia n. 

31906 rilasciata in data 13/09/1983 per rifacimento tetto e tinteggiatura prospetto, ma di 

tale pratica edilizia non si è rinvenuta traccia attraverso l’accesso agli atti effettuato presso 

l’ufficio tecnico del comune di Rieti. 
Dati precedenti relativi ai corpi: A 

  

 Agibilità/abitabilità : non presente 
 

7.1 Conformità edilizia: 

  

 Corpo A - Abitazione di tipo popolare [A4] 

 

Note sulla conformità edilizia:  
 

Il rilievo ha evidenziato, rispetto ai disegni allegati alla C.E. in sanatoria  21/2005 sopra 

citata e alla planimetria catastale, modestissime differenze di poco conto e che in alcun 

modo possono andare ad incidere sulla rendita catastale o sulla consistenza della unità 

immobiliare. 

Per quanto sopra si dichiara la conformità edilizia;  

Dati precedenti relativi ai corpi: A 

  

7.2 Conformità urbanistica: Comune di RIETI,   Via della Verdura n. 28 (catastalm. civ. n. 26) 
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