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Tribunale di Rieti 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

 
promossa da:  

 
contro:  

 
 

N° Gen. Rep. 127/2021 
data udienza ex art. 569 c.p.c.:   

 
Giudice Delle Esecuzioni: Giudice MARILINA GUGLIELMI  

 
  

 
 
 
 
 
 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
Lotto 001 - Appartamento  

 
 

 
Esperto alla stima: Arch. FEDERICO MARINELLI 

Codice fiscale: MRNFRC77H09H282B 
Partita IVA: 00997680574 

Studio in: VIA ARNO 5 -  RIETI 
Email: f.marinelliarchitetto@hotmail.it 

Pec: federico.marinelli@archiworldpec.it 
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INDICE SINTETICO 
 

1. Dati Catastali 
 
Bene: 02030 - Monte Santa Maria - Poggio Nativo (RI) 

Lotto: 001 - Appartamento  

Categoria corpo principale: Abitazione di tipo economico [A3] 
foglio 12, particella 270, subalterno 4, piano 2-3, categoria A/3, classe 1, consistenza 4 avni, 
superficie 72 mq, rendita € 177,66 
 

  

 
  

 
2. Stato di possesso 

 
Bene: 02030 - Monte Santa Maria - Poggio Nativo (RI) 

Lotto: 001 - Appartamento  

Possesso: Libero 
   

 
 

 
3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili 

 
Bene: 02030 - Monte Santa Maria - Poggio Nativo (RI) 

Lotto: 001 - Appartamento  

Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 
  

 
  

 
4. Creditori Iscritti 

 
Bene: 02030 - Monte Santa Maria - Poggio Nativo (RI) 

Lotto: 001 - Appartamento  

Creditori Iscritti:  
  

 
 

  

5. Comproprietari 
 

Beni: 02030 - Monte Santa Maria - Poggio Nativo (RI) 

Lotto: 001 - Appartamento 

Comproprietari: Nessuno 
   

 
  

 
6. Misure Penali 

 
Beni: 02030 - Monte Santa Maria - Poggio Nativo (RI) 

Lotto: 001 - Appartamento 

Misure Penali: NO 
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7. Continuità delle trascrizioni 

 
Bene: 02030 - Monte Santa Maria - Poggio Nativo (RI) 

Lotto: 001 - Appartamento 

Continuità delle trascrizioni: SI 
  

 
  

 
8. Prezzo 

 
Bene: 02030 - Monte Santa Maria - Poggio Nativo (RI) 

Lotto: 001 - Appartamento 
Valore complessivo intero: 35.200,00 
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
   
 
 

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 
 
 

 
 

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 
    Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 
   Nessuna.   

 
 
 

 
 

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: 
   Nessuna.   

 
 
 

 
 

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: 
   Nessuna.   

 
 
 

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 
 
 

 
 

4.2.1 Iscrizioni: 
   Nessuna.   

 
 
 

 
 

4.2.2 Pignoramenti: 
   - Pignoramento a favore di  contro 

; A rogito di Tribunale di Rieti in data 05/10/2021 ai nn. 873 
iscritto/trascritto a Rieti in data 03/11/2021 ai nn. 9948/8519;  
 

 
 

 
 

4.2.3 Altre trascrizioni: 
   Nessuna.   

 
 
 

 
 

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 
    

Nessuna.   
 

 4.3 Misure Penali 
  Nessuna. 

   
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
 
 

 
Spese di gestione condominiale: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al 
momento della perizia: Nessuna. 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   
  

Titolare/Proprietario:  dal 04/03/2010 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di 
atto di compravendita - a rogito di Notaio G. Casazza, in data 04/03/2010, ai nn. 28131/15694; 
trascritto a Rieti, in data 25/03/2010, ai nn. 4036/2993. 
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8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  
   
 

 
 

 Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita 
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. 
(min.15%) 

€ 6.480,00 

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.500,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

 
 

 arrotondamento € -20,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  
   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 35.200,00 

         
 
 
 
Data generazione: 
28-01-2026 
 

                                                                                           L'Esperto alla stima 
                                                                                             Arch. FEDERICO MARINELLI 
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