Consulenza Tecnica d’Ufficio
Esecuzione Immobiliare n® 96/2024

TRIBUNALE DI RAGUSA

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

ILL.MO SIG. G.E. Dott. Carlo Di Cataldo

Esecuzione Immobiliare n. 96/2024 R.G.E.

Oggetto: Relazione di Stima ai sensi dell'art. 173-bis delle disposiz. attuative del c.p.c..
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Bene n° 1 — Studio Fotografico
Bene n° 2 - Deposito
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SCHEDA SINTETICA

Lotto Unico
Bene n® 1 - Studio Fotografico

Bscouzione n° 96/2024 contro:

Giudice: Dott. Carlo Di Cataldo
Custode Giudiziario: Avv. Silvia Distefano

Esperto del procedimento: Geom. Christian Scribano

Diritto L'immobile oggetto dell’esecuzione appartiene al sig, _d ivi residente in
via Generale _ petla quota di _ dei bea.,

Bene Garage a piano terra, adibito a studio fotografico, facente parte di un immobile a cinque piani, identificato al catasto
come “C2”, deposito, di circa 79,85 mq. La zona, nella quale sorge I'immobile, si trova nel centro utbano di Vittorda, a
prevalente destinazione residenziale, commerciale e uffici privati. Ricadente nella zona “B3” del vigente PRG del
Comune di Vittoria,

Ubicazione Comune di Vittoria, Via Generale Cascino n® 4, Piano Terra.
{Coosd. Geogtafiche: 36° 95° 05.15” N; 147 52° 89.34” E)

Titolarita Propricts || GGG e - oo T < sc-aczionc dei beai, 1a plia 11809 sub. 1, foglio 206 del
Comune di Vittoria pervenuto al signos ||| Gz o< 2o di compravendita del 31,/01/2007 (RGN
A - i 1/03/2007).

Provenienza Si & proceduto alla verifica della continuitd nel ventennio, riscontrandone la regolare continuita, giusto Atto di

ventennale

— Repertorio - — Raccolta - in cui ricevono per donazione da _
I - :sco Ao di Compravendia del 31/01/2007,
I - -

Dati catastali

Comune di Vittoria, Foglio 206 Plla 11809 Sub. 1 zona cens. 1 - categ. C/2, - classe 3, deposito, consistenza mq 64,00 —
supetficie catastale mq 74,00, readita € 188,40,

— Ry

Sussiste corrispondenza e continuita catastale, tra i dati indicati nell’atto di pignoramento e quelli aggiornari.

Lotto Lotzo Unico — Bene n°1_Studio fotografico (Urbanisticamente, come da progetto approvato, Garage).
Occupazione Il Bene n°1 ¢ atalmente occupato dal i proprietatio peg '
Completezza La documentazione risulta completa e corretta,

documentazione

Irregolarita e abusi

Il Bene n°1 & costituito da uno Studio Forografico al piano terra, censito come C2 — deposito, Urbanisticamente, come
da progetto approvato, “Garage”, con altezze inteme diverse tra loro e difformi rispetto al progetto approvato, dovute
alla realizzazione di controsoffitti e soppalchi, senza titoli abilitativi; inoltre, sono stati realizzati abusivamente, dei
tramezzi € un vano tipostiglio, difformi pure al catasto, Dal sopralluogo effettuato, inoltre, & stato verificato che lo
studio fotografico risulta collegato abusivamente con appartamento del Bene n® 2, tramite un corridoio ticavato nel

sotto scala dell’immobile.

Immobile
insanabile

Il fabbricato descritto, presenta difformitd inteme inerenti i soppalchi e altezza corridoio nel sottoscala NON sanabili;

invece, per quanto concerne il cambio di destinazione d’uso da Garage a Studio Fotografico, SANABILE.
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Titolarita
urbanistica

Da ricerche effettuate presso I'ufficio tecnico comunale, per I'immobile descritto in catasto al foglio 206 p.lla 11809 sub.
1, attualmente censito come “C2 — Deposito”, & stato silasciato dal comune di Vittoria un Nulla Osta per Esecuzione dei
Lavori n° 171 del 27,/06/1967 per ricostruire il P.T. e sopraelevare il P.1° successivamente, il 16/11/1967, & stata fatta
una Vagiante in cul veaiva approvata la soptaelevazione dei Piani 2% e 3°, rappresentando il piane terra in modo

conforme allo stato dei luoghi.

Agibilita /Abitabilita

1l fabbricato & privo di Agibilita.

Divisibilita L’immobile & pignorato per intero.
Valore di mercato € 53.699,13.
Valore di wvendita | € 38.879,00

forzata

Valore del canone di

mercato

€/anno 1.200,00

Vendibilitd e motivo

L’immobile staggito ¢ costituito da un piano terra di 79,85 mq, in zona “B3” del vigente PRG del Comune di Vittoria,

nel pieno centro abitato di Vittoria, ben servito da tutt i servizi, B’ veadibile sia come Locale commerciale, sia come

ufficio.
Vincoli L’immobile non ricade in zona vincolata. Insiste una servitt per la cisterna idrica interrata nello studio fotografico per i
piani superiofi.
Oneri - Cost pet regolarizzazione urbanistica e catastale: € 5.915,00;
- Costi per demolizione parti abusive: € 850,00.
APE Per la vendita di un C/2 — Deposito, non occosre la redazione dell’Ape.
Trascrizioni ¢ | [lfpoteca gindiziale, iscritta ai RRUIL di Ragusa in dara 26/02/2016, ai || pe: uo imporzo tomale di euro
perisont 90.00000, I I
pregiudizievoli
Bl oo Legale, iscritta ai RRUIT. di Ragusa in data 18/08/2017, i || | o<: o0 imporeo torale di evro
99.261,26, a favore di _
Bl oorcca Legale, iscritta ai RRUIT. di Ragusa in data 03/08/2018, i | SN v vn importo totale di euro
50.760,75,+ I
-Atto esecutivo o cautelare derivante da verbale di pignoramento immobili, trascritto presso l_
T Y ey —
s Tutte le ipoteche legali - _itate nella relazione notatile della _,
_, NON sono Rinnovate e sono Cartolarizzate,
SCHEDA IMMOBILE
Lotto Unico
Bene n® 1 - Studio Fotografico
Descrizione Immeobile al piano terra con affaccio su via principale adibito a studio fotografico.
Caratteristiche Acro- Sup. | Indi- | Sup.
mmo (mq) | ce comimn
Supetficie fabbticati 79,85 79,85
Geom. Christian Scribano Via R. Livatino n. 1 - 97100 Ragusa cell. 328.0882031 )
E mail: christianscribano@gmail.com - Pec: christian.scribano(@geopec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Consulenza Tecnica d"Ufficio
Esecuzieone Immobiliare n® 96/2024

Valore di mercato

€
53.699,13

Valote di stima di
vendita fotzata

€
38.879,00

Valote del canone
di mercato

€1.200,00

ASTI

3lUDIZ|
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PLANIETRIA CATASTALE
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SCHEDA SINTETICA

Lotto Unico
Bene n® 2 — Deposito

Esecuzione n° 96/2024 contro: |

Giudice: Dott. Carlo Di Cataldo
Custode Giudiziario: Avv. Silvia Distefano

Esperto del procedimento: Geom. Christian Scribano

Diritto L’'immobile oggetto dell’esecuzione appartiene al _ ed ivi residente in
I N - - < <

Bene Abitazione a plano terra, adibito a Deposito, facente parte di un immobile a tre piani, identificato al catasto comme
“A/3”, abitazione di tipo economico, di ctea 162,68 mq. La zona, nella quale sorge 'immobile, si trova hel centro urbano
di Vittoria, a prevalente destinazione residenziale, commerciale e uffici privati. Ricadente nella zona “B3” del vigente PRG
del Comune di Vittotia.

Ubicazione Commune di Vittoria, Via Generale Cascino 0 6/B, Plano Terra.
(Coord. Geografiche: 367 95° 51.88” N; 147 527 88.70” E)

Titolarita - - -l - o 10174 sub. 3, foglio 206 del Comune di Vittoria
petvenuto al - _ pet atto di compravendita del _ _ _ —
Repesozio - [ G - o

Provenienza Si ¢ proceduto alla verifica della continuitd nel ventennio, riscontrandone la regolare continuita, pinsto Atto di

ventennale

| &8 FEEH
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Dati catastali

Comune di Vittoria, Foglio 206 P.lla 10174 Sub. 3 zona cens. 1 - categ. A/3, - classe 3, abitazione di tipo economico,
supeificie catastale rotale mq 131,00, escluso aree scoperte mq 129,00, rendita € 325,37.

R — ]

Sussiste corrispondenza e continuitd catastale, tra i dati indicati nell’atto di pignoramento e quelli aggiornati.

Lotto Lotto Unico — Bene n°2_Deposito (Urhanisticamente, come da progetto approvato, Apparramento).
Occupazione 1 Bene n°2 & atralmente occupato [ NN -
Completezza La documentazione risulta completa e corretta,

documentazione

Irregolarita e abusi

Il Bene a2 ¢ costituito da un Deposito al pianc terra, censito come A/3 — Abitazione di tipo economico,
Utbanisticamente, come da progetro approvato, “Abitazione”. Dal sopralluogo effettuato, € stato verificato che il
Deposito, non possiede i requisit igienico sanitari per essere un’abitazione; inoltre, & stato realizzato, ua soppalco abusivo,

una porta-finestra, una chiusura di un cavedio, ed una finestra & stata trasformata a saracinesca.

Immobile Il fabbricato descritto, presenta difformitd interne inerenti un soppalco NON sanabile; invece, per quanto concerne il

insanafile cambio di utilizzo da abitazione a deposito e la realizzazione di una saracinesca, sono SANABILL

Titolarita Da sicerche effettuate presso ufficio tecnico comunale, per Pimmobile descritto in catasto al foglio 206 plla 10174 sub.

utbahistica 3, artualmente censito come “A/3 — Abitazione”, & stato tilasciato dal comune di Vittoria un Nulla Osta per Hsecuzione
_ pet la sopraelevazione della casa, dando come esistente il piano terra in questione.

Agibilita/Abitabilita | Il fabbricato & ptivo di Agibilitd.

Divisibilita L’immobile & pignorato per intero.

Valore di mercato € 61.005,00

Valote di wvendita | € 48.336,00

forzata

Valore del canone di

mercato

€/anno 850,00

Vendibilitd e motivo

L’immobile staggito & costituito da un piano terra di 162,68 mq, in zona “B3” del vigente PRG del Comune di Vittoria,

nel pieno centro abitato di Vittoria, ben servito da tutti i servizi, B’ vendibile sia come Locale deposito, sia come garage,

Vincoli L’immobile non ricade in zona vincolata.
Oneri = Costi pet regolatizzazione catastale € Genio Civile: € 1.000,00; (Usbanisticamente, unico progetto con il Bene a® 1)
- Cost per demolizione parti abusive: € 2.518,74.
APE I presumibili costi di redazione dellAPE ammontano a € 250,00 + IVA. + € 200,00 libretto condizionatori
Trasctizioni e [e Ipoteca giudiziale, iscritta ai RRIL di Ragusa in data 26/02/2016, | N o< 2 imporio totale di euro
L onc00.00 - I
pregiudizievoli

o Ipoteca Legale, iscritta ai RRIT. di Ragusa in data 18/08/2017, || N o< «n ivporto torale di curo
99.261,26, » [

s Tpoteca Legale, iscritm ai RRIT di Ragusa in dara 03/08/2018, ai | |, v« v importo rorale di euro
50.769,78, [

s Atto esecutivo o cautelare derivante da verbale di pignoramento immobili, trascritto presso _
B 0oa 08/04/2024 ai

o Turre le ipoeche legali ||| KGR oo ool relazione notarile delt [T
_ NON sono Rinnovate e sono Cartolarizzate.
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SCHEDA IMMOBILE

Lotto Unico

Bene n° 2 — Deposito

Desctizione Immobile a piano terra ad angolo con due strade adibito a deposito.
Carattetistiche Acro- Sup. Indi- | Sup.
nimo (tmq) | ce comtr
Superficie fabbricati 162,68 162,68
Valore di mercato €
60.025,00
Valore di stima di | €
vendita forzata 47.505,51
Valore del caneone | € 850,00
di mercato
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PROGETTO APPROVATO DEL 1963
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PLANIETRIA CATASTALE

steda

A imtestarsria

Fl
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RELAZIONE DI STIMA

Oggetto: Esecuzione immobiliate n.96/2024 R.G. Es. del Tribunale di Ragusa, -

s ] |
A

Giudice dell’esecuzione: Dotr. Carlo IDi Cataldo.

PREMESSA

II sottoscritto Geom. Christian Scribano, nato a Ragusa il 22/04 /1983, residente in Ragusa in via
R. Livatino n° 1, isctitto all’Albo dei Geometri della Provincia di Ragusa al n. 1498 ed all’Albo dei
Consulenti tecnici del Tribunale di Ragusa, nominato espetto nel procedimento iscritto al n®
96/2024 del Ruolo Generale Es. del Tribunale di Ragusa dallTllustrissimo G.E. dott. Catlo D1
Cataldo, il giorno 27/04/2024 accettava I'incarico ricevuto e prestava giuramento.

L'incarico ha per oggetto la predisposizione di una relazione di stima (redatta secondo il modello

allegato al provvedimento di nomina) dei beni immobili di cui _
I - D oo -
&y kK
I beni immobili oggetto del pighoramento sono i seguenti:

- Bene n° 1 — Gatage adibito a Studio Fotografico sito in via Generale Cascino n® 4,

riportato al Catasto fabbricati del comune di Vittoria al foglio 206, p.lla 11809, subalterno 1,

zona cens. 1, careg. C/2, di [ SN NN --- I
L
- Bene n° 2 — Abitazione adibito a Deposito, sprovvisto del requisiti igienico sanitati, sito

in via Generale Cascino n® 6/B, riportato al Catasto fabbricati del Comune di Vittoria al
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foglio 206, p.lla 10174, subalterno 3, zona cens. 1, categ. A/3, J N T

A) = INIZIO DELLE OPERAZIONI PERITALI

Come notificato a mezzo lettera raccomandata R.R. alle parti, 1l sottoscritto Esperto Estimatore e
il Custode Giudiziatio Avvocato Silvia Distefano, in data 31/05/2024 alle ore 09:00, hanno dato
inizio alle operazioni peritali con accesso agli immobili pignorati, siti nel comune di Vittoria in
Via Generale Cascino n® 4 e n° 6/B.

Dello svolgimento delle indagini compiute in sede di sopralluogo ¢ fornito resoconto verbale gia
depositato.

B) - VERIFICA ATTO DI PIGNORAMENTO E RELAZIONE NOTARILE

11 sottoscritto, confrontandosi con il custode nominato, ha esaminato atto di pignoramento e la
documentazione ipo-catastale in atti ed ha effettuato le seguenti verifiche.

a. Completezza / Idoneita dei documenti in atti

I documenti in atti sono usultati idonel ma non sufficienti allo svolgimento dell'incarico

affidato.

Pertanto, si € reso necessario effettuare delle verifiche e dei controlli presso le seguenti

amministrazioni pubbliche:

- Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Ragusa — Territorio — Servizi catastali
al fine di acquisire visure catastali aggiornate, visure catastali storiche, planimetrie
catastali dei fabbricati;

- Utficio urbanistica del comune di Vittoria per verificare la regolarita urbanistica dei
fabbricati;

b. Cortetta ed esatta individuazione dei beni oggetto della procedura
Tutti i beni oggetto della procedura sono stati esattamente e correttamente individuati in

relazione ai dati catastali e dei registri immobiliari.
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c.  Dati catastali
Dagli accertamenti eseguiti presso I'Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di Ragusa —
Servizi Catastali, ¢ stato verificato che i dati catastali sono corrispondenti ai dati indicati

nell’atto di pignoramento.

Comune | Foglio | Particella Sub. Zona | Categoria Classe Consistenza | Superficie Rendita
cens. catastale

Vittoria 20

o

11809 1 1 C/2 3 64 mq 74 mq € 188,40

o

Vittoria 20 10174 3 1 A/3 3 6 vani 131 mq € 32537

d. Note di trascrizione e titoli di trasferimento

L’'immobile descritto al catasto fabbricat al foglio 206 plla 11809 sub. 1 & pervenuto I

B Rcorocio o [ Raccolta

I’immobile descritto al catasto terreni al foglio 206 p.lla 10174 sub. 3, ¢ p_ -

Non si rlevano servith o altri vincoli trascritti o iscrizioni ipotecarie successive al

plgnoramento.
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e. Diritti di comproprieta
Per gli immobili pighorati non sussistono diritti di comproprieta. I1 debitore _
I . 1. 1150 sub. 1 [
_ della p.lla 10174 sub. 3, del foglio 206, del comune di Vittoria.

f. Continuita delle trasctrizioni nell’ultimo ventennio

- L'immobile descritto del Bene n® 1, in catasto al foglio 206 plla 11809 sub. 1 & _

- D'immobile descritto del Bene n® 2, in catasto al foglio 206 plla 10174 sub. 3 & _

C) - VERIFICHE SULLA REGOLARITA’ URBANISTICA DEI FABBRICATI

Per la verifica della regolarita edilizia e urbanistica degli immobili pignorati sono state effettuate
delle ricerche presso I'Utficio Edilizia pubblica e privata del Comune di Vittoria, che hanno
permesso di accertare la presenza di fabbricati con delle difformita da un punto vista urbanistico.
Presso gli stessi uffici sono state svolte indagini sulla agibilita dei fabbricati e assunte
informazioni sul calcolo degli oneri di regolarizzazione.

Dalle verifiche effettuate € emerso che:

- Il Bene n° 1 ¢ adibito a Studio fotografico (urbanisticamente Garage) e al suo interno sono stati
realizzati dei soppalchi senza alcun titolo abilitativo. Il cambio di destinazione d’uso da garage a

Studio Fotografico ¢ regolatizzabile; invece, 1 soppalchi realizzati dopo il 1981, anno dell’entrata
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in vigore della sismicita, non sono regolatizzabili, in quanto, 'immobile staticamente, potrebbe
essere non idoneo a tale modifica strutturale.

- Il Bene n® 2 ¢ adibito in parte a Deposito e in parte ad abitazione (urbanisticamente
Abitazione) usata dal debitore; al suo interno sono stati realizzati senza alcuna autorizzazione, un
soppalco, la chiusura di un cavedio, la trasformazione di una finestra a saracinesca ¢ la
realizzazione di una porta-finestra. Si vuole precisare che ad oggi, I'abitazione non pud essere
usata come tale, perché sprovvista dei requisiti igienico sanitari, in quanto i vani abitativi non
godono di luce propria naturale. La chiusura del cavedio e il soppalco, non sono regolarizzabili,
perché realizzati dopo il 1981, anno dell’entrata in vigore della sismicita; invece, la saracinesca e la
porta-finestra, gia rappresentati nella planimetria catastale del 1976, sono stati realizzati prima del
1981, ragion per cui, non occotre nessun adeguamento sismico.

D) — VERIFICHE SULLA PRESENZA DI VINCOLI

Dal controllo effettuato sul Piano Regolatore Generale del comune di Vittoria si ¢ potuto
accertare che I'immobile ricade in zona “B3 — Zona Territoriale Omogenea Residenziale” e
NON ricade in aree Vincolate.

E) - ACCESSO Al LUOGHI

In occasione degli accessi ai luoghi del 31/05/2024, il sottosctitto ¢ il custode giudiziario hanno
adempiuto a quanto previsto ai punti a, b, ¢, d, €, f della lettera E) del provvedimento di nomina.
F) - CONTROLLI PRESSO L’AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE

L'immobile pignorato non fa parte di condomini, ma insiste una serviti della cisterna idrica nello
studio fotografico per 1 piani superioti.

G) — VERIFICHE PRESSO I’AGENZIA DELLE ENTRATE DEL TITOLO DEI

TERZI OCCUPANTI
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Gli immobili risultano attualmente occupati . - _ _
- _ dei beni e per la - _ degli immobili
oggetto di pignoramento.

H) - VERIFICHE PRESSO LA CANCELLERIA DEL TRIBUNALE

Dal confronto con l'ispezione ipotecaria 1. - del 06/12/2025 ¢ la relazione di visura ipo-

catastale ceriificars dalla (TN 0/0:/2024, non

risultano domande trascritte che possano generare cause pendenti.

I) - RELAZIONE DI STIMA

Gli immobili pignorati sono rappresentati da due fabbricati a piano terra censiti: come C/2 —
Deposito, i1 BENE n° 1, di circa 79,85 mq; come A/3 — Abitazione, il BENE n° 2, di circa
162,68 mq. Gli immobili pignorati sono stati inseriti in un unico lotto, in quanto, per il cambio di
destinazione d’uso del Garage a Studio Fotografico (BENE n° 1), il Comune potrebbe richiedetre
il parcheggio di Legge, cosi come specificato nelle Norme Tecniche di Attuazione del vigente
PRG del Comune di Vittoria. In Tal caso, si sfrutterebbe i vano deposito in cui insiste la
saracinesca (BENE n° 2).

LOTTO UNICO

Bene n° 1 = Studio Fotografico
Fabbricato a piano terra C/2 — Deposito (Urbanisticamente Garage), adibito a Studio
Fotografico, sito a Vittoria in Via Generale Cascino n° 4,

Foglio 206, P.1la 11809 Sub. 1,
1 — Identificazione del bene pignorato
Il Bene n® 1 — Studio Fotografico ¢ costituito da un fabbricato attualmente censito come
Deposito, di circa 74 mq, sito in Via Generale Cascino n® 4, nel Comune di Vitrotia.

1.1 = Dati catastali
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Dagli accertamenti eseguiti presso 'Agenzia delle Entrate; Direzione Provinciale di Ragusa —

Setvizi Catastali, € stato vetificato che la particella costituente il Bene n® 1 — Studio Fotografico &

cosi identificato:

Comune | Foglio Particella Sub. Zona Categoria Classe Consistenza | Superficie Rendita
cens. catastale
Vittoria 206 11809 1 1 C/2 3 64 mq 74 mq € 188,40

- N i3 [l e i scpatazione dei ber

1.2 - Confini

Il Bene n°1 — Studio Fotografico, costituito dalla p.lla 11809 sub 1 del foglio 206, confina:

a nord-est con Via Generale Cascino;,

a nord-ovest con il sub. 6, scala condominiale dello stesso palazzo;

a sud-ovest con la plla 11810, scala condominiale del palazzo al civico 2/B e la p.lla

10174, altra ditta;;

a sud-est con la p.lla 11810, scala condominiale del palazzo al civico 2/B..

2 — Sommaria descrizione del Bene n® 1

Di seguito si riporta una descrizione sintetica dello Studio Fotoprafico costituente il Bene n® 1.
g P oo

Ubicazione

Comune di Vittoria, Via Generale Cascino n® 4.

Tipologia

Il fabbticato a pilano terra € attualmente censito come C/2 - deposito,
urbanisticamente (Garage e attualmente adibito a Studio Fotografico.
Presenta due soppalchi ricavati all'interno dello stesso volume realizzati

abusivamente. Consistenza mq 64,00, Superfide catastale mq 74,00.

Supetficie fabbticato

79,85 mq

Composizione

Caratteristiche interne

Lo Studio Fotografico € costituito da un’unica stanza, con qualche parete in
cartongesso, creando una sorta di separé tra la stanza principale e la stanza
secondaria. Arredamento da studio fotografico. Le pareti sono rifinite con
intonaco di gesso e tinteggiate. Pavimento in laminato. Soppalchi realizzati

con struttura in ferro e paretine in cartongesso.

Condizioni di manutenzione

Il Bene n® 1, risulta in linea di massima, in buone condizioni di

manutenzione per I'uso cul ¢ destinato.
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Caratteristiche strutturali Dal sopralluogo effettuato, il pilane terra, presenta una struttura portante
mista, muratura ¢ pilastri, con pavimento del piano primo, come solaio di
copertura, parete esterna rivestita in pietra, con grande porta d’ingresso in

ferro ¢ grandi vetrate.

Impianti Impianto idrico: presente
Impianto fognario: presente
Impianto elettrico: presente

Impianto tiscaldamento/climatizzazione con pompe di calote.

Batriere architettoniche Non sono presenti barriere architettoniche.

3 — Stato di possesso del bene

L’unita immobiliare risulta occupata dal proprietario esecutato.

4 — Esistenza di formalita, vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente
Limmobile ricade in zona “B3 — Zona Territoriale Omogenea Residenziale” del Comune di
Vittoria e sullo stesso non gravano vincoli paesistici/ storicl.

Sul Bene n° 1, grava una servitu rignardante una cisterna idrica per i piani superioti.

5 — Esistenza di formalita, vincoli o oneti che satanno cancellati

Sull’'unita immobiliare sopra descritta, risultano le seguenti formalita:

s TIpoteca giudiziale, iscritta ai RRIL. di Ragusa in data 26/02/2016, ai ||| R pe: oo

importo totale di euro 90.000,00, a ||| GGzGNIGGTczcNE

e TIpoteca Legale, iscritta ai RRIL di Ragusa in data 18/08/2017, ai |GGz oo o
importo totale di euro 99.261,26, a - _

B 1poteca Legale, iscritta ai RRIL di Ragusa in data 03/08/2018, ai ||| Gz oo oo
importo totale di euro 50.769,78, a ||| GG

* Atto esecutivo o cautelare derivante da verbale di pignoramento immobili, trascritto presso
I i .o 0s/04/2024 oi NN I
\DIEC________
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o ‘Tutte le ipoteche legali contro _ citate nella relazione notarile della
— m— o G RIAARE ono Caraintizzne

6 — Informazioni sulla regolarita edilizia e urbanistica
Da ricerche effettuate presso I'ufficio tecnico comunale, per il Bene n° 1, descritto in catasto al
toglio 206 p.lla 11809 sub. 1, attualmente censito come “C2 — Deposito”, ¢ stato rilasciato dal
comune di Vittoria un Nulla Osta per Esecuzione dei Lavori n® 171 del 27/06/1967 per
ricostruire il P.T. e sopraelevare il P.1°; successivamente, i1 16/11/1967, & stata fatta una Vatiante
in cui veniva approvata la sopraelevazione dei Piani 2° ¢ 3°) rappresentando il piano terra in
modo conforme allo stato dei luoghi. Il Bene n° 1, adibito a Studio Fotografico, presenta delle
irregolarita edilizie rispetto al progetto approvato rignardanti: altezze inferiori per aver realizzato
controsoffitti e soppalchi, per aver realizzato pareti in cartongesso e un vano ripostiglio, per aver
reso comunicante tramite un corridoio ricavato nel sottoscala, il bene n° 1 con il bene n® 2.
6.1 — Calcolo oneri di sanatotia
Gli abusi concernenti la realizzazione dei soppalchi e del corridoio nel sottoscala, non possono
essere sanati perché realizzati dopo il 1981, anno dell’entrata in vigore della sismicita, in quanto,
I'immobile staticamente, potrebbe essere non idoneo a tale modifica strutturale; per il corridoio,
mnvece, perché di altezza inferiore agli standard di legge. Il cambio di destinazione d'uso da garage
a Studio Fotografico € regolarizzabile mediante la presentazione di una S.C.ILA. in accertamento
di conformita ai sensi dell’art. 36 del D.P.R. 380/01 recepito con L.R. n. 16/2016 della Regione
Sicilia, riportando nel progetto tutte le modifiche riscontrate € pagando gl oneri di legge richiesti.
11 costo dell'intervento pud essere cosi compitato:
- € 850,00 per ripristino dei lnoghi, tramite demolizione dei soppalchi e trasporto a discarica;
-€5.915,00 di onorari tecnici per il progetto in S.C.ILA. al Comune per gli accertamenti di

Conformita, variazione catastale, conformita impianti € Segnalazione Certificata Agibilita.
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7 — Attestazione di prestazione energetica
Come da circolare del 18/11/2021 — Provvedimento generale in tema di redazione Attestato di
Prestazione Energetica (APE) - il sottoscritto non ha redatto PAPE e rimane a disposizione per
produtla a seguito dell’aggindicazione.
8 — Descrizione analitica dei beni e valutazione estimativa
Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedetre alla formazione di un lotto unico cosi
costituito:
- Bene n° 1 - Studio Fotografico.
Il bene pignorato ¢ costituito da uno Studio Fotografico al piano terra, facente patte di un
immobile a cinque elevazioni, ubicato a Vittoria in Via Generale Cascino n® 4. Si compone di una
unica stanza di circa mq 79,85, con qualche parete in cartongesso, creando una sorta di separe tra
la stanza principale e la stanza secondaria e di un piccolo vano ripostiglio. La zona nella quale
sorge I'immobile si trova nel centro urbano di Vittoria (non vincolato), a prevalente destinazione
residenziale, commerciale e uffici privati. Ricadente nella zona “B3” del vigente PRG del
Comune di Vittoria. L'immobile, Urbanisticamente, come da progetto approvato, ha una
destinazione d’uso a Garage, catastalmente, invece, & censito come /2 — Deposito.
Identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Vittoria al Foglio 206 P.lla 11809 Sub. 1.
8.1 - Determinazione del valore dell’immobile
Il lotto ricade in zona “B37 del vigente PRG del Comune di Vittoria.
Trattandosi di un fabbricato al piano terra con affaccio sulla via principale.
Pertanto, il sottoscritto dopo aver effettuato delle indagini al fine di conoscere:

- 1 prezzl recentemente pagati per beni situati nella zona in esame, aventi caratteristiche

costruttive e di utilizzo simili a quello oggetto di stima;

- ivaloti medi tilevati dall’Osservatotio del Metcato Immobiliare (OMI);
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ritiene che esistano le condizioni perché sia possibile effettuare la stima del valore di mercato del
bene sopra descritto con procedimento diretto sintetico sulla base del parametro fisico:
- Superficie.
1l calcolo della superficie dell'intera unita immobiliare, riportato nella sottostante tabella, € stato
effettuato secondo i criteri previsti dalle “Istruzioni per la determinazione della consistenza degli
immobili urbani per la rilevazione dei dati dell’'osservatorio del mercato immobiliare”
dell’Agenzia del Territorio.
Precisamente:

- le superfici dei vani principali sono state determinate al lordo delle murature interne ed

esterne (queste ultime considerate fino alla mezzeria nei tratti confinanti con le parti di

uso comune o altra unita immobiliare, fino ad uno spessore massimo di 50 cmy;

Unita immeobiliate Tipeologia Superficie Coeff. di Superficie
omogeneizz.ne commmerciale
(mg) (nq)
Studio Fotografico: Supetficie lorda 79,85 100% 79,85
Totale superficie commerciale 79,85

1l valore medio di mercato rilevato, sia con indagini nella zona in esame, sia con consultazioni
della banca dati delle quotazioni immobiliari del’OMI, ¢ stato corretto con un coefficiente di
adeguamento che, in questo caso, tiene conto dell'incompletezza dei lavori di finitura dell'unita
immaobiliare in esame.

In base alle considerazioni sopra riportate il valore di stima risulta pari a:

Descrizione Sup. commerciale Valore di Coct di Valore di svima
mercato
unitd immobiliare (tnq) (€/mq) adeguameato €

Studio Fotografico 79,85 672,50 100% 0

TOTALE 53.699,13
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9 = Valore finale dei beni

Al valore sopra determinato di 53.699,13 occotrre sottratrre:

- abbattimento forfettario del 15% per assenza di garanzia per vizi del bene: € 8.054,87;

- gli oneri di demolizione e smaltimento in discarica autorizzata € 850,00

- Costl per regolarizzazione urbanistica e catastale € 5.915,00

ottenendo un valore finale di: € 53.699,13 - € 8.054,87 - € 850,00 - € 5.915,00 = € 38.879,20

che arrotondato a € 38.879,00 puo considerarsi il valore finale del bene.

LOTTO UNICO

Bene n° 2 — Deposito

Fabbricato a piano terra A/3 — Abitazione (Urbanisticamente Abitazione), adibito a
Deposito, sito a Vittoria in Via Generale Cascino n° 6/B,

Foglio 206, P.lla 10174 Sub. 3,
1 — Identificazione del bene pignorato
Il Bene n° 2 — Deposito ¢ costituito da un fabbticato attualmente censito come Abitazione, di
circa mq 162,68, sito in Via Generale Cascino n® 6/B, nel Comune di Vittoria.
1.1 — Dati catastali
Dagli accertamenti eseguiti presso 'Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di Ragusa —

Servizi Catastali, ¢ stato verificato che la particella costituente il Bene n® 2 — Deposito € cosi

identificato:
Comune | Foglio | Particella Sub. Zona Categoria Classe Consistenza | Superficie Rendita
cens. catastale
Vittoria 206 10174 3 1 A/3 3 6 vani 131 mq € 325,37

1.3 - Confini

Il Bene n° 2 — Deposito, costtuito dalla p.lla 10174 sub. 3 del foglio 206, confina:
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- anotd-est con Via Generale Cascino;,

- anord-ovest con sub. 1 e sub. 2, di altra proprieta;

- asud-ovest con la plla 12744, Locale di altra proprieta;

- asud-est con la scala condominiale del palazzo al civico 6/A..

2 — Sommatia descrizione del Bene n® 2

Di seguito si riporta una descrizione sintetica del Deposito costituente il Bene #e 2,

Ubicazione

Comune di Vittoria, Via Generale Cascino n® 6/B.

Tipologia

Il fabbricato a piano terra ¢ attualmente censito come A/3 - Abitazione,
urbanisticamente Abitazione e attualmente adibito a Deposito. Presenta un
soppaleo ricavaro all'interno dello stesso volume e una chiusura di un
cavedio, realizzati abusivamente. Consistenza mgq 129,00, Superficie

catastale mq 131,00,

Supetficie fabbticato

162,68 mq {maggiote supetficic ricavata dalla chiusura del cavedio ¢ da

superficie ricavata nel sottoscala).

Composizione
Caratteristiche interne

Il Locale Deposito, in parte, adibito anche come abitazione, ¢ costituito da
n° cinque stanze adibite a deposito, da n° due bagni ¢ da una stanza adibira
a letto e cucina/pranzo. Arredamento da deposito, con letto ¢ cucina. I
bagni presentano un rivestimento in ceramica per un’altezza di 1,50 ml dal
piano di calpestio. Le porte interne sono di semplice manifattura alcune, di
legno tamburato altre. Le pateti sono rifinite con intonaco di gesso e
tinteggiate, con evidenti parti sfaldate e macchie di wmidita di risalita, che
necessitano di una tinteggatura. Pavimento in laminato e piastrelle in
ceramica. Soppalco realizzato con struttura in ferro. Le due porte esterne,

sono in profilato di alluminio preverniciato di color legno.

Condizioni di manutenzione

Il Bene n® 2, risulta in linea di massima, in buone condizioni di

b

manutenzione per I'uso cul ¢ destinato, tranne che per Iabitazione.

Caratteristiche strutturali

Dal sopralluogo effettuato, il plano terra, presenta una struttura portante
mista, muratura e pilastri, con pavimento del piano primo, come solaio di
copertura, parete esterna rifinita con intonaco civile e finitura con rasante

cementizio di colore giallo.

Impianti

Impianto idrico: presente
Impianto fognario: presente

Impianto elettrico: presente
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Impianto tiscaldamento/climatizzazione con pompe di calote.

Barriere architettoniche Non sono presenti barriere architettoniche.

3 — Stato di possesso del bene

Lrunita immobiliare risulta occupata dal proprietario esecutato.

4 — Esistenza di formalita, vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente
Limmobile ricade in zona “B3 — Zona Territoriale Omogenea Residenziale” del Comune di
Vittoria e sullo stesso non gravano vincoli paesistici/ storici.

5 — Esistenza di formalita, vincoli o oneti che satanno cancellati

Sull'nnita immobiliare sopra descritta, risultano le seguend formalita:

e Ipoteca giudiziale, iscritta ai RRIL di Ragusa in data 26/02/2016, ai || | per oo

importo totale di euro 90.000,00, | GczNGTGNNEEEEE

e Ipoteca Legale, iscritta ai RR.IL. di Ragusa in data 18/08/2017, 2i ||| Gz o< oo
importo totale di euro 99.261,26, || GNNG

B poteca Legale, iscritta ai RRUIL di Ragusa in data 0370872018, || GKcE; o -
importo totale di euro 50.769,78, _—

» Atto esecutivo o cautelare derivante da verbale di pignoramento immobili, trascritto presso
I, - cqr 05/04/2024 oi [ I
I

e Tutte le ipoteche legali |||} GG o oo cclzione notasile della
_ n - NON sono Rinnovate e sono Cartolatizzate.

6 — Informazioni sulla regolarita edilizia e urbanistica

Da ricerche effettuate presso l'nfficio tecnico comunale, per il Bene n° 2, descritto in catasto al
foglio 206 p.lla 10174 sub. 3, attualmente censito come “A/3 — Abitazione”, ¢ stato rilasciato dal
comune di Vittoria un Nulla Osta per Esecuzione dei Lavori 11581 del 04/04/1963 per la

sopraelevazione della casa, dando come esistente il piano terra in questione. Il Bene n® 2, adibito
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a Deposito, presenta delle irregolarita edilizie rispetto al progetto approvato riguardanti: totale
mancanza di requisiti iglenico sanitarl per essere una abitazione, chiusura di un cavedio,
realizzazione di un soppalco in ferro, realizzazione di una porta-finestra e trasformazione di una
finestra grande a saracinesca.
6.1 — Calcolo onetri di sanatotia
Gli abusi concernenti la realizzazione del soppalco e la chiusura del cavedio, non possono essere
regolarizzati perché realizzati dopo il 1981, anno dell’entrata in vigore della sismicita, in quanto,
I'immobile staticamente, potrebbe essere non idoneo a tale modifica strutturale; Il cambio di
destinazione d'uso da abitazione a Deposito/Garage, la saracinesca ¢ la porta-finestra, gia
rappresentati nella planimetria catastale del 1976, sono stati realizzati prima del 1981, ragion per
cui, non occorre nessun adeguamento sismico, quindi, sono regolatizzabili mediante la
presentazione di una S.C.LA. in accertamento di conformita ai sensi dell'art. 36 del D.P.R.
380/01 recepito con L.R. n. 16/2016 della Regione Sicilia e una mancanza di pregiudizio statico
al Genio Civile, , riportando nel progetro tutte le modifiche riscontrate e pagando gli oneri di
legge richiesti.
Il costo dell'intervento puo essere cosi compitato:

- € 2.518,74 per ripristino dei luoghi, tramite demolizione del soppalco e solaio cavedio chiuso;

- € 1.000,00 di onorari tecnici per 1l progetto al Genio Civile e vatiazione catastale.
7 — Attestazione di prestazione energetica
Come da circolare del 18/11/2021 — Provvedimento generale in tema di redazione Attestato di
Prestazione Energetica (APE) - il sottoscritto non ha redatto PAPE e rimane a disposizione per
produtla a seguito dell’aggindicazione.
8 — Descrizione analitica dei beni e valutazione estimativa
Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedete alla formazione di un lotto unico cosi

costituito:
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Consulenza Tecnica d’Ufficio
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- Bene n° 2 — Deposito.
Il bene pignorato € costituito da uno Deposito al piano terra, facente parte di un immobile a tre
elevazioni, ubicato a Vittoria in Via Generale Cascino n® 6/B. Si compone di n® cinque stanze
adibite a deposito, da n° due bagni e da una stanza adibita a letto e cucina/pranzo di circa mq
162,68 e di un soppalco in ferro. La zona nella quale sorge 'immobile si trova nel centro urbano
di Vittoria (non vincolato), a prevalente destinazione residenziale, commerciale e uffici privati.
Ricadente nella zona “B3” del wvigente PRG del Comune di Vittoria. L’immobile,
Utbanisticamente, come da progetto approvato, ha una destinazione d’uso Residenziale e
catastalmente censito come A/3 — Abitazione di Tipo Economico.
Identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Vittoria al Foglio 206 P.lla 10174 Sub. 3.
8.1 - Determinazione del valore dell’immobile
Il lotto ricade in zona “B3” del vigente PRG del Comune di Vittoria.
Trattandosi di un fabbricato al piano terra con affaccio sulla via principale e sulla via laterale.
Pertanto, il sottoscritto dopo aver effettuato delle indagini al fine di conoscere:

- 1 prezzi recentemente pagati per beni situati nella zona in esame, aventi caratteristiche

costruttive e di utilizzo simili a quello oggetto di stima;

- ivaloti medi tilevati dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI);
ritiene che esistano le condizioni perché sia possibile effettuare la stima del valore di mercato del
bene sopra descritto con procedimento diretto sintetico sulla base del parametro fisico:
- Superficie.
11 calcolo della superficie dell'intera unita immobiliare, riportato nella sottostante tabella, € stato
effettuato secondo i criteri previsti dalle “Istruzioni per la determinazione della consistenza degli
immobili urbani per la rilevazione dei dati dell’osservatorio del mercato immobiliare™
dell’Agenzia del Tertitorio.

Precisamente:
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Esecuzione Immobiliare n® 96/2024

- le superfici dei vani principali sono state determinate al lordo delle murature interne ed
esterne (queste ultime considerate fino alla mezzeria nei tratti confinant con le parti di

uso comune o altra unita immobiliare, fino ad uno spessore massimo di 50 cm);

Unita immeobiliate Tipologia Superficie Coeff. di Superficie
(mq) omogeneizz.ne commetciale
{mgq)
Deposito: Supetficie lorda 162,68 100% 162,68
Totale superficie commerciale 162,68

11 valore medio di mercato rilevato, sia con indagini nella zona in esame, sia con consultazioni
della banca dati delle quotazioni immobiliari del’OMI, ¢ stato corretto con un coefficiente di
adeguamento che, in questo caso, tiene conto dell'incompletezza dei lavori di finitura dell'unita
immaobiliare in esame.

In base alle considerazioni sopra riportate il valore di stima risulta pari a:

Descrizione unita Sup. commerciale Valore di Coeff. di Valore di stima

immobiliare (mq) metrcato adeguamento (€)
(€/mq)

Deposito 162,68 375,00 100% 0

TOTALE 61.005,00

9 — Valore finale dei beni

Al valore sopra determinato di 61.005,00 occorre sottratre:

- abbattimento forfettario del 15% per assenza di garanzia per vizi del bene: € 9.150,75;

- gli oneri di demolizione e smaltimento in discarica autorizzata € 2.518,74;

- Costi per regolarizzazione, strutturale e catastale € 1.000,00

ottenendo un valore finale di: € 61.005,00 - € 9.150,75 - € 2.518,74 - € 1.000,00 = € 48.335,51

che arrotondato a € 48.336,00 puo considerarsi il valore finale del bene.
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L - PIANO DI VENDITA DEGLI IMMOBILI

Gli immobili pignorati sono stati unificati in un unico lotto.

Poiché 1 beni oggetto di esecuzione non sono di proprieta di una impresa costruttrice il
trasferimento non comporta il pagamento dell’'TVA.

Tanto il sottoscritto doveva in adempimento all'incarico ticevuto.

M - ALLEGATI
- 01. Visura e planimetria catastale foglio 206 p.lla 11809 sub. 1;
- 02. Visura e planimetria catastale foglio 206 p.lla 10174 sub. 3;
- 03. Planimettia dello stato di fatto del lotto (Bene n® 1 e n° 2);
- 04. Nulla Osta Esecuzione Lavori n. 171/1967 e planimetria;
- 05.Nulla Osta Esecuzione Lavori n. 11581/1963 e planimetria;
- (6. Ispezione ipotecatia;

- (7. Relazione di stima con omissis.

IL PERITO ESTIMATORE

Geom. Christian Scribano

Con la presente relazione, lo scrivente C.T.U. ritiene di aver assolto completamente il
mandato assegnatogli e rimane a disposizione per ogni eventuale chiarimento.

Ragusa, 07/12/2025
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Data: 04/12/2025 - n. T152773 - Richiedente: SCRCRS83D22H163C

T ! Dichiarazione protooclllb n. RGOI17500deT  21/127201 E’I
1 Agenziu delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Vittoria
CATASTO FABBRI CATI Via Generale Cascine oiv. 4
Utlicio Provinciale di Identificativi Catastali:
Ragusa Sezione:
Foglioc: 206
Particella: 11808
Subalterno: 1 Prov. Ragusa —
Scheda n. 1 Scala 1: 200
p.lla 11810 plla 10174
b
o ; o
= Magazzino o
ad h=4 20
=
il a
| ‘F=tlbi
via Gen. Cascino
e
U
{:\__\{,\_ )
Utima planimetria in atti R
Data: 04/12/2025 - n. T152773 - Richiedente: SCRCRS83D22H163C
Totale schede: 1 - Formato di acquisiziolRUddDlicazip nectifficialeyadiise egelusm personale - € vietata ogni

R et

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/12/2025 - Comune di VITTORIA(MO8S) - < Foglio 206 - Particella 11809 - Subalterno 1>

VIALE GENERALE CASCINO n. 4 Piano T
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Marca

da bello

Pratica N. /IF

il
COMUNE DI ___ vyrorosts

PROVINCIA DI L BAGUSA

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

Vista

IL SINDACD

la domanda del Sic( N~

per essere autorizzato a coMENEee ricostruire.e scpraelevare.la casa. .

in guesto Comune al mapp. N. ..

=  inVia_.____ GeCascino n°4

Visti i disegni e il tipo allegati alla domanda stessa ;

Sentite il parere favorevole della Commissione Edilizia in data ,:/ "-i/Ji,:JT

Udito il riferimento del Tecnico Comunale in data A A . Ay -
n oo

Visto il parere favorevole dell’Ufficio Sanitarioindata ... .. . =

Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene, Polizia Locale e tutela delle strade comunali ;

Visto

Vista

il Capo IV del titolo Il della legge 17 agosto 1942, N. 1150 :

la' denuncia relativa alle Imposte di Consumo sul materiale da costruzione edilizio che verra

impiegato :

Vista

Visto

Visto

la legge Comunale e Provinciale ;
il c.c. libro terzo, proprietd edilizia ;

il regolamento generale per I'Igiene del lavoro, apqrovato con R. D. 14 aprile 1927, n. 5303

Concede il proprio

NULLA OSTA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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quanto per il sistema costruttivo adottato, nonché sotto V'osservanza delle prescrizioni di seguito riportate :

I)-Che siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi ; \

2) Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spaz pubblici adiacenti czi’.le"_jabbrich.e é deve
osservare tuite le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persona e a cosa ed.‘(is.sicu.mre quanto
¢ possibile, gli incomodi che i terzi possono risentire dalle esecuzioni di tali opere ;

3) Il luogo destinato all'opera deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicenti le vie o spazi
pubblici ;

4) Per eventuali occupazioni di | aree stradali si deve ottenere speciale autorizzazione dell’ Ufficio
Comunale.

Le aree cosi occupate devono essere restituile nel pristine stato, a lavore ultimaio o anche prima su
richiesta dell’Ufficio Comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata-a sospesa olire un certo tempo ;

5) Se nel manomettere il suolo pubblico il costruttore incontrasse manufatti per servizio pubblico deve
usare ogni cautela per non danneggiarli e deve darne contemporaneamente avviso alle imprese proprietarie
per i provvedimenti del caso ;

6) Gli assistiti di cui al paragrafo 3 od altri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti
a tutta altezza e muniti pure agli angoli di una lanterna a vetri rossi da mantenersi accesa dal tramonto
al levar del sole, secondo Uintero orario della pubblica illuminazione stradale. Questa lanterna deve essere
collocata in modo ed avere le dimensioni tali da rendere facilmenie wvisibili il recinto od il riparo su cui
é collocata ;

7) A cura del costruttore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico ;

8) L'Ufficio Comunale si riserva delle tasse speciali e degli eventuali canoni, precari, ecc. che risulias-

sero applicabili ad opere ultimate a tenore dei relativi regolaments.
9) B! autorizzata la occupazione del suolo pubblico nella quanti-

Il proprietario e Dassuntore dei  lavori somo entrambi responsabili di ogni eventuale inosservanza alle
norme generali di leggi e di regolamenti comunali come delle modaliti esecutive fissate nella presente licen-
za di costruzione.

Alla presente si allegano in restituzione, o un esemplare ciascuno dei disegni presentati in doppio €

\vistati.

Dalla Residenza Municipale, li || . 1auf 19
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Pratica N..

.'1‘1
x* 'T’! T "!

Comune di .. VITTORIA

Marca - . P
da bollo Provingia di. Hagusa

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

IL SINDACO

Vista la domanda del Sig. — e =Y TP

per essere autorizzato a Xdslii&X sopraelevare una casa e I LR I

in. questo Comune al mapp. N. . in V... Gen.Caseino 6 ang.Dell 'Acate

Visti i disegni e il tipo allegati alla domanda stessa;

Sentito il parere favorevole della Commissione Edilizia in data 228 .,1963 . . { :
Udito il riferimento del Tecnico Comunale in data . ERIB O, _ Msis.. SORUR. ;
Visto il parere favorevole dell'Ufficio Sanitario in data e e R A TS ;

Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene, Polizia locale e tutela delle strade comunali:

Visto il Capo IV. del titolo II. della legge 17 agosto 1942, n. 1150;

Vista la denuncia relativa alle Imposte di Consumo sul materiale da costruzione edilizio che verra
impiegato;

Vista la legge Comunale e Provinciale;

Visto il c.c., libro terzo, proprieti edilizia ;

Visto il regolamento generale per l'lgiene del lavoro, approvato con R. D. 14 aprile 1927, n. 530;

Concede il proprio

NULLA OSTA

s 1

per I'esecuzione dei lavori in cui si tratta, sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edi

lizia, di igiene e di pdtubblicazione ufficiatened uspesetusivorpersonale -séc)éﬁﬂ@t_aeogﬁéjgliori norme del-
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

'arte, perche riesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per i materiali usati



quanto per il sistema costruttivo adottato, nonche sotto l'osservanza delle prescrizioni di seguito riportate:

1.) Che siano salvi, riservati e rispettati i diritii di terzi;

2.) Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti alle fabbriche e deve
osservare tutte le cautele atte a rinnovare ogni pericolo di danno_u | persona e a cosa ed assicurare
quanto & possibile, gli incomodi che i terzi possono risentire dalle esecuzioni di tali opere;

3.) Il luogo destinato all'opera deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti le vie o spazi
pubblici;

4.) Per eventuali occupazioni di aree stradali si deve ottenere soeciale autorizzazione dell’ Ufficio
Comunale.

Le aree cosi occupate devono essere. restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima su
richiesta dell’Ufficio Comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un certo
tempo ;

5.) Se nel manomettere il suolo pubblico il costrutlore incontrasse munaﬂitti per servizio pubblico deve
usare ogni cautela per non danneggiarli e deve darne contemporaneamente avviso alle imprese proprieta-
rie per i pravuedinfenti del caso;

6.) Gli assistiti di cui al paragrafo 3 od allri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti a
tulta altezza e muniti- pure agli angoli di una lanterna a vetri rossi da mantenersi accesa dal tramonto
al levar del sole, secondo l'intero orario della pubblica illuminazione stradale. Questa lanterna deve es-
sere collocata in modo ed avere le dimensioni tali da rendere facilmente visibili il recinto od il riparo.su
cui e collocata;

7.) A cura del costruttore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico;

8.) L'Ufficio Comunale si riserva delle tasse speciali e degll eventuali canoni, precari, ecc. che risul-

tassero applicabili ad opere ultimate a tenore dei relalivi regolamenti,

Il proprietario e l'assuntore ‘dei lavori sono entrambi responsabili di ogni eventuale inosservanza alle
norme generali di leggi o di regolamenti comunali come dalle modalitd esecutive fissate nella presente

licenza di costruzione.

Alla presente si allegano si restituzione, o un esemplare ciascuno dei disegni presentati in doppio e

vistati.

Dalla Residenza Municipale, li 4 QDE1963 196y

r|pu blicazione o nproduznone a scopo commerciale - Aut. Mln Giustizia PDG 21/07/2009
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Con zo di depositare in Prefetiura i calcolil delle strutiure
in cemento armato prima dell‘inizio dei lavori autorizzati da

questo Ufficio.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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fagenzia é k.
«cwnNtrate

Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di RAGUSA Data 06/12/2025 Ora 13:41:05
Ufficis provitciale - Territotio Rag, T2nnus
Servizio di Pubblicita Enmehbiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T14420 del 06/12/2025

per dati anagrafici
riiecer D

Dati della richiesta

Cogtimtie:

MNothe:

Data di Nascita:

Tipe di formalita: Tutte
Ulteriori restrizior: Messuta

Situazione aggiornamento

Petiode infortmatizzate dal pef12 /1080 al Be/12 e

Petinde recuperato e validate dal -f-flerd ol 05/ 12 /1080

ATTENZIONE: tiel periodo precedente i possone essere armmalita non completate eho formalita non validate
dall'ufficie. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi

-
Lunge di nascita
Data di nascita Codice fiscale _

SONOC FEESENTI ULTERICRT ORICNINI NON SELEZICN AT
* Codice fiscale validate in anagrafe tributaria

VYolumi repertori
Per il soggetto\d rchieste\i non sono stati acquisit volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 04/02/1996 - Registro Particolar
Pubblice ufficial
ATTO TRA VIVI
Imtriobili siti in VITTORIA (RG)

—

Nota disponibile in formate elettronico

eojstro Genera]e-

2. ISCRIZICNE CONTRO del 04/02/1598 - Registro Particolar egistro Genera D

Itttn obili sitd in VITTORIA(RG)
SOGGETTO DERITCEREE

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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J = ntrate > Ispezione Ipotecaria
Direzione Provincale di RAGUSA Data 06/12/2025 Ora 13:41:05
Utfidio provineiale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicits Immoebiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T14420 del 06/12/2025

per dati anagrafici
S

Nota disponibile in formate elethrornics
Documentd successivi correlaty:
1. anvotazione n el 22/02/2005 (caNCELLAZIONE TOTALE)

3. ISCRIZIONE CONTRC del 14/12 /2005 - Registro Particolar epistro General
Pubblice ufficial epertori 2005 del 18/11 /2005

IPOTECA LEGALE detivante da IPOTECA AI SENSI DELL'ART.77 DELD PR 602/73
Irnttiobili siti ity VITTORIA (RG)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formate elettronico

Documment successi correlati:

1. anotazione nfRel 25705/ 2006 (cANCELLAZIONE TOTALE)

articolar egistro Generale-
el31/01/2007

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/03/2007 - Registro P
FPubblice ufficial epertor
ATTO TRA VIVI
T obili siti in VITTORIA(RG)
SDGCETTO ACGUIRENTE
Nota disporibile in formate elettronico

.| ISCRIZIONE CONTRO del 23/02/2016 - Registro PatticolarefResistro General{JJ)
Pubblice ufficial epertori el 30/01/2009
IPOTECA GIUDIZIALE derivante d
Imtri obili siti in VITTORIA(RG)
SOGGETTO DEBITCRE
Nota disponibile in formate elettronico
Documment successivi correlati:

1. Iscrizione nifel 31/ 03/ 2016

6. ISCRIZIONE CONTRO del 31/03 /2016 - Registro Particolar
FPubblice ufficial
IPOTECA GIUDIZIALE derivante d
T obili siti in VITTORIA(RG)
SOGGETTD DEBITCRE
Nota disponibile in formate elettronicos
Formalita di riferimento: Iscrizione n..del 2016

7. ISCRIZIONE CONTRO del 18/08/2017 - Registro Parﬁr:c:w{egistru cener (i
Pubblice uﬁcialdepermri 2016 del 10/08/2017
IPOTECA LEGALE detivante da ISCRIZIONE IPOTECARLA Al SENSIDELL'ART 77 DER 602/73
Iimmobili siti in VITTORIA(RG)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

egistro Generals-

del 30,/ 01/ 2009
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Direzione Provinciale di RAGUSA
Ufficis provitciale - Territotio
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Servizio di Pubblicits Enmobiliare

Data 0641242025 Ora 13:41:05
Fag. 3 - Fine

Ispezione telematica

Richieder

per dati anaiafici

Ispezione n. T14420 del 06/12/2025

10.

SOGGETTO DEBITCRE
Nota disponibile in formate elettronico

15CRIZICNE CONTRO del 13/ 08/2018 - Registro Particolar egistro Gener al D
Pubblic uﬁcialﬂkeperturi 2018 del 01/08/2018
IPOTECA LEGALE derivante da ISCRIZIONE IPOTECARLA Al SENSIDELL'ART 77 DER 602,73
Immokili siti in VITTORIA (RG)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formate elettronice

TRASCRIZIONE CONTRO del 02/11/2018- Registro ParticolarelffJesistre Gereral JJ
Fubblice ufficial epertori el 04/10/2018
ATTO ESECUTTVO © CAUTELARE
Tt obili siti in VITTORIARG)
Nota disponibile in formate elettronico

Docuttenti successivi correlati:

1. Antwtazione n.:le:l 27 /092022 (CANCELL AZFIONE)

TRASCRIZIONE CONTRO del 08/04/2024 - Registro ParticolareffRezistro General
Pubblice ufficial epertot 2024 del 19703,/ 2024

ATTQ ESECUTIVO O CAUTELARE
Immobili siti in VITTORIA (RG)
Nota disponibile in formate elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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J = ntrate S Ispezione Ipotecaria
Direzione Provincale di RAGUSA Data 06/12/2025 Ora 13:52:06
Ufficis provitciale - Territotio Rag, T-200us
Servizio di Pubblicitd nmebiliare

Ispezione telematica Ispezionie n. T14684 del 06/12/2025

per dati anagrafici
riiecer D

Dati della richiesta

Cogtimtie:

MNothe:

Data di Nascita:

Tipe di formalita: Tutte
Ulteriori restrizior: Messuta

Situazione aggiornamento

Petiode infortmatizzate dal pef12 /1080 al Be/12 e

Petinde recuperato e validate dal -f-flerd ol 05/ 12 /1080

ATTENZIONE: tiel periodo precedente i possone essere armmalita non completate eho formalita non validate
dall'ufficie. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
1.

Lunge di nascita

Drata di nascita Codice fiscale

Luoge di nascita
Data di nascita Codice fizscale _

* Codice fiscale validate in anagrafe tributaria

Yolumi repertori
Per il soggetto\d richiesto)\i non esistonoe volumd repertor

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/10/1993 - Registro ParticolarofRegistro General{J D
Pubblice ufficial epertori 206 del 23/10/ 1992

Ittn obili sitd it VITTORIA (RG)
Nota disponibile in formate itmm agine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 14/01/1995 - Registro ParticolaroffResistro General i)
Pubblice ufficial epertori el 16/12/10m
ATTO TRA VIVI
Tmsm obili siti in VITTORIA (RG)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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J = ntrate > Ispezione Ipotecaria
Direzione Provincale di RAGUSA Data 06/12/2025 Ora 13:52:06
Utfidio provineiale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicits Immoebiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T14684 del 06/12/2025

per dati anagrafici
ch:hjedentsi

Nota disponibile in formate imm agine

egistro Generale-

el 14 /0271905

Itttn obili st in VITTORIA (RG)
SOGCGETTLC DEBITCRE
Nota disponibile in formate immagine

4. ISCRIZIONE CONTRO del 0671271999 - Registro Particolar
Fubblice ufficial

Trmtn obili siti in VITTORIARG)

SOGCETTO TERZD DATORE I'IPCTECA

Nota disponibile in formate elettronico

Docuttient successivi correlati:

1. Comunicazionen. 13 del 02/01/2019 di estinzione totale dell' obbligazione avvenuta indata
24122018,
Cancellazione totale eseguita in data 24/01/2019 (Art. 13, conona 8-decies DL 7/2007 - Art40 bisD.
Lgs 385/1993)

5. TRASCRIZIONE CONTRQ del 26/03/2003 - Registro ParticolarcfRegistro General )
Pubblice ufficial epertori el 17 /82003
ATTO TRA VIVI
Immokili siti in VITTORIA (RG)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formate elettronice

6. ISCRIZIOME CONTRO del 03/ 08/ 2004 - Registro Particolar ezistro General
FPubblice ufficial Repertori 2003 del

40/03/2004

IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA AI SENSI DELL'ART. 77 DEL DR, 602/73
Iintriobili sitd ity VITTORIA (RG)

SOGGETTO DEBITCRE

Nota disponibile in formate elettronice

7. ISCRIZIONE CONTRO del 15/ 64/ 2005 - Registro Parﬁcular'kegistru ceneral-{JJJ
Pubblice uﬁcialdﬂep ertord 2005 del 18/03/2005
IFOTECA LEGALE detivante da IPOTECA LEGALE AT SENSIDELL ART. 77 DEL D-PR. 602/73
Iimmobili siti in VITTORIA(RG)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincale di RAGUSA Data 06/12/2025 Ora 13:52:06
Utfidio provineiale - Territorio Pag. 3 ~Fine
Servizio di Pubblicits Immoebiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T14684 del 06/12/2025

per dati anagrafici
ch:hjedentsi

SOGGETTO DEBITCRE
Nota disponibile in formate elettronico

5. ISCRIZIONE CONTRO del 16/08/2005 - Registro Particolar egistro Gener al D
Pubblico uﬁcialeﬂkep ertond 2005 del 13/09/ 2005
IPOTECA LEGALE detivante da IPOTECA LEGALE A1 SENSIDELL'ART. 77 DEL D PR. 60%/73
Immokili siti in VITTORIA (RG)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formate elettronice

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 01/03/2007 - Registro Patticolar egistrs General
Pubblice ufficial epertori 26445 del 31/ 01/ 2007

ATT
Tt obili siti in VITTORIARG)
SDGCETTO VENDITORE

Nota disponibile in formate elettrorico

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/07,/2013 - Registro ParticolardfR egistro General )
Pubblico ufficial ertori el 01/07/2013

Iviri obili st i VITTORIA(RG)
Nota disponibile in formate elettronico

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 02/11/2018 - Registrn ParticolaroffEegistro Genera <[
Pubblice ufficial epertori el 04/10/2018
ATT
Iimnobili siti in VITTORIA [RG)
Nota disponibile in formate elettronice
Docuthenti successivi correlati:
1. annotazione n {700/ 2022 icanceLazmong)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



