TRIBUNALE ORDINARIO DI RAGUSA

PROCEDIMENTO N° 550/2017

INTEGRAZIONI RICHIESTE ALLA C.T.U.

Parti in causa

Attore -]

Convenuto [

OGGEITO: INTEGRAZIONI CTU
il softoscritto geom. _ con studio in via brescio_

I . sciitto nell’albo dei consulenti tec-

micl di codesto fribunale, & stato nominato c.t.u. nel procedimento di cul al
fromtespizio, all'udienza del 12/02/2018 ha prestate giuramento in data

15/02/2018, nell’udienza del 13/03/03/201%9 nha rcevuta dalliilmo sig. giu-
dice, doft. _ I'incarco di @ curare "aggiomamento della
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penzia con | seguenti dafi:

1] effettul la stima ed ulterion verifiche delle particelle censite al N.C.T. gl
foglio 205 part. 468-315-302;

Zichiarnsca gl eventual profill di iregolaritd ediliza ed urbamistica degl
Immobill pignorati, indicando nel dettaglio le ragioni, nonche la natura sa-
nabile o insanabile degl eventudll abusi, provwedendo d detrarre dalla
stirna gli eventuali costi per la sanatoria degl immolbili;

3)effettul riduzione del 15% del valore di stima degli immobill pignorati;

4) chiansca se e in quale misura sia stata comsiderata nella stima la presen-
za-di'strutture sercole;

& chiarisca le ragion per le quali non & prevista la cerfificazone APE con
rferimento agll immobill pignarati.

RISPOSTE Al QUESTI SOPRA ESPOSTL:

1)

Le parficelle 302, 3145 & 448 estese complessivamente mg. 73,00 sono in
comproprietd con alfre ditte e frattasl di un'enclave su cul insistong albber
di ulivo in comproprietd con le altre ditte. L'esecutato & proprietario dej so-
i 2/4 della proprietd intera pdiche il dante causa che ha venduto llintero
cespite era proprietario di gquesta guota.

2)

Gl immokill presenti sul fondo sono stati redlizzat in data antecedente dl
01/0%2/1%967 & gl stessi risultand essere regolan uUrbanisticaments, ma non
catastalmente poiche risultano ancora FR (I'esecutato i hd doguistd
nell’'anno 2006 ¢ non vi era 'ocbhbligo del passaggio al NCEU), alla data
odlema devono essere accatastat o NCEU come D10 (per | costl sl veda
fgo N & dell'allegata 1abella rcalcolo vdlore; owwero: €].800,00( prezzo

medio adottate ddi liber professionistt della zona 'che comiunaue trova -
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scontro nell'art, 12 del DM 182/2012 oltre Doclfa e vacgzion come da fo-
bella esplicativa allegatd) per fabkricato salvo sandon per ravvedimento
operoso adoftate dal'lagerzie delle entrate per fardivo adempirmento,
quantificabil solo al momento della presentazione online.

3) Nell'gllegata tabella del ricalcolo valore al rigo Nn.é & stata applicata g
prescritta riduzione del 15% del valore stimato.

4) Nell'allegata tabella del ricalcolo valore ai righi nn.1-4 & stato ricalcola-
to | valore tenendo conto delle strutture present] sul fondo. Uniformandosi
al preza medi applicatl in zona per strufture esistentl aventl le stesse carat-
tetistiche.

5) Non sono statl redatti gli APE dei fabbricati poiche allo stato attuale frat-
tas di FR & successivamente guestl devono essere censith al NCEU con g
cat., Catastale D10 e g normativa vigente esclude questi fabbricali
dall’obbligo dell' APE.

Allegati:

. Calecolo costo singolo accatastamento;

. Planimetrie immolili;

v Ricalcolo Valore del cespite;

Il C.T.U.

(Geom. NN
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RICALCOLO VALORE IMMOBILE |

CONSISTENZA E VALUTAZIONE CESPITE

N. destinazione . N. © md. Valore Vdlore totale
unitaro
] tereno 16.775(7 hq. £4,00 €67.100,00
16775
2 Serrein ferro Q. Mq. €12,00 €30.000,00
2.500 2.800
3 sefrein legno e hAG. hAdg. £6,00 £3%.000,00
Cap &.500) 6500
4 Fabbricat rural 48,00 hqQ. £120,00 €11.520,00
26,00
] PARZIALE €147.620,00
& Abbattimento ] -15,00% s5U -€22.143.00
Valore del 15% €147 620,00
5 A detrarre spese M2 N, 2 €1.500,00 €3 000,00
per passaggio al
NCEU dei 2 FR
7 TOTALE €122.477,00
8 | ARROTONDATO AD €122.000,00
(*) Superficie al netto delle comproprieta
B o1 /072009
I C.T.U.
(Georr. NG
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CALCOLO COSTO SINGOLO ACCATASTAMENTO

CALCOLO COSTOTIPO MAPFALE +DOCFA
N. ART. M. Valore uritario Yalore totale
| ART. 12 DM, 1.00 £970,42 £5,/10,42
182/2012
2 Fedaoziorne Docfg 1,00 £250,00 £250,00
2 Trbuti catestal per 1.00 €44,00 € 44,00
nehiesta estrafto
mappd
4 Tibut catastal per 1,00 £65,00 £465,00
cpprovazione Tiioo
mappale
& Tributi catcetali per 100 £100,00 £ 100,00
CroVOzIons
Docfa
7 Vaccrion 10,00 €8,15 £51,50
TOTALE €1.510,92
9 Arrotondato ad € €1.500,00
[| C.T.U.
fecel |
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