dott. i5y. Danicle biglioris
Wi Avchlinede |, 13
97100 RAGUSA {RG)
Tel: 0932 244445
; F-puk d bmingepnena@aiice.it
| pec: daniehe miglionisi@ingpec_en

IRIDUNALLE M RALUDA

Alllllmo Sig. Giudice della Esecuzione Immobiliare n. 44820013, dott. Fabrizip

Cingolani.
FPromossa da: Banca Agricola Popolare di Ragusa sot. coop. P.A.
Conire:
CUNSULENZA TEUNICA L UFRIGID
Premessa

li sotioscriic dott. ing. Daniele Migliorisi, iscritto aill Ordine degll
ingegneri della Provincia di Ragusa af n647, con domicilio elefto in
Ragusa, Via Archimede n.13, veniva nominato CT.U. dal Giudice
del'Esecuzione del Inbunale gt Ragusa, doft. Fabrizio Cingolan nel
procedinento i epigrale.

Presso la Ganceliena del | nblinate dt Hagusa, & C.i U. prestava
guramenic acceliando Fmcanco di comearifa dal Giudice neli'ambio deflla
citata esecuzons.

Per portare a compimento it mandaio conferito, si seguird 1o
schema proposto dal G.E.

A) Provvedere, fn accordo col custode, a dare
comunicaziolte scritia {a mezzo raccomandata con ricevuta di rmomo
ovvero a mezzo di posla e/cttronfca certitfcata) avf dehitorex
esecuialo/, aqi evemuali compropriatarn dell'immobiic pignoralo, al
credifaore procedemie & a8l credito] intervenuli detfi’intervenuia nomina
deli’esperto e el custode, deife finalita degli incarichi ricevu®i, della
data e del fuogo of inizio defle operazionf peritali
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in seguitoc aﬂ‘esame di documentazioni caiastali e di cerfificato
notarite di visura jpocatastale redatio dal Nolaio avy. Rasa Torre, & stata
nofificata alle paril la data di sopralluogo per Pinizio della consulenza
tecnica, con avyiso mediante raccomandata K/K. Non avendo avuto
nscontro della ricezione o tale avviso, & Gy, congiuntamente af custode,
prendeva accord! verbanh con iz parte esecutaia per effeituare 1 necessan
BCCESSE agh Fmimobih.

Le operaziont di perizia hanno casi avulo inizio in data 01/03/2018.

Ualfesame deila documeniazione disponibile, si trova che s11)
immobili oggetto di perizia possono essere considerali come due loti
distinti dr vendita, In quanto totamente slegatl ed indipendent tra di ioro.
Le unita scticposte a pignoramenia sona:

Lespie 1:

1. Meta ndivisa {1/2) n regime di comunione legale der bent {Falira
meta appartiene alla coniuge XOUOKXAFEXXX) delle stacco di
terreno sio in leritorio di Scich in c.da Spinelio, censifa al Calasto
Yerrent del comune di Scicll al Foglio 74, particelle 1474, 1473,

1454
Leshiie £

2. W1 mtera piena propneta di un fabbricato sido m Monterossc Ao
nel viate Hapa (Gioyanm XA n2f, censito af Catasto Urbano del
Comune ¢ Monterosso Almo 2t Foglo 15, parlicelia 291, subalterno
3.

Da gui in_avanti. Ja reiazione peritale verra suddivisa t due
parti, ognuna nguardanie uno dei due cespit! individuatt

papill
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In seguitc al'esame di documentazioni catastali e di certificato
notarie di visura pocatasiale redatic dal Notaio avy, Rosa Yorre, & stata
notificata alle parti la data di sopralluogo per (inizio della consulenza
tecnica, con avviso mediante raccomandata R/K. Non avendo aviio
risconiro della ricezione dt tale avviso, § L1, conguintamenie al custota,

prendeva accorgi verpah con ia parte eseciiata per etietiuare | necessart

BECESS agh ot

Le operazioni di perizia hanno cosi svito inizio in data 01/03/2018.

Daifesame della documentazione disponibile, si trova che gli
immaobili oggetto di perizia possono essere considerati come due loit
dstinte o vendita, m quanto tolaimente slegatl ed indipendent fra dt foro,
Le unita émtopnste a pignoramento sono:

Laspite 1:

1. Meta indivisa {12} m regime di comunione legale det bent (Faltia
meta appertiene alla coniuge XXOOOXXXXXX) dello stacco di
terreno sfic in territoric di Scicli in c.da Spinelio, censito al Catasto
Terrent del comune di Scicli al Foglio 74, paiticelle 1474, 1479,
1484;

Lespite £

Z. 11 mtera piena proprieta di un tabbricato sdo i Monterossc Almo
nel vimfe Faps Govanm XX i/, censite al Catasto Urbang del
Comune d Monterosso Alrme al Fogho 16, bariicella 291, subaiferno
3.

Da qui in_avantl ia relazione perifale verra suddivisg in due
parti, oghuna riguargante uno del due cespilt iIndividuats.
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CEBHIIE 13

1.8).a "Esaminare ia complelezza/ffdoncita dei document: n
a.

ksaminande la documentazione iglematica pervenuta af Clu,
questa appare sufficiente allo svolgimento dellincerico assegnato.

1.B).b "Esaininare fa corretia ed esaita individuazione def beni
oggeito defia espropriazione In rejazione ai dau catastait ¢ af regisii
immobian =

Loggetto della presenie ksecluzione Immebifiare tratta guanto
riportatoc  nefAtto di Hgnoramenic  Immobiliare  trascrnito  in data
UM L2010 annn, 157917 di registre generate e B412 di registro particolare,
a favore di Banca Agricolta Popolare di Ragusa Scc. Coop. P.A. conbro
P 006 80.0.8

Alla sezione B della nota di rascrizione viene citato, come “Untia
negoziale n.1" i cespite in oggetto:

Cespile 1 {dalia relazione netafile det MNotaio rosa Tome):

Meta ndivisa {12! m regime di comunione iegale det bent (Faltra
metad appsarene ala conuge XOOOUOOOGOKXARXN} delfo stacco di
tarreno sito m terrtono g Soicl In c.da Spinetio, censio al Catasio 1 errent
del camune di Scick al Foglio 74, pariicelle 1474, 1479, 1484,

Si fa notare che alla sezione C della nota di trascrizione, la guota o
% delia proprieta viene considerata in regime di separazicne del bent,
contranamente a quanto riporiate sul titolo ¢ proprieta e sulla relazione

notanis sopra ctata.

1.B).c “Veriflcare | datf catastall effefiivamente risuftamt! e Ia
corrispondenza/ion corrispondenza dajie certificazionl catastall ai

pugAn3
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datf indicadi nell'atio df pignorameno e [o eventuali regofarizzazioni
occotrent.”

St riportanc | dati catastali acquisiti mediante visura presso Vufficio
provinciale del { erntono di Kagusa:

[ =
Foglia | Particella Cuafita T_;IEISSE ].... SHEente Reddito o
haJ are { ca | Juminicale | Agdrano
T4 1474 Camubels 3 | 13| 36 €557 €448
T4} 1478 WMardoneto Z 613 ] £7874 €518
e S N b '
T4 1484 Seminative rhguo E § I J 20 | 55 | £ 14,22 €837
: MTESTAZIONE: Proprieta
Fxxxxxx_mxmxmmx i per i |
Lx_mxxxxxxxmmxxxmx per 1/2
_ ) P

Appare cofreio quanio rpertate sull'atto di pignoramento, che si
nierisce alia quota di propneta dr % delie particelle sopra niporiate.

1.B).d"Esanynare e note dof frascrizione © | Mol i
lrasferimenio (ln parlicclare ralio of provenienza) con specHico
firenmenio ad eveniuall serviti o altn vincoll fraseritt (ad esempio,
regoiamento congominiaie conirailuale) o ag evenwaly irascriziond
ipgiecarie successive al pignaoramento, -

1 oo di propricts del cespite @ dato dali'atio di compravendita del
281241884, rogate dal notzio Ignazo Mana Emmoln con numerno fas4
repertoneo e numero 2035 di raceolia. Tale alto vede una parie venditrice e
diverse parti compratrict, tra l& quail figuranc i contugl XXXXEKXXXXX e
POCK XXX XA RAAXK, che acguistane ciascuno la meta indivisa det
terreni in regime di comunione legale dei beni.

| terremt acguistatr sono gravall da una servitu di acquedotto n
tavore o alin ferrem deks parte vendince. Dt iale servill st trattera pid

pazd3a
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ampiamente nel seguito, nella parte di relazione descriftva dei ben
pignorati,

La Fasoreicne delfaftc & def ZW011995, con n. i registro
panicclare H1b & n. di registro generale 1133, Successivameante, 1 data
141091995, & mierveruta una refifica a (ale trascrizione, con n. reqistg
particolare B284 & 1. di registro generale 0441.

tale retthca rnguarda una comezione sulla misurazione della
superticie della particelia 1474.

1.8).e “Verliicare la sussisfepza di oiritti oi comproprieta
{specificando se if bene g In comunione Jegafe ra { comugi o in
comitnione ordinaria) O df altry ol realf parziari; quafora Hsuil
pignorata fa sola guaia o ¥ of up immaobile in comunfone legake del
bend, il perfta astimatore provvedera a trasmettere immedfatatente
una relazione mformativa al giudice, astenendosi dat compleiare le
operazioni perftail fino a nuova disposizione del giudice
deli’esecuzione.”

i} cespite & stelo acquistalo i comunione legale dei beni
dallesecutatn Youoxxx Xxxxx e dalla mogle 200060 00K XXX,
medantie l'atic di dompravenmta sapra cttaio.

kssendo pignoraia lz sola quota mdivisa dv V2 speitante ad
Xouioexx Xxxxx,  custode avy. Latera ha provveduto ad informare U
(swichce, Che ha acconsentito al proseguimento defle operazion: di penzia.

1.B).F “Verificare la conffnuita delle trascriziont nef venennlo
f (R b
Si riporia Felenco delte tmscriziont repente nel yerdennio
precedente all'atto o pignoramento:
1. Trascrizione a lavore del 26/61/1995 ~ Registro Paricolare 515 Registro
Generale 1133

g4l
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Pubblico ufficale Emmolo lgnazie Maria - Repertoric 7859 del 28/12/19%3
Atia fra vivi ~ Compravendita

2. Reftifica a Trascrizione a favore del 14/09/1995 — Registro Particoiare 8289
Registro Generale 10441

Fabbiico utticiale Emmolo ignazio Maria - Repentorio 7359 del 28/ 1211904
Allo fra vivi — Compravendita

4. Trascrizione det 18/11/1999 - Registio Particolare 13277 Registro Generaie
165924

Fubblico ufmciale Schemban Giovanha - Repertiorlo 127091 del 17/11/37599
Alto trz vivi — Costituzione di fondo patrimoniale

4. Trascrizione del 22/05/2015 — Registio Pariicolare 7714 Registro Generaie
12442

Pubbiico utficiate Uilicio Gudizianio - Repertono 2480 del 22/062015
Alto esecutivo o cautslare — Verbale di pignaramento immobili

5. Traserizione del 20111/2015 — Registro Particolare 5912 Registro Generals
15791

Pubbiico ufficiale Ufficio Gludizians - Repertorio 4623/1 dei 06/11/2015
Alio esecuiive o cauielare — Vernale di pignoramenta immuobili

1.C).4 “"Verificare, anche con controllf presso FUNCIo Tecnico
del Comune, Ia regolaiita ediflzia € urbanistica.”
Allinterno della particella n.1474 & presente un piccolo tabbricaio

abusio a servizio del fondo.

1.C).b “Venifcare, anche con cohiroili presso 'URICIo Teenica
def Comune, Ia dichiarazione di aginiiita defio stapfle.”
Non esiste chiaramentte glcuna dichiarazione di agibilta.

1.C).c "Vertiicare, anche con conirolif presso rafifiejo Tecnico
del Comune, i costi deife eventuall sanatorle.”

pagis
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ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Limmoebile non appare passibile di eventuali procedimenti dj

sanatoria, date le condizioni defia strutiura. Di tale asnetio | CTY tratters
pi: ampiamente ne! seguito.

T.CLa"Verticare, anche con controllf presso FUsticio Tecnico
ael Comune, eventualf obbligazionl derivanti da convenzioni
urbanistiche non ancora agempiute {e gravanti sui proprictard ed
avenli causa).”

Dato it caratiere abusivo dei'opera, non esistono anert urbanistici.

1.Cle "Verrricare, anche coh conttolli prasso FUNCIo Jechico
def Comune, eventuall mdicl doi editicabiita, cessioni oi cnbature,
Vol tesf aa esproptiazione.”

It certicato o desimazione urbamistica nlasciate dal cormune di
sScich mdica che le paricelle n oggefto ncadono I Lona Agncola "k,
softozona "ES” (zona agricela irrigua). Le parlicelle inoltre “sero soggetie
aile tmiaziony imposte dal VYincolo ~agiie {1

It Vincole Faglie comprende aree che ricadono entrg una fascia di
fispeito tracciata a cavallo di lineaziont fetioriche dovute alia presenza di
faghe. In tah zone "é vietafa ogm altivita df edificazions”.

"V vincak preordinat atfespropric .. [ sono decaduli per decoitenza
der terrminr Quirguennal [

1.0) “Veriticare, anche con controlli presso | campetentl uifici
amministrativi, eventuall vipcoli paesisticl, idrogecioglci, foresial,
storico-artistici, di prefazione defio Stato ex D.Lgs. 42/2004, ecc.”

Da un esame del Regime Normativo del Piano Paesaggistico della
Provincia dif Hagusa, non emergono vincoll o fipo paesistico per le

particelie i esame,

pagriid
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1E} *“Fare aCcesso,  con
aii'immobile pignorato per:
1.El.a

Fassistenza gof cusiode,

“Verfticarne 1a consisienza e 'esatia identificazipne.”

LE).b “framre gil element necessan per ja

descrizione g per
scattare fotograste.”

1.E).e “Accertare fo Stafo of conservazione,

L.ELd "Verificare Ia corrispondenza ai progety depasitati in
Comitne e afta scheda catastale, ™

1.E).e “Verificare io shato ofi possesso/godimento:
identiticazione dei soggetli occiupant! (¢ composizione del nucieo
famirare); GIofl che giustitichino Ja permanenza neiimimoblite Ia
consistenza e {'esafta identfticazione.

L.E).I “Fornire agll esecutat] {o agli occupanti) te irtormaziont
necessatie sti! processo esecutive, avvertenio | debHor, con
Fassistenza def custode [...].”

Congiuntamente al Custade & staio effetfuato Faccesso at terreni in
daia 02/03/2018, come riportato in aflegato verbale; sono stati verificati 1
eontini e gl accessi, sono siate scatiste le necessarie folografie, st @
accertato lo stato def fuoghi, sono state formite dal cusiode all'esecutata e
necassane nfonmaziont sul procedmento esecUivo In corso,

Fer quante nguarda una descrizione pi dettaghata su bert nggatic
i pignoramento, + W rinanda af paragrall relatv) alla stima deqgh
Lipigatatallis

sehdeminiaie-Camineniare madle dollo-spase condpmiiniali-ordinarde
LOFE0-B-NUlalno- Selare-precedente (plementirievanti-sufia-Stima-ex
371 63-disp-all6-017

{Juesito non pertnente per tervent agricol.

paghads
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1.6G) “Verificare, con conirofio presse PVAgenzia delie enfrate,
fa registraziohe oel ticlo dei terz ocoupant

fe, se del caso,
acquisime una copia).”

Lalle dichwarazion: del SIg. XO0IKKx st evince che nan Vi S0n0 terze

persene che st coccupino delia gestione dei fondoe o che ccoupino
tabbricato presente alhirtterno del tondo.

1.H).a “Verilicare presso la Cancelleria Civile del Tribupafe
Fattuale pendenza deife cagse reiative a2 domamtfe trasctitte {se
rsaflant] dat RR.AL). ™

Non nisultano cause pendent: relative a dinttt real per gt imivobitt m
ogoetio.

+-M-bVerficare-presso+a-Caneefleds-Civite dei-Trbunate-ia

: Goi 32 , e : . i

assegnazione—deliz -casa—conjugale-al-coniuge separglto—o-ailex
Quesito non pertinenite per terreni agricoll.

14  “Fregisporre ig rejazione di stima [} precisando:™

1d).8 “igentticazione def bene, comprensiva del conting e oef
dati catastafi.”

i beni pighoratl costituiscono un fonde agncoic composto da fre
particelle catastali contigue, sifuate in contrada Spinello, net lerriionio del
Comune di Scicl.

Si riportano | dati catasiall acquisifi mediante visura presso FUfficio

provinciale del | emtono di Ragusa:

pag@ Iy
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; . [ I T S LY — N L TRE, Wi
|l Fogiio [[ Particella Quialita ’ Classe ___f_fp"'ﬁmﬂ Roddito "'"‘—l‘
B 7o 4 ha | are | r&; Dominicate T A
PRI RGIRN S QFEITO
[F““—*—"M i B B B E e T &
4 1478 Mandorieto - e Lo
s 2 15 | 13
R H%“*“W“ET““]L'*““—! €1874 €916
emninats I i AaE B T
o G iguo | § 5015
S b e N W A K A R
'Lxxmxxx TR N Proprista |
g § e O er 172
LXXXXX KOO XOOXK, e E e 7 atE o)
- . i per 1/2

St riporta uno stralcio dellz mappa
catastale, in modn da evidenziara | |
confine degh immobiii: T

A Nord 1| contme & date da un
canale diumigazone consorile;

A bstit contine ¢ daio da un mum
ih cemenio armate, aito da 1,50m =
2,00merca.

A Sud it confine & dato da un muro T
i contenimento in cemento armato, alta :

cwca 2.5Um, che separa la particelis
1449 da una stradella posta ad un ivetlo pill hasso.

& Uvest non esiste un confine tracoato: 1§ 1ondo sy quests ez e
un tuituno con le tre particelle continant;, eshanee a procedimanto d
esecuzicne mmobiliare.

St nota una discrepanza fra i contini fracciati sulla mappa catastale
e Fentita delle supartici che sono riportate sui cerfificati di visura. Queste
ultime scno le superfici reali, come evidenziato dal Tecnico che ha
effetivate 1If frazionamento. La mappa caiastale nporta sagome delle
particelle che, misurate menualmente, sembrano pid piccole. &1 g
verficaio presso fAgenziz del [emtorc che sl discrepanze sono

prallyin
dofi, ing. Danide Mipliorld viz Archimede, ﬂ ST100 Ragnea
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probabilmente da wmputare a distorsioni ed errort presentt sulie vecchie
mappe che sono pot state digitakzzate,

Fa fede mn questo casc il frazionamento, documerts Uufficiale
deposfiato ail'Agenzia de! terntono, cel guale é stala acquisita Una copia.

Nella sezione degh atlegatt 1 nporta la dchisrazione del tecnico
che ha eseguia i frazionarmento in occasione dells vendia degh Immobiit

1.0 "Sommaria tescrizione def bene.”

it fondo si trova ad una distanzg di circa 1,5km dal centro abilato di
Donnatucala, frazione marinara di Soich, in prossimita del mercaio
ortofrutticeio. Da una rotatoria posia sulla SP. 0127, st passa alla 5.P.

n.119, da cu st giparte ia stradelia mnierpoderale che costiwisce B conime
sud del fondo.

T ot T K
L'accasso alle parficelie, postc suilangolo Sud-Est, & daio da un
varca di accesso apefto sul mure di confine con la sFadella interpoderaie

pagl Ly
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e attuaimente chiuso da una barriers in legno, abbastanza precana. Al
momento del sopralivoge tale varco di acoesso non fisuita agibile dagli
automezzi. Come defto, suf confine Norg é presente una canaietta di
fgazione consortile, che va ag alimentare Lina vasca costrilita m cemento
anmatlo e, da guesia, una uiteriore canaletta interna ai tondo, framne oL,
con Wibaziory provvisone in ferrc zincato e n plasiica, s provveade
altirmgsazione del fondo.

Sul late Nord sono presenti afcuni atberi da frutio, sul lafto Sud,
unge i confine, sone presenti circa 15 albari di uivo. ! resto del fondo &
coltivato ad orfaggi in campo aperio.

Come defto, sul confine Mord é presente una vasca per Firrigazione
che raccogiie e acque deila canaletta consortiie. Addossata aila vasca é
presente una cosfruzione n muratura. Interrogato su taie costruzione, #
SIg. Xaxxxaxx rhensce che quesia & sprovvista di itolo autonzzativo da
parte del Comune di Scichl. Le carattenshiche o tale costruzione, realizzata
in muralura priva di fondaziont adeguate, con coperfura precaria in
pannelli cotbentali e in lastre di fibrocemenio (apparentemente Elerni),
priva di impianto eleitnco & di adegueic impianto idiice-sanitario, fanno
prasumere al CTU limpossibiita di qualungue szione tesa ad una
satialona pressc i Coryune di Scici,

1ij.c “Stato of possesso (lef bene, con indicazione se
occupato da ferzi, del tifofo in base al quale € oceupalo, ¢ON
particolare riferimento alfa esisfenza di contratli registra¥i in data
antecedente al plgnoramento.”

Datie dichiarazioni del sig. Xouxxxxx si evince che non vi sone terze
pevsone che si occupino delia gestione del fondo o che goouping 1§

tabbricato presente alf interno detl fonda.
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1.5.0 "Esistenza di formalita, vincoli o onetl, anche oi naiyrs
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico
aeffacquiremte, ivi comprast { vincoli denvanti da confratti ncidenti
Sulia attiluaine ediffcatoria defio stesso o i vincol connessi con it
S0 caratiere slorico-antistico: domande gindiziali (precisando se fa
Calsa e ancofa in CorFs0), atli oY asservimenio grbanistici & cession!
i cubatura, eventuali convenzioni mairimoniall o provvedimemnii oi
dassegnazione delfa casa conjugale al coniuge, aiiri pesi o fimitazion]
c'uso (ad esempio, oner reali, obhlgazioni propter rem, serviti,
regolamenti condominlail trascridi).”

Sullatie di vendita & riportata una servil di acqiredotic:

t terreni acquistalt da |...] © dar comugr Xouoooxx — JOxxx Seno
gravall di senalti o acquedotio a tavore defie restant terre del venditore, di
SLOF aVerdi causa e df tersl, esercifata redranie ta canaletta secondarns o
iriigazione che passe in prossimita def iato nord del terreno stesso, &
fianca del canale principale del Consorzio di Bonifica delle Pajudi di Scicli
denominale "Mussilio”, perfanto deli terreni soho gravali di servitd df

pPassagaio, a piedi, per consentire 'uso, fa pulizia e ja manutenzicne oi
lale canaleits.”

1.0).e "Esistenza o fonmaiitd, vincoli e oner, anche df naftura
condominiafe, che saranno canceliati o che comungue risujfaralinge
non opponibifi aii'acqiirente: iscrizioni fpotecarfe (anche successive
al pignoramenio), pignoramentl, sentenze di fallimento, ecc.”

Si riporta 'elenco delie formalita reperite presso il Servizio di
Fubblicita immobiliare delfUfficio det Teritonio di Ragusa nel penodo dal
06/12/1989 al 30/032016:

1. Trascizione det 26/01/1985 — Registio Particolare 915 Registro Generale

1133
Pubblico ufiitiale Emmolo lgnazic Maria - Repertorio 7859 dal 28f12/1944
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Atfo fra vii - Compravendita

Rettifica a trascrizione del 14/09/1968 - Registio Parficolare 8289 Registro
Generale 10441

Pubbiico ufficiale Emmolo igrazio Maria - Repertorio 7854 dal 29/12/1984
Atto fra vivi — Compravendita

Formalita di iferimento: trascrizione n 915 del 1995

. lscrizione del 12/U8/1959 - Registo Particolare 1854 Registro Generale

12388

Pubblico uficiale Tribunate of Ragusa - Repertario 107/98 det 22071994
Ipoteca giudiziale derivante da decrete ingiuntivo

Trasorizione del 19/11/188% — Registro Patticolare 14277 Registro Generale
16924

Fubblico uffidale Schembar Giovanna - Reperiorio 127041 del 17/11/1999
Atla fra vivi — Costihizione df it fondo patrimoniate

Iscrizione det 0940442015 — Registro Padicolare 833 Registra Genersle 4427
Fubbiico ufidale Utiicio gludiziario - Repertoric 590 del 2411072013

ipoteca giudiziale dervante da decreto ingiuntivo

. Trascnizions del 22/0%2015 — Registro Particotare 7714 Hegislre Generaie

12442

Pubbtlict ufticide Uthoio givdiziano - Repettono 2480 det 2240872015
Afto esecutivo o cattefare — Verbale di pignoramento immobili

. Trascrizione det 20112015 — Regisiro Particolare 9912 Registro Generale

15791
Pubbiico ufficiale Utficio giudiziarno - Repertono 4523/1 d&f 06/1172015
Atto esecutive o cautelars - Verbate di pignoramento immobili

La formabta n.T rguarda tatto di compravendita del terreno, la

formalita n.7 riguarda il procedimento oggetio della presente refazione.

14).4 “informaziond sulfa regolarita aditizia ¢ urbanistica del

bene nonche stilla dichiarazione of agibilita deflo sless0. -
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La costruzione presente allinternc del fondo & sprovyista di titolt

autorzzativi det Comune di Scich, né sembra passivite di procediment di
sanaforia,

T4 CAllastazione Ul prestazion e energayca.”
Liuesito hon perinente per terren! agnooiL.

1.0.h “Analifica descrizione del bene e valutazione estimativa.
{...] abbatimento forfelfardo {neifa misura def 15% dei valore venaie)
tfovalo ali’assenza of garanzia per vizi occulti, nonche all’esistenza of
eventiali onert gravasti syl bene e non espressamente consideratf
dal perfio.”

La stima del cespite viene effetiuata i maniera sintetica m base ad
un prebabile valore di mercato, prendendo come parametro iecnmco di
ratirento e supertict agrare.

Misurata la consistenza degli immobilt seconda il parametre tecnico
prescelfo (in guesto caso fa superficie agraria), sl ncava I prezzo unitario
partendo datie quotazion medie del mercato.

Nonostante sulle visure caiastall le e patlicelle abbianc una
quaiits ditterente, in considerazione delio stato attuale vera considerata
Lna sola qualita det fondo, segnatemente la quahia "orto riguc’.

La superhicie totale dal tondao, desunta dalle visure e dalie mappe
catastal, & di 5.004 mq.

il fondo st presenta con buone caratteristiche di coltivabilita, ta
forma dei confini € abbastanza regolare, ltandamenta 2 guasi
pianeggiante, la topografia della zona ha un andamenio naturaimente
detinante verso ia costa, distante poco pit di 1,5k,

Lestensione dei tondo non sembsa consentre Uno sSMAarcio del
prodotlt agricoli su grossa scala. Su risposta dal sig. 000G “H

assensoe o dedicarst egh stesso alla colvazione del fondo, tall progodt)
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vengono in parie conteriti ai mercato ortofruiticole, che € ubicato a pache
decine di mefri da! fondo.

It sistema di irrigazione, molto semplice (per caduta dalla vasea di
raccolta), sembra assere i bucne condzien di efisienza e manuterzione.

in generaie, I tondo sembra essere In discrete condiziont o
manutenzione e produltvia. |

Her la zona in questione e per termem del #po considersto, if
mercato indica come probabile valore unitario una quoiazione di €4,00 per
metfre quadro di superficie. Questo valare risufta attendibile snche perché
assimiabite alie indicazioni dellOsservalono det Mercato Imrmobiiare,
gestito dalf Anenzia delle Enfrate, che i si & premurati gi consultare.

La supericie totale det fondo e di 5.004 mq, per cut i valore pii
prababie e:

£imq 4,00 * 5.0U4 mg = € 20.016,00

10.i “indicazione del valore finale oel behe al netfo delje
predette decurtazioni e cotrezioni, tenendo conto che gl oned of
regofanzzazijone urbanlsiica o catasiaie o per la honffica da eventuail
niiutl saranno di regoia detratili gal valore def compentdio oI stima.™

La servil df actquedollo sopra esposta, a parere del U 1B, non & dr
nocumento aila gesticne det fondo, per cu non viene considerato m
coetticiente Frduttvg del vatore sopra esposio.

Consderando, come tichiesio dal mandaio, un abbatttmento
forfettario del 15% sul valore sopra riportato, si trova un valore di stima:

€20.016,00 - 15% =€ 17.013,60

Si considera un valore amotondato pari a:

€ 17.000,00 {dicons! euro diciassattem 1ia/00)

1.4).] “Motivalo parere, nef caso of pignoramento of uota,
suila comoda divisibilita oel bene (formandeo, nel caso, Ipotes! df

Mpless
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divisione [n natum 0 con conguaglio) ovwwero sulfaliepazione
separaia defla guota stessa coh valulazione commerciafe delfa sola
quota, (lenendo conto, altres:, delis maggior difficoita of vendila per
fe qliote Indivise).”

La guota panorata ad XxKxKdxy Xxxxx @ di 32 della proprietd, per
cur in guesto case nsuita abbastanza agevole unha dwvisone del tondo n
due parh. St pud detrame dal conteggio defle superfict da sudowdere
quelia che é occupata dalia stradela di accesso, larga circa om.

Si = 8, = {5.004-328) / 2 = 2338 oY’

S =5.004m°  superficie totale def fondo

Seyr = 3267’ superiicie siradella ¢i accesso

Secondo 1o schema softo nportato (esempiicativo @ senza prelesa

di precsione), sI possoho assegnare 3lle due metd del fondo
rspettvamente  fa serviid ot { [?mmm a;mn?._: .
passaggid dalia stadella per et Wi s
taccesso al fonde e la servilu di

utitizzo della vasca di imigazione.

La valutazione di una defie - : R IIET
due part I ot @ stato SuddvIso i 1 : TR gk
tondo segue [ slesso onieno "
seguito  precedentemente. S _-

conswera pero un valore uniano

delle superfict minore, i guanto
un frazionamento del fondo he abbassa la capacita produttiva e 1a
presenza di servitl ne sminuisce Pattratiivita commerciale.

Diminuendo il valore unitatio del 10%, s) Tova:

im 3,60 = mg 2.338 =€ 8.410,80

a7l
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Considerando, corme richiesto dal mandato, un  abbatimente
forfettaric del 15% sui valore sopra ripottato, sf trova un valore di stima:

€£8418,80 - 15% =€ 7154258

SIconsidera un valore arrotondato part a:

€ 7.800,00 {dICORSI euro Settemyarni)

papl A
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CESHIIE £
4.B).a "Esaminare la compielezZza/fdoneila del documentt m
at.”
Esamnando la documentazione ielematica pervenuta al C1U,
questa appare sufficiente allo svolgimento delfincarco assegnato.

2.8).b “"Esamyinare fa corrella ed esatia individuazione dei beni
ocggetio delia esproprazione in refazione 3i dat catastal e dej registri
mmobtiia.”

Loggefte della presenie ksecuzione lmimobitare trafta guanio
nportatc  nelfAtio di Pignorsmentc  immebiiare  trascniio i daia
2UM12010 at nn. 157891 ar registro generale e PY12 di registro pammia're,
a favore di Banca Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. PLA. vonfio
FAXAAAUX DOOO0K.

Alla sezione B delia nota dt raserizione viene citato, corne “Unita
negoziale n.2" it cespite mn oggetto:

Cespite 2 {daila relazione notarile def Notaio Rosa Tore).

11 miera piena proprieta dr uni fabbncato site m Monterosso Alme
net viale Fapa Grovanm XX .2/, censito at Cataste Urbano del Comune
o Monterosso Almp at Fogie 18, particella 201, subatternio 3.

2.8).c “Verfficare | dati catastall effettivamente rsuiiani ¢ [a
corrispondenza/non corrispondenza delle certificaziom cafastall af
gati indicati neli'atio df pighoramenio ¢ fe eventual regofarizzazioni
pcearrent.”

S nportano | dah catastal acguisit medianie visura presso FLHTICIo

provinciale det | ermntorio di Kagusa:

paglfas
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2B8).d "Esaminare e pote o (rascrizione e i Hioli  of
trasterrmento (in parifcolare ratto dof provenienza) con specitico
frerimento ad everniuali Serviilt o aitrl ¥incoll trasciiti {ad esempio,
Fegolamento condonuniale conlralivale) 0 ad eventyalj trascrizion
ipotecarie successive al pignoramemnto.”

li Wolo o proprieta dei cespite @ dato daliatto di divisione redatio
dal Notaic Egidic Santangelo in datz U8/04/1984, trascritto in data
12/04/1984 — Registro parlicolare 4434, registro generale 5119,

Tale atto sancisce lo scioglimento della comune propriela del
tabbricato in cul ricade Fimmobile oggetto di perizia fra X Xy a i
sUaCk due Tratell,

tale comunione ot proprieta dervava dalla donazione etietiuata das
genftort medianie afto del 23/01/189/48 redsito dat Notzio Vincenzo
CHaviano a tavore del e ftratefli Xuxxxxxx, t quah accetiarono s

donazione indivisarmente nalla proporzione di un {BrZo per clascUno.

2B).e “Verificare fa sussistenza of diritfi of compropiiela
{spaciiicando se # bene e In comunjone fegaje fra | confug! o i
comunione orcinaria) o o alut oititi real parzian,; gualora nsuitl
pfgnorata la sola guota o > 47 un immobile In cominione fegaie gei
berd, 1 perfip estimatere provvedera a Irasmetiere immediatamentea
ina relazione intormativa al giudice, astenendos! dai compleiare le
operaziont peritall finoe a nuova disposizione def giudice
deif’esepdzione.”

pEgEs
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lt benie in pignoramento appartiene per Nintero ad Xxnooon Xxxx.

2.8).1 “Veriticare Ia continuita delle trascrizion! nel yentannio
[.....J"
Sl fporta felenco  delile  trascriziom fepernte nei  ventennio
precedente all'atto di pignoramento:
1. Traserizione del D1/D3/2012 — Registro particolare 3039, registo generale
N
Pubblico ufficiale Tribunate di Ragusa - Repettorio 172 del 25/01/2012
Atto eseclitive 0 cavielare —- Yerbale 8i pignorarmenta immobili

2. Trascrizione del 22/08/2015 - Registro patticolare 7714, registro generale
12447

Pubbiico wificiale Uticio giadiZianio - Repenofio 2480 del 22/082015
Atio esecutivo o cautelare — Verbale di pigneramento frmmobii

3. Trascrizione el 20/11/2015 — Registra particolare 9912, registro generale
14781

Pubbiico ufiiciale Uficio giudiziario - Repertorio 45231 del 06/ 11/2015
Atio esecutivo o cautelare — Verbale di pignorements immobili

2.CG).a "Verificare, anche con controflt presso J'UTHictn Tecnico
del Comine, fa regolarfta eqiiizia e wrhanisitca.™

La prima costruzione delfimmobie ha ncevuio dal commune dr
Monterosso AIMe lwenza ediizia 1. SY n data 1401966, 1ale hcenza
nguardava la realizzazione del piano terra sulla v Lug Firandealio
{magazzinifgarage) e del primo plano {appartaments, piano terra della via
Giovanni XXill}. Di tale progetio non st € feperita copia presso 'Ufficio
Tecnico del Comune di Monterosso Almo.

Sucecessivamente, il Comune ha approvaic uha sopraelevazione di
un ptano (approvazione progetic n.bd  de! 180-192). Con lale
provwedimento & stato cosiruite Il seconde pranc delio stabde (Primo planc
dalla via Giovanni XX111}, che é  subaierno oggeita d pignoramento.

PugZlas

fotl, ing. Deutetc Mctneid va Avesipede, 13 - 8710 Bagisa

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

7

U= AZLAAPED BFRA, W32 Oh 2 Baru: 20082070 2eMaT 7 7abb L flR 188

ErrARss

Ireats e MIGLICRIB! DAMELE

‘2

o



Una ulleriore sopraelevazione di un piano @ stata approvata con
progetio n.28 dei 10/05/11877 & successiva vartante n.28 dei 11/09/1979.
Can questo progetio si sono dungue realizzati aitr immobii {un panc e un

i2stico solare) estrans al procedimenio di Esecuzions Homoebliare m
COrsa,

2.C).b “Verificare, anche con comtroli presso Pufficlo Tecnico
tdef Comune, fa dichiaraziope oj agibllita deflo stabile ™

Limmobile pggetio di pignoramenio ha ricevuio aulorizzazione di
abitabilita dal Comune di Monterosso Almo in data 14074 8B,

2.C).c “Veriticare, anche con CORroifi presso [WHIicle Tecnico
aef Comirne, | cosl delfe eventuall sanatorie.”

L'immobie presenia un'unica ditormita filevante nspetio al progetio
approvatol faperiura di una tmesta nella cuciha che n progetio non
esigta.

A parere del CTU, la mancanza di una finestra nelia clicina pud
essere mmpiiabile ad un erore def progettista, non riscontrato poi
dairUtficio Tecnice in fase di approvazione del progetto; tutiavia, visti gli
atll approvall, gquesta sifuazione st configwia come una diformiia
dellesistente dal progefio.

LUa wonmazion! repente presso PUIoo {ecnico del Comune o
Monterosso Almp, tale siuazione non & sanabie: mniath (e Norme
Tecniche di Aluszicne impengona, per i3 zona B1 in cul si frova
Fimmobite, una distanza minima tra pareti firestrate ed edifici anfistanti
part a 70,00m; {ale condizione non e atfualmente vericata, in guanto
Fedificio antistante alfa parele esterna della cucina ha una disianza
yarlabite fra | 3,0m e 1 b . Bara necessano chuudere la inestra,

pagiiis
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2.Cl.d*Verificare, anche con conirolli presso Ufflcio Tecnico
dei Comuone, eventuall obbligazioni derivantl da convenzioni
urbanistiche non ancora adgempiute (e gravant sui propriefarf ed
avent capsa).”

NOnN sussIstono onert urbanistict pendenti,

2.C).e "Verlficare, anche con comtroill presso P'Ufficia Tecnico
ded Comune, eventuall indici of edifficabifita, cessioni o cubatute,
vincoli tesi atf esproptiazione.™

It Comune di Monterosso Almo non nlascia Cerlificato i
Destinazione Urbanistica per iomobil ricadent altinferno del cenira
abiksto. & stato acquisitc uno stalcio del PHRG 2 gh artl. 29 e 54 dele
Norme [ecruche di Altuazione relativi alla zona n esame.

Ii tabbncato non possiede margnl di ulteniore ediicabiita, sono
possibil solo ntervent: di nisirutiurazione.

2.0} “Verilicare, anche con controlii presso j competent] ufticl
amminisirativi, eventuall vincoli paesisticl, idrogeofoglici, forestali,
storfco-artisticy, ai prefaztone defio 51atc ex D.Lgs. 42/2004, ect.”

Irattandost di un smmobie posio i centro wrbhano, af dr tuon det
centro stonco, non sussisione ulienon vincol, oltre a quelli post dafe

prescrizicin def PRIG.

2E} “Fare accesso, con [Passisienza def custode,
afimmodile pignorato pet:

2.E).a “Verificarne fa consistenza e I'esatta identificazione.”

2 ELb "Trarre gif elemmenti necessari per 1a desgcrizione g per
scattare fotograiie.”

2.Ej.c “Acceitare fo stalo i conservazione.”

Pyl
doit. ing. Dunlele WMighorisl vis Aechimede, 13 - o710 Rapusa
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2.C).d “Verificare, anche con controlii presso Fifticlo Tecnico
del Comune, eventuali ebbfigazioni derivanti oa convenzion!
urbanistiche non ancora adempiute {e gravantt sus proprietan ed
aventr causa).”

Mon sussistono anen urbamstic pendent:.

2.C).e “Verificare, anchie con comirolll presso I'Ufficlo Techico
def Comane, eveniuall indici oi edifticabiiita, cessioni di cubature,
viticoli tesl adf espropriazione. ™

I Comune di Monterosso Almo non rilascia Cerifficato  di
Deslinazione Urbanistica per imimobili ricadenti allinternc del centro
abralo. £ stato acquisio uno strakio det FRG e glt ant. 29 e 34 dete
Nomme | ecniche di Atfuazione retativi alia Zona m esame.

it tabbncato non possiede margint ¢t wienore edihcabiid, sono
Rossibih solo intervend! di nistrytidrazione.

2.0} ™Verificare, anche con controilf presso [ competenti uifici
amminisiraiivl, eventuall viticoli pacsistici, idrogeofogici, forestali,
storfco-ariistct, af prefazione delfo Stato ex D.LYS, 4272004, ece.”

trattandos) & un mmabile posto in centro uibanc, al o tuon del
centro stofico, nen sussistono ullenon vincol, ofire a quell: post dalie
presciiziomn del R

2FK) “Fare accesso, C©on lassistenza del  custode,
all'immobife pignorato per:

2.Ej.a "Verificamme fa consisienza e {'esatia identificazione.”

ZE).b “Tramre gh elementl necessary per ja descrizione ¢ per
scaiiare jotogratie.”

2.E).¢c “Accertare Jo statc di consetvazione.”

panixas
Aott, ixg. Pranicde Mighnrid wla Avchimede, 15 - STIHE Raguss
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2 E).d “Verficare ia cornspondenza ai pmi;em' depositati in
Comune ¢ alla scheda catastale.”

2E).e"Vertiicare  Jo  sfate di  possesso/godinienic:

fgentiiicazione dei soggety occupant! (e composizone def nticieo
famiffare); tiioht che glustitichinio fa permanenza neiframopire 13
consistenza e 'esatia fdemiiicazione.”

2.E).1 “Foinire agh esecttati {o agh occupantl} le Informaziont
necessarie sil processe eseculive. avvertenda | debitor, con
Fassisienza del custede {...J.

Congiuntamente al Cusfode & stato eftettuato Faccesso alfimmobiie
n data 01/03/2016, come riportato in allegato verbale; se ne @ verificata ia
constsienza, sono state scattaie le necessarie tatograhe, st & accertato 1o
slato des luoghy, sone state tormite dail custode atle persone presentt fe
necessana mlormazion: sul procedimento asecyivo in corso.

Her gquanio riguarda una descnzione pin dettagiata suliimmobile
oggetio di pignoramerdo, it CTU rimanda ai paragrafi relativi alla stima.

2.F) “Acceriare, con conlrcilo presso Famministrazione
condgominiate rammontare mredifo delie spese condgonliniall orginatie
e lesistenza Jf evemyall spese condominiell soite nell'anno in
Corso e neifanno solare precedente (efemenii rdievanti sufla sitima ex
art. 63 disp.att. €.¢.).”

Non e cosbtuio formalmente un condomnio. irattandosr di un
edificic abitatc da persone appartenenti alia stessa cerchia familiare,
eveniual spese comuni vengono stabilite di volta i volta.

2.G) “Veriticare, con conirofio presso Agenzia delie entrate,
i3 registmzione del titofo def terzl eccupant (e, se del caEo,
acgiistime dna coplal.”

JRELE
dotl, isg. DanideMighorfsi via Anchioede, B - W0 Hagnss
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L'appartamenlte & in atio abifaic dalle fgha dellesecutato,

conviverte con il manto e con { figli runore Mon esiste un titola tormale per
Voccupazione deila casa.

ZH).a “Verfticare presso la Canceligria Clvife gel frbdnale
Sattuaie pendgenza deilfe cause relalive a domande frascriiie (se
fsuttandi dai RRLL)”

Non risuiiano cause pendenh relalive a dirilfi reall per Fimmobile m
aggeito.

Z.H).b “Veriticare presso fa Cancefieria Civile gel Tripunale 1a
data of emissione e it contehuto dell’evenigafe provvedianento of
assegnazione della ¢asa coniugale al coniuge Separato o afl'ex-
confuge det’esecutato/a che occupa 'immoblie (2 acqulsirne copia).”

Come detto sopra, Punmebie hon & attuzimente accupald e
dallesecutato né dalla moghe di guests.

24 “Predisporre la refazione ol stima [...J precisando:”

21).a “identtiicazione def bene, comprensiva der conting e del
dat: catasiafi.”

i pene pgnorsic & un appartamento che OCouUpa Finierc primo
prano di uno stabiie, con mgresso dal viale Fapa s1ovannt AXHL, net ceniro
urbane del Comune di MOnterosso Ao, N

5t riporiano i dalt catastali acquisiti mediante visura presso FUtlico

provinctale del Temritonio di Ragusa:

papla53 e
Aoit. ng. Panlede Teghlaras iz Avchimede, 3% - o7 {1 B agn!
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e,

o T Zona |, BRI 7 A LW j sy r i TRXPNTET,
. | EEEE_‘[L Eghcallgiﬁuh. | Censuatia | ?_ategorz\ Classe | Consistenza | Rendite
: 6 3 NS | €220.05
. Vizle Papa Giavanis XX11 027 pian 1 B - =y
P, —— R P
INTESTAZIONE: R s
Lxxxxxxxx 000X i TS :p“e‘ﬁﬁ’_

a kst confing con ta via Luigl Pirandello; a Sud confina con aftro immobile

{distaceato); 2 Ovest cording con i viale Papa Grovannt XAl

paglai

init, ing. Danicde ATiglorid ¥ie Arfhiinet, i3 S7140 Ragnsz
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25.6 "Sommaris descrizions del bene. ™

Limmebile & un appartamento at primo ptano di uno stabile net
centro wbano di Monierosso Almo. L'ingresso si ha sul viaie Giovanni
HOMI, da un canceitetio ol fermo si un precoto corlilefio comune; su questo

S1 apre un povionomo o ingresse in aliummio anodizzaio che mboduce al
vano scala, che serve P *ﬁqla umamz?ﬁm

piamn  supenol. L'acoesso

allappartamente al pianc
terra & dato da un aitm

portoncing. =y
Sul pianercttclo del
PO prano sono present

due portencry caposcata in
legne tamburatol Lo

ntrcduce ad uha sianzs

utliizzata come camera da

lefto, Vaitro sr apre s un
corridoio i disimpegno con

accessi verso uh riposhiglio,
due stanze da letio, una

sala da pranzo, un bagno,

un dopplo servizio e i3

cucma; dalia cucing St

passa verso un soggiomo
g da questo alla stanza da
letto in comunicazione con
# vano scala. 5t rpoita una

piamnmetrna o O Sono

evidenziate i T1OSSD |2

ciferenze  nispetio afla

ezl i3 2 o

ddivét, teg, Dianicle WHghineld rin Arckbicde, 13 - H7100 Raguex
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planimelria approvata. Le differenze nelta suddivisione inteina sonoc di
poco conto g, a parere del CYU, non necessitano di azian autoizzative.
t'apertura di una tinestra nella cucing, non inserita in progetto, =i configura
come una dfonmita non sanabie, come detto n precedenza.

! pavimentt der van amblenil sono con plashelle ) ceramica,
presurmibdmente deffepoca ot costruzione della palazzing, le paret] sono
nifinite con intonaco per witerm & pittura murale; le pareti dells cucing e det
pagni song rivestite in ceramica find & rezza allezza, e parell di alcune
stanze sono rivestife con pannell di legho. Le porte interne sono int legno
tamburato, | semamenti esterni sona con deppio. intisso in akuminic
anodizzato non a taglio termico, con veiro singolo e serrande avvolgibiti in
plastca. Lymplanto tenmico € a caldaia a gas singola, che ifornisge anche
tacqua calda sanfara. Lunpmanto eletinco, a detta deglh ocoupant

I'imimobite, nsale alfepoce detia castruzione.

L'appartamento prende les naturale sw due frontt siradall su fab

Est e Ovest, dove sono presenti.due balconi, sut tato Sud tramite finestre
nel bagno, ne! doppio servizio & nelia cucing; sut fato Nord & presenie una:-
finesta ad uraftezza di oirca 2m. _ ﬂ 1
in generale lo siato deflimmobtie appare discrelo, *elatwamente-
alla sua etd. Sono evident hotevol probier di condensa allmterne gel

doppio servizio, tenomeno non niscontrato gltri arnbrenii.

2{.c "Stato di possesso-del bene def bene, con miﬂcazmne se.
occupatae da terzl, del tifoio {n base al gquafe e om‘upafo mn\
patticolare riferimento afla esistenza of contratti regisirati in data .

antecedente al plgnoramento.” "y : \-,

I'appartamento é abitato dalla figha delt esecutafo, cmwwenie con \

i manto e t hgh minor. Non esste un titoto  forraale par pattuaie

soocupazions delimmebile, se non |l iztic che “abita #f calia nﬁuﬂta’

g 11 vy

duil, ing. DmneMigﬂw-m vio Archinets, 33 - SFIF Raguss
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24).d "Esistenza of formmailta, vincolf o oneri, anche dl natura
condominiale, gravemti st bene, che mste}'annu 2  carico
deiFacquirents, v comprest i l.fm_cmi denvant da contraftl incidenti
Suia amnudine editicatorfa deflo stesso 0 [ vincoff [ CONnpess; con i
st caraltere storico-artistico: qomande ghudiziali (precisando se fa
Causa e ancora In COFS0), atli ol asservimenio urbanisticl e cossion
of cubatura, eventuali convenzioni matrimoniaii o provvadimenti di
assegnazione delfa casa conlugale al conluge, airf pesi o fhnitazion]
d'uso {ad esempio, oneri reali, abbligazionl progter rem, serviiy,
regoiamenti condaminiati trascriti).”

Non st ha riscontro di vincoli 0 spese condorniniali fisse. Come gia
detto, la palazzina € abiata da persone appartenent! alla stessa cerchia

tamhare ed eventuah spese vengono presumibiimente concordate di volta
n volta.

2.0).e “Esistenza di formalita, vincoli e oreni, anche di naiora
condaminiale, che saranno canceifati o che comungie risutieranno
non oppotibili altacqitrente: fsciizionf ipotecarie {anche sUCCessive
al pighotaments;, pighoraments, sentenhze di tathmento, ecc.™

Sl riporta Pelenco defle ormabid reperde presso F SeIVIZIO i
PubbliciEg Immooihare delfUthan del feriiono O Ragusa nel penodo dat
VBT 289068 al SO/0352018:

1. iscrizione del 0810/2004 — Registro parficolare 7248, registro generale
21528
Pubblico ufficiale Glurdanella Lucs - Repertoric 945172260 del 08/10/2004
\poteca volontatia derivanic da Concessione a garanzia di mutuo fondiarna

2. Iscrizione del 07/04/2008 — Regisfro particolare 2499, registro generate 8387
Pubblico ufficiale Sipione Michele - Repertorio 1190/A17 det 08/047 2006
Ipotecs volontatiz derivante da Concessione a garanzia di imuido fondiario
Dorumenti sucoessivi correlatt

papFhiad
nit. Ing Pagicle Miplyeid vie Acchimede, 33 - 7100 Ramsy
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1. Comunicazione n287 dal 2240262008 di esfinzione  ofale
deli'cbbligazione avvenuta in data 30/01/2008.
Canceflaziohe jotale esagtiita in data D3/03/2008,

. Iscrizione del 07/04/2006 - Registro particolare 2500, registo generale 8388

Fabbiico uficiale Sipione Michele - Repertoric 1191/518 det 06/04/2008
Ipoteca volertana derivante da Concessione a garanzia di mutua fondiaric
Document] successivi cometat

1. Annotazione n 3257 dal 14/10/2015 (surrogazione petzidle)

. lrasciizione def 61/03/2012 — Registro paiticolare 3039, Tegistro gencrale

4031

Pubbiico uficigle Tribunate di Ragusa - Repertorio 172 def 25/01,2012

Afto esecutivo o cautelere — Verbsfe i pignoramento immahili

tecrizione del 09/04/2016 - Registro particolare 633, regisivo generdle 4427
Pubbiico ufficiale Ufficio giudizierio - Repertorio 550 del 24/10/2013

Ipoteca giudiziale derivanie da Decreto ingiuntivo

i. Trascrizione def 22/09/2015 — Registro particolare 7714, registro generale

12442
Fubbtica uficisle Uthicla giudiziario - Repertorio 2480 del 22/08/2015
Atto esecitivo o catitelare - Verbate di pignoramento immokbill

. (rascrizione del 280112015 — Registro pariicolars 9912, registro generate

15721
Fubblico ufficisie Uiticio giudiziario - Repertornio 45239/ daf D8/11/2005
Atlo esecutivo o caulelare — Verbale di pignoramento immoill

24.f “intormazion! SUUA regolaritd emiizia e urbanisuca del

fene nonche sulia gichinrazione of afibiliia gello stesso.”

L'immobiie & sostanziaimente conlorme alla Concessione bdizia

n.54 del 18/1F/1Y972, eccezion fattg per la hinestra aperia sulia cucna, del
quale s1 & g9 taitalo e che dovia essere chiusa, 1 guanfo non € un

ahuso sanabila.

U'atiorizzazione di agibilta delfrmmobile & stata concessa dal

Comune di Monteresso Almo in dala 14/07/1876.

fraya Tt

iloit. Ing. Danide Miplocisl viz Arrbimaie, 33 . #7100 Ragnsa
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2l.g "4 ftestazione oj prastazione energetica.”

inb isuitar -

N Dase alie risultanze get soprailuoge effettuats e glte notizie che &
stalo possitnle reperre sulg tipologiz

Sostrittiva deffurmoblle & s
Wipant: esistent, Fattasisto X

di Prestazione Lnergefica regatio pone

I '
mimodile m classe ensrgelics 3 (scadente), con un ndice dt Frestazione

Energetica Globate '
Non Hinnovaniie &Py .. = 20,5 kwnim? annu,

2ZH.h “Anativcs descrizione del bene o valulazione estimaiiva

I-..] abbattimeno forfettart,
© (hefla misura del 15% def vala
ey
dovits afla o

o : SSenza of galanzia per vizi CCCUR, nohche aifesistanza of
aaf;:::: t:.'leﬂ gravanfi sa! bene e non espressamente consiferati

Lappartamento presenta una superticie lorda di crea 136 m?
tomprensiva delle murature penmetralt e af natto det vang scala. L'altesrza
netta misurata da Pavimento a soffitto & o 2,80m. { due balcani hanna una
superficie di (5.12 + 5,14} = 10,24 12

La stima dellimmobite viene effetivata in maniera sintetica n base
ad un probabile valore di mercato, prendends coime parametro tacnico di
rattronio le supertict lorde. msurate combrendendo | mur penmeal e ks
meta del mirn di contine con alty vrrobIlL.

Misurata ia consisienza degh ymimobi secondo # parametro tecnico
prescefte {in questo casc ia superticte lorda), st ncava 1 prezzo unitane
pariendo dalle quotazioni medie del mercato, da mottiplicare per alouni
opportunt coefticient; di destnazione duso, di plano, di vetusta, eccetera.

Fer la zona in guestione e per immobili det fipo considerato, it
mercato indica come probabile valore unitario una quotazione al nuova di
€1.100,U0 per metrc quacdro di superhote forda,

St apphica un coelicienta di prane bant a Uy, =1,00, un coetliciente d
eta, qualita & stato C, =8,64, un coethciente di destinazione C; =1,

papd 1l
© ol foE Paedele Aglineid vis Archimede, 13 - 07 MFRapusa
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La quelszione al nuovo va moltiplicata per questi coefficienti & s

Teggiunge guindi un valore unitario di
£y 1.‘!9_!3,#.‘_!{} ® 1,[3{] * 0,80 * 1,00 = €ma 660,00,

Questo valore fisulta’ altendibile anche perche assimilabile aife
ndicaziont dell'Usservatorio del Mercato Immobiliare, gestto dalfAgenzia
delle Entrate, che o 5t & premitralt g consultare.

Per ta superiicie del baicone st applics un coethoiente di prano par
& Gy =1,00 , un coeificiente dj eta, qualita e stalo C, =0,60, un coefficiente
di destinazione Cy=0 25

La quotazione al nuove va moltiplicata per questt coefficientt e si
raggiunge quindi un valore unitario di:

&g 1.TU0,00 = 7 00 = §J GU % {1,2; =&mg 165,00

Il vaiore complessvo stimato st pud rassumere nella seguente

tabetla:
Valore di Valore Superfich Valare
e Gy Cy riferimento corets lewde finasle
Emay Eima g
Supsrficiiniere 100 » 080 x .00 x 110000 = 660,00 = 13500 = £850.750,00
Balconi 1,00 » DRD = G25 = 110000 = 18500 » 1024 =_€ 188960

Totle  €91.448.80

Zijr “indicazione del valore ifnate del bene al hetlo delle
predetie decurtazion! e correzion], iehendo conto che gii onerl o
regolarizzazione tirbanisiica o catastale o per fa ponftica ga eveniuai
rifivt saranno oi regofa detratd daf valore del compendio di stima.”

Considerande, come richiestc dal mandato, un abbatimenio
tarfettario del 15% sut valore sopra riportato, st trova un valore di stma:

E£9144560-15% =€ 7/ 732,16

Si considera un vaiore arfotondato part &

£ 78.000,00 (diconst eyuro sattantotiomiailn)

pagdarss o
doit. ing. Preniele dighorld via Archint e, 13 - 971 Ragnst

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
|

A 3 Sodad 1bhe0eEci 2afoe? 7 Teea bbETE Ea T

EC8FA N

= 2masen D ARLIES

Foreito G WISLGR'S] DaNIE.

-



20 TNuotlvato parere, ne! caso di pignoramenio of gquols,
suffa comoda divisibifita de! bene {(formando, nef caso, Ipolesi di
divisione n naiura o coh conguagiic] ovvero sSuilalienaoone
sSeparata della quots stesss coll vafinazione cominerciale defla sola
guota, (tenendo coma, afirest, della magglor gifffcoiia Gf vendita per
fe quate indivise).”™

It pigroramenic viene effetfuato suka miera quota i proprieta
deltesecutato, dungue non si fratterd di uns eventuale divisbilita del bene.

Hagusa, It 1W09/2018

Lon osservania,
i C.T.U.
dott, ing. Daniele Miglionsi

s
fustt, oy, Danide Aol vie Apckimede, 13 - 9TIHF Ragnss
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