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1. Schema riepilogdtivo Lotto unico:
| SCHEDA SINTETICA LOTTO UNICOD

Eecurions 46-2024 RGE - Tribunale di Ragusa

Creditore procedente;

rappresentato e difeso da

Debitrice esecutata:

rappresentata e difesa da;

Gludice delle esecuzioni: Dott, Carlo DN Cataldo

Custode: Aww Fietro Casanno

Perto estimatore: Arch. Anng Fidslio

Intero della piena proprietd di:

- abitazione di tipo economico categoria AL dl piano terra di Viale della
Fepubblica 130 & veranda con accesso dalla Via Don v, Diquattro snc — Santa
Croce Camenna, cersito in MCEU al foglio 35 paricella 2656 sub 3;

- garage categoria CA4 al plano tera di Via Don. Diquattro 5%/4 —Santa
Croce Camernna, cersifo in NCED al foglio 35 particella 24656 sub 4,

Bene Intero della pienda proprietd di appartamento con garadge di pertinenza
Comune di Santa Croce Camenna —Viale della Repubblica 130 - 132 A
appartamento eXa Don W, Diguattro 5% A gorage.

Coordinate 36827173, 14529252

Diritto

Ubicozions
hitps:fnaps.app.goc. gl /UISsdWenWlaftHC BUY

| beni sono penvenutl alla debitrice esecutata per Decreto di Trasferimento del
Trbunale di Ragusa del 17.11.2003, froscritto il 28.11.2003 ai numer 18811 -
14409, con Atto di divisione del 28.04.2004, o rogito Notaio
Titolaric Reperono 25619, fraoscritto preso 'Agenzia dele Entrate il 14.05.2004 ai numeri
2739 - 5424 = con Atto di comprovendita del 28.04.2004, o rogito Notaio

. Repertoio 25418, frascritto presso I'Agenzia delle Entrate il 14.05.2004 i
numeri $733 - 5418
Provenienza | Ho proceduto alla wvernifico dello continuitd nel ventennio. riscontrandeone la
ventenncle | regolare continuité,
Cotasto fablbrcati, Foglie 35 Santa Croce Camerina, particella 2654 sub 3
appartamento cat. A3, sub 4 garage cat. Cé4.
Le planimetrie dei fabbricati sono conformi dllo stato altuale dei lvoghi.
MNon sono dovuli costi per la regolarizzazione catastale.
Lotto Lotto unico: Intero della piena propriefa:
Il bene &disabitato al momento dell’occesso
Ritengo conguo il valore di locazione mensile di 200,00 €. /mese
Completezza La documentazione prodotta risulta completa.
documentcrzione ex art. 547, . 2
Iregolarita e abusi Mon ci sono ireqolanta evidenti
Immobile insanakile | Mon ci sonoimegolanta evidenti
I fabbricato & realizzato in epoca antecedente | settembre 1967 come
dichiarato nel”Afto divendita.

Dati catastali

Ocoupazions

Titclarta Ubanistica
Mulla Osta perl'esecuzione dei lavor edili del 22.03.1%446 con Verbale n.3
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segue SCHEDA SINTETICALOTTO UNICO

Agibilita fAbitabilita Autorizzazione di abitabilith del 27.02.1971

L'immobile pignorato & posseduto in piena proprietd in regime di

Divisibilitc separazione legale dei beni. Non & divisibile.

Valore di Mercato €, 82 700,00
Yalore di Vendita Forzata €.70.000,00
Quota posseduta 1/1 pienda proprieté
Valore della quota pesseduta £€.70.000,00
Valore del canone di mercato mensile £€./mesea 200 00
Valore del canone di mercato annuale €. /anno 2.400 00

Cggetto di pignoramento & la piena proprietd di un appartamento a
picno terra con spazio estemo adibito awveranda & gardge con Accesso
Wendbilita e maotivo | indipendente.

| beni sono posseduti in pienda proprieté.

| beni sono vendikili non necessita divisione endoesecutiva.

WAncoll Mon sono presenti svincoli.

Edilizia agewvolata I bene non ricade nelle comvenzioni di edilizia agevalata.

I fabbricato & redlizzato in epoca antecedente | settembre 1767 con

RN Nulla Osta perI'esecuzione dei lavori edili del 22.03.1944 con Verbale n.3

Nel'apportamento nonsono presenti impianti di iscaldomento e raffrescamenta, per
cul non sono necessari i libretti di manutenzions dimpianto, secondo 'attuadle

APE nommativa per la produziones del Cerificato APE.

Considerata la tipologia di fabbricato & necessario redigere 'APE che produmd prima
dell’seffettivo trasferdmento di proprietd dell’immobile al presunto costo di €. 500,00

continua SCHEDA SINTETICA LOTTO UNICO
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segue SCHEDA SINTETICALOTTO UNICO

Ecrizioni
SCREIONE del 21/12/2012 - Registro Particolare 2763 Registro Generale
19178 Pubblico ufficials Reperorio 480146/19210 del
17/12/2012 IPOTECAVOLONTARIA derdvante dg CONCESSIONE A GARANIIA

DIRLITUD
SCREIOME del 20/03,/2013 - Registro Particolare 604 Registro Generale 4125
Fubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA Repertorio 374,/2013 del 05,03,2013
[POTECA GIUDEIALE dertvante da DEZRE O INGIUNTRAD
ISCREIONE del 20/03/2013 - Reqgistro Particolare 607 Redistro Generale 4124
Pubblico ufficicde TRIBUMALE DI RAGUSA Repertoro 377 /2013 del 0503,2013
[POTECA GIUDEIALE dertvante da DECRE O INGIUNTRAD
ISCREIONE del 10/04 2013 - Reqistro Particolare 772 Redistro Generale 51320
Pubblico ufficide TRIBUNALE DI RAGUSA Repertoro 379/2013 del 0503,2013
[POTECA GIUDEALE dervante da DECRETO  INGIUNTIVG  Documenti
successivi correlati: Annotazione n. 434 del 05,02,/2021 [RESTREICMNE DI BEMI)
- Annofozione n, §92 del 13404,/2022 (RESTREIONE DI BEMI - Annotozione n.
1671 del 15/05/2024 [RESTRIZICHWE DI BEM)

Troscrizioni

- TRASCREIONE del 28/11/2003 - Regktro Paicolars 1440% Registro Generale
18811 Pubblico ufficiale TRIBUMALE Reperoro 1003 del 17/11/2003 AITO
GIUDEIARID - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMRAOBIL

- TRASCREIONE del 14/05/2004 - Regktro Pardicolare 5418 Registro Generale
9733 Pubblico ufficiale Reperoro 254187745 del
28 04 /2004 ATTO TRA WV - COMPRAVENDITA

- TRASCREIONME del 14405/2004 - Regktro Paricolare 5424 Registro Generale
373% Pubblico ufficiale Repertodo 2541% del 2804 2004
ATTOTRA WM — DIVISICONE

- AMNOTAZIONE del 15/11/2004 - Eegistro Parficolare 2183 Reqgistro Generale
24184 Pubblico ufficiale TRIBUMALE Repertorio 1003 del 17/11,/2003
ANNOTAIIONE A SCREIONE - RESTREICME O BENI Fomndlita di riferimenta:
Ecrzione n. 24& del 1995

- ANMMOTAZIONE del 15/11/2004 - Eegistro Parficolare 2184 Reqgistro Generale
24185 Pubblico ufficiale TRIBUMALE Reperforio 1002 del 17/11,/2003
ANNOTAIIONE A BCRIEEIONWE - RESTREICDHE O BENI Fomndlitd di riferimento:
Ecrzione n. 1715 del 1975

- ANMNOTAZIONE del 15/11/2004 - Registro Particolare 2185 Reqgistro Generale
24184 Pubblico  ufficiale TRIBUMALE Repertorio 1003 del 17 /171/2003
ANNOTAIIONE A BCRIEZIONWE - RESTREICME O BENI Fomndlitd di riferimento:
Eorizione n. 95 del 1794

- ANNOTAZIONE del 15/11/2004 - Eegistro Parficolare 2186 Registro Generale
24187 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1003 del 17/711,/2003
ANNOTAIIDNE ATRASCREIONE - RESTREIONE DEI BENI Formalitd di riferimenta:
Troscrizione n, 11328 del 1996

- TRASCREIONE del 07 04,/2014 - Regktro Paricolare 2944 Registro Generale
4244 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDEIARIZD Reperforio 1149/2014 del
0&A03,/2014 ATTO ESECUTMRG O CALTELARE - WERBALE DI PIGNORAMENTO
IWMIACBIL Documenti successhi  correlafis 1. Annotazione n. 1940 del
02,08 /2018 [CANMCELLAZICME)

- TRASCREIONE del 1902/2024 - Regktro Pardicolare 1994 Redistro Generale
3050 Pubblico ufficicle UFFICIALE GIUDEARID TRIBUMALE DI RAGUSA
Repertoro 136 del 23/01,/2024 ATTO ESECUTIWVG O CALTELARE - WERBALE
O PIGNCRARMENT O IMADBIL

Trascrzioni e
kcrizioni
pregiudiziewvoli
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SCHEDA IMMOBILE LOTTO UNICO

Descrzions

Irtero della piena proprietd di:
- abitazione di tipo economico categora A3 al piano terra di Vicle della
Repubblica 130 e veranda con accesso dalla Via Don V. Diquattro snc — Santa
Croce Camerina, cersito in NCEU al foglio 35 particella 2656 sub 3;

- garage categoria C/é al planc fera di Via Don V. Diguatirc 5%/ A - Santa
Croce Camering, cersito in NCEU al foglio 35 particella 2656 sub 4.

Destincziore d'uso

[ Appartamento per civile doitazio

Desclizions

supefficie mag

Indice | Sup. comm. mg

A3 - appartarmento sub 3

vidle della Repubblica 130 —p. T T 1.0 91
Yerando

pertinerza sub 3 37 1.0 37
Cé - garage sub 4 a6 s A

Yia Don Y. Diguattro- o T

ne con garage di pertinerza

€. 82,700,00

Valore di Mercalo

Valore di Vendita Forzata €.70.000,00
Quota posseduta 1/1 piena proprieta
Valore della quota posseduta €.70.000,00
Valore del canone di mercato mensile €./mese 200,00
Valore del canone di mercato annuale

A
=

Via Mors. V. DI Quatiro

478

garage :; verands =
Ch - subd —:

bl @

€./anno 2.400,00

Via Mons. V. Di Duatio

e

Superficie
veranda
aub 3

37 mg

| uperficie

Inrda erdificata

appartamentn
Adsub 3
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2. Premessa e incarico:

Con decreto di fissczione udierza ex art.56 cpc e noming
dell’esperto estimatore e del custode giudiziario del 23.04.2024; il G.E. Dot
Care Di Catalde ha nominato la soffoscritta Arch. Anna Fidelio perito
estimatore — CTU nella cawsa di esecuzione immobiliare iscritta al fascicolo
45-2024 RGE del Trbunale di Ragusa e Custode giudiziario I'Avv. Pietro
Cassatrino.

3. Atto di pignoramento Lotlo unico e padi in causa:

Con Afto di pignoramento nofificato il 23.01.2024 I'Avy
. legale del creditore procedents
. ha notificate alla debitrice esecutata
Jappresentata e difesa
da: , costifuito in giudizio in data
12.04.2024.
Estratto dall’ Atte di pigneramento dei beni:

immaobile sifo in Comune di Santa Croce Camernna (RG], distinto ol N.C.E.U
dideffo Comune come segue:
- Abifazione sita in Vidle della Repubblica n. 130 censita: fg 35, partf.
2656, sub. 3. caf. AJ3 !l 2 vanl & Rendita catastale Euro 309,87
- Avutorimessa sita in Via Meonsignore Vincernzo di Qualtiro censita: fg 35,
part. 2686, sub. 4, cat. Cfé, ¢l 3, Fendito catastale Furo 81,68

4. Nota di hrascrizione dell Alto di pignoramento Lotlo unico:

Con |la MNota di trascrizione del 19.02.2024 presso "Agenzia delle
Entrate di Ragusa al n. ¢ della presentazione giomaliera, Registro generale
3050 e Registro particolare 1994; & stafo frascritto ' Afto di pignoramento
della procedura 46-2024, che comprende 1 Unita negozide, UN 1 con 2
Irmmokli; 1 Soggetto a favore e 1 Soggetto contro.

soggetto d fovore:

relativarnente dll unitd negozidle 1 perla guotadi 1/1 peril dinfto di proprietd
soggetto contro:

relativamente cl’ unitd negozidle 1 perla quotadi 1/1 peril diitto di proprietd

UM | ke Lboicczione OrmUhe Focdic P.lIct Sk | Cotecoio
1 | Vidle della Repubblica 130 |5, Croce C., 35 | 2656 | 3| A3
11 2 | Via Mors V. Di Quattro 5. Croce C. 35 2856 |4 Cé
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5. Rilievi e accertamenti:

In data 18.07.2023 | custode, come da disposizion del GE, ha imnviato
la comunicazions inizio operazioni peritali per il 25.07.2023, conirilievi presso
| beni e redczione del Verbale di accesso congiunto.

Ho werificato presso 'Agenzia delle Entrate di Ragusa la continuitd
cdelle trascrizioni, gli estratti di mappa. gl elaborati & le planimetie catastall,
con la visure catastall alegate alla presente.

Con richiesta di accesso ai documenti i fini amministrativi presso
I"Ufficio Tecnico del Comune di Santa Croce Camering del 14.11.2024, prot.
2152872024 ho richiesto |la werifica d regolaritd edilizia dei fabbricat
oggetto di accertamento.

Feri beni oggetto di pignoramento nom & necessario |a produzione
del Certificate di destinczione urbanistica.

Vista la fipelogia dei fabbricati oggetto di pignoramento, &
necessara |a produzicne d Atftestati di Prestazione Energetica (APE) e
considerata |a Circolare del 18.11.2021 - Provwedimento genercdle in tema
ci redozione AFPE — acquisizione CdU, non ho richiesto il Cerfificato di
Destinozione Urbanistica e non ho prodotto PAttestate di Prestoazione
Energetica.

Rimango a disposizione per la predisposizione dellAPE solo dopo il
versamento del saldo prezzo e prima dellemissione del decreto di
trasferimento {al quale dovra essere allegata).

Ho elaborato la presente relazione per il lotto unico individuato, oltre
"dllegato con gli elaborati planimetrici ed 1 rilievi con le immagini
fotografiche digitali:

= 07 dllegati FE lotto unico 46 2024 con 8 Figure & 28 Foto

Prowvvederd a depositare 1a presente relaziorne e gli elaborati allegati
nel termini previsti di 30 giomi entro I'udierza del 22.01.2025, irviando copia
clle parti.
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6. Descrizione del Lotto unico:

Ho redatto |la presente relczione distinguendos un_lotto  unico,
secondo | mandato del G.E., coordinando con le indicazioni del Custode,
verificando |la proprietd dei beni, secondo le unitd negoziali oggetto di
pignoramento; accertfando eventuali quote possedute in proprietd indivisa
anche con soggetti estranel dla procedura, fali da essere immokbili
autonomi e funzionall cost identificati:

LoHto unico: Intero della piena proprieta di:

- abitazione di tipo economico categoria A/3 al piano terra di Viale
della Repubblica 130 e veranda con accesso dalla Via Don V.
Diquattro snc - Santa Croce Cametrina, censito in NCEU al foglio 35
particella 26556 sub 3;

- garage categoria C/é al plano terra di Via Don V. Diquatro 59/A -
Santa Croce Camering, censito in NCEU al foglio 35 particella 26546
sub 4.

Lkbicodone Cornie Fogylic Fllca Subn | Cofegodo | | Congistenzo Renicditc
Vidle della Repubblica 130 | 3. Croce C. 35 2858 | 21 A3 2186 vani | 309,87 £
Vi Don Y. Diguattro SiCrose @ 35| 2858 | 4| Cé 3131 mg 81,65 €
39152€

7. Intestazione catastale dei beni oqgqetio di pignoramento Lotto unico:
Ho richiesto dll’Agenzia delle Entrate di Ragusa la Visura storica per

immolbile, cosi come riportata negli allegati:
= 05 Vsura calastale stonca foglio 35 part 2656 sulbb 3
= D& Visura caftastale stonca foglio 35 part 2654 sub 4

Dalla verifica & risultate che i beni sono intestatiin piena proprietd all a
debifrice esecutata, coniugata inregime di separazions dei beni.

Le particelle 2656 sub 3 e 4 al Foglio 35 derivano dalla precedente
denominazions, in atti dal 01.01.1992, did cersite al Foglio 13 particella 89
sub 1.

8. Discordanze tra titoli e quote possedute tra: Ao di pignoramento, Nota

di rascrizione, Catasto e provenienze effetfive:
Nomho evidenziato nell' Atto di pignorarmento, nellanota di Trascrizione

e nella Relazione notarile in atti alcuna discordarza coni titoli di possesso.

?. Sldlo di possesso dei beni:
| lbeni oggetto di pignoramento al Lotto unico sono posseduti in piend

proprietd dalla debitrice esecutata. Gli immaobili non risultfane divisibili.
Al momento dell’accesso 'immobile era in disuso.
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10. Provenienza ventennale:
| beni oggetto di pignoramento sono:

Abitazione di fipo economico in Santa Croce Camering, Viale della
Repubblica 130, composta da & vani e senvizi O piano ferrg con refrostante
spozio libero ad ingresso dalla Via Don V. Diguattro; riportata al Catasto
Fabbrncal del Comune di Santa Croce Camerina, <l foglio di mappa 35 (ex
fodlio 13), padicella 2656 sub 3 (ex maoppale 89), zona cersuaria - 1,
categoria A/3. classe |, vani ¢, piano T, Rendita catastale €. 209,97,

Garage in Sanfta Croce Camering, Via Don V. Diquattro 59 (eroneamente
riportato in catasto Via Morsignore Vincenzo Di Guattro snc), a piano terra,
riportata al Catasto Fabbricati del Comune di Santa Croce Cametrina, cl
foglio dimappa 35 (exfoglio 13), particella 2656 sub 4 (ex mappadle 89), zond
cersuaria 1, categaria C/é, classe 3, corsistenza 31 mdg, piano T, Rendita
catostale €. 81,65.

LI I Comne Foglic Fllz Sk Categona | classe | Consistenza Randcita

| I|SeGrea i, 85| 2656 3| A3 1 [&vani JF P

| 218.Croce ', 35| 2656 4| Cb & |3l ma 8lohs

391,52 €
Detti immobili isultano appartenere, per l'intero della piena proprieta,
O r
coniugata inregime di separazions del beni, in virtd dell’Atto di divisione del
28.04.2004, crogito Notaio . Repertorio 25619, frascritto presso
I'Agenzia delle Entrate || 14.05.2004 ai numeri 9739 — 5424, = dall' Aftto di
comprorvendita del 28.04.2004, o rogito Nofaio . Repertorio

25618, frascritto presso ['Agenzia delle Entrate il 14.05.2004 i numer 9733 -
5418; con i gudli la debitrice esecutata acquisisce |a piend propretd del
e, gid posseduti in quota di 2/4, con

» Nl
gudle i condividenti dichiarano che edificazione dellimmaobile in cggetio
& avvenuta in dafa anferore al primo seffembre 1967, Allegati:

= 0% lspeziore ipotecaria Trascrizione atto di vendita RF 5418-2004
= 10 Atto di vendita Trascrizions RF 5418 del 2004,

Al danti causa ed alla debkifrice esecutata per la quota di 1/6 indinsa, i
beni erano pervenut per Decreto di Trasferimento del Tribunale di Ragusa
del 17.11.2003, trascritto il 28.11.2003 i numeri 18811 - 14409, da potere di

. Allegato:
= 11 Decreto di trasferimento Trascrizione RP 14409 del 2003

La sitvazione catastale, rispetto ai titoli di possesso & aggiomata.
La relazione notarile & completa.
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11. Gravami:

Ho richiesto dll' Agenzia delle Entrate 'elenco delle formalitd peri beni

oggetto di pignoramento. Allegato
= 0/ Bpeziore ipotecaria Henco delle note

I

TRASCRIZIONE del 28/11/2003 - Registro Particolare 14409 Registro
Generale 18811 Pubblico ufficicle TRIBUNALE Repertorio 1003 del
17/11/2003 ATTO GIUDIEZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMAAOBIL
Nota disponibile in formmato elettronico Immokbili attuali

TRASCRIZIONE del 14/05/2004 - Registro Parficolare 5418 Registro
Gererale 9733 Pubblico ufficiale Reperforio
25618/ 7746 del 28/04/ 2004 ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 14/05/2004 - Regisiro Parficclare 5424 Registro
Gererale 737 Pubblico ufficiale Repertotio 255619
clel 28/04/ 2004 ATTO TRA W - DIVISIONE

Nota disponibile in fornato elefttronico

ANNOTAIIONE del 15/11/2004 - Registro Particolare 2183 Registro
Generale 24184 FPubblico ufficicle TRIBUNALE Repertorio 1003 del
177112003 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BEMI

Nota disponibile in formato elettronico

Formalitds di riferimento: serizione n. 248 del 1995

ANNOTALIONE del 15/11/2004 - Registro Particolare 2184 Registro
Genercle 24185 Pubblico ufficicle TRIBUNALE Repertorico 1003 del
17/11/2003 ANNOTAZIONE A SCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI

Nota disponibile in formato elettronico

Formalitd di riferimento: serizione n. 1715 del 1995

ANNOTAZIONE del 15/11/2004 - Registro Parficolare 2185 Registro
Generde 24186 Pubblico ufficicle TRIBUNALE Repertorio 1003 del
17/11/2003 ANNOTAZIONE A SCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BEMI

Nota disponikile in formato elettronico

Formalitd di riferimentao: berizione n. 95 del 1994

ANNOTAIIONE del 15/11/2004 - Registro Particolare 2184 Registro
Gererale 24187 FPubblico ufficicle TRIBUNALE Repertorio 1003 del
17/11/2003 ANNOTAZIOMNE A TRASCRIZIONMNE - RESTRIZIONE DEI BEMI
MNota disponibile in fornato elettronico

Forrmalitd di riferimento: Trascriziore n. 11326 del 1976

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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SCRIZIIONE  del 21/12/2012 - Registre  Farticolare 2763 Registro
Generale 19178 Pubblico  ufficiale Reperforio
48016/19210 del 19/12/2012 IPOTECA VOLONTARIA dervante da
COMNCESSIONE A GARANZIA DI MUTUC Nota disponibile in formato
elettronico - Presereza Titolo Telematico

ISCRIZIONE del 20/03/2013 - Registro Particolare 806 Registro Generale
4125 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA Repertoric 3/78/2013 del
05/02/ 2013 IPOTECA GIUDIZIALE dervante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in fornato eleftronico

JSCRIZIONE del 20/03/2013 - Registro Particolare 807 Redistro Generale

4126 Pubblico ufficiale TRIBUNMALE DI RAGUSA Repertorio 377/20132 del
05/03/2013 IPOTEC A GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in fornato elefttronico

JSCRIZIONE del 10/04/2013 - Registro Particolare /72 Registro Gererale

5130 Pubblico ufficiale TRIBUMNALE DI RAGUS A Repertorio 3/7%/2013 del
05/03/2013 IPOTEC A GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato eletfronico Documenti successiv correlati:

1. Annotazione n. 434 del 05/02/2021 [RESTRIZIONE DI BENI)

2. Annotazione m, 992 del 123/04/2022 [RESTRIZIONE DI BENI)

3. Annotazione n. 1871 del 15/05/2024 (RESTRIZIONE DI BENI)

JRASCRIZIONE del 07/04/2014 - Registro Parficolare 2586 Redgistro

Gernerale 4244 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDEIARIO Reperforio
114%/2014 del 06/03/ 2014 ATTO ESECUTINVG O CAUTELARE - WERBALE DI
FIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico Documenti successivi correlati:
1. Annotcozionsa n. 1940 del 03/08/2018 (CANCELLAZIONE)

JRASCRIZIONE del 19/02/2074 - Registro Parficolare 1994 Registro

Generale 3050 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI
RAGUSA Repertorio 136 del 23/01/2024 ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE
- VERBALE DI PIGNORAMENTO [MMOEBILI

Nota disponibile im formato elettronico
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12. Regolarita catastale dei beni Lolto unico:

A seguito dell'accesso e delle venfiche presso |’ Agenzia delle Enfrate,
relativamente alla preserza di fabbricati nel Lofto urico, come riportato
nelle figure fra gl allegati planimetrici, ho accertato che:

- perl'appatamento o picno fera, coningresso dal Vidle della Repubblica
130 e 132/a, censito ol NCEU Foglio 35 Santa Croce Camerina, particella
2656 sub 3, & presente in afti |a planimetria catastale riportata in Figura 4,
redatta dal . Dichiarczione protocollo n. 000147525
del 18092003, nela quale & indicata la particella 2634 al luoge della
particella 2656 ed & eroneamente riportato il VMiale Mons. Di Quattro g
luogo della Via Don V. Diguattro;
per il garage d piano terra, coningresse dalla Via Don V. Diguattro 59,
cersito al NCEU Foglio 35 Santa Croce Cametrinag, parlicella 2656 sub 4, &
presente im atti | planimetria catastale riportata in Figura 5, redatta dal

Dichicrazions  protocollo  n. 000147525 del
18022003, nella guale & indicata la particella 2636 al luogo della
particella 2656 ed & eroneamente riportato il Vicle Mons. Di Quattro ¢l
luogo della Wia Don V. Diguattro;

Le planimetrie dei suddetti fabbricali sono conformi allo stato altvale
dei luoghi.
Non sono dovuli costi per la regolarizzazione catastale del Lotto unico.

13. Destinazione urbanistica e re golarita e dilizia:
Come da Circolare — Provwvedimento generale in fema di redozione

AFE — acquisizione CdU del 18.11.2021, non ho richiesto 1| Certificato di
Destinczione Urbanistica poiche non sono presenti ferreni fra | beni oggetio
di pignoramento.

Con richiesta di accesso i documenti i fini amministrativi presso
I"Ufficic Tecnico del Comune di santa Croce Camering del 14.11.2024, prot.
21528/2024 o richiesto |la werifica d regolaritd edilizia dei fablbricati
oggetto di accertamento.

Per fabbricato presente al Lotto unico, per come riportato nell’ Atto di
vendita i condivdenti dichiararno che l'edificazione delllimmaobile In cggefio
e avvenuta in dafa anferore al primo seffembre 1967,

Dalle wverifiche presso 'UTC & presente in attl o pratica di costruzions
edile concul &stato rilasciato d
il Nulla Osta per I'esecuzione dei lavori edili del 22.03.1966 con Verbale n.3,
con successiva Autorizzazione di abitabilita del 27.02.1971.

Non sono dovuli costi per la regolarizzazione edilizia.

PaGINa 12D 18

ANNAFIDELIO Architetta

Via Statale f |97014 |Ispica |RG| Mobile 3491443979 |

anna.fideliof@archiworldpec.it - fidelicannafEgmail.com
Pl 1441970884 | C.F.: FOLNMNATBCEIFZ58A

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) -

&
p ‘*, Firmato Oa: FIDELIC ANNA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 161330

+



14. Individuazione del Lolto unico:

| beni oggetto di pignoramento al Lotto unico sono cersiti al Foglio 35
particella 2656 (Figura 1), situal al centro del Comune di Santa Croce
Camerina (Figura 2, rel guadmdo ra Vidle della Repubblica, Mia Flippo
Turati, Via Don V. Diguattro, Via dei Prati. Figure 1, 2, 3. Foto 1, 2.

Il fabbricate & costituite da un piano tera, oggetto del presente
pignoramento [appartamento sulb 3 e garage sulo 4) ed un appartamento
al piano primo con accesso indipendente (sulb 2.

L'ingresso all’appartamento & consentito da tre accessi, due dal Viale
della Repubblica 130 e 132/ A ed uno dalla veranda di Via Don V., Diguatiro.
Figure 4, 5, 6. Foto 1, 2.

Coordinate 36.827173, 14.529252

hitps://maps.app.goo.gl/L 1SdVenW1 afXHCBU7

Dal Vidle della Repubblica 130 si accede ad un soggiormo —starnza da
letto (Foto 3, 4, 5), passando daun disimpegnoe conrpostiglio (Foto &) si frova
la cucina (Fotoe 7, 8, 9, 10, 11] con un alfro ripostiglio (Foto 12). Tramite un
altro disimpegno [Foto 13) W sono un bagno (Folo 14) una lavandena (Foto
15, 18} ed un ampio soggiormo con accesso indipendente dal Viale della
Repubblica 132/ A (Foto 17, 18, 19, 20). Figure 4, &, /.

Dalla cucing & possibile accedere dllo spazio esterno adibito a veranda
(Foto 21, 22, 23, 24) coningresso dalla Via Don V. Diquattro (Foto 25). Figure
4,86, 7.

La superficie netta ulile dell’ appartamento al piano terra & pan a 77,19
Mgy, oltre |a veranda di 33 mag. Figura 7

Drescrizions Superficie mag
letto 18,34
fposticlio {rre;
cuUCind syl
fipostiglio 152
clisimpecno 2:6]
bagno 2352
lorvanderna 255
SOCTIOMOo 34,70
TOTALE 72.19

Lasuperficie lorda edificata dell appartamento al piano terrq, particella
2656 sub 3 & di 1 mq, ollre la veranda di 37 mq. Figura 8.
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'accesso ol garage cersito al sulx 4 (Figura b) & indipendente
dall’appartamento dalla Via Don V. Diguattro 5970A (Foto 25, 26, 27, 28). La
supetficie netta ulile del garage al piano terra & par a 33 mq. Figura 7.

La supetficie lorda edificata del garage al piano terra, pardicella 2656
sub 4 é& di 36 mq. Figura 8.

La struttura portante del fabbricato & con pilastn e fran in cemento
armato e con mur portantiin blocchi di arenaria, le pareti di tamponamento
sono in forcti [ateriz.

L'impicnte elettrico e Ilimpianto idraulico sono soffotraccia. Gli infiss
s0N0 Inlegno con ante oscuranti. Le porte sono in legno tamiburato.

Nonsono presenti impianti di iscaldamento e raffrescamento.

15. Presumibili costi di APE e CdU:

La certificozione energetica si gpplica a tutte le categorie di edifici di
cui all'articolo 3, del DPR 26 agosto 1993, n. 412, Sono esclusi dalla redazions
dell’ APE fabbricati industriali, arigianali e agricoli non residenziall quando gli
ambientl sono rscaldati per esigerze del processo produttive o uiilizzando
reflul energetici del processo produttivio non wiilizzabili.

Nell'gopartamento  mon sono  presenti impianti di rscaldomento e
roffrescamento, per cul non sono necessar 1 libretti di manuterzions
c'impicnto, secondo I'attuale nomativa perla produzone del Cerfificato APE.

Considerata la tipologia di fabbricato, & necessario redigere I'APE -
dell Altestato di Prestazione Energetica al presumibile costo di €.500,00.

Non sono dovuti costi per la produzione del Cedificato di destinazione
Urbanistica — CdU.
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16. Criterio di stima Lotto unico:

Fer la walutczione che segue, ho fatto dfermento al mercato
immolbiliare di Santa Croce Camerinag, con particolare riferimento a quello
ediizio.

Riporto guanto corsiderato dai valor espressi dall’ Agenzia delle Enfrate
- Banca dati delle guotazioni immolbiliar - Ok, i lbeni al Lolte unico rientranc
nel territorio del Comune di Santa Croce Camerina nella Foscio/zona:
Centrale/ Cenho storico, Codice zona Bl1, Microzona 0; Tipologia
prevalente: Abitazioni di fipo economico; Destinczione: residenziale; che
per 'anno 2024, semestre 1; ha defermingto congruo secondo |o stato
conservativo normale; wvalore di mercato rferito dlla superficie lorda
edificata, | parametn congrui:

- per dbitczioni chvli da 540,00 £/mg fino < 800,00 £/mg;

- per abitazioni di fipo economico da 460,00 £/mg fino o 850,00 £/mg;
- per autorimesse cda 290,00 £/mq fino o 430,00 €/ma;

- per box da 360,00 £/mqg fino a 540,00 £/mg;

- per magaozzing da 280,00 £/mg fino o 405,00 £/mg;

- per negoz da 590,00 £/ma fino a 930,00 £/mag;

- per laborator da 295,00 £/mq fino a 445,00 £/maq);

- per Uffici da 580,00 £/mg fine a 790,00 £/mg.

Peril mercato immobiliare di compravendita il valore dei fablbncatli con
caratteristiche similar, comprese le dimensioni e le rfinizioni, vara cda 550,00
£/mag fino a 880,00 £/mq peri garage e da 300,00 £€/mg fino < 500,00 €/mg
per g appartamenti.

Im quanto dla locazione "Agerzia delle Enfrate - Banca dati delle
guotczioni immoliliarn - OMI, ha determinato congrue secondo lo stato
corservativo normale; valore di mercato rferito dlla superficie lorda
edificata, | parametr congnui:

- per abitczioni chli da 2,10 £/ma/mese finge a 3,10 £/mg/mese;

- per abitczion difipo economico da 1,80 £/ma/mese fino a 2,60 £/ma/mese;
- per autorimesse da 1,40 £/ma/mese fino a 1,90 £/ma/mese;

- per box da 1,50 £/ma/mese fino a 2,20 €/mag/mese;

- per magazzing da 1,20 £/mag/mese fino a 1,90 £/ma/fmese;

- per negozl da 3,30 £/ma/mese fine @ 5,30 £/mg/mese;

- per laborator da 1,40 €/mag/mese fino 2,00 £/mag/mese;

- per uffici da 2,80 £/mag/mese fino a 3,90 £/ma/mese.
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17. Determinazione del valore del bene Lotfo unico:
Lo supericie flevata dei ben posseduti in pienda proprietd & cosl distinta:
- gppartamento d piano terra Foglic 35 particella 2656 sulb 3 mg 91

- verandd al piarno terra Fodlio 35 paricella 26546 50k 3 mag 37
- garage al piano terra Fodlio 35 particella 26546 sub 4 mig 36

Rilevata 'ubicazione dei beni nel centro storico del Comune di Santa
Croce Camering e lostate di manuternzione, ritengo congrug il valore di

- 750,00 €/mg perl’appartamento al piano terra,

- 50,00 €/mq per la veranda di pertinerza dell' appartamento,

- 350,00 €/mg per il garage.

Il valore distima & pertanto pari a €.82.700,00.

Non sono dovuli costi per la regolarita edilizia e catastale.

Secondo le disposizioni del GE, considerando che non ¢i sono
iregolarita edilizie e catostall, occorre tenere conte dell’abbattimento
forfettario del 15% dowite alllesisterza di vizi occulti © eventudli oner
grardanti sul bene e non espressamente considerati, il valore di vendita del
Lotto unico, & pari a €.70.000,00, derivante dall’arrotondamento del calcolo,
come riportato nel seguente riepilogo:

CesCIFIOnS Supefficie mg | Walore € /mg walore
A3 - aopartamento sub & 71,00 790,00 € 68.250,00 £
Vigle della Repubblica 120-p. T
Werandda 37,00 50,00 £ 185000€
pertinenza sUo 3
Cé- garage sub 4 36,00 350,00 £ 12.600,00 £
Vic Don V. Diguattro - p. T
Valore distima 82.700,00 €
Costi accatastamento 0,00 £
Costi regolarita edilizig 0,00 £
MNetto valore del lotto 52.700,00 €
Abbattimento valore del 15% 12.405,00 €
drrotondamenta 2T G
Valore del lotto unico 70.000,00 €

ANNAFIDELIO Architetta

Via Statale f |97014 |Ispica |RG| Mobile 3491443979 |

anna.fideliof@archiworldpec.it - fidelicannafEgmail.com
Pl 1441970884 | C.F.: FOLNMNATBCEIFZ58A

PaciNa 16D 18

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) -

&
p ‘*, Firmato Oa: FIDELIC ANNA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 161330

+



18. Determinazione del valore del canone dilocazione bene Lotto unico:

Rilevata lasuperficie dei beni e corsiderando | parametr che |’ Agerzia
delle Enfrate determing per la congruitd relativa clla loccazione  dei
fabbricat, rlevate le superfici, ritengoe congruo il valore di canone mensile
per locazione pari a 200,00 €/mese, pari ¢ 2.000,00 £€/anno, come riportato
nel seguente riepiloge:

DrescrFions Supetficie ma wolore € /g Wdlore
A3 - aopartamento sub 3 1,00 2205 200,20 €
Vigle della Repubblica 120-p. T
Weranda 37,00 0,20 £ 740 £
peninenza sulb 3
Cé- garage sub 4 36,00 158 54,00 €
Vig Don V. Diguattro - p. T
Valore distima 261,60 €
arrotondamento 61,80 €
Valore locazione mensile loto unico 200,00 €
Valore locazione annuo lotto unico 2.400,00 €
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19. Conclusioni:

Nella relazione ho individuato wn _letto _uniceo, riporfe nella tabella
'Ubicazione, la fipologia, |la piena proprietd soggetta ad esecuzions
immobiliare; I wvalore di stima; il valore deprezzato; | valore del lofto
decurtato dei costi dasostenere perottenere le regolaritd catastali e edilizie,
compreso 'abbattimente forfettaric del 15% dowuto all’esistenza di wizi
occulll o eventudii onen granvanti sul bbene e non espressamente considerati.

| beni sono statl valutati nello stato in cui si frovanoe.

Loto Ubicagons Viadore df s Salore o wen difr Walore dilocagions Gl posserso pign ong i
Foglio catastone £ mess
T/l
Unico | Appartamento A3 | 8270000 €| 70.000,00 € 200,00 €| plena proprie
e gqaraae O

| presumibili costi per la produzione dell*Attestato di Prestazione
Energetica — APE sono quantificati in €. 500,00.

Non sono dovuti costi per la produzione del Certificate di destinazione
Unoanistica — Cclll.

20. Alle gati:
Fanno parte infegrante della presente relczione di stima del Lotto

unico gli dlegati, che deposito nel PCT secondo guanto previsto nelle
specifiche tecniche:

O1 relazione PE lotto unico 44 20274

02 dllegati PE lotto unico 46 2024

03 relazione senza dati sensibili FE lotto unico 46 2024

04 cllegati serza dafi sensibili PE lotto unico de 2024

05 Visura catastale storica foglio 35 part 2654 sulb 3

06 Visura catastale storica foglio 35 part 2656 sub 4

0/ lspezione ipotecaria Elenco delle note

0% Ispeziones ipotecaria Trascrizione atto di vendita RP 5418-2004
08 Ispezichs ipotecaria lscrizione 2013 RF 772 RG 5130

10 Atto di vendita Trascrizions RP 5418 del 2004

11 Decreto di frasferimento Trascrizione RP 14407 del 2003

12 Nulla Csta 22031964

lspica, 04.12.2024
[LPE

Architetto Anno Fdelio
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