Siato delfo cousain corso per il rifascio

L'immohile risulta in uso alla societ? (D cuisoci sone gli stessi esecutati

BENE N° 6 - FABBRICATO AGRICOLOUBICATO AVITTORIA [RG)- CONTRADAPOZZO
RIBAUDO, FIANOT

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di comodato gratuito.

Stoto deffocousa in corso per il rilascio

L'immohile risulta in uso alla # GGG | c i socisono gli stessi esecutati

BENEN° 7 - TERRENO EDIFICABILEUBICATO AVITTORIA (RG] - CONTRADA POZZ0
RIBAUDO, FIANO T

L'immehile risulta in uso alla # GG | c i socisono gli stessi esecutati

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 4 - FABBRICATO CIVILE UBICATO AVITTORIA (RG) - CONTRADA POZZ0 RIBAUDO,
FIANOT

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di traserizione del
pigneramento;

o Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasituazione della proprieta risulta variata.
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BENEN° 5 - CAFPANNONE UBICATO A VITTORIA[RG) - CONTRADA POZZ0 RIBAUDO, FIANO
g

Per quanto riguarda l'immoebile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento:

o lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasituazione della proprieta risulta variata.

BENE N° 6 - FABBRICATO AGRICOLOUBICATO A VITTORIA (RG) - CONTRADAPOZZ0
RIBAUDO, PIAND T

Per quanto riguarda l'immebile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascerizione del
pignoeramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasituazione della proprietd risulta variata.

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN° 7 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AVITTORIA (RG] - CONTRADA POZZ0
RIBAUDO, PIANOD T

ART.38 Zone D2

NUOVE ZONE PER INSEDIAMENTI INDUSTRIALI

Nell'ambito delle zone D2 é consentito l'insediamento di stabilimenti industriali e delle relative aree ed
impianti di servizio; sone inoltre ammesse aree ed impianti per le attivitd di autotrasporto, di
interscambio, di deposito, per le attivitd espositive e di vendita all'ingrosso di prodotti semilavorati e
finiti per 'edilizia e l'agricoltura nonché macchine ed attrezzature perla produzione, per il movimento,
per lo scavo e per il trasporto pesante; sono inoltre ammesse le attivitd produttive altrove nocive o
moleste e i depositi di prodott chimici per l'industria e per l'agricoltura, di combustibile, di gas in
hombele, purché vengano rispettate le norme di legee, per 1a sicurezza ed i relativi impianti vengano
opportunamente isolati, protettl e sorvegliat; sono in ogni caso vietati gli insediamenti di attivita
lavorative moleste, dannose o inquinanti, che non diano sufficiente garanzie-di ottemperanza ai
requisiti minimi di accettabilitd previste dalle norme vigenti.

Nell'ambito delle zone D2 sono indicati nelle tavoledel PRG i comparti preferenziali per le attivita di
interscambio, di deposito e di autotrasporto.

Nell'ambito delle zone D2 non & consentito edificare residenze, eccetto eventuali alloggi per il
personale

di custedia con una superficie utile abitabile non superiore a mg 95,00; detta residenza deve essere
disposta

in modo da garantire le migliori condizioni ambientali ed igieniche, con esclusione di locali cantinati o
semicantinati o soffitte,

L'edificazione delle zone D2 & subordinata alla approvazione del piano particolareggiato o del piane di
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lottizzazione convenzionate estese ad un'area non inferiore a ettart 1,00, redatto seconde le
prescrizioni di
cui al 4° e 5°comma del successivo art. 39 delle presenti norme relativo alla zona D3.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 4 - FABBRICATO CIVILE UBICATO AVITTORIA (RG) - CONTRADA POZZD RIBAUDO,
PIANOT

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vinceli artistic, storici o alberghiert. Non sone presenti diritt demaniali o usi civici.
L'immebile non risulta agibile.

L'immohile risulta costruito in parte in epoca antecedente il 1° Settembre 1967, in parte & stato
ampliato ed e stato presentato condono edilizio ai sensi della L.R. 47/85 prot. 64914/86, non ancora
approvato.

Certificazioni energetichee dichiarazioni i conformila

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste |a dichiarazione di conformitddell'impianto elettrico.

Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENEN® 5 - CAPANNONE UBICATO A VITTORIA [RG) - CONTRADA POZZ0O RIBAUDO, FIANO
i

L'immohbile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoeli artisticy, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immebile non risulta agibile.

Il fabbricato ad uso agricolo, in parte é stato presentato condono edilizio L 724 /94 prot. 14273/95 che
riguarda il corpo ufficio, la restante parte, costituita dal capannone e dalle celle frigo, sono stati
realizzati in assenza di autorizzazione edilizia

Certificazioni energetiche e dichiarazioni of conformitd

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
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e Non esiste |a dichiarazione di conformitddell'impianto elettrico.
s Non esiste |a dichiarazione di conformitadell'impianto termico.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENEN® 6 - FABBRICATO AGRICOLOUBICATO AVITTORIA (RG)- CONTRADA POZZO0
RIBAUDO, FIANOT

L'immohbile non risulta regolare per la legee n® 47 /1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967.
Non sone presenti vineoli artisticl, storici o alberghieri. Non sone presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni i conformild

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
s Norn esiste la dichiarazione di conformitddell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformitadell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformitddell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi corrisponde alla planimetria catastale depositata pressoe 'Agenzia delle Entrate

LOTTO 3

Il lotte & formato dai seguenti beni

* BeneN” 8- Terrenc ubicate a Vittoria (RG] - contrada fanello

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta chela documentazione di cuiall'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immohile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

CONSISTENZA
Destimazione Superticie Sup erficie Coefficiente Superticie Altezza Piano
Metta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo 20700,00 mg 2070000 mg 1,00 20700,00 mg 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 20700,00mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Sup erficie convenzionale complessiva: 20700,00mg
I beni non sone comedamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto texreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Fo glio Part Sub. Porz. Zona Qualita (lasse Sup erficie Re ddito Reddito Graffato
Cenis. haareca dominicale agravio
103 41 Vigneto 4 04230 15,29 14.2
103 42 Vigneto 4 04830 1746 16,21
22
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103 43 Vigneto 3 04140 28,86 16,04

103 159 Vigneto 3 02010 14,01 7,79

103 161 Seminativo 2 0.23.90 1543 4,04
arborato

103 215 Seminativo 3 oiz.in 6,25 1,87
arborato

103 216 Vigneto ] oig.on 1318 7,32

STATQ CONSERVATIVO

Sul terreno e stato impiantato un impianto serricolo della superficie complessiva di mq 14000, con
invaso di raccoltaacqua piovana, impianto di fertirrigazione, caldaia per il riscaldamento delle serre.

STATQ DI OCCUPAZIONE

L'immohile risulta occupato da terzi con contratte di comoedate gratuito.

Sioato deffo cousa in corso per if rifascio

L'immobile risulta in uso alla 4G | c i socisono gli stessi esecutati

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

La situazione della proprietd risulta variata.

NORMATIVA URBANISTICA

ART.44 ZT.O"E”
ZONAPREVALENTEMENTE DESTINATA AGLIUSI AGRICOLI
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La zona territoriale omogenea “E" comprende le parti del territorio suburbane ed extraurbane
prevalentemernte

destinate agli usi agricoli. Nella zone “E” sono ammessi, previo rilascio di singola concessione edilizia, i
seguenti interventi di nuova edificazione:

a) 'edificazione di abitazioni senza vincoli tipologici precostituiti, con densita fondiaria massima pari
me/mq 0,03; altezza massima ml 8,00 e non pit di due piani fuori terra e comungue nel rispetto di
quanto

disposto dal D.M. LL.PP. 16.01."96; i distacchi minimi degli edifici dai confini sarannoe pari a ml 6,00.

Gli edifici di norma avranno il piano di calpestio del pianoe terreno sopraelevato rispetto al piano di
campagna

o rispetto al marciapiede di almeno cm 50; il volume edificato corrispondente a detto zoccolo di
sopraelevazione pud essere escluso dal contegei dei volumi edificati ai fini del calcolo della relativa
cubatura.

Nel volume edificabile non sono al pari comprese le parti corrispondenti a spazi coperti ma lasciati
aperti, quali portici, logge, etc.;

b} la costruzione di edifici rurali quali stalle, impianti per gli allevamenti intensivi, fienili, silos,
magazzini, depositi

ed altri complessi tecnici connessi alla conduzione del fondo, con vincole permanente della
destinazione

d'uso deisingoli fabbricati e degli impianti;

c) la costruzione di impianti o manufatti edilizi destinati alla lavorazione e alla trasformazione dei
prodetti

agricoli e zootecnici e allo sfruttamento a carattere artigianale delle risorse naturali presenti nella
zona secondo

le seguenti prescrizioni:

- rapporto di copertura non superiore a un decimo dell'area di proprietd proposta per l'insediamento;

- distacchi tra fabbricati o impianti non inferiore a ml 20,00;

- distacchi dai cigli stradali non inferiori a quelli fissati dallart.26 del D.P.R. 16 dicembre 1992, n° 495;
- parchegg in misura non inferiore ad un quinte dell'area interessata;

- rispetto dalle distanze stabilite dall'art.15 della LR, 12/06/1976, n°78, come interpretato dall'art.2
della L.R.30/04/1991 n° 15;

d] la costruzione di insediamenti industriali nel rispetto di quanto prescritto al punte ¢) del presente
articolo e solo nel caso in cui siano destinati alla lavorazione dei prodotti agricoli o zootecnici e diretti
ad utilizzare risorse naturali, e in ogni caso con un numeroe di addetti non superiore a venti unitd.

Per gli edifici esistenti e dispersi nell'ambito della zona “E" sono consentiti, previc rilascio di singola
concessione edilizia, i seguenti interventi;

- nell'ambito delle aziende agricole i relativi imprenditori a titolo principale possono destinare parte
dei

fabbricati adibiti a residenza ad uso turistico stagionale; a tale fine detti fabbricati possono essere
ampliati fine ad un massimo del 30% della cubatura esistente e cormurique non pit di me 300;

- per gli edifici costruiti prima del 1925 sono ammesse opere di restauro, di ristrutturazione edilizia, di
demolizione e riedificazione nel rispetto delle prescrizioni di cui alla 5° comma dell'art. 26 relativo alle
zone Brc.

- per gli edifici costruiti in data posteriore al 1925, destinati ad abitazioni rurali nonché ad impianti ad
uso agricolo e zootecnico e per gli edifici residenziali che abbiano ottenutoe concessione in sanatoria in
applicazione della legislazione vigente & ammessa la demolizione e la riedificazione mantenendo il
volume

preesistente.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI
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Lo scrivente ha ritenute opportuno procedere alla formazione del seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N 1 - Garage ubicato a Vittoria (RG) - via Banfi n 27, piano Terra

Garage di pertinenza dell' appartamento descritto al bene n 2dimg 102,00

Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 88, Part. 518, Sub. 2, Categoria CoValore di stma del
bene: € 35.700,00

L'immobile viene stimato con il metodo analitico caleolando la superficie convenzionale per il
valore di mercato in riferimento alle fasce OMIdell'Agenzia delle Entrate;

BeneN° 2 - Appartamento ubicato a Vittoria (RG) - via Banfin 25, piano 1-2

Appartamento sito a piano primoe e vanoe lavanderia a piano secondo.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 88, Part. 518, Sub. 3, Ze. 1, Categoria A3Valore di stima
del bene: € 56.832,00

L'immobile viene stimato con il metodo analitico calcolandoe la superficie convenzionale per il
valore di mercato in riferimento alle fasce OMIdell' Agenzia delle Entrate;

Al wvalore dell'immobile devono essere detratte le spese per il completamento della
Concessione Edilizia in sanatoria pari ad € 1666,59 , pit interessi di mora a decorrere dal
28/03/2013

Bene N° 3 - Lastrico solare ubicato a Vittoria (RG) - via banfin 25, piane 2

Lastrico solare di pertinenza dell'appartamento descritto al benen 2

Identificato al catasto Fabbricati - Feg. 88, Part. 518, Sub. 4, Categoria F5Valore di stima del
hene; € 7.266,00

L'immaebile viene stimato con il metode analitico caleolande la superficie convenzionale per il
valore di mercato in riferimente alle fasce OMI dell'Agenzia delle Entrate;

Trattandosi di lastrico solare viene calcolate 1/5 dell' edificio.

Identific ativo Superficie Vabre unitario Vabre Quotain Totale
COXpO convenzionale comple ssivo vendita
Bene N1 - Garage 102,00 g 350,00£ fmg € 35.700,00 100,00 £ 35.700,00
Vittoria (RG] - via
Banfin 27 ,piano
Terra
Bene N 2 - 94,72 mq 600,00 € frag £ 500.832,00 100,00 £ 0h.832,00
Appartamento
Vittoria (RG] - via
Banfin 25,pano 1-2
Bene W' 3 - Lastrico 12,11 mq 600,00 € frag £€7,266,00 100,00 € 7.266,00
solare
Vittoria (RG] - via
banfi n 25, plane 2
Valore di stirma! £ 99,795,00
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Valore di stima: €99.798,00

Deprezzamento del 10,00 %

Vofore finole di stimo: € 89.818,20

LOTTO 2

Bene N 4 - Fabbricato civile ubicate a Vittoria [RG) - contrada pozzoe ribaudo, piane T

Casa di civile abitazione, limitrofa a fabbricato per uso agricolo

Identificate al eataste Fabbricati - Fg. 85, Part. 531, Sub. 2, Zc. 1, Categoria AdValore di stima
del berie: € 31.112,00

L'immobile viene stimato con il metodo analitico caleolando la superficie convenzionale per il
valore di mercato in riferimento alle fasce OMI dell' Agenzia delle Entrate;

Bene N° 5 - Capannone ubicate a Vittoria (RG] - contrada pozzo ribaudo, pianot

Capannene ad uso agricolo

Identificato al catasto Fabbricati - Feg. 85, Part. 531, Sub. 1, Zc. 1, Categoria D10Valore di stima
del bene: € 66.000,00

L'immobile viene stimato con il metodo analitico caleolandoe la superficie convenzionale per il
valore di mercato in riferimento alle fasce OMI dell' Agenzia delle Entrate;

Al valore di stima occorre detrarre le spese per la regolarizzazione del capannone, sanabile ai
sensi dell' art. 14 della L.R.16/2016 stimati intorno ad € 4.500,00.

Bene N° 6 - Fabbricate agricelo ubicato a Vittoria (RG] - contrada pozzoe ribaude, piano t
Fabbricato ad uso agricolo

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 85, Part. 832, Sub. 1, Zc. 1, Categoria D10Valore di stima
del bere: € 22.500,00

L'immobile viene stimato con il metodo analitico caleolando la superficie convenzionale per il
valore di mercato in riferimento alle fasce OMIdell' Agenzia delle Entrate;

Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicato a Vittoria (RG] - contrada pozzo ribaudo, piano t
Terreno edificabile ricadente in zona "D2" del vigente Piano Regolatore Generale.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 85, Part. 833, Qualita Serra - Fg 85, Part. 835, Qualita Serra -
Fg. 85, Part. 831, Qualita SerraValore di stima del bene: € 608.868,00

L'immaobile viene stimate con il metodo analitico, 1a caleolande 1a superficie dell'intere lotto
esclusi i fabbricati e le loro pertinenze, considerando il valore unitario di € 80/mq di
riferimento dall'Agenzia delle Entrate della zona, deprezzata del 35% a causa della maneanza
di opere di urbanizzazione primaria, pertanto si determina il valore unitario di € 52 /mq.

Identific ative Superficie Yalore unitario Yabre Quotain Totale
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COTpo

convenzionale

comple ssivo

vendita

EBene N 4 -
Fabbricato civile
Vittoria (RG] -
confradapozzo
ribaudo,piano T

7778 mg

400,00€/mg

€ 31.112,00

100,00

£ 3111200

Bene N5 -
Cappannone
Vittoria (RG] -
contradapozzo
ribaudo, plano t

352,08 mg

ZO000 €ty

€ 70416,00

100,00

€ 66,000,000

Eene N6 -
Fabbricato agricolo
Vittoria (RG] -
contradapozzo
ribaudo, plano £

150,00 mg

150,00€/mg

€ 22,500,00

100,00

£ 22.500,00

Bene W' 7 - Terrena
edificabile

Vittoria (RG] -
contradapozzo
ribaudo, plano t

1170900 myg

5200 &/mq

€ 60886300

100,00

£ 608.8658,00

Valore di stima:

£ 728480,00

Valore di stimea: € 728.480,00

Deprezzamento del 10,00 %

Vofore finale di stimo: € 655.63 2,00

LOTTO 3

s BeneN®B- Terrenc ubicate a Vittoria (RG] - contrada fanello

Terreno agricolo con impianto serricolo
Identificato al catasto Terreni - Fg. 103, Part. 41, Qualitd Vigneto - Fg. 103, Part. 42, Qualita
Vigneto - Fg. 103, Part. 43, Qualitd Vigneto - Fg. 103, Part. 159, Qualitd Vigneto - Fg. 103, Part.
161, Qualitd Seminative arborato - Fg 103, Part. 215, Qualitd Seminative arborate - Fg 103,

Part. 216, Qualitd VignetoValore di stima del bene: € 103.500,00

L'immobile viere stimato con metodo analitice, facendo la media tra 1] valore di mercato det
terreni agricoli con impianti serricoli pari ad €8/mq deprezzato del 30% per

[dentificativo Superficie Valore unitario Vabore Quotain Totale
COYpO convenzionale coxple ssivo vendita
Eene W' 8 - Terreno 2070000 mg 200€/mg € 103.500,00 100,00 £€103.500,00
Vittoria (RG] -
contradafanells
Valore di stima £€.103.500,00
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Valore di stima: € 103.500,00

Deprezzamento del 10,00 %5

Valore finole di stima: €93.150,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 8.V, e resta a
disposiziene per eventuali chiarimenti.

Vittoria, i 05/10/2018

L'Espertoex art. 568 c.p.c.
Geom. Distefano Fabio

ELENCO ALLEGATI:

v N° 3 Foto - foto
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Garage ubicato a Vittoria (RG) - via Banfi n 27, piano Terra
Garage di pertinenza dell' appartamento descritto al bene n 2di mg 102,00
Identificatoal catasto Fabbricati - Fe. 88, Part. 518, Sub. 2, Categoria Co

BeneN° 2 - Appartamente ubicate a Vittoria (RG) - via Banfin 25, piano 1-2
Appartamento sitc a piane primo e wvano lavanderia a piane  secondo.
Identificatoal catasto Fabbricati - Fg. 88, Part. 518, Sub. 3, Zc. 1, Categoria A3

BeneN® 3 - Lastrico solare ubicatoa Vittoria (RG) - via banfin 25, piano 2
Lastrico  solare  di  pertinenza dell'appartamente  deseritte al  bhene n 2
Identificatoal catasto Fabbricati - Fe. 88, Part. 518, Sub. 4, Categoria F5

Prezzo base d'asta: € 89.818,20

LOTTO 2

Bene N° 4 - Fabbricato civileubicate a Vittoria (RG] - contrada pozzo ribaudo, piano T
Casa di  civile  abitazione, limitrofa a  fabbricate per use  agricolo
Identificatoal catasto Fabbricati - Fg. 85, Part. 531, Sub. 2, Zc. 1, Categoria Ad

Bene N° 5 - Capannone ubicate a Vittoria (RG) - contrada pozzo ribaudo, piano t
Capannone ad uso agricolo
Identificatoal catasto Fahbricati - Fe. 85, Part. 531, Sub. 1, Ze. 1, Categoria D10

Bene N 6 - Fabbricato agricolo ubicato a Vittoria (RG] - contrada pozzo ribaudo, pianot
Fabbricato ad uso agricolo
Identificatoal catasto Fahbricati - Fe. 85, Part. 832, Sub. 1, Zc. 1, Categoria D10

Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicato a Vittoria (RG) - contrada pozzo ribaudo, piano t

Terreno edificabile ricadente in zona "D2" del vigente Piano Regolatore Generale.
Identificato al cataste Terreni - Fg. 85, Part. 833, Qualitd Serra - Fg. 85, Part. 835, Qualitd Serra -
Fg. 85, Part. 831, Qualita Serra
Destinazione urbanistica: ART. 38 Zone D2 NUOVE ZONE PER INSEDIAMENTI INDUSTRIALI
Nell'ambito delle zone D2 é consentito l'insediamento di stabilimenti ind ustriali e delle relative
aree ed impianti di servizio; sono inoltre ammesse aree ed impianti per le attivitd di
autotrasporto, di interscambio, di deposito, per le attivitad espositive e di vendita all'ingrosso di
prodotti semilaverati e finiti per I'edilizia e 'agricoltura nonché macchine ed attrezzature per
la produzione, per il movimento, per lo scave e per il trasporte pesante; sono inoltre ammesse
le attivitd produttive altrove nocive o moleste e i depositi di prodetti chimici per I'industria e
per 'agricoltura, di combustibile, di gas in bombole, purché vengano rispettate le norme di
legee, per la sicurezza ed i relativi impiant vengane opportunamente isolati, protetti e
sorvegliati; sono in ogni caso vietati gli insediamenti di attivitd lavorative moleste, dannose o
inquinanti, che non dianc sufficiente garanzie di ottemperanza ai requisiti minimi di
accettabilitd previste dalle norme vigenti. Nell'ambito delle zone D2 sono indicati nelle tavole
del PRG i comparti preferenziali per le attivita di interscambio, di deposito e di autotrasporto.
Nell'ambito delle zone D2 non & consentito edificare residenze, eccetto eventuali allogei per il
persenale di custodia con una superficie utile abitabile nen superiore a mg 95,00; detta
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residenza deve essere disposta in modo da garantire le migliori condizioni ambientali ed
igeniche, con esclusione di locali cantinati o semicantinati o soffitte. L'edificazione delle zone
D2 & subordinata alla approvazione del piano particolareggiato o del piano di lottizzazione
convenzionato esteso ad un'area non inferiore a ettari 1,00, redatto seconde le prescrizioni di
cuial4® e 5° comma del successivo art. 39 delle presenti norme relative alla zona D3.

Prezzo bose d'osto; € 655.632,00

LOTTO 3

Bene N® B - Terreno ubicate a Vittoria (RG) - contrada fanello

Terreno agricolo con impiante serricolo
Identificato al catasto Terreni - Fg. 103, Part. 41, Qualitd Vigneto - Fg. 103, Part. 42, Qualita
Vigneto - Fg. 103, Part. 43, Qualitd Vigneto - Fg. 103, Part. 159, Qualitd Vigneto - Fg. 103, Part.
161, Qualitd Seminativo arborato - Fg. 103, Part. 215, Qualita Seminative arborate - Fg 103,
Part. 216, Qualitd Vigneto
Destinazione urbanistica: ART. 44 Z.T.0 "E" ZONA PREVALENTEMENTE DESTINATA AGLI USI
AGRICOLI La zona territoriale omogenea “E” comprende le parti del territorio suburbane ed
extraurbane prevalentemente destinate agli usi agricoli. Nella zone “E" sono ammessi, previo
rilascio di singola concessione edilizia, i seguenti interventi di nuova edificazione: a)
l'edificazione di abitazioni senza vincoeli tipologici precostituit], con densitd fondiaria massima
pari me/mq 0,03; altezza massima ml 8,00 e non pit di due piani fuori terra e comungue nel
rispetto di quanto disposto dal D.M. LL.PP. 16.01.96; i distacchi minimi degli edifici dai confini
saranno pari a ml 6,00. Gli edifici di norma avranne il piane di calpestic del piane terreno
sopraelevato rispetto al piano di campagna o rispetto al marciapiede di almeno cm 50; il
volume edificato corrispondente a detto zoccolo di sopraelevazione pud essere escluso dal
contegri del volumi edificati ai fini del calcolo della relativa cubatura. Nel volume edificabile
non sono al pari comprese le parti corrispendenti a spazi coperti ma lasciati aperti, quali
portici , logge, etc; b) [a costruzione di edifici rurali quali stalle, impianti per gli allevamenti
intensivi, fienili, silos, magazzini, depositi ed altri complessi tecnici connessi alla conduzione
del fonde, con vincole permanente della destinazione d'uso del singoli fabbricati e degli
impianti; ¢) la costruzione di impianti o manufatti edilizi destinati alla lavorazione e alla
trasformazione dei prodotti agricoli e zootecnici e allo sfruttamento a carattere artigianale
delle risorse naturali presenti nella zona secondo le seguenti prescrizioni: - rapporte di
copertura non superiore a un decimo dell'area di proprietd proposta per l'insediamento; -
distacchi tra fabbricati o impiant non inferiore a ml 20,00; - distacchi dai cigl stradali non
inferiori a quelli fissati dall'art.26 del D.P.R 16 dicembre 1992, n® 495; - parcheggl in misura
non inferiore ad un quinto dell'area interessata; - rispetto dalle distanze stabilite dall'art.15
della LE. 12/06/1976, n°78, come interpretato dall'art.2 della LR 30/04 /1991 n® 15; d) la
costruzione di insediamenti industriali nel rispetto di quanto prescritto al punto c) del
presente articolo e solo nel case in cui siano destinati alla lavorazione dei prodotti agricoli o
zootecnici e diretti ad utilizzare risorse naturali, e in ogni caso conunnumero di addetti non
superiore a venti unitd. Per gli edifici esistenti e dispersi nell'ambito della zona “E” sono
consentiti, previo rilascio di singola concessione edilizia, i seguenti interventi; - nell'ambite
delle aziende agricole i relativi imprenditori a titolo principale possono destinare parte dei
fabbricati adibiti a residenza ad use turistico stagionale; a tale fine detti fabbricati possono
essere ampliati fino ad un massime del 30% della cubatura esistente e comunque ron pit di
me 300, - per gli edifici costruii prima del 1925 sono ammesse opere di restauro, di
ristrutturazione edilizia, di demolizione e riedificazione nel rispetto delle prescrizioni di cui
alla 5° comma dell'art. 26 relativo alle zone Bnc. - per gli edifici costruiti in data posteriore al
1925, destinati ad abitazioni rurali nonché ad impianti ad uso agricolo e zootecnico e per gli
edifici residenziali che abbiano ottenuto concessione in sanatoria in applicazione della
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legislazione vigente & ammessa la demolizione e la riedificazione mantenende il volume
preesistente.

Prezzo base o 'asta; € 93.150,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 351/2017 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0O BASE D'ASTA: € 89.818,20

Eene W 1 =Garage

Ubicazinne: Vittoria(RG) - viaBanfin 27, piano Terra
Diritto reale: Quota
Tipolb gia immobile: Garage Superficie | 10200 mg

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg 88, Purt. 518, 5ub,
2, Categoria Ch

D escriziore; Garage di pertinenza dell appartamentodezcrittoalbenen 2dimg 102,00
Vendita soggeita a [VA: N
Continuitd trascriziond |

eXart 2650c.c.;

Stato di occupazione:

Lkcupato daterzi con contratto di comodato gratuito

Bene N 2 =Appartamento

Ubicazinne: Vittoria (RG] - viaBanfin 25, plano 1-2
Diritto reale: Quota
Tipolb gia fimmobile: Lppartamento Superticie | 94,72mg

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. B8, Pirt. 518, 5
3.%.1, Categoria &3

Stato conservativo:

Lirrrnohile necessita di lavori di manitenzione ordinaria, in quanto o ceorre sostituire la pavitnentazione
del bagno e del corridoio, rititeggiareil soffitto eirmuri del corddoioe delle camere daletto

Descrizione: Appartamento zito a plano primo e vano lavanderia apiano zecondo,
Vendita soggetta a IVA: | NUJ
Continuitd trascrizioni sl

eXart 2650¢c.c.;

Stato di occupazione:

Lkcupato daterzl con contratto di comodato gratuito

Bene W' 3 -Lastrico: solare

Ubicazione: Vittoria (RG) - viabanfin 25, piano 2
Diritto reale: Quota
Tipolo gia immobile: Lastricozolare Superficie | 12,11 mqg

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg 88, Purt. 518, 5ub,
4, Categoria F5

Stato conservativo:

| interolastrico solarenecessita del rifacimento dell inpearbilizzazione

Descrizione:

Lastricosolare dipertinenza dell appartamento desoritto al bene n 2
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Vendita soggetta a TVA:

Continuita trascriziond
eXat 2600 cc:

5l

Stato i occupazione:

Lkcupato datersi con contratto di comodato gratuito

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 655.632,00

Bene W' 4 -Fabbricato civile

Lhicazione: Vittoria (RG] - contrada pozzo ribaudo, plano T
Daitto reale: Quota
Tipologia mmobile: Fahbricato civile Superficie | 77,78 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 85, Part, 531, Sub,
271, Categoria A4

Descrizione: Caza di civile abitazione, limitr ofa a fabbricato per uzo agricolo
Vendita soggetta a2 IVA: | [NJ
Continuita trascrizioni 5l

eXart. 2650c.c.:

Stato di occupazione:

Liramobile rizulta oceupatodal debitore ezecutato come abitazione principale

EBene W' 5 =Cap annone

Lhicazione: Vittoria (RG] - contrada pozzo ribaudo, planot
Didtto reale: Quota
Tipologia immobile: Capannone Superficie | 352,08 mg
ldentificatoal catasta Fabbricati - Fg 85, Part. 531, Sub,
1, 70,1, Categoria D10
Descrizione: Capannone ad ugo agricolo
Vendita soggetta aIVA: | [NJ
Continuitd trascrizioni sl
eXart. 26560 c.c.:
Stato di occupazione; Lkcupato datersi con contratto di comodato gratuits
Bene N' 6 -Fabbricato agricok
Ubicazione: Vittoria (RG) - contrada pozzo ribaudo, planot
Diritto. reale: Quota
Tipol gia mmobile: Fabbricato agricolo Superticie | 150,00 myg

Identificataal catasto Fabbricati - Fg. 85, Port. 832, Sub,

1,71, Categoria D10

Descrizione:

Fabbricato aduso agricolo

Vendita soggetta-a TV:

N
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Continuitz trascriziond
eXart 2650c.c:

sl

Stato di oconpazione:

Lkcupato datersi con contratto di cornodato gratuito

EBene W° 7 =Terreno edificabile

Ubicazinne: Vittoria (RG) - contrada pozza ribaudo, planot
Diritto reale; Quota
Tipolbgia immobile: Terreno edificabile Superiicie | 11709,00mg

Identificato al catasto Terren - Fg. 85, Purt. 833,
alitdSerra - Fg 85, Pt 835, Qualit@Serra - Fg. 85,
Art. 531, Qhalit@Serra

D escrizinne:

Terrenoedificabilericadentein zona D2 del wigente Hano Regolatore Generale,

Vendita soggetta a [VA:

N

Stato di occupazione:

Lirnobile risulta inuso all_ cul soci sono gl stesd esecutati

LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 93.150,00

Bene N* 8 = Terreno

Ubicazione: Vittoria (RG] - contrada fanello
Diritto reale: Quota
Tipol gia fimmobile: Terreno Superficie | 20700,00mg

Tdentificato al catasto Terreni - Fg. 103, Part 41,
QualitaVigneto - Fz, 103, Part 42, Qhalit AVigneto - Fg,
103, Part .43, QualitAVigneto - Fg. 103, Part. 159,
QhalitAVieneto - Fz, 103, Part, 161, (halit ASeminativa
arborata - Fg. 103, Part, 215, (halitBSeminative
arborata - Fg 103, Part. 216, QualitAVieneto

Stato conservativo:

Sul terreno Estato iy antato un impianto serricolo della superficle corplessiva di g 14000, con invazo
diraccolta acquaplovanaimpianto di fertirrigaziones, caldaia per il rizcaldamento delle zerre

Descrizione;

Terreno agricolo conimpianto serricolo

Vendita soggetta a IVA:

INJ

Continuita trascrizioni
eXart. 2650 c.c.:

sl

Stato di occupazione:

Lkcupato daterzi con sontratto di comodato gratuito
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