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RELAZIONE DI STIMA PER ESECUZIONE IMMOBILIARE 223/2023

LOTTO UNICO

GIUDICE ESECUTORE: Dott. Gilberto Orazio Rapisarda

NUMERO DI RUOLO: 223/2023

CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO: Ing. Giacomo lozzia, iscritto all’Ordine
degli Ingegneri della Provincia di Ragusa al n® 1162. Studio professionale a
Modica in Via Cornelia 45 (Palazzo Cosmo 2).

CUSTODE GIUDIZIARIO: Dott. Emauele Muriana, Studio professionale a

Modica, Via Martino Spanzotti 3

PARTE RICORRENTE (R
PARTE RESISTENTE : (S

1 - PREMESSA

lo, sottoscritto Ing. Giacomo lozzia, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di
Ragusa al n.1162, secondo quanto disposto dal Giudice Esecutore Dott. Gilberto Orazio
Rapisarda in merito all’esecuzione immobiliare n.223/2023, ho ricevuto l'incarico di
stima degli immobili di seguito indicati, comprendenti le prestazioni riportate nel

verbale di conferimento.

2 - OPERAZIONI ESEGUITE DAL C.T.U.
Lo scrivente ha effettuato le necessarie ricerche, consultazioni e visure varie.
Previo avviso alle parti, lo scrivente da inizio alle operazioni peritali unitamente al

Custode Giudiziario, accendendo ai luoghi, effettuando gli opportuni rilievi di rito.

3 — IDENTIFICAZIONI DEI BENI OGGETTO DI STIMA LOTTO UNICO

Il bene immobile oggetto di stima della presente & un locale artigianale sito in Via
Paestum 87 a Ragusa, Primo Piano sottostrada, catastalmente censita nel Catasto
Urbano del Comune di Ragusa al Foglio A99, Particella 498, Subalterno 21, categoria

catastale D/7, consistenza 504 m2.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




3.1 - ATTO DI PROVENIENZA

La parte resistente acquisisce il bene immobile in oggetto tramite SENTENZA (ATTO
DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA) del 04/05/2023 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA
Sede RAGUSA {RG) Repertorio n. 3204 - ORDINANZA TRASLATIVA Trascrizione n.6673.
3.2 - QUOTE DI PROPRIETA’

La parte resistente & proprietaria del lotto per una quota pari al 1000/1000.

3.3 - PROVENIENZA VENTENNALE

Si & proceduto alla verifica della continuita nel ventennio, ricostruendo quanto segue
(dal piu recente al meno recente):

1. Anno 2023 - SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA) del 04/05/2023
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA; proprietario (NN ( CF
(CTDGNNBIAOLH163L)

2. Anno 2003 - Atto del 24/01/2003 Pubblico ufficiale ZICHICHI MARCELLO Sede
RAGUSA (RG) Repertorio n. 67165 — COMPRAVENDITA; proprietario -
INTERNATIONAL DI CAT~UDELLA GIOVANNI E GIBALDI SIMAONA S.N.C (CF
01202660880)

3. Anno 2002 — Atto del 15/02/2002 Pubblico ufficiale M. ZICHICHI Sede RAGUSA
(RG) Repertorio n. 58144 - UR Sede RAGUSA (RG) Registrazione n. 407 registrato

in data 01/03/2002 — COMPRAVENDITA; proprietaridii
@D (cri

4 — DESCRIZIONE ANALITICA DEGLI IMMOBILI - LOTTO UNICO
4.1 — CARATTERISTICHE GENERALI
Immobile adibito a Locale Artigianale, posto al Primo Piano sottostrada di un palazzo
inserito in un’area densamente edificata con fabbricati della stessa tipologia edilizia.
L'immobile si trova in una zona periferica della citta di Ragusa, vicino allo stadio Aldo
Caccamo.
Principali caratteristiche strutturali ed estetiche dell’'unitd immobiliare oggetto della
presente:

e Struttura portante intelaiata con pilastri e relative travi in cemento armato piu

solaio in laterocemento;

¢ Tamponamenti esterni in mattoni forati;
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¢ Tamponamenti interni sia in mattoni forati intonacati sia in cartongesso;
¢ Controsoffitto in cartongesso;
e Consistenza di 504 m? circa;
Il locale & costituito da un lungo corridoio all’ingresso (circa 49m?) che porta a tutti gli
altri vani, costituiti da:
e Primo ufficio, circa 31m?;
e Secondo ufficio, circa 41m?;
¢ Un grande vano con finestre che puo essere adibito alla produzione di prodotti
vari, circa 182m?%;
e Wc annesso al vano precedente, completo di bagni divisi per genere, circa 13m?;
¢ Un grande magazzino senza finestre, circa 157m?;
¢ Infissi esterni in alluminio (si segnalano punti in cui gli stessi non garantiscono la
perfetta tenuta all’aria e all’acqua);
¢ Porte interne in legno compensato;
¢ Pavimentazione interna in ceramica tranne che negli uffici dove si segnala la
presenza di laminato in legno compensato (danneggiato da infiltrazioni).
In generale la fattura delle rifiniture interne e degli impianti rispecchia I'edilizia degli
anni 2000. L'immobile & posto ad angolo, con circa 1/3 delle pareti perimetrali
finestrate, infatti tutti gli ambienti, ad esclusione dei wc e del magazzino, sono
abbastanza luminosi. L'altezza interna & congrua alla destinazione d’uso di locale
artigianale. Al momento del sopralluogo I'immobile presenta diverse manifestazioni di
infiltrazione che necessitano di interventi di risanamento, nello specifico il magazzino e i
locali we hanno bisogno di interventi di ristrutturazione: la sensazione personale & che il
locale sia stato soggetto ad allagamento.
Le condizioni generali sono quasi sotto la soglia minima per la normale fruizione dei
locali artigianali: IL LOCALE DEVE ESSERE RISTRUTTURATO.
4.2 — CLASSE ENERGETICA
La produzione dell’A.P.E. & a carico dell’aggiudicatario del Lotto. Come da circolare del
18/11/2021 del Tribunale di Ragusa, nella presente si quantificheranno i costi per la
redazione dell’A.P.E. e del libretto dell'impianto (necessario al fine del deposito
dell’A.P.E. presso il catasto energetico regionale) come da indicazioni del tribunale.

Queste spese verranno poi detratte dal valore finale dell'immobile.
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4.3 — CONFORMITA’ URBANISTICA E AGIBILITA’ DELLO STABILE

il CTU ha personalmente eseguito 'accesso agli atti presso il comune di Ragusa per
reperire copie della documentazione che attesti la conformita urbanistica e I'agibilita. E
stato ritrovato quanto riportato in seguito:

1. Concessione Edilizia 140/95 rilasciata dal Comune di Ragusa in data 24/03/1995
con cui & stato edificato I'edificio di cui fa parte 'unita immobiliare oggetto di
esecuzione;

2. Concessione Edilizia 285/98 (in variante alla precedente di cui al punto 1)
rilasciata dal Comune di Ragusa in data 12/10/1999;

3. Autorizzazione edilizia AP/239/2002

lo scrivente, durante il sopralluogo, ha accertato le seguenti difformita rispetto alla
planimetria depositata presso il comune di Ragusa:

1. Il grande ufficio entrando a destra e stato diviso in due uffici;

2. Nel corridoio, che disimpegna l'intero immobile, sono state create due piccole
rientranze

3. Nel magazzino, alla fine del corridoio, & stato creato un piccolo ripostiglio;

4. |l taglio dei servizi igienici & diverso.

In generale non sono difformita importanti ma, a prescindere, devono essere
regolarizzate tramite opportuna pratica presso il Comune di Ragusa.
4.4 — CONFORMITA’ CATASTALE

Fatte le dovute ricerche, posso dire che I'immobile & catastalmente conforme.

5 — DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO - LOTTO UNICO

Il valore di mercato del lotto sara determinato tramite il metodo della Stima Sintetica
Comparativa, tramite la quale si arriva a formulare un valore di stima scomponendo il
singolo bene nelle sue parti ed analizzandole in base allo stato di conservazione,
all’epoca di costruzione ed agli impianti tecnologici e rifiniture varie presenti.

Valutando gli attuali prezzi di mercato, considerando l'ubicazione dellimmobile, le
caratteristiche interne ed esterne, gli impianti tecnologi sia presenti che non, da indagini
ho personalmente riscontrato che il valore attuale dell'immobile in oggetto oscilla tra

300,00Euro/m? e 750,00Euro/m? (fonte Banca delle quotazioni immobiliari, Agenzia
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delle Entrate e ricerche personali): si assume cosi un valore pari a 500,00Euro/m?, a

causa delle condizioni in cui versa I'immaobile.

DESTINAZIONE | ALIQUOTA | COEFFICIENTI | SUPERFICE VALORE
D'USO [Euro/m?] DI RIDUZIONE | LORDA [m?] PARZIALE
LOCALE

A C IANALE 500,00 1,0 504,0 252.000,00 €

VALORE TOTALE PER DESTINAZIONE USO 252.000,00 €

6 — DETERMINAZIONE SPESE SCATURITE DAL PRECEDENTE PUNTO 4
6.1 REDAZIONE APE

REDAZIONE APE VALORE PARZIALE

PARCELLA TECNICO ABILITATO (IVA COMPRESA)
PER REDAZIONE APE

LIBRETTO DELL'IMPIANTO

SPESA TOTALE 500,00 €

6.2 REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA DELL IMMOBILE:

PRATICA ROGOLARIZZAZIONE URBANISTICA VALORE PARZIALE

PARCELLA TECNICO ABILITATO (IVA COMPRESA) 2.000,00 €
SPESE PRATICA 400,00 €
OBLAZIONE ART. 37 1.000,00 €

SPESE TOTALE 3.400,00 €

QUINDI LE SPESE TOTALI DA SOTTRARRE AL VALORE STIMATO SONO PARI A:

SPESE DI CUI AL PUNTO VALORE PARZIALE
6.1 500,00 €
6.2 3.400,00 €

VALORE TOTALE 3.900,00 €

7 — CONCLUSIONI - LOTTO UNICO

Locale artigianale sito in Via Paestum 87 a Ragusa, Primo Piano sottostrada,
catastalmente censita nel Catasto Urbano del Comune di Ragusa al Foglio A99, Particella
498, Subalterno 21, categoria catastale D/7, consistenza 504 m?.

Il valore definitivo dell'immobile & dato dal valore stimato meno le spese calcolate. Si

applica poi I'abbattimento del 15%, cioé:
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DESCRIZIONE ' VALORE PARZIALE
VALORE LORDO STIMATO DI CUI AL PUNTO 5 252.000,00 €
SPESE LORDE STIMATE DI CUO AL PUNTO 6 3.900,00 €
VALORE IMMOBILE 248.100,00 €

VALORE DELL'IMMOBILE ABBATTUTO DEL 15% 210.885,00 €

VALORE FINALE DELL'IMMOBILE

ARROTONDATO 211.000,00 €

Quindi, il valore definitivo dell'immobile & pari a 211.000,00 Euro.
Ritenendo di aver adempiuto in maniera esaustiva l'incarico affidatomi, mentre rimango

a disposizione di ogni eventuale chiarimento che si renda necessario, rassegno la

presente relazione peritale.

Ragusa, 1 13/05/2024

ICTU

(Ing. Giacomo lozzia)

6
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Siallegano alla presente:

1. Visura catastale
Planimetria catastale
Relazione fotografica

Schema Riepilogativo (scheda sintetica e scheda immobile)

LA

Visure Ipotecarie

I1CTU

(Ing. Giacomo lozzia)

fof 1ezia
RCOESO i

[ VO roie2 /7~
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ALLEGATO 1

5
;m:nr zia {g‘?g

«mmntrate <
Data: 21/12/2023
B= —5., . Ora: 15:04:23
Direzione Provinciale di Ragusa Numero Pratica: T308470/2023
Ufticio Provinciale - Territorio Pag: 1- Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1980 al 21/12/2023

ﬁh Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazicni riportate negli atti del catasto al 21/12/2023
Dati identificativi: Comune di RAGU 8A (H1063) (RG)
Sez, Urb, A Foglio 99 Particella 498 Subalterno 21

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Caomune d RAGUSA (H103A) (RG)
Foglio9e Particella 4986

Classamento:

Rendita; Euro 4.515,00

Zona censuaria 1,

Categoria DY

Sez, Urb, A Foglio 99 Particella 498 Subalterno 21
Indirizzo: VIA PAESTUM n, 87 Piano 51

> Intestati catastali

Diritto i, Proprieta' per 14

> Dati identificativi

= dal 20/03/1098 al 15022002 COSTITUZIONE del 26/031968 in atti dal 26/03/1 008
Immobile predecessore (n. C00038.1/1068)
Comune d RAGUSA (H193) (RG)

Sez, Urb AFoglio99 Particella 498 Subalterno 12

= dal 15/02/2002 al 09/07/2003 DIVISIONE del 15/02/2002 Pratica n. 23765 in atti dal
B PR s 15/02/2002 DIVISIONE (n, 471.1/2002)
Comune d RAGUSA (H163) (RG)

Sez, Urk, AFoglio9e Particella 498 Subalterno 20
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Direzione Provinciale di Ragusa
Ufficie Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

= dal 09/07/2003
Immeoebile attuale
Comune d RAGUSA (H103) (RG)
Sez, Urb AFogio9@ Particella 498 Subalterno 21

ALLEGATO 1

Data: 21/12/2023

Ora; 15:04:23

Mumero Pratica; T308470/2023
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 08/ 072003
Pratican, 127478 in atti dal 08072003 MAGAZZINC-
LOCALE ARTIGIAMALE (n, 11700, 1/2003)

> Indirizzo

™ dal 206/03/1905 al 21/12/2001
Immeobile predecessore
Comune d RAGUSA (H103) (RG)
Sez, Urb, AFoglio99 Particella 498 Subalterno 12

VIAPAESTUM n, SNC Piano 51
Partita: 1025130
Busta mod. o8& 33575

M dal 21/12/2001 al 15/02/2002
Immobile predecessore
Comune d RAGUSA (H193) (RG)
Sez, Urb, AFoglio9e Particella 4908 Subalterno 12
VIAPAESTUM n, Sh Piano 51

8 dal 15/02/2002 al 09/07/2003
Immobile predecessore
Comune d RAGUSA (H183) (RG)
Sez, Urb, AFoglio99 Particella 498 Subalterno 20
VIAPAESTUM n. 87 Piano 51

= dal 00/07/2003
Immobile attuale
Comune d RAGUSA (H103) (RG)
Sez, Urb, AFoglio9@ Particella 498 Subalterno 21
VIAPAESTUM n. 87 Piano 51

COSTITUZIONE del 26/03/1968 in atti dal 26/03/1 008
(n. CO0038,1/1968)

ULTIMAZIONE DI FABBRICATO  URBANG © del
214122001 Pratica n. 183808 in atti dal 21/12/2001
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO  URBAMNO  (n
4287.1/2001)

DIVISIOME del 15022002 Pratica n, 23785 in atti dal
15022002 DIVISIONE (n, 471.1/2002)

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 08/07/2003
Pratican, 127478 in atti dal 08072003 MAGAZZINO-
LOCALE ARTIGIAMALE (n. 11700, 1/2003)

> Dati di classamento

= dal 20/03/1098 al 21/12/2001
Immobile predecessore
Comune d RAGUSA (H163) (RG)
Sez. Urb. AFoglio90 Particella 498 Subalterno 12
Categoria Ff4Y, Consistenza 0 m?
Partita: 10251360
Busta mod.58 33575

COSTITUZIONE del 26/03/1998 in atti dal 26/03/1 908
(n. CODD38,1/1068)
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Direzione Provinciale di Ragusa
Ufficie Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

& dal 21/12/2001 al 15/02/2002
Immebile predecessore
Comune d RAGUSA (H103) (RG)
Sez, Urb AFoglio9e Particella 498 Subalterno 12
Rendita; Euro 5.779,15
Rendita: Lire 11.190.000
Zona censuaria 1
Categoria DY

™ dal 15/02/2002 al 00/07/2003
Immobile predecessore
Comune d RAGUSA (H163) (RG)
Sez. Urb, AFoglio90 Particella 498 Subalterno 20
Rendita; Euro 3.111,00
Zona censuaria 1
Categoria Dfg

= dal 090772003 al 19122003
Immobile attuals
Comune d RAGUSA (H103) (RG)
Sez, Urb, AFogio9e Particella 498 Subalterno 21
Rendita; Euro 4. 515,00
ZJona censuaria 1
Categoria DT

£ dal 19/12/2003
Immobile attuale
Comune d RAGUSA (H193) (RG)
Sez, Urb AFogio9@ Particella 408 Subalterno 21
Rendita: Euro 4.515,00
Zona censuaria 1
Categoria DY

ALLEGATO 1

Data: 21/12/2023

Ora; 15:04:23

Mumero Pratica; T308470/2023
Pag: 3 - Segue

ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBAND  del
21122001 Pratica n. 183808 in atti dal 21/12/2001
ULTIMAZIONE DI FABBRICATC  URBAMC - (n,
4287.1/2001)

Annatazioni: classamento e rendita validati

DIVISIONE del 15022002 Pratica n, 23785 in atti dal
15022002 DIVISIONE (n, 471.1/2002)

Annaotazioni: classamento e rendita validati

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 08/07/2003
Pratican. 127478 in atti dal 02072003 MAGAZZINO-
LOCALE ARTIGIAMALE (n, 11700, 1/2003)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (dm.
701/04)

VARIAZIONE del 08/07/2003 Pratican. RGOE3TFEES in
atti dal 18122003 VERIFICATO IL 1441003 Sl
CONFERMA (n. 127478.1/2003)

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di RAGUSA (H163)(RG) Sez. Urb. A Foglio 09
Particella 498 Sub. 12

M dal 26031988 al 15/02/2002
Diritto oi: Proprieta’  (deriva dall'atto 1)

1, COSTITUZIONE  del 26/031908 in atti dal
28/031988 (n, CO0O038.1/1968)

Dati identificativi: Immobile predecessors - Comune di RAGUSA (H103)(RG) Sez. Urb. A Foglio 09

Particella 408 Sub. 20

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ALLEGATO 1

i
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(aﬂntrate {
Data: 21/12/2023
e -, . Ora 15:04:23
Direzione Provinciale di Ragusa Numero Pratica: T308470/2023
Ufficie Provinciale - Territorio Pag: 4 - Fine

Servizi Catastali

& dal 15022002 al 15/02/2002
Diritto ol Proprieta'  (deriva dall'atto 2)

2, DIVISIOMNE del 15/02/2002 Pratica n. 23785 in atti
dal 15/02/2002 DIVISIONE (n, 471.1/2002)

3. Atto del 15/02/2002 Pubblico ufficiale M. ZICHICHI
Sede RAGUSA (RG) Repertorio n. 58144 - LUR Sede
RAGUSA (RG) Registrazione n, 407 registrato in data
01/03/2002 - COMPRAVENDITA Voltura n. 37340.1/2002 -
Pratica n. 78854 in atti dal 14/05/2002

4, Atto  del 24/01/2003 Pubblico ufficiale ZICHICHI
MARCELLO Sede RAGUSAIRG) Repertorion, 87165 -
COMPRAVENDITA Vaoltura n. 5803312003 -Pratica n.
TLOO8 in atti dal 03/04/2003

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di RAGUSA (H103)(RG) Sez. Urb. A Foglio 99 Paricella 408
Sub. 21

&, Atto  del 24/01/2003 Pubblico ufficiale ZICHICHI
MARCELLO Sede RAGUSATRG) Repertorion, 871685 -
COMPRAVENDITA Woltura n, 5803312003 -Pratica n.
TEO88 in atti dal 03/04/2003

&= dal 08072003 al 04052023

1 ¥ o ; ' Nel documento scneo indicati gli identificativi
ijnto SIS pAGEE DR IREMEIDEOE LR allels catastali dell'immobkile criginario dell’attuale

RAGUSA (H183) (RG)
Sez, Urb A Foglio 89 Particella 498 Subalternc 20

> 6. SENTENZA [ATTC DELLAUTORITA' GIUDIZIARIA)
del 04/05/2023 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI
IR ! 171068 RAGUSA Sede RAGUSA (RG) Reperotio n, 8204 -

M dal 04052023 CRDIMNANZA TRASLATIVA Trascrizione n, 8673 1/2023
Diritto di: Proprieta' per 1/ (deriva dall'atto &) Reparto Pl di RAGUSA in atti dal 06/082023

Visura telematica

Trititi speciali: Euro 4,80

! eqenda

a) 07z Fabbricaticostriiti o adattali per speciali esigenze di una attivita™ industriale e nan suscettibili & destinazione
diversa senza radicali trasformazions

b)) Far Unita™ in corso of definizione

c) LB Fabbricali costruiti o adaftali per speciali esigenze of una attivita™ commerciale e nan susceftibilil of
destinazione diversa senza radical frasformazions
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Data: 19/12/2023 - n. T365600 - Richiedente: ZZIGCM

Q

O

Agenzia del Termritorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Ragusa

Scheda n. 1 Scala 1: 200

E S - : ool
Dichiarazione protocoll

Planimetria di u.i.u.in C

o, (00127478 d=l (9/07/2003 1

omune di Ragusa

ALLEGATO £

Via Paestum civ. 87
Identificativi Catastali: Compilata da:
; Azzone Carmelo
Sezione: A
Foglio: 99 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 4838
Subalternc: 21 Prov. Ragusa N. 628

sub. 1

sala riunioni

1 |

\ @ ‘

ufficio |

&

sala lavorazione

Wltima planimetria in atti

Ipa

PIANO PRIMO SOTTOSTRADA

H=3.50

o

disimpegno

a: 19/12/2023 - n. T365600 - Richiedente:m

Totale schede: 1 - Formato di acquisizioRUDIDcazipne-uifficialaadtilse eselusivp personale - € vietata ogni

magazing

T

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/12/2023 - Comune di RAGUSA(H163) - < Sez. urbana A - Foglio 99 - Particella 498 - Subalterno 21 >

VIAPAESTUM n. 87 Piano S1

Lriann
=
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ALLEGATO 4

ALLEGATO N.4
SCHEMA RIEPILOGATIVO
(SCHEDA SINTETICA E SCHEDA IMMOBILE)

SCHEDA SINTETICA
Lotto Unico

Escc. 22372023 (NN
contro (I C.F.: 09966380967

Giudice Dott. GILBERTO ORAZIO RAPISARDA

Custode Giudiziario Dott. EMANUELE MURIANA

Esperto del procedimento: Ing. GTACOMO TOZZIA

Diritto

LLa parte resistente € proprietaria del lotto per una quota pari al
1000/ 1000

Bene

locale artigianale sito in Via Paestum 87 a Ragusa, Primo Piano
Sottostrada.

Ubicazione

Comune di RAGUSA VIA PAESTUM 87
Coord. Geografiche 36,9065545602; 14,71623276

Titolarita

La parte resistente acquisisce il bene immobile oggetto tramite
SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA) del 04/05/2023
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA Sede RAGUSA (RG]
Repertorio n. 3204 - ORDINANZA TRASLATIVA Trascrizione n.
6673.1/2023 Reparto PI di RAGUSA in atti dal 06/06/2023

Provenienza
ventennale

Si € proceduto alla verifica della continuita nel ventennio, ricostruendo
quanto segue (dal piu recente al meno recentej:

1. Anno 2023 - SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA) del
04/05/2023 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA; proprietario
|Giovanni Cataudella [ CF CTDGNN69AOTHIG3L):
2. Anno 2003 - Atto del 24/01/2003 Pubblico ufficiale ZICHICHI
MARCELLO Sede RAGUSA (RG) Repertorio n. 67165 -

COMPRAVENDITA; proprietario TIME: (INTERNATIONAL:
= CAANNL E; GIBALDL SIMAONA) S.N.C

3. Anno 2002 - Atto del 15/02/2002 Pubblico ufficiale M. ZICHICL
Sede RAGUSA (RG) Repertorio n. 581144 - UR Sede RAGUSA (RG)
Registrazione 1n. 407 registrato in data 01/03/2002 -
COMPRAVENDITA; proprietario

Dati Catastali

Catasto Urbano del Comune di Ragusa al Foglio A99, Particella 498,
Subalterno 21, categoria catastale D /7, consistenza 504 mgq.

Lotto

LOTTO UNICO

Occupazione

L’immobile € attualmente occupato dal proprietario

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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ALLEGATO 4

Completezza
documentazione
ex art. 567, c. 2

La documentazione risulta completa e corretta

Irregolarita e Abusi

lo scrivente, durante il sopralluogo, ha accertato le seguenti piccole
difformita planimetriche rispetto a quanto depositato presso il comune
di Ragusa. In generale non sono difformita importanti ma, a
prescindere, devono essere regolarizzate tramite opportuna pratica
urbanistica.

Immobile insanabile

Titolarita Urbanistica

1. Concessione Edilizia 140/95 rilasciata dal Comune di Ragusa in
data 24 /0371995 con cui € stato edificato ’edificio di cui fa parte I'unita
immobiliare oggetto di esecuzione;

2. Concessione Edilizia 285/98 (in variante alla precedente di cui al
punto 1) rilasciata dal Comune di Ragusa in data 12/10/1999;
3.Autorizzazione edilizia AP/239 /2002

Agibilita/ Abitabilita

Spese di
bonifica/smaltimento
cose mobili

Valore di Mercato

248.100,00 €

Valore di Vendita Forzata

211.000,00 €

Valore di Vendita Forzata al
netto delle spese di

smaltimento delle cose mobili
presenti (solo se non

ricompreso nell’abbattimento
del 15%)

Valore del Canone di Mercato

907,20

€./mese

Vendibilita e motivo

Locale artigianale di dimensione consona ad ospitare svariate tipologie
di attivita diverse. Facile da raggiungere e sito in una zona dove € facile
trovare parcheggio. Molto luminoso

Vincoli non ¢i sono vincoli particolari

Edilizia agevolata Il bene non ricade nelle convenzioni di edilizia agevolata

Oneri non vi sono oneri

APE/CDU (gia |La produzione dell’A.P.E. ¢é a carico dell’aggiudicatario del Lotto. Come

detratti dal valore di
stimay)

da circolare del 18/11/2021 del Tribunale di Ragusa, nella presente si
quantificheranno i costi per la redazione del’APE e del libretto
dell’impianto che verranno poi detratti dal valore finale dell’immobile.

Trascrizioni e
Iscrizioni

Iscrizioni

Descrizione del tipo di  [Descrizione del tipo di | Descrizione del tipo

Trascrizioni

— |

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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ALLEGATO 4

sCHEDA IMMOEILE
Lotto UNICO

Descrizione

Locale artigianale zito in Via Paesgtum #7 3 Ragusza, Primo Piano zottoztrads,
cataztalmente cenzito nel CU. di Ragusa al F. A99, P, 495, 3. 21, categoria

catastale D/7, congiztenza 504 mq. Principali caratteristiche strutturali ed
eatetiche dell'unita immobiliare oggetto della presente: Struttura  portante
intelaiata con pilastri e relative travi in cemento armato pin zolaio in

laterocemento. Il locale & cogtituito da un lungo corridoio all'ingregzo [eirca 49maq)
che porta a tutti gli altri vani, costituiti da; Primo ufficio, circa 31mq, Secondo
ufficio, cirea 41mg; Un grande vano con finestre che pud eszere adibito alla
produzione di prodotti vari, circa 182mq; We anneszo al vano precedente, completo
di bagni divizi per genere, circa 13mq; Un grande magazzine zenza finestre, circa
157mq; Infizzi esterni in  alluminio; Porte interne in  legno compenzgato,
Favimentazione interna in ceramica tranne che negli uffici dove 21 gegnala la
pregenza di laminato in legno compensato [danneggiato da infiltrazioni], L'altezza
interna & congrua alla destinazione duszo di locale artigianale, Al momento del
gopralluoge  limmobile prezenta  diverge manifegtazioni di  infiltrazione che
neceazitano di interventi di rizanamento, il magazzinoe e i locali we hanno bizogno
di interventi di ristrutturazions: la zenzazione perzonale & che il locale zia stato
goggetto ad allagamento, Le condizioni generali zono quagi gotto la goglia minima

per la normale fruizione dei locali artigianali: [ LOCALE DEVE ESZEEE
EI=TRUTTUEATO.
Degtinazione immobile
CARATTERISTIC |Acroni SUp. indi  [|2up.
HE e calpestabi|ce Commerc. [m’]
lefm?)
Superficie =1
A 474,29 0,941 o04,00
prifncipale
Superficie SUB
balconi \ \ \
Superficie SUT b
terrazzo ! !
Superficie SUP
pertinenze ) \ !
Superficie :
commerciale  [SUP) my 204,00 ,'.:-”'-:H;'E';I "
Valore di Mercato 248.100,00 € A
Valore di stima di VENDITA | T RTCet
FORZATA SRRy e s AR T
Valore del Canone di Mercato . . o] 3 1
T £ /meze 207,20 e O
(ge richiesto] -
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o ntrate s Ispezione Ipotecaria

Direziore Provifcale di RAGUSA Data 26/04/2024 Ora 17:40:02
Utficio provirciale - Territorio Fag: 1= fegie
Sersizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione 1. T172100 del 26/04/2024

perimmohile

Ri-:l‘ﬂedenta-

Dati della richiesta
Immohile Comune di RAGUSA [RT)
Tipo catasto : Fabbricati
Sezore urbara 4 - Foglio : 99 - Particella 498 - Subalterno 21

Periodo da ispezionare: dal 26,/04/2000 al 26,/04 /2024
Ulterior restrizior;
Periodo da 1speziorare. dal 26/04/2000 al 26,/ 04 /2024

Situazione aggiornamento
Periodo irnformatizzate dal 05/12 /1980 a] 26/04,/2024

Elenco immobili
Comurie di RAGUSA (RG] Catasto Fabbricati

1 Sezioreurbana - Foglio 0099  Particella 00498 Subalterno 0021
Comurie di RAGUSA [R5 Catasto Fabbricati
2 Sezione urbana 4 Foglio 0099 Particella 00498 Subalterno 0021

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIOME del 09/11/2005 - Registro Particolare 10200 Registro Generale 25229
Pubblico ufficiale SIPIONE MICHELE Repertorio 895/366 del 08,/11/2005
[POTECA VOLONTARIA derivarte da CONCESSIONE A GARANZ LA DIMUTUD FOND IARIO

Nota disporiihbile in formate elettrorico

2 ISCRIZIONE del 25/01/2008 - Registro Particolare 368 Registro Gererale 1957
Pubblico ufficiale SERIT S3ICILI4 SPA AGENTE DELLA RISCOSSIONE Repertorio 79815/ 2006 del 07/12/2007
IPOTECA LEGALE derivarte da POTECA LEGALE A1 SENSIDELL'ART. 77 DEL DFR 602/1973
Nota disporibile in formato elettrorico

Documertti successivi correlati:
1. Anmntamione 1, 3702 del 041272023 [CANCELLAZIOME TOTALE)

3, ISCRIZIONE del 22/07/2008 - Registro Particolare 3524 Registro Generale 15175
pubblico ufficiale SERIT SICILIA SPA Repertorio 3206972008 del 21/07/ 2008
IPOTECA LEGALE derivarte da POTECA LEGALE AISENSIDELL'ART 77 DPR 602,73
Nota disporibile in formato elettrorico

4, ISCRIZIONE del 24/11/2008 - Reg;istrl:u Particolare 5693 Registro Gererale 23942

Pubblica uﬂicmll_.)e SERIT SICILI4 ertorio 575 %{2008 del zlrﬁlefzuus. :
ubblicazioneu C|a ad uso esclusivo personalé - e vietata ogni
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Direziore Provifcale di RAGUSA

genzia [

Utficio provirciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immohiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 26/04/2024 Ora 17:40:02

Fag 2 - Segue

Ispezione telematica

perimmaohile

Rin:l']iedenta-

Ispezione r. T172100 del 26/04/2024

14,

hil

IPOTECA LEGALE derivarte da IPOTECA LEGALE AT SENSIDELL' ART 77 DER 602,73
Nota disporibile in formato elettrorico

Dlocumerti successivi correlati:

1. Iscrigone r 5881 del 02/12/2008

[SCRIZIONE del 02/12/2008 - Registro Particolare 5881 Registro Generale 24727
Pubhblico ufficiale SERIT SICILIA SPA Repertoric 57533/2008 del 01/12/2008
IPOTECA LEGALE derivarte da [POTECA LEGALE A1 SENSIDELL'ART 77 DPR 602,73
Nota disporiibile in formato elettrotico

Formalita di riferimento: Iscrizione 1. 5693 del 2008

TRASCRIZIONE del 16/09/2010 - Registro Particolare 10871 Registro Generale 17329
Pubblico ufficiale SERIT SICILIA S.E.A. Eepertorio 31455/2010 del 16/09/ 2010

ATTO ESECUTIVG 0 CAUTELARE - PICGHNORABMENTC ESATTORIALE

Nota disporibile in formato elettrorico

Documerti successivi correlati:
1. Anrotazdone . 2524 del 28/00/2011 [CANCELLAZIOME)

[SCRIZIONE del 20/09/2010 - Registro Particolare 4036 Registro Generale 17520
Pubhblico ufficiale SERIT SICILIA SPA Repertorio 38180/2010 del 15/09/2010
IPOTECALEGALE derivarte da [POTECA LEGALE A1 SENSIDELL'ART 77 DPR 602,73

Nota disporiibile in formato elettrorico

ISCRIZIONE del 13/08/2014 - Registro Particolare 1440 Registro Generale 11152
Pubblico ufficiale RISCOSSIONE SICILIA SPA Repertorio 10081/2013 del 07/08/2014
[POTECA LEGALE derivarte da ISCRIZIONE [POTE CARIA AT SENSIDELL'ART 77 DPR 602,73

Nota disporiibile in formato elettrorico

ISCRIZIONE del 14/04/2015 - Registro Particolare 663 Registro Gererale 4592
Pubblico ufficiale RISCOSSIONE SICILIA SPA Repertorio 8078/2014 del 10,/04/2015
[POTECA LEGALE derivarte da POTECA LEGALE A1 SENSIDELL'ART 77 DPR 602/73

Naota disporibile in formato elettrorico

ISCRIZIONE del 26/11/2015 - Registro Particolare 2291 Registro Generale 16075
Pubblico ufficiale RISCOSSIONE SICILIA SPA Repertorio 18734/2015 del 18/11/2015
IPOTECA LEGALE derivarte da IPOTECA LEGALE A1 SENSIDELL'ART 77 DFR 602,73

MNaota disporiibile in formato elettrorico

TRASCRIZIONE del 22/07/2021 - Registro Particolare 8242 Registro Generale 11973
Pubblico ufficiale UFE, GIUD. TRIBUNALE DI RAGUSA Rep ertorio 999 del 31/05/2021

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - WVERBALE DI P ICHORAWENTO IWOBILI
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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S = ntrate’ Ispezione Ipotecaria
Direziore Provifcale di RAGUSA Data 26/04/2024 Ora 17:40:02
Utficio provirciale - Territorio Pag 3 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immohiliare

Ispezione telematica Ispezione r. T172100 del 26/04/2024
perimmaohile

Richiedente ZZ15Ch

Nota disporiibile in formato elettrorico

12, TRASCRIZIONE del 05/06/2023 - Registro Particolare 6673 Regjstro Generale 9101
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA Repertorio 2204 del 04/05/2023
ATTO GIUD ZIARID - ORD INAMNZA TRASLATIVA

Nota disporibile in formato elettrorico

13, TRASCRIZIONE del 24/10/2022 - Registro Particolare 12706 Registro Generale 17103
Pubblico ufhiciale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DIRAGUSA Repertorio 2599 del 28/09/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - YERBALE DIF IGNORAMENTO IVILIOBILI

Nota disporibile in formato elettrorico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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