ALLEGATO N.4
SCHEDA SINTETICA
Lotto staggito

Eseo. 15822023 cortro: NN @ |

Giudice Dott. Carlo Di Cataldo

Custode Giudiziario Dott./Awv. Giovanna Siciliano

Esperto del procedimento: Agronomo iunior Dott. Fabrizio lurato

Diritto

Diritto di proprieta per 111 per gl immobili censiti in catasto terreni nel
Comune di Ragusa, foglio 344, plle 29 sub. 4 e sub. 6 in Contrada
salnella sn. d roprieta  di

Riunione dirtti per morte usufrutiuanio del 08012022 Riunione di
usufrutto, Voltura n. 2451 172023, Pratica n. RGO49537 in atti dal
140302003,

Diritto di proprieta per 141 per gli immobili censiti in catasto fabbricati nel
Comune di Ragusa, foglio 4 plle 297, 229 2 306 in Contrada

salrella  sn, d iroErieté di r

Diritto di proprietd per 1/2 per limmobile censito in catasto terreni nel
Comune di Ragusa, foglio 344, p lle 304

Diritto ci proprieta per 172
Riunione diritti per morte usufruttuario del 081012022 Riunione di
usufrutto, Voltura n. 2451 52003 Pratica n. RGO 49537 in atti dal
141032023,

Bene

Compendio produttivo d ha 02 are 62 ca 27 costituito da un
allevamento di bovin con annessi fabbricati agricoll, a oggl non Iin
attivita. Un fabbricato adibito a stalla (Sub. &), con paddock intermno e
recirzione In muratura, in parte coperto da tettoia In acciaio, un garage
(Sub. 4) e un magazzino (Sub. B). Stacco di terreno (plla 36} di
pertinenza dlallevamento adibito a paddock esterno, concimaia e
porzione di suclo a seminativo. La plla 304 & adibta a stradella di
ingresso. Stacco di terreno (plle 297 299 307) di ha 02 are 01 c.a. 61
adibito a seminativo, a oggl in affitto ad altra ditta.

La posizione e collinare con giacitura sub-planeggiante, forma in pianta
del lotto regolare. Il lotto & esposto a Sud ed € inserto In un contesto
panoramica e ambientale di pregio, e di forma geometrica regolare, con
terreno attualmente a uso agricolo in costante declivio. |l fondo & servito
da un accesso diretto dalla Via Degli Artigiani 5P 59 n. snc.

Ubicazione

Comune di Ragusa, Via Degl Artigiani S.P. 59 n snc
(Coord Geografiche: (306°58 07577 N, 14°48 44 09" E )
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Titolarita

1) Atto di divisione, a rogito del Motaio dr.Win
in data 03102006, rep.-del JU7 008 trascrtto alla

Conservatoria_del registri immobilian di Ragusa il 22102003 ai
n per la p.lla295 sub. 4 e sub. 6, per la quota indivisa
di 6/9 (sei noni) in piena proprieta e in forza dell'Aflo di donazione, a
rogto del MNotaio dr n N data
03102003, re del 16/072008, trascritto ala Conservatora del
registri immobiliari di Ragusa | 22102003 a n
runione d usufrutto a sequito della morte dell'usufruttuaria

/) Atto di divisione, a rogito del MNotaio dr
in data 0GA0L003, rep. del 16/07/12008 trascntto alla
Conzervatoria _dei registri immobilian di Ragusa il Z21M0/2003 ai
n per la p.lla 306 per la gquota indivisa di 6/9 (sei noni)
in piena proprieta e in forza di titoli in detto atto citati per la quota
indivisa di 39 (tre noni) in nuda propreta in forza del predetto atto di
donazione e per riunione d usufrutto a seguto della morte
dell'usufruttuaria '

3) Atto di divisions, a rogito del Notaio dr. |GGG
in data 0311072003, rep.-del 16/07/2008 trascntto alla

Conzervatoria _dei registri immobilian di Ragusa il Z2M0/2003 ai
n nonché per la p.lla 304 in quota indivisa di 6/18 (sei
diciottesimi) in piena proprieta in forza del predetto atto di
divisione e titoli in detto atto citati e per la quota indivisa di 318
itre diciottesimi) in nuda propricta in forza del predetio atto di
donazione e per riunione di usufrutto a seguito della morte
dell'usufruttuaria '
41 Atto di divisione, a rogito del Motaio dr. — n
in data 0BM0L003, rep. del 16/07/2008 trascritto alla
Conzervatoria del registri immobilian di Ragusa I 221072003 al
n per le p.lle 297,299, 302, per |a quota indivisa di 3/9
itre noni) in piena proprieta e in forza di titoli in detto atto citati e
per la quota indivisa di 6/9 (sei noni) in nuda proprieta in forza
dell'Atto di donazione, a rogito del Motaio dr In
in data 0311072008, rep. del 160712008 trascrtto alla
Conservatoria_dei registri immobilian di Ragusa il 221102003 ai

nr- e per riunione di usufrutto a seguito della morte
dellusufruttuaria
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51 e proceduto alla verfica della continuita nel ventennio anche
mediante la relazione integrativa prodotta, riscontrandone la regolare
continuta, a seguto di donazione ricevita dalla signora ﬁ
B (redre) in forza degli atti pervenuti del 040911961 e
221017, rogati dal Notaio | GGG e della
successione di
vol_.e den. | beni oggetto di procedura sono
pervenuti- all'esecutato_mediante atto di donazione del 2211002003
trascritta al req. gen. e successiva divisione, reg

prezso il Notaio |||

Provenierza wentennale

Catastalmente gl immobili facenti parte del lotto, censiti nel Comune di
Raguse, Sezione Urbana A, nsultano intestatl a

1) Foglio 344, p.Ila 295, Subalterno 4 (Sup. totale m? 27):
Zona censuaria 1, Categoria G/6, Classe 2 Consistenza 23 m?,
Rendita 57 02

Z) Foglio 344, p.lla 295, Subalterno 6:
Zonacensuaria 1, Categoria D10, Classe 2, Rendita 220,00

Catasto terreni censiti nel Comune di Ragusa, intestatl a

3) Foglio 344, p.lla 304 (Sup. totale me 229):
- Qualita seminativo, Classe 5, Superficie m? 229 R.D 035 RA 012
Intestato a:

diritta di proprieta per 112

diritto ¢ proprieta per 112,
4] Foglio 344, plla 306 (Sup. totale m25.837):
- Qualita seminativo, Classe 5, Superficle m? 5837, RD. 904 RA
301
5] Foglio 344, p.lla 297 (Sup. totale m? 1.315):
- Porzione AA, Qualité seminativo arborato, Classe 4, Superficie m?
1184, RD. 336, RA 2 14;
- Porzione AB, Qualita Uliveto, Classe 2, Superficie m? 131, RD. 0,30,
R.A 030
b) Foglio 344, p.lla 299 (Sup. totale m? 14 510):
- Porzione A4, Qualita seminativo, Classe 5 Superficie m? 14245 R.D.
2200 RA T 36,
- Porzione AB, Qualita uliveto, Classe 2, Superficie m? 285, RD. 062,
RA 0GZ
7] Foglio 344, p.lla 302 (Sup. totale m? 4 336):
- Qualita seminativo, Classe 5, Superficie m? 4335, RD. 6,72, R.A
224
Dati catastall conformi al dati indicatt nel pignoramento e quell
aggiornat!

Datl Catastall
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Il Lotto e formato dal seguenti cespiti;

- Fabbricato rurale, pllan 295 sub. 4, Cat. Cio adibito a garage;

- Fabbricato rurale, p.llan 295 sub. b, Cat. DA O adibito a stalla;

- Fabbricato rurale, p llan 295 sub. 6, Cat. D0, adibito a magazzino;
Lotto - Stradella di accesso, p llan 304 di superficie totale di m? 229,00;

- Stacco di terreno, plla n 306, adibito a seminativo con tettala in
acclalo a copertura del paddock interno e tettola in acciaio confinante
conlaplla2% sub. 6, di superficie totale m? 5 837;

- Seminativo, p.lle 297, 299, 302 di superficie totale di m? 20.161,00

Le plle 295, 306 sono di proprieta (1/1) e nella piena disponibilita
dell'esecutato, Sig

La plla 304 (stradella d accesso) € in comproprieta (1/2) con 1| Sig.

ﬁﬂﬁ).

Oceupazione Le plle 297, 299 302 in plena proprieta (1/1 dell’esequtato, 50N0
occupate in forza del

contratto di affitto di fondo rustico del 3 novembre 2022, registrato in
data 0BM11/2022 1l Sig dichiara di accedere al fondi locati
dall'esecitato attraverso una strada poderale confinante a nord-ovest
conla particella 299, del foglio 344 di Ragusa

Completezza La documentazione risulta completa ma non & possibile risalire alla
documentazione ex art. trascrizione di accettazione di tacita eredita per tutte le particelle oggetto
%7, 62 di-procedura (vedi cap. lic).

Il fabbricato rurale adibito a stalla, nel foglio 34, plla 295, =ub 6§
presenta non conformita urbanistica, N quanto allo stato di fatto
limmaobile risulta interessato da modfiche planimetriche che differiscono

dalla planimetria depositata all'lUfig] nico del Comune di Ragusa,
gia oggetto di Sanatoria Edilizia n® rilasciata il 20091999 e con
la planimetria catastale

Irregolarita e Abusi Tettoia in acciaio di mg 180,00 adibita a paddock interno costruita nella

p.lla 306 in adererza al fabbricato adibito a stalla e Tettoia in acciaio di
mg 24,00 ubicata nella p.lla 306 in aderenza conla p lla 295, sub 6.

Mon esiste |la dichiarazione d conformita dellimpianto elettrico del
fabbricati staggiti

Mon esiste la dichierezione di conformita dellimpianto idrico del
fabbricati staggiti.

|l fabbricato rurale adibito a stalla risulta sanabile con nuova procedura
di sanatona presso ['Ufficio Tecnico del Comune di Ragusa,

La tettoia in lamiera di mg 180,00 e la tettoia di mg 24,00, in quanto
fabbricatl a servizio dell'agnooltura, secondo | PRG vigente risultano
sanabil.

Immobile sanabile
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Titolarita Urbanistica

| fabbricati della plla 295, sub 4 e sub 6 adibiti @ garage e magazzino
sono di realizzazione ante 1967 1| Fascicolo visionato presso ['Ufficio
tecnico del Comune di Ragusa risulta carente e non riporta titoll edilizi o

diseqni tecnicl allegati fatta eccezione per una richiesta di Sanatoria
cdive (- - G
Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta relativa alla legittimita del
fabbricati preesistenti, antecedente le leggl urbanistiche:

AgibiltalAbitabilta

Dall'esame del fascicolo consultato presso 'Ufficio Tecnico del comune
di Ragusa, si ravvisa l'inesistenza del certificato di aghilita del cespiti
staggii | fabbricati della plla 295, sub 4 e sub © adibiti a garage e
magazzing sono statl edificatl N epoca immemorabile antecedente le
leggl urbanistiche.

Spese d
bonificalsmaltimento cose
mobili

Monostante la presenza di rifiutl speciall e non, le cose da asportare non
richiedono Il pagamento di ulterion spese d bonifica o asporta, In quanto
inferion e comprese nell'abbattimento del 15%

Divisibilta

La particella 304 del foglio 344 di Ragusa, pignorata per la quota di
112 non risulta comodamente divisibile in quanto adibita a stradella di
accesso agll immobil di diverse ditte

Yalore di Mercato €. 67.000,00
Yalore di Vendita Forzata £. 96.900,00
Yalore di YVendita Forzata al netto

delle spese di smatimento delle '
cose mobili presentl (sclo se non €. 36.900,00
rcompreso  nell’abbattimento  del

15%)

Yalore del Canone di Mencato £ 760,00/mes¢

Yendibilita e mativo

Trattasi di lotto destinato & seminativo e di annessi fabbricati in muratura e
copertura In tegole di coppo siclliana, in ondulato in accialo e in eternit. ||
lotto presenta uno scarso livello di vendibilita a causa dell'accesso e di
pertinenze condivise con alire ditte. [noltre, grava sul lotto il bisogno di
sanare le tettole annesse all'attivita agricola e || fabbricato stesso adibito a
stalla, per la presenza di non conformita riscontrate in sede di sopralluogo.
Altresi, sul lotto ha dintto di accesso un affittuario del fondl locati
dallesecutato 1| guale accede utilizzando la stradella presente nella
particelle 304 e 295 e attraversando le particelle 306 del lotto staggito e le
plle 307, 232 e 234 di altre ditte del foglio 344 di Ragusa

YWinzoli

Dall'analisi del PRG, gl immobil staggli sono softopostt a wingolo
idrogeclogico e a quelll di natura urbanistica ed edilizia del comune d
Ragusa e ricadono in zona denominata "Agricolo produttiva con murl a
seccd’ al sensi dell'art. 48 delle N.T A e all'interno del livello d tutela 2 (PL
78e) del Piano Paesaggistico degli-ambiti regionali 15-16-17 nella provincia
di Ragusa Mon ricadono allinterno del catasto delle aree percorse dal
fuoco.

Mon sono sottopostl a vincoll discendentl da metanodotti, etilenodott), linee
di alta tensione, ecc, o prescrizioni che possano avere significativa
inciderza sulla valutazione del beni.

Edilizia agevolata

|| bene non ricade in tale casistica
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Titolarita Urbanistica

| fabbricati della plla 295, sub 4 e sub 6 adibiti @ garage e magazzino
sono di realizzazione ante 1967 1| Fascicolo visionato presso ['Ufficio
tecnico del Comune di Ragusa risulta carente e non riporta titoll edilizi o

diseqni tecnicl allegati fatta eccezione per una richiesta di Sanatoria
cdive (- - G
Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta relativa alla legittimita del
fabbricati preesistenti, antecedente le leggl urbanistiche:

AgibiltalAbitabilta

Dall'esame del fascicolo consultato presso 'Ufficio Tecnico del comune
di Ragusa, si ravvisa l'inesistenza del certificato di aghilita del cespiti
staggii | fabbricati della plla 295, sub 4 e sub © adibiti a garage e
magazzing sono statl edificatl N epoca immemorabile antecedente le
leggl urbanistiche.

Spese d
bonificalsmaltimento cose
mobili

Monostante la presenza di rifiutl speciall e non, le cose da asportare non
richiedono Il pagamento di ulterion spese d bonifica o asporta, In quanto
inferion e comprese nell'abbattimento del 15%

Divisibilta

La particella 304 del foglio 344 di Ragusa, pignorata per la quota di
112 non risulta comodamente divisibile in quanto adibita a stradella di
accesso agll immobil di diverse ditte

Yalore di Mercato €. 67.000,00
Yalore di Vendita Forzata £. 96.900,00
Yalore di YVendita Forzata al netto

delle spese di smatimento delle '
cose mobili presentl (sclo se non €. 36.900,00
rcompreso  nell’abbattimento  del

15%)

Yalore del Canone di Mencato £ 760,00/mes¢

Yendibilita e mativo

Trattasi di lotto destinato & seminativo e di annessi fabbricati in muratura e
copertura In tegole di coppo siclliana, in ondulato in accialo e in eternit. ||
lotto presenta uno scarso livello di vendibilita a causa dell'accesso e di
pertinenze condivise con alire ditte. [noltre, grava sul lotto il bisogno di
sanare le tettole annesse all'attivita agricola e || fabbricato stesso adibito a
stalla, per la presenza di non conformita riscontrate in sede di sopralluogo.
Altresi, sul lotto ha dintto di accesso un affittuario del fondl locati
dallesecutato 1| guale accede utilizzando la stradella presente nella
particelle 304 e 295 e attraversando le particelle 306 del lotto staggito e le
plle 307, 232 e 234 di altre ditte del foglio 344 di Ragusa

YWinzoli

Dall'analisi del PRG, gl immobil staggli sono softopostt a wingolo
idrogeclogico e a quelll di natura urbanistica ed edilizia del comune d
Ragusa e ricadono in zona denominata "Agricolo produttiva con murl a
seccd’ al sensi dell'art. 48 delle N.T A e all'interno del livello d tutela 2 (PL
78e) del Piano Paesaggistico degli-ambiti regionali 15-16-17 nella provincia
di Ragusa Mon ricadono allinterno del catasto delle aree percorse dal
fuoco.

Mon sono sottopostl a vincoll discendentl da metanodotti, etilenodott), linee
di alta tensione, ecc, o prescrizioni che possano avere significativa
inciderza sulla valutazione del beni.

Edilizia agevolata

|| bene non ricade in tale casistica
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Jneri Mon é stata riscontrata la presenza di oner

APEICDL [gid | fabbricati rurall sono esclusi dall obbligo di dotazione dell attestazione di
detratti dal valore di prestazione energetica (Ape), In quanto nan nguardano gl edifici agricoll o
dimaj rurali non residenziali, sprovvisti di impianti di climatizzazione (articolo 3

comma 3, lettera ¢, del D lgs. 192£2005).
Riguarda 1 terreni agricoll questi non ricadono intale casistica.

Il COU e stato estratto dagh uffici preposti, n® prot. 120091 in data
051012073

| scrizion|

- ISCRIZIONE del 171112017 — Registro Generale n°-Registro

Particolare n°
IPOTECA GIUDIAALE derivante da DECRETO  INGIUNTIVO

richiesto dall’awocato_ Unita negoziali n® 3 per

importo di euro 50.000,00 (sorte capitale di euro 39.360,59) a favore

s o @ Yy della || o - 2 Modica
Trascrizion e |scrizioni

pregiudizievol, Trascrizion

~ TRASCRIZIONE del 17/07/2023 — Registro Generale n° (D |
Registro Particolare n”

Pubblico ufficiale: Avvocato |G d Vodca Repertorio
n ) e 0107003 ATTO GIUDIZIARIO, verbale i

pignoramento immobili a favore della |G TG -

sede
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SCHEDA IMMOBILE
Scheda A
Sub. 6 (Stalla)

Fabbricato rurale censito al Catasto Fabbricati con fini strumentali per
l'agricoltura, Sez. Urb. A, foglio 344, particella n. 295 sub. 6, Categoria D/10
destinato a stalla per I'allevamento di bovini in contrada Salinella Piano T. snc,
nel comune d Ragusa. Numero vani 4: stalla, locale vasca con anticamera
pavimentata in grés per deposito e ricovero attrezzature, box vitelli con
mangiatoia, magazzino. Il fabbricato rurale di mq 71,00 circa € realizzato con
muri portanti realizzati in blocchi in calcare tenero tipo faccia vista, con
pavimentazione in cls e copertura di travi a doppio T e legno con copertura
mono-falda di mq 87,00 circa, costituito in parte da lamiera grecata zincata d
Descrizione mq 41,00 (box vitelli e magazzino) e in parte da lastre ondulate in eternit mq
46,00 (stalla e sala vasca).

Il paddock € recintato da un muro in blocchi in calcare tenero dell'altezza di m
1,40 circa con cordolo in c.a. e coperto parzialmente da una tettoia in acciaio di
mqg 180,00, con una corsia di foraggiamento e una mangiatoia in tubolari di
acciaio e cancelli per il transito. La pavimentazione del paddock & costituita da
roceia affiorante naturale. Due aperture consentono l'accesso alla pertinenza
esterna (p.lla n. 306). |l fabbricato presenta un accesso diretto dal cortile
comune. Le condizioni di manutenzione del fabbricato sono sufficienti. Si
precisa che la stalla € attualmente in disuso.

Destinazione Stalla
1E [Acronimo Tsup.(m2) jndice |

Superficie principale S1 82,16 1,0

P!

tt retro-B

Prospetto principale-A | ‘L‘Prospe
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IBIZIARIE

Prospetto laterale-D

commerciale (SUP)

: po ek,
Prospetto laterale-C
Superficie balconi
SUB sk [ ek ook
Superficie
SUT Fekdeke Fekdeke Kok ok
Superficie
pertinenze SUP sk | g "
Superficie

sty GIUDIZIARE" |

[ SOMMANO A RIPORTARE

Prospetto interno

Vitellaio

Pagliera
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Stalla

Stalla

Locale vasca

A

Stato di progetto Stalla

1 s £ 8 &0 - o 1
b Vileliola Fogleg Stollo
-':F e locale vaica
—Eb—
= 4 i _E =

Stato di fatto Stalla
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Ubicazione immobile
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SCHEDA IMMOBILE
Scheda B
Sub. 6 (Magazzino)

Immobile sito in contrada Salinella censito nel Catasto Fabbricati del comune d
Ragusa/Sezione A, foglio 344, particella n. 295 sub. 6 con accesso dal cortile
comune e destinazione duso a magazzino. Risulta accorpato con altro
fabbricato rurale adibito a garage di proprieta di _ L'edificio di un
unico vano € realizzato con muri portanti in blocchi di calcare tenero intonacato
sulla facciata prospiciente il cortile comune, con copertura a due falde in legno
N con manto in coppo siciliano, canali di gronda e tubi pluviali in plastica e
Descrizione pavimentazione in piastrelle da pavimento terrazzo per interno/esterno con
effetto pietra multicolore. Superficie calpestabile di circa mq 24,00, superficie
coperta di circa mq 29,00. Altezza internamt 2,75, al colmo mt 3,60. Lo stato di
manutenzione del fabbricato & soddisfacente. Porta di accesso serrata da
portone in ferro con finestrelle grigliate e finestra presente sul muro nord senza
infisso. Impianto elettrico non a norma e punto acqua con lavandino. E
presente un forno a legna con tubo aspirante. Non € verificabile |l
funzionamento.

Dest|naZ|one AbltaZ|one

At

Superficie principale 52 2400 1,00 24,00

Prospetto principale-_A Interno-B
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Prospetto laterale-C Prospetto laterale-D

Superficie
palconi SUB T .
Superficie
terrazzo SUT ThEE | kxR -
Superficie
ertinenze SUP e WikE
Superficie

commerciale

SOMMANQ A RIFORTARE

Interno lato Nord-Est Interno lato Sud-Est
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Interno lato Sud-Est Ingresso

Particolare focolare
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Stato di progetto Magazzino Stato di fatto Magazzino
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SCHEDA IMMOBILE
Scheda C
Sub. 4 (Garage)

Immobile sito in contrada Salinella censito nel Catasto Fabbricati del comune di
Ragusa/Sezione A, foglio 344, particella n. 295 sub. 4 con accesso dal cortile
comune e destinazione d'uso a garage. Risulta accorpato con altro fabbricato
rurale di proprietéa del debitore esecutato. Fabbricato con singolo ambiente
realizzato in muratura portante in blocchi in calcare tenero faccia vista e
intonacato sul lato prospiciente il cortile, con tetto a due falde con travi in legno
Descrizione e copertura in eternit, canali di gronda e tubi pluviali in lamiera {pluviale in rame
sul lato cortile) e pavimentazione in cls non rifinito. Altezza interna mt 2,75, al
colmo di mt 3,60. Superficie calpestabile di circa mq 23,00, superficie coperta
di circa mq 25,00. Lo stato di manutenzione del fabbricato & sufficiente. Porta
del garage con serranda a scorrimento laterale a un battente, in acciaio zincato
e finestrella sul muro est senza infisso. Presenza dellimpianto elettrico non a
norma.

Destinazione Abitazione

CARATTERISTICHE A@ sE Sup.m2) | indice

GIUDIZIARE”

Superficie principale S3 23,00 |1,00 23,00

Prospettc - B - Prdspetto laterale - C
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Pavimento interno

Superficie
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Superficie
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Superficie
ertinenze SUP ik — —
Superficie
commerciale

SOMMANO A RIPORTARE

Interno lato Ovest Interno lato Est
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Tetto in Eternit

HiI=27S

Il k360 Ganace

— e —

Hi=275

Stato di progetto Garage

GARAGE

Stato di fatto Garage

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

69

Firmato Da: IURATO FABRIZIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1bf267c42613b013

-



Indicazione compendio immobiliare
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SCHEDA IMMOBILE
Scheda D
Particelle 304 e 306 (Seminativo)

La particella 304 (di proprieta per 1/2 dell'esecutato) & adibita a stradella di
ingresso e confina con la p.lla 295 facente parte del lotto 1. Stacco di terreno
(p.lla n. 306) con tettoia in acciaio mono falda, pilastri e travi principali a doppio
T e arcarecci in acciaio, manto di copertura in lamiera grecata zincata.
Struttura in aderenza al fabbricato rurale di cui al lotto 1. Superficie coperta
tettoia di mq 180,00 circa con pavimentazione costituita da roccia affiorante e
terreno di circa 1.800 mq di stretta pertinenza della stalla utilizzato come
paddock esterno.

Stacco di terreno di circa 500,00 mqg confinante con la p.lla 293, allo stato di
fatto, utilizzato come pertinenza dei fabbricati presenti nella stessa p.lla 295.

Descrizione Nella porzione di particella sono presenti una fossa biologica verticale in
calcestruzzo vibrato armato e una tettoia in fravetti di acciaio senza
pavimentazione e copertura in lamiera grecata zincata di superficie di circa mq
24,00, limitrofa al lato nord del fabbricato rurale (p.lla n. 295 sub. 4).

Stacco di terreno di forma regolare, giacitura sub-pianeggiante e lavorabile
della p.lla 306 di circa 2.100,00 mq, confinante con S.P. 59 (Via degli Artigiani)
utilizzato in qualita di seminativo. Allo stacco di terreno si accede dall'attigua
particella 302 di proprieta dell'esecutato.
Concimaia di circa 130,00 mq circa confinante alla p.lla 302 di proprieta
dellesecutato dalla quale vi si accede. La struttura e realizzata con massi
ciclopici a scogliera e ad oggi € in disuso.
Destinazione Terreno
| CARATTERISTICHE  [Acronimo | Sup(m2) | indice
ARIE"

Terreno agricolo

S4 5,951,850 1,00 | 5.951,50

Tettoia in acciaio
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I

Tettoia e paddock interno Tettoia e paddock interno

Superficie paddock interno

SUB 8272 | 010 827
Superficie
T ettoia paddock interno SUP [1800 | 050 20.00
Superficie
Tettoia p.lla 306 SUP - P400 | 050 12,00
Superficie
Cortile SUP_ [95.00 | 010 9,60
Superficie
commerciale  (SUP) m* 11987

SOMMANO A RIPORTARE

Pertinenza e paddock esterno stalla Pertinenza e paddock esterno stalla
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Lo i

Stacco terreno e fossa hiologica

N er B R

Seminativo Seminativo
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Concimaia

Pneumatici abbandonati

Rifiuti vari abbandonati

74

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: IURATO FABRIZIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1bf267¢42613b013

-




333 ; \/

Indicazione compendio immobiliare

yis

Firmato Da: IURATO FABRIZIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial# 1bf267¢42613b013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-
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SCHEDA IMMOBILE
Scheda E
Particelle 297, 299, 302 (Seminativo)

Terreno censito nel Catasto Terreni del comune di Ragusa, foglio 344,
particelle n. 297, 299, 302, con destinazione duso a terreno agricolo
(seminativo) € ubicato nel comune di Ragusa in localita Contrada Salinella
confinante al lotto n. 1 e raggiungibile attraverso la strada poderale a nord-
ovest confinate con le plle 297 e 299 dalle quali si accede al letto. Si rende
noto che la p.lla 302 non & contigua alle p.lle 297 e 299 dello stesso lotto del
Descrizione foglio 344 di Ragusa, in quanto insiste tra di esse la p.lla 234 di proprieta della
ditta [ ! 'otto & attuaimente coltivato a seminativo con una superficie
catastale di m? 20.161,00. La posizione & callinare, giacitura pianeggiante con
ciglionamenti, del tutto lavorabile e di forma regolare.

1 otto & occupato | - forza do

contratto di affitto di fondo rustico del 3 novembre 2022, registrato in data
08/11/2022.

Destinazione Terreno

e NN

~LINZIADIE®

Terreno agricolo 51 20.161,00 1,00

Foto 13 Foto 14
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Superficie commerciale (SUP) m? - 20.161,00

Foto19 o Foto 20
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RIEPILOGO DEI BENI STAGGITI
Somma schede - Lotto

Valore di Mercato scheda A — sub © (Stalla) €.13.083,98
Valore di Mercato scheda B — sub 6 (Magazzino) €. 2460,00
Valore di Mercato scheda C — sub 4 (Garage) €. 8.084,50
Velore di Mercato scheda D — particelle 304, 306 €. 28.662,05
(> eminatio)+Cortile

Valore di Mercato scheda E — particelle 287,299 302 (Seminativo) €.34.273,10
€. 86.564,23 che viene arrotondato a: €. 86.500,00
TOTALE VALORE DI MERCATO - LOTTO STAGGITO €.86.500,00
€ 86.500,00 — 19.500,00 (costi da sottrarre al valore venale del

lotto) = € 67.064,23 che viene arrotondato a: €. 67.000,00
€ 67.000,00 —15% = € 56.950,00 che viene arrotondato a: £. 56.900,00
Valore di stima di VENDITA FORZATA €.96.900,00
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