PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE
N.103/19R. G. E.

ALLEGATO 7
PERIZIA DI STIMA CON OMISSIONE DEI DATI
LOTTO 1
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1 GENERALITA’

Procedura esecutiva immobiliare n. 103/2019 R.G. Es.

Creditore Procedente: _
rappresentate dall’aw. _

rappresentate dall’aw. _

2 PREMESSA

Il giudice dell’'esecuzione, dott. — con provvedimento del 25/10/2019 ha
nominato la sottoscritta — iscritta al n. - dell’'Ordine dei dottori

Agronomi e Forestali della Provincia di Ragusa, quale perito estimatere nell’ambite della procedura
esecutiva in oggetto. La sottoscritta, tramite verbale di accettazione del 30.10.2019, ha assunto
Fincarico di stima degli immobili oggetto della procedura esecutiva e cosi individuati nel verbale di
pignoramento:

Gli immohili in_piena proprieta del sig. _ cosi come censiti al catasto del

comune di Comiso:

Immohile n. 1

Cod. cataste U, foglio 36 plle 272 sub 1, 273 sub.1 e 280 sub. 1, immohile sito a Comiso, c.da
Crocilla s.n.;

Immobile n. 2

Cod. catasto U, feglio 36 p.lle 279 sub 1, immobile sito a Comise, c.da Crocilla s.n.;

Immobile n. 3

Cod. catasto T, foglio 36 p.lle 71, 76, 79, 83, 118, 244, e 17 immohile sito a Comiso, della superficie
complessiva di 02 ha 63 are 66 ca, R.D. Euro 41,23 e R.A. Euro 20,76

Immohile n. 4

Cod. catasto T, feglio 36 p.lle 80, 111, 115, 116, 117, 120, 143, 145, 158, 243, 275, 278, e foglic 38
p.lle 11 e 18 immohile site a Comiso, della superficie complessiva di 07 ha 16 are 34 ca, R.D. Euro

143,77 e R.A. Euro 49,22;
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Immohile n. 5
Cod. catasto T, foglic 36 p.lla 276, immohile sito a Comiso, della superficie complessiva di 08 are 55

ca, R.D. Eure 1,77 e RA. Euro 0,57
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3 OPERAZIONI PERITALI

Come indicate nel provvedimento del G.E. il CTU ha provveduto a svolgere le operazieni peritali

come di seguito riportato:

A. provvedere, in accordo col custede, a dare comunicazione scritta (a mezzo raccomandata

con ricevuta di riterne} al debitore esecutato dellintervenuta nomina dell’esperte e del

custode, delle finalitd degli incarichi ricevuti, della data e del luogo diinizio delle operazioni

peritali (vedasi allegato n. 1};

B. esaminare, confrontandosi col custode Fatte di pigneramento e la decumentazione ipo-

catastale {o la relazione notarile sostitutiva} verificando, anche con controlli presso i

competenti uffici dell’ Agenzia del Territorio:

la completezza/idoneita dei doecumenti in atti;

la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espropriazione in relazione
ai dati catastali e dei registri immohiliari;

i dati catastali effettivamente risultanti e la corrispondenza/non cerrispendenza delle
certificazioni catastali ai dati indicati nell'atto di pignoramento e le eventuali
regelarizzazioni occorrenti;

le note di trascriziene e i titoli di trasferimento (in particolare I'atte di provenienza}l
con specifico riferimento ad eventuali servitl o altri vinceli trascritti {ad esempio,
regelamente condominiale contrattuale} o ad eventuali iscrizieni ipotecarie
successive al pignoramento;

la sussistenza di diritti di comproprieta {specificando se il bene & in comunione legale
tra i coniugi o in comunione ordinaria} o di altri diritti reali parziari; qualora risulti
pignerata la sola quota di 1/2 di un immobile in comunione;

la continuita delle trascrizioni nel ventennio;

C. verificare, anche con centrolli presso I'ufficio tecnico del Comune:

la regelarita edilizia e urbanistica;

la dichiarazione di agibilita dello stabile;

i costi delle eventuali sanatorie;

eventuali cbbligazioni derivanti da convenzieni urbanistiche non ancora adempiute
{e gravanti sui proprietari ed aventi causa};

eventualmente, indici di edificahilitd, cessioni di cubature, vincoli tesi ad
espropriazione;
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D. verificare, anche con contrelli presso i competenti uffici amministrativi
+ eventualivincoli paesistici;
* idrogeologici;
» forestali;
& storico-artistici;
+ diprelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004;
E. fare accesso, con lassistenza del custede, alllimmehile pignorato:
» perverificarne la consistenza e 'esatta identificazione;
+ per trarre gli elementi necessari per la descrizione e per scattare fotografie;
+ per accertare lo stato di conservazione;
* per verificare la corrispondenza ai preogetti depositati in Comune e alla scheda
catastale;
+ per verificare le stato di possesso/godimento: identificazione dei soggetti occupanti
{e composizione del nucleo familiare}; titoli che giustifichine la permanenza
nell'immeobile;
+ per fornire agli esecutati {0 agli occupanti} le informazioni necessarie sul processo
esecutivo;
F. accertare, con contrello presso 'amministraziene condominiale:
* |['ammontare medio delle spese condominiali ordinarie;
* |'esistenza di eventuali spese condominiali insolute nellanne in corse e nellanno
solare precedente {elementi rilevanti sulla stima ex art. 63 disp.att. c.c.};
G. verificare, con controlle presso I'Agenzia delle Entrate la registrazione del titolo dei terzi
occupanti (e, se del caso, acquisirne una cepia}:
H. werificare presso la Cancelleria (Civile} del Tribunale
¢ |'attuale pendenza delle cause relative a domande trascritte (se risultanti dai RR.II.};
* |a data di emissione e il contenute dell’eventuale preovvedimento di assegnazione
della casa coniugale al coniuge separato o all’‘ex-ceniuge dell esecutate/a che occupa

Fimmohile {e acquisirne copial.
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4 CONTENUTO DELLA RELAZIONE

[l giudice nel provwedimento di nemina ha individuato i seguenti contenuti della relazione:

a.

h.

identificazione del bene, comprensiva def confind e dei dati cafastali;

sommaria descrizione del hene;

stato df possesso def bene;

esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene,
che resteramno o carvico delf acquirente;

esistenza df formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saroniho
cancellafi o che comungue risulteranno non opponibili aff acguirente;

informazioni sulla regofarita edifizia e urbanistica del bene nonche sufin dichiarazione di
aaibilita deffo stesso;

aitestazione di prestazione energetica;

analitica descrizione def bene e vaiutazione estimafiva;

indicazione del vafore finale dei bene ol nefio defle predette decurtazioni e correzioni,
tenendo conto che gif oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per fa bonifica da
evenfuall rifiuti saranno df regola detratti daf valore del compendio di stima;

motivato parere, nef caso di pignoramento di quotn, sullo comodo divisibilita del bene
{formando, nel caso, ipofesi di divisione in nafura o con conguagho) ovvero
sullfaliennzione separata delia quota sfessa con valutazione commerciole della sola gquota,
{fenendo conto, altresi, defio maggior difficoltd di vendita per e quote indivise);

eseguire afmeno . & fotografie dei manufatii e delle aree (2 scatti deffesterno e 4 scaffi

dellinterno);
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5

SUDDIVISIONE IN LOTTI

Al fine di rispondere ai quesiti relativi ai beni pignorati, gli stessi vengeno suddivisi nei seguenti

lotti:
1. LOTTO1:
- fabbricafi siti in Comiso, c.do Crocilla s.n., censiti af NCEU del Comune di Comiso al foglio
36, pile 76, 272 sub. 1, 273 sub. 1 e 280 sub. I;
- fterreni SiH i Comiso, c.da Crocifia s.n, censiti af NCT def Comune dif Comiso af foglio 36
pile 71, 79, 115, 116, 117, 143, 158, 243 e 244,
2. LOTTO 2:
- {mmobiie sito in Comisa, c.da Crocifla s.n. censito af NCEU del Comune di Comiso al foglio
36, pHa 279 sub. 1;
- ferreni SIE in Comiso, c.da Crocifia s.n., censiti af NCT def Comune dif Comiso af foglio 36
pile 111, 120, 275, 276, 278.
3. LOTTO 3
- fterreni SIE In Comiso, c.da Crocifia s.n, censiti al NCT def Comune di Comiso af foghio 38
plle 11e 8.
4, LOTTO 4:
- ferreni STE in Comviso, c.da Crocifla s.n., censiti af NCT def Comune di Comiso af foglio 36
plle 83, 118 e 145,
5. LOTTO 5:

- ferreno sito in Comiso, c.da Crocifla s.n., censifo af NCT del Comune di Comiso al foglio 36

p.fio 80,

La presente relazione riguarda i beni relativi al LOTTO 1
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6 RISPOSTE Al QUESITI - LOTTO 1

6.1 Quesitoa)

identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei doti catastafi
| beni pignerati risultano siti a Comiso {(Rg} in c.da Crocilla, s.n.
Da accertamenti eseguiti presso I'Agenzia del Territorio, Ufficic Provinciale di Ragusa, risultano i

seguenti dati catastali (vedasi allegato n. 3}:

Tabella 1 — Dati catastali degli immobili del foglio 36 di Comiso
Comune | Foglio| P.la |Porz. Superficie (ha) Qualitd/Categoria Classe Rendita (€] R.D. (€] | R.A. (€]

74 00,345 Fabh, diruto --

272/1 Unito coffabenti i3 ot oX =

273/1 Unito coffabenti i &2 -- -

250/1 Unito coffabenti -- - -- --
7 A4 09,00 F‘a%r:mfr_a Arh, 2 1,39 0,88
AB 01.70 Seminative Arb. 4 0,44 0,31
] g 56.50 Serminativer 4 -- 11,67 3,79
Conmtiso 36 115 02.60 Sernvinativer Arb, s -- 0,67 047
114 20.00 Serminativer : -- 4,13 1,34
117 73.50 Serminativor 4 -- 15,18 4,93
143 24.00 Seminativor i -- 4,94 1,62
158 0g.90 Serminat ivor i -- 2,05 0,66
243 27.10 Sentinativer 4 -- 5,80 1,52
244 14.00 Semtinagt iver 4 -- 2,59 2,54

Totale | 2.38.66

Tabella 2 — Dati catastali degli immobili del foglio 36 di Comiso — Intestatari
Cormune | Foglio| Plla |Cognome | Nome Luogo e data di nascita Titolo

I B D CCecr i eemed
74 seporuzione dei beni
Progrieta per 1/1 in regime of
2721 —
A - - separuzione dei beni
Proprietd per 1/1 in regime df
273/1 —
/ - - sepurazione dei beni
Proprietd per /1 in regime of
280/1 (
/ - - seporazione dei beni
2. | e
seporazione dei beni
Progrietd per 1/1 in regime of
79 [ o e
- - seporuzione def beni
s O e e
seporuzione dei beni
Progrieta per 1/1 in regime of
125 —
- - separgzione dei beni
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Proprietd per 1/1 in regime df
117 - - _ Sepgrngone def belﬁ”'

Progrietd per 3/ in regime df

Proprietd per 1/1 in regime dof
15 [ | | N (707 AT

sepurazione dei beni
Progrietd per 1/1 in regime of
Progrieta per 1/1 in regime of
244 - - _ Separngone DIEF- ben[

Gli immehili di cui sopra risultano essere interamente di proprieta del sig. _ in
virtl dei seguenti titoli:
- atte di vendita del 18/11/1998 a regite notaio — trascritto presso la
Conservatoria dei RR.IIl. di Ragusa in data 19/11/1998 n.ro 14165/11236, relativamente alle
p.lle 71, 76, 79 e 244, del foglio 36 di Comiso;

- atto di divisione, per la quota di 6/18, del 26/10/2009 a rogito notaio _
trascritto presso la Conservatoria dei RR.1I. di Ragusa in data 04/11/2009 al n.re 21788/13286

e atto di donazione, per la quota di 12/18, del 26/10/2009 a rogite notaio _
trascritto presse la Censervatoria dei RR.11. di Ragusa in data 04/11/2009 al n.re 21791/13289
in riferimento alle p.lle 272/1, 273/1, 280/1, 115, 116, 117, 143, 158 e 243 del foglio 36 del
Comune di Comiso.

[l fondeo & costituite da un unico corpe di forma non regelare e dagli attigui fabbricati e confina:
» g nord con strada comunafe c.da Crocifla

m g sud-ovest le p.lie 143, 243, 244, 79 e 117 confinano con fa pfia 84 infestafo alla Chiesa -

I - comiso per 1/3, o [, -
1/3 ed o [ /3

" qrf est e sud-est:

- o p.la 76 & imitrofa afie oftre p.Nle oggetto di pignoramento e confinag con fa p.fig 152 che

g infestata per % al sig. _ e per 1/2 alla
sig.r« |

- o pdig 272 sub. 1 offre g confinagre con fe altre p.ile oggetio di pignoramento confing con
o pllg 77 di _ cont g p.fla 152 di propriefa per % del sig. -
I - .- /2 deiia sig.ro |
_ e can o p.fia 153 dei sig. _ di cuf non sig hanno altrf dati;

- Aapia 280 sub 1 confing con fe p.lle oggetio di pignoramento e con fe p.ile :
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- 73 di proprieta di _ per 4/6, di
proprieta df _ per 1/6 e di proprietd di
I, - 1/

- 78 che gppartiene alla portita speciale “_
N

- 89 intestata per 1/2 a _ e per ks
- I

- 262 che appartiene alla partita speciale *_’

- 263 intestata unicamente al sig. _
JI—

le pile 115, 273 sub 1 e 280 sub 1 confinano con lo piia 241 di propriett dell’esecutato,

ma non presente nel verbale di pignoramento.
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6.2 Quesitob)

Sommuoria descrizione del bene
Gli immobili ricadenti in c.da Crocilla, s.n. agro di Comiso compongono un unico corpo aziendale
formato dalle seguenti particelle:

- 76, 272sub. 1, 273 sub. 1 e 280 sub. 1, 71, 79, 115, 116, 117, 143, 158, 243 e 244 (vedasi

affeqgatin. 3 e 4);

| terreni si trovane in una delle aree agricole del comune di Comiso destinate al seminative e al
pascolo degli animali. La giacitura & pianeggiante.
La zona del fondo & costituita da seminativi, intervallati da tratti di tipica macchia mediterranea. |
fondi pignorati seno visibilmente incolti ed hanno superficie complessiva di 2,3830 ettari.
Sebbene dal Certificate di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Comiso in data
06/02/2020 con prot. n. 10/2020 le p.lle non risultano ricadere negli elenchi prowisori dei
proprietari dei suoli percorsi dal fuoce, di cui alla L 353/2000 si rileva che invece tali terreni nei mesi
estivi sono soggetti a noteveli incendi soprattutto se lasciati incolti. Per cui, prima del periedo estive,
sarebbe opportuno eseguire uno sfalcio delle essenze spontanee che si fermane nel periedo
primaverile-estivo.
Partendo dalla zona ovest di Ragusa occorrono circa 10 minuti per arrivare presse i luoghi. Si
giunge ai fondi dirigendosi verse la 5.5. n. 115 e la 5.P. n. 14, gli immohili si trovano sulla sinistra
percorrendo contrada Crocilla.
Arrivando sui luoghi sirilevane i seguenti immobili:

- fabbricati rurali non occupati ed in stofo di abbandono

- terrend agricoli non favorati e non coltivati

Di seguito si riperta una descrizione sintetica dei heni cestituenti il lotto; ai fahbricati sone stati

assegnati dei codici identificativi (vedasi allegato n. 4}:

Fabbricati

| id. catastali Foglio 36 p.lla 76

| Ubicazione € do Cmcr’#g, comune of Comiso

| Trpoferg it Fabbricatn diruio

| Sup. coperta 26,67 mg

| Composizione interna | Non rifevabile in quante il fobbricoto ho (o porta of ingresso murato,

Sadl ;D;:j;?r_:;e Mofto scodenti, Lo strutturo orizzontole @ gssente
Caratteristiche Fobbricato in muraturg con pietrame grossolonaomente squadrato, con mafta of colee,
strutturali Tipico defla zon g,
Carutteristiche ‘
interne
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Cod. F272-B

Cod. F273-C

Cod. F273-0

Orio

impignti
Barriere
orchitettoniche
i, cotastafi
Ubicazione
Tpologio

Sup, coperta

Composizione interno

Condizion i oi
monutenzione

Coraiteristiche
strutturofi

Corgtteristiche
interne

impianti
Barriere
architettoniche
id, cotastafli
Ubicuzione
Tpologio

Sup. coperta

Compasizione interna

Condizioni oi
monutenzione

Corotteristiche
strutturol

Corutteristiche
interme
impiant
Barriere
architettoniche

Sup. coperta
Composizione interng

Condizion? of
monutenzione

Corgtteristiche
steutturoli

Coratteristiche
nteme

irmpiantt
Barriere
orchitettoniche
'5uperfr"cfe
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Foglio 36 plla 272 sub 1

Cda Crociffo, comune of Comiso
F/Z - Unita collobenti

76,41 my

Fabbricoto provviste oi due ingressi, if primo ingresso denomingto ingresso “a”
conduce in ung Zono o piang tera @ ad un piono supericre da cuf ST accede bromite ung
seafa: sotto guesto piono ve ne @ un aftre o cui non i pud acecedere,

Lingresso " porto od un locole aitiguo, o piono terrg,non comunicante con Minterno

fr )

o

Mot o seadenti.
Lo eopertura del tetto @ in legoo e coppd sicifani in parte eroffato, Mure of divisione
tnterno fro t due ambienti con lesione,

Fabbricoto in muraturg con pietrome grosselonomente sguodrato, con malto of cofee,
Tipico deffa zon g,

fngresso o unice ambient e scoly che porto of piono superore;
fngresse br unico ambiente

Assenti

Foglio 36 p.la 273 sub 1

Cdo Cmcf#a, comune of Comiso
F/Z - Unita collobenti

76,47 my

Fubbricato campasto da un ingresse eon pocta in ferre. Internomente @ suddivise in 3
stanze.

fediocr

Fobbricato in muraturg con gietrame grossolonomente squadrato, con maftao of colee,
Tigico defla zon g,

Pareti prive i intonoco, povimenti mattonoti, porta in ferro zincato, finestre con grote
in ferro, porta murota sul retro, Coperturg orzzontale integre in fegno e coppi siciliani,

A wislo e non gnormg

65,28 my

Stollo composta do due ingressi uno con porto in ferro Paltro operto. internamente @
suddiviso in 2 ambienti of dimensioni diverse.

Rdediocri

Fabbricoto in muroturg con pietrome grossofgnomente sguodroto, con malto of cofee,
Tigico deflo zono .

Pareti of pietrame e molta di ealee; 0. 2 ingressi enn parta in ferro zincato e laltro
fibero. Copertura orizzantale in fegno e coppi sicilioni integra in porte, Strutturg odibito
u stalfo.

Assenti

| 135 di g
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Cod, F250-F

Cod. F250-F

Trpofogio suolo
Condizioni defl sunis
id, cotastoali

Ubicazione

Trpofogio

5 uperficie
Caratteristiche
strutturali

Sup, coperta
Compnsizione interna
Condizioni di
monutenzione

Coratteristiche
strutturol

Corotteristiche
interne

impiant
Barriere
orehitettoniche

Terreri
Ubicazione

fd. cotostal
Superficie
Tipofogio suolo

Condizioni defl sunfo
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Semingtive
Ineafto con presenza of vegetazione spontaned
Foglio 36 p.la 280 sub I

Cda Crocifo, comune of Comiso

A2 - Unita collobenti
229,37 my

Si trotte of uno zona con basole aon omogenee che é df pertinenzo of fabbricati
fimitrofi i cui alle plle 76, 272/1 e 27371

21 myg
Struttura di due fabbricati diruti ex staffe

Pessime

Ex stolle in muraturo con pietrome grsselanoment e squadrato, con mafto oi colee.
Tipici deflo zono,

Bene in buona porte prive df tetto, provvisto oi poreti perimetral, ingressa con portg in
ferro,

Assenti

€. do Crocilffo, comune di Comiso

Foglio 36 pfle 71, 78, 115, 116, 117, 143, 158, 245 ¢ 244
23530 ho

Semimotive

Incofto— essenze spontanee prin cfpa!h‘r ente Brossico Ropa
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6.3 Quesitoc)

Stato di possesso del bene
| fabbricati identificati alle plle 76, 272/1, 273/1 e 280/1 del foglie 36 di Comiso sono in stato di
abbandono. In riferimento ai terreni individuati alle p.lle 71, 79, 115, 116, 117, 143, 158, 243 e 244

nen risultane essere stati lavorati e coeltivati.
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6.4 Quesitod)

Esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di notura condominiale, gravaonti sul bene, che
resteranno o carico del’ocquirente

L'esame dei titeli di proprietd degli immeoebili, ha permesso di constatare che il sig. -
- & divenuto proprietaric per intere delle plle 71, 76, 79 e 244, del foglio 36 di Comiso in
virtll dell'atto di vendita del 18/11/1998 a rogite notaio — trascritto presso la
Conservatoria dei RR.II. di Ragusa in data 19/11/1998 n.re n.ro 14165/11236, da potere di
EERE — A
oAt ... |
|

La vendita degli immobili comprendeva la comproprietd properzionale delle vie di accesso, degli
spazi e delle quattro (4} cisterne.

| venditori hanno venduto e trasferite con ogni garanzia di legge gli immebhili e ne hanno
assicurato la piena disponibilitd e la libertd da ipoteche, pesi o vincoli comunque pregiudizievoli.
Inoltre, i sigg. _hanno dichiarato, ai sensi dell’art. 4 della legge 4
gennaio 1968 n. 15, che la casa rurale {p.lla 76 foglio 36} & stata edificata in epoca anteriere al 1°
settembre 1967.

Incltre & divenuto proprietario delle p.lle 272/1, 273/1, 280/1, 115, 116, 117, 143, 158 e 243 del
foglio 36 del Comune di Comiso tramite:

- atto di divisione del 26/10/2009 a regito notaic _ trascritto presso la
Conservatoria dei RR.Il. di Ragusa in data 04/11/2009 ai nn. 21788/13286 con il quale

_ ha ricevuto la quota indivisa di 6/18; la quota rimanente pari a 12/18
risultava attribuita a _ Preliminarmente a tale atto di divisione risultavano

comproprietari della queota indivisa di 3/18 i sigg. _
I - 175 cella successione, del
rispettivo padre e marito, sig. | R i .

denuncia di successione n. 50, vol. 429 dell’ Agenzia delle Entrate di Ragusa}l; la restante

quota di 9/18 apparteneva gia alla sig.ra _
- atto di donazione del 26/10/2009 a rogito notaic _ trascritto presso la
Conservatoria dei RR.1I. di Ragusain data 04/11/2009 al 21791/13289 per 12/18, da potere

A
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La donante ha dichiarate che quanto donato & esente da ipeteche, oneri trascrizioni e vincoli
pregiudizieveli ad eccezione di:

1. Servitl di elettrodotto trascritta il 25 marze 2008 ai nn. 6104/3898, a favere dell”’-

_ gravante sulla p.lla 143 del foglic 36 di Comise, servitl costituita cen
atto del 19 marzo 2008, a rogito notaio _ da Ragusa , registrato al n. 1055.

Per i beni pervenuti in virtu di diritte ereditario sussiste la continuita delle trascrizioni prevista
dall’art. 2650 C.C. ad eccezione del fabbricato di cui alla p.la 280 sub 1 del foglico 36 di Comise,
non annoverato nell’accettazione tacita di eredita trascritta all' Agenzia del Territerio di Ragusa il
23/02/2015 ai nn. 2350/1541. Tuttavia il fabbricate di cui sopra, ha costituito oggetto di atti
dispositivi posti in essere dagli eredi e, pertanto, la continuitd delle trascrizioni per questo
immohile & costituibile tramite ulteriore formalita di trascrizione di accettazione tacita di eredita

in ferza degli atti sopra descritti.
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6.5 Quesitoe)

Esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di notura condominiale, che saranno cancelioti o
che comungue risulteranno non opponibili alf acquirente
U'ispezione ipotecaria effettuata dal CTU in data 12/06/2020 e 08/08/2020 ha evidenziato le

seguenti formalita pregiudizievoli gravanti sugli immobili.

Foglio 36 particelle 71, 76, 79, 244,
ISCRIZIONE del 16/06/2011 - Registro Particolare 2226 Registro Generale 10814

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA Repertoric 562/2011 del 19/05/2011
[POTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA
Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 383 del 16/02/2018 (RESTRIZIONE DI BENI}

TRASCRIZIONE del 18/11/2011 - Registro Particolare 13131 Registro Generale 19825
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA Repertorio 1254/2011 del 16/07/2011

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Documenti successivi correlati: Annotaziene n. 384 del 16/02/2018 {(RESTRIZIONE DE| BENI}

TRASCRIZIONE del 15/01/2015 - Registreo Particolare 415 Registro Generale 523
Pubblico ufficiale U.N.E.P C/O TRIBUNALE DI RAGUSA Repertoric 4908/2014 del 19/11/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

TRASCRIZIONE del 08/04/2019 - Registro Particolare 3591 Registre Generale 5095
Pubblico ufficiale UFFICIO UNICO NOTIFICHE Repertorie 1110/2019 del 29/03/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Foglio 36 particelle 115,116, 117, 158, 243,272/1,273/1 e 280/1
ISCRIZIONE del 16/06/2011 - Registro Particolare 2226 Registro Generale 10814

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA Repertoric 562/2011 del 19/05/2011
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA
Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 383 del 16/02/2018 (RESTRIZIONE DI BENI}
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TRASCRIZIONE del 18/11/2011 - Registro Particolare 13131 Registro Generale 19825

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA Repertorio 1254/2011 del 16/07/2011

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 384 del 16/02/2018 (RESTRIZIONE DEI BENI}

TRASCRIZIONE del 15/01/2015 - Registro Particolare 415 Registre Generale 523
Pubblico ufficiale U.N.E.P C/O TRIBUNALE DI RAGUSA Repertorie 4908/2014 del 19/11/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

TRASCRIZIONE del 08/04/2019 - Registro Particolare 3591 Registre Generale 5095
Pubblice ufficiale UFFICIO UNICO NOTIFICHE Reperterio 1110/2019 del 29/03/2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Foglio 36 particella 143

TRASCRIZIONE del 15/01/2015 - Registro Particolare 415 Registre Generale 523
Pubblico ufficiale U.N.E.P C/O TRIBUNALE DI RAGUSA Repertoric 4908/2014 del 19/11/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

TRASCRIZIONE del 23/02/2015 - Registro Particolare 1541 Registre Generale 2350
Pubblico ufficiale VENTURA VALERIA Repertorico 175 del 26/10/2009
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

TRASCRIZIONE del 08/04/2019 - Registro Particolare 3591 Registro Generale 5095
Pubblico ufficiale UFFICIO UNICO NOTIFICHE Repertorio 1110/2019 del 29/03/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
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6.6 Quesitof)

informazioni sullo regolaritd edilfizia e urbonistica del bene nonché sulla dichiarazione di
agibilite deflo stesso
Le ricerche presse l'ufficio tecnico del Comune di Comiso hanno evidenziato che i fabbricati
presenti allinterne dei fondi agriceli oggetto di esecuzione, risultano essere stati edificati
antecedentemente al 1° settembre del 1967 cosi come descritto anche nei titoli visionati pressola
Conservatoria dei RR.11. di Ragusa.
Dal punto di vista catastale invece:

- il fabbricato sito nella p.lla 76 (cod. F76-A} & accatastato correttamente come fabbricato

diruto e lo stato di fatto dello stesso corrisponde all’ estratto di mappa catastale;

- il fabbricato site nella p.lla 272 sub. 1 (cod. F272-B} & accatastato come unitd cellabenti

{F/2}; dal punto di vita grafice, su pianta, non cerrisponde perfettamente all’estratto di
mappa catastale perché si presenta leggermente traslato;

- il hene site nella pdla 273 sub. 1 {cod. F273-C e F273-D} & accatastate come unita
collabenti (F/2}; tuttavia il bene di cui al cod. F273-C oltre ad avere la copertura tetalmente
integra non possiede un alte livello di degrado, per cui dovrebhe essere riqualificato da F/2
a C/2 {magazzino e locali di deposito} per dare la giusta rendita catastale.

Invece, il fabbricate di cui al codice F273-D (la stalla}, pud® mantenere la stessa categoria
catastale (F2}, ma dovrebbe essere accatastato con un altro subalterno perché di fatto &
separato dall'immeobile di cui al cod. F276-C.

Di seguito si indicano le variazioni da fare per questa particella:

Stato di fatto

Comune | Foglio P.lla Qualitd/Categoria  Rendita (£)
Corniso 36 273 subl Uinikda colflubenti(F/2)

Adepuamento catastale

Comune | Foglio P.lla Qualita/Categoria ' Rendita (€]
— 26 273 subr 1 Magazzr‘nr: Ei foreolt oi da?pr:rsfm {C/2) Assegnoio do ufficio
273 sub 2 Unitd coflabenti (F/2) -
. . < . . Fog.19f 38
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Il costo delladeguamento catastale tramite denuncia DOCFA, all’Agenzia del Territorio
della Provincia di Ragusa, sarebbe pari a € 500,00.
L'elaborato planimetrice della p.lla 273/1 cerrisponde all’ estratte di mappa catastale;

- il bene sito nella p.lla 280 sub. 1 {cod. F280-E} & accatastato come unita collabenti {F/2}.

La p.lla comprende una zona che corrisponde alla pertinenza/corte delle p.lle 76, 272 sub.1
e parte della 273 sub. 1 ed incltre include parte di un fabbricato da cui si accede mediante
un cancelle in ferro. || fabbricato presenta per lo pil solo muri perimetrali perché
sprovvisto in buena parte di copertura orizzontale; prebabilmente I'immobile era adibito a
stalla perché & presente una mangiatoia in pietra {vedasi allegati nn. 3, 4 e 6}.

In fase di restituzione del rilievo si & costato che il rudere descritto catastalmente confina
conlap.lla 153 del foglio 36 di Comise, di proprieta di altra ditta.

Tuttavia, in loco il confine tra le due proprieta non esiste.

Pertanto, laccesse al bene di cui alla p.lla 153 avviene in maniera impropria {vedasi
allegati nn. 4 e 6}; di contro il passaggic attraverse la p.lla 280 sub 1 & Funico varco
possibile verso la 153.

Per la definiziene del confine inloco e stahilire la dividente fra le due proprieta occorrebbe
eseguire un rilievo topografico avvalendesi del supperto di strumentazioni satellitari e
successiva restituzione del rilieve per sovrappesizione sumappa catastale.

Il costo del riconfinamento si stima essere paria € 1.000,00.

Mediante il Certificato di Destinazione Urbanistica prot. n.10/2020 del 06/02/2020, rilasciato dal
Comune di Comiso — Area 3 — Tecnologico Urbanistica — Settore 2 — Servizie 1, & stato accertato
che i beni oggetto di pignoramento, siti nell'agre di Comise c.da Crocilla s.n., risultane ricadere nel

Piano Regolatore Generale approvato con D.D.G. n. 179 del 14/11/2017 e precisamente:

Foglio | Particella Zona Art. NTA* Ricadenza

Sottozona E3 —aree agricole tutelata Art. 67 I parta

71 Muova viabilitd di collegarnento a/fo allargamento sede stradale di
RNEMER ! € ’{ ; & l Art 82 In parte

tracciati
74 Sottozona E2 —aree agricole tutelate Art, 67 Totale
26 79 Sottozona E3 —aree agricole tutelate Art. 67 Totale
115 | sottozona E3 —aree agricole tutelate Art. 67 Totale
116 sottozona E3 —aree agricole tutelate Art. 67 Totale
117 Sottozona E3 —aree agricole tutelate Art. 67 Totale
142 Sottozona E3 —aree agricole tutelate Art. 67 Totale
: : .. . Fog. 20 38
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MNuova viabilitd di collegamento e/fo allargamento sede stradale di

tracciati Art. 82 In parte
158 Sottozona E3 —aree agricole tutelate Art. 67 Totale
243 Sottozona E3 —aree agricole tutelate Art. 67 Totale
244 Sottozona E3 —aree agricole tutelate . Ar.E? Totale
272 Sottozona E3 —aree agricole tutelate Art. 67 Totale
273 Sottozona E3 —aree agricole tutelate Art. 67 Totale
Sottozona E3 —aree agricole tutelate Art. 67 In parte
280 T :
Nuova viabilita di collegarmento efo allargarmerto sede stradale d
HOva VAR ! € / & ! Art. 82 In parta

tracciati
*NTA= norme tecniche attuative

a) Leplle 76, 79, 115,116, 117, 158, 243, 244, 272, 273 ricadono in Sottozona E3 — aree agricole
tutelate di cui allart. 67 delle nerme tecniche di attuazione del piane regolatere generale
ripertato di seguito:

Definizione

Tratiasi defle aree extraurbane di natura agricola, apparfenenti al poesaggio del Fiume fppari e def

Torrente Profinni - aree archeologiche comprese, carafferizzate dafla presenza di una o pit

componentf gualificanti e relativi contesti e quadii paesaggistici ed in guanto talf soffoposte af “fivello

di futela 27 dafie norme del Piano Paesaggistico delia Provincia di Ragusa adotiafo con D.A. 1767 del

aa8.2010

Utilizzazioni ammesse

in tali aree & consentita fa reafizzazione di edifici in zong agricolo do destinare od affivitd o supporfo

delluso agricolo dei fondi nel rispetfo del caratiere insediafivo rurale. Sono vietali usi del ferriforio,

forme dell edificato e defl’insediamento e opere infrastrufturali incompatibili con o futefa dei valon
paesaggistico-percettivi o che comportino varionti di destinazione urbanistica defle aree inferessate.

Mor &, affresi, consentifo:

> realizzare affivita che compoiting evenfual varanti agli strumenti urbanistol comunali ivi

compresa la realizzazione di insediagmenti produttivi af seasi defle disposizioni of cui aifart. 22 Lr.

71/78, nonché in deroga ad esso of sensi deglf artt. 35 L.r. 3G/97, art. 89 [Lr. 06/01 e s.m.i;

> aprire nuove cave, effeffuare movimentali di ferra e le frasformazioni dei corafieri

morfologici e paesistici dei versanti anche ai find del mantenimento delfequilibrio idrogeologico.

Obiettivi

Conservazione e difesa delle caratferistiche noturali e poesaggistiche; recupero paesaggistico —

ambienfale ed elimingzione dei detratiori, ftutela delle formazioni ripariali, miglioramento della

frufzione pubblica deffe aree archeolfogiche.
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le pofitiche di sosfegno alfagricoltura dovranno preferibifmente essere finalizzate ad orientare aof
recupero deffe colture tradizionali, con particofare riferimento a guelle o maggfor rischio df estinzione.

Modalita dintervento:

> Con concessfone diretta per interventi conservativi, adeguativi e modificativi di fabbricati

ruralf esistenti, safvo per fe opere per fe quali basta NAutorizzazione;

> Con concessione divetia per convertire ad usi agricoli edifici esistenti adibiti ad oftri usi e

per costruire puovi edifici funzionali, abifativi e di servizio, nonche [insediamentfo dof nuovi
alfevamenti e lampliamento oi quelli esistenti.

Tal aree passono essere oggetto di pianf parficolareggiali, piani guadro o piani strategici finalizzafi
affa valorizzozione della risorsa paesaggistica, alln vaforizzazione degli usi agricoli tradizionali e ad
inferventi di riforestazione con Fuso di specie qutoctone basate anche suflo studio defla vegetazione

potenziale efo su eventuali testimonianze stariche.

indici urbanistici ed edilizi

indice volumetrico fondiaro: fvf = .03 me/mg;
Alfezza massima: h. max = 6.5 mf;
Mumero di elevazioni fuorf terrq: = 2
Distanze:

o o-dai fobbricati: I0.00 mt

o b-dai confini deffoffo: 5.08 m

o c-daf confini stradali: in osservanza  delle  distonze  minime per EHpo dif  strada,
secondo la classificazione deffart.2 del D.Lgs. n.285/92 (nuovo Codice della Strada) e
successive modifiche ed infegrazioni e secondo | detfami defie disfanze fissafe nel D.P.R.
16.12.92 n.495, cosi come moadificato dal D.P.R. 26.04.93 n. 147 e successive modifiche
ed integrazioni.

Prescrizioni particolari

fn tali aree & prescritta fa previsione di mitigozione degli impotti dei detraftori visivi do softoporre o
studi ed inferventi di progetfazione paesaggistico ambientale.

Tuttf gif interventi riguardanti aree o immobili soggefti a tutelo ex D.L. 22 gennaio 2004 n.42 sarahno

comungue soffaposti al preventivo parere delfla Soprintendenza. [Omissis]-

b} Le p.lle 71, 143 e 280 oltre a ricadere in parte in Sottozona E3 — aree agricole tutelate di cui
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all’art. 67 delle norme tecniche di attuazione del piane regolatere generale riportato sopra,
ricadone anche in zona Nuova viabilitd di collegamento e/o allargamento sede stradale di
tracciati di cui all’art. 82 {aree stradali} delle norme tecniche di attuazione del piano regolatore
generale che siriporta di seguito:
Ohiettivi e caratteristiche delle previsioni
Sono destinate al movimento ed afla sosta def veicoli e def pedoni. Le previsioni che concernono sia fe
strade d'inferesse sowrn comunale (viabilita ferritoriale) che le sfrade dlinferesse wrbano (sfrade
urbane primarie e sfrade di conneftiva) hanno sempre caratfere vincolante: { progefto esecutivo delfe
singole opere pofrg tutfavia adequare il fracciafo affa situazione i fatto, ma potrg modificarfo solo
atfraverso varianti af PRG. Le previsioni che concernono la viabifita locale e/o di fottizzazione e guella
pedanale hanno invece caratfere indicativo: | successivi PA potranno precisare gli inferventi necessari
anche in difformita dal PRG, senza che cid costtuwisca "variante”, solo guando il vincolo di PRG 2
preardinato alf'esproprio defl'aren. Per fe strade le carafferistiche dovranno essere quelfe indicate dal
C.M.R. (Norme sulle caratteristiche delfe strade extraurbane - anno XIV n. 78 del 28/7/1980 ¢
successive modifiche ed infegrazioni e per witimo dal D.AM. 5.11.2001).
Articolozione dellfe strode
La rete stradale si articola fn:
[Ormissis...J
d) Strade locali o di lotiizzazione; sono le strade di disimpegno defle zone residenziali, produttive e
rurali (vicinali e comunali d'interesse locale)
fOmissis...}
Si specifica che le p.lle del lotto 1, risultane ricadere in Aree soggette a particolari prescrizioni di
tutela e salvaguardia e fasce di rispetto con riferimento al Piano Paesaggistico della Provincia di

Ragusa ai sensi e con le avwertenze previste nel D.Lgs. 42/04 ed esattamente:

# Lap.lla 76 del foglic 36 di Comiso risulta ricadere nel Livello di Tutela n. 2 — Paesaggio Locale 4d e
precisamente:
Art. 24 Paesaggio locale 4 - “Piana di Acate, Vitforia e Comisa”
Obiettivi di qualita paesaggistica
- Canservazione e recupero def valori paesistici, ambientali, morfalogici e percettivi del paesaggio
agrafo;

- riguaiificazione ambientale-paesistica dell insediamento
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- [Omissis]

1. Indirizzi

o. Poesaggio agricolo della piana di Vittoria e deflo vitivinicofturo

- Mantenimento delfl’'ofiivifa e dei caratieri agricoli fradizionali del paesaggio;

- [Omissis]

- ricostituzione defia rete ecologica atfuaimente caorente con impianto di fasce boscate nei confini
dei loffi e ove possibile all’interno degli sftessi mediante impiego di essenze Fpiche della vegetazione
storicizzata e/o endemica;

- ruso e rifunzionalizzazione del patrimonio_archifeffonico rurafe, anche qi fini delfo svifuppo del

turismo rurafe e deff agifcoltura;

- fe eventuaii nuave costruzioni dovranno essere o bassa densitd, di dimensioni contenute in rapporto
affe superfici dei fondi fali do non incidere e alferare i confesto generale del poesaggio
agropastorale e § caratteri specifici del sifo e falf da mantenere [ carafferf dellinsediamento sparso
agricalo e defia tinologia edilizia trodizionaie.

Sono favoriti:

- gfi inferventi finalizzati of riuso abifativo, aof furismo rurale e ol mantenimento defl’arfivita
agropastorale nella  dimensione dellagricoltura multifunzione cosi come sancito dalie
direttive europee e daf PSR. Inolffre & prioritario effeffugre inferventi di rigualificazione
ambientale privilegiando Nuso di tecaiche di bioingegneria.

b. Poesaggio def carrubo di Serra 5. Bartofo
- Migioramento delia fruizfone pubblica def parco Serra 5. Barfolo;
- futela secondo guanfo previsto dofin normativa specificatn dalle Norme per o componente
“Sisterma naturale- soffosistema biotico”.
Dovranno essere solvaguardate fe emergenze biotiche con particolore riferimento alfe varfeta of
carrubo.
2. Prescrizioni relative alle aree individuate ai sensi dell’art. 134 del Codice
4d. Poesaggio del Fiume lppari, aree archeologiche comprese (vincolo indiretto in C/da
Costiglione)
Livello di Tutela 2
Obfeftivi specifici. Tuteln e valarizzazione del patrimaonio paesaggistico affraverso misure orfentafe a:
- recupero paesaggistico - ambientale ed eliminazione dei detrattori;

- tutefa defle formazioni riparali;
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- garantire che gfi impianti per fa produzione di energia anche da forti rinnovabili consequano un
miglioramento deffo qualita paesaggistico - ambientale framite fa realizzazione di aree boscate, fasce
fampane e potenziamento refe ecologica, favorendo {a realizzazione di una fascio di verde, anche con
specie arboree, con lg finalita di mitigazione e schermaturg paesaggistica

- [Omissis]

in queste aree non é consentito:

- realizzare aftivitg che comportino evenfuali variagnti agli strumenti urbarnistici previste dagii arff. 35
{.R.30/97, 89{.R.06/01 es.mi.e25ir.22/96 e s.m.i;

- realizzare fralicci, antenne per felecomunicazioni ad esclusione di guelle o servizio delle aziende,
fmpianti per fa produzione df energio anche da fonti wnnovabilil escluso guelli destinatbi
alf autoconsumo e/o allo scambio suf posto architettonicamente infegrati:

- aprire puove cave;

- effettuare movimenti di ferra e le frasformazioni dei carafterf morfologici e paesistici def versanti
anche af fini del mantenimenta deil’equilibrio idrogeologico;

Per le aree archeologiche valgono inolfre fe seguenti prescriziom:

- ftutefo delle aree archeologiche secondn quanfo previsto dalfe Norme per fa componente
“Archeologia” e dalie prescriziont e imitazioni di cuf of rispetiivi decreti e dichiarazioni di vincolo;

- miglioramento della fruizione pubblica delf areq archeologica;

- tutela delle relozioni visive e ombientali con lo definizione di adeguate aree di fiftro nei confronti
defla trasformazione antropica defle aree. Qualungue scavo dovrd essere esequifo soffo i direffo

controffo defia Soprintendenza BB.CC.AA.

#» leplle 71, 79, 115, 116, 117, 143, 158, 243, 244, 272, 273 e 280 del foglic 36 di Comiso risultano

ricadere nel Livello di Tutela n. 2 - Paesaggio Locale 7d.

Art. 27 Paesaggio Locale 7 “Altipiano |blee”
Ohiettivi di qualita paesaggistica
- Conservazione e recupero def valori paesistici, ambientali, morfalogici e percetfivi del paesaggio
seminaturale e agricolo;
- fruizione visiva degli scenarl e dei panorami;
- promozione di azioni per il riequilibrio naturalistico ed ecosistemico;

- riguaiificazione ambientale-paesistica delfinsediamento;
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- conservazione del patrimonio sforico-culfurale (architetfure, percorsi storici e aree archeologiche);

- mantenimento e valorizzazione deli’attvita agropastorale.

1. Indirizzi

a. Citta di Ragusa e Modica

la realizzazione di eventuoli nuove aree da urbanizzare dovianno essere previste secondo forme

arficolate e relazionate af confesto poesaggistico, privilegigndo i recupero  delfesistente e

Finserimento di adeguate aree verdi.,

b. Aree di recupero paesaggistico di Tre Casuzze, Piang Materazzi, Serra Garofalo, Conservatore e
Frigintini.

Sf oaffug guanto previsto nefle norme generalfl di cui afl’art.20 per i regime normativo “gree di
recupera”.

2. Prescrizioni relative alle aree individuote ai sensi del'art. 134 del Codice

7d. Paesaggio ogrorio o campi chiusi dei seminotivi del tavolato ragusono e defl’citipiano
modicano e poesaggio agrario dellirminio. Aree di interesse archeologico comprese Livello di
Tutelo 2 Ohiettivi specifici. Tuteln e valorizzazione del patrimonio paesaggistico affraverso misure
orfentale a:

> profezione e valorizzazione del sistema strutfurante agricolo del favolato ibleo in guanto
elemento principale dell identita cufturale e presidio delf ecosistema;

> evitare Fefiminazione degli efementi di vegetazione naturale presenti o prossimi alle aree
coltivate o bascate (siepi, filari, fasce ed elementi isolati arborei o arbustivi elementi geolfogici rocce,
Hmpori, pareti rocciose e morfologici scarpate, fossi), in grado df costifufre habitat df inferesse af finf
defia biodiversita;

> garantire che ghi inferventi fendano alla conservazione dei valori paesistici, af mantenimento
deghi elementi carafferizzanti Forganizzazione del ferifforio e dell’insediomento agricola sforico

{Fessuto agrario, nuclei e fabbricati rurali, viabilitd rurale, sentieri):

> garantire che gff eventuali nuovi fabbrica rurali, destingfi alfa conduzione def fondo agricofo,
sfano a bassa densita, arficolati secondo fipologia rurale fradizionale, con edificato compaffo, corfi e
cortili fuorf terra, folf do non fncidere e afferare il paesaggio agro-pastarale e | caratter specifici del
sito, e foli da mantenere | caratferi dellinsediomento sparso ogricolo e defla tipologia edilizia
tradizionale. Doveanno rispettare fa regola poesaggistica def fuoghi, individuata nefin percezione
offico-spazinle dei campi chiusi dai murefti g secco in cui Felemento costruifo acquisisce un peso e

valfare “punfuale” rispetto alfa frama degli spazi aperty
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> manfenendo | caraftert derivafi dalle reqgole della frasformazione enfifeutica che connoino
Fidentita def tovolato ibfeo. A taf fine fe costruzioni dovianno essere adeguatomente distanziqte ko
faro, in modo da non alferare Ia percezione defla strutturg caratierizzante del bene paesaggistica. Cid
vale anche per fe serre, in quanto efementi o cui percezione & comungue assimilabile o quelin del
costrufto;

> Favarive Ia realizzazione df una fascia di verde, anche con specie arboree, con la finalit di
mitigozione e schermatura poesaggistica;

> garantive che fufti gfi inferventi anfropici si inseriscano senza produrre offerazione del
paesaggio fufeloto;

> potenzigmento delfa rete ecologica.

> riqualificare o viabilitl esistente nef pracessi di modernizzazione infrastrufturale.

in queste gree non é consentito:

# reafizzare attivita che comportino eventuali varianti agh strumenti urbanistici previste dagff artf. 35
{.R.30/97, 85 L.R.C6/01 es.in.i e 251r. 22/86 e s.m.i.;

» realizzare tralicci, antenne per tefecomunicazioni ad esclusione di quefle a servizio delle aziende,
impianti  per la produzione df energin anche da fonti rinnovabili esclusao quelli destinofi
afl‘autoconsumo efo aifo scambio suf posto architettonicamente integrati:
aprire nuave cave;

¥ realizzare nuove serre;

» effettuare movimenti di terra e le trasformazioni dei caratteri morfologici e paesistici dei versanti
anche af fini def mantenimento dell’equifibrio fdrogeoafogico.

Per le aree di inferesse archeologico valgono inoltre le seguenti prescriziom:

> tuteln secondo quanto previsto dalfe Norme per la componente “Archeologia”.

Infine si riferisce che le p.lle non risultano ricadere negli elenchi provvisori dei proprietari dei suoli
percorsi dal fuoco, di cui alla L 353/2000 (aggiornati alle Determinazioni Dirigenziali n.59/14 del
29/11/07, n. 02/14 del 19/02/09, n. 25/ dell’08/02/2010, Delibere Giunta Municipale n. 40 del
29/02/2012, n.7 del 21/01/2013 e n. 15 del 31/01/2014}.

uantificazione dei costi di accatastamento e regolarizzazione delle difformita rilevate:

I costo totale stimato per I'adeguamento catastale dei fabbricatidi cui alleplle 273 sub 1 e 280 sub 1 &

paria € 1.500,00.
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6.7 Quesitog)

Attestazione di Prestazione Energetica

Per i fabbricati oggetto di pignoramente siti in c¢.da Crocilla di Comise, gli Attestati di Prestazione
Energetica non sono stati redatti perché i beni sone fra i casi esclusi dall’'obblige di dotazione
delllAPE ai sensi delle “nuove Linee Guida Mazionali per la Certificaziene Energetica degli Edifici
Appendice A - Casi di esclusione dall'obbligo di dotazione dell’ APE” (Decreto Interministeriale 26
giugne 2015} e precisamente i fabbricati si configurano in:

- edifici agricoli, o rurafi, non residenzioli, sprovvisti df impianti di ciimatizzazione {arf. 3, ¢. 3, left,

¢) dei decreto legisiotiva).
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6.8 Quesitoh)

Anuolitica descrizione def bene e valutazione estimativa
Il lotto n. 1 & costituite da un fondo rustico, dai fabbricati e dai terreni a seminative a servizio del
fondo stesso. |l fondo & costituite da un unico corpo di forma pressoché irregolare.
Ad integrazione del paragrafe 6.2 si descrivone analiticamente i beni:
- fabbricato rurale piin 76
- fabbricato rurale pila 272 sub 1
- fabbricafi rurafe ed orfo pfln 273 sub 1
- fabbricato e pertinenza p.fig 280 sub 1

- ferrenf fncoftf

6.8.1 Fobbricato p.lla 76

[l bene identificato alla p.lla 76 del foglio 36 di Comiso allo stato di fatto corrisponde a quanto
riportato negli atti catastali. E' il primo in ordine di arrive sulla sinistra ed oltre a confinare con le
altre p.lle di cui al prg 6.1 confina con le plle pignorate 272 sub 1 e 280 sub 1.

Si tratta di un vecchio fabbricato in muratura con pietrame grosselanamente squadrate, con malta
di calce, tipico della zona, antecedente al 1967. La porta di ingresso & murata e il mante di
copertura & del tutto crollate. La sua superficie coperta & pari a 26,67 mq ed ha un’altezza minima
di circa 2,80 m.

[l sottoscritto ha identificato Fimmeobile con codice F76-A (vedasi allegato n. 4}.

6.8.2 Fobbricatop.lia 272 sub 1

Trattasi di un vecchio fabbricato in muratura con pietrame gresselanamente squadrateo, con malta
di calce, tipico della zona, sicuramente antecedente al 1967 e attualmente in disuseo. B individuato
alla p.lla 272/sub 1 {unitd collabenti} del foglic 36 di Comise e rispetto all’elaberato catastale
Fedificic & leggermente traslato; il bene nell'elaberato planimetrico & state identificate con il
codice F272-B (vedasi allegate n. 4}. Confina a sinistra con la plla 76 e 152, a destra con la p.lla
280 sub. 1e 153 esulretro conlaplla??. Le plle 77, 152 e 153 soneo di proprieta di terzi.

L'immeoebile ha una pianta ad L ed una superficie coperta lorda complessiva {piano terra e piano
prime} di circa 105,02 mq. B prowisto di n. 2 entrate. |l primo ingresse (interno a} - vedasi
allegato n. 6} ha una perta in legno che conduce in un ambiente unice di forma rettangelare di
circa 20,12 mq con un‘altezza media di 4,65 m; nel locale vi sono delle scale rudimentali che
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portane ad un primo piane anch’esso rettangolare di circa 15,21 mq avente un’altezza media di
240 m. Perfettamente sotto queste piano, verosimilmente, vi & un altre ambiente a cui non &
stato possibile accedere perché sul retro del fabbricato & presente del materiale franato e perché
il passaggio dovrebbe avvenire dalla p.lla 77 di proprieta di terzi; inoltre, dal lato destro della p.lla
272/1, adiacente alla p.lla 280/1, vi & una porta murata che prebabilmente portava alla stanza.

Il secondo ingresso (interno b} - vedasi allegato n. 6} & fornite di una porta in ferro e conduce in
un’altra stanza di forma rettangelare avente una superficie di 14,66 mq e un’altezza di 4,30 m.
Tutte immobile & in state di abbandono; i muri perimetrali sebbene melte spessi hanne delle
profonde crepe sia interne che esterne; il tetto & formate da travi in legno all'interno e coppi
siciliani all’esterno e non € del tutto integro; non ci sono servizi igienici. Lo stato di tenuta della
struttura & scadente.

Sebbene il fabbricato non sia in pericolo di crollo, cosi come suggerito nell’ elaborato (Relazione di
stima parziale} depositate per via telematica dal sottescritte CTU in data 02/03/2020, si
potrebbero eseguire delle opere di puntellamento esterne che permetterebbero di mantenere il
bene nelle condizioni attuali. Per ovviare alle spese delle epere di puntellamente sarebbe possibile
apporre degli avvisi mediante cartelli per mantenere il distanziamento di terzi in prossimita del

fahbricato.

6.8.3 Fobbricaio p.ilo 273 sub 1

Antistante alla costruzione di cui alla p.lla 76 & presente un fabbricato corrispondente alla p.lla
273 sub. 1 foglio 26 di Comise. La p.lla include anche un altro edificio precedentemente adibito a
stalla. Frale due strutture & intercluso un piccolo appezzamento di terrenc.

Confina a sinistra con le p.lle 115 e 241, difronte con la p.lla 280 sub 1, adestraconlap.lla 71 e
sul retre con la p.lla 143, tutte di proprieta del sig. - La p.lla 241 pur essende di proprieta
dell’esecutato non & stata pignorata.

Il sottoscritteo ha identificato nell’elaborate planimetrico il prime corpe di fabbrica con codice F
273-C, la stalla con cedice F273-D e il terreno compreso come “orto” (vedasi allegato n. 4}.

[l bene di cui al codice F 273-C presenta, sia esternamente che internamente, delle condizioni
strutturali discrete. |l soffitto & rifinito con travi in legno e la copertura esterna, in coppi siciliani, &
totalmente integra; inoltre, qualche anne fa, I'esecutato ha ripristinato la porta d'ingresso che &in

ferro.
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L'immeobile & formate da n. 2 stanze, le prime due prendono luce diretta dalle rispettive finestre
che sono provviste di vetro e grate in ferro, l'ultima stanza & senza finestre. Le pareti non seno
intonacate, & presente una pavimentazione deteriorata, un impiante elettrico rudimentale e nen
ci sono servizi igienici. |l fabbricato aveva una porta sul retro che & stata murata come si pud
vedere dalla fote della stanza in cui & presente un forne a pietra (vedasi allegate n. 6 feto 22}.
CQuesto corpo di fabbrica ha una superficie coperta di circa 76,47 mq e una superficie al netto dei

muri di 51,40 mq cosi ripartita:

- stanza in ingresso 26,50 mq
- - stanza con forno a pietra 15,13 mq
- stanza senza finestre 9,77 mq

Mel complesso le condizioni del fabbricato sono mediocri.

L'altro corpe di fabbrica identificate in planimetria con codice F273-D & una stalla in muratura con
pietrame gresselanamente squadrate, con malta di calce. Ha una superficie coperta di circa 65,28
mg e un‘altezza media di 2,50 m.

Per accedere al bene si percorre un vialetto adiacente all’edificio con codice F273-C e si attraversa
un cancelle in ferro ossidato (vedasi allegate n. 6).

La stalla & dotata da n. 2 ingressi: il primo & provvisto di porta in ferro che porta in un ambiente in
cui si trova una mangiatoia in pietra che si estende per tutta la lunghezza della stalla.

Il tetto & integro in legno e la copertura esterna e realizzata con coppi siciliani.

‘altro ambiente, ha accesso libere ed & provvisto solo di pareti perimetrali; ha una dimensione di
meno della meta rispetto al primo ambiente {vedasi allegato n. 4}.

Mell'insieme le condizioni della stalla sone mediocri.

L'orto di pertinenza della p.lla 273 sub.1, intercluse fra i due fabbricati descritti prima, ha una
superficie di circa 135 mg. Al moemente del secondo sopralluoge {vedasi allegate n. 6} la
vegetazione spontanea era molto rigogliesa. L'orto & delimitato anche da tipici muretti a secco in

parte crollati.
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6.8.4 Fabbricato p.ifa 280 sub 1

L'immebile & costituite da una zena in parte con basele non omogenee che percorre gli immobili
dicuialle plle 71,76, 272 sub. 1 e 273 sub.1, 115 e 241 di proprieta dell esecutate ed & contiguo
alle p.lle 89, 153, 73, 78, 263 e 262 appartenenti a terzi {vedasi allegato n. 2 e n. 4}.

La superficie si estende per 229,37 mq (vedasi allegati n. 4}. 'accesso al rudere, invece, avviene
attraverso un cancello in ferre che perta in une spiazzo delimitato a sinistra dalla parete del bene
di cui alla p.lla 272 sub 1 e sulla destra dal mure di confine del vicino. Attraversande lo slargo si
arriva al rudere da cui si entra da una porta in ferre scardinata verse una vecchia stalla; il bene per
buona parte & senza tetto. Subito a sinistra si accede in un altro ambiente privo di copertura. Da
questo passaggic prebabilmente, tempe addietro, si poteva arrivare alla stanza della p.lla 272/1,
che non & state possibile rilevare perché nen praticahile (vedasi prg 6.8.2).

La p.lla 280 sub. 1 catastalmente confina con la p.lla 153 del foglio 36 di Comiso, di proprieta di
altra ditta. In seguite al rilieve & stato verificate che in loco il confine tra le due particelle nen

esiste.

6.8.5 Terreni — uso def suolo

| fabbricati sono circondati da terreni vocati a seminative che potenzialmente rappresentano le
superfici coltivate regelarmente e generalmente sottopeste ad un sistema di rotazione. Seno
presenti piante arboree sparse in medo sporadico.

Il paesaggio & tipico della campagna ragusana per la presenza dei muretti a secco e di qualche
albero di carrubo.

| terreni oggetto di pignoramente sono identificati nelle plle 71, 79, 115, 116, 117, 143, 158, 243 e
244 del foglio 36 di Comiso e si trovano interno ai fabbricati di cuiaiprg 6.7.1, 6.7.2, 6.7.3 e 6.74
{vedasiallegate n. 4}.

| sueli si presentano incolti e con presenza di vegetazione spontanea (vedasi allegato n. 6}. In
merito a cid egni anno & opportune sfalciare le essenze spontanee per evitare che nel periedo
estivo le stesse si possane incendiare, causando danni ai beni pigheorati e agli immehili limitrefi,
sebhene, dal Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Comiso in data
06/02/2020 cen prot. n. 10/2020 le p.le non risultano ricadere negli elenchi prowvisori dei

proprietari dei suoli percorsi dal fuoco, di cui alla L. 353/2000.
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Vaolutozione estimativa

La stima dei beni in esame & stata effettuata per confroento con beni simili di noto prezzo, sulla
hase di un parametro tecnico di comparaziene costituito in questo caso dalla superficie totale del
fondo. Al valore cosi determinate é state aggiunto il valore dei fabbricati.

| fabbricati, sono stati oggette di separata valutazione ed il loro valere & stato aggiunto a quello
del terreno su cui insistono. |l valore dei fabbricati & stato desunto per stima sintetica comparativa
di mercato con beni simili.

In seguito alle ricerche compiute, il C.T.U. & venuto a conescenza dei prezzi recentemente pagati
per alcuni fondi rustici, situati nel comune di Comiso, in prossimita della zona in esame, aventi

caratteristiche pedelegiche, agronomiche e climatiche simili a quelle oggetto di stima.
Ai fini di una comeda vendita del lotto 1 & stata operata una distinzione tra:
a. fabbricafi ricadenti nelfe p.ile 76, 272 sub. 1, 273 sub. 1, 280 sub. 1;

b. fterreri ricadenti nelfe p.ile 71, 79, 115, 116, 117, 143, 158, 243 e 244,

a. fabbricat ricadenti nelle p.ile 76, 272 sub. 1, 273 sub. 1, 280 sub. 1

Per i fabbricati si & pervenuti ad un valore di mercato pari a:
+ 125-300 £/mq per superficie lorda commerciale;

Riferendosi alle superfid commerciali precedentemente individuate, si hanno i seguenti valori

commerciali:
» =Ups Coeff. di wf Valore Suh
immobili coperta L R— omogeneizzate (€/ma) o
fmaq} {ma}
cod. F74-A (pllo 76) 26,67 1 26,67 150,00 4.000,50
e, F272-8 (pila
272/1) 105,02 b 105,02 250,00 26.225,00
cod. F273-C{plla
273/1) 0,47 1 70,47 300,00 22.841,00
cod. F273-0 (o ffa
273/1) 65,28 1 65,25 150,00 8.792,00
Gfon: e enag 135,00 0,10 13,50 225,00 3.037,50
efler gl 273
cod. F250-E fp.ff
280/1) areo di ;
0,30 25
pertinenza defle p.fle 208,37 0 iﬂg?f ;5 m n;qu) 25,54 206,25 5325858
70, 272/1 e 273/1 e 3 ®
280/1
eod. F280-F (gl 21,60
21,00 1 125,00 2.625,00
280/1) i ; S
Totale 73.949. 88
. . < . . Fng.33/ 38
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[l valore complessivo di questoe corpo & paria € 73.949,88

b. Terreni ricadenti neffe p.ile 71, 758, 80, 115, 116, 117, 143, 158, 243 ¢ 244

Per i terreni si & pervenute ad un valore probabile di mercato prendende in riferimento i Valori
Agricoli Medi per i terreni a seminative asciutte {10.730,00 €/ha} del Cemune di Comiso e i prezzi
pagati per i fondi della zona:

¢ 12.000€/ha;
pertanto si ottiene:

s terreno destinato o semingtivo: ho 2.38.30 x €/ha 12.000,00= € 28.556,00

[l valore complessive di queste corpo & pari a € 28.596,00

Firmato Da: TUMING COMCHITAEmesso Da: NAMIRIAL CAFIRMA QUALIFICATA Seral#: F2c836bc8b12b9b7
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6.9 Quesitoi)

indicazione def valore finole del bene, al netto delfe predette decurtazioni e correzioni

[l valore finale del lotte al netto delle decurtazioni e dei costi calcolati al paragrafo 6.6 sara:

a} Fabbricati Valaore {€)
F76-A 4.000,50
F272-8 18.500,00
| F273-C+F273-Dtorto 35.770.50
F280-F +F280-F 7.953,88

subTotale | 73.979.88

Cost di adeguamenti cafastali £ 1.500.00
Piu probabhile valore ordinario di stima. 72.479,88

b} Terreni Valore {€)
Terremni 25.536,00
Pil probabile valore ordinario di stima 28.596,00

[l valore pit probabile del lotto 1 & date da a}+ b} che & pari a € 101.075,88.
A tale valore viene applicato un abbattimento forfettario (nella misura del 15% del valore venale}
dovuto all’assenza di garanzia per vizi occulti:

101.075,88 € x 0,15 =15.161,38 €

Pertanto il valore finale sara quindi:

Valore foffo I01.075 88 € -

Abbattimento per assenzo i garanzig per vizi occulfi 15.161,38€ =

Valore finale del lotto 85.914,5D0 €
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B.10 Quesitoj)

------

{formando, nel caso, ipotesi di divisione in notura o con conguaglio) ovwero sull’alienazione
separota dello quoto stessa con valutazione commerciale della sofo quota, (tenendo conto,
aitresi, deflo maggior difficoitd di vendita per le guote indivise)

| beni presenti nel lotto 1 oggetto del procedimento risultane pignerati per intero.
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B6.11 Guesitok)

Eseguire almeno nr. 6 fotografie dei monufatti e delfe aree {2 scotti dell'esterno e 4 scotti
dell’interno)

Si riporta nell’allegato n. 6 una raccolta fotografica dei beni eggetto del procedimento.

Tanto if sottoscritto doveva in adempimento all’incarico ricevutio,

Firmato Da: TUMING COMCHITAEmesso Da: NAMIRIAL CAFIRMA QUALIFICATA Seral#: F2c836bc8b12b9b7
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7 ALLEGATI

- Allegato n. 1 - Comunicazioni alle parti

- Allegato n. 2 - Verbali di sepralluoge

- Allegato n. 3 — Atti catastali {visure, estratti di mappa)

- Allegato n. 4 - Planimetrie dello stato di fatto degli immeohili
- Allegato n. 5 - Ispezione ipotecarie

- Allegato n. 6 - Elaberate fotografico

- Allegato n. 7 - Perizia di stima con emissione dati sensibili

Ragusa, 10/08/2020
ILC.T.U.
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PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE
N.103/19 R. G. E.

ALLEGATO 6
ELABORATO FOTOGRAFICO
LOTTO 1
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INDICE

1 ELABORATO FOTOGRAFICO................ ERRORE. IL SEGNALIBRC NON E DEFINITO.
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1 ELABORATO FOTOGRAFICO

Lotto n.1 - c.da Crocilla, Comiso

Foto aerea — c.da Crocilla, Comiso - particolare fabbricoti
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Foto realizzate in data 28/01/2020

Foto 2 — vista laterale p.lla 76 fg 36 di Comiso— c.da Crocilla

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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p.lla272/1
ingresson. 1

Foto 3 — vista d’insieme p.lle 76 e 272 sub 1 fg 36 di Comiso— c.da Crocilla

£

Foto 4 — ingresso a) p.iia 272 sub 1 fg 36 di Comiso — ¢.da Crocilia

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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6 di Comiso — c.da Crocifla

-

Foto 5— ingresso a) p.lla 272 sub 1 fg 3

Foto 6 — piano terra interno a) p.fla 272 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7

Pubblicazione"BfitTdfs 2GHEY JEMR 8 personale - & vietata ogni )
ripubblicazione o riproduzione a'%c8H Edtimerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009, 10682020 ﬁ



Foto 7 — piano terra interno a) p.fla 272 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Pubblicazione BiffETHRS 26HE SEMR B personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a"$¢8H& 8dtimerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2

Lgugu 10f08f2020

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7

-



Foto 9 — piano primo interno a) p.lia 272 sub 1 fg 36 p.fla 36 Comiso, c.da Crocilia

p.lla272/1
ingresson. 2

- .

-

Foto 10 — vista dPinsieme p.lia 272 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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Foto 12 — particolare ingresso b) p.lla 272 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilfa
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Foto 13 — interno b) p.lla 272 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Foto 14 — interno b) particolare crepa e soffitto - p.lla 272 sub 1 fg 36 di Comiso— c.da Crocilla

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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Foto 15 — interno b) particolare soffitto - p.ila 272 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilia

Foto 16 — p.lfa 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla
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Foto 17 — p.la 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Foto 18 — 1° stanza p.lla 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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Foto 19 — 1° stanza p.lla 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Foto 20 — soffitto p.lla 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla
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Foto 21 — ingresso 2° stanza - p.fla 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Foto 22— 2° stanza - p.ila 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilia

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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Foto 23 — particolare forno - p.lla 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Foto 24 — ingresso verso fa 3° stanza - p.lla 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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Foto 25 — vialetto verso il retro, Forto e fa stalla - p.lla 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Foto 26 — cancelio verso l'orto e Ia stalfa - p.Jia 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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Foto 28 — stalla - p.lia 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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Foto 29 — ingresso st:a:ffa -plla 273 sub 1 fg 36 di Coﬁfso — c.da Crocilla

Foto 30 — interno stalfa - p.lla 273 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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Foto 32 — interno stalla - p.lla 273

sub 1 fg 36 di Comiso— c.da Crocilfla

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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Foto 34 — vialetto - p.iia 280 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocila

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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Foto 36 — ingresso rudere - p.lla 2680 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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Foto 37 — interno rudere - p.ifa 280 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilia

Fimmato Da: TUMING CONCHITA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 72cB86hcBb12b3b7
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Foto 39 — ingsso 2° stanza - p.la 280 sub 1 fg 36 di Cofso —c.da Crocilla

Foto 40 — particolare porta murata - p.lfa 280 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla
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Foto realizzata in data 18/11/2019

il

Foto 41 — p.lla 143 sub 1 fg 36 di Comiso — c.da Crocilla
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