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Analitica descrizione del bene e valutazione estimativa 

Il bene pignorato identificato nel lotto n. 4, riguarda l’unità immobiliare in Frigintini, Frazione del 

Comune di Modica, Via Vanella 181 snc, composta da abitazione di tipo economico di vani 3 al 3 ° 

piano, riportata al Catasto Fabbricati del Comune di Modica, al foglio di mappa 202 p.lla 514 sub 

81 e la suddetta unità immobiliare fa parte di un complesso residenziale. L’unità immobiliare, al 

suo interno, presenta un vano soggiorno-pranzo di mq 17.68, un angolo cottura di mq 3.74, un 

disimpegno di mq 4.70 da cui si accede alla zona notte che comprende una camera da letto di mq 

9.60, un bagno di mq 4.25 ed infine un vano sgombero e guardaroba di mq 8.60. Allo stato dei 

luoghi, il bene pignorato si trova in un buono stato di conservazione e non necessita alcun tipo di 

opere di migliorie di manutenzione ordinaria, le rifiniture sono di ottima fattura, la 

pavimentazione è di prima scelta, inoltre l’unità immobiliare in questione risulta essere disabitata.  

Il fabbricato in questione si trova nella Frazione di Frigintini del Comune di Modica, una piccola 

zona urbana, ma che comunque nel suo complesso fornisce discreti servizi ai residenti. 

A seguire vengono riportate le foto che il sottoscritto ha proceduto a fare durante le operazioni 

peritali per rendere visibile l’interno del fabbricato. 
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Il sottoscritto CTU, per quanto esposto in precedenza ed avendo esaminato la valutazione 

immobiliare della zona per quanto riguarda le quotazione di fabbricati delle unità immobiliari 

facenti parte di complessi residenziali, ritiene di dare una valutazione di € 1.300,00 al mq della 

superficie edificata includendo in tale valutazione anche la pertinenza esterna di tipo balconi. 

In definitiva, per quanto esposto in precedenza, il sottoscritto CTU sembra essere nel giusto nel 

dare una valutazione equa di mercato così distribuita: 

• Superfice coperta Abitazione residenziale : 

mq. 60.00 x € 1.300,00  = € 78.000,00 

• TOTALE STIMA DEL BENE = € 78.000,00 

• A detrarre per abbattimento forfettario nella misura del 15% del valore venale dovuto 

all’assenza di garanzia per vizi occulti, nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul 

bene e non espressamente considerati dal perito come disposto dalla Signoria Vostra 

nell’incarico al sottoscritto: 

€ 78.000,00 x 15% = € 11.700,00 

• TOTALE STIMA DEL BENE AL NETTO DELLE DECURTAZIONI = € 66.300,00 

 

Data 31/05/2019 

 

                                                                                                          IL TECNICO C.T.U.  

                        

                                                                                                         Arch. Giuseppe Fronte 
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