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planimetria catastale foglio 202 p.lla 514 sub 70 
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elaborato planimetrico catastale foglio 202 p.lla 514 
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invece il progetto in questione prevede 4 unità abitative; nel CORPO C al piano terra è stato 

eseguita una ridistribuzione del parcheggio con l’aumento delle unità immobiliari da n. 7 a n. 8 

oltre la corsia di manovra, al piano primo abbiamo un cambio di destinazione d’uso da 2 locali 

commerciali a 4 unità immobiliari per civile abitazione di cui una con accesso dall’esterno, al 

secondo piano troviamo 4 unità abitative, al terzo piano 3 unità abitative ed infine al quarto piano 

2 unità abitative. Per quanto appena esposto, si evince che i beni pignorati ricadono in un 

complesso residenziale adibito a civile abitazione e suddiviso in 3 corpi di fabbrica A-B-C, e più 

precisamente i beni pignorati, identificati con la particella 514 sub 70-81-82-84, ricadono tutti nel 

CORPO B. Il terreno su cui è stato edificato l’immobile ha una superficie complessiva di mq 

40.196 e solo per la superficie di mq 2531.49, che ricade in zona B del Comune di Modica secondo 

il PRG vigente a quell’epoca, è stato possibile presentare il progetto al Comune. Per la 

concessione edilizia vigente, la n. 38 del 29/01/2008, è stato rilasciato parere del responsabile 

dell’ufficio dell’igiene pubblica di distretto dell’azienda USL 7 in data 10/12/2007, è stata 

rilasciata l’autorizzazione con prot. N. 15971 del 21/07/2005 ai sensi dell’art. 18 della legge 64/74 

dall’ufficio del Genio Civile di Ragusa. In definitiva il progetto prevede nel CORPO A al piano 

terra, primo secondo e terzo n. 3 appartamenti a piano, al piano quarto n. 2 appartamenti e locale 

serbatoi a piano sottotetto e sovrastante copertura a tetto; nel CORPO B, al piano terra n. 15 

locali a parcheggio, corsia di manovra, corpo scala ed ascensore, al piano primo n. 5 

appartamenti, al piano secondo e terzo n. 4 appartamenti a piano, al piano quarto n. 2 

appartamenti e locali serbatoi a piano sottotetto e sovrastante copertura a tetto; nel CORPO C, al 

piano terra abbiamo n. 8 locali a parcheggio, corpo scala ed ascensore, al piano primo e secondo 

n. 4 appartamenti a piano, al piano terzo n. 3 appartamenti, al piano quarto n. 2 appartamenti e 

locali serbatoi a piano sottotetto e copertura a tetto. Le concessioni edilizie sono vincolate al suolo 
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In rosso il bene pignorato, p.lla 514 sub 70 
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Il sottoscritto CTU, per quanto esposto in precedenza ed avendo esaminato la valutazione 

immobiliare della zona per quanto riguarda le quotazione di fabbricati delle unità immobiliari 

facenti parte di complessi residenziali, ritiene di dare una valutazione di € 1.300,00 al mq della 

superficie edificata includendo in tale valutazione anche la pertinenza esterna di tipo balconi. 

In definitiva, per quanto esposto in precedenza, il sottoscritto CTU sembra essere nel giusto nel 

dare una valutazione equa di mercato così distribuita: 

• Superfice coperta Abitazione residenziale : 

mq. 104.00 x € 1.300,00  = € 135.200,00 

• TOTALE STIMA DEL BENE = € 135.200,00 

• A detrarre per abbattimento forfettario nella misura del 15% del valore venale dovuto 

all’assenza di garanzia per vizi occulti, nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul 

bene e non espressamente considerati dal perito come disposto dalla Signoria Vostra 

nell’incarico al sottoscritto: 

€ 135.200,00 x 15% = € 20.280,00 

• TOTALE STIMA DEL BENE AL NETTO DELLE DECURTAZIONI = € 114.920,00 

 

Data 31/05/2019 

 

                                                                                                          IL TECNICO C.T.U.  

                        

                                                                                                         Arch. Giuseppe Fronte 
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