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Conformità Catasto Si 

Costi conformità 

Comune 
1.500,00 Euro 

Costi conformità 

Catasto 
/ 

Costo totale 

irregolarità 

riscontrate 

1.500,00 
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Stima 

Il criterio adottato per la stima dell’immobile, valore di mercato, volge alla 

determinazione del più probabile valore commerciale, avvalendosi del 

procedimento di comparazione del valore di beni simili presenti nella zona, 

aventi analogo grado di appetibilità ed oggetto di recenti compravendite. A tale 

scopo, il parametro tecnico di riferimento prescelto risulta essere la superficie 

commerciale (S.C.), espressa in mq (metro quadrato) ed ottenuta applicando 

adeguati coefficienti di ragguaglio alla superficie lorda (S.L.) dei fabbricati, 

distinti per uso, destinazione e categoria.  

Per quanto riguarda, il valore di mercato, oltre ad anlisi di mercato si è fatto 

riferimento ai valori minimi e massimi espressi in €/mq rinvenibili nella banca 

dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate con 

riferimento alla provincia, al comune e alla zona omogenea OMI in cui si colloca 

l’immobile considerato, aree a Nord di Modica alta, Anno 2020 – 1° semestre, 

visto che valutare questi piccoli cespiti con la ricerca dei comparabili sarebbe 

stato esagerato ed anti economico per la procedura.  

La letteratura a cui si è fatto riferimento per le eventuali 

decurtazioni/maggiorazioni del prezzo è il testo: 

- “Stima dei beni residenziali”  di Graziano Castello – Grafill 

- “Stima dei beni residenziali”  di Graziano Castello – Grafill 
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Valore di stima 

particella 12 
(15,00 mq x400,00Euro/mq)= 6.000,00 Euro 

Valore di stima 

ridotto dagli abusi 
6.000,00 Euro – 1.500,00 Euro= 4.500,00 

Valore di vendita 4.500,00 Euro 

 

Ragusa 10/10/2020                                                                                        IL C.T.U. 

                                                                                                        Dott. Ing. Marco Gileppo 

                                                                                                                         

In allegato: 

1 - Documentazione urbanistica; 
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