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1. Identificazione e descrizione del bene stimato con i confini e i dati catastali,
la sommaria descrizione del bene e i criteri per la formazione di eventuali lotti.

A. Intero immobile {*Villa delle Ninfe")

Comune di Catania viale Rapisardi 122-124
Immobile ubicato nel comune di Catania in viale Mario Rapisardi 122-124 costituito
da un piano seminterrato, un piano terra con ammezzato e un piano primo con
ammezzato.
Trattasi di una villa ad uso locale ricevimenti denominato “Villa delle Ninfe”
costituita da ampie sale e locali accessori al piano terra e primo, da cucina, locali

accessori e garage al piano seminterrato e da un cortile retrostante.
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Confina a nord con via Neri, a sud con viale Rapisardi, a est con proprieta di terzi e

a ovest con via Rasa.

Riportato al catasto fabbricati del comune di Catania:

- Foglio 25, Particella 183, Sub 3, Zona Cens 1, Categoria A/7, Classe 2
Consistenza 15 vani, Superficie Catastale escluso aree scoperte 422 maq,
Superficie Catastale totale 442 mqg, Rendita Euro 2.207 85, viale Mario Rapisardi
n. 36 Piano 1;

- Foglio 25, Particella 183, Sub 4, Zona Cens 1, Categoria C/6, Classe 9,
Consistenza 91 mq, Superficie Catastale totale 127 mq, Rendita Euro 507,57,
viale Mario Rapisardi n. 122 Piano S1,

- Foglio 25, Particella 183, Sub 5, Zona Cens 1, Categoria D/8, Rendita Euro
8.818,50, viale Mario Rapisardi n. 122-124 Piano $1-T-1.

Visure storiche e planimetrie catastali ALLEGATI 2, 3.4, 5.8e 7.
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L'edificio & in struttura portante in muratura i cui piani seminterrato e terra sono
stati edificati agli inizi del novecento mentre il piano primo a meta degli anni
cinquanta.

La collocazione dell'edifico sul lotto e la distribuzione degli spazi interni ed esterni &
come da planimetrie catastali allegate a meno - nel piano terra - di un
ampliamento nella parte est in corrispondenza del locale “Cffice”, della tettoia a
copertura della terrazza e della tettoia nel cortile ad angolo lungo i confini nord ed
est.

Impianti: elettrico, idrico e di riscaldamento e climatizzazione nei locali principali,
tutti a norma secondo le vigenti normative.

Rifiniture: come si evince dall'allegato report fotografico (ALLEGATO 8).

Stato conservativo: nel complesso € da ritenersi discreto a meno di normali lavori
di manutenzione ordinaria.

Lotto: unico, non si ravvisa infatti la convenienza di una vendita in lotti separati.

Purtuttavia la stima sara anche per subalterni considerate le diverse proprieta.

B. Intero immobile (locale commerciale)

Comune di Catania viale Cronato 31
Immobile ubicato nel comune di Catania in via Cronato 31 costituito da un piano
seminterrato, un piano terra e un piano primo.
Trattasi di un immobile ad uso commerciale costituito da retro bottega (deposito) al
piano seminterrato, da bottega (area vendita) con area esterna coperta da tettoria e
piccolo edificio di servizio al piano terra, locali accessori e per la maggior parte

terrazza al piano primo.
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Confina a nord con via Cronato, a sud con via Lucchese Palli, a est e a ovest con

proprieta di terzi.
Riportato al catasto fabbricati del comune di Catania:
- Foglio 25, Particella 1092, Sub 1, Zona Cens 1, Categoria D/8, Rendita Euro

16.314,00, via Cronato n. 31 Piano $1-T-1.
Visura storica e planimetrie catastali ALLEGATI 9 e 10.
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| due corpi di fabbrica, quello principale su
pill elevazioni e quello ad unico livello
prospiciente via Lucchese Palli, sono in
struttura portante in c.a. con solai in
latero cemento; la loro edificazione risale
ai primi anni cinquanta.

La collocazione sul lotto e la distribuzione

degli spazi interni ed esterni & come da

planimetrie catastali allegate a meno di qualche modesta variazione.

Impianti: elettrico ed idrico.

Rifiniture: come si evince dall’allegato report fotografico (ALLEGATO 11).
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Stato conservativo: nel complesso & da ritenersi discreto a meno di lavori di

manutenzione ordinaria ed impemeabilizzazione della coperiura.

Lotto: unico, non si rawisa infatti la convenienza di una vendita in lotti separati.

C. Appartamento (sub 6)

Comune di Catania via Stazzone 215

Appartamento in condominio nello stabile ubicato nel comune di Catania in via

Stazzone 215. Trattasi di unita residenziale posta al terzo piano.
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con area condominiale e a ovest con via Stazzone.

Riportato al catasto fabbricati del comune di Catania:

- Foglio 25, Particella 68, Sub 6, Zona Cens 1, Categoria A/2, Classe 4,
Consistenza 6 wvani, Superficie Catastale escluso aree scoperte 136 mgq,
Superficie Catastale totale 142 mq, Rendita Euro 681,72, via Stazzone n. 215
Piano 3.

Visura storica e planimetria catastale ALLEGATI 12 e 13.
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L'edificio, a otto elevazioni fuori terra, ha struttura portante in c.a. con solai in
latero cemento ed é stato edificato agli inizi degli anni sessanta.

La distribuzione degli spazi interni dellappartamento é come da planimetria
catastale allegata.

Impianti: elettrico e idrico.

Rifiniture: tipiche dell’epoca di costruzione, come si evince dall'allegato report
fotografico (ALLEGATO 14).

Stato conservativo: per lappartamento nel complesso & da ritenersi discreto a

meno di nomali lavori di manutenzione ordinaria. Lo stabile invece e oggetto di
lavori di nfacimento della facciata estema.

D. Appartamento (sub 7)

Comune di Catania via Stazzone 215
Appartamento in condominio nello stabile ubicato nel comune di Catania in via
Stazzone 215. Trattasi di unita residenziale posta al terzo piano nello stesso

pianerottolo del’appartamento subaltemo 6.
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Confina a nord con viale Mario Rapisardi, a sud con proprieta di terzi, a est con

vano scala e proprieta di terzi e a ovest con via Stazzone.

Riportato al catasto fabbricati del comune di Catania:

- Foglio 25, Particella 68, Sub 7, Zona Cens 1, Categoria A/2, Classe 4,
Consistenza 5,5 vani, Superficie Catastale escluso aree scoperte 132 mq,
Superficie Catastale totale 136 mq, Rendita Euro 624,91, via Stazzone n. 215
Piano 3.

Visura storica e planimetria catastale ALLEGATI 15 e 16.

La distribuzione degli spazi interni dellappartamento € come da planimetria

catastale allegata.

Impianti: elettrico e idrico.

Rifiniture: tipiche dellepoca di costruzione, come si evince dall'allegato report

fotografico (ALLEGATO 17).

Stato conservativo: per l'appartamento nel complesso & da ritenersi discreto a

meno di normali lavori di manutenzione ordinaria. Lo stabile come detto & oggetto di

laveori di rifacimento della facciata esterna.
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2. Esistenza di vincoli e oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene
stesso che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti
da contratti incidenti sulla natura edificatoria dello stesso o i vincoli connessi

al suo carattere storico-artistico.

3. Esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che

saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente.

A. Intero immobile (“Villa delle Ninfe")

Comune di Catania viale Rapisardi 122-124
TRASCRIZIONE del 16/06/2015 - Registro Particolare 15424 Registro Generale
20689 Pubblico ufficiale REINA GIUSEPPE Repertorio 48424/28371 del 18/05/2015
ATTO TRAVIVI - PERMUTA (ALLEGATO 18).

ISCRIZIONE del 17/06/2016 - Registro Particolare 2812 Registro Generale 23493
Pubblico ufficiale CANNIZZO MARCO Repertorio 59521/37234 del 16/06/2016
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

(ALLEGATO 13).

ISCRIZIONE del 02/11/2016 - Registro Particolare 5197 Registro Generale 40662
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CATANIA Repertoric 14827 del 24/10/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO (ALLEGATO 20).

ISCRIZIONE del 02/05/2017 - Registro Particolare 2170 Registro Generale 15117
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA Repertorio 589 del 03/04/2017
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Documenti successivi
correlati: 1 - Annotazione n. 1749 del 24/01/2020 (RESTRIZIONE DI BENI)

(ALLEGATO 21).
TRASCRIZIONE del 08/02/2023 - Registro Particolare 4551 Registro Generale

5975
Pubblico ufficiale FATUZZO FRANCESCO Repertorio 1443/943 del 07/02/2023
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4. Verifica della regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché l'esistenza
della dichiarazione di agibilita dello stesso, previa acquisizione o
aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica.

In caso di opere abusive, il controllo circa la possibilita di sanatoria ai sensi
dell'art. 36 del DPR 380/2001 cosi come recepito dalla Regione Siciliana e gli
eventuali costi della stessa; altrimenti la verifica dell'eventuali presentazione
di istanze di condono edilizia, indicante il soggetto istante e la normativa in
forza della quale l'istanza sia stata presentata, i costi per il conseguimento del
titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere;
in ogni altro caso, la verifica, ai fini dell'istanza di condono che
l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili oggetto di
stima si trovino nelle condizioni previste dall'art. 40 , sesto comma, della
Legge 47/85, ovvero dell’'art. 46, comma quinto, del DPR 380/2001,

specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria.

A. Intero immobile (“Villa delle Ninfe")
Comune di Catania viale Rapisardi 122-124
# Immobile costruito in data antecedente il 1942,
#» Realizzazione di sopraelevazione (piano primo) con progetto approvato con
provvedimento del 13/12/1955 n. 442.
Concessione edilizia in sanatoria del 03/11/1999 n. 22/970.

» Cambio destinazione d'uso autorizzazione del 03/03/1998 n. 1086.

L

Demolizione e ricostruzione di mure di recinzione e tettoia autorizzazione del

28/09/2001 n. 807.

# Realizzazione e installazione di tettoia per ricovero merci autorizzazione del
26/02/2002 n. 140.

# Realizzazione e installazione di tettoia per ricovero merci autorizzazione del

23/04/2002 n. 286.

v

Seppur in presenza dei su menzionati titoli abilitativi ed autorizzativi I'immobile

tuttavia non_é& conforme alle norme in_materia urbanistica e non_sussiste

rispondenza tra le planimetrie catastali e lo stato di fatto.

# L'immobile non ha autorizzazione di agibilita.
# Non necessita I'aggiornamento o l'acquisizione del certificato di destinazione
urbanistica.
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REGOLARIZZAZIONE

+ Non essendoci le condizioni (art. 40 Legge 47/85 e art. 46 DPR 380/2001),
I'ampliamento al piano terra in corrispondenza del locale "Office” va demolito
per la parte riguardante le sole pareti (la copertura rientra invece del
provvedimento n. 807 del 28/09/2001). Lavori e pratica edilizia si stimano €
4.000,00.

+ Per la diversa distribuzione degli spazi interni e il cambio di destinazione
urbanistica, di cui alla variazione catastale del 15/07/1997, pratica edilizia e
oneri si stimano € 25.000,00.

« Peril lucernaio a semicupola non rientrante tra le autorizzazioni pratica edilizia
e oneri si stimano € 2.500,00.

Alla regolarizzazione edilizia-urbanistica si aggiunge I'aggiornamento catastale delle

planimetrie (Docfa) e della mappa (FREGEQO). Pratica catastale si stimano €

2.500,00.

Totale costi per regolarizzazione € 34.000.00.

B. Intero immobile (locale commerciale)
Comune di Catania viale Cronato 31

» Progetto approvato con provvedimento del 29/03/1951 n. 1326.

# Cambio destinazione d'uso e manutenzione straordinaria autorizzazione del
27/06/2001 n. 578/01.

» Rettifica cambio destinazione duse e manutenzione straordinaria
autorizzazione del 14/12/2001 n. 1035/01.

# Concessione edilizia in sanatoria del 19/12/2001 n. 931.

Realizzazione di tettoia in struttura precaria autorizzazione del 3110/2002 n.

876/02.

» Certificato di agibilita del 10/06/2014 n. 188746.

Immobile conforme alle norme in materia urbanistica e sussiste rispondenza tra
le planimetrie catastali e lo stato di fatto.

v

C. Appartamento (sub 6)
Comune di Catania via Stazzone 215
Lo stabile in cui & ubicato I'unita immobiliare:
# Progetto approvato con provvedimento del 21/06/1961 n. 906.
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# Concessione edilizia in sanatoria del 30/11/2012 n. urb/1536.
# L'immobile non ha autorizzazione di agibilita.
Immobile conforme alle norme in materia urbanistica e sussiste rispondenza tra

la planimetria catastale e lo stato di fatto.

D. Appartamento (sub 7)

Comune di Catania via Stazzone 215
Lo stabile in cui & ubicato I'unita immobiliare:
» Progetto approvato con provvedimento del 21/06/1961 n. 906.
» Concessione edilizia in sanatoria del 30/11/2012 n. urb/1536.
» L'immobile non ha autorizzazione di agibilita.

Immaobile conforme alle norme in materia urbanistica e non sussiste rispondenza

fra la planimetria catastale e lo stato di fatto. Aggiornamento catastale si stimano
€ 700,00.

5. Indicazione dell'importo annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, l'importo di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche
se il relativo debito non sia ancora scaduto, I'importo di eventuali spese

condominiali non pagate negli ultimi 2 anni anteriori alla data della perizia.

6. Determinazione del valore dell'immobile con espressa e compiuta
indicazione del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si é
fatto riferimento, operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima in
considerazione dello stato di conservazione dell'immobile, dei vincoli
opponibili, anche derivanti da contratti di locazione e provvedimento di

assegnazione al coniuge, di costi di sanatorie o affrancazione.

6.1 Premessa

La presente valutazione immoebiliare € un rapporto estimative oggettive, basato su
procedimenti scientifici, principi e criteri estimativi univoci, che conducono a
risultati certi, condivisibili e replicabili, basati su standard infernazionali e nazional,

ed in particolare:
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+ Metodo del confronto di mercato (market comparison approach)

« Metodo finanziario (income approach)

+» Metodo dei costi (cost approach)

6.4 Scelta del metodo di stima
A. Intero immobile (“Villa delle Ninfe™)

Comune di Catania viale Rapisardi 122-124

B. Intero immobile (locale commerciale)

Comune di Catania viale Cronato 31

Da accurate indagini di mercato eseguite anche tramite puntuale interrogazione alla

Conservatoria dei Registri Immobiliari mediante il portale "SisTer” & emerso che non

ci sono immobili simili recentermente compravenduti dai quali potere ricavare i dati

immobiliari per I'applicazione del metodo del confronto di mercato.

E' da escludere in presenza di tale circostanza (assenza di comparabili)

l'applicazione preminente del metodo del confronto di mercato ricorrendo a borsini o
annunci in vendita (NO a QUOTAZICONI e NO ad "ASKING PRICE").

La presente valutazione pertanto cosi come indicato dalla moderna metodologia &

riconducibile al metodo finanziario {(income approach).

Metodo della capitalizzazione
diretta

Il metodo trasforma un reddito nel valore di
mercato  attraverse un  saggio  di
capitalizzazione diretta

I EFEE L

| procedimenti di i g
P W AEN T Syl et D 10 0 1]
stima per LEREEN
capitalizzazione si
classificano in:
v _— '
| e Wd

Metodo della capitalizzazione
finanziaria

Il metodo considera una serie di redditi e un
valore di rivendita finale per stimare il
valore di mercato attraverso un saggio di
capitalizzazione finanziaria

o B1aL
et

Analisi del flusso di cassa scontato
|Discounted Cash Flow Analysis)

Canalisi del flusso di cassa scontato
considera qualunque serie di redditi per
stimare il valore di mercato attraverso un
saggio di sconto
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Il procedimento di stima per capitalizzazione del reddito mira alla simulazione del
mercato attraverso la costruzione della serie dei redditi dell'immobile da valutare e
la ricerca del saggio di capitalizzazione.
Esso comprende i metodi e le tecniche per analizzare la capacita di generare
benefici monetari di un immobile e la possibilita di convertire questi benefici nel
valore di mercato.

Capitalizzazione diretta (direct capitalization)
Il metodo della capitalizzazione diretta converte in modo diretto il reddite di un
immobile nel valore di mercato, dividendo il reddito annuo per un saggio di
capitalizzazione oppure moltiplicandolo per un fattore.
Tale metodo prescinde dalle considerazioni finanziarie intorno alla serie dei redditi e
alla durata dell'investimento immobiliare, presentandosi cosi nella forma pil
semplice e di immediata applicazione.
Nella stima immobiliare il fattore di moltiplicazione del reddito & poco o affatto
utilizzato nella pratica professionale estimativa italiana, che preferisce dividere |l

reddito per il saggio di capitalizzazione.

R
V= e V=R GRM
V = valore di mercato dellfmmobife da stimare [euro] V' = valore di mercalo delfimmobile da stimare feuro]
R = reddito annuo dell'immuobile da valulare feuro - anno] R = reddito annuo dellimmobie da valutare fewro - annof
1 = zaggio i caplalizzazione anivo GRM = Grozs Remt Mulliplar

C. Appartamento (sub 6)

Comune di Catania via Stazzone 215
D. Appartamento (sub 7)

Comune di Catania via Stazzone 215
Il procedimento applicative per la valutazione & il market companson approach
{(MCA), ossia il procedimento di stima del prezzo di mercato (o del reddito) degli
immobili attraverso il confronto tra limmobile oggetto di stima e un insieme di
immobili di confronto simili, compravenduti di recente e di prezzo (di mercato) noto.
Il principio su cui si fonda il procedimento di stima consiste nella considerazione per
la quale “il mercato fissera il prezzo per un immobile allo stesso modo in cui ha gia
determinato il prezzo di immobili simili".
Sostanzialmente il market comparison approach & una procedura sistematica di
comparazione applicata alla stima degli immobili in base alle loro caratteristiche

tecnico-economiche.
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Il metodo del confronto di mercato pud essere utilizzato sia nella sua formulazione
classica, sia nella versione denominata "sistema di stima" (che permette di trattare il
confronto tra immobili dotati di caratteristiche provviste di un prezzo marginale non
immediatamente riscontrabile dal mercato) o combinando entrambi i procedimenti
(market comparison approach + sistema di stima).

Per applicare il market comparison approach si devono compiere aggiustamenti
sisternatici sui prezzi di mercato rilevati in base alle caratteristiche degli immobili di
confronto (comparabili) rispetto alle corrispondenti caratteristiche dellimmobile
oggetto di stima (subjecf). Questa operazione mira a trasformare idealmente i
comparabili nel subject per oftenere i cosiddetti prezzi corretti che sono quelli degli
immobili comparabili supposti con le caratteristiche del subject.

Gli aggiustamenti sono costituiti dai prezzi marginali delle caratteristiche quantitative
immobiliari e sono il perno dell’analisi.

Il market comparison _approach nellipotesi dell'effettiva rilevazione di prezzi di
mercato e a parita di condizioni per tutte le caratteristiche degli immobili di confronto

ad esclusione della sola consistenza (superficie) si formalizza nella stima

comparativa sintetica monoparametrica con il valore di mercato pari al prodotto

del prezzo unitaric per la consistenza dellimmobile da stimare.

6.5 Stima degli immobili
A. Intero immobile (*Villa delle Ninfe™)
Comune di Catania viale Rapisardi 122-124
La ricerca del saggio di capitalizzazione & correlata al reddito da capitalizzare, di
conseguenza al reddito netto corrisponde il saggio di capitalizzazione netto e al
reddito lordo il saggio di capitalizzazione lordo. Le tecniche di ricerca sono:
diretta, rapporto tra canoni e prezzi degli immobili nello stesso segmento di
mercato (anche indice derivante dal rapporto di quotazioni immeobiliari);
remota, con dati derivanti da un mercato "prossimo”;
band of investiment e rapporto di copertura del debito quando non & possibile la
ricerca diretta dei redditi e dei prezzi di mercato nel relativo segmento o quello
prossimo.
L'estrazione diretta del saggio di capitalizzazione (nel caso in specie derivante dal
rapporto di quotazioni immobiliari) si ha a partire dalle quotazioni

ufficiali dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) dell' Agenzia delle Entrate:
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C. Appartamento (sub 6)
Comune di Catania via Stazzone 215
Per l'immobile in questione linterrogazione presso la Conservatoria dei Registri

Immobiliari & stata svolta con l'ausilio della piattaforma comparabilitalia.it®
(www.comparabilitalia.it).

Dallindagine sono state individuate tutte le recenti compravendite
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#» Immobili in categoria A/2 (su strade secondarie)

“If prezzo unitario di un immobife (P) esprime il prezzo medio corrisposto per "ocquisto di un ‘unita di superficie
{s) dell immobile fanche se |'immobile ¢ stote acquistato @ corpo)” (fonte: Codice delle Valutazioni Immobiliari
(2018), Cap.5, par. 4.2).

Prezzo e Coratieristiche

A 8 c D
Data DAT 03/2022 07/2021 10,2022 06/2023
Prezzo PRZ (€] 93.000,00 140.000,00 210.000,00 130.000,00
Sup.Cat.Tot. SUP (mg) 81,00 147,00 181,00 133,00
| PMED (€/mq) | 114815 | 95238 | 109948 | 977,44 |
pMED = ZF' = € 1.078,04
e 5

Il prezzo medio ordinario & congruente con le quotazioni di mercato e con i prezzi
attualmente in richiesta (asking price).

Infatti, 'OMI| dell'Agenzia delle Entrate riporta

Valors Mesrcat

‘talorl Locamane MU mg 1 mass)
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mentre gli annunci di immobili simili attualmente sono

Numerazione
Coll. web

1 11500000€] - 13.05000€| 125 5440€|  Starore

2 1M000000€1  16L30000E| 175 S2286€)  Forenini  [Efmg30000  €/mg 100000
3 Ba000,00¢€ BHIME| 80 FIS0E|  Conato

4 1B00000€L  T13.0S000€) 115 SEIDE|  Rapeard

5 50.000,00€ B5.50000€| &6 GHIGE|  Rapisari

[ 10000l 17E0000E) 14 LI3333E|  Rapisard

7 15800000€1  ISLOSQLOE| 145 LOALTIEL | Rapisardi

8 WEQIOD0EL  13RM0000€) 120 LISSE3E|  Repisard  [€/mq 100000 €/mo 140000
g 10000061 ITBIS000E) 140 LI536E|  Rapisard

10 120.000,00€ 14000 0E| &8 L1545 Rapisard

11 1950000061 1B.B000E| 139 L3 BE|  Rapisard

12 \N000E]  10ESOM0E| 85 LABATE |  Rapisard

13 2000000€] - AMO00E| 128 L7815 Rapisardi Ristrutturato

Valore di mercato

- Superficie commerciale mq 142 (ved. visura catastale ALLEGATO 12)

mqg 142 x 1.038,04 €mq + = € 147.401,68
in c.t. € 147.000,00 {euro centoquarantasettemila/00)

D. Appartamento (sub 7)

Comune di Catania via Stazzone 215

# Immobili in categoria A/2 (su viale Rapisardi)

Prezzo e Caratteristiche A B C D E F
Data DAT 012022 06/2020 122019 | o7f021 | o1/2020 |- D2/2024
Prezzo PRZ (€) 216.000,00| 180.000,00 | 205.000,00 | 149.000,00 | 275.000,00 | 205.000,00
Sup.Cat.Tot. SUP (mg) 165,00 145,00 156,00 129,00 182,00 177,00

| pMED (€/mq) | 130909 | 124138 | 131410 | 115503 | 151099 | 1.15819 |

pMED = Eﬁ:‘- ~€1.28931

X

Anche in questo caso il prezze medio ordinario € congruente con le quotazioni di

mercato e con i prezzi attualmente in richiesta (asking price).
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‘alore di mercato

- Superficie commerciale mq 136 (ved. visura catastale ALLEGATO 15)
mq 136 x 1.289,31 €/mq + = € 175.346,16 sottratto € 700,00 (ved. pag. 14) e
in c.t. € 175.000,00 (euro centosettantacingquemila/00)

6.6 Conclusioni

In applicazione agli Standard internazionali di Valutazione (IVS) ed in conformita al

Codice delle Valutazioni Immobiliari di Tecnoborsa, il valutatore dichiara che:

la versione dei fatti presentata nel documento & corretta al meglio delle
conoscenze dello stesso;

le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle
condizioni riportate;

il valutatore non ha alcun interesse verso il bene in questione;

il valore ha agito in accordo agli standard etici e professionali;

il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento
della professione;

il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale
ove & ubicato e collocato l'immobile;

di avere ispezionato di persona i beni;

nessun altro soggetto, salve quelli specificati nel rapporto, ha fornito

assistenza professionale nella stesura del rapporto.

Il rapporto di valutazione e attivita presuntiva ed estimativa del valore dell'immebile,

alcuna responsabilitd potra essere opposta al valutatore in relazione all'esito di tale

valutazione nonché per le decisioni e/o valutazioni eventualmente prese sulla base

del medesimo rapporto di valutazione.

Tanto si doveva per l'espletamento dell'incarico conferito.

Sant'Agata li Battiati 30 aprile 2024

Il perito stimatore

Geom. Giovanni Rubuano
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