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1. PREMESSA 

Il sottoscritto Dott. Ing. Bruno Palmisano, nato a Reggio Calabria il 31/08/1969 e residente 

in Via SS. 106 III Tratto n. 54, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Reggio 

Calabria al n. 2136 nonché all’Albo dei C.T.U. del Tribunale di Reggio Calabria al n. 449, è 

stato nominato Consulente Tecnico d’Ufficio dal signor Dott.ssa Tiziana Drago, in data 

14/07/2021, nel procedimento civile promosso dal signor dalla Curatela del Fallimento n. 

2/2011 c/ Cutrupi Antonio Ivan e Crupi Giovanna. 

L’oggetto della consulenza, indicato nell’atto di nomina, è sinteticamente quello di 

aggiornare la situazione di fatto e di diritto ed effettuare la stima di uno degli 

immobili ascritti al fallimento in questione. 

Si precisa che lo scrivente ha già espletato attività tecniche quale consulente d’ufficio in 

altri e diversi procedimenti che comprendevano il bene che oggi sarà oggetto di rinnovo di 

consulenza. 

Il bene indicato nell’Atto di Citazione è il seguente: 

 Unità immobiliare adibita a NEGOZIO ubicata in Reggio Calabria - Via Ciccarello IV Tr. N. 18 

8 (oggi n. 27), identificata al NCEU del Comune di Reggio Calabria, SEZ. RC - FG. n. 110 – PART. 

n. 826 sub 73. 

* il numero civico 18, derivante dalla documentazione catastale, è divenuto civico n. 27 (vedi verbale 

di accesso del 04/10/2023)  

 

2. I QUESITI 

L’Ill.mo Giudice, sulla base degli atti di causa, ha affidato allo scrivente i seguenti quesiti: 

“Esaminata la documentazione acquisita ed espletati gli opportuni accertamenti presso gli uffici dei 

pubblici registri immobiliari, il consulente: 

1) individui, con riferimento ai titoli di provenienza, i beni oggetto della massa da dividere, ne verifichi 

l'attuale appartenenza alle parti in causa, specificando la misura di ciascuna quota;  

2) descriva dettagliatamente i beni stessi e ne dia la rappresentazione grafica e fotografica;  

3) predisponga un progetto di comoda divisione con eventuali conguagli in denaro;  

4) ove i beni non siano comodamente divisibili, dia adeguata spiegazione di detta indivisibilità e 

determini il loro attuale valore di mercato, chiarendo dettagliatamente i concreti elementi di stima e 

di confronto assunti a sostegno della valutazione effettuata;  

5) rilevi se gli immobili presentino, o meno, i requisiti che ne garantiscono la legittimità urbanistica 

e ne consentano la commerciabilità ai sensi della L. 28.2.85 n. 47 e succ. modif.”. 

 

3. LE OPERAZIONI PERITALI ESPLETATE 

Il sottoscritto ha prestato il giuramento di rito nell’udienza del 08/09/2021. 

Riguardo le operazioni peritali indicate nel dispositivo di nomina, occorre premettere e 

precisare quanto segue: 
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a) L’unità immobiliare costituisce uno degli immobili della massa ascritta al Fallimento n. 

2/2011; 

b) La stessa è stata oggetto di stima in separato Procedimento Esecutivo Immobiliare 

nell’anno 2010 (Proc. RGEs n. 95/2009); 

c) Che nell’ambito dello stesso Fallimento, nell’anno 2014, è stata redatta una consulenza 

d’ufficio in cui veniva aggiornata la stima dell’unità immobiliare; 

d) Nel corso dello svolgimento della consulenza d’ufficio avveniva l’avvicendamento del 

Curatore Fallimentare, difatti al Dott. Bernardo Femia subentrava la Dott.ssa Sabrina 

Condemi, con la quale sono state effettivamente espletate tutte le odierne attività 

peritali. 

Ciò premesso, preme sottolineare che lo scrivente, ha inizialmente contattato, per il tramite 

del Curatore, Dott. Bernardo Femia, la signora Crupi Giovanna (comproprietaria) la quale, 

trovandosi dimorante fuori sede, aveva fornito una iniziale disponibilità a intervenire per 

permettere l’accesso all’immobile; circostanza mai concretizzatasi. 

- in data 08/11/2021 lo scrivente ha inviato al signor Giudice comunicazione e contestuale 

richiesta di proroga di giorni 120; 

- con dispositivo del 10/11/2021 il signor Giudice Dott.ssa Tiziana Drago concede allo 

scrivente il rinvio delle operazioni concedendo la proroga richiesta; 

- in data 25/02/2022 viene comunicata allo scrivente l’assegnazione della procedura al Dott. 

Stefano Cantone in sostituzione della Dott.ssa Tiziana Drago; 

- in data 12/03/2022 lo scrivente comunica al signor Giudice la mancata disponibilità dei 

comproprietari ad essere presenti presso l’immobile al fine di garantire l’accesso, chiedendo 

una nuova proroga di ulteriori 120 giorni; 

- con dispositivo del 23/03/2022 il signor Giudice autorizza lo scrivente a richiedere 

l’assistenza della forza pubblica al fine di accedere all’immobile; 

- nelle more di effettuare il suddetto accesso forzoso, in data 22/05/2022, viene richiesta 

al Signor Giudice, una terza proroga di giorni 90; 

- in data 29/08/2022 il legale del Curatore, Avv. Antonio Chirico, chiede un rinvio del 

procedimento in attesa del deposito della consulenza; 

- in data 20/12/2022 lo scrivente, che aveva già avviato la procedura di accesso con avviso 

alle Forze dell’Ordine e con un fabbro, ha constatato, solo in corso, dell’avvenuto subentro 

del nuovo Curatore, nella persona della Dott.ssa Sabrina Condemi, con la quale, dopo una 

prima fase interlocutoria, ha ristabilito i termini per il successivo accesso pertanto, dovendo 

riorganizzare le attività, ha richiesto una quarta proroga di giorni 90; 

- in data 21/12/2022 il signor Giudice con proprio dispositivo concede la proroga richiesta; 

- in data 26/01/2022, congiuntamente al nuovo Curatore, previa acquisizione delle 

certificazioni di residenza, viene inviata formale comunicazione ai comproprietari, indicando 

la il 17/02/2023 quale data del sopralluogo, facendo altresì presente che in caso di 
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eventuale mancata presenza degli stessi si sarebbe proceduto al successivo accesso forzoso 

senza ulteriori avvisi; 

- in data 17/02/2023 è stato eseguito il previsto sopralluogo presso l’immobile e, constatato 

che nessuno dei comproprietari o propri delegati siano intervenuti, si è proceduti, mediante 

consulenza ad azienda del settore fatta intervenire dal Curatore, a verificare 

preliminarmente la possibilità di accesso al fine di acquisire gli elementi utili per richiedere 

un preventivo di spesa; 

- in data 21/03/2023 il Curatore depositava nel fascicolo del Fallimento relazione sulla base 

di un primo preventivo di spesa acquisito da parte dell’azienda all’uopo interpellata rispetto 

alla quale il signor Giudice chiedeva parere di congruità allo scrivente CTU che lo formulava 

inviandolo al Curatore; 

- in data 08/04/2023 lo scrivente comunicava al signor Giudice la circostanza che la 

redazione della consulenza era legata all’autorizzazione dei preventivi di spesa per l’accesso 

forzoso; 

- in data 19/04/2023 il signor Giudice con proprio dispositivo onera il CTU di presenziare 

all’udienza del 24/05/2023; 

- in data 15/06/2023 il Curatore trasmette a codesto CTU la disposizione del signor Giudice 

del Fallimento, di acquisire almeno tre preventivi coerenti con le attività da effettuare. 

Sulla base di tale richiesta il sottoscritto, tenuto conto dell’ultimo preventivo acquisito dal 

Curatore, ha richiesto ulteriori due (2) preventivi ad aziende di serramentisti; quest’ultimi 

con il relativo parere di congruità sono stati quindi trasmessi al Curatore che a sua volta li 

ha trasmessi al signor Giudice per l’approvazione.  

- in data 03/08/2023, al termine della suddetta attività, il signor Giudice, ha disposto 

l’assegnazione delle attività all’azienda Siclari Serramenti s.r.l.; 

- in considerazione dell’imminente periodo feriale e della esigenza di intervento congiunto 

delle FF.OO., le attività di accesso forzoso sono state effettuate il giorno 

04/10/2023 (ALL. 1). 

L’accesso all’unità immobiliare, come rilevabile dal verbale redatto congiuntamente al 

Curatore, avvenuto alla presenza dei Carabinieri della Stazione Modena, è stato effettuato 

secondo le previsioni, permettendo ad attività concluse, di ripristinare regolarmente le 

chiusure esterne (infisso in alluminio e serranda metallica). 

Lo scrivente precisa che la presente stima rappresenta una revisione di precedenti elaborati 

peritali redatti sia in ambito della Procedura Esecutiva n. 95/2009 che del Fallimento n. 

2/2011. 

Dal sopralluogo è emerso che l’unità immobiliare risulta avere la medesima 

distribuzione funzionale rispetto al sopralluogo eseguito nel corso della 

precedente consulenza d’ufficio (30/09/2014) seppur con alcuni lievi 

cambiamenti estetici dovuti alla diversa tinteggiatura delle pareti, rimanendo 
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sostanzialmente inalterata la suddivisione interna con pareti in cartongesso, 

viceversa sono mutate le condizioni di conservazione e manutentive del bene.  

Dalla visione dei luoghi è evidente che altro soggetto ha utilizzato i locali per 

l’attività di Centro Scommesse in quanto presenti loghi diversi da quelli rilevati 

nell’anno 2014. 

Lo scrivente ha inoltre effettuato nuovi accertamenti presso l’Agenzia delle Entrate (catasto 

e conservatoria) e di cui si dirà nel seguito. 

Infine, a fronte del lungo periodo intercorso tra la prima stima (anno 2010) ed il suo primo 

aggiornamento (anno 2014), lo scrivente ha eseguito un nuovo studio sull’andamento del 

mercato immobiliare al fine di fissare i nuovi parametri di stima.  

 

4. CONDIZIONI ATTUALI DEL BENE OGGETTO DI STIMA  

NOTA: Alcune parti dei successivi paragrafi sono state estratte dalle precedenti consulenze, integrate 

con le nuove risultanze del sopralluogo effettuato in data 04/10/2023 e delle nuove circostanze 

sopravvenute presso l’unità immobiliare. 

DESCRIZIONE DEL BENE E CONSISTENZA (AGGIORNATA AL 04/10/2023)  

Il presente immobile è ubicato in fregio alla Via Ciccarello Trav. IV n. 18 (oggi n. 27 per 

come rilevabile in loco) e consiste in una unità immobiliare adibita a negozio posta al piano 

terra (primo f.t.) di un maggior complesso edilizio residenziale denominato “Complesso 

Azzurro” composto da tre corpi di fabbrica (B, C, D) a sei piani fuori terra. 

Si precisa che il complesso immobiliare è stato oggetto di recenti lavori di riqualificazione 

presumibilmente “Superbonus 110%” ancora in corso, che non hanno però interessato 

l’unità immobiliare oggetto della odierna consulenza (vedi allegato fotografico – ALL. 2).  

L’unità immobiliare in questione appartiene esattamente al corpo di fabbrica “B” ed è munita 

di tre varchi di accesso chiusi da serrande metalliche di cui due (2) fungono da ingressi; il 

primo posto in fregio alla Via Ciccarello Tr. IV ed i rimanenti due sulla stradella privata di 

accesso al condominio (ALL. 2), quindi l’unità immobiliare è indipendente rispetto alla 

rimanente parte del fabbricato ed alle parti condominiali. 

STATO DEI LUOGHI 

Dal sopralluogo è emerso che presso l’unità immobiliare veniva esercitata in ultimo l’attività 

di “Centro Scommesse” difatti, al suo interno sono presenti ancora alcuni 

arredi/apparecchiature presumibilmente utilizzati nello svolgimento dell’attività innanzi 

indicata. 

L’unità risulta suddivisa in diverse zone/ambienti mediante pareti in cartongesso, che 

servivano a individuare la consolle accettazione scommesse, la zona bar e una zona 

presumibilmente utilizzata come internet/point.  

Non sono presenti attrezzature e/o apparecchiature elettroniche insite 

dell’attività svolta. 
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Dall’ispezione dei luoghi è però emersa la presenza di una importante criticità 

derivante dallo scolo di acqua (presumibilmente predita idrica) proveniente dal 

piano soprastante che ha interessato oltre che la parete perimetrale lato mare 

anche una vasta zona di solaio (ALL. 2/5) e di pavimento. 

Si presume che la fuoriuscita di acqua abbia origini alquanto recenti e perduranti, 

considerato che una vasta zona del pavimento mostra evidenti segni di allagamento così 

come una zona di solaio presenta dei distacchi di intonaci e cedimenti delle pignatte in 

laterizio. 

Tutt’ora è presente ristagno di acqua nella zona di pavimento adiacente una 

colonna muraria che presumibilmente nasconde una colonna montante 

condominiale. 

ESISTENZA DI ISCRIZIONI E/O ANNOTAZIONI   

Dalla verifica effettuata presso l’Ufficio di Pubblicità Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate 

(Conservatoria), per l’immobile in questione sono risultate le formalità (ALL. 7) di seguito 

riportate: 

su
b 

73
 

1. ISCRIZIONE del 12/01/2011 - Registro Particolare 36 Registro Generale 348 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE - Repertorio 3771 del 08/03/2008 

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO 

 

2. TRASCRIZIONE del 15/03/2011 - Registro Particolare 3741 Registro Generale 5180 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE - Repertorio 3/2011 del 27/01/2011 

ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO 

 

ONERI DI NATURA CONDOMINIALE 

Stante il notevole lasso di tempo durante il quale l’unità immobiliare è risultata non utilizzata 

e comunque assoggettata a procedimenti giudiziari sarebbe utile che il Curatore Fallimentare 

verifichi presso l’amministratore di condominio l’eventuale presenza di pesi e/o oneri 

condominiali. 

 

5. RISPOSTA AI QUESITI  

Richiamando i precedenti paragrafi, si passa ora alla risposta ai quesiti indicati dal Signor 

Giudice, per i quali il sottoscritto, per ragioni puramente tecniche, darà un diverso ordine di 

risposta, col sol fine di fornire un flusso di lettura più chiaro dal punto di vista degli esiti 

conclusivi della consulenza. 

RISPOSTA AL QUESITO N. 5  

[rilevi se gli immobili presentino, o meno, i requisiti che ne garantiscono la legittimità urbanistica e 

ne consentano la commerciabilità ai sensi della L. 28.2.85 n. 47 e succ. modif.] 
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Titoli Edilizi 

L’intero complesso è stato edificato giusta Concessione Edilizia n. 2 del 08/01/1987 e 

successive Concessioni Edilizie in Variante n. 79 del 13/07/1988 e n. 112 del 27/06/1990 

(ALL. 4). 

Da quanto risulta dai dati catastali, nel corso dell’anno 2007 la stessa è stata oggetto di 

Cambio di Destinazione d’Uso, da magazzino (C/2) a negozio (C/1). 

L’unità immobiliare è provvista di Certificato di Agibilità n. 258 del 24/10/2007 rilasciato dal 

Comune di Reggio Calabria – Settore Urbanistica (ALL. 4). 

Conformità Catastale 

L’immobile non corrisponde alla planimetria catastale per via di una lieve modifica del 

servizio igienico, ma nel suo insieme la conformità catastale è attestabile (*).  

(*) la conformità catastale è attestabile seppur nello stato di fatto sono presenti una diversa 

distribuzione del servizio igienico nonché la presenza delle pareti in cartongesso; entrambe non 

incidono sulla conformità catastale in quanto: le pareti in cartongesso sono facilmente rimovibili 

mentre la lieve modifica del servizio igienico rientra nelle tolleranze urbanistico-catastali. 

Si attesta pertanto la legittimità urbanistica e la relativa commerciabilità. 

 

RISPOSTA AL QUESITO N. 1  

[individui, con riferimento ai titoli di provenienza, i beni oggetto della massa da dividere, ne verifichi 

l'attuale appartenenza alle parti in causa, specificando la misura di ciascuna quota]  

Di seguito viene riportata la scheda riassuntiva della titolarità del bene:  

- Unità Immobiliare destinata a negozio  

Ubicazione:        

Comune di Reggio Calabria - Via Ciccarello Trav. IV n. 18 (oggi n. 27) 

Dati catastali:    

Comune di RC, Sez. RC - Fg. n. 110 – Part. n. 826 sub 73 - cat. C1 – cons. 142 mq 

Intestazioni:      

Crupi Giovanna nata a Reggio Calabria il 16/02/1956                    Quota 1/3          

Cutrupi Antonio Ivan nato a Reggio Calabria il 10/08/1981            Quota 1/3   

Cutrupi Giovanni Santo nato a Reggio Calabria il 06/01/1973         Quota 1/3  

 

Quota in capo al signor Cutrupi Giovanni Santo = 1/3 

 

Atti di provenienza:  

1) Successione vol. 119 n. 92 del 08/07/2005 in morte di Cutrupi Francesco 

2) Compravendita da Notaio Dott.ssa Rossella Maria De Giorgio - Rep. n. 38661 del 
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05/11/2003. 

 

Utilizzo: 

L’unità immobiliare risulta attualmente libera.  

Come già relazionato, all’interno dei locali risultano presenti diversi arredi e qualche 

apparecchiatura non aventi alcun valore commerciale ma che necessitano del solo 

smaltimento.  

 

Si conferma quindi che il bene appartiene ai rispettivi comproprietari. 

 

6. RISPOSTA AL QUESITO N. 2  

[descriva dettagliatamente i beni stessi e ne dia la rappresentazione grafica e fotografica] 

Il presente quesito trova ampia risposta nel precedente § 4 e negli ALL. 2/5. 

 

7. RISPOSTA AL QUESITO N. 3  

[predisponga un progetto di comoda divisione con eventuali conguagli in denaro] 

Il bene in questione è rappresentato da un unico ambiente formante il locale negozio vero 

e proprio (seppur attualmente suddiviso mediante pareti in cartongesso) dotato di un unico 

servizio igienico collocato in una piccola appendice sul lato Nord-Ovest dello stesso (zona 

sottoscala condominiale)  

L’unità immobiliare non è divisibile in quanto la presenza dell’unico servizio igienico e 

la sua attuale destinazione d’uso (negozio) non permetterebbe di avere i requisiti minimi 

sanitari per la realizzazione di altre unità ad uso commerciale, inoltre l’accesso ai locali 

avviene attraverso le tre aperture poste sui due fronti principali, di cui una posta in dislivello 

rispetto al piano di calpestio dei locali, rendendo di per sé poco agevole l’ingresso. 

 

6. RISPOSTA AL QUESITO N. 4  

[ove i beni non siano comodamente divisibili, dia adeguata spiegazione di detta indivisibilità e 

determini il loro attuale valore di mercato, chiarendo dettagliatamente i concreti elementi di stima e 

di confronto assunti a sostegno della valutazione effettuata] 

Si ribadisce l’indivisibilità dell’unità immobiliare derivante oltre che dalla scarsa flessibilità 
della stessa ad essere frazionata (per conformazione funzionale propria) anche e soprattutto 

rispetto ai requisiti igienico-sanitari (presenza di un solo servizio igienico). 

In relazione alla necessaria presenza di servizi igienici nei locali adibiti ad attività commerciali 

determina un vincolo tecnico-strutturale, difatti la norma impone di realizzare 

obbligatoriamente servizi igienici con determinate caratteristiche (bagno ed antibagno), la 

qual cosa, nel caso in esame, diviene un vincolo pressoché insuperabile in quanto l’attuale 

ubicazione del servizio igienico e della relativa colonna fecale, non permetterebbero di 

suddividere l’unità immobiliare in sub-locali dotati di servizi igienici indipendenti. 
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Stante quanto sopra, ne consegue che la stessa debba essere considerata come Lotto Unico 

e pertanto la sua commerciabilità è vincolata all’intero con eventuale riparto/conguaglio della 

somma ai singoli comproprietari.   

 

STIMA DEL BENE 

La consistenza del bene non risulta variata e pertanto secondo le “Istruzioni per la 
determinazione della consistenza degli immobili pubblicate dall’Agenzia delle Entrate” la 

superficie commerciale è la seguente: 

 

Zona/Piano 

 

Destinazione 

vano 

Superficie utile (mq) Coefficiente 

di rilevanza 

economica 

Superficie 

commerciale 

(mq) 

Maggiorazioni 

Coperta Scoperta 10% muri 

perimetrali 

Piano Terra  

1 Negozio 127,60  1/1 127,60 
 

2 Servizio igienico 9,90  1/1 9,90 

  137,50 mq  137,50 mq 13,75 mq (*) 

Superficie commerciale  151,25 mq 

 

Caratteristiche costruttive dell’immobile 

Il fabbricato comprendente l’unità immobiliare è una costruzione in c.a. con architettura 

gradevole, inserito in una zona completamente urbanizzata (Rione Modena-Ciccarello). 

Il fabbricato è stato oggetto di recentissimo intervento (in parte ancora in corso in altre 

porzioni del complesso condominiale) di riqualificazione energetica ed edilizia 

(verosimilmente Superbonus 110%) con interventi che hanno completamente rinnovato 

anche le parti esterne dell’edificio, come rilevabile dal report fotografico (ALL. 2). 

Tali interventi non hanno però interessato in alcun modo l’unità immobiliare de quo.  

La completa riqualificazione del complesso edilizio ha indubbiamente aumentato il valore 

commerciale degli alloggi posti ai piani superiori ed al contempo ha indotto, seppur in 

minima parte, un surplus anche al bene oggetto di stima, in termini di appetibilità viste le 

opere di riqualificazioni complessive. 

Ben diversa è invece la situazione interna dell’unità immobiliare, le cui condizioni generali 

appaiono molto precarie causa lo stato di abbandono in cui versa. A ciò si aggiunge il 

danneggiamento derivante dalla già citata infiltrazione di acqua proveniente dal piano 

superiore che ha determinato deterioramenti che hanno peggiorato lo stato di conservazione 

generale. 

I danneggiamenti alle parti interne derivanti dallo sgocciolamento dell’acqua hanno infatti 

interessato sia una porzione strutturale del solaio di interpiano, porzione della parete sud-
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ovest ed una ampia zona del pavimento (ALL. 2), provocando alcune criticità delle quali se 

ne terrà conto in sede di stima.  

Le rifiniture interne sono realizzate con materiali tradizionali: 

- pareti rifinite e tinteggiate con idropittura; 

- pavimenti e rivestimenti in grés; 

- porte in legno tamburato; 

- infissi esterni in alluminio colore nero con tamponatura in vetro e muniti di serrande 

metalliche. 

Impianti 

- L’impianto elettrico risulta presumibilmente funzionante e rispetto al precedente 

sopralluogo (2014) non sembra aver subito innovazioni. 

- Gli impianti idrico-sanitari sono anch’essi completi e presumibilmente ancora funzionanti. 

Non sono presenti altri impianti. 

 

Valore Commerciale del bene 

L’odierna stima segue gli stessi criteri già adottati nelle precedenti e viene effettuata con il 

“metodo diretto comparativo” (consistente nel dedurre il più probabile valore di mercato 
dell'unità immobiliare o di una sua parte dal confronto diretto con il prezzo noto di unità 
analoghe). 

Si valutano quindi i fattori qualitativi che influiscono nella determinazione del reale valore 

del bene, ed esattamente: 

- contesto territoriale; 

- tipologia costruttiva e materiali; 

- vetustà e/o stato di conservazione e finiture;  

- accessibilità attraverso la viabilità; 

- caratteristiche territoriali in genere; 

- altri elementi che possono incidere sui valori commerciali medi per unità immobiliari con 

caratteristiche similari.  

Tali fattori sono quelli che poi vanno confrontati con quelli medi di riferimento forniti dalle 

banche dati, i quali considerano le cosiddette “condizioni di conservazione normali”. 

I valori medi unitari di riferimento vengono desunti dalle seguenti fonti: 

- osservatorio nazionale dei valori immobiliari (OMI); 

- valori di compravendita da indagine di mercato, ecc. [fonte www.immobiliare.it, 

www.borsinoimmobiliare.it]; 

- valori di altre agenzie immobiliari locali. 

Per quanto riguarda invece le caratteristiche dell’unità immobiliare oggetto della presente 

stima, si è già detto nei paragrafi precedenti, per cui si passa a determinarne il valore 

commerciale. 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ing. Bruno Palmisano 
Via Consortile, 72 – 89133 Cataforio (RC) 
Tel./Fax (+39) 0965.640490 - Cell. (+39) 328.7053285 
E-mail:  ing.brunopalmisano@gmail.com – PEC:  bruno.palmisano@ingpec.eu 

Tribunale di Reggio Calabria – C.T.U. nel Proc. R.G. n. 1567/2019 

Pagina 10  

La stima che segue, seppur “legata” in modo logico alle precedenti consulenze d’ufficio, 

redatte dallo scrivente, subirà i dovuti aggiornamenti dovuti soprattutto al mutamento delle 

condizioni medie del mercato immobiliari post pandemici (Covid-19) che ha determinato la 

nota crisi dei mercati ed i notevoli aumenti delle materie prime. 

I valori medi che vengono considerati ai fini della stima sono i seguenti: 

  

 

-  Negozi - valore compreso tra 700,00 €/mq e 900,00 €/mq. 
 

Dalle considerazioni sin ora fatte, è parere dello scrivente che il valore medio unitario possa 

essere fissato pari a 900,00 €/mq moltiplicato per un coefficiente correttivo K=0,90 

derivante dal metodo di stima adottato. 

Ricordando che la superficie commerciale dell’unità immobiliare è pari a 151,25 

mq, deriva un valore di mercato pari a: 

 

Valore u.i. (sub 73) = (151,25 mq x 900,00 €/mq x 0,90) = 122.512,50 € 

In considerazione della riqualificazione del complesso edilizio (Superbonus 110%) si assume 

quale coefficiente di produttività Kp=1,05 e pertanto: 

Valore u.i. (sub 73) = 122.512,50 € x 1,05= 128.638,13 € 

Al valore sopra calcolato vanno però applicate alcune detrazioni dovute ai seguenti fattori 

contingenti e che vengono di seguito stimati: 

1 Costi per lavori di rimozione delle pareti in cartongesso e successivo 
smaltimento 

1.000,00 € 
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2 Costi di smaltimento degli arredi e apparecchiature presenti all’interno dei 
locali 

700,00 € 

3 Costi per lavori di sistemazione del solaio e delle pareti danneggiate dalle 
infiltrazioni (* costo eventualmente imputabile al condominio e/o singolo 
condomino per presunto danno derivante da infiltrazione dal/i piano/i 
superiore/i)  

1.800,00 € 

La stima dei costi da sostenere per rendere l’unità immobiliare libera e 

direttamente riutilizzabile si attesta all’incirca in 3.500,00 €.  

 

Vu.i. (sub 73) = 128.638,13 €– 3500,00 € = in tondo 125.000,00 € 

 

Le quote di competenza dei comproprietari invece sono le seguenti:  

 
1-Cutrupi Giovanni Santo = 1/3         Vq1= Vui/3 = 125.000,00 €/3= 41.667,00 € 

2-Cutrupi Antonio Ivan     = 1/3         Vq2= Vui/3 = 125.000,00 €/3= 41.667,00 € 

3-Crupi Giovanna               = 1/3         Vq3= Vui/3 = 125.000,00 €/3= 41.667,00 € 

 
7. Allegati  
- ALLEGATO 1: Comunicazioni, verbali di sopralluogo, atti vari; 
- ALLEGATO 2: Documentazione fotografica; 
- ALLEGATO 3: Documentazione catastale; 
- ALLEGATO 4: Titoli edilizi e certificato di agibilità; 
- ALLEGATO 5: Elaborato grafico; 
- ALLEGATO 6: Atto di compravendita; 
- ALLEGATO 7: Ispezioni ipotecarie; 
- ALLEGATO 8: Specifica competenze tecniche. 
 

Ritenendo di aver risposto compiutamente ai quesiti indicati dal Sig. Giudice, consegna la 

presente relazione di consulenza composta di n. 111 pagine compresi gli allegati. 

 

Tanto in espletamento del mandato conferitomi. 

 

Reggio Calabria, 07/11/2023                                                 Il C.T.U.                      

                                                                              Ing. Bruno Palmisano 
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ALLEGATO 1  

 
Comunicazioni, verbali di sopralluogo, atti vari. 
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Al Signor Giudice dell’Esecuzione  
Dott.ssa Tiziana Drago 
TRIBUNALE di REGGIO CALABRIA 
 
 
 

Rif.: Proc. n. 1567/2019 R.G. – Tribunale di Reggio Calabria – Curatela del Fallimento n. 2/2011 
 
 
Oggetto: Comunicazione e contestuale richiesta di proroga  

Il sottoscritto Ing. Bruno Palmisano, nominato CTU in data 14/07/2021, nella procedura sopra 
richiamata,  
premesso che: 
- lo scrivente, ha effettuato il giuramento di rito in data ; 
- i tempi per l’espletamento dell’incarico erano stati fissati in giorni 90 e pertanto aventi scadenza 

per il giorno  per l’invio alle parti della bozza dell’elaborato peritale. 
Considerato che lo scrivente CTU, con l’ausilio del legale del Curatore, Avv. Antonio Chirico, ha 
preliminarmente constatato che l’immobile non risulta al momento utilizzato e che i 
comproprietari risultano dimoranti in altra sede e pertanto alcuno di essi si è reso disponibile, 
almeno nel breve periodo, a intervenire per l’avvio delle operazioni peritali (accesso all’immobile).  
Successivamente, sempre attraverso il legale del Curatore, il sottoscritto è riuscito a contattare 
per via telefonica la signora  (comproprietaria) la quale, trovandosi anch’essa fuori 
sede ha fornito la sua eventuale disponibilità per l’accesso all’immobile, per gli inizi dell’anno 
2022, senza però indicare una data certa.      
Tutto ciò premesso, avendo informato di tale circostanza il legale del Curatore e dovendo lo 
scrivente, verificare lo stato dei luoghi al fine di procedere alla stima dell’unità immobiliare si 
rimanda a sue superiori determinazioni su un eventuale posticipo delle previste attività peritali al 
periodo indicato dalla signora . 

Fermo restando quanto sopra, la presente vale anche come richiesta di proroga di giorni 120 
per il deposito della consulenza e qualora l’effettivo inizio delle attività dovesse avvenire a partire 
dall’inizio dell’anno 2022, tale proroga dovrà intendersi decorrente da tale data. 
  
Rimanendo in attesa di Sue determinazioni in merito, porgo distinti saluti. 
 
Reggio Calabria,            

Il C.T.U. 
                                                      Ing. Bruno Palmisano 
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Proc. n. 1567/2019 R.G. 

 

TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA 

Prima Sezione Civile 

Il Giudice 

Letta l’istanza depositata dal c.t.u. in data 08.11.2021; 

autorizza il rinvio delle operazioni di accesso all’immobile al mese di 

gennaio 2022 e concede la chiesta proroga di gg. 120. 

Reggio Calabria, 10.11.2021 

Il Giudice 

Dr.ssa Tiziana Drago  
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Al Signor Giudice dell’Esecuzione  
Dott. Stefano Cantone 
TRIBUNALE di REGGIO CALABRIA 
 
 
 

Rif.: Proc. n. 1567/2019 R.G. – Tribunale di Reggio Calabria – Curatela del Fallimento n. 2/2011 
 
 
Oggetto: Comunicazione e contestuale richiesta di ulteriore proroga  

Il sottoscritto Ing. Bruno Palmisano, nominato CTU in data 14/07/2021, nella procedura sopra 
richiamata,  
premesso che: 
- lo scrivente, ha effettuato il giuramento di rito in data ; 
- i tempi per l’espletamento dell’incarico erano stati fissati in giorni 90 e pertanto aventi scadenza 

per il giorno  per l’invio alle parti della bozza dell’elaborato peritale; 
- in virtù della precedente comunicazione e richiesta di proroga del 0  il signor Giudice 

Dott.ssa Tiziana Drago, aveva emesso dispositivo in data ; 
- in data  è stata comunicata l’assegnazione della causa alla S.V.I. in sostituzione della 

Dott.ssa Tiziana Drago,  
considerato che:  
- lo scrivente ha più volte contattato telefonicamente la signora  (comproprietaria) 

e che la stessa, svolgendo la propria attività lavorativa fuori sede, pur fornendo la propria 
preliminare disponibilità ad intervenire per favorire l’accesso all’immobile, di fatto, per ragioni 
lavorative (per come da lei stessa dichiaratomi telefonicamente) non è stata presente in città 
nel periodo precedentemente indicato (mese di gennaio/febbraio 2022); 

- al fine procedere all’aggiornamento della stima dell’unità immobiliare è necessario poter 
visionare l’attuale “stato di fatto e di conservazione” del bene; 

- secondo quanto dichiaratomi dalla stessa signora  anche i restanti comproprietari 
sono attualmente indisponibili in quanto fuori sede e che le chiavi dell’immobile sono in suo 
possesso e che pertanto sarebbe l’unica a poterne garantire l’accesso. 

- successivamente lo scrivente ha contattato più volte (per via telefonica) la signora  
 senza però ricevere una data certa sulla sua presenza a Reggio Calabria;  

- la S.V. ha fissato l’udienza per il prossimo 16/03 come da dispositivo del 11/03 u.s., 
tutto ciò premesso, avendo informato di tale circostanza il legale del Curatore, Avv. Antonio 
Chirico, stante il perdurare della situazione che non ha permesso al sottoscritto di accedere 
all’unità immobiliare di cui è causa, con la presente rimanda a sue superiori determinazioni nel 
merito di quanto sin ora relazionato. 
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La presente vale anche come richiesta di ulteriore proroga di giorni 120 per il deposito della 
consulenza. 
 
Distinti saluti. 
 
Reggio Calabria, 12/03/2022    

Il C.T.U. 
                                                      Ing. Bruno Palmisano 
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TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA 

PRIMA SEZIONE CIVILE 

PROCEDIMENTO n. 1567/2019 R.G. 

     Il giudice monocratico, dott. Stefano Cantone, 

     letti gli atti del procedimento sopra indicato; 

     sciogliendo la riserva di cui all’udienza del 16.03.2022; 

     considerato che i  comproprietari del bene non si sono mostrati disponibili a 

consentire l’accesso all’esperto nominato dal Tribunale;  

     considerato che l’esperto -come risulta dalla relazione depositata in data 13.03.2022-  

ha espressamente dichiarato quanto segue: “lo scrivente ha più volte contattato 

telefonicamente la signora  (comproprietaria) e che la stessa, svolgendo la 

propria attività lavorativa fuori sede, pur fornendo la propria preliminare disponibilità ad 

intervenire per favorire l’accesso all’immobile, di fatto, per ragioni lavorative (per come da 

lei stessa dichiaratomi telefonicamente) non è stata presente in città nel periodo 

precedentemente indicato (mese di gennaio/febbraio 2022); al fine procedere 

all’aggiornamento della stima dell’unità immobiliare è necessario poter visionare l’attuale 

“stato di fatto e di conservazione” del bene; - secondo quanto dichiaratomi dalla stessa 

signora  anche i restanti comproprietari sono attualmente indisponibili in 

quanto fuori sede e che le chiavi dell’immobile sono in suo possesso e che pertanto sarebbe 

l’unica a poterne garantire l’accesso. - successivamente lo scrivente ha contattato più volte 

(per via telefonica) la signora  senza però ricevere una data certa sulla sua 

presenza a Reggio Calabria”; 

     considerato il notevole lasso di tempo trascorso dal conferimento dell’incarico al c.t.u. 

(08.09.2021); 

    considerato che l’inerzia dei comproprietari sta dilatando oltremodo i tempi di 

definizione del presente giudizio;  

tanto premesso 

letto l’art. 68 c.p.c. 

AUTORIZZA 

l’esperto nominato a richiedere l’assistenza della forza pubblica al fine di accedere 

all’immobile sito in Reggio Calabria via riportato nel NCEU al 

foglio 110 part 826 sub 73. 
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RINVIA 

A tal fine all’udienza del 24.05.2022 ore 9:00 

 

     Si comunichi a cura della cancelleria 

     Reggio Calabria, il 23/03/2022  

Il giudice 

Dott. Stefano Cantone  
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Al Signor Giudice dell’Esecuzione  
Dott. Stefano Cantone 
TRIBUNALE di REGGIO CALABRIA 
 
 
 

Rif.: Proc. n. 1567/2019 R.G. – Tribunale di Reggio Calabria – Curatela del Fallimento n. 2/2011 
 
 
Oggetto: Richiesta di ulteriore proroga  

Il sottoscritto Ing. Bruno Palmisano, nominato CTU in data 14/07/2021, nella procedura sopra 
richiamata,  
premesso che: 
- lo scrivente, ha effettuato il giuramento di rito in data ; 
- i tempi per l’espletamento dell’incarico erano stati fissati in giorni 90 e pertanto aventi scadenza 

per il giorno  per l’invio alle parti della bozza dell’elaborato peritale; 
- in virtù della precedente comunicazione e richiesta di proroga del  il signor Giudice 

Dott.ssa Tiziana Drago, aveva emesso dispositivo in data ; 
- in data  è stata comunicata l’assegnazione della causa alla S.V.I. in sostituzione della 

Dott.ssa Tiziana Drago,  
considerato che:  
- in data  scrivente ha richiesto la proroga di 120 giorni per il deposito della 

consulenza; 
- in data  la S.V.I. ha emesso proprio dispositivo indicando di procedere con l’accesso 

all’immobile mediante l’ausilio della forza pubblica; 
- la nuova scadenza per il deposito della consulenza veniva fissato per il giorno , 
tutto ciò premesso, causa impegni professionali nonché problemi di ordine familiare non hanno 
consentito al sottoscritto di procedere con le attività tecniche nei tempi di proroga concessi, 
pertanto con la presente, si chiede alla SVI la concessione di una ulteriore proroga di giorni 
90 per il deposito della consulenza. 

 
Distinti saluti. 
 
Reggio Calabria,     

Il C.T.U. 
                                                      Ing. Bruno Palmisano 
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Al Signor Giudice dell’Esecuzione  
Dott. Stefano Cantone 
TRIBUNALE di REGGIO CALABRIA 
 
 
 

Rif.: Proc. n. 1567/2019 R.G. – Tribunale di Reggio Calabria – Curatela del Fallimento n. 2/2011 
 
 
Oggetto: Richiesta di ulteriore proroga  

Il sottoscritto Ing. Bruno Palmisano, nominato CTU in data 14/07/2021, nella procedura sopra 
richiamata,  
premesso che: 
- lo scrivente, ha effettuato il giuramento di rito in data ; 
- i tempi per l’espletamento dell’incarico erano stati fissati in giorni 90 e pertanto aventi scadenza 

per il giorno 1 per l’invio alle parti della bozza dell’elaborato peritale; 
- in virtù della precedente comunicazione e richiesta di proroga del  il signor Giudice 

Dott.ssa Tiziana Drago, aveva emesso dispositivo in data ; 
- in data è stata comunicata l’assegnazione della causa alla S.V.I. in sostituzione della 

Dott.ssa Tiziana Drago,  
considerato che:  
- in data  scrivente ha richiesto la proroga di 120 giorni per il deposito della 

consulenza; 
- in data I. ha emesso proprio dispositivo indicando di procedere con l’accesso 

all’immobile mediante l’ausilio della forza pubblica; 
- la nuova scadenza per il deposito della consulenza veniva fissato per il giorno , 
tutto ciò premesso, causa impegni professionali nonché problemi di ordine familiare non hanno 
consentito al sottoscritto di procedere con le attività tecniche nei tempi di proroga concessi, 
pertanto con la presente, si chiede alla SVI la concessione di una ulteriore proroga di giorni 
90 per il deposito della consulenza. 

 
Distinti saluti. 
 
Reggio Calabria,     

Il C.T.U. 
                                                      Ing. Bruno Palmisano 
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Visto si autorizza

In data: 30/05/2022
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STUDIO LEGALE  
TESCIONE, CHIRICO & Associati  

Vi a  A sche nez  P ro lun g ament o  n°38  –  Reg g io  Ca l a br i a  
V i a  Ma l t a  n°2 3  -  S i r acu sa  

PEC :  avvocatochirico@legalmail.it   
PEC:   giuliofortunato.tescione@avvocatirc.legalmail.it 

TRIBUNALE CIVILE DI REGGIO CALABRIA 

Sezione prima – GI dr. Stefano Cantone– proc 1567/2019 
Note di trattazione scritta 

Per la Curatela del Fallimento n° 2/2011 Reg Fal di  

, nella qualità di titolare dell'impresa individuale  

, C.F. , P.I.:  in persona del suo Curatore Fallimentare dr. 

Bernardo FEMIA, c.f. FMEBNR63R24H224C, elettivamente domiciliato in Reggio Calabria in via 

Giuseppe Reale n. 38, presso lo studio dell’avv. Antonio CHIRICO (cod. fisc. CHRNTN69E18H224G), 

che lo rappresenta e difende per procura in calce al presente atto, e che indica per le comunicazioni di 

cancelleria gli indirizzi di posta elettronica certificata: avvocatochirico@legalmail.it, 

§§§ 

Con ordinanza del 24 5 2022 il GI dr. Cantone, considerato che il CTU non aveva ancora potuto redigere la 

bozza della CTU, aveva disposto il rinvio all’udienza del 21 settembre 2022 per consentire al CTU 

l’esecuzione degli adempimenti allo stesso delegati. 

Considerato che ad oggi il CTU non ha inviato alcuna bozza di elaborato, si chiede che il procedimento 

venga ulteriormente rinviato al fine di consentire al CTU l’espletamento dell’incarico ricevuto. 

Reggio Calabria, 29.8.2022     Avv. Antonio Chirico 
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ING. BRUNO PALMISANO 
VIA CONSORTILE,72 
89133 CATAFORIO (RC) 
Tel/Fax   0965.640490 -   Cell.  328.7053285 
E-mail: ing.brunopalmisano@gmail.com   -  PEC  bruno.palmisano@ingpec.eu 
 

 
 

  
 

Al Signor Giudice dell’Esecuzione  
Dott. Stefano Cantone 
TRIBUNALE di REGGIO CALABRIA 
 
 
 

Rif.: Proc. n. 1567/2019 R.G. – Tribunale di Reggio Calabria – Curatela del Fallimento n. 2/2011 
 
 
Oggetto: Richiesta proroga  

Il sottoscritto Ing. Bruno Palmisano, nominato CTU in data 14/07/2021, nella procedura sopra 
richiamata,  
premesso che: 
- lo scrivente, ha effettuato il giuramento di rito in data  
- in data  è stata comunicata l’assegnazione del procedimento alla S.V.I. in 

sostituzione della Dott.ssa Tiziana Drago;  
richiamate  
- le precedenti comunicazioni; 
- le precedenti proroghe richieste dallo scrivente e successivamente concesse dalla SS.VV.II.; 
- il dispositivo emesso in data  nel quale veniva disposto l’accesso forzoso all’unità 

immobiliare mediante l’ausilio della forza pubblica; 
tenuto conto inoltre 
- del precedente rinvio richiesto dal legale, Avv. Antonio Chirico; 
- della fissazione dell’udienza per il giorno 22/12 p.v.; 
- che lo scrivente, avendo preliminarmente proceduto alla richiesta di intervento del fabbro e 

della forza pubblica, ha appreso solo in corso, dell’avvenuta sostituzione della Custodia 
Giudiziale, con subentro da parte della Dott.sa Sabrina Condemi con la quale, ha avuto modo 
di confrontarsi sull’iter necessario all’accesso; 

- che a seguito di quanto sopra, congiuntamente al nuovo Custode Giudiziario, è stato concordato 
di procedere alla notifica di un avviso preventivo di accesso ai proprietari dell’unità immobiliare, 
soprattutto ai non chiamati in giudizio e che, a tal fine sono stati richiesti i relativi certificati di 
residenza per l’invio della stessa. 

Tutto quanto sopra richiamato, nelle more di provvedere a formalizzare l’invito a presiedere alle 
operazioni peritali ai comproprietari innanzi citati e ferme restando le consequenziali attività in 
aderenza al dispositivo già emesso in data 23/03/2022, con la presente si chiede alla SVI la 
concessione di una ulteriore proroga di giorni 90 per il deposito della consulenza. 
 
Distinti saluti. 
 
Reggio Calabria,     

Il C.T.U.  
Ing. Bruno Palmisano                  

F
irm

at
o 

D
a:

 P
A

LM
IS

A
N

O
 B

R
U

N
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 2
e6

c2
a3

b8
3f

ef
79

8c
73

a7
98

c5
ea

cb
bc

f

Ist. n. 4 dep. 20/12/2022

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

 

 

TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA 

I SEZIONE CIVILE 

 

PROCEDIMENTO n. 1567/2019 R.G. 

Verbale dell’udienza del 21/12/2022 

Considerato che è stata disposta la trattazione scritta della presente controversia; 

lette le note di trattazione scritta ; 

considerato che il ctu ha chiesto concedersi - per le ragioni meglio illustrate nella 

nota depositata il  un’ulteriore proroga di giorni 90; 

 

Il giudice 

Autorizza la proroga di giorni 90 dalla scadenza del precedente termine; 

Rinvia alla data del      ; 

 

Visto l’art. L’art. 6, co.1, lett. a), del d.l. n. 44/2021 che consente lo svolgimento 
delle udienze, che non richiedono la presenza di soggetti diversi dai difensori delle 

parti, mediante lo scambio e il deposito telematico di note scritte contenenti le 

sole istanze e conclusioni;  

DISPONE 

che l’udienza abbia svolgimento mediante lo scambio e il deposito telematico di 

note scritte contenenti le sole istanze e conclusioni da denominarsi “note di 

trattazione scritta” e redatte nel rispetto dei principi di sinteticità e chiarezza; le 

note dovranno contenere un iniziale prospetto di sintesi dell’oggetto e della 
tipologia dell’istanza;  

ASSEGNA 

alle parti termine sino a cinque giorni prima dell’udienza per il deposito 
telematico delle predette note scritte.  

AVVERTE 

che le parti potranno presentare istanza di trattazione orale entro cinque giorni 

dalla comunicazione del presente provvedimento;  

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

 

che l’omesso deposito delle note scritte equivale a mancata comparizione 
all’udienza.  

Manda alla cancelleria per la comunicazione alle parti del presente provvedimento 

e per l’inserimento, nello storico del fascicolo informatico, dell’annotazione 
“trattazione scritta”.  

 

 

 

     È verbale 

Il giudice 

Dott. Stefano Cantone  
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1 

STUDIO LEGALE  
TESCIONE, CHIRICO & Associati  

Vi a  A sche nez  P ro lun g ament o  n°38  –  Reg g io  Ca l a br i a  
V i a  Ma l t a  n°2 3  -  S i r acu sa  

PEC :  avvocatochirico@legalmail.it   
PEC:   giuliofortunato.tescione@avvocatirc.legalmail.it 

TRIBUNALE CIVILE DI REGGIO CALABRIA 

Sezione prima – GI dr. Stefano Cantone– proc 1567/2019 
Note di trattazione scritta 

Per la Curatela del Fallimento n° 2/2011 Reg Fal di  

 

, in persona del suo Curatore Fallimentare dr. 

Bernardo FEMIA, c.f. FMEBNR63R24H224C, elettivamente domiciliato in Reggio Calabria in via 

Giuseppe Reale n. 38, presso lo studio dell’avv. Antonio CHIRICO (cod. fisc. CHRNTN69E18H224G), 

che lo rappresenta e difende per procura in calce al presente atto, e che indica per le comunicazioni di 

cancelleria gli indirizzi di posta elettronica certificata: avvocatochirico@legalmail.it, 

§§§ 

Con ordinanza del 21 9 2022 il GI dr. Cantone, considerato che il CTU non aveva ancora potuto redigere la 

bozza della CTU, aveva disposto il rinvio all’udienza del 21 dicembre 2022 per consentire al CTU 

l’esecuzione degli adempimenti allo stesso delegati. 

Considerato che ad oggi il CTU non ha inviato alcuna bozza di elaborato, si chiede che il procedimento 

venga ulteriormente rinviato al fine di consentire al CTU l’espletamento dell’incarico ricevuto. 

Reggio Calabria, 20.12.2022     Avv. Antonio Chirico 
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ING. BRUNO PALMISANO 

VIA CONSORTILE,72 

89133 CATAFORIO (RC) 

Tel./Fax   0965.640490 - Cell.   328.7053285 

E-mail: ing.brunopalmisano@gmail.com ----- PEC:  bruno.palmisano@ingpec.eu 

 

DOTT.SA SABRINA CONDEMI 

VIA MONSIGNOR ENRICO MONTALBETTI, 37  

89133 – REGGIO CALABRIA 

email sabrinacondemi@gmail.com 

pec sabrina.condemi@pec.it 

 

 

 

 

 

(Raccomandata A/R) 

 

 
c.a. 

 

 
 

 
p.c. 

 

 
 

 
p.c. 

 

 

 

Spett.le  

 

 

 

 

Spett.le  

 

 

 

 

 Spett.le  

 

 

 

 

 
Rif.:  Proc. RG n. 1567/2019 R.G. – Tribunale di Reggio Calabria   

Curatela del Fallimento n. 2/2011 

 

Oggetto: Comunicazione sopralluogo presso l’unità immobiliare 

I sottoscritti: 

- Ing. Bruno Palmisano, in qualità di C.T.U. incaricato dal Tribunale di 

Reggio Calabria, giusto atto di nomina del 14/07/2021 (che si allega),  

- Dott.sa Sabrina Condemi, in qualità di Curatore Fallimentare incaricato 

dal Tribunale di Reggio Calabria, giusto atto di nomina del 19/07/2021;   

con la presente, comunicano ai comproprietari in indirizzo che, nell’ambito 
del procedimento sopra indicato, l’Ill.mo Giudice, dott. Stefano 

Meneghello, ha disposto l’aggiornamento della Perizia di Stima immobiliare 
precedentemente redatta, relativamente all’unità immobiliare oggetto di 

causa sita in Reggio Calabria,    

individuata al NCEU di Reggio Calabria al Fg. 110 – part. n. 826 sub 73 – 
cat. C/1. 

Considerato che l’odierno procedimento riguarda la sola quota di 

compropietà (1/3) in capo al signor   , escludendo di 

fatto i rimanenti comproprietari,  

si comunica che  
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ING. BRUNO PALMISANO 

VIA CONSORTILE,72 

89133 CATAFORIO (RC) 

Tel./Fax   0965.640490 - Cell.   328.7053285 

E-mail: ing.brunopalmisano@gmail.com ----- PEC:  bruno.palmisano@ingpec.eu 

 

DOTT.SA SABRINA CONDEMI 

VIA MONSIGNOR ENRICO MONTALBETTI, 37  

89133 – REGGIO CALABRIA 

email sabrinacondemi@gmail.com 

pec sabrina.condemi@pec.it 

 

 

 

 

 

dovendosi procedere all’aggiornamento della stima immobiliare del bene, 

dovrà essere eseguito un sopralluogo al fine di verificare l’attuale stato 
di fatto dello stesso immobile. 

Per le finalità innanzi evidenziate, il sig.   (o uno 

dei comproprietari) ovvero la persona dallo stesso delegata, dovrà 

contattare senza indugio uno dei professionisti mittenti, entro e non oltre 

sette giorni dalla ricezione della presente missiva, al fine di concordare 

la data di accesso ai locali de quibus. Si evidenzia che, in caso di 

mancato riscontro al presente invito nei termini sopra indicati, i 

sottoscritti procederanno all’ingresso forzoso in data  con 

l’ausilio della forza pubblica, ove si renderà necessario.        
 

 

 

Distinti saluti. 

 

Reggio Calabria,                  

 

Il CTU 
Ing. Bruno Palmisano 

Il Curatore 
Dott.sa Sabrina Condemi 
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DOTT.SA SABRINA CONDEMI 

VIA MONSIGNOR ENRICO MONTALBETTI, 37  

89133 – REGGIO CALABRIA 

email sabrinacondemi@gmail.com 

pec sabrina.condemi@pec.it 

 

 

 

 

 

  
c.a. 

 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 

Spett.le PROGETTO TOURING SRL 
Via Marina Arenile, 291 

89135 Reggio Calabria 
P. Iva:02636800803 

Email: info@progettotouring.it 
 

 

  

 
Rif.:  Proc. RG n. 1567/2019 R.G. – Tribunale di Reggio Calabria   

Curatela del Fallimento n. 2/2011 

 

Oggetto: RICHIESTA PREVENTIVO DI SPESA ACCESSO FORZOSO 

La sottoscritta: 

Dott.sa Sabrina Condemi, in qualità di Curatore Fallimentare incaricato dal 

Tribunale di Reggio Calabria, giusto atto di nomina del 19/07/2021 con la presente, 

chiede di trasmettere, stesso mezzo, preventivo di spesa per l’effettuazione delle 
attività di seguito indicate finalizzate all’effettuazione di un accesso forzoso 
presso i locali siti in via  di Reggio Calabria. 

Elenco attività: 

1) taglio delle serrature a chiave; 

2) apertura a mano della serranda; 

3) eventuale fornitura e posa in opera di molle di raccolta rullo motore; 

4) fornitura e montaggio di n. 2 serrature a chiave 

5) fornitura e posa in opera di scatola munita di portello a chiave per 

alloggiamento selettore. 

Il tutto da effettuare mediante ausilio di gruppo elettrogeno. 

Restando a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento – che, se di natura 
tecnico/operativo, può essere rivolto al CTU Ing. Palmisano contattandolo ai 

recapiti di seguito forniti – si ringrazia per la disponibilità prestata e si resta 
in attesa di un cortese riscontro. 

 

Distinti saluti. 

 

Reggio Calabria,                  

 

 Il Curatore 

Dott.sa Sabrina Condemi 
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Reggio Calabria, 13/03/2023 

 

 

 

Spett.le  

DOTT.SA SABRINA CONDEMI 

VIA MONSIGNOR ENRICO MONTALBETTI, 37 

89133 – REGGIO CALABRIA 

email sabrinacondemi@gmail.com 

pec sabrina.condemi@pec.it 

 

Prot 64-2023 

 

Oggetto: preventivo di spesa Proc. RG n. 1567/2019 R.G. – Tribunale di Reggio Calabria 

Curatela del Fallimento n. 2/2011 

 

Seguito Vs gentile richiesta, forniamo miglior preventivo per la fornitura di cui diamo descrizione: 

 

 

Elenco attività: 

1) taglio delle serrature a chiave; 

2) apertura a mano della serranda; 

3) eventuale fornitura e posa in opera di molle di raccolta rullo motore; 

4) fornitura e montaggio di n. 2 serrature a chiave 

5) fornitura e posa in opera di scatola munita di portello a chiave per 

alloggiamento selettore. 

Il tutto da effettuare mediante ausilio di gruppo elettrogeno. 

 

Prezzo a Voi riservato – IVA 22% esclusa…………€   1.290,00 

 

Consegna: da concordare 

Rimangono esclusi: IVA, permessi, autorizzazioni, tasse e quant’altro non espressamente specificato.  
Modalità di pagamento: acconto 40% alla firma – 60% alla consegna  

Bonifico bancario intestato a Progetto Touring srl IBAN IT48C0306916328100000003021 

 

Proposta convertibile in ordine apponendo timbro e firma per accettazione e allegando distinta di versamento acconto. 

 

Ringraziando per l’attenzione, in attesa di un Vs gentile riscontro, porgiamo cordiali saluti. 
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ING. BRUNO PALMISANO 
VIA CONSORTILE,72 
89133 CATAFORIO (RC) 
Tel/Fax   0965.640490 -   Cell.  328.7053285 
E-mail: ing.brunopalmisano@gmail.com   -  PEC  bruno.palmisano@ingpec.eu 
 

 
 

  
 

Al Signor Giudice dell’Esecuzione  
Dott. Stefano Cantone 
TRIBUNALE di REGGIO CALABRIA 
 
 
 

Rif.: Proc. n. 1567/2019 R.G. – Tribunale di Reggio Calabria – Curatela del Fallimento n. 2/2011 
 
 
Oggetto: Comunicazioni  

Il sottoscritto Ing. Bruno Palmisano, nominato CTU in data 14/07/2021, nella procedura sopra 
indicata, viste e richiamate tutte le precedenti attività, istanze e dispositivi, 
premesso che: 
- lo scrivente, congiuntamente al subentrato Curatore, Dott.sa Sabrina Condemi, ha effettuato 
un sopralluogo presso l’immobile in data  avendo preliminarmente notificato ai 
comproprietari la comunicazione di accesso all’unità immobiliare; 
- al suddetto sopralluogo alcuno di essi è intervenuto; 
- il Curatore ha acquisito un preventivo di spesa per l’accesso forzoso all’immobile; 
- il Curatore ha depositato presso il Fallimento n. 2/2011 istanza di autorizzazione della spesa 
(vedi allegato) 
Tutto quanto sopra richiamato, con la presente si comunica alla SVI che le attività di stima in 
capo allo scrivente sono strettamente legate alla suddetta autorizzazione e successivo accesso 
forzoso all’immobile pertanto, non potendo stimare i tempi di codeste attività, chiede che la 
presente comunicazione valga quale ulteriore proroga per il deposito della consulenza. 
 
Distinti saluti. 
 
Reggio Calabria,     

Il C.T.U.  
Ing. Bruno Palmisano                  
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Ist. n. 5 dep. 08/04/2023
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Dott.ssa Condemi Sabrina 
Commercialista e Revisore Contabile 

__________________________________________________________________________ 

TRIBUNALE CIVILE  

DI REGGIO CALABRIA 
  

Ist. n. 2/23 

 

Fallimento:  (Reg. fall. n. 2/2011) 

                           

 

Oggetto: Istanza di autorizzazione spesa preventivo servizi resi da PROGETTO 

TOURING SRL per esecuzione accesso forzoso. 

 

Ill.mo Giudice Delegato, la sottoscritta Curatore del fallimento in epigrafe, 

Premesso che 

• Con nota del 27.02.2023 depositava i seguenti documenti: 

- verbale di sopralluogo effettuato in data alla presenza del CTU 

Ing. Palmisano; 

- documentazione fotografica; 

- e-mail di richiesta preventivo di spesa all’unica società individuata per 

l’effettuazione dell’accesso previsto per il ; 

- copia ricevuta di ritorno destinatari per comunicazione accesso ai locali 

afferenti al patrimonio della ditta fallita; 

- comunicazione accesso immobile del . 

• In data  la società Progetto Touring Srl trasmetteva a mezzo e-

mail il preventivo di spesa richiesto con il quale si quantifica in € 1.290,00 

oltre IVA l’importo necessario per l’effettuazione dell’accesso forzoso con 

conseguente ripristino dei locali;  

• in data l’Ing. Palmisano trasmetteva a mezzo email la 

valutazione di congruità del suddetto preventivo ritenendo che il suddetto 

importo potesse ritenersi congruo “salvo altre circostanze di carattere 

eccezionale e non prevedibili che potrebbero verificarsi durante le 

operazioni di accesso e ripristino del serramento esterno posto a chiusura 

dell'unità immobiliare”. 
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Dott.ssa Condemi Sabrina 
Commercialista e Revisore Contabile 

__________________________________________________________________________ 

• non è stato possibile individuare alcun altro fornitore disposto ad effettuare 

le attività necessarie nei modi e termini richiesti; 

Chiede 

alla S.V. di voler autorizzare il suddetto preventivo della società Progetto 

Touring Srl al fine di dare seguito alle attività propedeutiche all’accesso forzoso 

o di assumere ogni altra opportuna determinazione a riguardo.  

Si allega: 

- preventivo fornitore; 

- valutazione congruità Ing. Palmisano. 

 

Con Ossequio, 

 

Reggio Calabria  

 

 Il Curatore 

 

 Dott.ssa Sabrina Condemi 
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Ogge�o: Re: trasmissione nota di deposito fall  (Reg. fall. n. 2/2011)

Mi�ente: Bruno Palmisano <ing.brunopalmisano@gmail.com>

Data: 20/03/2023, 15:44

A: Sabrina Condemi <sabrinacondemi@gmail.com>

Gent.ma Do�.sa,

ho preso visione del preven�vo di spesa trasmessoLe dalla Proge�o Touring srl ed alla luce dell'a�vità

congiunta svolta in data 17/02 u.s., ritengo che la spesa preven�vata sia congrua, salvo altre

circostanze di cara�ere eccezionale e non prevedibili che potrebbero verificarsi durante le operazioni

di accesso e ripris�no del serramento esterno posto a chiusura dell'unità immobiliare.

Rimanendo a disposizione, invio cordiali salu�.

Bruno Palmisano.

______________________________

Ing. Bruno Palmisano

Via Consortile, 72 - Cataforio (RC)

tel/fax (+39) 0965.640490 

cell. (+39) 328.7053285

* Nota di Riservatezza --- In o�emperanza al D.Lgsl. n. 196 del 30/6/2003 in materia di protezione dei da� personali, le informazioni

contenute in questo messaggio sono stre�amente riservate ed esclusivamente indirizzate al des�natario indicato (oppure alla persona

responsabile di rime�erlo al des�natario). Vogliate tener presente che qualsiasi uso, riproduzione o divulgazione di questo messaggio è

vietato. Nel caso in cui aveste ricevuto questo messaggio per errore, vogliate cortesemente avver�re il mi�ente e distruggere il presente

messaggio.

Il giorno lun 20 mar 2023 alle ore 12:26 Sabrina Condemi <sabrinacondemi@gmail.com> ha scri�o:

Egr Ing Palmisano,

facendo seguito all'interlocuzione odierna, le trasme�o la nota di deposito del 17.02.2023 al fine di

renderla edo�a di ogni a�o e documento depositato a fascicolo rela�vamente a questa fase della

procedura e le chiedo di valutare la congruità del preven�vo di spesa ricevuto dall'unica società

individuata per l'esecuzione dell'accesso forzoso all'immobile de quo e di rispondere con nota

formale stesso mezzo.

Cordialità 

--
Sabrina Condemi

Do�ore Commercialista e Revisore dei Con�
Amministratore Giudiziario

email: sabrinacondemi@gmail.com

pec: sabrina.condemi@pec.it

tel: 329 6228006

Re: trasmissione nota di deposito fall Cutrupi Giovanni Santo (Reg. fall. n. 2/2011)

1 di 2 20/03/2023, 15:58
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Privo di virus.www.avast.com

Re: trasmissione nota di deposito fall Cutrupi Giovanni Santo (Reg. fall. n. 2/2011)

2 di 2 20/03/2023, 15:58
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TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA 

PRIMA SEZIONE CIVILE 

PROCEDIMENTO n. 1567/2019 R.G. 

     Il giudice monocratico, dott. Stefano Cantone, 

     letti gli atti del procedimento sopra indicato; 

     lette le note di trattazione scritta; 

     considerato che la ctu non risulta ancora depositata in atti; 

     considerato che occorre acquisire maggiori informazioni dal ctu in merito alle 

difficoltà da quest’ultimo riscontrate; 

RINVIA 

    Alla data del  ore 10:00 

    Onera il ctu di presenziare all’udienza. 

     Si comunichi a cura della cancelleria 

     Reggio Calabria, il   

Il giudice 

Dott. Stefano Cantone  
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ING. BRUNO PALMISANO 
VIA CONSORTILE,72 
89133 CATAFORIO (RC) 
Tel/Fax   0965.640490 -   Cell.  328.7053285 
E-mail: ing.brunopalmisano@gmail.com   -  PEC  bruno.palmisano@ingpec.eu 
 

 
 

  
 

 
Al Signor Giudice dell’Esecuzione  
Dott. Stefano Cantone 
TRIBUNALE di REGGIO CALABRIA 
 
 
 

Rif.: Proc. n. 1567/2019 R.G. – Tribunale di Reggio Calabria – Curatela del Fallimento n. 2/2011 
 
 
Oggetto: Richiesta di ulteriore proroga  

Il sottoscritto Ing. Bruno Palmisano, nominato CTU in data 14/07/2021, nella procedura sopra 
richiamata,  
premesso che: 
- lo scrivente, ha effettuato il giuramento di rito in data ; 
- i tempi per l’espletamento dell’incarico erano stati fissati in giorni 90 e pertanto aventi scadenza 

per il giorno per l’invio alle parti della bozza dell’elaborato peritale; 
- in virtù della precedente comunicazione e richiesta di proroga del  il signor Giudice 

Dott.ssa Tiziana Drago, aveva emesso dispositivo in data  
- in data è stata comunicata l’assegnazione della causa alla S.V.I. in sostituzione della 

Dott.ssa Tiziana Drago,  
considerato che:  
- in data lo scrivente ha richiesto la proroga di 120 giorni per il deposito della 

consulenza; 
- in data  S.V.I. ha emesso proprio dispositivo indicando di procedere con l’accesso 

all’immobile mediante l’ausilio della forza pubblica; 
- la nuova scadenza per il deposito della consulenza veniva fissato per il giorno  
tutto ciò premesso, causa impegni professionali nonché problemi di ordine familiare non hanno 
consentito al sottoscritto di procedere con le attività tecniche nei tempi di proroga concessi, 
pertanto con la presente, si chiede alla SVI la concessione di una ulteriore proroga di giorni 
90 per il deposito della consulenza. 

 
Distinti saluti. 
 
Reggio Calabria,     

Il C.T.U. 
                                                      Ing. Bruno Palmisano 

F
irm

at
o 

D
a:

 P
A

LM
IS

A
N

O
 B

R
U

N
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
ru

ba
P

E
C

 S
.p

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 2
e6

c2
a3

b8
3f

ef
79

8c
73

a7
98

c5
ea

cb
bc

f -
 F

irm
at

o 
D

a:
 A

ru
ba

P
E

C
 S

.p
.A

. N
G

 C
A

 3
 E

m
es

so
 D

a:
 A

ru
ba

P
E

C
 S

.p
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 6

ca
d8

05
e3

03
83

cc
58

6f
31

fa
b2

f6
e9

5f
7

Visto si autorizza

In data: 30/05/2022
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Siclari Serramenti S.r.L.

Via Prov.le Oliveto 13, Croce Valanidi - 89134 Reggio di Calabria (RC) - Italy
C.F./P.Iva 02765720806 Reg. imprese RC - 188863

Infissi in alluminio - Strutture Metalliche

www.siclariserramenti.cominfo@siclariserramenti.com siclariserramenti@pec.it

+39 340 2774930

TOTALE DOCUMENTO

Note

TELEFONO CELLULARE FAX

0965.642022

L’ORDINE SARA’ ESECUTIVO NON APPENA RICEVEREMO

IL PRESENTE CONTROFIRMATO E TIMBRATO PER

ACCETTAZIONE

In relazione alle disposizioni al D.Lgs 196/2003 Vi informiamo che i dati che Vi riguardano verranno da noi utilizzati e trattati
esclusivamente in relazione agli obblighi ed agli adempimenti connessi al rapporto commerciale cui il presente si riferisce. TOTALE IMPORTI

SPESE DI TRASPORTO

TOTALE IMPONIBILE

TOTALE IVA

ACCONTO/SALDO

 
 
 
 
 

Condemi D.ssa Sabrina Curatore 
 

Tribunale di Reggio Calabria 
 

89134 REGGIO CALABRIA RC 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Preventivo client 1 
 
 

501.01308 
 
 

12 BONIFICO 
 
 
 

A seguito di VS gentile richiesta, 
Ci Pregiamo di formulare la NS migliore 
offerta economica per la fornitura 
di quanto segue: 

 
ART Intervento di apertura forzosa serranda PZ 1,00 400,000 400,000  22 

in acciaio presso unità immobiliare 
sita in Reggio Calabria, Via Ciccarello trav. IV n. 18 (negozio piano 
terra) 

 
ART serrature per serranda CISA PZ 2,00 16,000 32,000  22 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

527,04 
 
 
 

432 0 
432,00 

 
 22 432,00 95,04 26/07/2023 527,04 95,04 

0 
0 

 
 
 
 

527,04 
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di Marino Antonio Lucio
Via Arghelle,4/c-
Tel 0965/341328-Fax 0965/342823
89133 S.Salvatore di Cataforio (Reggio Cal.)

www.mad-metalmeccanica.it
pec@pec.mad-metalmeccanica.it

C.C.I.A.A. - 0029785
C.F. - MRN NNL 64T13 H224H
P. I.V.A. - 01 009 680 800
CODICE UNIVOCO - KRRH6B9

EMAIL    madmetal@tin.it
info@mad-metalmeccanica.it

rev. 31/12/2020

Mod. PRE/01

1Pag.

Spett. Curatore Dott.ssa Caterina Condemi

Partita I.V.A. Cliente

Codice Fiscale Cliente

Trasporto; 

 PREVENTIVO N°
Fallimento 2/2011
Tribunale di Reggio Calabria

DESCRIZIONE

Intervento di apertura forzosa serranda in acciaio C/O lo stabile relativo al fallimento n° 2/2011 del Tribunale di Reggio
Calabnria.

QUANTITÀ IMPORTOU.M. PREZZO I.V.A.MISURA

1,0 450,000 22% 450,000PzIntervento su n° 1 serranda

450,00+

549,00€
99,00=

Totale  parziale
I.V.A. parziale

Imponibile  parziale

DESCRIZIONE

Serrature per serranda in sostituzione di quelle forzate.

QUANTITÀ IMPORTOU.M. PREZZO I.V.A.MISURA

2,0 45,000 22% 90,000Pz

90,00+

109,80€
19,80=

Totale  parziale
I.V.A. parziale

Imponibile  parziale

Il preventivo è valido sino a 

Firma per accettazione preventivo e cond. pagamento
(i lavori avranno inizio solo dopo la restituzione del preventivo firmato per accettazione)

658,80€
118,80=
540,00+

TOTALE 
I.V.A. 

IMPONIBILE 

Totale preventivo in euroModalità di pagamento
Da convenire

Riesaminatore

Data riesame

Incaricato alla trasmissione

Data trasmissione

Mezzo di trasmissione
Demetrio

05-06-2023
05-06-2023

e-Mail/Fax

Demetrio
CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA
1-Non si accettano reclami trascorsi otto giorni dal ricevimento di quanto fornito. 2-La merce viaggia a rischio e
pericolo del Cliente,anche se convenuta franco destino. 3-Salvo  patto espresso, tutti i prezzi s'intendono franco
nostra sede. 4-In caso di ritardo nel pagamento decorreranno gli interessi commerciali nella misura del saggio dello
sconto aumentato di tre punti. 5-Per qualsiasi controversia il Foro competente é quello di Reggio Calabria. 6-Le merci
vendute con pagamento dilazionato si intendono cedute (art.1523 e seguenti del Codice Civile) sotto condizione
sospensiva con riserva di proprietà sino a totale pagamento..pregasi inviare col pagamento la fattura da quietanzare.
Controllare l’esatta intestazione della fattura e della partita I.V.A.. In caso di errore comunicarlo tempestivamente.
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Bruno Palmisano <ing.brunopalmisano@gmail.com>

Preventivi accesso forzoso immobile Fallimento 2/2011
1 messaggio

Bruno Palmisano <ing.brunopalmisano@gmail.com> 29 luglio 2023 alle ore 09:29
A: Sabrina Condemi <sabrinacondemi@gmail.com>

Facendo seguito alla nuova acquisizione del preventivo trasmesso dalla Siclari Serramenti srl, tenuto conto che, visto
il periodo, non è stato possibile reperire altre imprese disponibili ad eseguire l'attività richiesta, si ritiene che i due
preventivi acquisiti (MAD Metalmeccanica e Siclari Serramenti srl), sono da ritenersi entrambi congrui e pertanto
sufficienti per l'individuazione finale dell'esecutore.
Cordiali saluti.
Ing. Bruno Palmisano (CTU).

______________________________
Ing. Bruno Palmisano
Via Consortile, 72 - Cataforio (RC)
tel/fax (+39) 0965.640490 
cell. (+39) 328.7053285

* Nota di Riservatezza --- In ottemperanza al D.Lgsl. n. 196 del 30/6/2003 in materia di protezione dei dati personali, le informazioni contenute in questo
messaggio sono strettamente riservate ed esclusivamente indirizzate al destinatario indicato (oppure alla persona responsabile di rimetterlo al
destinatario). Vogliate tener presente che qualsiasi uso, riproduzione o divulgazione di questo messaggio è vietato. Nel caso in cui aveste ricevuto questo
messaggio per errore, vogliate cortesemente avvertire il mittente e distruggere il presente messaggio.

2 allegati

Prev 226_2023 Siclari Serramenti.pdf
158K

Prev 91_2023 Mad Metalmeccanica.pdf
231K
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Da "ing. Bruno Palmisano" <bruno.palmisano@ingpec.eu>
A "siclariserramenti@pec.it" <siclariserramenti@pec.it>, "sabrina.condemi@pec.it" <sabrina.condemi@pec.it>
Data martedì 26 settembre 2023 - 23:34

Accesso forzoso - Fall. n 2/11- Comunicazione

Spett.le Siclari Serramenti s.r.l.Facendo seguito agli intercorsi per le vie brevi, si conferma, co

indirizzo che,
l'accesso all'immobile oggetto di causa, sito in Reggio Calabria - , dovrà essere
effettuato il giorno 04/09/ p.v. alle ore 15,00 pertanto codesta impresa dovrà intervenire sui luoghi di causa munita di
idonea attrezzatura per effettuare le previste operazioni in capo alla stessa.
Si allega a tal fine dispositivo emesso dal sig. Giudice in data 03/08/2023.
Rimanendo sin da ora a disposizione, si inviano distinti saluti.
Ing. Bruno Palmisano (CTU)  
____________________________________________________
ing. Bruno Palmisano
Via Consortile, 72 - Cataforio (RC)
tel/fax   (+39) 0965.640490
cell. (+39)  328.7053285
 
* Nota di Riservatezza --- In ottemperanza al D.Lgsl.n. 196 del 30/6/2003 in materia di protezione dei dati personali, le
informazioni contenute in questo messaggio sono strettamente riservate ed esclusivamente indirizzate al destinatario
indicato (oppure alla persona responsabile di rimetterlo al destinatario).Vogliate tener presente che qualsiasi uso,
riproduzione o divulgazione di questo messaggio è vietato. Nel caso in cui aveste ricevuto questo messaggio per errore,
vogliate cortesemente avvertire il mittente e distruggere il presente messaggio.

Allegato(i)

autorizzazione Siclari serramenti.pdf (299 KB)
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Da "ing. Bruno Palmisano" <bruno.palmisano@ingpec.eu>
A "Siclari Serramenti" <siclariserramenti@pec.it>
Cc "Dott.sa Sabrina Condemi" <sabrina.condemi@pec.it>
Data mercoledì 18 ottobre 2023 - 22:20

Accesso forzoso - Fall. n 2/11- Comunicazione

Spett.le Siclari Serramenti s.r.l.

Con la presente, tenuto conto che le attività di accesso forzoso, avvenuto in data 04/10 u.s., sono state effettuate secondo
le previsioni di cui al preventivo di spesa n. 226/2023 (già precedentemente autorizzato dal Sig. Giudice), si invita codesta
azienda di voler contattare il Curatore, che ci legge in copia e di cui si forniscono i rispettivi recapiti, al fine di regolare il
pagamento delle stesse.
Distinti saluti.
Ing. Bruno Palmisano (CTU)

Sabrina Condemi
Dottore Commercialista e Revisore dei Conti
Amministratore Giudiziario
email: sabrinacondemi@gmail.com
pec: sabrina.condemi@pec.it
tel: 329 6228006

____________________________________________________
ing. Bruno Palmisano
Via Consortile, 72 - Cataforio (RC)
tel/fax   (+39) 0965.640490
cell. (+39)  328.7053285
 
* Nota di Riservatezza --- In ottemperanza al D.Lgsl.n. 196 del 30/6/2003 in materia di protezione dei dati personali, le
informazioni contenute in questo messaggio sono strettamente riservate ed esclusivamente indirizzate al destinatario
indicato (oppure alla persona responsabile di rimetterlo al destinatario).Vogliate tener presente che qualsiasi uso,
riproduzione o divulgazione di questo messaggio è vietato. Nel caso in cui aveste ricevuto questo messaggio per errore,
vogliate cortesemente avvertire il mittente e distruggere il presente messaggio.
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Documentazione fotografica 
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Foto 3-4-5 – Vista interna dell’unità immobiliare 
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Foto 6-7 – Vista interna dell’unità immobiliare 
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Foto 8-9 – Vista interna dell’unità immobiliare 
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Foto 10-11 – Vista interna dell’unità immobiliare 
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Foto 12-13 – Vista interna dell’unità immobiliare 
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Foto 14-15 – Vista interna dell’unità immobiliare 
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Foto 16-17 – Vista interna dell’unità immobiliare 
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Foto 18-19 – Vista interna dell’unità immobiliare 
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Data: 05/11/2023
Ora: 10:48:53
Numero Pratica: T7236/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/11/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 05/11/2023

Dati identificativi:  Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC) 

Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno 73
 

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224A) (RC)
Foglio 110 Particella 826

Classamento: 

Rendita: Euro 3.146,15
Zona censuaria 1,
Categoria C/1a), Classe 2, Consistenza 142 m2 

Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno 73

Indirizzo:    

Dati di superficie:  Totale: 164 m2

Intestati catastali

1.

Diritto di: Proprieta'  per 1/3   Regime: bene personale   

2. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/3   Regime: bene personale   

3. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/3   Regime: bene personale   

Dati identificativi

dal 28/01/1994 al 22/06/2007

Immobile predecessore

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno

Segue

COSTITUZIONE del 28/01/1994 in atti dal 31/01/1994
ACQUIS. PARTITA OMESSA IN FASE D'IMPIANTO
MECC. (n. 46/M.1/1994)
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5

Annotazioni: da verificare

dal 22/06/2007

Immobile attuale

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno
73

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 22/06/2007
Pratica n. RC0275399  in atti dal 22/06/2007
MAGAZZINO-NEGOZIO (n. 9319.1/2007)

Indirizzo

dal 17/08/1989 al 22/06/2007

Immobile predecessore

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno
5

VARIAZIONE del 17/08/1989 in atti dal 02/12/1997
CLASSAMENTO DEL 25/06/92 (n. 2303.1/1989)

dal 22/06/2007

Immobile attuale

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno
73

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 22/06/2007
Pratica n. RC0275399  in atti dal 22/06/2007
MAGAZZINO-NEGOZIO (n. 9319.1/2007)

Dati di classamento

dal 17/08/1989 al 01/01/1992

Immobile predecessore

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno
5

Rendita: Lire 2.073

Zona censuaria  1

Categoria C/2b), Classe 4, Consistenza 142 m2

Partita: 40351

VARIAZIONE del 17/08/1989 in atti dal 02/12/1997
CLASSAMENTO DEL 25/06/92 (n. 2303.1/1989)

dal 01/01/1992 al 28/01/1994

Immobile predecessore

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno
5

Rendita: Lire 2.087.400

Zona censuaria  1

Segue

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
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Categoria C/2b), Classe 4, Consistenza 142 m2

Partita: 40351

dal 28/01/1994 al 22/06/2007

Immobile predecessore

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno
5

Zona censuaria  1

Partita: 40351

COSTITUZIONE del 28/01/1994 in atti dal 31/01/1994
ACQUIS. PARTITA OMESSA IN FASE D'IMPIANTO
MECC. (n. 46/M.1/1994)

Annotazioni: da verificare

dal 22/06/2007 al 29/10/2007

Immobile attuale

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno
73

Rendita: Euro 3.146,15

Zona censuaria  1

Categoria C/1a), Classe 2, Consistenza 142 m2

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 22/06/2007
Pratica n. RC0275399  in atti dal 22/06/2007
MAGAZZINO-NEGOZIO (n. 9319.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 29/10/2007

Immobile attuale

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno
73

Rendita: Euro 3.146,15

Zona censuaria  1

Categoria C/1a), Classe 2, Consistenza 142 m2

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 29/10/2007
Pratica n. RC0397530  in atti dal 29/10/2007
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 19854.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita validati

Dati di superficie

dal 09/11/2015

Immobile attuale

Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno
73

Totale: 164 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
22/06/2007, prot. n. RC0275399

Segue
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Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224)(RC) Sez. Urb. RC
Foglio 110 Particella 826 Sub. 5

dal 28/01/1994 al 05/11/2003
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 28/01/1994 in atti dal
31/01/1994 ACQUIS. PARTITA OMESSA IN FASE
D'IMPIANTO MECC. (n. 46/M.1/1994)

dal 05/11/2003 al 26/07/2004
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 2)

2. Atto  del 05/11/2003 Pubblico ufficiale DE GIORGIO
ROSSELLA MARIA Sede BAGNARA CALABRA (RC)
Repertorio n. 38661 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 13565.1/2003 Reparto
PI di REGGIO CALABRIA in atti dal 02/12/2003

dal 26/07/2004 al 22/06/2007
Diritto di: Proprieta'  per 1/3   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 3)

3. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 26/07/2004 - UR Sede REGGIO DI
CALABRIA (RC) Registrazione  Volume 119 n. 92
registrato in data 08/07/2005 - DICHIARAZIONE DI
SUCCESSIONE Voltura n. 9201.1/2006 - Pratica n.
RC0104780 in atti dal 30/06/2006

dal 26/07/2004 al 22/06/2007
Diritto di: Proprieta'  per 1/3   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 3)

dal 26/07/2004 al 22/06/2007
Diritto di: Proprieta'  per 1/3   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 3)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224)(RC) Sez. Urb. RC Foglio
110 Particella 826 Sub. 73

dal 22/06/2007
Diritto di: Proprieta'  per 1/3   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 4)

4. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 26/07/2004 - UR Sede REGGIO DI
CALABRIA (RC) Registrazione  Volume 119 n. 92
registrato in data 08/07/2005 - DICHIARAZIONE DI
SUCCESSIONE Voltura n. 9201.1/2006 - Pratica n.
RC0104780 in atti dal 30/06/2006

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale

REGGIO DI  CALABRIA (H224) (RC)
Sez. Urb. RC Foglio 110 Particella 826 Subalterno 5

dal 22/06/2007
Diritto di: Proprieta'  per 1/3   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 4)

Segue

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Data: 05/11/2023
Ora: 10:48:53
Numero Pratica: T7236/2023
Pag: 5 - 

Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

dal 22/06/2007
Diritto di: Proprieta'  per 1/3   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 4)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) C/2: Magazzini e locali di deposito
a) C/1: Negozi e botteghe

Legenda

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 05/11/2023 - n. T7362 - Richiedente: Telematico

Data: 05/11/2023 - n. T7362 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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10 m
etri

Ultima  in atti

Data: 05/11/2023 - n. T10085 - Richiedente: PLMBRN69M31H224S

Data: 05/11/2023 - n. T10085 - Richiedente: PLMBRN69M31H224S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ing. Bruno Palmisano 
Via Consortile, 72 – 89133 Cataforio (RC) 
Tel./Fax (+39) 0965.640490 - Cell. (+39) 328.7053285 
E-mail:  ing.brunopalmisano@gmail.com – PEC:  bruno.palmisano@ingpec.eu 

Tribunale di Reggio Calabria – C.T.U. nel Proc. R.G. n. 1567/2019 
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Titoli edilizi e certificato di agibilità 
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 05/11/2023 Ora 10:56:59
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T7686 del 05/11/2023
per immobile
Motivazione CTU Tribunale RC
Richiedente PLMBRN per conto di
PLMBRN69M31H224S

Dati della richiesta
Immobile : Comune di REGGIO DI CALABRIA (RC)

Tipo catasto : Fabbricati
Sezione urbana rc - Foglio : 110 - Particella 826 - Subalterno 73

Periodo da ispezionare: dal 01/01/2002 al 05/11/2023
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2002 al 05/11/2023
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 03/11/2023

Elenco immobili
Comune di REGGIO DI CALABRIA (RC) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana RC Foglio 0110 Particella 00826 Subalterno 0073

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 12/01/2011 - Registro Particolare 36 Registro Generale 348
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 3771 del 08/03/2008
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 15/03/2011 - Registro Particolare 3741 Registro Generale 5180
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 3/2011 del 27/01/2011
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 1 - Fine
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Oggetto: Consulenza Tecnica d’Ufficio - Competenze calcolate ai sensi del D.M.G. del 
GAC promosso da Fallimento n. 2/2011 - 

 
Il sottoscritto Ing. Bruno Palmisano, iscritto all’Ordine Professionale degli Ingegneri della Provincia di Reggio 
Calabria, al n. 2136, con studio a Reggio Calabria in via Consortile, 72 - Cataforio, avendo espletato il mandato 
conferitomi con ordinanza del G.I. Dott.sa Tiziana Drago del 14/07/2021, quale perito stimatore nel 
Procedimento n. 1567/2019 – RGAC ed avendo depositato la relativa relazione di consulenza, rassegno la 
presente Parcella Onorario e Spese, compilata a norma della legge vigente. 
Visto: 
- il D.P.R. n. 352 del 27.07.1988 - Adeguamento dei compensi spettanti ai consulenti giudiziari; 
- il D.M. 30/05/2002 - Adeguamento dei compensi spettanti ai periti, consulenti tecnici, interpreti e traduttori 

per le operazioni eseguite su disposizione dell’autorità giudiziaria in materia civile e penale; 
- la Legge n. 132 del 6 agosto 2015; 
- il Protocollo d’Intesa siglato tra il Tribunale di Reggio Calabria e Ordini e Collegi Professionali, il 13/01/2020;  
Considerato: 
- i quesiti posti dall’Ill.mo Giudice Delegato; 
- il numero di immobili oggetto della consulenza; 
- le prestazioni svolte nel corso delle operazioni peritali; 

 
OGGETTO DELL’INDAGINE: 

SOTTOPONE 
all’attenzione dell’Ill.mo G.Es. la presente parcella in cui gli onorari sono valutati a norma di legge, secondo il 
seguente riepilogo:     

1. ONORARIO 

1.1 Stima analitica del compendio immobiliare oggetto di valutazione: 
Onorario determinato a percentuale (ai sensi dell’art. 13 del D.P.R. 352/1988 e succ. agg. – Decreto 
30/05/2002) – Rinnovazione stima 
 

Compendio 
n. Valore venale stimato 

Onorario 
Minimo Medio Massimo 

1 € 125.000,00 € 635,01 € 952,49 € 1.269,95 
TOTALE =    € 800,00 

 
 

1.2 Rilievi, sviluppo e redazione di planimetria del compendio immobiliare: 
Onorario determinato ai sensi dell’art. 12 comma 2 del D.P.R. 352/1988 e succ. agg. – Decreto 
30/05/2002, per cui compete al consulente un onorario minimo di euro 145,12 fino ad un massimo di euro 
970,42 

Unità 
Immobiliare 

n. 
Valore venale stimato 

Onorario 
P.to 2.3 Prot. 

Intesa 
1 € 125.000,00 € 450,00 

TOTALE =  € 300,00 
 
 
 
 
 
 

Compendio  Comune Tipologia Indirizzo Dati catastali 
1 Reggio Calabria Negozio Via Ciccarello Tr. IV, 18 RC - SEZ. RC - FG. n. 110 – PART. n. 

826 sub 73. 
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1.3 Attività di accertamento e verifica del compendio immobiliare: 
Onorario determinato a tempo ai sensi dell’art. 1 del D.P.R. 352/1988 e succ. agg. – Decreto 30/05/2002,  

 Attività di accertamento e verifica del compendio 
immobiliare 

Onorario 
P.to 2.4 Prot. Intesa 

Controllo documenti depositati ex art. 567 c.p.c.  
Accertamenti e visure ipotecarie, verifica esistenza di formalità 
pregiudizievoli 
Accertamenti e visure catastali e verifica della conformità per le 
future rivendite ex L. 122/2010 
Attività di supporto al Curatore Fallimentare 

TOTALE = 128 vacazioni € 1.049,73 
 
 

2. SPESE 

2.1 Spese documentate 

N. Causale Rif. Fattura/Ricevuta Importo 
1 Visure catastali ed ispezioni ipotecarie A.E.   € 9,90 

TOTALE =   € 9,90 

TOTALE SPESE (punti 2.1) =                     €  9,90 

Per un totale della parcella onorario e spese, così determinato: 
- Punto 1.1 - Per onorari ex art. 13 D.M. 30/05/2002   €    800,00 
- Punto 1.2 - Rilievi, sviluppo e redazione di planimetria   €    300,00  
- Punto 1.3 - Attività di accertamento e verifica    € 1.049,73 

TOTALE ONORARIO (in tondo) =              €    2.150,00 
- Punto 2.1 – Spese documentate (non soggette ad iva)   €      9,90  

TOTALE SPESE =                  €    9,90 
 

TOTALE ONORARIO E SPESE =            €    2.159,90 
 
 
L’importo, così determinato e proposto all’Ill.mo G.I., è da considerarsi al netto del contributo integrativo (4%) 
ed I.V.A. (22%) da calcolarsi sull'onorario. 

 

Reggio Calabria,        
Il Consulente Tecnico d’Ufficio 

                                                                             Ing. Bruno Palmisano 
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