PERIZIA DI STIMA

PREMESSA

Per incarico ricevuto dagli Avv. Aleandra Argentieri e Avv. Riccardo Novaga
liquidatori del Procedimento Esecutico 22/2023 del Tribunale di Ravenna, il sottoscritto
Dott. Agronomo Asarisi Michele iscritto all’Ordine dei Dottori Agronomi e Dottori
Forestali della Provincia di Caltanissetta al n. 174, ha redatto la seguente perizia di stima, al
fine di determinare il piu probabile valore di mercato del fondo con annesso fabbricato sito
a Marianopoli in Contrada Noce.

Il giomno 04 Novembre 2024 il sottoscritto si & recato sui luoghi per raccogliere gli elementi
necessari per la stesura della seguente perizia.

Sulla scorta dei dati acquisiti dal sopralluogo e della documentazione catastale richiesta
presso I’Agenzia delle Entrate- Ufficio del Territorio della provincia di Caltanissetta, il

sottoscritto, € in grado di esporre quanto segue.

INTESTAZIONE CATASTALE CON RELATIVA QUOTA DI PROPRIETA

Il fondo agricolo con annesso fabbricato oggetto della presente stima risulta intestato a

ito a Marianopoli il WAADIR . :
proprietario per 1/1 in regime di comunione legale dei beni, lo stesso & pervenuto con :
- Compravendita fabbricato e terreno, rogato dal Notaio Giuseppe Cinnirella in data
03/04/2008, Rep.N.43973 registrato a Caltanissetta il 07/04/2008 al n. 1474;
- Compravendita di terreno, rogato dal Notaio Giuseppe Pilato in data 12/02/2015,
Rep.n.101041 e registrato a Caltanissetta in data 17/02/2015 al n. 459.
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DESCRIZIONE DEI BENI

I beni immobili oggetto della procedura risultano costituiti da un fondo agricolo con
annesso fabbricato, ubicato a Marianopoli in provincia di Caltanissetta in C/da Noce

identificati all’Agenzia dell’Entrate Ufficio del Territorio della Provincia di Caltanissetta

come segue:
TERRENO
COMUNE FoGLIO |PART.LLA | PORZ SUPERF. QuaLITA |CLASSE| R.D. R.A.
MQ
' , AA 606 Semimative | 4 | gon | gz
Marianopoli 5 343 Arbor.
AB 574 U €4,15 | €1,78
Marianopoli 5 1092 75 Seminativo 3 €0,19 | €0,10
Marianopoli 5 355 328 Seminativo 3 €0,85 | €042
Superficie totale Ha 1.583 €7,22 | €3,08
FABBRICATO

COMUNE FOGLIO [PART.LLA | CATEGOR. | CLASSE [ CONSISTENZA RENDITA
CATASTALE

Marianopoli 5 1213 Cat. C/2 01 50 m* €121,37

Il fabbricato realizzato abusivamente negli anni settanta ¢ stato sanato con concessione
Edilizia in sanatoria n° 5 del 05/03/1997 (Allegato 5).

1l fabbricato & stdto realizzato in muratura mista con solaio a tetto piano privo di qualsiasi
rifinitura (vedasi foto n° 2). Inoltre al momento del sopralluogo risultava in completo stato
di abbandono con presenza di gravi lesioni strutturali e con parté del tetto crollato (vedasi
foto n° 3, 4, 5, 6). Nel complesso il fabbricato visto la situazione in cui versa risulta
inagibile.

Il fabbricato e suddiviso in tre locali con annessa veranda della superficie lorda di mq 54,98
piu mq 12,00 di veranda.

Effettuata la descrizione sommaria dei beni il sottoscritto si accinge a rispondere ai quesiti

posti dal giudice.
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1) “all’identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e pii
precisamente all’esatta individuazione dei beni de quibus”;

I beni corrispondono ad un unico fondo costituito da tutte le quattro particelle (sopra

menzionate) comprensivo del fabbricato.

Il fondo ubicato in prossimita del centro urbano di Marianopoli dista circa mt 200,00 dalle

prime abitazioni del centro urbano di Marianopoli.

Il fondo malgrado confina con in centro abitato presenta un accesso poco confortevole

infatti si accede partendo dalla Via Togliatti di Marianopoli percorrendo per mt 240 la

strada comunale “S. Antonio” costituita da una piccola stradina in terra battuta che in

alcuni tratti non raggiunge i tre metri di larghezza e quindi non accessibile ai veicoli.

1l fondo confina a Nord con la Strada Statale Nazionale 121, ad Ovest con le particelle

995, 344, 345, 346, 347, 348 di proprieta di terzi, a Sud con la strada comunale e ad Est

con la particelle 361 di proprieta di terzi.

Inoltre, il fondo pur affacciandosi sulla SS 121 non presenta accessi perche ¢ presente un

muro di contenimento alto 3,00, e quindi risulta impossibile poter richiedere 1’apertura di

un passo carraio.

2) “sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive
dell’immobile in relazione all’ art 10 d.p.r. 633/1972 ed il regime fiscale della
vendita”;

Il fondo presenta una giacitura con pendenze superiori al 10% con la presenza di

vegetazione spontanea in ordine sparso di diverse specie.

Il fondo e il fabbricato, al momento del sopralluogo si presentavano in completo stato di

abbandono, infatti il fondo risultava incolto con la presenza vegetazione spontanee sia di

origine erbacea che di origine arbustiva e arborea (Pioppi) (vedi foto n° 1), mentre il

fabbricato risulta in un notevole stato di degrado, con porte e finestre aperte, con

all’interno presenza di spazzatura e completamente invaso di vegetazione spontanea (vedi

foto n® 2).
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11 trasferimento del bene essendo di proprieta di persone fisica, ai sensi dall'articolo 10 del
d.p.r. 633/72 (relativamente alla cessioni di beni con atti a titolo oneroso che importano
trasferimento della proprietd o trasferimento di diritti reali di godimento su beni di ogni

genere) non ¢ soggetto ad IVA.

3)  “accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3,
gli estremi della licenza o della concessione edilizia™;

11 fabbricato realizzato in abusivamente negli anni settanta & stato sanato dai precedenti
proprietari son Concessione Edilizia in
Sanatoria n° 5 del 05/03/1997 rilasciata dal comune di Marianopoli che si allega (allegato
5 e allegato 6).

Il sottoscritto, in possesso della documentazione di rito, in sede di sopralluogo ha
verificato che lo stato dei luoghi risulta perfettamente conforme agli elaborati di progetto

della su indicata concessione edilizia.

4) “ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal
sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della legge 47/1985”,

1l sottoscritto in data 26/11/2024, ha richiesto il certificato di destinazione urbanistica e le

particelle oggetto della presente perizia ricadono in zona E2 “verde agricolo perturbano

che si allega alla presente (Allegato 4).

6) “identificare catastalmente ’immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza
dei dati specificati nell’atto di pignoramento/sentenza di apertura della liquidazione
trascritta, con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori elementi necessari per
'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero
necessarie per ’aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al n.c.e.u. in
relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero

predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformitd o mancanza di idonea
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planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva
impossibilita, ne indichi le ragioni ostative”;

I sottoscritto ha accertato, mediante richiesta I’Agenzia delle Entrate- Ufficio del
Territorio della provincia di Caltanissetta delle visure catastali (Allegato 1), del foglio di
mappa (Allegato 2) e della planimetria catastale (Allegato 3) unitamente al sopralluogo
effettuato, la perfetta corrispondenza dei documenti catastali con lo stato dei luoghi e

quindi la documentazione risulta idonea all’emissione del Decteto di Trasferimento.

7) “appurare, sulla scorta della documentazione dell ‘agenzia del territorio, se all’atto
della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in
forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari
indivisi”.
Dagli accertamenti eseguiti, I’immobile risulta intestato alla parte esecutata e
precisamente:
" .. . 'to a Marianopoli il . . i, D),
proprietario per 1/1 in regime di comunione legale dei beni.
I beni sono stati acquisiti mediante
- Compravendita fabbricato e terreno, rogato dal Notaio Giuseppe Cinnirella in data
03/04/2008, Rep.N.43973 registrato a Caltanissetta il 07/04/2008 al n. 1474 per I’acquisto
delle particelle 355, 1213, 1092 del foglio di mappa 5;
- Compravendita di terreno, rogato dal Notaio Giuseppe Pilato in data 12/02/2013,
Rep.n.101041 e registrato a Caltanissetta in data 17/02/2015 al n. 459, per I’acquisto
della particella 343 del foglio di mappa 5.
Malgrado i beni risultano in comunione legale, non risultano divisibili in quando le

caratteristiche intrinseche ed estrinsiche non danno la possibilita di creare dei lotti.
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9) Determinare il valore degli immobili staggiti. ai sensi del novellato art. 568 c.p.c.
(applicabile anche alle procedure liquidatorie) nella determinazione del valore di
mercato l'esperto procede al calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella
commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del
valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione
urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali
spese condominiali insolute;

1l sottoscritto nella determinazione del valore di mercato dei beni procede nella stima del

fondo rustico e del fabbricato come segue.

Determinazione del valore di marcato del fondo rustico

11 sottoscritto dopo ampie ricerche di mercato ¢ venuto alla determinazione di effettuare la

stima del fondo mediante il procedimento diretto sintetico sulla base del parametro tecnico

della superficie, pertanto considerato che:

- i fondi di prezzo accertato hanno dimensioni che 'si avvicinano a quelle del fondo

oggetto di compravendita avendo superfici inferiori a Ha 0.50.00;

- tali fondi presentano caratteri estrinseci ed intrinseci, dotazioni, ordinamenti colturali e

produttivi nonché forma di conduzione del tutto analo ghi a quelli del fondo da stimare;

- i prezzi noti sono realizzati in condizione di libera contrattazione e si riferiscono ai fondi

senza le scorte e senza considerazione di frutti pendenti;

- i fondi sono tutti in condizione ordinarie e i prezzi non risultano influenzati da pesi o

vincoli di carattere giuridico.

- 1 fondi risulta limitrofi al centro abitato di Marianopoli.

Quindi la stima del fondo in oggetto viene effettuata per confronto con beni simili di prezzo

noto, sulla base, pertanto, di un parametro di comparazione costituito da una grandezza

tecnica (superficie) che tenda a rapportarsi direttamente col valore.
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In seguito alle ricerche compiute si & venuti a conoscenza dei prezzi pagati, nel corso degli
ultimi anni, per alcuni appezzamenti simili a quelli oggetto di stima nel comune di
Caltanissetta caratterizzati da grande uniformita di caratteristiche colturali, pedologiche e
agronomiche.

Dagli accertamenti effettuati si sono ottenuti dei valori per ettaro di superficie che verranno
applicati al fondo da stimare, sempre tenendo conto del valore agricolo con applicazioni agli
appezzamenti omogenei.

Dalla media dei valori accertati per ettaro di superficie agricola risulta che i valori delle
colture oscillano da:

€ 23.000,00/Ha a € 30.000,00/Ha

Valore che oscilla in funzione alle caratteristiche che contraddistinguono i fondi per
posizione, vicinanze delle strade, alla vicinanza del centro abitato, ¢ morfologia dei suoli.
Pertanto il valore medio accertato per il fondo in oggetto risulta pari a € 26.500,00/Ha

Ma nel nostro caso tale valore deve essere deprezzato del 20% in quando presenta
un’accesso poco agevole ai mezzi.

Pertanto il valore di mercato determinato e pari a € 21.200,00/Ha.

Tale valore unitario viene applicato, all’appezzamento medesimo ottenendo il valore del
fondo come segue:

Superficie pari a Ha 0.15.83 x € 21.200,00/Ha = € 3.355,96

Determinazione del valore di marcato del fabbricato

Per la determinazione del valore del fabbricato, oggetto di stima, I’analisi delle condizioni di
contorno, ovvero dei dati di imput necessari alla stesura della stima, fornisce I’indirizzo a
individuare il pit probabile valore di mercato.

In primo luogo gli immobili in oggetto risultano fatiscenti, pertanto necessitano di una
manutenzione straordinaria per renderli utilizzabili per le funzioni a cui essi sono destinati,
inoltre I’attuale destinazione (magazzino), li rende poco appetibili al mercato immobiliare
della zona, appunto per questo sarebbe utile ipotizzare una trasformazione degli stessi al

fine di aumentare la domanda di mercato.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



In secondo luogo la zona, nella quale sono compresi gli immobili in oggetto, non offre un
campione sufficientemente rappresentativo di beni similari per caratteristiche intrinseche ed
estrinseche in quanto il patrimonio edilizio esistente ¢ molto scarso.

In terzo luogo, analizzando il mercato, sono stati individuati diversi immobili similari in
vendita ancorché in zone diverse del Comune di Marianopoli.

Pertanto la stima dei sopra citati immobili, viene fatta per confronto con beni simili di
prezzo noto, sulla base di un parametro di comparazione costituito da una grandezza tecnica
che tenda a rapportarsi direttamente col valore.

Questo metodo individua il pit probabile valore di mercato che avrebbe il bene in una libera
contrattazione ma sempre tenendo conto che gli immobili presentano un mercato di beni
simili a quello oggetto di stima.

Da indagini presso studi notarili e agenzie immobiliari, ho potuto trarre la conclusione che il
regime di vendita medio, al metro quadrato di superficie lorda, per fabbricati (magazzini)
realizzati nella stessa epoca di quelli oggetto della presente stima e con caratteristiche simili
a quelle della zona in questione, risulta da € 150,00 a € 250,00 al mq.

Dalla media dei prezzi rilevati si & determinato il pitt probabile valore di mercato degli
immobili che risulta di € 200,00, ma nel nostro caso tale valore deve essere deprezzato a
causa sia del cattivo stato di manutenzione del fabbricato perché necessita di lavori di
manutenzione straordinaria al fine di riportarli all’ordinarieta, sia per la posizione scomoda
priva di stradelle di accesso carrabili. Pertanto tale valore deve essere deprezzato nella
misura del 50%.

Quindi il valore di mercato determinato e pari a € 100/mq.

Assunto il pil probabile valore di mercato, si ¢ proceduto al calcolo delle superfici
dell’immobile, rilevato metricamente con sopralluogo del 04/11/2024, secondo i parametri
della legge 392 del 27/07/1978 si ¢ ottenuto la superficie totale lorda dell’immobile.
Determinato il valore unitario al metro quadrato si moltiplica per I’intera superficie lorda

dell’ immobile, si ottiene il valore di mercato del fabbricato come segue:

Superficie commerciale = a mq 54,98 + mq 12,00 x 1/3 =mq 58,98
Valore dell’immobile mq 58,98 x € 100,00/mq = € 5.898,00
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10) Formare eventuali lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
indicando, per ciascuna uniti il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se

necessario, al relativo frazionamento catastale;

Allo stato attuale I’immobile, viste le caratteristiche intrinsiche e le esigue dimensioni non

€ possibile effettuare dei lotti di valori simili.

11) Accertare lo stato di possesso del bene, con Uindicazione, se occupato da terzi, o
all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento, nonché
dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, ivi compresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni staggiti
siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazgione da tali pesi,
ovvero che il diritto sul bene del debitore sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei
suddetti titoli. Specifichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
nonché circa la sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il
relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti

giudiziari relativi al bene staggito;

Attualmente il bene risulta libero da persone ¢ quindi privo di contratti di locazione e,
considerato che trattasi di bene singolo non presenta vincoli o oneri, anche di natura
condominiale.

Inoltre tali beni non sono gravati da censo, livello o uso civico e anche negli anni passati
non sono stati oggetto di tali pesi.

Considerato che trattasi di beni che attualmente sono in stato di abbandono non esistono

spese fisse di gestione o di manutenzione o di qualsiasi altra forma.
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CONCLUSIONI

Alla luce di quando sopra esposto il sottoscritto ¢ in grado di asseverare che il pili probabile

valore di mercato complessivo dei beni in oggetto risulta € 9.253,96
(diconsi novemiladuecentocinquantatre/96) .
Si allega alla presente i seguenti allegati:
Documentazione fotografica;
Allegato 1 Visure cafasta]j;
Allegato 2 Estratto di mappa;
Allegato 3 Planimetria Catastale;
Allegato 4 Certificato di destinazione urbanistica;
Allegato 5 Concessione Edilizia;
Allegato 6 Elaborati (':11 progetto.

Tanto in adempimento all’incarico ricevuto.

Caltanissetta 13 Gennaio 2025

IL TECNICO
(Dr. Agr. Asarisi Michele)
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FOTO 2 (PANORAMICA DEL FABBRICATO)
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FOTO 3 (PARTICOLARE DEL DISSESTO DEL FABBRICATO)

FOTO 4 (PARTICOLARE DEL DISSESTO DEL FABBRICATO)
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ALLEGATO 1

i
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-’*-i ntrateg;-—:r

Data: 13/12/2023

I s = 2 Ora: 11:56:53
Direzione Provinciale di Caltanissetta Numero Pratica: T168697/2023

Ufficio Provinciale - Territorio

s 2 Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 13/12/2023

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di CALTANISSETTA

@ Soggetto richiesto:
. 2 MARIANOPOLI (CL) F T - :31)

Totali immobili: di catasto fabbricati 1, di catasto terreni 3

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - EI Causali di aggiornamento ed annotazioni
n.1

> Dati identificativi

Comune di MARIANOPOLI (E953) (CL) COSTITUZIONE del 01/08/2006 Pratica n. CL0050954
« Foglio 5 Particella 1213 in atti dal 01/08/2006 COSTITUZIONE (n. 814.1/2006)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MARIANOPOLI (E953) (CL)
Foglio 5 Particella 1213

? Indirizzo

CONTRADA NOCE n. SNC Piano T COSTITUZIONE del 01/08/2006 Pratica n. CLO050954
in atti dal 01/08/2006 COSTITUZIONE (n. 814.1/2006)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 121,37 COSTITUZIONE del 01/08/2006 Pratica n. CL0050954
Categoria /2%, Classe 1, Consistenza 50 m? in atti dal 01/08/2006 COSTITUZIONE (n. 814.1/2006)

Annotazioni: Classamento e rendita validati
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«wmntrate

Direzione Provinciale di Caltanissetta
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di superficie
Totale: 56 m?

Data: 13/12/2023

Ora: 11:56:53

Numero Pratica: T168697/2023
Pag: 2 - Segue

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
01/08/2008, prot. n. CL0O050954

> Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 1

> 1 4
(¢ 31)
nato a MARIANOPOLI (CL) il

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 03/04/2008 Pubblico ufficiale CINNIRELLA
GIUSEPPE Sede MUSSOMELI (CL) Repertorio n.
43973 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 3351.1/2008 Reparto Pl di
CALTANISSETTA in atti dal 10/04/2008

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati
Immobili siti nel comune di MARIANOPOLI (E953)

Numero immobili: 1 Rendita: eure 121,37 Superficie: 50 m?

@ * Immobile di catasto terreni - n.2

EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di MARIANOPOLI (ES53) (CL)
Foglio 5 Particella 343

Impianto meccanografico del 21/11/1974

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 6,18
agrario  Euro 2,56

Superficie: 1.180 m?

Il reddito dominicale é stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

TABELLA DI VARIAZIONE del 08/07/2020 Pratica n.
CL0037143  in atti dal 23/11/2020 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
8910.1/2020)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
DI'3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
{anno 2020) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 08/07/2020 all'Organismo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA.ADU.2020.1047239 (Scheda validaziona/
fascicolo prot. n. AGEA.CAA1801.2020.0000479)
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Data: 13/12/2023

L L. . . Ora: 11:56:53
Direzione Provinciale di Caltanissetta Numero Pratica: T168697/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Segue
Servizi Catastali
Porzione AA AB
Readito  1Eu02,03  |Euro4,15
Reddito
agrario Euro 0,78 Euro 1,78
Deduzioni - -
Superficie m? |606 574
. SEMIN
Qualita ARBOR ULIVETO
Classe 3 U
Intestazione attuale dell'immobile n. 2 - totale righe intestati: 1
1. 1. Atto del 12/02/2015 Pubblico ufficiale PILATO
| GIUSEPPE Sede CALTANISSETTA (CL) Repertorio n.
nato a MARIANOPOLI (CL) il 101041 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Diritto di: Proprieta’ per1/1 in regime di comunione Modello Unico n. 1168.1/2015 Reparto Pl di

dei beni (deriva dall'atto 1) CALTANISSETTA in atti dal 18/02/2015

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di MARIANOPOLI (ES53)
Numero immobili: 1 Reddito dominicale: euro 6,18 Reddito agrario: euro 2,56 Superficie: 1.180 m?

@ Immobile di catasto terreni - n.3 [’% Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di MARIANOPOLI (E953) (CL) Impianto meccanografico del 21/11/1974
« Foglio 5 Particella 355

‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di Caltanissetta
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,85

agrario Euro 0,42
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 3
Superficie: 328 m?

Data: 13/12/2023

Ora: 11:56:53

Numero Pratica: T168697/2023
Pag: 4 - Segue

Tipo Mappale del 02/07/2004 Pratica n. CL0073092 in
atti dal 02/07/2004 (n. 73092.1/1893)

@ Immobile di catasto terreni - n.4

— Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di MARIANOPOLI (E953) (CL)
* Foglio 5 Particella 1092

FRAZIONAMENTO del 03/10/2000 Pratica n.2U inatti
dal 03/10/2000 (n. 2028.1/2000)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Eure 0,19 Lire 375

agrario Euro 0,10 Lire 188
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 3
Superficie: 75 m?

FRAZIONAMENTO del 03/10/2000 Pratica n. 2U in atti
dal 03/10/2000 (n. 2028.1/2000)

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 3 al n. 4 - totale righe intestati: 1

'

om0

e a miAnimees oo (ol i7" 57

Diritto di: Proprieta’ per1/1 inreyime dicomunione
dei beni (deriva dall'atio 1)

1. Atto del 03/04/2008 Pubblico ufficiale CINNIRELLA
GIUSEPPE Sede MUSSOMEL! (CL) Repertorio. n.
43973 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 3351.1/2008 Repario Pl di
CALTANISSETTA in atti dal 10/04/2008

> Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di MARIANOPOLI (E953)

Numero immobili: 2 Reddito dominicale: euro 1,04 Reddito agrario: euro 0,52 Superficie; 403 m?
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- ntrate {,3
Data: 13/12/2023

i Ora: 11:56:53
Direzione Provinciale di Caltanissetta Numero Pratica: T168697/2023

Ufficio Provinciale - Territorio

Pag: 5 - Fine
Servizi Catastali

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 1 Rendita: euro 121,37 Superficie: 50 m?

Catasto Terreni
Totale immobili: 3 Reddito dominicale: euro 7,22 Reddito agrario: euro 3,08 Superficie: 1.583 m?

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito
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Data: 06/12/2024 - n. T352028 - Richiedente: SRSMHL64E07B429D Allegato 3
ST 7TA f Dichiarazione protocollo n. CL0050954 de1 01708/2006
Agenzia del Territorio Planimetria di w.i.u.in Comune di Marianopoli
iv. SNC
CATASTO FABBRICATI Reterad Houa R
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Caltanissetta SEEEhEs Fasciana Giovanni
Foglio: 5 Isoritto all'albo:
Geometri
Particella: 1213
Subalterno: Prov. Caltanissetta N, 1254
Socheda n. 1 Soala 1: 200
i i Locale
'g @ deposito
2 & (h=2.40) (|
J:"' &
| - B r i
Veranda

Wltima planimetria in atti

CONTRADA NOCE

Pianta Piano Terra

ata: 06/12/2024 - n. T352028 - Richiedente: SRSMHLG4E07B420D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: Ad(210x297)

1
71

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/12/2024 - Comune di MARIANOPOLI(E953) - < Foglio 5 - Particella 1213 - Subalterno >

CONTRADA NOCE n. SNC Piano T

m—
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Allegato 4

COMUNE DI MARIANOPOLI

Libero Consorzio Comunale di Caltanissetta

SETTORE TECNICO

132
DAD

01240386332083

€16,00
SEDICL/00
1LHEOD1
:
208 3
U

HARCA DA BOLLO

74396C3C5 ICF

633
Il
I

22/11/2024 242

LCOnong

])J'DI;; .:'_: add = U E” Zﬂzi

Dirittr di scgr(‘lcrm: liscreizio Finanzario 2024 Ballettino n. 1S3 /2021

?liigﬂ\m ;

0 1 24 038

(N

[
0003267 Sl
fiiay
45780
1DEHTT

&

g IL RESPONSABILE SETTORE

-

i

-4
net
£

Vista la domanda presentata in data- 26/11/2024 dal Dotr Agtonome Asasisi Michele nato a Caltanissetta il
0770571964 nella qualith di teenico incaricato, intesa ad otencre il mlascio di un certificato di destinazione
urbanistica, a1 senst del DR, 380/2000, det terrent sin nel rerdtorno di guesto Comune, i contrada “Nag™

identificati eatastalmente al foclio . 3 particelle nr, 343, 335 ¢ 1092 dj \ujn thicic catastale complessiva my. 1.637:
Visto 1l PR.GL vigente in queste Comune, approvato con 1U2.GL n, 470 del 28/03/2008 ¢ pubblicato sulla
GLLULRLS. 13 30 del 04 /07 /2008

Visto i] DLRSARTN n0 279 del 16/04/2000 (i valutazione di incidenza ox art. 3 del D.P.R. n. 357/97 ¢
ST |'-u|7h]1mm sulla GRS n. 25 del 29703 /2000:

Visto I'art. 18 della Tegee 28402 /5985, n. 47 ogei inserito nel T.ULEL (DPR n. 380,/2001 art. 30):

Visto i 1. approvats con 1A al JUT/83 ¢ 1. 1163 /90:

Visto 11 1D.A. G’-)I/HT" el ID.A. n® 1029/89;

Visto il I2.P.R.S. 4+ del ':/H] 2006 di approvarione del Piano Srraleio di Bacino per PAsserto Idrogeologico
(P.AL) relative '1] “r)/)f Berio iclyooraficn el e Plistan™ ed 11 1% aggiormamento parziale, approvato con DD, n
172 del 16/05/2011:

Visto il Decreto n. 18538 del 02/07 /2013, Nssessorato Regionale dei Bent Culiurali ¢ dell Tdenrita Siciliana, con il
quale ¢ state approvato Piano Pacsaggistico degli Ambid 6, 7. 10, 11, 12 ¢ 15 ricadenti nella Provincia di
Cahanisserra, pubblicato sulla G.UUR.S. = Parre T— . 31 del 31407/ 203!

CERTIFICA

Chet terrent sit nel territoro questo Comune, contrada Nue', sono destinari nel vigente Piano Regolatore
Generale secondo lo schema di <t FIPOTTTO:

| Foglio | Particella | Porz. | Superficie Ha. Piano Regolatore Generale
. e — In zana 127 wrde avricofo perurbana (regolata dall’art. 31
3 335 (103,28 % @ 2

defle Norme di Attiazgone, che di seanito si riportans).
I some “T2277 perde agricolo periurbana (reanlata daffurt- 34

3 343 th | 2:34 = ‘ ; . o R
| deble Norme di Utnazzone. che di seowito 5 riportano).
10197 ] ]| e Lt oner 127 rerde agricolo periurbane (regolata dallart. 31
| Yt | SULFD i " i % 3 %
‘ [ dette Noizie di Nttinagone, che di seanito 5i ripartann).

I sopradescrirti terrem sono s gttt a vineolo:
Paesistico, Decrero n. 1838 del 02 luglic: 2015, livello tutela 1:

- Idro-geologico. a norma dell'art. | Tit. 1 ¢ ‘ap. 1del RAD. 1. 30/12/1923 n® 3267 imposto in data 25/07/1953.
Si pl('

s muim che porzien di avee su cui insistono e particelle 335, 343 ¢ 1092 del foglio 3, sono comprese
nel Piano Straordmario per T \sseito drogeologico classificate adschio “Moderato e Medio”. IMPosto con
DAL 0. 298/41 del 04/07 /2000 ¢ modificato con DIRS 0.1 del 25/01/2006 e pertanto soggette alle misure
iransitorie di salvaguardia ai senst dellart.2 del suddenio 1A n.398 /41,

Restano salve eventuali apparrenenze alle arce con vincolo pacsaggistico ai sensidella ex 1. 431/83 ¢ successive
modifiche ed integrazioni, che possono essere certificatt dalla Soprintendenza BI3. CEAL \. e/o dal Genio Civile
di Calianisserra.

Nistey 2l “iwtasto eominale defie arer pervarie daf paecs 1sttaito in data _(;,f 10/2007 ai senst della L. n. 353/2000 ¢
ssamil. ed in applicazinone dellPOLPONL ne 3606/07: verifieats Uarea interessata mediante il pormlc ST
(Sistema Informativo della Montagna} aguiornato alla data odierna, si certifica che I'area interessata non ¢ stata

(1l

va Pretres Nererng 15— el 1030 6

Wit s U ey Y et gt o 11||\ :

(LN D EN B

L R TS

W rranai peheby
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percorsa dal [uoeo.

Strilascia il presente certificato, a richiesta dellintercssato, in carra resa legale per gli usi consentiti dalla leppe ¢ si

precisa che la sua validith ¢ di un anne dalla data di rilascio.

Il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai privati geston di

servizi pubblici,

Dt 27-11-2024 ,
|

I/ R(’.-fluii.v;rl'?!,’;" del Set iL. Tecnivo

. [}
. 7 Arch. Francesco tagna
por ;
.\ L
i ! i

‘ .

‘ | ..
k 13

1
]

""" Sy NGRS 15—l LG0T —00ad e,
R S T UE 1) TR R S T LT e e LU P g s v el
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PRG di Marianopoli Norme di Attuazione

Art.31
Zone E2 - Verde agricolo peritrbano

Sono e partt di ferrirorio destimare alle attivie) .

cole ubieate artorno al centro abitato ¢ er rale ragione ‘gm intere
vrbanizzazione di tipo residenzale ¢ produrtive, Nlle sonozone 12 sono i particolare consentiti, olire aghi usi agricoli:
a) cosrruziond al servizio dell'agricoltura, qualt locali per il ricovero di animali
Curra terra, magazzind por attrezzi ¢ macchine agri
costruziom od 1o manufard di qualsi

e da processt di

stlos, fienili ¢ depositi di cereali, serbatoi ¢ vasche fuori od
wcole ¢ simili. che rspondana a documentate necessitd di conduzione del fondi: le
s1ogenere ¢ tipo. s¢onon sul confine, devone distace:

st almeno meret 5 dai confini di propricti: il
sapporio massimo dis copertura ¢ Assato in 171 Le costruzions sul confine di propricta ¢/o in aderenza possono essere assentite
=tbordimatamente alla stipula di una speeifica convenzione tra i propricrart dei fondi confinanti. Non potrd in nessun caso essere varian
il Tempo la specitica destinazione d'uso originamamente aequis

it edal manufarto destinaro allfuso agricolo

h) impiant ¢ manufar ediliz destinan alla lavordone o rastormaziooe dei prodori agricali ¢ zooreenici od allo sfrurramento a carartere
tigtinale dinisorse nararali delfarea nella guale viene wapiansata Faeavied produriva, quali srabilimenti-latiero-caseari, di lavorazione dJi
prodorriagricoli del fonda, eaprazione ¢ Livorazone di acque, Taborator od mipiant per o worazione della pierra locale, impianti i
oltura, Tombricolruras ¢ simili nel risperra degli indici ¢ parametr stabilin dall'an.22 della 1R, n. 71778, come modificati dall'arr. 6
el LLRAT A 1994

<) T manutenzone il restauro ¢l mstruttucazdone degli edific esistenti e Lt loro destinasione ad v agricoli produttivi ¢ re:

sidenz

s connesse. da edificare secondn un indice di densita
T non superiore s 003 me/ my. un epporte di e spertira pari ad 1" e con un distaceo minimo dai confing di m.5. se non sul confine

lm 10 dalle altre costruzinni se von in aderenzt, ana alreyza massima in agnuno det fronti non superiore 1 m.6.50 con non pitt di duc
unta al volume determinato con Tindice sopraindicato, I realizzazione di pilots, portici ¢ verande

dy move costrnzinnt destinate alla vesidenza anehe stagionale ed alle ar

WO IO ¢ mmessa, in

s

et sualmeno due Lk i misura gon supcenee 3 une volta b superficie copera tompagnataz il rapporto tra la superficic occupata dalle
costruziont o dalle sistemavioni esterne relanve feradelle, ez, P PAaVImentati, piscine, campetti sportivi ¢ simili) ¢ Tares totale del

fortonon puo snperare il valore del 3070 T rimanente paste deve essere mantenuta allo staro aarurale, lasciando inalterate le caratteristiche

ammessa a sstemazione dedle superfict inchinare con rerrarze delimitate damureri di
ConEenimentoan pictraavista i aliezzn non superiore o em. 80U costruzios

dipermenbilith del terrens vegetale esistenie:

sul confine di proprictd ¢/ o in aderenza possono cssere
ssenrire subordinatmente alla stipula di una specifiea convenzione ira i proprictart det fondi confinant.
) b realizzazone & imprant sportivi ¢ dei serviz connessi el sispero dei seanenti indici ¢ paramerr:

- superficic mmimma diintervento: ng 3.000;

aror ¢ simili

= mpporto di coperrura per ke costruzioni destinare a servig gicnict, spoli

alterza massima: m. 3,50
- disranza delle costruzioni dat conting e dalle sieade: n1.20.

Wmeno un terzo dell'irea di intervento deve essere sistema a verde con essenze atborce edarbustive dei luoght. Devono essere realizzare
reea parchuegaio G estensione part ad almeno un deamo dellrera aren i mteryesito.e comuneue commisurare alla prevedibile affTuenza
i tren;

0 muove costruzdoni cd impianti destinat ad attivie agrituristiche nell'ambito di aziende agricole. da'esplicare con le modalita specificar
nella LR 25719940 1 fabbricari esistenti nell'ambito i axiende sercole, da urilizzare a se P1 agritunsnct, possona essere ampliath per una
volumetria non superiore

130% ddella cubamin esistente ¢ comungue a 300 mes: all'interao delle azriende agrmmstiche possonno prevederst

spaztattreazat pes Pesercizio Jiartivind sportive. purché b superficic inreressara da rali spazi non susuperiore ad un quindicestmo defl'arca
dell'intera azienda:

@) by demoliaonc ¢ la ricostruzione net i della stessa volimetria o con riproposizione dei caratiert architettonicd originali tradizionali,
dei Tabbricats esisrenn;

b trasformazione di raszcre castenti i rotabili. 1 progetio csecutivo di mli interventi potra prevedene precole variazioni planimerriche
nEperto s tracean catastali o Jn PROGL cselisivimente momate da documentare necessird di ordine reenico-viabilistico:

1y mtervent di vipe idraalico forestle finalizzar alla protezone idn weologic

a del rerritorio.

Nellfambito dello stesso fando possond cumularsi Te volumetrie stabilire in base ai paramerri fissati nei precedenti punti, nel rispetto delle
norme i carartere gaemeo sanitario vigenri.

Le volumetrie degli edifien esistenti di muanrencre vanne comunqgue contegmre ai fini del caleolo del volume eomplessivo realivabile nel
fonclor in ase ai parameisi stabibitt nel presente articolo.

via Pietres Seevrm 15 el 003 ATTI00] 11034,

i

ol e
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Allegato 5

OMUNE D] MARM\]

Provineia di Caltanissetta

=
N;‘.
-

CONCESS!] DM E

DILIZIA IN SANATORIA n° 5

L¥s

s
(PF ROPR IETAFW“ 12y - 777

4 e e~ TR VI

16ild e Costruzions i

Edilizia - fog izo & part.lta 3632875 oorirs

i

VISTA la domanda prodotta || 28/12/ parle feiig dita DI PRIMA SANTO n
comproprietario. residente a Maranczel Case popaolan n° 2 i t
al n® 102786 con la quale veniva richiesto il rilascio dslia concess rme in sd’watora
sopra indicati:
VISTI gl atti ed 2laborati allegal &l
‘WSTO it parars e:I[Uf' ""J L'r“x i
VISTO il parere o
VISTO it parers -*@Ela L,or*'wwr 4
VISTO il Nulla-Osta delia bour.u ' af o ‘”baentall saz. Paesagyistica d
Caltari s:atm gt 1804 del GEi04) s' Lo in al n° 2754 del 16/04/15856
VISTC il centificatodi non pr
VISTE l= m:ng n° 47185 e n®
VISTH i r egoiament comunal -:5\
\:{-ﬁ“{-\ ia fegge -7 11802 2

ad i

a1 der0d1019%s

p.u

i?::lTa.

COPIA CONFORME
AL RrgamALE

T W

y o 03p1c 20
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DISPONE

Art. 1 - Lavori oggeto della sanatoriz: Costruzione d&i un fabbricato rurale senza
Concessione Edilizia - foglio 5 part:lia 355 ¢ 875 contrada Noce -

A 12to 2 Marianopeli il 18/03/1934 (CF . o e o
(PrUFRIETARIO 1/2).-.CONIUGATO e in regime legals di COMUNIONE dei beni cor

o 273 Valtelunga Pratamenc il G1/01/1938 (cf ©—~ UM
rRUFRIETARIA VZ) - Entrambi resident 2 Marianopoli via A Mere 11 £ - e conceséa |sls
condizioni 20presso indicate e fatti salvi | diritti diterzi. ia concessione in sanatoria per i lavor 0
oggetio incicati e per il loro completamento secondo gii elab e il Nulla-Ostz calja
Soprintendenza per 1 Beni Culturali e Ambientali rispettivam soHg le lettare "A" &

"B" che formano parte integrante della presente Concessione
Lz concessione rilasciata, con presente provvedimento riguarda 'avori pers la costruzic
un fabbricato rurale senza Concessiong Edilizia - faglio 5 part.lia 353 & 873 contrada Noc:

di propriztd cella ditta concessionaria giuste atio divendita rogsic i 190171881 dal Nomio

Letizia Terretta di Vallelunga Pratamenc di rep. 7 13484 Taccglia.n® 5138 registrato 2
Callanissetia in date 03/02/1981 al n® 830
Art. 2 - Destinazione d'uso dellimmobiie - Limmobile che & statc rezlizzaio e/o comoletaio

SHaziane -

zicne (£, 271 300) gia versali sul o/c n® 11801823 con baolle

29/01/19%6 - conguaglio oblazione (£ 1532 500) giz versata sul ¢ic ¢
postale n® 557 del 29/01/1998 - versati diritt di segreteria in data 07/03/1

LS

Art.. 5 - Completamento delle opere - |l ccmpletamentio delle opere s2 non ancera effattuaio

ai sensi dell'art. 35 della Legge n° 47/85 come sostituitc dallart 26 cells LR 37/85 e
Successive modifiche ed integrazioni, dovra essere fniziatol entro un anno dallz cdztz deila
presente concessione ed ultimata entro tre anni dal lofo inizia in cenformita zgli elaborst altegat:

gliz presemis

Art. 6 - Obblighi e responsabilita del concessionario: Nell'attuzzione dei laveri devoro
essere osservate le disposizioni, le leggi e | regolamenti locali in vigore nel Comune. nonche le

seguent mecdalitd esecutive

- 1 laveri covranno eseguirsi nelle forme e quantita riporiate n -

-  lavori dovranno eseguirsi secondo le condizioni e le medzlita pra

per | Bent Culturall € Ambientali di Caltanisseta:

- dovranno rispettars; |2 destingzion; d'uso = o unita immaebtiar individu

Il presente atio di concessiene deve rimanere depositatc nel cantiers di !

utimazicne dellopera 2 disposizione degli organi di conireile |
cbligo a! concessicnario di notificare gli es

cgatric di pubblici servizi (energiz eleftrica | tsiaiong gz

fatta la ricniesta per allacciament: anche provvisori o rifenii ali'at

nartirmian
panicola

a
(o]
o
)
Wy
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(&)
(o}
=
(&)
<
0
(o]

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni )
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Art. 7 - opere in cemento armato -

Qualora l'opera comprenda stnutture in cemanto armato come ndicate nell'art. 1 della legge
05111971 n° 1086, il costrutiors & tenuto allosservanza di tutle le norme contenute neilz
menzionata legge ed in particolare a provvedere al deposito, di cui all'art. 4 all'ufficio del Genio
Civile secondo le modalitd i cui allat. 35 delia legge 47/85 e successive modifiche ed
integrazioni.

Art. 8 - Termini di inizio ed ultimazione dei lavori - L'inosservanza dei termini indicati neil'art
5 per il completamento delle-opere-abusive. comporta lo stesso effetto l'entrata in vigore ¢
nuove previsioni urbanistiche con |e quali ia concessione stessa sia in contrasto. salve che o
lavori siano stati iniziati e vengano entro tre anni dalla data di inizio,

Qualora ilavori non siano stati ultimati nel termine stanilito. il cencessionaric deve presentars
istanza diretta ad ottenere una nucva concessione: in tal caso la nucva concessicre concernara
la parte non ultimata L'inizio dei lavori deve assera denunciato dal titolare dalla concessiors a
mezzo di apposito modulo

Dovra del pari essere denunciata dal titolars |2 data dell'avvenuta ultimazione ultimazione de:
lavori,

La costruzione non potra essere utilizzata prima del rilascio del ceriificato i abitabilita o
agibilita :

Art. - Prescrizioni particolari

Tt G o s T s S T AT |
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a |
Caltanissetta ai sensi dell'art 23 del RD. n° 3

D
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riparimeniale  delle Foreste o

et 331241923 -

art. 10 - Trascrizione - Il presente provved mento sara trascritto a cura della Amministrazicre

Comunale ed a spese della Dit'a concessionara, ai sans; cell'art. 36 comma cuarto della LR
n®71/78
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slata | ricata allAlbo  Pratoro, diquest
al sensidell'art. 37 dalla LR n'71/78
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