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L’immobile in oggetto è categoria A/4 ( abitazione di tipo popolare); per le sue caratteristiche, dal-

l’ubicazione alla tipologia del condominio, dalla disposizione interna degli spazi con servizi acces-

sori alle finiture ecc…non si ritiene di considerare i valori OMI per le abitazioni di tipo economico 

ma di considerare il valore intermedio desunto dal Rapporto del mercato immobiliare di Ravenna e 

provincia del 2024. 

Si rileva la seguente criticità che comporta il conseguente deprezzamento: 

1) la pratica di regolarizzazione edilizia e catastale può essere stimata per circa € 5.000. 

Considerando la consistenza, lo stato di fatto del bene, la sua destinazione, l’ubicazione, eventuali 

revisioni di atti, le opere da realizzare, le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, le risultanze del-

le indagini di mercato presso gli operatori settoriali a Ravenna , il rapporto immobiliare di Ravenna 

e i valori della banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate; la sottoscritta ri-

tiene di poter indicare il più probabile valore commerciale del bene in argomento, stimato a corpo e 

non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, valutando che trattasi di 

bene oggetto di Procedura Esecutiva.  

Il valore stimato dell'intero bene in oggetto, considerando il ribasso del 15% dovuto all’assen-

za della garanzia per vizi del bene venduto è il seguente:  

€ 138.603,04 arrotondato a € 138.603,00 (centotrentottomila seicento e tre euro/00). 

DIVISIBILITÀ, COSTITUZIONE DEI LOTTI 

Il bene, per le sue caratteristiche formali e tecnico-strutturali non è divisibile, la vendita deve proce-

dere in un unico lotto. Nella fiducia di aver svolto scrupolosamente l’incarico affidatole, la sotto-

cantina 8,6 0,50 4,30 1800 € 1584 € 1 6.811,2 €

totale  
complessivo

106,10 mq 168.062,40 €

Valore complessivo Oneri regolarizzazione Risultante Ribasso 15% Valore finale di stima

168.062,4 € 5.000,00 € 163.062,4 € 24.459,36 € 138.603,04 €
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scritta sarà a disposizione per ogni eventuale ulteriore chiarimento. 

Con osservanza 

Ravenna 08/01/2025 

                             IL CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO 

                                       (Dott. Arch. Ardia Marzetti) 
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