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12. MCETT Ravenna, Comune Cervia, foglio 17, particella 1128, subalterno 34, cat D/Z,

21 diE4

Eotonda Giovanni Don Minzoni n.3, Piano T, EC £ £.330.00, Bene comune censibhile —

Partita Speciale 0; “Annoiazione & insnobile: FORZIONE DI U UNITA DI FATTO CON

QURLLA D FGUIY MAPF 128 SUB.G3 B MAFPF 1340 RENDITA ATTRIBUITA ALLA

PORZIONE DI UITT AT FINT FISCALT

13, MCEU Eavenna, Comune Cervia, foglio 17, particella 1128, subalterno 7, 51-T-1,

BCNC (CORTE, VANI SCATLAYA TUTTIT STIE.

Tali subalterni non sono indicati nel pignoramente e nemmeno nella certificazione notarile.

14, MCET Eavenna, Cotnune Cervia, foglio 17, particella 1340, cat DvE, Eotonda Glovanni

Don Minzom 0.3, Flane T, RC €. 135000, “ Annoiazione di immebile: PORZIONE DI T

UNITA DI FATTD CON QUELLA DI FGIT7 MAPE 1128 SUB33 ¢ SUB 34 RENDITA

ATTRIBUITA ALLA PORZIONE DI UITT AT FINT FISCALR

“Intestazione attuale dell 'immohile:

CA Serigld: 2482fe

15, NCT di Eavenna, comune di Cervia (EA), foglio 17 particella 1340, superficie 47 maq;

aree di entt Urbani e promiscu — Partita Speciale 1, particella con qualita “relitto di strade

pubbliche”

Tale particella 1340, non ¢ indicatanel pignoramento e nemmeno nella cerificazione

notanle.

=1 vedano allegate alla presente, estratto di mappa, elaborate planimetrico & relative elence

subalterni, planimetrie & wisure catastali per larispondenza di cui sopra
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impnobile in comune di Cermvia, Milano Mariitisma, FRoionda Don Minzowmi nl e

34 d a4

precisainenia

- porgione & fabbricatn condowdmiale cosfituita da dup uwitd imessbiliari aiigue e

capmMicanti fra lara, aventi katura conumerciale, al piano ferra e un varo ad usa cantina

all imterrato, censite al NCEU del Comune di Cervia .. foglie 17, mappeadz 553, sub. .l FT,

cat.Cil . . foghe 17 mappeadz 553, sub. 3 FT, categ T/} .. 7 oggi Particella 1128 Sub 33,

Bt S

ATTIPREGIUDIZIEVOLI — (QQuesito 8)

WVedasi cettificazione notarile sostitutiva del cettificato ipo-catastale a zensi del ex art. 587

cp.c., sosttutiva del cerfificato IPO-CATASTALE, ai sena della Lon 30271998, redatta dal

Motaio Giulia Messina Vitranoe di Corleone (Pa) 11 02/10/2024 & depositata alla Cancelleria

delle esecuzioni immobiliard i Ravenna dall’ Avvocato Celestina Tinelli del Foro di Eeggio

EmiliaPiacenza 11 06/10/2024, nonché le wisure Jdisperione ipctecaria eseguite dal

sottoscritto a partive dal periode successive alla certificazione notarile, per verificare

CA Serigld: 2482fe

eventuali ulteri ori formalita per ogni soggetto.

21 confermano le formalith della certificazione notarile, risultate inwariate fine al

DB/0F2025, come di seguito riportate.

- ISCRIZIONI CONTRO

- Iscrizione n.904/135 del 18/01/2023 Ipoteca in rinnovazione all’iscrizione n.4263/791

del 19/02/2003 nascente da ipoteca wolontaria per conc.a garanzia di apertura di credito del

18/02/2003, Bep.n. 3131 Notaio Forlini Andrea sede Cervia,

A favore: Credito coop. Ravennate e Imolese Societd Cooperativa a Eesponsabilita limitata
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- DESCRIZICHE FINITTTREE

54 i34

Come precedentemente descritto 1 locali sone in buono stato d'use. A carattere generale st

elencane le principali caratteristiche & finitura rilevate e riscontrabili in dettaglio nella

documentazione fotografica a corredo:;

o Pareti e soffitt tinteggiate con tempera di colore biance;

o Pavimenti in ceramicalmonocottura standard di diverse ipologie,

o Pavimento 1n parquet nella camera da letto; battizcopain legneo;

o Riwestimento in ceramica alle pareti dei bagni e cucina, di altezza almeno ml 2.00;
o Porte: interne in legno tamburato, colore mogan o

o Finestre: telal in legno di abete con vetrocamera, esternamente sono present

persiane in legno di colore verde ed in alcune presentt inferniate,

o Bagni dotati i tutti i saniteri guali water, bidet e lavandine, vasca in ceramica; o
(5]
&
presenti tutte le rubinetterie, tutte funrionante; -
i
o Presenza di radiatort in allumini o) =
o Presente energia elettrica;
o Impianto elettrico: sottotraccia, con sufficientt punti luce e prese, completo di

frutti, funzionante; non & stata reperita la relativa dichiarazione d conformita;

o Impiante di riscaldamento auton omo con elementi tradizionali in alluminio e ghisa;

non & stata repentala dichiarazione di conformita,

MNon essendo state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti tecnologici, sara

cura dell’aggiudicatario verificare la regolaritd efo la messa a norma di tuth gli impianti

tecnologici.

L'immobile risulta essere abitate dall’ esecutato. Si nitiene che venga liberato al decreto di

trasterimento.

Complessivamente lo stato di conservazione dell’immobile risulta essere buono.
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56 B4

- DESCRIZICHE FINITTTREE

Come precedentemente descritto 1 locali sono in buono state d'use A carattere generale si

elencane le principali caratteristiche & finitura rilevate e riscontrabili in dettaglio nella

documentazione fotografica a corredo:;

o Pareti e soffitt tinteggiate con tempera di colore bianco,;

o Pavimento in parquet & rovere sia al PT che PP ad esclusione dei bagni che il

pavimento & in ceramica, battiscopa in legn o,

o Riwestimento in ceramica alle pareti dei bagni e cucina;

o Porte: interne in legne tamburate e non, parte di colore mogano, parte di colore
biance;

o Finestre: tela in legno di abete con wetrocamera, esternamente sono present

persiane in legno colore verde ed in alcune presenti inferriate;

o Bagni dotati di tutti 1 sanitari quali water, bidet & lavandine, vasca in ceramica e

doccia con box; presenti tutte le rubinetterie, tutto funzi cnante,

o Presenza di radiatort in alluminio e ghisa;
o Presente enerpgia elettrica
o Impianto elettrico: sottotraccia, con sufficientt puntt luce e prese, completo di

frutti, funzicnante; non & stata reperita la relativa dichiarazione di conformita;

o Impianto di riscaldaments autonomo con elementi tradizionali in alluminio e ghisa;

non & stata reperitala dichiarazione di conformita,

HNon essendo state reperitele dichiarazioni di conformita degli impianti tecnologici, sara

cura dell’aggiudicatario verificare la regolaritd efo la messa a norma di tuth gli impianti

tecnologici.

L'immobile risulta essere abitato dall’esecutato. 51 ntiene che venga liberato al decreto di

trasferimento.
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Le parett ed il soffitte sono tinteggiate con tempera di colore bianco efo altro colore

60 & 24

tenue,;

Ipavimenti sonoin ceratmica e gres porcellanate, posati fugati e stuccati, presente il

battiscopa; ceramica nel pavitmento det bagni;

Presente 1l rivestimento ad alcune parett dei bagni in ceramica, & altezza variahbile,

e presente nel locall cucina e di preparazione,

Le porte interne in legno tamburato colore bance e colore moganonel servizi;

Infissi esternt apribili: profili in alluminio a taglio termico colore argento complet

di vetrocamera e & relativi profili di finiturainterna ed esterna

Bagno per 1l personale, dotate di piatto doccia in ceramica con box doccia, sanitart

quali water, bidet & lavandino tutto in ceramica, presentt tutte le rubinettere, tutto

funzionante;

Bagno per il pubblice n 2 & cul uno per disabili, sono dotati di sanitari quali water,

e lavandine tutte in ceramica, presenti tutte le rubinetterie, tutto funziconante, con

CA Serigld: 2482fe

aspirazione forzata,

Presente 'energia elettrica;

Impianto elettrico: sottotraccia, con sufficientt puntt luce e prese, completo di

5

frutti, perfettamente funzicnante; non & stata reperita la relativa dichiarazione di

conformita,

Dall” Attestato di Prestazione Energetico APE con scadenza 1l 22/002026, allegato

al contratto di affitto del ristorante, s evince una Classe di Prestazione energetica

del locale A1 ed & presente un impianto di riscaldaments auton omo, caldo e freddo

Cofll

-illuminazione artificiale dal 2008 con energia elettrica da rete;

-termo conwettort dal 2008 con energia elettrica da rete e gas naturale,
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