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N. 1212023 RGE. Al sig. Giudice dell'Esecuzione
Dott.ssa Annachiara DI PAOLO

TRIBUNALE DI

POTENZA

OGGETTO: Tribunale di Potenza — Liquidazione Giuciziole: o

R.G.E.

Con provvedimento della S.V.L, il softositto Arch. Canio ROMANIELLO, isrifto
all’Albo dei Consulenti Tecnici presso codesto Tribunale, era nominato CT.U. dal Gindice
dellesecuzione doft.ssa Annachiara DI PAOLO mediante comunicazione del 04/09/2023

Esaminata la documentazione depositata agli att, insieme al Curatore della procedura
di Liquidazione Giudiziale Dott. Comm. Vineenzo PICCOLO, fissavo per il giorno 13 del
mese di Gennaio 2024 alle ore 10.30 il primo accesso ai luoghi oggelto el Procedimento, siti
nel Comune di Tito (P2), alla Via Fontana Camillo, snc, ove si invitavano le parti a
presenziare alle attivita.

All*ora suddetta del giomoin parola, sui luoghi oggetto di procedimento s & presentato il Sig.
identificato a mezzo documento cPidentith
silasciato dal Comune di nte del fabbricato in quanto creditore
dell’esecutate, il quale consenfiva I'accesso all'immobili oggetto di pignoramento,
pemettendo la verifica dello stato dei luoghi, le misurazioni edil rilievo fotografico,
Le suddette operazioni peritali terminavano alle ore 11.00.
Si fissava per il giomo 18 del mese di Gennio 2024 alle ore 1530 il secondo accesso ai
luoghi oggeto del Procedimento, siti nel Comune di Tito (PZ), alla Via Fontana Camillo, snc,
ove si invitavano le parti a presenzire alle atfivita.
All'ora suddelta del giomo in parola, sui luoghi ogsetto di procedimento si & presentaa
i 8, identificata a mezzo
documento d'idenita rtasciato dal C oG <; occupante del fabbricato
in quinto creditore dell’esecutate, il quale consentiva Paccesso all'immobili ogsetto di
pignoramento, permeitendo la verifica dello stato dei luoghi, le misurazioni ed il rilievo
fotografico.

Le suddette operazioni peritali terminavano alle ore 16.00.
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R it e
OSSERVAZIONT PRELIMINART
Dall’esame della documentazione depositata agli atti, dalle ricerche effettuate presso |
vari enti, dai certificati rilasciati dall’ufficio tecnico Pianificazione ed Urbanistica del
Comune di Tito (PZ) e dai sopralluoghi effettuati & emerso che:
« Non si sono riscontrate delle variazion, tra la Planimetria Catastale e la Planimetria
dello Stato di Fatto del Deposito in catasto al foglio 6, p.l b 1.1 @
antorizzato mediante Permesso di Costruire in Sanatoria n. 708/2008 e suc

iva

Permesso di Costruire n. 859/2009.

* Gli immobili identificati in Catasto al foglio 5 p.lle 331492-507-541-577 ed al foglio
6, ple 271-371-448-571, non sono stati inseriti nei Lotti individuati in quanto si tratta
di strade utilizzate dai proprietari per accedere alle loro abitazioni, poste all'interno
di dve parchi residenziali.

Si presente I fone Fotografi i lvoghi.
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Cid premesso, si relaziona alla S.V.L e s determina quanto segue:

RISPOSTA AT QUESITE:
QUESITON.
Identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento. L’esperto deve precisare
quali siano i diritti reali (piena proprieti; nuda proprieti; usufrutto; intera proprieti;
quota di %, %; ecc) ed i beni oggetto del pignoramento. Tn ordine al primo profilo
(diritti reali pignorati), I'esperto deve precisare se il diritto reale indicato nell’atto di
pignoramentocorrisponda a quello in titolarith dell'esecutato in forza dellatto
@acquisto trascritto in suo favore. In ordine al secondo profilo (b ati), in
risposta al presente quesito D'esperto deve precisare unicamente Ioggetto del
pignoramento assumendo come riferimento i dati di identificazione catastale indicati
nel'atto di pignoramento (senza procedere alla descrizione materiale del bene,
ale dovra risposta al quesito n. 2).
In ogni caso, esperto deve assumere come dati di riferimento unicamente Iindicazione
del comune censuario, foglio, p.lla e sub catastali, I dati di altro tipo (rendita catastale;
classamento: ecc) e Je relative modifiche non devono essere presi in considerazione
dallesperto: In_particolare, quindi,_le_variazioni_intercorse quanto_alla_rendita
ecc. non devono testo della relazione. In risposta a tale
quesito, Pesperto deve poi procedere alla formazione — sulla base delle caratteristiche
dei beni pignorati ed in ogni caso in modo da assicurare la maggiore appetibilita sul
mercato degli stessi — di uno o piis lotti per Ia vendita, indicando per ciascun immobile
compreso nel lotto almeno tre confini ed i dati di identificazione catastale. T confini del
bene devono essere menzionati con precisione, preferibilmente mediante V'esatta
indicazione dei dati catastali degli immobili confinanti (foglio, p.lia, sub) od altri
elementi certi (ad esempio: via; strada; ecc.
Per gli immobili pignorati ed ogsetto di stima & stata depositata la documentazione prescritta

dalla legge ex art. 567 .p.c.: Atto di Pignoramento Immobiliare, Nota di Traserizione, Istanza
di Vendita.

Dalla Nota di Trascrizione Reg. Gen. N. 12674, Reg. Past, Ni 10555, Presentazione N. 6 del
27/07/2023, depositata in atti, risulta un Atto Giudiziario del 03/07/2023 N. 27 emesso dal

TRIBUNALE DI POTENZA, Afto Esecuivo o Cautelare a DITORT
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DELLA DITTA INDIVIDUALES

Dalla_Liquidazione Giudiziale depositata in atti, risulta che gli immobili oggetto del
procedimento sono cosi costituiti:

» FABBRICATO: cat. C/2 ubicato a Tito (PZ), in C.da Font
in Catasto Fabbricati al Foglio 6, Particella 572, Sub 1, At

a Camillo, snc, identificata
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Quota di Proprieta (1/1);

LLAGD
Tain

FABBRICATO: cat. F/5 ubicato a Tito (PZ), in C.da Fontana Camillo, snc, identificata
Catasto Fabbricati al Foalio 6. Particella

Quota di Propri
+ TERRENO: seminativo, classe 2, ubicato a Tito (PZ), in C.da Fo
ta in Catasto Fabbricati al Foglio 6, Particella 371, A4

identifi

Quota di Proprieti (1/1);
» TERRENO: seminativo, classe U, ubicato a Tito (PZ), in C.da Fontana Camillo, snc,

identificata in Catasto Fabbricati al Foglio 6, Particella 571, At

per la
Quota di Proprieta (1/1);

+ TERRENO: seminativo, classe 2, ubicato a Tito (PZ), in C.da Fontana Camillo, snc,
identificata in Catasto Fabbricati al Foglio 6, Particella 448, A

8

Quota di Propricta (1/1);
 TERRENO: seminativo, classe 2, ubicato a Tito (PZ), in C.da Fontana Camillo, snc,

identificata in Catasto Fabbricat l Foglio 6, Particella 419, At

per I

Quota di Proprieta (1/1);
+ TERRENO: seminativo, classe 2, ubicato a Tito (PZ), in C.da Fontana Camillo, snc,

identificatain Catasto Fabbricat al Foglio 6, Pasticela 271, A« N>

per I

Quota di Proprieta (16/25);
+ TERRENO: seminativo, classe 3, ubicato a Tito (PZ), in Via Moghia, snc, identificata

in Catasto Fabbricati al Foglio 8, Particella 577, Atti o

per I

Quota di Proprieta (1/1);
TERRENO: seminativo, d
in Catasto Fabbricati al Foglio 5, Particella 541, Attuale

3, ubicato a Tito (PZ), in Via Macchia, snc, identificata
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Quota di Proprieta (1/1);

* TERRENO: seminativo, clas

¢ 3, ubicato a Tito (PZ), in Via Macd

in Catasto_Fabbricati

Quota di Proprieta (1/1);

 TERRENO: seminativo, classe 3, ubicato a Tito (PZ), in Via Macchigg a
in Catasto Fabbricati_al Foslio 5. Patticella 507, Aftual

Quota di Proprieta (1/1);
» TERRENO: seminativo, dasse 3, ubicato a Tito (PZ), in V i

in Catasto Fabbricati al Foglio 5, Particella 579, Attuale pl

Quota di Proprieta \1_/1 %
+ TERRENO: seminativo, classe 3, ubicato a Tito (PZ), in Via Macchia

in Catasto Fabbricati al Foglio 5. Particella 331, Aftuale

Quota di Propricta (1/1);

Considerata la destinazione duso, nonché l'ubicazione geografica ed i servizi di
comunicazione, gli immobili sono stati da me C:T.U accorpati in un QUATTRO LOTTL in
modo da rendere piit appetibile i beni sul mercato e agevolame la vendita € soprattutto in
modo da attribuire un giusto valore di vendita. T Quattro Lotti risultano cosi strutt
PRIMO LOTTO:

rati

- Fabbricato ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc, in Catasto al foglio 6
Sub 1. Pianio 51, cat. C/2, Classe3; Consistenza 112 may intestato a
particella 571, Classe

to (PZ), in Via Fontana Can in Catasto al foglio 6
, ha 00.01.65, intest Ia Quota
di Proprieti (1/

confina a nord con la plia 352, a sud con la pla 382, ad est con Via Fontana Camillo, ad

particelle 572

Terres

ovest con la p.lla 353,
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SECONDO LOTTO:

- Fabbricato ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc, in Catasto al
i 2. Sub 2, Piano T, cat. F/5, consistenza 127 mq intestat

confina anor Plla352,a sud ed est con la plla 571, ad ovest conla plla353.

TERZO LOTTO:

- Terreno ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Cami Catasto al foglio 6,
particella 419, Classe 2, ha 00.02.42, intestato a er la Quota
di Proprieti (1/1).

confina a nord con la Via Fontana Camillo, a sud con la p.lla 416, ad est con la plla 370, ad

ovest con la p.lla 418

QUARTO LOTTO:

- Terreno ubicato  Tito (P2), in Via Macch oo al foglio 5, partcella

579, Classe 3, ha 00.02.53, intestato a “Lhm
Proprieti (U

confina a nord ed ovest con la Via Macchia, a sud ed est con la p.lla 741.

tratta di strade utilizate dai proprietari per accedere alle loro abitazioni_poste
al’interno_di_due parchi_residenziali. Si allega alla_presente la

Fotografica dello stato dei lnoghi.

QUESITON. 2:

Elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto ¢ procedere alla_descrizione
iale di ciascun lotto, I.’esperto deve procedere alla descrizione materiale di ciascun

lotto, mediante Desata indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua

ubicazione (citta, via, numero civico, piano, eventuale numero d*interno), degli acces

delle eventuali pertinenze, degli accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni,

specificando anche il contesto in cul essi si trovano, le caratteristiche e la destinazione

della offert i, C

“on
riguardo alle lnrnnmu td inlinea di principio, l‘cspu‘n non proceder alla descrizione
dibeni dotati di auton
ndicarione nel'aito 4 plglunlmemo « mella nota di trascrisone, Con iterimento al
singolo bene, devono essere indicate eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto
comuni; giardino; ecc.), I tipologia, altezza interna utile, Ia composizione interna, la
superficie netta, il coelficiente utilizzato ai fini della determinazione della xnpeiﬁue

Ia superficie dale medesima, Iesp  le conds

le 1 istiche interne di cmcun
immobile, precisando per ciascun elemento Pattuale stato di manutenzione ¢ — per gl

e e vescine e s e B Bl CAZI €
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dotato di attestato di i i i i dor i
costl per Pacquisizione. Per i terreni pignorati deve essere evidenziata
azione di fondi interclusi (laddove circondati da fondi altrui e senza
uscita sulla via pubblica) da terreni limitrofi appartenenti a terzi o comunque non
oggetto della espropriazione in corso, anche se di proprieti dello stesso esecutato. La
medesima circostanza deve essere evidenziata in relazione ad esempio a fabbricati per i
quali Paccesso con mezzi rotabili sia possibile solamente attraverso il passaggio su
cortile di proprieta esclusiva di un terzo o dell’esecutato medesimo ¢ che non sia stato
it Nl deleious deki ke et WRAL I Heptit A1 piseekie Gpesd
Pesperto de rel f
lotografie.

e un_nun i

L d cmpo della mnul a Nndere

agevole la comprensione della descrizione fornita.

Le fotografie saranno altresi inserite tra gl allegati alla relazione indicando con apposite

didascalie a quale immobile di riferiscano, mediante I indicazione della. bicazione

(comune, via, nnmm) e dei dati catastali. Tn risposta al presente qllexluv, rupem deve
in

imetr stato reale
Anrhe I plnnlmelxh Geve chsere Inserit st i formato idofto nel feso dell relazione,

PRIMO LOTTO:
- Deposito ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc, foglio 6, particella 572, Sub
1, Plano S1 ( per Ia Quota di proprieti 1/1).

11 deposito & ubicata nel Comune di Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc, realizzato in

cemento amato con copertura piana disposto su i un unico livello. Allimmobile s accede
tramite un cancello scorrevole in ferro che da su via Fontana Camillo. All’interno del deposito
s accede tramite un portone con apertura verso Pestemo realizzato in materiale coibentato, ed
un portone con apertura verso Iintemo realizzato in alluminio con vetro camera. Allintemo &
composto da tre ambienti ed un piccolo bagno di servizio, presenta un’altezza intema di 2,30
m. 11 deposito & dotato di impianto elelfrico, le porte intemne sono in legno, i pavimenti intemi
sono realizzati con mattonelle in gress ¢ presenta finteggiatura intema delle pareti. 11 deposito
non si trova in buono stato di manutenzione, pertanto necessita di una serie di interventi di

manutenzione. 11 deposito allo stato attuale & utilizzato come deposito

attre; i a servizio della sua attivith, in quanto risul re dell esecutate Sig.

- Terreno ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc, foglio 6, particella 571,
Incolto Produttivo Classe U, ha 00.01.65 - per Ia Quota di proprieta.
V.

11 terreno & ubicato nel Comune di Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc, in una zona

residenziale. Al terreno si accede framite un cancello scorrevole in ferro che i - -
PUBBlicazic
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Camillo, ed ¢ ad uso esclusivo del deposito ident

cato in catasto al foglio 6, p.Ila 572, posto
al suo interno. 11 terreno ¢ recintato lungo i lati sud ed est mediante un muretto in c.a.
Sormontato da una ringhiera in ferro, menire lungo il lato nord ed il lato ovest & presente un
muro in . che lo divide dai lotti adiacenti. Il terreno risulta essere pianeggiante, con una

buona struttura e tessitura, ed un andamento pressoché regolare.

Figura 1 - Ingresso Deposito.

Deposito ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc.

Qualita dase Rendita

3 et & w12

b Conisenza 112 mg

‘Terreno ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, sne.

e » okt
e [ e | [ e e
.7y e | s | e

1l caleolo delle superfici dell'immobile ¢ definita dai seguenti schemi: P u b bI i Caiz i (
ripubblicazione o nRro
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Deposito ubicato a Tito (PZ), in Fontana Camillo, snc.

Deverzione T Il I
Superficie lorda Deposito Piano Terra ‘ 12520 | .00 ‘ 12520
Superice totale | 12520

SECONDO LOTTO:

- Lastrico Solare bicato a in Via Fontana Camillo, snc, foglio 6, particella
572, Sub 2, Piano Terra ‘ per I Quota di proprieth 1/1).

11 Lastrico Solare & ubicato nel Comune di Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc, nello stato
di fatto & la copertura piana del deposito indicato in catasto al foglio 6, particella 572, sub. 1
(primo lotio). Al Lastrico Solare si accede tramite un cancello scorrevole in ferro che da su
via Fontana Camillo, ed ¢ al servizio dell'abitazione indicata in catasto al foglio 6 plle 351-
352. Sul Lastrico Solare ¢ stata realizzato un giardino, e lungo il perimetro & recintato da un

muretto in c.a. sormontato iera metallica. 11 Lastrico Solare allo stato attuale &
utilizzato_dallaSig in quanto risulta creditrice dell’esecutate Sig.

Pt Pupblicazic
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Lastrico Solare ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc.

e I I

A0 i

1 calcolo delle superfici dellimmaobile & definita dai seguenti schemi:

Lastrico Solare ubicato a Tito (PZ), in Fontana Camillo, sac.

Deeriione [Vt | Cod At | Sawe
Superfie forda Lasiico Solre Pamo Primo | 13520 | To0 =3
Superici oiale | 12520
TERZO LOTTO:
- Terreno ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc, in Catasto al foglio 6,
particella 419, intestato uota di Proprieta (1/1).

11 terreno & ubicato nel Comune di Tito (PZ), alla Fontana Camillo, all*intero del parco
residenziale, ¢ facilmente raggiungibile da via Fontana Camillo. 1l terreno presenta una

pendenza verso sud-est, con una buona struttura ¢ tessitura.

Figura 3- Terreno edificabile.

ripubblicazione o riﬁro
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Allo stato attuale il terreno nel suo complesso non presenta manufatti /o colture varie, ¢
di Tito in area destinata a Zona Extraurbana a

ricade, secondo I'attuale P.R.G. del Comu
normativa differenziata a prevalenza agricola risultando a tutti gli effetti un terreno

edificabile, cosi come deseritto in maniera pit specifica al quesito n. 6

“Terreno ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, sne.

o] it | a3+ T e | [— [

S [ oo o | e

o oy [wwes | 0 e e
QUARTO LOTTO:

a Camillo, snc, in Catasto al foglio 5,
per la Quota di Proprieta (1/1).
7). alla Via Macchia, posta lungo la strada di

- Terreno ubicato a Tito (PZ),
particella §79, intestato a
11 terreno ¢ ubicato nel Comune di

accesso privata, in una zona di tipo residenziale. Tl terreno presenta una pendenza verso sud-
est, con una buona struttura e tessitura. Il terreno risulta un’area relitta e pertanto non
edificabile in quanto 1o stesso terreno & stato asservito (La volumetria disponibile ¢ stata

utilizzata totalmente) precedentemente.

F‘g\nn&-’l“en!nu(hu r(elnm. PUbb|Ica
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Allo stato attuale il terreno nel suo complesso non presenta manufatti e/o colture varie, €
ricade, secondo Iattuale P.-R.G. del Comune di Tito in area destinata a Zona Extraurbana a
normativa differenziata a prevalenza agricola (Area DUP C1) risultando a tutti gli effetti

un terreno edificabile, cosi come descritto in maniera pi specifica al quesiton. 6.

Terreno ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, sne.

Foga | ot | O« T g | [r—— | =
[ [ [momn | [eoas | o

QUESITON. 3:

Liesperto deve procedere allidentificazione catastale dei beni pignorati per ciascun

Alriguardo, esperto:
- deve acquisire estratto catastale anche storico per clascun bene aggiomato all attualita,
nonché la planimetria - deve storia

bene, indicando le variazioni intervenute nel tempo e precisando —nel caso di immobili
Hprt s KOE. S e ekl o] C.T il ile TS6 o d sy
edificato; - deve precisare Iesatta rispondenza formale i indicati nell'atto di
pignoramento e nella nota di trascrizione, nonché nel mguuo ai st o 18
anze catastall, analiticamente |nd|(‘l|dn le eventuali diffor deve indicare le

foglio, p.lla ¢ subalterno) erzi

o disposte di ufficio e che skano lnlavamle in un nmmemo :ucomm ris g-o alla

trascrizione dei dati riportati correttamente nel pignoramento, preci

~sea tall variazioni corrisponda unnmodlﬁcl aels comsisensa materiale ddl’unmub[le,

nel qual caso esperto informera il G.E. per le determinazioni sul prosieguos - se a

variazioni non corrisponda una modifica nella consistenza materiale dell’immobile. In

risposta al presente quesito, esperto deve precisare altresi le eventuali difformiti tra la

situazione reale dei luoghi e la sitvazione riportata nella planimetria catastale

corrispondente,

Alriguardo, Pesperto:

- in primo Iuogo, deve p reale

dei luoghi con Ia planimetria catastale;

- in secondo Inogo, nel caso di riscontrate difformitd: - deve predisporre apposita
planimetria dello stato reale dei luoghi con opportuna indicazione grafica delle

4, inserendo Ia detta planimetria sia in formato ridotto el testo

della relazione in risposta al presente quesito, sia in formato ordinario in allegato alla

relazione medesima; - deve quantificare i costi per I'eliminazione delle riscontrate
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PRIMO LOTTO:
Descrizione attuale dei beni {fabbricati)
- Deposito ubicato a Tito (PZ), in Via F lo, snc, in Catasto al foglio 6, particelle
572, Sub 1, Plano T, ed intestato perla Quota di Proprieta (1/1);

- Terreno ubicato a Tito Yia Fontana Camillo, snc, in Catasto al foglio 6, particella
571, edintestato a (&qh Quota di Proprieti (1/1).
SECONDO LOTTO:
Descrizione attuale dei beni (fabbricati
- Lastrico Solare ubicato a Tito (PZ), in Via Fontan lo, snc, in Catasto al foglio 6,
ub 2, Piano T, ed intestato a“ perla Quota di Proprieta
Descrizione attuale dei beri (fabbricati).

- Terreno ubicato a Tj ontana Camillo, snc, in Catasto al foglio 6, particella
419, edintestato a “pﬂ 1 Quota di Propricta (1/1).

QUARTO LOTTO:

Descrizione attuale dei beni (fabbricati

- Temeno ubicato aTito (P2), in Via Macchia, snc, in Catasto al foglio 5, particella 579, ed

intestato a er la Quota di Proprieta (1/1).
PRIMO LOTTO:
Descrizione del bene contenuta nell Atto di Liguidazione Giudiziale e Noi di Trascrizione

- Deposito ubicato a Tito (PZ), in Via Fi
572, Sub 1, Piano T, ed intestato a

snc, in Catasto al foglio 6, particelle
er la Quota di Proprieth (1/1);

- Temeno ubicato a Vi Fontana tamillo, suc, i Catasto al foglio 6, particella
571, ed intestaf olo per la Quota di Proprieta (1/1)

SECONDO LOTTO:

Descrizione del el 480 i Liguidarione Gidizialee Nota di Trascriz

- Lastrico Solare ubicato a Tito (PZ),in Via Fontan cuc, in Catasto al foglio 6,
particelle 572, Sub 2, Piano T, edintestato a 0&: 12 Quota i Proprieta
an.

TERZO LOTTO:

Descrizione del bene contensta nell Atto di Liquidazione Giudiziale e Nota di Trascrizione

- Terreno ubicato a T e Fontan Canillo, s, in Catasto l foglio 6, particela
419, edintestato a et Ia Quota di Proprieta (11,
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QUARTO LOTTO:

D, nell atto di Giudiziale ¢ Nota di Trascrizione.

- Terreno ubic; in Via Macchia, snc, in Catasto al foglio 5, particella 579, ed
intestato a et la Quota di Proprieth (1/1).

Non si riscontrano variazioni riguardanti i dati identificativi essenziali quali il Comune
Censuario, Foglio, Particella ¢ subalterno eventualmente richieste dall’esecutato dal momento

in cui Iimmobil itto nell atto di pi

T dati indicati nell'atto del pignoramento, corrispondono a quelli attvali, ed hanno
identificato
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Figura 5- Planimetria Catastale Deposito, Foglio 6, pla 572, Sub 1.
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PLANIMETRIA STATO DI FATTO
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Non si sono riscontrate delle variazioni, tra la Planimetria Catastale e la Planimetria
dello Stato di Fatto del Deposito in catasto al foglio 6, p.lla 572 sub 1. Lo stesso & stato
autorizzato mediante Permesso di Costruire in Sanatoria n. 708/2008 e successiva
Variante autorizzata con Permesso di Costruire n. 859/2009.

QUESITON. 4
schema sinteti
Liesperta smatore deve procedere alla prdisposizone - per e s i s
critto in risposta aj

PRIMO LOTTO: - piena ed intera proprieti di un Deposito e Terreno, ubicata a Tito (PZ),
in Via Fontana Camillo, snc, Piano T, identificati in catasto al foglio 6. p.lle 571 € 572 (Sub
1), confinano a nord con I p.lla 352, a sud con la p.lla 382, ad est con Via Fontana Camillo,
ad ovest conla plla 353

11 Deposito ¢ stato edificato mediante Permesso di Costruire in Sanatoria . 708/2008 ¢
successiva Variante autorizzata con Permesso di Costruire n. 859/2009 ril asciate dal Comune
diTito.

11 Deposito ed il Terreno ricade secondo il PR.G. del Comune di Tito in area destinata a
Zona Extravrbana a normativa differenziata a prevalenza agricola (Area Distretto DUP
1.

PREZZO BASE D'ASTA EURO i i

SECONDO LOTTO: — piena ed intera propriet di un Lastrico Solare, ubicata a Tito (PZ),
in Via Fontana Camillo, snc, Piano 1, identificati in catasto al foglio 6, plle 572 (Sub 2),
confina a nord con la p.ia 352, a sud ed est con la p.lla 571, ad ovest con la plia353.

1l Lastrico & stato edificato mediante Permesso di Costruire in Sanatoria n. 708/2008 ¢
successiva Variante autorizzata con Permesso di Costruire n. 859/2009 rilasciate dal Comune
diTito,

1l Lastrico Solare ricade secondo il P.R.G. del Comune di Tito in area destinata a Zona
Extraurbana a normativa differenziata a prevalenza agricola (Area Distretto DUP C1).
PREZZO BASE D’ASTA EURO 25.040,00 (Euro venticinquemilaquaranta/00);

TERZO LOTTO: — piena ed intera proprieta di un Terreno Edificabile, ubicato a Tito (PZ),

in Via Fontana Camillo, snc, identificati in catasto al foglio 6, p.la 419, confina a nord con la

‘Via Fontana Camillo, a sud con 1a p.la 416, ad est conla plla 370, ad ovest cpu leBbI . Ca
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11 Terreno ricade secondo il P-R.G. del Comune di Tito in area destinata a Zona Extravrbana
jata a preval icola (Area Distretto DUP C1).
PREZZO BASE D’ASTA EURO 4840,00 (Euro quattromilaottocentoquaranta/00);

QUARTO LOTTO: — piena ed intera proprieti di un Terreno, ubicato a Tito (PZ), in Via
Macchia, snc, identificati in catasto al foglio 5, p.lla 579, confina a nord ed ovest con la Via
Macchia, a sud ed est con fa plia 741. 11 termeno risulta essere un’area relitta e pertanto non
edificabile

1 Terreno ricade secondo il P-R.G. del Comune di Tito in area destinata a Zona Extraurbana
anormativa differenziata a prevalenza agricola (Area Distretto DUP C1).

PREZZO BASE D’ASTA EURO 1.265,00 (Euro milleduecentosessantacinque/00);

QUESITO N
Pr

d
Leesperto stimatore deve procedere alla proprieti
relativi ai beni pignorati intervenuti fra la trascrizione del pignoramento e risalendo, a
ritroso, al primo passaggio di proprietd trascritto in data antecedente di venti anni alla
trascrizione del pignor;

A questo riguardo, Pesperto: - deve sempre acquisire in via integrale I'atto o gli atti ai
acquisto del bene in favore del soggetto esecutato, atto od atti che devono essere inserit
tra gli allegati alla relazione; - pud procedere ad acquisire in via integrale altresi gl atti
@acquisto precedenti laddove ne sussista opportunits, procedendo in tal caso
all'inserimento degli stessi tra gli allegati alla relazione.

QUATTRO LOTTI - STORICO VENTENNALE
1 sig. diventato fitolare degli immobili come si evince dalla seguente
cronistoria:

1~ Nel ventennio, i terreno censito al foglio 6, pla 26 (che ha originato il mappale 122, poi

268, divenuto 310 per frazionamento del 12/01/2004, sul quale & stato edificato il fabbricato

utbano oggetto della presente relazione peritale), figura di

in_data 10/12/1968, trascritto il 2012/1968 ai mumeri
26476/5146:¢ iservandosi I'usufrutto pari ad 1/2
Ciascuno, con diritto reciproco di accr il terreno censito al foglio 6,

plla 122, alla figliat codice fiscale

1D, per la nuda proprieta per atto di donazione a rogito xplj,b—b I I Caz I(
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data 18/09/1990. Repertorio numero 8795, trascritto il 05/10/1990 1 numeri 12395/10748. In
morte d‘ it pari ad 1/2 dell'usufrutto lui spettanti si sono accresciuti

allusufiutto del coniuge

piena proprieth del temreno censito al foalio 6_p.lla 268 & pervenuta a

nato a Potet coniugato 1n regime di

separazione dei beni, per atto & compravendita a rogito Notaio Incoronata COVIELLO, in
data 21/12/2006, Repetorio numero 27476, trascritto il 10/01/2007 ai numeri §07/612.
2 - Atto & Compravendita per Notaio Vittoria Clara di Picemo (PZ) in data 19/11/2010, ai

numeri 19337/14469; le Sid , rispettivamente la prima

per il diritto di nuda proprieta ¢ la seconda per il diritto di usufrutto vital
per lintero, con ogni garanzia di legge, vendono e trasferiscono ai Sig. i
che, tta sua qualits di titolare della ditta individuale

in Tito (PZ) alla via San Vi

numero di iscrizione al registro delle imprese di potenza
rea. 117051, partitas

buona fede, accettano ed acquistano, il primo per 1a quola di 4/5 (quatiro quinti) ed i secondi,

quali coniugi in regime di comunione legale dei beni, per la quota di 1/5 (un quinto) la piena

proprietd della seguente consistenza immobiliare ubicata nel Comune di Tito (PZ) alla
contrada Fontana Camillo le consistenze immobiliari di cui all'oggetto § intendono trasferite
alla parte acquirente a corpo ¢ non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui attalmente
si trovano, con tutte le accessioni, gli acoessori, le azioni; le dipendenze, le pertinenze, le
ragioni ¢ le servith derivanti dallo stato dei Tuoghi ¢ dai fitoli i provenienza ai quali si fa
espresso rinvio. In particolare, con lesistente serviti di passaggio esercitabile con ogni
mezzo: meccanico ¢/o a piedi, oltre che di tubazioni in genere atte a garantire ¢ fornire servizi
utili ¢ necessari ai realizzandi manufatti, a carico dei temeni riportati in catasto al foglio 6

particelle 312

313,330 € 329 (fondo servente) ed a favore dei temeni riportati in catasto al

foglio s particelle 306, 327, 397, 399, 401,403, 405 e 409 (fondo dominante).

3 - Atto Unilaterale d*Obbligo Edilizio' per Notaio Vittori

191172010, ai numeri 19338/14470; le Sigre Af

o di usufiutto

rispettivamente la prima per il diritto di nuda proprieta ¢ la seconda per il di

vitalizio e solidalmente per lintero, con ogni garanzia gono, in favore della

particella numero 306 del foglio 6 di proprieth del Sig. nella predetta sua

qualiti della ditta individuale denominata "edilc ost di
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(PZ) alla via San Vito civico numero 15 10 di iscrizione al registro

per Ia quota di un quinto (1/5), i quali, ciascuno per quanto di rispettiva
spelianza accettano, la seguente zona di ferreno ubicata nel Comune di Tito alla contrada
Fontana Camillo, della consistenza catastale di metri quadrati millecinquecentotre (1.503),
confinante con beni della parte alienante per piil lati, salvo altri, riportata nel catasto dei
terreni del comune di Tito al foglio 6, particella 314, seminativo, classe 2, are 15,03 RD.
Euro 2,33, RA. Euro 155, in ditta conforme alle risultanze dei pubblici registri immobiliari
come accertato dal notaio. La parte disponente, dichiara che la situazione di fatto della
consistenza immobiliare in oggetto ¢’ perfettamente conforme ai dati catastali della stessa
sopra menzionati ¢ a quanto risulta dal foglio di mappa depositato in catasto che in copia
trovasi allegato al presente afto softo la lettera "a”. La detta disponibilita ai fini urbanistici
viene concessa fino lla concorrenza di metri quadrati 1.503 (millecinquecentolre). le signore

dichiarano di asservire, come con il presente atto

temeno al

asservono, la delta zona d ne di permettere la realizzazione

volumetria sulla particella numero 306 del foglio 6 di proprieta dei

a. Pettanto, le stesse cedenti Sigre
A iedere successivi permessi di costruire

sulla detta zona asservit

fruttando la capacitd volumetrica relativa alla particella medesima e
sempre che, alla luce dei vigenti strumenti urbanistici o quelli che in avvenire il Comune di
Tito dovesse applicare, risultasse esaurita I'ufilizzazione del relativo indice di fabbricabiliti
fondiaria, con salvezza in caso di ricostruzione ed indipendentemente da qualsiasi successivo

frazionamento e passaggio di proprietd

QUESITON. 6:

Loesperto deve procedere alla verifica della regolarita dei beai sotto il
urbanistico, tenuto conto delle modifiche apportate all'art. 172 bis (numeri 7,8 ¢ 9; dis.
Att. cp.c., Indichera altresi: - I'epoca di realizzazione dellimmobile; - gli estremi esatti
del provvedimento autorizzativo (icenza edilizia n. 5 concessione edilizia n.
: eventuali varianti; permesso di costruire n. 5DIA n ecc); - la

Nell'ipotesi in cul P'ufficio tecnico comunale comunichi Passenza di provvedimenti
autorizativi sotto il profilo edilizio-urbanistico per il fabbricato pignorato, Pesperto
preciserd anzitutto la presumibile epoca di realizazione del fabbricato.
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A questo riguardo ed a mero titolo esemplificativo, I'esperto potra utilizare ai fini della
datazione dell’epoca di costruzione: 1) schede planimetriche catastali; i
aerofotogrammetrie acquisibili presso gli uffici competenti e societi private; iif)
informazioni desumibili dagli atti di trasferimento (ad esempio, qualora atto contenga
Pesatta descrizione del fabbricato); iv) dlementi desumibili dalla tipologia costruttiva
utilizzata; v) contesto di ubicazione del bene (ad esempio: centro storico della cittd).

in_data antecedente al 1.9.1967. Ia conformit 0 meno della costruzione alle
autorizzazion o concessioni amministrative e Pesistenza o meno di dichiarazione di
agibiliti. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
wrbanistico — edilizia, PEsperto dovra descrivere dettagliatamente Ia tipologia degli
abusi riscontrati e dire se Pillecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato
disposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della
L.28 febbralo 1985, n. 47.
- PRIMO LOTTO: Deposito in Catasto al foglio 6, part. 572, Sub 1, e Terreno In Catasto
al foglio 6, plla 571 1 Deposito & stato edificato mediante Permesso di Costruire in
Sanatoria n. 708/2008 ¢ successiva Variante autorizzata con Permesso di Costruire n.
859/2009 rilasciate dal Comune di Tito.
DESTINAZIONE URBANISTICA DELL'AREA DI SEDIME DELL IMMOBILE:
Loarea di seguito descritta ricade, in base al vigente R.U., nelle Seguenti Ambito di
riferimento:
- Foglio n. 6, particelle nn. §71-572, ricadono secondo il P-R.G. del Comune di Tito in area
destinata a Zona Extraurbana a normativa differenziata a prevalenza agricola (Area
Distretto DUP C1).

- SECONDO LOTTO: Lastrico Solare in Catasto al foglio 6 part. 572, Sub 2. 1l Lastrico
Solare & stato edificato mediante Permesso di Costruire in Sanatoria n. T08/2008 € successiva
Variante autorizzata con Permesso di Costruire n. §59/2009 rilasciate dal Comune di Tito.
DESTINAZIONE URBANISTICA DELL’AREA DI SEDIME DELL TMMOBILE:
Loarea di seguito descritta ricade, in base al vigente R.U., nelle Seguenti Ambito di
riferimento:
- Foglio n. 6, particelle nn. 572, ricadono secondo il PR.G. dél Comune di Tito in area
destinata a Zona Extraurbana a normativa differenziata a prevalenza agricola (Area
Distretto DUP C1).

Pubblica
ripubblicazione o riRro

ZiC




Ist. n. 41 dep. 13/02/2024

ANIO ROMANEELLO
mmucu 133016  PIETRAGALLA G2
57174015 3411699350
- TERZO LOTTO: Terreno in Catasto al foglio 6, part. 419. 1l terreno risulta essere un
lotto edificabile.
DESTINAZIONE URBANISTICA DELL’AREA DI SEDIME DELLTMMOBILE:
Loarea di seguito descritta ricade, in base al vigente R.U., nelle Seguenti Ambito di

riferimento:

Foglio n. 6, particelle nn. 419, ricadono secondo il P.R.G. del Comune di Tito in area
destinata a Zona Extraurbana a normativa differenziata a prevalenza agricola (Area
Distretto DUP C1).

- QUARTO LOTTO: Terreno in Catasto al foglio 5, part. 579, 1l terreno risulta essere

un°area relitta ¢ pertanto non edificabile.

DESTINAZIONE URBANISTICA DELL'AREA DI SEDIME DELL IMMOBILE:

Loarea di seguito descritta ricade, in base al vigente R.U. nelle Seguenti Ambito di

iferimento:

- Foglio n. 5, particelle nn. 579, ricadono secondo il P.R.G. del Comune di Tito in area
destinata a Zona Extraurbana a normativa differenziata a prevalenza agricola (Area
Distretto DUP C1).

QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell immobile.
Loesperto aimtore deve precisare se l'immobile pignorato sia occupato dal debitore
esecutato o da soggetti terzi.
Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi, I'esperto deve precisare il titolo in forza
del quale abbia logo I'occupazione (ad esempio: contratto di locazione; affitto;
comodato; provvedimento di assegnazione della casa coniugale; ecc.) oppure — in difetto
icare che Poccupazione ha lnogo in assenza di titolo.
in ogni caso, Iaddove Poccupazione abbia luogo in forza di uno de fit
r relazion
Laddove si tratti di contratto di locazione o di affitto, Pesperto deve verificare la data di
registrazione, 1a data di scadenza, Peventuale data di rilascio fissata o lo stato delia
causa eventualmente in corso per il rilascio.
Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi, I'esperto deve inoltre acquisire
certiticats sarice & resdenca deligoonpyflc]

dii oggetti ter:

sopra indicati,

procedura (ad esempio, contratto di ocazione registrato in data antecedente al
pignoramento), esperto verifichera se il canone di locazione sia inferiore di un terzo al
valore locativo di mercato o a quello risultante da precedenti locazioni a1 fine di
consentire al giudice e i di procedere alle
determinazion di cui all’art, 2923, terzo comma, cod. civ.
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 caso di immobile occupato da soggetti terzi senza alcun titolo o con titolo non
opponibile alla procedura (ad esempio, occupante di fatto; occupante in forza di
contratto di comodato; ecc.), 'esperto procedera alle determinazioni di seguito indicate:
in primo luogo, quantificheri il canone di locazione di_mercato di un immobile
appartenente al segmento di mercato dell'immobile pignorato;

in secondo luogo, indichera ammontare di una eventuale indennitd di occupazione da
richiedersi al terzo occupante (tenendo conto di tutti i fattori che possano
ragionevolmente suggerire Ia richiesta i una indennitd in misura ridotta rispetto al
canone di locazione di mercato, quali a titolo di esempio: la durata ridotta e precaria
dell’occupazione; Pobbligo di immediato rilascio dellimmobile a richiesta degli organi
della procedura; esigenza di assicurare Ia conservazione del bene; ecc.).

Per quanto conceme i immobili oggetto del pignoramento, questi risultano essere occupati

come di seguito descritto:

- Depositodostio 6, plla 572, subl ¢ terreno foglio 6, plia 371 sono occupato dl Sig.

- - e - -
olare del bene per la piena proprieth di 1/1;

- Lastrico Solare foglio 6, plla 572, sub 2 & sto dalla Sig - in
anto creditrice dellesecutate Sig. &m risulta titolare del bene per la
piena proprieth di 1/1;

- Temeno foglio 6, plla 419 effel on & ibile p allo stato

occupazionale dellimmobile, il Sig. sisulta titolare del bene per Ia
piena proprieta di 1/1;

- Terreno foglio 5, plla 579 dalle ricerche effettuate non & stato possibile pervenire allo stato

occupazionale dell’immobile, il Slg-l sisulta titolare del bene per la

piena proprieti di 1/1

UESITO n. 8: 54

Loesperto deve prncedu‘e alla 1peul icazione dei vincoli ed oneri giuridic gravanti sul

bene. In particolare ed atitolo esemplificativo, Iesperto stimatore deve:

verificare Ia pendenza di altre procedure esecutive relative ai medesimi beni pignorati,

riferendo lo stato delle stesse.

Nel caso in cui sia ancora pendente precedente procedura espropriativa, 'esperto ne
aei

verificare la pendenza diziali civili relativi ai medesimi beni
il soqslaends cnpm dellatto iroduttivo ¢ riferendo circa lo stato del detto
ard relazione;

i acquis
acquisire copia d. eventuale p i givdiziale di ione al conit
casa coningale;

ivi di vincoli storid
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]

acquisire copia degli atti impositivi di servitii sul bene pignorato eventualmente
risultanti dai Registri Immobiliari.

Tn particolare, nellipotesi in cui sul bene risultino essere stati eseguiti provvedimenti di
sodostro panale, bexperto acquisirh Ia relativa. docomentazione presso gl ufic
competenti, depositando copia del provvedimento e del verbale di esecuzione del
sequestro, informandone tempestivamente il G.E. per I'adozione dei provvedimenti circa
il prosieguo delle operazioni di stima.

In risposta al presente quesito, 'esperto deve inoltre indicare in sezioni separate gli
over e § vincali che restan0  carico dellscquirente ¢ quell che sono Laveoe cancellti o

nd

In particolare, Pesperto indicher

SEZIONE A: Oneri ¢ vincall  carico dell'acquirente,

Tra questi si segnalano in linea di principio:

Dl e I Al s WM e AL, Cob sy
ai zale al coniuge; Altri pesi

o Umlingnt 9 as; miche &1 Rofurs consonaans ot el imposizione di

vincoli storico-aristici e di altro tipo.

SEZIONE B: Oneri e vinoli cancellati o comunque regolarizati nel contesto della

procedur:

a
Iscrizioni ipotecarie; Pl.gnmameml el altre trascrizioni pregiudizievoli; Difformita
urbanistico-edilizie; Difformita Catastali

Sui beni pignorati sussistono nel ventennio preso in esame risultano le seguenti formalita
pregiudizievoli:

« IPOTECA VOLONTARIA iscritta il 27/09/2007 ai numeri 21070/5849 per Euro

1.800.000,00 (Euro unmilioneottocentomila00) a o edilizio per Euro
900.000,00 (Euro novecentomila), coficesso da con sede in Roma,

codice fiscale 06978161005 con. atto a. rof

data
fitolare della

i quota in data
27127201 2201 con il quale il f'lbbnculo censito, nI foglio6; plladT4 &

stata assegnata la quota mutuo di Fiiro-§0.000,00 (Euifo uota ipoteca di
Euro 160.000,00 0 00) contro ato a Potenza
« NOTA DI/
Ingiuntivo, Pubblico

a

del 25/03/2011 derivante da Decreto
502 del 09/09/2009 a

per diritto di proprieta per la quota ﬁt{E‘;’BIlCaZl(
ripubblicazione o riRro
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e

di Euro 10764,18 (Euro diecimilasettecentosessantaquattro,18) Tpoteca di Euro
20,000,00 (Euro ventimila,00);

» NOTA DI ISCRIZIONE N. 42061291 del 01/04/2014 derivata da Decreto Ingi
Pubblico Ufficiale Tribunale sede Potenza (PZ), rep. n. 1791 del 14/02/2014 a favore di

o detto)

ntivo,

codice fiscale
) relativamente all’uniti negoziale n. 1 per diritto di proprieta per

la quota di 11~ Capitale di Euro §0.000,00 (Euro ottantamila,00) Ipoteca di Euro

§7.500,00 (Euro ottantasettemilacinquecento,00);

NOTA DI TRASCRIZIONE N. 1206310249 del 12/07/2016 derivante da Azione di

Rivendicazione, aro del 21/06/2016 a

negoziale n. 1 per diritto di proprieta per la quota di 1/1;
NOTA DI TRASCRIZI 2

catasto al foglio 6, plle 372-369 per diritto i proprieth per la quota i 1/1;
» NOTA DI TRASCRIZIONE N. 202812465 del 27/02/2020; pignoramento immobiliare

diritto di proprieta per la quota di 1/1;
NOTA DI TRASCRIZIONE N. L asfeiimento

Telatvamente agli
immobili in catasto a pet Quntlo di proprieta per la quotadi 1/1;

+ IPOTECA GIUDIZIALE isaitta il 071062023 ai mmeri 9516/657 a favore di
le di Euro 64.000,00 (Euro sessantaquatiromila.00) ¢ Capitale
o BP0 (Euro centoventottomila,00
elatvamente agl
proprieti |)e| la quota

din;
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* NOTA DI TRASCRIZIONE N. 12674/10355 isciitta il 27/07/2023 Sentenza
Dichiarativa della Liquidazione Giudiuziale a favore di CREJ ZIONE
GIUDIZIALE _DELLA_D|

1
577-541-492-507-579-331 e foglio 6, p.le 572 (Sub 1-2
iritto di proprieth per la quota di 1/1;

Non sono presenti provvedimenti impostivi derivanti da vincoli storico-artistici;

¥71-571-448-419-374-271 per

non sono presenti provvedimenti impositivi derivanti da Piano Regolatore ¢ di qualsiasi
natura;

QUESITO . 9; verificare se | beni pignorati ricadano su suolo demaniale.
Léesperto deve procedere alla verifica se 1 heni pignorati ricadano su suolo demaniale,
in corso la pratica per

o stesso.

Dall’esame della documentazione depositata agli atti, dai dati di ftrascrizione del
pignoramento di cui & procedimento e dalle ricerche effettuate presso i Registri dell’ Agenzia
del Demanio, non risulta che i beni pignorati, ubicati nel Comune di Tito (PZ). alla Via
Fontana Camillo, n. 126, in Catasto al foglio 6, Particella 571 — 572 (Sub 1-2) - 419 ed alla

Via Macchia, snc, in Catasto al foglio 5, Particella 579, ricadano su un suolo demaniale.

SITOn. 1
Toemerto deve procedere allaverifics sc1 bent pignorafl sfano grasat da censo, lvello o
wso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il dirif bene del
debitore pignorato sia di proprieti o di natura concessoria in virt: di alcuno degii
istituti richiamati. In particolare, 'esperto verifichera laddove possibile il titolo
costitutivo e la natura ddl soggetto a favore del quale sia costituito il diritio. Al'uopo,
Iaddove il diritto sia costituito @ favore di soggetto privato I'esperto verifichera se
sussistano i presupposi per ritenere che vi sia stato acquisto della. piena proprieta.
usucaplone. Laddove il diritto sia costituito a favore di-soggetto pubblico, I'esperto
verifichera se il soggetto concedente sia un’amministrazione statale od un’azienda
autonoma dello Stato oppure & favore-di ente locale in forza di provvedimento di
ai sensi della_legge n. 1766 del 1927
acquisendo I relativa documentazione. Tn tale ultims ipotesi, laddove dovesse risultare
Passenza di sttl di affrancazione del bene, esperto sospendera le operazion di stima ¢
depasitera nota al G.E. corredata della relativa documentazione.

Dall’esame della documentazione depositata agli afti, dai dati di trascrizione del

pignoramento di cui & procedimento, dalle ricerche effettuate presso gli Uffici del Registro

dell’Agenzia delle Entrate, ¢ nello specifico presso la Conservatoria dei Reg)PLUBan | caz | C
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a seguito di Ispezione Ipotecaria, depositato agli atti della procedura 12/2023 R.G.E., non
risulta che i beni pignorati siano gravati da alcun censo ivello ed alcun tipo di uso Givico
pertanto risulta che il debitore pignorato, il Sig. & esercita il suo diritto sul
bene in quanto proprietari dello stesso.

utile sulle spese di gestione dell'immobile ¢

QUESITO n. 11:
roced;

procedim s0.
Llesperto deve fornire ogni informazione concernente:
Pimporto annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione;

- eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
data della perizia;

- eventuali procedimenti givdiziari in corso relativi al cespite pignorato.

Dall’esame della documentazione depositata agli atti ¢ dalle ricerche effettuate presso gli
Uffici del Registro dell’Agenzia delle Entrate di cui gli immobili oggetto della procedura
1212023 R.G.E. sono parte integrante, risulta che:

+ Non sono presenti ulteriori procedimenti giudiziali civili relativi al cespite pignorato oltre

quelli descritt al Quesito n. 8,

QUESITO n. 12: procedere alla valutazione dei beni.
Leesperto deve indicare il valore di mercato dell'immobile nel rispetto dei criteri
previsti dall’art. S68 c.p.c. come modificato per effetto del DL §3/2015 convertito nella
legge 132/2015. L'esperto potri inoltre acquisire informazioni ai fini della stima. A
questo riguard deve osm.muomm:mn procedere alla_esplicita
ecific: isizione di tali dati,

ione d font
depositando in allegato alla perizia mn i el docoment uiizzat,
Nel caso di dati acquisiti presso operatori professionali I'esperto deve:
ndicare 1| nominativo di clasoh opecafire interpelito (W scupleT genais
immobiliare con sede in %

precisare i dal forniti da ciascun operatore (con indicazione dei valori minimo e
‘massimo comunicati da ciascono di essi);

precisare in maniera sufficientemente dettagliata le modu.m di deter minazione del dati
forniti dall’op Gattraverso il a alla data degli
stessi; alla tipologia degli immobil ; a
abblano svolto attivieh di custode glndhiuh = pm:«mnm- delegato alle vendite
forzate. Tn tal caso, Pesperto procederd a reperire 1 documenti di riferimento, che

legati alla relazione di stima.

IN NESSUN CASO L'ESPERTO PUO’ LIMITARSI A FARE RICORSO A MERE
FORMULE DI STILE QUALL “IN BASE ALLE PERSONALE ESPERIENZA, ALLA
DOCUMENTAZIONE ACQUISITA, ECC.

Nella determinazione del valore di mercato esperto deve procedere al calcolo delle
superfici per clascun immobile, con indicazione della superficie commerglale. delyvalgre

tibblicazic
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almg e del esponendo

A questo rignardo, Pesperto deve precisare tali adeguamenti in maniera distinta per

gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso ¢ manutenzione, lo stato di

possesso, § vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dallaprocedura, nonché per

eventuali spese condominiali insolute.
P N DEV]

Nella determinazione del valore di mercato di immobili che siano totalmente abusivi ed
n alcun modo sanabili, I esperto procederd ex art. 173 bis disp. att. c..c. ¢ come segue:
nell'ipotesi In cul rismlti essere state emesso ordine di demolizione del bene, I"

esperto
1
" jsuldl_essere stato 4 e del b
Pesperto determinera il valore d'uso del bene.
Sulla scorta del valore di come sopra,

al giudice
dellesecuzione un prezzo base asta del cespite che tenga conto delle differenze
esistenti al momento_della stima tra la vendita al libero mercato e Ia vendita forzata
ddll'immobile, applicando a questo riguardo una riduzione rispetto al valore di mercato
come sopra individuato nella misura ritenuta opportuna in ragione delle circostanze del
caso di specie al fine di rendere comparabile ¢ compeitivo Pacquisto in sede di
all’acquisto nel I
In partcolare, si osserva allattenzione dell'esperto come tall differenze possano

nella eventusle mancata immediata disponibilita dell'immobile alla data di

nelle eventuali diverse modalita fiscali tra gli acquisiti a libero mercato e gli acquisti in
sede di vendita forzata;

nella mancata operativita della garanzia per vizi e mancanza di qualiti in relazione alla
vendita forzata;

nelle differenze indotte sia dalle fasi cicliche del segmento di mercato

sia dalle e dalle condizioni
fisico, funzionali ed esterne) che possano
ima I data di icazi
ell a ita abbia I iante rilanci in sede di gara.

Per determinare il valore reale ed affuale degli immobili ubicati nel Comune di Tito (P2), lo

serivente C.T.U., ha temito frontatoi prezzi con f quali zona sono

contratti immobili similari, tenendo presente, in pari colare quei fattori intrinseci ed estrinseci
che fannolievitare o decrescere gli stessi

Come valore di partenza per effettuare Ia stima dei beni, § ¢ preso come riferimento, Te
quotazioni immobiliari dell°Agenzia delle Entrate, riferite al Comune di Tito (PZ). A tal fine
allega lla presente, copia della quotazione immobiliari

A conclusione di tutte le indagini ¢ ricerche si ritiene equo e giusto considerare:

Pubblicazic
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YALORE PRIMO LOTTO:

1l valore di mercato attuale del lotto & quindi determinato molfiplicando la superficie di
ciascun bene per il rispettivo prezzo nitario, per il Deposito al Piano Terra & stato attribuito il
pill probabile valore di mercato nella misura di €/mq 400,00, per il terreno il valore di €/mq
5,00 sulla scorta di indagini di mercato effettuate presso I'igenzia delle entrate per immobili

simili a quello ogsetto della presente, il tutto come da tabella che segue:

Valore del Deposito ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc.

Tl { Tardats [ 56 ‘ Trrione | o Commarcab g | Vabmalng I Vb e
LI G ) I ] | w0
Valore del Terreno ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc.
D e e e sm e 250
Fa 16500 z

Totale Valore Immobile | € 50.905,00

Per un totale complessivo del PRIMO LOTTO di:
£50.90500

VALORE SECONDO LOTTO:

11 valore di mercato attuale del lotto & quindi determinato moltiplicando la superficie di
ciascun bene per il rispettivo prezzo unitario, per il Lastrico Solare al Piano Primo & stato
attibuito il pis probabile valore di mercato nella misura i €/mq 200,00, sulla scorta di

indagini di mercato effettuate presso lagenzia delle entrate per immobili simil

a quello
oggetto della presente, i

tutto come da tabella che segue:

Valore del Lastrico Solare ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc.

Fogla F.mn. | s-.‘ Drions | S Commrcab g | Vabmalng Vabm ek

6

D e e G

Totale Valors lmmobile | € 25.040,00

Per un totale complessivo del SECONDO LOTTO di:
€25.040.00 (euro venticinquemilaguaranta/00)

Pubblica
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YALORE TERZO LOTTO:

1 valore di mercato attuale del lotto & quindi determinato moltiplicando la superficie di
ciascun bene per il rispettivo prezzo unitario, per il Terreno & stato attribuito il piil probabile
valore i mercato nella misura di €/mq 20,00, sulla scorta di indagini di mercato effettuate
presso l'agenzia delle entrate per immobili simili a quello oggetto della presente, il tutto come
databella che segue:

Valore del Terreno Edificabile ubicato a Tito (PZ), in Via Fontana Camillo, snc.

Fogho [l’uﬂalh B ‘ Descrizione. | Sup. Commerciak mq. | Vabmalmg Vabre ot
P e | :
T

Per un totale complessivo del TERZO LOTTO di:

4 00

YALORE QUARTO LOTTO:
1l valore di mercato attuale del lotto & quindi determinato moltiplicando la superficie di
ciascun bene per il rispettivo prezzo unitario, per il Terreno ¢ stato attribuito il pit probabile
valore di mercato nella misura di €/mq 500, sulla scorta di indagini di mercato effettuate
presso l'agenzia delle entrate per immobili simili a quello oggetto della presente, il tutto come
databella che segue:

Valore del Terreno (Area Relitto) hicato a Tito (PZ), in Via Macchia, snc.

Bl el B
T [Tk c ¥ ol 7 en
Totale Valore Immobile | € 1.265,00

Per un totale complessivo del QUARTO LOTTO di:
€1
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ocedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili

per 1a sola quot
Nel caso il pignoramento abbia ad oggetto una quota indivisa, I'esperto deve procedere
alla valutazione della sola quota.
Lesperto deve precisare inoltre se la quota in titolarita dell’esecutato sia suscettibile di
separazione in natura (attraverso ciod I materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pari alla quota).

‘ e s it

Tbeni pignorati ubicati nel Comune di Tito ed individuati catastalmente al:
- foglio 6, plla572, Sub 1 e P.lla 571; (proprieta 1/1)

foglio 6, plla 572, Sub 2; (proprieth 1/1)

- foglio 6, plla 419; (proprieta 1/1)

foglio 5, particelle 579; (proprieth 1/1)

intestati al Sig. stati pignorati per i diritti di proprieta indicati
precedentemente. olo.
Gl immobili pignorati ed oggetto della liquidazione gindiziale non sono divisibili,

QUESITO n. 14: acquisire le certificazioni di stato dvile, dellufficlo anagrafe ¢ della
Camera di Commercio e precisare il regime patrimoniale in caso di matrimono.

Tn risposta al presente quesito, Pesperto stimatore deve anzitutto indicare Ia residenza
anagrafica del debitore esecutato alla data del pignoramento, nonché alla data att
acquisendo e dg,\mllnndﬂ certificato di residenza storico rilasciato dal competente
ufficio comun:

Dalle ricerche effettuate e dall’acquisizione dei Certificati rilasciati dall’Ufficio Anagrafe del
Comune di Picerno (PZ) risulta che:

- Dal Cerificato di Residenza Storico, rilasciato dal_comy Ufiicio Anagrafe del
alla data della
icemo (PZ) in Strada

Comune di Picerno (PZ), risulta che Iesecutate Sig.
Liguidazione Giudiziale (27/07/2023), risiedeva nel Comune
Fossa di Semalta, n. 1/A;

Dal Certificato di Residenza, rilasciato e Ufficio Anagrafe del Comune di
Tito (PZ), risulta che Desecutate Sig alla data odierna, risiede nel
Comune di Picemo (PZ) in Strada Fossa di Sealta, n. 1/A;

Dal Certificato di Residenza Storico, rilasciato dal competen o Anagrafe del

Comune di Picemo (PZ), risulta che I'esecutate Sig. & isaitto
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all'anagrafe della popolazione residente in Picemo (PZ) dalla 20-06-2008 ad oggi. per
immigrazione avvenuta dal Comune di Tito (Prat. N. 28/2008):

Dal Certificato di Matrimonio, rilasciato dal compel rafe del Comune di

Picemo (PZ), risulta che l'esecutat
matrimonio con la Sig 1

di Separazione dei Beni.

to si rel

Si resta, come sempre, a disposizione della S.V.I. per eventuali chiarimenti o integrazioni in

merito.

Pietragalla (PZ), Febbraio 2024
nCrT.U
(Arch. Canio ROMANIELTO} ||

4
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