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PREMESSA

Il sottoscritto geom. Vito Rocco MOLINARI, con studio in Potenza alla Via

Consolini, 52,

iscritto all’albo dei Geometri e dei Geometri Laureati della Provincia di Potenza
aln.® 1253,

iscritto all’albo dei consulenti tecnici del Tribunale di Potenza in data 09 aprile

1991 con il n. 573,

in riferimento all’istanza presentata dal curatore Dott. Alberto DI BISCAGLIE in

data 29 maggio 2023, ¢ stato nominato esperto per la stima dei beni immobili e

mobili di proprieta della _ in data 83 giugno 2023

dal G.D. Dott.ssa Angela ALBORINO.

Invitando lo scrivente a dare risposta ai seguenti quesiti:

1) Mendficki gl immobili in oggefto, con 1 precisi ¢ ativali dati catasiall ed § confini (in numero pari almeno o
tre), & verifichi la corvispondenza o meno dei dati rilevadi com guelll indicati negli aifi fafic & acquisia,
trascriziane della sentenza dickiarativa & fallimenia, ecc.), in particalare, can le risultanze catasiali e can i dafi

delia scheda catastale e della planimetria allegata al Giala & provexienza;

1) Descrive sommariamenie gl immeobill in oggettp, previa necessaric aocassa ¢ rilieva meirico, indicando la
tipalogia del bene, ln composizione e le caratierisiche interne, le dimpnsiont fsuperficie calpestabile & numera Jdi
vanil, altezza ulile interna e, in farmato tabellare, la superficie netta, la superficie commerciale e il cogfficients
ufifizzate par la deterwinazions delia superficie commerciale, [espasizions, le caratterisfiche strutturali, le
condizion df manutengions, il contasto in cui Ninenobile si frova foondopinio o alire complasso insnobiliare con
parti comuni), Ja zona in cui DVinenobile & ubicato ¢ la destinazions ¢ le carattericfiche della stessa ¢ 1 servizi
affert, nonché le eventuali pertinenze ¢ lo eveniuali dotaziont condoriniali

clleghi le documentazione fatografica dello statn dei luaght sia degli interni {in casa di castruzione) che degli

estaral, in formaio_jpeg appure G, nancké alleghi gl elabaraf tecnici (planimetris, ecc);

3) Verifichi lo sicto di passesse degli immobdili 2 indichi ce gli stessi sone occupati da tera, i fitalo (coniratio di
lacazione, di affiiin, di comadaia, ece) che legittima | necupaziane (possessn o detenzione) e la consistenza del
muclen familiore delloccupante, con parficolare riferimento alla esistenmza o contratfi registrafi in data

aniec edenic o anche successive alla sentenza dickiarativa o fallimenta;
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4) Accarti Vesistenza di formalitg, vineoli o anars, anche di naiura condominials, gravans sul bene che resteranne
a carico dell weguirents, Ivi copprest 1 vincoli derivanti da contrattl incidenti sulla aititudine edificatoria dello
stessea, | vincoli di caratiere artistice, starica, archeologico, etnografice, ece., ai sensi della previgente normativa
i ol agli arit. ! e 3 della legge n 1080739 ¢ della vigente normativa & al Testo Ukico approvata con D, Lgs. ».
4R0R0, i vincoli culturali ¢ passaggisticl di cul all’art. 2 0. Lgs n, 4202004 g aliri vincoli similari
jalberghieri, idrogeclogicl.. P77, ecc); owera aliri pesi o limiiazioni d'use (ad esempio, owneri real,
ohbligazion propier rem, seniiy, use, abitazions);

nonché verifichi Pesisternza sui heni acquisifi alle massa aifive jallimentars di diriid demaniall (di superficie o
i serviiy pubblichs) o & usi chvici, di censo o livelln, evidenziando s2 Vi & stata affrancazions dea tall pesi e gli
gventuali oneri di affrancazions o di riscatio ¢ se il diritio sul bane imenobile dal jallito sia Ji prapristd o dif natura
concessaria in virtl degli isfituli sopra rickiamali;

altresi, verifichi se i heni immebili arguiziti alla massa attiva ricadore su suole demaniale o appartenenie al
patrimonio indisponibile of ur snte pubblica ex art. 8260 cod. civ., precicands se Vi & stata provvedimento di
declassamenta o 52 & in corse la prafica per lo siesso ed acquisendo prassa Vente territoriale compeients la

certificazions aliesiania lo demanialita o Vappartensenza al patrimonio indispanibils;

5) Acecerdi Fesistenza di formaliti, vincali 0 oner, anche di natura condominiale, che saranne cancellati o che

comungues risultaranne ron apporibili all acquirents;

&) Verifichi ln regolaritd edilizia ed wrbanistica degli immobili ¢ Vagibilita degli stessi, acguisendo la
dickiarazione di agibilitd peri jabbricaii; nonche indicki la destinazione urbanistica per i ferreni, acguisendo i
certificato di destinazions urbanizfica previsto dall ‘art. 30 del T. UL approvato con Do, 6 giugre 2001, ». 380;

nel caso di castruzione realizrata o modificata in vielazione della normativa edilizia ed urbanistica, descriva in
maniera deitagliata (anche mediante riproduzione grafica) la Gpologic deglhi abusi risconirali ¢ verifichi se
Pillecito sia stato sanate o sie sanabile in base al combivato dispasta dell art, 40, commna Vi, della legge 28
Jebbraio 1985, v 47 (e successive modifiche: legge 23 dicembre 1994, n. 724, art. 39; legge 23 dicembre 1096, n.
662, art. e dell’art. 46, comena V, Dpr. 6 glugne 2000, n 380, verificando se & stata presentata la relativa
domands o condonn adilizio ¢ lo stato dal relative procedimento ampinistrative, roxnchs indicando 1 costi da
sosterere (arche in via apprassimaiival per la sanatoria degli abusi risconirali, con detrazione di fali costi dal

valore di stim;

T) Determini il valore degli imimobili avvero dei diritfi readi immobiliar acquisifi alla massa attiva fallimeniare,
ol fine di fissare il prezze base di vendita, anche se relafivi a beni realizzafi abushvamente, specificando
compiutamente | criteri di stima adoitati e le fonti delle informaziont utilizzate sia per la stima (pubblicaziont di
agenzie impnobiliari, OV borsini inenobiliar:, ath di compravendifa perimmobili similar, ecc,) sia per il calcolo
delle superfici (certificazion catastali, ece.);

farmi lotti separati, qualora fale soluzione sia idonea sotto il prafila feckice avvero sia wufile per conssguire
occasion di vendita pit rapide efo variaggiose oppure una rugliare individuazione dei bewi, individuande 1 nuovi

canfini e 1 dali catastali corpleti per tutti gl ivpnobili compresi in ciascun lotto;

8) Predisponga per ciascuno dei lotfi farmati une schema repiogative, redatio in base al prospetio sintetice
riportate nmel foglic di prescrizioni all’esperic (vademecum), cousegrato conlestualmente al conferimento
dell incarico, contenente la descrizione finale degli mmobili, con esatia e sintstica indicaziones per ciascuno

el loth foreatl del diritts reale (praprietd, usufuito, ecc,) acquisito all ‘attive fallimeniare per iniero o par guota,
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della tpologia dell Tnsnabile, della sua ubicazions fcomune, FazZions, Via, rumera civica, plana ¢ interno), dei
confinl (in numero part almeno a trel, dei dafi catastali (Sia di quelli aituali che di quelll precedenti a seguiio di
eventuali varigzioni catastali intervenute anche in pendenza della procedura fallimentare), delle eventuali
periinenze, degli accassari, degh eveniuali wmillesing oi parti comuni, dello stato di possessa, delle conforrnaid o
mignn agli strument edilizi ed urbanistici ed infine del Ginlo di acquisio (aito o conpravendita, donazions,

PEFMLILG, SUCCEsSIons Wriis CALsd, SentenIa, are. ).
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QUESITO n. 1 — IDENTIFICAZIONE DEGLI IMMOBILI

1)  [Identifichi ghi immaobili in aggefto, con i pracisi e attuali dafi catastal ed i confini (in munera pari almeno @

trel, e verifichi la corricpondenza o mene dei dafi rilevas con guelli indicati negli afii (atic & acquisio,
trascrizione della sentenza dickiarativa di fallimento, ecc.), in particolare, con le risulianze catasiali e con 1

dati della scheda catasiale e della planimetria allegaita al Ginle di provenienza;

Gliimmobili oggetto della presente, ubicatiin parte nel centro urbanc ed in parte

nella zona P.LP. del comune di Venosa, tutti in piena proprieta o proprieta

superficiaria della

, con sede legale alla Via

Attualmente individuati {come riportato anche nella relazione notarile che si

condivide e si allega) e censiti nel NCEU del comune di Venasa come segue:

8.
9.

Foglio 23 part. 418 sub 1 — Via Edmondo Sanjust di Teulada — P.T. (proprietd 1/1).
Foglio 23 Part. 421 sub 2 — Via Roma, 97 — Piano T (proprietd superficiaria 1/1)

Foglio 23 Part. 421 sub 3 - Via Edmondo Sanjust di Tewiada, 3 - P.51-1-2 (proprietd
superficiaria 1/1).

Foglio 23 Part. 421 sub 5 - Via Edmondo Sanjust dif Teulada, 3 - P.T. {proprieta supeificiaria
1/1).

Foglio 23 Part. 421 sub 6 - Via Edmondo Sanfust df Teulada, 3 - P.T. {(proprieta superficiara
1/1).

Foglio 48 Part. 760 sub 4 — Via Accademia def Rinascenti, 23 — P.T. (proprieta 1/1).

Fogfio 48 Part. 760 sub 14 — Via Accademia def Rinascenti, 23 —int. 5 - P.3 — 5 {proprictd
1/1).

Foglio 47 Part. 1523 sub 2 — Via Dei Maestii Artigiani, 8 — P.T.-1 {proprietd 1/1).

Foglio 47 Part. 1523 sub 3 — Via Dei Maestii Artigiani, 8 — P.T. (proprieta 1/1).

10, Fogiio 48 Part. 292 sub 8 — Via Generale Pennelln, 5 — P.T. (proprietd 1/1).

11, Fogiio 48 Pait. 292 sub 7 — Via Generale Penneffa, 6 —P.T.1 - 2 {(proprietd 1/1).
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¥" Ubicate nell’area P.1.P. alla Via Edmondo Sanjust di Teulada del comune

di Venosa individuate nel N.C.E.U. al foglio 23:
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= part. 418 sub 1 —Via Edrmondo Sanjust di Teulada — P.T. {proprietad 1/1).

= Part. 421 sub 2 — Vig Bomo, 87 —Piano T {proprieta superficiaria 1/1)

= Part. 421 sub 2 -Via Edmondo Sanjust di Teulada, 3 - P.51-1-2 {proprieta Superficiaria 1/1).
= Part. 421 sub 5 - Via Edrmondo Sanjust di Teulada, 3 - P.T. {proprietd superficiaria 1/1).

= Part. 421 sub 6 - Via Edrmonds Sanjust di Teulada, 3 - P.T. {proprietd superficiaria 1/1).

v Dalla documentazione acquisita si & accertato che it lottc diterrenc della

superficie complessiva di mqg. 4.427,00, su cui insiste l'opificio, e

pervenuto alla
diritto di supe

precisamente:

B Fp 23 part. 418 (Ex 398 /363 — Ex 367b) diritto di piena proprieta.
B Fp 23 parf. 421 (Ex 397 — Ex 367°) proprieta superficiaria.

v Confina con:

B Foglio 23 Particelle 400 — 302 — 364 — 399 —450 — 449 — 489, salvo altri.

| dati catastali rilevati con quelli indicati negli atti identificanc gli immuobili
con le risultanze catastali, con i dati delle schede catastali e delle
planimetrie allegate ai titoli di provenienza, fatta eccezicne per la
particella 421 sub 2 del foglio 23 che, errcneamente, risulta catastalmente
in Via Roma, 97 ma nella realta e parte integrante dell’opificic, per cui
ubicata Via Edmondo Sanjust di Teulada.

Il sucle su cui insiste I'epificio, come gia innanzi riferito, e pervenuto alla

carn.

»  Atto di cessione in proprietd (foglio 23 — part. 418/ 1) e con diritto di
superficie (foglio 23 particelle 421 Sub 2 -3 - 5— 6) di area compresa
nel piano delle aree per insediamenti produttivi redatto dal Notaio

Giovanni FUCCT da Venosa del 13 agosto 1992 —
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UNITA’ IMMOBIILIARE - abitazione con annessa soffitta e garage
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v Ubicata alla Via Accademia dei Rinascenti, 23 in pieno centro urbane del

comune di Venosa individuate nel N.C.E.U. al foglic 48:

B Part. 760 sub 4 — Vig Accademia dei Rinascenti, 23— P.T. {proprietd 1/1).
= Part. 760 sub 14 — Via Accademia dei Rinascenti, 23 —int. 5 - P.3 = 5 (proprieta 1/1).

v Confina con:

m ABITAZIONE - Cortile condominiale per due lati, tTromba scale, Sub 15, salvo altri.
B GARAGE—con Sub & e Sub 3 salvo altri.

B SOFFITTA—con Sub 12 —Sub 16, corrideio condeminiale salvo altri.

¥ | dati catastali rilevati e quelli indicati negli atti identificano gli immaobili
con le risultanze catastali e con i dati delle schede catastali e delle
planimetrie allegate ai titoli di provenienza, fatta eccezione peril n. civico

che catastalmente risulta 23 mentre sul posto é il n. 32.

10
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v Esso e pervenuto per:

»  Decreto di Trasferimento n. 20 del 01 marzo 2006 a firma del Gudice
dell' Esecuzione presso i Tribunale di Melfi — Registrato a Melfi il 14

'tto o Potenza il 29 marzo 20006 ai n. di

UNITA’® IMMOBIILIARE - Capannone adibito ad attivita

commerciale.

SOTS \ 75}
55
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v Ubicato alla Viag Dei Maestri Artigiani, 8 in pienc centro urbane del comune di

Venosa individuato nel N.C.E.U. al foglio 47:
B Part. 1523 sub 2 — Via Dei Maestri Artigiani, 8 — P.T.-1 (proprieta 1/1).
" Part. 1523 sub 3 — Via Def Maestri Artigiani, 8 — P.T. (proprietd 1/1).

v Confina con:
B Vig pubblica per due lati, particella 1522 — 1722 del foglio 47, salvo altri.

¥" | dati catastali rilevati con quelli indicati negli atti identificano gli immobili con
le risultanze catastall e con i dati delle schede catastali e delle planimetrie
allegate ai titoli di provenienza.

v |l tutto & pervenuto per:

m  Atto di compravendita a firma del Notaio Branca del 12 settembre 2003 —
trascritto in data 19 settembre 2003 —

12
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UNITA’ IMMOBILIARE - Asitazione con annesso deposito e

relative pertinenze.
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Ukicata alla Via Generale Pennella, 5 - 6 in pienc centro urbanc del comune di

Venosa individuato nel N.C.E.U. al foglic 48:

® Poit. 292 sub 8 — Vin Generale Pennelfa, 5 — P.T. (proprietd 1/1).

B Part. 292 sub 7 — Vg Generale Pennefla, 6 —P.T.1 - 2 {propriett 1/1).

¥ Confina con:

B ‘ia pubblica, particella 108 - 295 del feglic 48, salve altri.
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v" | dati catastali rilevati, con quelli indicati negli atti, identificanc gli immaobili con

le risultanze catastali e con 1 dati delle schede catastali e delle planimetrie
allegate ai titoli di provenienza, fatta eccezione per il n. civico che catastalmente
risulta 5 — 6 mentre sul posto e it n. 14.

Il tutto e pervenuto per:

" Decreto di Trasferimento n. 20 del 01 marzo 2006 a firma del Gudice

dell’ Esecuzione presso i Tribunale di Melfi — Registrato a Melfi il 14 marzo

QUESITO n. 2 - DESCRIZIONE SOMMARIA DEGLI IMMOBILI

2 Descrivae semmariamernte ghi immebili in aggetfte, previo necessaric accesse e rilieve mefrico, indicandeo
Hubicazione del bens, la tipologia, la cowposizione e le caratieristiche inierne, lo dimensioni (superficie
calpastabile & numere df vani), DValtezza utile interna e, in formato fabellare, la superficie neita, la superficie
commmerciale ¢ il cogfficients wiilizzato per la determinazions della superficie consnercials, lesposizions, le
carattericiiche strutturali, le condizioni i manuienzione, il contesio in cui HMinsnobile si trova (condominio o alire
complessa immpbiliare con parii conuni), la zona in cui Vinnmobile & ubicato e la destinazione e le caratieristiche
della stassa ¢ | servizi affert, nonchd le eventuall pertinenze & le eventuali doiazioni condowd niali;

allaghi la documentazione fotografica dello stato dei luaghi sia degli interni fin caso di castruzions) che degli

estardi, in formaio jpeg oppure i, noncké alleghi gl elaborad tecnict (planimeiria, ecec,);

COMUNE di VENOSA

OP’F’C’O/CAPANNONE e relative unita immobiliari pertinenziale per

“deposito e selezione sementi” ubicato nell’area P.LP. alla Via Edmondo

Sanjust di Teuloda del comune di Venosa individuato nel N.C.E.U. al foglio 23:

= part. 418 sub 1 —Via Edmondo Sanjust di Teulada — P.T. — Capannene (proprietd 1715

= Part. 421 sub 2 — Vig Roma, 97 — Plano T— Uffici (proprietd superficiorio 171}

= Part. 421 sub 3 - Via Edmoendo Sanjust di Teulada, 3 - P.51-1-2 — Dep./Abitazione (proprietd Superficiorio 1710
= Part, 42150k 5 - Via Edmondo Sanjust di Teulada, 3 -P.T. — Depositi fproprietd superficiario 713

= Part. 421 sub 6 - Via Edmendo Sanjust di Teulada, 3 - P.T. Tettoia (proprietd superficiorio 171}

14
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



418

[Ex 398/363 - Ex 367h)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Firmato D& molingri «ito rocco Emesso Da ArubaPEC SpA4 NG CA 3 Senald: 395491933694 146139705 9abyefsz 01

V :
Becm-a2dein Crirds
CATASTD ENICATL g dube L e
un s W LIALARIG FAHARRIAL
AN Pt s nba
Patanzr.
Jsknde o cmaia hriéE

FIAML ERIMIE PIARIA Smemme
'w
Pl TE2
3 e
PIANG TFRRA i
H
e £ |
i
: 3 .
2 H .
i
I : £
i . '
: : * |
T
: i
. i
s - v
H

ey S puTal e weow e epvs e can o

TERT
wl

T REE | R3 kA R 3§ bt

(R LS R TN

R T LT L s P s TR TR

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

16



L SIS T I3 ]

PO IS L TSNS

Agenzle delle Entrate
CATASIO FABBRIGATI

Ufficio Provinciale di

Agenzle delle Enlrate
CATASIO FAEBRIGATI
Ufficio Pravinciale di

Potenza Potenza
| ez ETTTTE o | ez TR -
PIANO PRIMO PIANO SECONDO

[=r

PIANO TERRA

PIANC S 81
corosiTa

Agentla delle Entrate
CATASTQ FABBRICATI
Ufficio Pravinciale di

Potenza

PIANO TERRA

Erioia

ot
o
%)
ks
M~
o
o
=}
wn
0
M~
[o2]
o
©
[
—
=+
o
(o2}
©
(2]
)
@
(o2}
o
o)
(o2
o
it
i
=
[
w
o0
<
Q
O]
=
<%
o
w
O
w
o
o
o
S
=
<
o
&]
[=]
[
0
]
£
w
=]
Q
o
<]
=
o
=
>
=
o
=
K<)
E
©
m]
]
=
o
£
=
w

17
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




=
(s}
(=

yDa: mie

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

: Firmat:



'.?li
5
3
2
L-
4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




y D& molinari

20

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

’ Firmat:



f
5]
w
[

[
£

=
.:]_

i

21
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

’ Firmata Da: malinari vt rocon Emes




v DOpificio o compendic immobiliare ubicato nel comune di Venosa, in area P.I.P. — Lotto 3 -
a pochi chilometri dal centro abitato.
v Si giunge ad esso percorrendo la Strada/Via Ofantina che, in prossimita del chilometro
3,500, costeggia l'intero lotto.
v Si accede al compendio immobiliare direttamente dalla Strada/Via Ofantina.
¥ llotto di terrene su cui insiste il compendic immobiliare si sviluppa su una superficie di mq.
4.427,00 individuato catastalmente al
m fg. 23 parf. 418 (Ex 398 /363 — Ex 367b) mg. 2.213,00 divitto di piena propriefa.
m fg. 23 part. 421 (Ex 397 — Ex 367/a) mg. 2.214,00 proprietd superficiaria.
v |l tutto & stato realizzato tra Finizio del 1995 e la fine del 1998.
¥ L'opificic & stato realizzate in struttura portante in cemento armate prefabbricato, mentre
la palazzina &in cemento armato tradizionale.
¥ LUintero complesso si compone di “opificio/palazzina/deposito strutture occerrenti per il
funziecnamente dell’intero complesso®.
" (Opificio/Capannone utilizzato per il deposite/selezione sementi, carice e scarico degli stessi,
ricadente all'interno della parf. 418 def fogiio 23.

* Ess0si sviluppa su una superficie complessiva di “mq. 1200,00 commerciali”.

¢ [‘altezza utile interna & pari ad H.6,00.

® Palazzina compesta da:
* P.SS1 deposito.
¢ Piano Terra “uffici”.
¢ Piano Primo “abitazione”.
¢ Piano Secondo “sottotetto”.
+ |l tutte per una superficie complessiva tra “deposito/uffici/abitazione” di “mg. 298,00
commerciali” .
® | ‘altezza utile interna dei vari piani & la seguente:
o Piano seminterrato H. 280.
= Piano terra H 2.80.
o Piano primo H. 280,
o Piano secondo HmM.3.12.
mTettoia metallica (antistante il capannone utilizzata per il carico e scarice} Hm. 6.67 — mqg.
213,00,
mDeposita — HmM. 2.35-mq. 13,00
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# Tutti gli impianti sono stati realizzati in conformita alle normative vigenti ed alla legge 46/90,
come si evince dalla certificazione allegata.

# |l calcole delle superfici & stato eseguite in conformita al 5.P.R. 138/98.

#  Tutte le unitad non sono fornite di “Attestato di Prestazione Energetica (APE}”.

# |’area & interamente cinta da recinzione metallica sovrappesta a murette in c.a., ingresso &
fornito di cancello metallico scorrevole motorizzato.
I tutte, nel complesso, in un discreto/mediocre state d'uso e manutenzione, come st

ewmince dall'alleqate elaborato fotegrafico.

UNITA’ IMMOBILIARE - abitazione con annessa soffitta e garage

- ubicata alla Vie Accademia dei Rinascenti, 23 n pieno centro urbanc del

comune di Venosa individuatoe nel N.C.E.U. al foglic 48:

= Part. 760 sub 4 — Via Accademia dei Rinascenti, 23— P.T. (proprieta 1/1).

B Part. 760 sub 14 — Vig Accademia dei Rinascenti, 23 —int. 5 - P.3 = 5 (proprieta 1/1).
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'C\

Lintera unita immeobiliare (abitazione/garage e soffitta abitabife} & parte integrante di
un fabbricato realizzate in struttura portante intelaiata in c.a. a pill piani fueri terra.
Sia if fabbricato che Funitt immaobiliare che cf inferessa, sono state oggetto df “Lavor
di Monutenzione Straordinaria ed Efficientamento Energefico af sensi dell’Arf. 3,
comma 1, fett. B del D.P.R. n. 380/2001 e intervento ECOBONUS 110% - art. 119 del
DL.34/2020 (Decreta Rifancio).
5f accede alle varie unita immabifiari sia da scafa che da ascensore condominiale.
it fabbricato & stato realizzato a meta deghf anni 80,
U'umita ™ immobificre si compone di:
o Garage aipiano ferrg
* Abitazione ol piono ferzo

*  Soffitfta abitabife af plano quinto soffofeffo

v I tutto si svifuppa su ung superficie complessiva commerciale “abitazione/garage/soffitta”™

di mg. 149,00.

v If calcolo defle superfici & stato eseguito in conformita af D.P.R. 138/98.

»  Gif impianti sono stali Turtf realizzafi in base alfe Normative Vigenti in moteria di
sicurezza ma non possono essere dichioraff conformi per mancanza delie
cerfificaziond,

» [‘intero fabbricato é foraito dif Certificato di ABITABILITA.

= MNon e provvisto di “affestato di prestazione energefica”.

= S5/ gecede al fabbricato in cui insistono fe unita immobiliari da corfile condominiale.

» [“gitezzg utife inferna defle varie unita é Io sequente:

o Garage piano ferra H, 3.00-
o Abitazione piano terzo H.2.80-
o Soffitta abitabile pigno guinfo soffofetfo Hm. 1.65-

= ff fuffo in un ottimo stoto d'uso e manutenzione, come si evince dafl’ affegato
Fotografico.

Dal soprafluogo effettuato si é viscontrata la piena corrispondenza tra ia

planimetria catastale e lo stato dei luoghi sia del garage che

dell ‘appartamento, fatta eccezione per il locale soffitta, in piena difformita
con il progetto /stato dei luoghi sia nella divisione interna che nelle
rifiniture (variazioni che non pregiudicano il prosieguo delia procedura)

pertanto in fase di valumtazione si terrd conto dello stato d’uso e
manultenzione attuale.
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UNITA’® IMMOBILIARE - Capannone adibito aod aottivita

commerciole/deposito con annessi uffici ubicato alla Via Dei Maestri Artigiani,

8 in pieno centro urbano del comune di Venosa individuate nel N.C.E.U. al
foglio 47:

B Part. 1523 sub 2 — Via Dei Maestri Artigiani, 8 — P.T.-1 (proprieta 1/1).

B Part. 1523 sub 3 — Via Def Maestri Artigiani, 8 — P.T. (proprietd 1/1).
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¥ Esso & ubicato tra Via Maestri Artigiani e Via Siniscalchi.
v Estato reafizzato o meta deghf anni 80, il tutto in struttura portante in c.a. con solaf in

cemento prefabbricato, tramezzature/tamponature i pannelli  in  cemento
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prefabbricato con pavimenti neflla maggiore consistenzg in batfufo o cemento, infissi
esterii in metallo ed in fegno glf infissi interni.
v Essa sicompone di:

*  Area perfinenziale esterna.

Zona vendita/espasizione.
o feposito.
*  Deposito prodofii chimici.
o Uffici.
v il tutto si svifuppa su una superficie complessiva di mg. 489,00 coperta oftre a metif guadrati
circa 340,00 i areq perfinenziale (mg. 829) di cui commerciale 557,00,

v' |f calcofo deffe superfici & stato esegquito in conformita af D.P.R. 138/98.

\

Gi impianti sono stal Futt realizzati in base aife Normative Vigenti in materia di sicurezzg
come si evince dalle certificazioni allegate.

E’ fornito di Cerfificato di AGIBILITA’.

E’ provvisto di “aftestato di prestazione energetica™.

5 accede ad esso diretfomente dalfa Via pubblica.

AN NEN

{‘affezza utile inferna delle varie unitd & o sequente:

s Zona vendita/esposizione H. 2.95-

e [Depasito H6.05-

*  [Deposito prodotfi chimici H. 2.85-

o UfficiH. 2.95-

v il tutto in un discreto stoto d’uso e manutenzione, come si evince dall’offegato
Jotografico.

Dal soprailuogo effettuato si é riscontrata la piena corrispondenza tra io
stato dei luoghi, grafici di progetto e planimetria catastale.

UNITA’ IMMOBILIARE - abitazione con annesso deposito e

relative pertinenze ubicata alla Via Generale Pennella, 5 - 6 in piena centre

urbano del comune di Venosa individuate nel N.C.E.U. al foglic 48:

B Port. 292 sub 8 — Vi Generale Pennelfa, 5 — P.T. (proprietd 1/1).
B Part. 292 sub 7 — Vg Generale Pennefla, 6 —P.T.1 - 2 (propriett 1/1).
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v Esso & parte integrante di un agglomerate urbano realizzate in struttura portante in

muratura a pil piani fueri terra.

v S accede ad esso direttamente dalla Via Pubblica per poi proseguive fino alfingresso

dell’ ahitazione atfraverso scala comune.

v I fabbricato é stato realizzato prima del 01/09/1967.

v Esso sfcompone di:

o {Rgresso comune o piano terra.
+ Vano deposito a piano feira.
*  Abffazione of piaono primo con sovrastante soffiffa.
+ |l tutto si svifuppa su ung superficle complessiva di mg. 278,00 di cui commerciale mg.
195,00,

v I calcolo defle superfici e stato eseguito in conformita al D.P.R. 138/98.
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» Tutfi gl impianti, aflo dato odierng, non sono funzionanti e pertanto, anche perio
mancanza defle certificazioni in moteria di sicuvezza, ron si pud corfermare fa foro
conformifa.

= [‘intero fabbricato non é fornifo di Cerfificato oi ABITABILITA.

= MNon e provvisto di “affestato di prestazione energefica”.

= {‘affezza ufile inferna delle varie unita é ln sequente:

o Deposito piana ferra H. 3.40-
o Abitazione piano primo H.4.40-
o Soffitta/sottotetto Hm. 1.65-
= tutto in un mediocre/pessimo stato d’uso e manutenzione, come si evince

dattaifegato fotografico.

Dal soprafluogo effettuato si é viscontrata la piena corrispondenza tra la
planimetria catastale e lo stato dei luoghi.

QUESITO n. 3 — VERIFICA DELLO STATO DI POSSESSO DEGLI
IMMOBILI

) Verifichi lo siato di possesso degli immabili o indichi se gli stessi sono occupati da terd, i Gtolo (contratio di

locazione, di affitto, di comodata, ecc.) che legittima D occupazione (possesso o deienzione) e la consistenza del
unucleo familiare dell’occupants, con particolare riferimente alla esistenza o contratfi registrafi in data

anigcedenic o anche successive alla sentenza dickiarativa o fallimenta;

Al momente del soprallucge si & accertate quanto segue:
¥ gliimmohili sono nel pieno possesso degli organi fallimentari;
# gli stessi alla data di apertura della liquidazione giudiziale nonché alla data odierna seno
eccupati da terzi con regelari contratti e precisamente:
o Abitazione con onnesso deposito e refutive pertinenze ubicata alla Vio Generole Pennefly, 5 - a6
featastafe) 14 (stato of futto) esso non @ occu pato,

o Capannane adibrite od attivitd enmmerciole/deposito con onnessi uffici ubicato alla Via Def Maestri

Artigioni, & occupate dallo societd

redatio il 06 giugno 2018 - Reg. o

—f'n dividuoto cotostaimente fg, 47 Port, 1523 sub 2— 3) -

o Abitazione con srnesso soffitta e goroge - ubicata alla Vio Accadernio dei Rinascents, 23 (catastale) —

32 fstato di fottn) é occupota dalfa sig.

o Ogpificio/Capannane e relative uniti immobiliari pertinenziale per “deposito e selezione sementi”

ubicato nell'area P.ALP. alla Via Edmondo Sonjust of Teuluda, esso & occupato dolla societd

34
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@

i

SRLY ron controtto registroto o Melfi fndividuaio

catustalmente Fg, 23 Port, 41871 — 421/2

o Abitazione ubicata nell'sres P.LA. ofie Vie Edmondo Sonjust di Teulodo, esso @ occupato dol sig.

QUESITO n . 4 — FORMALITA’, VINCOLI O PESI A CARICO

DELL’AGGIUDICATARIO

d) Aecerti lesistenza di formalitd, vincoli 0 oners, anche di natura condominiale, gravans sul bene ¢ he resteranno
a carice dell woguiraniz, iVi conpres | vincoll derivanti da cortratti incidenti sulla atfitudine edificatoria dello
siessa, | vincoll 41 carafiere artistice, storica, archeclogico, etnografice, ece., ai sensi della previgente normativa
i cui agli artt, ! e 3 della legge n. 1080/30 o della vigente normativa di al Testo Unico approvato con D. Lgs. n.
40000 § vipcoll culfurali ¢ paesaggistici di cui allart. 2 D, Lgs n. 4272004 . . . . e aliri vincoli similar
{alberghiori, idrogeclogici . 777, ecc); ovvera aliri pesi o limitazioni d'uso (ad esempin, oneri real,
obbligaziont prapier rem, serviiy, usa, abitazions);

noenchd verifich Pesistenge sui bewni acquisifi alle massa aitiva fallimentare di dirith demaniali {di superficie o
i servitiy pubbliche) o di usi civici, di cense o livello, evidenziando se Vi & stata affrancazione da tali pesi e gl
evenrtuali oneri di aiffancazione o di riscatto e se il diritio sul bene imemwn bile del faxlliio sia & proprieta o di watura
corcassaria 1n virth degli istituli sapra richicmai;

cltresi, verificki se i beni immobhili acquisii alle massa attiva ricadono su suole demaniale o appariensnie al
pairimomio indicponibile di un ente pubblico ex ari. 820 cod. civ, precicando se Vi & stato provvedimento di
declassamento o se & in corse la prafica per lo stesso ed acguisendo presso Vente territoriale compeiente la

certificazions atiesianis la demanialitd o Uappartensnza al patrimorio indispanibils;

In riferimenteo a detto quesito si pud affermare che tutte le unita immeobiliari, non sone gravati
da nessuna formalita, vincolf o oneri, anche di natura condominiale, che resferanno o carico

dell’ acguirente.

QUESITO n. 5 — ACCERTAMENTO DELL’ESISTENZA DI
FORMALITA’, VINCOLI O PESI NON OPPONIBILI
ALI’ACQUIRENTE

5) Accerdi Vesistenza di farmaliid, vincali ¢ aner, anche di natura condominiale, che saranno cancellafi o che

comngue risulteranne von appoxibili all acguirente.

In riferimento o detto quesito, sugli immaobili non insiste nessuna formaualita

vincoli o oneri, anche di natura condominiale, che saranno canceflati o che
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comungue risulteranno non opponibili alt'acquirente, fatta eccezione per |

sequenti GRAVAMI:

o ISCRIZIONE VOLONTARIA o garanzia di mituo, giusto atto a rogito del Notaio Di

LIZIA — Art. i Banca di (Credifo Cooperativo di

Spinazzola, ©

o ISCRIZIONE VOLONTARIA a garanzia o finanziamento, giusto atto a rogito del
Motaio D LIZIA —

ella Banca Fopolare di Bari

Societa Cooperati

o ISCRIZIONE DITPOTECA VOLONTARIA a garanzia di finanziamento, giusto atto

a rogito del Notaio If LIZIA — Ar ore della Banca di

Credito Cooperativo di Spinazzola

o IPOTECA - Conc. Amministrativa/Riscossioni —
07/06/2019 a favore di Agenzia delle Entrate-Riscos

o ISCRIZIONE TPOTECA GIUDIZIALE

favore di Nuovo Molino di Assisi contro

Sentenza dichiarativa di Liquidazione Gindiziale trascritta a Potenza in data

a favore della massa dei creditori della

QUESITO n. 6 — VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA ED
URBANISTICA DEGLI IMMOBILI

6) Verifichi la regolaritd edilizia ed wrbawnisfica degli immobili e Vagibilitg degli stessi, acguisendo la

dickiarazione di agibilitd peri jabbricati; nonche indickhi la destinazione urbanistica per i ferreni, acguisendeo il
certificate di destinazione urbanisfica previsto dall art. 30del T.U. approvato con Dpr, § gingne 2001, n. 380,

nel case di costriugione realizzaie o modificata in vielagone dellg normativa edilizia ed urbanistica, descriva in
mariera deifagliote (anche mediante riproduzions grafica) la dpologia degli abusi riscontrali ¢ verifichi se

Pilleciio sia stato sanato o sie sarnabile in base al combinato dispasta dell art, 40, coppna Vi, della legge 28
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Jebbraio 1985, n 47 (e successive modificke: legge 23 dicembre 1094, n 724, art. 39; legge 23 dicambre 19946, ».
062, art. 2)

e dell’art. 46, comma V, Der. 6 giugne 20010, n 380, verificando se & stata presentata o relativa domandea Ji
condono edilizio ¢ lo stato del relative procedimento amnd ristrative, nonché indicardo i costi da sastenars (anche

in Via approssimativa) per la sanatoria degh abusi riscontral, con detrazione di iali costi dal valore di stima;

Tutfe fe umita immobiliari sono state realizzate in conformita afle Concessioni rilasciate dai
comune di Venosa e precisgimente:
#  OPIFICIO - Palazzing — Tettoin ubicato afla zona PI.P. Via Edmondo Sanjust di Teulada.
o Pratica Edilizia n. 2041/95 — Prot. 4220/90.
o Concessione in Variante del 28/11/1995 — prot. 6068/95.
o Concessione in Variante del 29/05/1998 — Prof. 943/98.
o Permesso di Costruive n. 37 del 18/07/2013.
O Permesso di Costruire in sanatoria n. 38/2013.
o Permesso di Costruire in sanatoria n. 39/2013.
#  ABITAZIONE con annesso garage e soffitta ubicata alla Vig Accademia def Rinascenti, 23.
o Esso é conforme alla Concessione Edilizia n. 1835 rifasciata in data 01/10/1985,
»  CAPANNONE adibito ad attivite commerciale ubicato alla Via Def Maestri Artigiani,8
o f£ss0 & conforme alfa Concessione Edifizia rifasciatn in dofa 19 seftembre 1986 —
pratica 1885 — protocolfo 7968/986.
o £ provvisto di certificato di Agibilita.
»  ABITAZIONE ubicata alla Via Generale Pennelfla, 5 — 6
0 Es50 & stato realizzato precedentemente af Q1 setfembre 1967 perfanfo s pud

ritenere lo stesso in regofa con fe norme Edilizie/Urbanistiche.

QUESITO n. 7 — STIMA DEGLI IMMOBILI E MOBILI DIRITTI REALI
IMMOBILIARI ACQUISITIALL’ATTIVO FALLIMENTARE

Ty Determini il valore degli imimobili avvero dei divitsi readi immobiliar acquisiti alla massa attiva fallimeniare,

af fine d&i fissare il prerre base di vendity, anche sg relativi a beni realizzafi abusivaments, specificando
compiutamente | criteri di stima adoitati e le fonti delle informaziont utilizzate sia per la stima (pubblicaziont di
agenzie inpnobiliari, OV borsini imenobiliard, ath di compravendifa per imsnobili similart, eco.) sia per il calcolo
delle suparfici (certificazion catasiali, ece.);

farmi lorti separati, qualora tale soluzione sia idonea sotto il prafilo teckice ovvera sia utile per conssguire
oocasion di vendita pit rapide efo vaniaggiose oppure una rugliare individuazione dei bewi, individuande 1 nuovi

canfind e 1 dali catastali corpleti per tuiti gl ivenobili compres in ciascun loito.

Al fine di stabilire il pit probabile valore venale o di libero mercato (valore che avrebbe
fo maggior probobiliita fro guelli possibili, di seqgrare # punto d’inconfro fra domanda ed
37
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offerta, in una fibero confraffozione} cui possono essere compravenduti i beni in oggetto,

hisogna tener conto principalmente:

“stato di manutenzione e conservazione, vetustd, esposizione, superficie,

ubicazione, area circostante, ecc.” .

I procedimente che si dovrebbe adottare, quando un mercato & attive e quindi sone
disponibili i dati immobhiliari necessari per la valutazione e quelle sinfefico-comparativo,
metodo che si basa sulla comparazione con altri beni simili e percid richiede Facquisizione
di una scala di valori per beni analoght a quelli da stimare entro cui collocare il
bene oggetto di stima o MCA Market Comparison Approach).

I'dati immohiliari e prezzi di riferimento deveno riferirsi a beni per quanto possibili similari a
quelli oggetto di valutazione, cui possono essere compravenduti i beni in oggette, ma,
considerato che il mercato immebiliare degli immehili simili a quelli in cggette negli uktimi
anni & caratterizzate da un esiguo numere di transazioni {rorn solo locale ma anche a
hvello nazionale il tutto dovuto alla crisi economica/ finanziaria ed altro che vive
il nostro paese } e pertanto ad una carente disponibilita di dafi da reperire su
mercato immobiliare, per la valutazione dei beni in oggette si applicheranno i Valors OMT
(Banca dati dell’ Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio Regione
Basilicata per il comune di Venosa riferiti al secondo semestre 2022)riguardante

il pit probabile valore di immobili in condizioni normali che a loro volta saranno mediafi coi

valori applicati dallo scrivente e riscontrati in loco, P&F CUJ Svremo:

COMUNE D1 YENOSA

LOTTO 1 (opificio/capannone, palazzina uffici, abitazione custode - ubicati

nell’area P.I.P. alla Via Edmondo Sanjust di Teulada)-

¥ Stato d’uso, manutenzione e conservazione (Discreto/Mediocre).

per cui avremo:

Dati OMI

» Fascia/zona: Extraurbana

»  Codice di Zona: R

Firmato D& molingri «ito rocco Emesso Da ArubaPEC SpA4 NG CA 3 Senald: 395491933694 146139705 9abyefsz 01
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»  Microzona Catastale n.” 3

» Destinazione: Produttiva

» Valore max. €/mq 370,00

»  Valore dello serivente €/mqg 550
»  Valore di mercato €/mq 460

OPIFICIO/ CAPANNONE (opificio realizzato su area in proprietd)

Per il calcolo def prezzo base di vendita degli immobili in oggetito é presain considerazione
fa Superficie Commerciale dell opificio al metro quadrato, per cui avrenio:

Valore al momento della stima

mq. 1200,00 x €/ mq. 460,00= € 552.000,00

Dati OMI

» Fascia/zona: Extraurbana
» Codice di Zona: R

» Microzona Catastale n.” 3
» Destinazione: Produttiva

»  Valore min. Palazzina €/mq 350,00
»  Valore Tettoia €/mq 250,00

PALAZZINA (realizzata su area in proprieta superficiarid

Per i calcolo del prezzo base & vendita degh immobili in oggetto é presain considerazione
fa Superficie Commerciale dell opificio al metro quadrato, per cut avremo:

Valore al momento della stima
mqg. 298,00 x €/ mq. 350,00= € 104.300,00

TETTOIA (realizzata su area in proprieti superficiarid)

Per tf calcolo def prezzo base & vendita degh immobili in oggetto ¢ presa in considerazione
fa Supetficie Commerciale dell opificio al metro quadrato, per cut avremo:

is
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Valore al momento della stima

mq. 213,00 x €/ mq. 250,00= € 53.250,00

Valutazione Palazzina/ftettoia ed annessi comprensivo di suolo € 157.550,00

Valutazione “Dirtito Superficiario” (valore dell'mtero decurtato del 25% 9 € 118.162,00

VALORE INTERO LOTTO

- Opificio € 552.000,00

- Palazzina/ tettoia ed annessi € 118.162,00

€ 670.162,00

LOTTO 2 (Abitazione con annesso garage e soffitta — Via Accademia dei

Rinascenti)

>

Coefficiente di manutenzione e conservazione (ottimo), considerato lo stato d’uso e
manutenzione delle unitd immobiliari che compongono il lotto {garage/abitazione/soffitta
abitabile) il zottoscritto non ritiene opportuno applicare nessun coefficiente correttivo positivo
o negativo al valore emanato dall’ OMI.

Per cui avremo:

Dati OMI

» Fascia/zona: Periferica
» Codice di Zona: D1

» Microzona Catastale n.” 2
»  Tipologia prevalente: Abitazione civile
» Destinazione: Residenziale

»  Valore €/mq. 950

Per il calcolo del prezzo base & vendita degh immobili in oggetto é presain considerazione
fa Superficie Commerciafe, per cui avienio:

40
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Firmato D& molingri «ito rocco Emesso Da ArubaPEC SpA4 NG CA 3 Senald: 395491933694 146139705 9abyefsz 01

Valore al momento della stima

myg. 149.00 x €/ mgq. 950,00= € 141.550,00

LOTT 0 3 (Capannone adibito ad attivita commerciale — Via Siniscalchi/Via
Maestri Artigiani)

¥ Stato d’uso, manutenzione e conservazione (Discreto).

Per cui avremo:

Dati OMI

» Fascia/zona: Periferica

» Codice di Zona: Dl

»  Microzona Catastale n.” 2

»  Tipologia prevalente: Abitazione civile
» Destinazione: Commerciale

»  Valore max. €/mq 360,00

= Valore dello scrivente €/mq 700,00

=  Valore di mercato €/mq 530,00

Per il caleolo def prezzo base di vendita deghi immobili in oggetto é presa in considerazione la
Superficie Commerciale, per cui avremo:

Valore al momento della stima

mq. 557.00 x €/mq. 530,00= € 295.210,00

LOTT 0 4 (Abitazione — Via Generale Pennella)

# Stato d’uso, manutenzione e conservazione (Mediocre/Pessimo).

Per cui avremo:

Dati OMI
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» Fascia/zona: Perniferica

» Codice di Zona: D1

» Microzona Catastale n.” 2

»  Tipologia prevalente: Abitazione civile
» Destinazione: Residenziale

=  Valore min. €/mq. 610

»  Valore dello scrivente €/mq 400,00

= Valore di mercato €/mgq 505,00

Per tf caleolo def prezzo base di vendita degli immobifi in oggetio é presa in considerazione la
Superficie Commerciale, per cut aviemo:

Valore al momento della stima

mq. 195,00 x €/mq. 505,00= € 98.475,00
BENI MOBILI

Valore attribuito dallo scrivente ai beni mohili inventariati

fvedi inventario allegato)...............ccoeviennl, € 22.000,00

RIEPILOGO VALORE STIMATO

D i | S RPN S———— (W
2 LS T B mow moess s aae 4L 00
»Lotton. 3... ..o 00 €.295.210,00
F OO Bl Donn s smmsamnn s nondt | e AL )
FEET e e mewm o wem s 250000

TOTALE VALORE STIMATO € 1.227.397,00
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QUESITO n. 8 - FORMAZIONE DEI LOTTI

8) Predispanga per ciascuna dei lotfi formati una schema rHepiogativa, redatio in base al prospetta sintstica
ripartate nel faglic di prescrizioni all’esperio (vademecurmy, consegrate conlesiualmente al conferimento
dell incarico, conterente la descrizione finale degli immobili, con [esatia e sintetica indicazione per ciascuno
el lnth farmati del diritta reale (praprietd, usufuito, ecc.) acquisito all ‘attive fallimentare per infero o par quata,
delia Gpologia dell Tmmobile, della sua ubicazione fcamune, fFazions, Via, rumera civica, piana ¢ interna), dei
carfixi (in monera part almenc a tre), dei dafi catastali (sia of guelli atfuali che di quelli precedenti, @ seguiin di
eveniuall variamiont catastali intervenute anche in pendenza della procedura fallimentars), delle eventuali
pertinenze, degli accessori, degh eveniuali millesing di parii comuni, dello stain & possesso, della conforndia o
migna agli strumenti edilizi ed wurbanistici ed infine del Ginlo di acquisio (aite & canpravendita, donadiones,

parmic, SUCCEssione FRoriis Causa, sentenza, ecc.);

LOTTO 1 (beni immobili e mobili)

»-Piena ed intera proprieta {foelio 23 part. 418}

¥ Piena ed intera proprieta superficiaria {foglio 23 part. 4.51)

Ubicato nel Comune di Venosa, area P.1.P. — Via Edmondo Sanjust di Teuloda.
# |l tutto riportato nel N.C.E.U. del Comune di Venosa, in ditta a:
o “Societa Follita {piena proprieta)”, al foglio 23:
" Part. 418 - Piano T. - Cat. D/8 — Rendita € 5.408,72
o “Societa Follita (proprieta superficiaria)”, al foglio 23:

" Part. 421 5ub 2 — Piano T. - Cat. €/2 — ma. 70 - Rendita £ 101,23

Part. 421 Sub 3 = Piano $1-1-2. - Cat. Af2 —vanri 10 - Rendita £ 671,39

Part. 421 Sub 5 - Fiano T. - Cat. €/2 — ma. 8 - Rendita £ 14,05

Part. 421 Sub & — Piano T. - Cat. §/2 — mg. 213 - Rendita € 198,01

= Part. 421 5ub 4 = Piano T. — Bene comune non censibile

# |l tutto nel pieno possesso degli organi fallimentari.
# Lo stoto dei tuoghi € conforme alle autorizzazioni rilasciate per la loro
realizzazione.
# |l tutto confina con:
v Foglio 23 Particelle 400 — 302 — 364 — 399 — 450 — 449 - 489 salvo
altri.

Prezzo Base beni immobili € 670.162,00
Prezzo Base beni mobili € 13.500,00

Valore totale del Lotto € 683.062,00
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1LOTTO 2

¥ Piena ed intera proprieta ubicata nel Comune di Venosa, Via Accademia
Rinascenti, 23.

# Il tutto riportato nel N.C.E.U. del Comune di Venosa, in ditta a:
o “Societa Fallita (piena proprieta)”, al foglio 48:

= Part. 760 Sub 4 — Piana T. - Cat. /6 — Rendita £ 25.31
" Part. 760 5ub 14 —int. 5 - Piano 3 - 5 - Cat. A/2 —vani 7 - Rendita £ 469,98

# |ltutto nel pieno possesso degli organi fallimentari.

¥ Lo stato dei fucghi € conforme alle Concessioni Edilizie — Varianti e
Permesso a Costruire rilasciate per lo loro realizzazione, fatta eccezione
per il locale soffitta per la diversa distribuzione interna e Vindirizzo di
utilizzo {abitazione).

# |l tutto confina con:
o Abitazione — cortile condominiale per due lati, tromba scale, Sub 15,

salvo altri

o Garage —Sub 15 Sub 3 salvo altri

o Soffitta — Sub 15 Sub 3 salvo altri

Prezzo Base € 141.550,00

LOTTO 3

# Piena ed intera proprieta ubicata nel Comune di Venosa, tra Via Dei
Maestri Artigiani, 8 e Via Siniscalchi.

# |l tutto riportato nel N.C.E.U. del Comune di Venosa, in ditta a:
o “Societa Follita {piena proprieta)”, al foglic 47:

" Part. 1523 5ub 2 —Piano T—1 - Cat. &1 —mgq. 77 - Rendita £ 747,62
= Part. 1523 Sub 3 —Piano T. - Cat. /2 —mo. 412 - Rendita € 510,67
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# |l tutto nel pieno possesso degli organi fallimentari.

¥ Lo stato dei fuocghi € conforme alle Concessioni Edilizie — Varianti e
Permesso a Costruire rilasciate per la sua realizzazione.

# |l tutto confina con Via pubblica per due lati —Sub 1522 —sub 1722 — salvo

altri.

Prezzo Base beni immobili € 295.210 60
Prezzo Base beni mobili € 8.500,00

Valore totale del Lotto € 303.710,00

LOTTO 4

¥ Pienaed intera proprieta ubicata nel Comune di Venosa, alla Via Generale
Pennella.

»# |l tutto riportato nel N.C.E.U. del Comune di Venosa, in ditta a:
o “Societa Fallita (piena proprieta)”, al foglic 48:

= Part. 292 Sub 8 — Piano T—1 - Cat. C/2 — ma. 29 - Rendita £ 70,39
= Part. 2925ub7-Piano T—-1-2- Cat. A/2 —vani 8,5 - Rendita £ 570,68

# Il tutto nel pieno possesso degli organi fallimentari.
¥ Lo stato dei luoghi & conforme alle Concessioni Edilizie — Vaorianti e
Permesso a Costruire rilasciate per la sua realizzazione.

# |l tutto confina con Via pubblica particella 108 — particella 295 -salvo altri.

Prezzo Base € 98.475,00
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CANONE DI FITTO

In riferimento a quale potrebbe essere il giusto canone di fitte che potrebbero essere fittati

gli immohili in cggetto, hisogna tener conto delle seguenti condizioni:

» Stato d’uso e manutenzione della struttura (vetusti);

¥ in loco non esiste un vero e proprio mercato di locazione per immobili con
destinazione simile a quello in oggetto;

» Crisi finanzigria in cui versa il nostro paese e non soltanto il nostro;
»  Ubicazione;

per cui lg valutazione richiesta, principalmente sara eseguita sulla base deff esperienza professionale
€ conoscenzg def mercato immebiliore locate in generafe, esperienza maturata nell’aree detl’esercizio
professiongte, che ormaoi svolge da oftre un trentennic. Tenendo in consideraziong guanto innanzi,
nonche dagli accertamenti svolti presso gl Uffici comunali e non (tecnici locali), della zona, si pud

affermare che un giusto canone di locozione mensile per il:

LOTTO 1.

»  Opificio/eoponnone e refotive unitd immebilion pertinenziole per “deposito e selezione sement?” ubicato

nell'orea £.1.P. offg Vig Edmondo Sonjust df Teufoda, esso @ occupoto dofl societd - cen

controtto registrato o Melfi individuato catastalmente Fg. 23

Part, 418/1 - 421/2 - 5- 6} € pari ad Euro 1150/ mensili, tale importo non riguarda

=

solfemito i beniim wo ariche dei beni mobili/ strumenitali

di proprieta della

»  Abitozione ubicata nell'ore P.1LP. uffe Vio Edmonde Sunjust of Teuloda, esso @ occupoto

on controtto di comodato grotuito registralo o Venoso f 25 giugno 2011 —

tostalmente Fg. 23 Port. 421 5ub 3ex 1) € part ad Euro 350/ mensil.

LOTTO 2.

#  Abitozione con onnesso soffitto e goroge - ubicata alla Vio Accodemio dei Rinoscenti, 23 {cotostale) — 32

{state of futte) & occupata dalla

il 29/11/2006 of -vm.

Euro 500/ mensilL

. o Venosa

part ad

LOTTO 3.

#  Copannone odibito od attivitd commerciole/deposito con onnessi uffici ubicato alla Via Dei Moestri Artigioni,

e occupolo dullo societd contratte of gffitte of “Romo of Azienda” — redotte § 06
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— Roce. n. 25421- (individugto cotostalmente fg. 47 Port. 1523 sub 2 — 3) € pan ad Ewo

-

1500/ mensili, tale importo non rnguarda soltanto 1 beni immobili ma é

[

comprensiwo anche dei beni mobili/ strumentali di proprieta della

LOTTO 4.

¥ Abitgzione con onnesso deposito e refative pertinenze ubicata alla Vig Generofe Penneflg, 5 - & {cotastale)

14 {stato di fotte) € pari ad Euro 300/ mensii

o
Geom Vo Rocoo MOLINART

I. .\-.

\
|
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INVENTARIO

Via Maestri Artigiani, 8

DESCRIZIONE

QUANTITA'

LOTTO 3

VENOSA

Carrello Elevatore Cesab B1Elettronico Portata 2500Kg.

Scaffalatura metallica di vario tipo

Bancone Vendita

Transpallet Manuale

Scrivania in legno completa di cassettiera e di tre sedute in

pelle nera

Divano a due sedute in pelle nera

Mobiletto basso a quattro ante

Armadio a due ante laterali alte in vetro ed anta centrale bassd

=S A Al

in legno, con ripiani vari centrali

Scrivanie con angolo di raccordo, complete di quattro sedie in

plastica con seduta e schienale imbottiti di colore giallo

Armadietto in metallo con ante scorrevoli

Pc completi di schermo e stampanti

Armadio a fre ante alto

=2 IN|= M

€ 8.500

Mobili ed arredi vari

Zona Industriale P.1.P.

LOTTO 1

VENOSA

Attrezzatura per pesa

Misuratore Grain Computer Plus per Peso Specifico

Mobili vari per ufficio ( mobile altc a tre ante con cassettiera

scrivania con angolo di raccordo con tre sedute e mobili vari

per ufficio.

Silos metallici per sementi

Carrello Elevatore Marca OM

Impianto per insaccaggio sementi

Coclea mobile di metri 16

Silos in vetroresina 4 grandi ed 1 piccolo

Autocarro con cassone ribaltabile (marca Volvo - Modello Trug

RN V'Sl IRV NV JEEN N

Co - FL6 250 H 195) targato CY 967 BT)

€ 13.500
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