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TRIBUNALE CIVILE DI P'STENZA

_SEZIONE FALLIMENTI-
R.F. 30/2002

Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio

- Qgpetto; ::hma dell'artuale valore di mercatn dei hent siti in Pleerno (PE)
L - alta C/da Serralta al Fg. 47 part, 104 sub. 1, 2, 3, di quelli siti in
Grumente Mava (PZ) alla Cida Mattina al Fg 10 E’Trl: 16h e 16K @
di quelli sitf in Sant"Angelo Le Fratie alta Via Vicinale Macchia
ai Fg. 10 par. 444 sub 4, beni a disposizione la curatela nel

'i"allmmnm /N B
Giondice : Dr.ssa MAINENTE 77 7 .
& Pownza ) 1/06/2009 e
| PR ":’ SR -
‘-.\'] L l.. | A 1 |:.-u ! '1_-"\_,{_ T
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?.r:-. g EE ’]”* _ f )
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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA PUFEICIO
Qeoctio

[EER I

3002002 mnanzl al Tohonale Crvite di Pulemes - Scaone Falliment -

pCT
loy stimna dell'atiuale valipe di mencata ded heni o disposizione della curacela

*-siti nel Comuane Ji Bieerna (PZjed ubicari alla Ofdy Serrabis, individuati al

W0UT. al Fp. 47 parmizelle 104, 44 & 284 frel comune 41 Grumento Mava

(P4 zlla Cida Marring individuati al N.C. T al Up. 10 padticells 166 ¢ 168 ¢ -

nel comune di S.Angeto Lo Fratte' (7). alla Via Vicinale Macchia. -

tnghevidyael cel BOC BT Al Fz 10 pact, =«+4 sub 4,

PARTYE PRIMA

L onlecimenin dell’inearico

" THizarico & stato conferizo al setoscyitio eor fue divers provwvedinemii del

Gury infati con il -provvedincenio deb G7042008, ¢ statd rickicste ail
satiweacriio la studa dei bend i Comune i Picemno (PZ) c la stima del

caens locative; ed espleranento deils prima parte deflincarico “il

- eotaseritts ko rassegnatp 12 proprin consuienza nodata 06/07722005,

Hucvessivamente el provvedimente  del. 1312006, masmesso  al

ACHLCTHUTIEHY o e m::mmm]d_a_ta AR, n dacg 2000120068 dal-cursatars

ilmontare Ao, Micagha, il G.D. 5w ivfegracn iecarico richisdendo la

aw s de1 beni icimobiii uhicatl nel commnt & Gruments Wova 2 5. Angeln
T Pl
Per russegnars |z prooz consutenzs tetmics of sottosceilta & fmlo assegrate

i sirming di #0 giozai dalla aotifica delle pooming, wincine iwe prorogats,
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PARTE SECONDA

Prempessa

foms di antahrzr nodertazlio Poppeds della prosente aerizin, & Sene
ripofare di sepuito la documentogone a disposizone de=t sollosenito,
documentazions conscensta iq pare 4la] Cumatore o o
oz 1o parte acquisita dal sottoseritio presso gli Bnil termtodacl,

E' bene sio da era sotiolineare che Pallegado no 1 alla presente @
costituito dalla mters LT comscgnata in data 000720035, che contiene
Ia stima relafiva ai beri wbicati in Comune di Picermo {4y ed alla
quale si rimanda per ogni dettaglie.

:"‘llﬁlll_l preseale relazione saraomc seltanon richiamati g impord di

Sfmea per maggiore chiarczzo,

Drrcum entarivne @ disgpeos 2ione

. la decwrerdazione a disposiziene & ccal cosimita {si ripomaro salo

docmnents reportantt ai fisn della prezente dorsulonza):

F decumentuzivoe ricevata dal Curiatore ¢

17 Wisure ezepnite aresso U fficio el Territomo ssz, Conscovae-ia dsi
REM. o Pobenze relative o beni st in Ficeeno (%0, Grroments Mo
(P& e 5 Angelo le Fratre,

Iy Concesaiiome oo 52 del ZE1UFEDED prot. 3006 dlasciata dal Comene d:
Oramenta wova (P aelativs ally reslizzazime d:l immeobile vhicaa
alla Cide Mateing (Fp. Woper 10168

A Cancessione o sanalacd 0. ¥ del 27070 987 orot 4146 rilascinta Ay

{Comane A Gooneplo- Novs TP scfativa alle realizzasione o apers

abtizive - cambio di desfnpeaone D del Teeald di rni sl immokite
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ubicata alka Cida Mattma g 15 pert. 161 - 166);
4] Cemilicato di agibilild, whitsbilita od uwse riasciete dab Comune’ di
(heumeente Mo in data 3040471988 prot, G604 :
¥ docomentazione acqguisite presse gli nti Terzltoriali:
g - 11 Corcessioni edilizie orginarie =2 in sanasania;
i ) Visure catastali;
% g 31 Cesihcalo é1 destinazione wrbwenislicu.

. Vigita di soprallyops

Depo gli accemament prefiminar ¢ suls searta della documentaziane a
disposizione, o data 254092007, jl sovoscdte CTC. sl & rocako nel
Comune di Grumenéo Fevs (PLalla Cr'da Macina =2d ba izpezsonato i bend
a dispasizione della curateia; ha effctiusto s'euni rizscontsd mocmicd 8 he
I wovvedute ad aeguisive appropriats decufettazione fn‘.ng_:aﬂea; =

- posttaises ollegato 0¥

el d

el corse Jdel anprili g il ng. AN hin fockopnobe docinicnticome

oradicy ed srmicstmaiive, che, nparle, & 80 legals alia preserie relations

E™ amnppoiantz sotalineane che, o momento del sepmllecce. gl sniobi];

EETt ok T ot o]

repessioTal nydleg hen Jda pemone 5 pose,

-

Suvpessivamenle, n d=ee 08872008, dopo gli aceenament: pre:]in..-. I, 1
sottosertio CL7 U, a3 & racatn wel Comune di Sant Angclo L0 vt (P2
alla Slrada Vicicoic aMacchin ed ha speziopato 1 koot o dizposimions dels
: curatelz; ha elleruato alezmi ciscomi=i meteict ed ha peovveduis o s eisire
ay praprizia docursena ene [2iegzafica che costihiece Palcoas o &

L7 ipporiaate sotrobinzgl- cha, al momento Zel sopralluope. gh moneih

Fueonaty egullano JiheT G pensens ¢ coss ;

La
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PARTE TERZA

Prma di procedere al’a stimz doi bend wtestats al’a socicte

che sono a disposizione della curstela, £ Jcceossano
peocedere dapprima ail anzalizi dallz documeniazign2 a disposiz:one, acche
aulla base delle msultanee de] sepralluoge e delle noerche eseguite pressa
il Enui Territorizh,

ileHg doomnentazione A disposizjone ed accert i 1i;

Tosa

Ly ducwncazazione 1 dispesizione del soloseritk, in purle comsepmiza dal

Cuacatore, Thpare comsesmaty inosede i sopralluog ed n parle acquisit

presss @i Enti Temlonali consiste essenzmalmentz  nells vsom 2

planimeric ealastall, pells copia delle copcesaan edilnoe e d cuelle o

savatarfa, nella copia del cenificaio 4 deslingwions urnamistics ed in goells

del cert-ficato di ambilita.

Do zzane delle visure catassall Asalta che 3 oeni o oppeitc sono S0si

diziitsd in Corasto (vedh plamimetria catasiale o visare 4 oo agh Alleganb o

Jan s;

Comune 4 Gramento Nova:

. Ilremmobile al W CET, faplio 10 pariicells 166 snb 2 sito 17 Comune G
rmmene soova (B acla Ofda Mathna pieno T 102, 51 ¢ 8BS Cat [VR

Cen rendita, pad £ € 11,129,5, L.

sede In Picerma {PAY: .

- lmmebiie al BCEL oghe 10 particellz . 166 sab & site in Comuntz di
Grumente MNowvo (B alla (2da Malbma mare 1 Cat A8 wlasse 4 .

—_ e B

TMIEE AN TSR vin T con ‘rendita p:]_"i at G5 W e
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Inanishile 2B X031 foglio 10 -particella 166 sub 5 size in Comane di

Griments Mewe (TF) alla Cida Matting piana 2 Cat A2 clisse 4
cotiEistenze ponl o vani %3 con rendita parr 2 £ 613,20 ' i
cot sede i Picerno (FA) .
Immebile al AT, [oglio 10 parideclia 108 siw in Commume di
Srameate Keva (P2 alia Chls Maodina, seminativa di classe 4, con
superficie pad 2 g 63, con RJD. pari o € (0,06 ¢ KA. parr a & (.11
TTh

[mmehkile =1 N.C.T foplia 30 purticellz 126 site tn Comene di
Cirwreento Xove (P alla C/da blading, Fabboicata rurale, <ok superticse
pasi g my. 1%, senza recdita

i1 Picetna sFL0

Immobile al ~NOCT. foglic 10 parleells (28 sito in Comone di
Grumento 2wove (PEY aila Chla Malioo, seminativg di classe 4, con

seperficis pavi 2 mg. 135, con R.Lh pan & € 014 ¢ RA pan a € 0,24

inolre 3l ripomtane 3 sepuite 1 dal relativi alla visurz al WNOT della

[

- partieella 164!

bmmakile sivo 21 WG T, fogla 10 particella 164 & sito in Comune d
Crenumentn Mova (P2 aTla Cfida dalina, Enle Urbaro senva fendita ne
SlAsfaments o SAOCTele per u mag. 10,585, seoza intestaziony; funa
partivetls & snserila in Catasie ¢ome BErre Lrbane quande ¢ capia a @

luts pariesivneta (3 praliea di pecstaviamento wrbano ),

Le wisere catasmli azgicrmate dol beor 1 Comune d1 Omeracnto Mosva

cos e Tallegato . 4.

4
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Comune di Sanc Angelo Le Frate:
Immebile al X CE T, fxplio 19 particella 444 sub 4 =ico in Cocwne di

Suntangelo Ee Fratte (1%7) alla Via Yicinale Macchia plano 1, 2 Cat A0s

elasse 3 pongistenza pari a vam 3,5 eon rendita pard a € 113,88, i)

Immrobile ! WO fopao W paeticella 399 wig m Comone
Bamtungely Le Frace (PA), Tabbricaty Litbago da Acverlure oon

superficic per @ ty. 235, semra rendila,

g T E' rseessadie softolinears che il )
¥ o dicaizizen che Je particeb:c 120 e 128 del Fg, 10 del Comune di Gruntents
- Wovd BOR SN0 MEAEL SCRIC DOISECLTE

[ e I,

Lipdire fe sede o sontallaceo presso olf skl dF Samt” Angelo Te Fratte,

I'lpip. Regoize: ka consegmate capia dell’atto di doopdione

& antreato m prisLstil ella I___::I,U, Aecaiaslula al [

11] par'l- 444 salz 4.

L ipala

Le wisume cajstall agproreate del betl o Comune @ Oramemi bavs o
equstiugeorii | alhealo b

a1 uleve oot ol 34 3'|a=|.l':i-.:EJlE| 300 & sraly suceessivavonte nglethaty nells
pariiesila 454 I L&

Resularith edbiiipin ¢f ineosdramento grhanistico

Itk rpemiio v 4wl v Cormune i Picern {PF} vin e CAda Semmilla,
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s rimanda & quarto espastc nella peoza del UsOF20GE  riperoata
: pall’Allepaloe. 1.
. Comune di Grumento Nova:
I: fabbricato & disposinione della coratelz & insetito inun. 2ollo della zoia -
ATyristico — Rizreativa™ del vipears PR del Caomune d1 Grumento Wova,
tale lotte costiito dal’e particelle b8 e -tgR el foghio 10 def predenio
.+ Comune si esende permg. 10948, < evd my 942 coperti.”
. i PRG st atue nicdiance interventy dirstn pel cispetto dsile zepuend
prescnzichi

- Indice di fabbescabilith fondiena - 1 mofmag:

= Altezza baszima - 150 ml;

- Numero ma<ziro di plans: non defnita:

- Ystanze dai eoatind pad a 5,00 mi:

= Dustazza da sirade: conformi al Codice della Strada:

- Lotto minimo: 2,000 mg:

«  Disranza dagki edifiels 1RO m
hoa sono indicati poramewt specifai relativi 24 i parchegai.

Tele immobile & state realizeate regli anni ottmnta i yirl i copeessione

. - :".
k.. .
X

kY
.

h

‘i.:.
:'1-:. -
i )
S .-
IH
'
K .
5. .
= .
.
o
= .

A .
o

edifizia n. 3696 det 22109982 (peativa 0. 521982) pes Ta reabiveasicne di

ke

un alboips o dawane; successivamnsnle, Al sensi della L. 47785, @ swaa

L.

LR

oot lal coacessione i somatoriy oo 4146 del 2WAYTI9RT per la
realizzazione & ug piang in pit e -per -zambio di destinawdons U use e
allaron — elstorante ad usoe conunéiciale;
Lo sanatoria neon cene coata del volume &l sceondo plane somostrada

rdzeata nell allepa: £ comc CTercapedine.

[ |
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Considerasdo che la supordicie catastale delle particels 166 & 168 del citarg
fe, 20 @ pari o mg. 10948 {vedi vicure dell'nllegate d), & possibile
realizzare sul lotta wma volumesne pod o raco 10.94%; : fabbdeato m
ageete copre lale volumeiria prerlanin non ¢ possitale 1eclizzare ulterior

corp: di Eabbrica.

Fimmeblle & odotale. di centificato ¢ apibilitd per usa supesmercaty
_ ahlimentare nlaseialo del Sinidacs del Conne d1 Grumenns Mava (P75 n

. data S041IEE prol. G604,

Comune di 5ant' Angelo Le Eratie:

L'waitsé impaohibare | & stati meosiraily g senst
della L. 21%/81 ¢ sm.1 con 'intere fabbricato di £l o535 {3 parte a4 et
di concossione cthhzia n &6 del S4D3T98E ¢ successiva CORSCsSORC 10

variamre 1, d4./bis del 300471934,

- Deseriglone dei bent a disposizlone della curatela

le medito apli omebill B Comue d Meerno {PE} a1t alla C/dz Serralia
gl rimands @ quante osposto oslla perzia del GeOT2005 dporatz
nell"Alleraton. 1.

Comune di Giromebto Nova:

D=l esarne della documentazione a disposizicne e sula bass degli clemerti
gcquisin diurante ‘a visita sopralluege, L sottoscritto proceds d1 semwte a.da
cesczizinne dogli immabill a disposizione delta curstela.

Coiae zZid detio, i1 fabohcate in oggelic con b sua cotte di perhinenia &

ubjeara n2ll’sgre df Gmamento Novs (1%} alla Cfda Matting, -a ridosse della -

Hwada & seorrimento velove di fondo Valle 'Aerd. in orossimtd delle.

sxincale U Gnnnenie bava (T2
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LT Pipsediamenta di amivitd comereiali o slberphiers, s preseénli o tutto il

.-E'E'L’EF”“.“‘:"IHHE" guinddi. @ ubicate in roma appeuhile, el adata oer

~1'caun1p]'¢113l.‘.r]'iﬂ.
- -.['a zona i cur zorge il fabbeicato €. inolire. salubre, geclogicamente dtabile

© ¥ dogaws di e Io drbanizeszion, con fa sola eccerione della rete di gas

‘melyno e delle infrastraturadoni di tpo telenaics,

1 lotte: risidia completamente rociitelo, n purle con o 3 blechers o

caloestruzzo ed it parle con rete metallics rwomboidale sorreta da paletd

meecal:ici con eezione a “T™, essz m coctisaondenza dell aceessa & infemota
dalla presarza 4. e eaneetlo scortevole non moetodzzato.

Lrampin marezle anlistantz i) fablricatn & compleruneste pavimentato con
conglomerato binmninows; nella parts immediataments o ridosse det
Zabbricato al piane 2 un marctapiedi, che ne delimita Pacpesso.

Il prazzale estemo & dofate di inpianto-di luminazione 2sicIma; non &
Fresenta i mpialo eseme antincendio {gruppo matopompa UNE 7).
Partc del lotte per vey superfizic par & citen me. 3.000 & s3stengta g verde.
Il fsbbricatn vhe insisie sul Jutte ha wia (orma retrangolare od & costinetc da
cye pian semigterTati destinall a dapesito; da un misne toma dostinato ad
pitvitd cammersigle olire servizi; da due piani fucrl lea desiinatf per ia
fren parte ad &tivill commerciale ed i parie a civile abilarione.

I corpa di fahlwica sverde dicensiond par 2 ml. 86,60 | 300, ha stecriuea
in ca, coperture a falde epioventi ¢ nsulia esternamenle fficite & sivile
(iRioneca ¢ LEnleeialurs); chse s#I55 B ciscreto staw di MATTEATithe:;
infatl (vedi ablegawy o, B 2i notzqe darrd evidoet solao a Erontalicn celte

zoleta o shalza.

L]
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1| seemde pland szminterrcto destinaio a depesita & costilieg Ju vn Lnica
logale 2l quate & 1epizzato giasi campelaments il mamezzo io Bl el
semeriizi che 1o sspara daliintercapedine; esso ha pavimemo del tipo
ipdusiriale o bavnky & cemenly & non rsulla ifenacato ma sale
" dnteggiato, € detaw di irplanio eletoeo o di illwminazione clore che di
impiznka di allarme o di choone interno.,
Ad esso 21 accede dal plazzale esletno weuwdmie amme porte hetalbeha
gppurs dallinteme 8 mezen Ji vane scala preielo da porte REL o

. mezzo di mantecarich a traziones elctinea

1} speemcl intersato lta superficle nenz pafi a mg, - 805,75 ed all=rea oedla |
pa el .25

Sul plarsale atistante sone nbicatt we pievoll locall, due destioan a local

di smembern, 1l tevze destinaio o CT. completa ed s:dmentata da_ gas Lpe

GEL.
Jo Bl prime piwne seovilesrato destinato a deposite © costifuite da un wco
i : Tuzal= el qeale & realizzats quasi complelamenta il ramezzo m bleechelh
Genemlizl oo o separa modue parli con divessa superfivis; essa ha
':!' ' pavimenti Jel lipa iedusteiale in bativto di comento & hon risulta inanacai
2

ma aplo Onleggian, 14 pone cestinata & confezicnamentd ¢ spoglalon, alls

quiie § pud eccedere dirctiamente dull 'esterno, risulta nifimia g vivile;

Ca e ral bt lardal

arghe ssop & dilasa di inpianio elatinico ¢ di llvainaziope olte che 4

impigata 03 allarmne e di cholone inleths

[-E PR

3 Ad carn sioaeeede dal plasdals esterno Lenlo zona confororamerto)
mediarte armpia porla metalhca e 88 jeala esterna, oppure dall'icterme a

mezzo (T ovape goala protetic da pote RET o per mérzu & mpplacarictd a -
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- pagione sletrics,
g pima inperrate e superdicic nota pard amg. 2.132,77 ed aliczza votta

S5 fpgeia ml 3,75 versa valles ml. 2,05 verse monte. -

PR

53::3. it pino teTe & desnvalo ad attivith commezeisls ed ospitava i
supcrmneteate eestito dalla ditta fallita.

3 :'.'.-'_-E;;SD ¢ eifinito a civile, infatti bha puvimenta in gres porcelsnara, &

ipterametEe inlonacata e tntegpiata, by iafiss o aHummio ed & dotats 4
" impianta di sllurinazione, di fazza mosrice,.di ifluinazinie & emergenzs,

..::E&]lﬁ_ﬁlll-'ﬂd'lf-! (RSCInlot @ manichedte 1T 45}, diffnsione sonora, di allamme ¢

i glimatizzazione 2 fan-caoids {fralibo o caldo): Ia zona delimitats ad uibici ¢

destinata alie car? & piastne|lar.

Il piane & ancle dotera der weovizn pensci destieati gl pubblico ed ai

giperdentr.

E U piarus lerma, ehe hie 2ccesbo diteler dal piozzale antiglarcte, bz superficie

4 metta pari g, T7T.7R ed alteses bttty pad aml, 3,15,

f - _ 1l piano prima & costilulle da ur appartamento coroposty da wn disioepeemo,

due carnere da lello, 10 hepmo, una eacing ed un sosgiome-pranze, <on

mfiniome w eivile ed 1o besane steo Ji manueenzions,

Eaco & dotaga di impianta 2lacrica e di forza motnce e di Smpianto tennico
L2
cot calduin aulonema mim Junckdomante ed he aecrszo diretta =4

indipeslente Lal vt sopia cop medesime rifininwe,

PR N T B P P

. Lz parte reslamee @ destinaly od iVt comunesciae e pog comspletatucine
finica, infali & compl e le paie esterns con infies in Hﬂ.ur':n'n_[n, mentes Lo

parte jolernyg @ 21 rustivo cun la sniz predisnosi=iong impimtistica.
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Tl pizow seconde & coslifuio da un apparamenty cumpeste ca ue

distaopegna, e camere da letto, due bagni, una cacice, uo fpostiglio, una

strdio ed un sogginmo-pranzo, oun hntture & civile e io beono sty di

EanuEnziane.

Ess0 & dotatn di impiante cletirico « 3 forza motrice ¢ di impianto termica

Cooon cabdaty adlonoma non Funsionante ed ha accesso  direus  ed

mdipenidente dnl vane sala con medesme nfimitere.

L parte reslate ¢ destinata ad atlivitd commerciale ¢ non carmplelsments

P i il @ eompleta ta patte esiema con infissi ie alluminio, taeatrs la

i . frartz intemd € wl rustico con la solp predisposizione (nproctistica,

; Ad essa si accede mediante scala esterna ¢ ballawio seopesta.

It pianw s=comde ha soperficie negta par. = my, 815,62, di 0wl - 215,72

L per civile uhiluzione:601,9( per artivisa sommercinle-ed altezza nétia oar 8
o FmiL290, B

f . Le piante ue mmebile con Y rispertive destinazieai d'wsa ¢ com e

rispettive Jimensiond eoslituiseang 1"alegaig n. 5. .

3 Comune di Sant’ Angele Le Fratte:

i Dall’esame della docomenluwione a disposizione e sulla Yase degli eloment
acquisiti durante la visla sopralluago, 1 somesarittn procede di scguito alla
descrivione degli immohibl 2 disposizione delln curatela.

Come g23 deto, ool mraobibisre in epperio, ‘desiinata a civile abitazione,
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wfacchia, sulla srada di gccoszo al centre storico el pacse, -
..-::'__'.L’appﬂ_ﬂmlfmlzl & inzerito in un fabbricato o due plani oire copentura a
I '-._ _- :':faldr: spHOVENT COR:SITUITIm in €4, Heosouite 4 seguito del stama-dell"anne
; '-égﬂq. tifimito a civile ed in diserelo stain di conservazione.
Ail'appartamenty 0 accede medante scale ssieTne SCoperad pavimnentata
: m{u mieira naturale, camuns ad alits. propricts
._-':-'.-Ewssu g Tifinito & civile e 51 cMRQONE G U0 FNEESSO — SQEoTe, unE ryeioa,
E un Eague ed und camera da lette al piano primo o da due stanzc |
_'pasﬂa.'lmr.:ﬁtc utilizzabill al piano sotfoteito,
L uits immabiliare & dorata ¢ impianto elettrico, ¢ della predisposizione
deil'trapranto termica, infat] mancano racigor o caldaiz murale; esso &
. elteest servito da implanto wdnco o fomanio comunale.
- L& superficie torda dal piana prinzo & paci 0.me, 63,27, olre. a mq. 10,08 di"
baleone; Haltezza netta al piano pime-part @ md, 2,00

L suparicic al plano secondo, esscndo Maltezza srgtia pari a ml. 1,70, non

pud essere considerats residenziale in quanto mancano 1 requisiti mimm
dell s tabilizh, ¢ssa.¢ par ama. 60,17,
Le piarte dellimmobile con o nepoitive destinariond d™nso ¢ con te

rspertive dunensioni costiwiseonag Fallepeto o, T,

b 1 bt i b e “ i e ik Ay ks :._..-._-. b e o

Vuietazione ded bend .

e

T ouesive aeste dal GLY riguarde la valciesions dei beni a disposizdoce
dall: caratels uwbicati nel Comwrd di Picerno, Grumente Nove
- Sumnt Anprela Le Trate.

Tromer e al eriterin di stima da adotfarsis =i deve wener conio che per gl

iq
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R

~ Anche par gli immebili di tpe residenzale & poasibite applicaes il metoda

E'::.E.;m't‘-”bi!'i a wocazione cotnmerciale © possibilc applicare il matoda sintelies
—gOfmparative, che stabilizee il valore di meecato Ji wn bese sulla hase Iglla
...ilmtﬁziﬂl::ﬂ di meresio di berd oon casameristiche estrinseche ed intrnscehe
Cetmith & quello cEpetiy i siima; nel caso e oppetta. perd, tales mernda

-appare di difficlle spphcazienc in quanio s mata di we immotile omnme

- “.phyoleto, con conforraazions planimetrica, alazz, comxzione impiantstica
L e Harmburione desli speai difficilments siutilizzabili, perlanly = ulilizzad

il metodo basatn sulle ridezione del preso beflago relstivo @l bene con

carattenistiche estricseehe el inlnnseche simian & quede in oepetta, nia in

catdizjond oitirnal”.

sintetico — compacative. ¢he stabilisec 11 valore di rereata di un bene sulla

heze della quotzzione di mercoto di bemi con caratiessiche esimngecke ed

ingnseche zimilt & quello oggefto di stima:; nel raso In csame il metodo
perd & L difficile applicasione o quania il mgrepte Immobiliare nel
Comune Ji SantAngeln Le Frade & pragcamenis nesistente, pertznoo si
ntilizzerd quaie pamatters base gqueelly desunte daf rilevameoto (ML
{Osservadono del Mergale Jmmuobiligre) oelative al zccondo semasioe
dell"anna 2048,

Comune di Picerno:

I merito apli tnmabill i Comoee di Picerno (PZ) s alla Cida Rerrella,
4 rimanda per mageien dettegd s quanto ezposta della penzia . d<l
D607 2005 nipertatsmell Allegao 11

Tn questa scde siriporta saoltecto 1l valore comnplessive allurs slimata e che

el viconderm pad ad £ 1153281
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5 media nell*aea in oggeio, appefibile per 1ubicazione. vn fanbricz:o a

e Gocazione  commerciae in . buone  condiziofi di manutenzione e

itmpianti tecroingice a nocrma, campleln dellsppartamerto del custode ¢ dj

ampia piazzaic oltre che di consisteme superficie per depositi dove esssre

ﬁ'&lui-ullaﬂﬂﬂ prezzo unitario pari a €.1,500,00 per mg. netic di superflvie

' _'.i_‘l"'ﬂ]e TTe mdtatio deve essere abbatouto per bener canin dell"ohsolescenza

o genegaie del fabbricato e del suo statn ¢omplessive di menutenzione e

conservaziane; inoltte 51 deve considerare che gl spaz & pianl prouc e
~.. sevando destinade ad wiiivits comenercizle sono a! rustico, perlanto =i deve
spplicare un eacsiicicnie di rdvuaaone parfal. 50%; il valore unitaric def
':. hene in oggeste 51 ofRwene, quindt dal seguenie contepeio!

T g 1500002050 = €/ my 70,00,

Rt Per 1l calcolo dala supericie neita corvenzionale 87 deve consideras che le
superfici dei due aprartarcenti & deliattivitd commersiale al plane bz s
compute per invees, che si-eselodond Je-superfic Jei ballaws, che i
depozin devonn essere compumti al §0%% della loro effentiva superiicie ¢

che ol spad destinali ad arivild commescialz al piano primo ed &l pisneo al

A

rustive devens: ssaete computati wi 50% delin loro effertiva. superficle.

L

Yertanto la superficle comvenzionsale nefta dell™izuwosile seaturisce dal

SEEUE COnRteLLia:

e P A

]
iyl

PR e e

oo

-,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-

-



E
E

a1

e e e
]

et L

o Cemune di SapiAngels Le Fratte:

. - .. .
[FER EE=rget """"’;;"M'I-
. Hr
PR
P

- Diepositz al [T serintormate:

SooE LdE SEEnente conbeppio:;

mq. 3.234,65 % Smag. FEA00= £

me, S0Z,75 x 60— . 4R3 45

Senosita al T seminerraro.

md. 4.132,77 2 0,60 = my. 1.279,66
- ARV comnmeteiale ul piano terra: my. TITTE

Amivild commersiale al piano privsa:;

mg, 638 4T x 050 = . 3923
- Appartamenlo al piano prLmc: . L&dhEL

Ativili commrerciale al plane secondo

m.g. 601,90 = 0,50 = my|. 300,95
- Appartamento 4° fimog seconde: g, 21372

Tatale: oy, 333465

Pertande il valore vesale dellimmobile considerato all aruaiitd scalurisce

24350878

L'unith immediliate n ogpetto pode di ouona peeizanz e salybotg di

eEpdaiziane; molire esso ¢ ubicate i zona accossibile & semicenimaic,

L] sk grealsy olf rifinitara & dizerety =i ha acceszo SCOPET G 3EODOD0; 58

ceve wnche comgiderare che esso & particolarmente appetibile in guoso di

Eyadesta estensions ed in quianie doato di selteiei per detoste 2eeessibile

dirgttamentc dall apparzmnerio.

[ vulore indieate dall @M1 aer 1] Comune ¢ Sant"Ameei o Fralis ool

ventro abitawe pee le avitivaan civile oscillz fm Shag. GR000 o Fmg,

TEU,0G.
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: Mel vaso In ogeetio sl deve corsidersre i velare minare per femer conto
della vetusts dell'mmmoebila & si deve applicare un cixeTicienle adedive par
al 10% por tanet cmlo che deve essere complela 1mplante di

pacalfaniena.

Pertanie il pre®ze unitaric da applicune souirisee dal scpuente coateg

Efag G000 x 0.9 = £f 40,00,

Per | usleoio delia superficie netta convonzionals s deve eonsiderare cle Je

saperficl res:denziali i computeno pes Pintere, che Te superfic dei ballag]

s1 coisiderana al 30%, che Jz superfiei non residenziali al sottorstta devono

gssara cothpacate al 84 .
Pertuntir [a superficic conventivbale pena dell'immcebile scatutisee dal

Aeinlenle sonteyerio

- Supericic residenziale al plano prima: my. ah.25
. - Balcone 2 piaoe prim;
1 . me. 100k x 030+ g, 3.4
vE Superficte nan residenziale al sottoletn;
'_E'- " ma. 60,17 x 030 = me. 18,95
i Totale; . §1.32
- Lgrenra i valare venale dell'imonghile consideraio allattuality scatnrisce

dal sepuene contersio;

tig. B2 x €hog. 540,00 = £ _ 4321250,

Divisione s ot

M devono formare e lonil coree i seguito eleaceta;
T Lotie n. 1: Cosatuiio dapli immeobili ubicati nel Comune &i Picemo {PZ)

alla £'ds Serrzla i Catasto come di sepuite dpoman:
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Tmmakile 3l N.CELU foclic 47 particella 104 szh 1 siw in

Lormne. ci Picerro (PP alla Cida Screzlta piaro 851 Caf
L2 classe | eomwisten:a pard ama. 2,020 con 1endita pag a €
302541,

- Immobile al N.CETL foglic 47 particella 104 xab 2 sito g
Comung Ji Pivemno (F2) allz Créa Sermlta piano Terr Cal
it elasse | consistenza pal a ey, 465 con rendita pari a £

-,

362630

- Immobile al N.C.EL. foglio 47 putticel’a 104 sub 3 silwin
Comune di Pieemo (P2) a2l Cide Rerra’ia piane Primo Cat
; Add clesse 2 consistenza pari 4 5 vani con rendita pai 8 £

Fo00 137,28

“Lotto a2 Costiteito dagli imeotiti ubicest rel Comune .di Gramenm
hova (PE) alla Cida Meltiog in Catasto come di sopwito

; ripatato;

- Immebile 2l N.CETL {oglic 10 particelln 166 @0 2 siso n

Cormme di Grumento Nove (PZ) alla Cida Matlina piaae T,

Lem i

1, 2, 1 e 581 Ca DB con rendita pag u € 11,1295,

S - Ammebike al X CELL loglie 10 particelts 168 sub 4 site in
1' Comuns di Gromenny Mova (P allz Cida Mading piono 2
P ioal Al cinsse 4 consittenza per a vani 7 can rendize par a
I
|
|
I
1
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£ 451,90 . o .

- Immebile al ~.C.EU foglic 10 pa-icella 166 sub 3 57w in
Comene di Gromento Novs (P2 alfa Crda Martisg piano 2
Cat Af2 classe 4 consisteaza pari a vani 9,5 wom rendits pard
a € 613,29 L

- tmmaobdle al NCT. feglio 14 particells 168 site in Comune
di Chrumenty Nova (PZ) alle ©/da Mawn:. seminarivo di
classe 4, con superficie pari a myg. 65, con RL.I. part a € 405
e B.A paria € .10

“Lotta v, 3: Costivvite daglt immebili ubicati nel Comune di Sent’Angelo

L& Fratte (P2} alia Strady Vicinale Macehia in Catysto come di

sEgaIte Tiporteia:

- Immobile al NC LA foglic if perticella 444 sub 4 sito in
Commnz di Bantengele Le Frete (PZ) atla Wis Vielnalo
Mlacchia pieno 1, 2 Cal A% classe 3 consistenza pasd a vani

35 con renditz pari @ € 103,88,

COMNCLUNIONI

In defmtree, renendo conta delle argomenaztoni sopm evpiste, s conclude
. = - [ = - = . -
vhe 71 valare depli taunobili & dizposizione deile comatelz & ! scmuente.

Lotte n. 1z Beni b Covane 8 Peema §_LASL281.00;
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B e

Farito o 2: Beni in Comune & Grumente Masa E 242593780
::'.:.f_.nttn n. 3: Beni i1 Comunc di Sact’Angelo Le Frate € 43.912.80,

Potenza, 1106/20HK : _ .

e Tl

Mg, Anlukello Impvan:a r1L-|:J

G/kafp
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ALLEGATO N°1

-

(%]

CTU del 06/07/2005 relativa ai beni
' in Comune di Picerno

P PP ALY

1
1

'.""-h'—'\.';-.'.l.l.;;é.:.!.'_\_.',. r\-'-‘-ll"\-l-'l--u_ﬂ-., .-

Inp & Len s [El T TN E LS LR T T == N AOTER A A Tal o L2387 - Far 7] 2240 BE-mea, mimpe A mlEe
; FHETITA VA NIMS6+30 76 CHENCE FISCAZE MTR WY1 61F19 (9420
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=rtedag i LT T A L

Al

Celdrd BB L g

YRIBUNALE CIVILE DI POTENZA
_SEZIONE FALLIMENTI-
R.F. 302002

atla Cida Serralta ¢ del Fiuswe canone  locativo, Dent #
disposiziene fa curatela nel fallimento

Giudice : Drssa E. CATAPANO

Potenza, 060373003
neTu
(Ing. Antenelly lmperarice)
ol
.. - "-a__—-\___r!_.
| AL RTHIRTER | ECN TR 11 CERS SR - N E Al R SUTERSA T T LAY L ras 15T 240 S qir;|,|||_:rr:h-\.::.§:i:.|__|:|i|.|_'\-_i:
BALTIT VA 1050420 T LS FLECALT MPR XNo gl P10 Goded
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ALLEGATI

Yerhate di sooralloogn;

Sgrabeic ded Foglo di crappa n 47 particells (06, 4%, 284 Je Comune
i Pizerno (1440 seals 122000:

Wiseere Clatzslali;

Plamimmetria generae ¢ pianie deeli immebals:

Fotografis:

Treventive i parcella d=lls campetense e spese.

Porlenza, 06072005

nmCor .

. PR . Sl s .t . vt s e,

(lng. Antoselio Lnperatncs)

bk
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RELAZIMNE DI CONSUEENZA TECNICA D'UFFICIO

{hraettn

[ulall - 1. - Bl

- Fallimento L

S R2002 rmhEnz al Tebuetae Civile &) Patesw - Sozions Falliment -

pat

- -la swma dzllatwale valore & mercass del beni e disposizione dells eumtela
2 sin o Commume d Pieerma (P ed ubicz glla Crda Serralta, indrvideat al
o NT al Fg £F parlicelie 104, 44 & 284 2 per 13 deieeminazione del giuse

T caens Josarva.

PARTL PRI1M A

Conferimento dell incaricn

Lo prevvedimento de! OTOKIGNE, 0 GD. Dossa T Catapand del
Leibunale Fallimescars di Prenys ha nominato il somosesits corsulents
ecoacy d ufficio sel failimente di oet 20opeeto . pomuns comunicats coR
ok raccoandita AR dc] Curators Fellimentare, Avv. Foss Miragliz in
dala 190472003,

Per Besseznare " propriz consulacra tecnics sl solbsseTio Dol & Stalo
aszcenat nlepg eoming.

PARTE SECONDA

Premessa

Prmw di mnsbizzare in detagl’s ngmern delly presante perzis, ¢ bome
iroriere diossouily lw dovumentamisee o disposizinne cul o sottoseritw,
-:l{:-.,'.1;|11e::ta;rin;m::. eonscgiate i passe dul Curatore 20 in pane asqusis cui

SOLSUAE presse il Ente ferviterial).

[}
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B I A T LR

AL e

-Pocumeniazune o dipnstzigne
Do s

L2 douumentadiome xodisposicinis @ oSl costrulla (51 RAOTERA Saln

dagemeny impananii sl [ind deie pressnes consuisnzy)

e documenlazicne cieevoia dil Ouratore:

:!J Copiu delie vimps swariche melative alle padicells ro M = 0 L 04 del

foplio 47 del Cormuoe i Pipereo {PL) tisalenti all’anno 2003,

i Tieme schowatche dellfiomadile che iasisle solla parpeclla no 104

reletive &l atano seminmeiTaa od W piane pimo desticate & civls
ahitamione;

¥ documentarinne weguisila presso gl Enti Tervitoriali:

17 Conesss.om cdiisie vnzicann ed 1o sanacaria,

21 Momative wraanishca

Yigita ki sonraliuomn

 Depo gil acceramznn prolimings ¢ sueila seora della docwrentazionz a

dsposieione. 1 cats ZA0G2N0E. 1] somosento CUT.T) si & recato sul
oo, el agrg de] Coauee & Mesmme [PAY alla Coda Zemalla, ave soni:
chicati | bani di cui alla presente pesmie

“Mel corso della visita el sepralloopo il scusscrimo ba procedare ad
dentificars ed wpezionare L fabbrdeaio ¢ Parse di pedinenda. neoehd e
pasticelle n. 43 = 0. ZE2: ha cseguite alcund wscontr? melrci, swla bese
degli slahorai pmufcl so supzortoe cetecesr fornm dal capwerz ed e
preveedutn Bl ffeva denepliato della @ame di imeaoile ubicats g pianc
terra ol &l piano sollzi=ilo =d ha acquisilo la docomentazions Zotoeralics
che costittisce I Allegao n. 3.

HYOmposante sorolincare che. atlzbmome, Prmmobile s peans teTmi.

Lia
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'“_Déglnj_]'iﬂJJJﬂllE' eestingde ad anovich corieicisiz, sl ol plsno semiciersio,
a depasils, Osutano dberd da Dersons & ouss
mentre la pacfe o mnatalz deslinals 4 eowize abisazione ubices al piae

prma ¢ fotlotorte, el woeesso dircite dal plazzzle di veriimetza é occupalo

PARTT TERZA

S Prime O provedsre alla stima de: berd di prossets del socio S imite aments

ah-

hee somo a drsposiaome ek curatcla o

ol rehaive: caneme Jdi Ieewelone, £ onezessaric proceders dappriem

el aqalis cella docomenlzzicae a cisposizions, anche sulla kase dails

—

visulanze del sooralwogas o delle ricerche eseguite fressa pli TES
Termiarial, per stambire geal stmo o bent di elfzttiva propoed de:

. Exgnie defin documentazione # disposisione;
[ bem & propoets 2 digpassizione deila ouratels

dovseabere essere.coslini 44 .

1} Fabbnzata cke inszse salla panticella 108 del Zoplia 37 del Comope i
oo (FE) e dall'azes i perinenys dat fabbrceto medesima; talz
Tmmihile & state realizzazo no2li Bnmi Aetian in vire d1 aeos 2eae o
cdilizia . REWE4Z del 2705197, Ju seruiio 9] senei della L 47785 ¢
salz oflencia lo coneessione in sunatona o, 31 ded BCAO4S1991 per o
sealizrarinne di oe plane semictareato ¢ per o caneme di destoazione

J s relabivie ad piani 1o,

-t
-

tiermno mdividoatg al S0CT d2] Comune di Paeerne [B2) 2F fanlio 47

parjoe’ls <€ i ma. 8702

[ 2%
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ey _i'[e_rrcjl-.‘.l mdividoatn al %001 del Comone i Soerma (PG 2D foplin £7

: t;-_;,-' _T]a_.r'];e].lﬂ g divng. BRR2. T

o =ffe1li call analist delle visare catastali ag2omas ¢ call'csame deglt amn
.:ﬂ:ﬂi3p|rf_-i.'-!iﬂ11t del soitaserithe risalla che la partizella 284 2 mi=sata al

+.Em-mne di Pleemno (P23 bovirla 4 to"acquisiziong al papmomio comasa]:

LEEA 54

'. #ii"-‘-i'*ﬁﬁ'-“m & sensidellal: 4785 menire fa parheslls odd
453 & Kep,

T Papano per espeetare i mandas doesute Losotlescorilo limierd la peopeia
indagine al &oio hena costitwieo da fabbriesie ol wee O pefinenia

idivicduad! nel WO del Cornwe di Pieetne &l Foghe 47 o, 104

Accertamentdi cptastal |

-
1

.| bem m opzette song cosi distint in Cassto (vedi Zoocapia del bp. 47
odtenea presso L2E A7 Polenses ec alleweta ol o, 20
- bmmekile &t WO FETS G &7 saticella T suk 7 sifo ic Coreas di

Ficame (P2} 2lla Cida Rervali pmano 550 Cal 02 classe | coogislenes

T part g mi 2.020 won rerdil: panoa £ 340540

- Immehile a0 NCELL fopie £7 particela LU suk 2 s ic Corseoe di

oy gt
T

Iesrne {20 alla Cca Serraca prana Terra Cal 091 classe 1 consislenza

pari a rac. 463 con romddize o @ & 342430

- Immahkile & MNCELL Toplio 7 parlicela 02 sub 5 siloar Clomures o

Picoms (27 wla Codi, Serralln plana Prme Cat A4 elagse 2 corsisten Zu

Lol
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