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Il sottoscritto Geom. Antonino LORUSSO iscritto al Collegio dei

Geometri della Provincia di Potenza con il n. 1857 g ali’Albo.dei Consulenti

| -

_!i Teenici del Tribunale di Potenza al n.1459, con studio in Poterza alla Via

Louis Braille n. 4, veniva nominato con lettera d’incarico inoltrata a mezzo

'PEC in data 01/08/2023, dalla S.V. llLma, quale Consulente Tecnico,

d’Ufficio nella vertenza sopra-indicata.

|
|
|

Procedendo all’accéttazione dell’incarico redigeva, nei termini assegnati,

1
1
1
{

la perizia di stima depositata in data 26 aprile 2024.

Nell'udienza del 19 giugno 2024, in considerazione delle deduzioni

depositate dal Custode Giudiziario AVV. MICHELE MASCOLO nella

| |
MO Elllr'nim Oa ARUBAPEC S P A NG CA 3 Serals: 5::52"915&33&51191:&0;5:3*'@“1

| relazione del 13/05/2024, si chiedeva allo scrivente-di rendere chiarimenti in|

“

merito alle suddette osservazioni ¢ provvedere' ™.\ ‘omissis/ .. la esatta
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cerfificazione dei passaggi che hanno consentito di passare dal catasto

terreni alla realizzazione del fabbricato — specificando in termini esatti e con

cronistoria catastale allo stato assente su quale originaria particella di

terreno insista il fabbricato — e, dungue, all’esito precisare — come si sia

‘addivenuti all 'assegnazione delle singole unitd immobiliari in favore dei vari

proprietari (tra cui, il sig. originario dante causa

dell attuale proprietario — debitore esecutato - per

GMI.S'TJ'E

'unita immobiliare in questione); .

Nel procedere a fomnire le inlegraziuni richieste, va innanzi twtto

precisato come nella risposta al quesito n. 5 (pag. 18 e 19) nella perizia di

stima depositata in‘datd 26/04/2024, lo scrivente aveva in effetti indicato per

mero errore che, 1'atto originario di provenienza ante ventennio in favore del

}
{
I
|

sig.

era un atto di donazione, lo stesso & invece un “atto di vendita”.

— A e e —

Per opportuna chiarezza, si ripropone la risposta al Que-.iilm n. 5 della

relazione di stima, con la correzione del refuso e, allo §tesso tempo, con

I"aggiunta degli atti richiamati ¢ non gia allegati nella perizia originaria e dei

| chiarimenti

richiesti circa la “certificazione dei passaggi che hanno

consentito di passare dal catasto terreni alla rea!r..zazmne def fabbricato”.

|
hﬁmu Serall 5a52T915803ead9chBcScIPies 4b

i Ai fini della n:qstrum_me del passaggi di proprietd intervenuti sugli E
- 1 = B JOIZIARIE &
immobili oggetto della procedura espropriativa, pertanto, a seguito delle g
indagini esperite ¢ delle ulteriori verifiche effettuate, si esplicita quanto %
| segue.
g - | 553
t Con compravendita per atto a mglm del Notate g
£\ b © T -
del'= - , trascritto a Potenza il al n. del registro 2
ool = . . 'E
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particolare e al n, ~ "~ del registro generale, I'unitd immobiliare oggetto della

| procedura espropriativa; distinta in C.F. al foglio 42 part. 467 sub 12, ¢ stata

- ceduta dai signori ~ mataa o il

- | per i diritti e , nato a[
| - -l per i diritti di i, al sig |

; nato a o che ne h_al.

scquisito la piena ed intera proprieta in regime (di < dei beni|

(vedasi allegato 14 alla relazione di stima).

1 o o |

L’immobile oggetto di compravendita é pervenuto per la '

al Sig. con atto di donazione accettata del|
""" Rep.1 @ rogito del NOTAIC E&scriuu
il vai nn. C 77T R da potere di iy .
natoa i~ LT T e e i
che riservava per sé e successivamente in favore B
con innanzi generalizzata, il "~ ~ - (Allegato 1).

‘La costruzione del fabbricato in cui insiste |'unitd immobiliare oggetto di

pignoramento, ha avuto inizio in data antecedente a 01/09/1967 ed ¢ stato

oggetto di completa ristrutturazione con la concessione dei benefici previsti

dalla Legge 219/81 (vedasi allegato n. 9 alla relazione di stima depositata il

26/04/2024), LO STESSO RISULTA INSCRITTO IN CATASTO FABBRICATI COME DA

IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 30/06/1987,

1
4
|

Alla medesima data (30/06/1987) risalgono anche le planimetrie

i originarie depositate in Catasto Fabbricati, (Allegato 2) da cui si evidenzia

[che il sub 12 (vedasi allegato 13 alla perizia-di stimg - depositata il

26/04/2024), deriva dalla fusione dei sub 7 e 8, effettuata in ‘data 24/10/2002,
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con la pratica catastale n. 193440, avente ad oggetto LA FUSIONE E LA

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI, a seguito della

ristrutturazione eseguita sull'intero immobile con gl interventi assentiti con

le disposizioni di cui alla Legge 2019/81 (vedasi quanto descritto in risposta

al quesito 6 della relazione di stima depositata il 26/04/2024); 1 riferimenti

alla pratica catastale sopra richiamata, sono rilevabili sia"dalla visura storica

T8E507 del 11/04/2025 (Allegato 3) che dall’elenco immobili fabbricati di

cui alla visura T22046 del 10/04/2025 (Allegato 4).

Non risultano ulteriori e precedenti passaggi né sull'unita immobiliare di

che trattasi, né sul fabbricato in cui la stessa ¢ collocata in quanto, come gid

indicato nella relazione-di stima, detto immobile risulta costruito in data

r

antecedente al 1967. Detta costruzione ¢ stata realizzata sulla particella

| all'epoca censita in Catasto Terreni del comune di Genzano di Lucania (Pz),

- _al_fuglj: E’ Etififllf 13, a::qumala dal sig. come o
AN ._Euim Enira_iEraEa_ con atto di _‘f“_dE (nella perizia-di mma erroneamente .
__: indicato quale atto di donazione) del NOTAIO KIE™ el
| ( L Tep. n, trascrittoil =7 7" 7T ainn. L (AlL 5).

Per meglio precisare quanto sopra descritto, si & acquisita la mappa

cntasmle d"impianto (Catasto Terreni), su cui si ¢ provveduto ad inserire uno |

atraicm del rilievo_ortofotografico df” lmmublle in cui & allocata |'unita

| immobiliare oggetto di stima, che si ripropone nello stralcio planimetrico di

seguito indicato.

Il i‘ahhricato aggi censitu in CATASTO FABBRICATI CON LA PARTICELLA

467 nello schema che segue, ¢ indicato con la freccia ressa e risulta essere

ING Emessa Da- ARUBAPEC S P A NG CA B Sedall 5a52791580dead9ctBocScItivedh

stato- realizzato sulla particella 13 acquistata -dal Sig.
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unitamente alle particelle 6 e 14, con il gia richiamato atto del|

PP s = # F AT rtAS famss 0000 =saaas |

La mappa del Catasto Terreni, non risulta allineata con le indicazioni

contenute nel Catasto Fabbricati, tant'é che ad oggi, 1l fabbricato non risulta

_ inserito in mappa ¢ la particella su cui ¢ ubicato lo stabile censito in catasto |

l \ 1 .
: fabbricati con la particella 467, ¢ invece identificata.con il.n. 1028, oggi

“ENTE URBANG” ma in precedenza intestata al gia nominato N

=
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I, come altresi risultante dalla visura storica del

| 19/04/2025 n. T46104 (Allegato 6).

Per meglio chiarire quanto sopra descritto, si ¢ altresi richiesto

all’Agenzia delle Entrate, Ufficio del Territorio di Potenza, di poter visionare

la mappa del Catasto Fabbricati del Comune di Genzano di Lucania (Pz)

anche al fine di meglio verificare il mancato allineamento. catastale.

Dall’estratto che segue, cosi come acquisito dal suddetto Ufficio in data

29/04/2025, si evince che il fabbricato in questione, identificato dalla

particella 467, & posizionato (sempre sulla mappa del Catasto Fabbricati), in

prosieguo alla particella 408 nella prospicienza delle particelle 313 ¢ 405,

quindi sulla particella censita in _Catasto Terreni con il numero [028.

L'attribuzione della numerazione della particella 467, risulta come gi_ﬁ_

mdicato in precedenza, eseguito direttamente dagli Uffici dell’allora Ufficio

del Catasto (oggi Agenzia delle Entrate).

1 IMETRICO DEL NE DI GENZAN

y %’ § B - — — e A e

g FRA LA MAPPA DEL CATASTD FABBRICATI E ATA i

1
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Per ulteriore dettaglio si allega di seguito anche uno stralcio del nlievo

ortofotografico dell’area oggetto d’indagine.

RTOFOTO COMUNE DI GENZAND DI Lucs = ! HDH‘I’EFHEDIJIJH 25"

Per quanto sopra mdu.ﬂtt:r '\I mlf:n:: |n|:|!=.rr: utile segnﬂldn. che pt.r

| consentire |n mamcm dcf'mtw la nmluzmne della mancanza di

allineamento fra la mappa e la numerazione del Catasto Terreni ¢ la rispettiva)
| mappa e ¢ quindi numerazione del Catasto i Elhhrlr_"dtl & necessario procede ad

| un frazionamento della particella 1028 con la conseguernte 'reda.zmm: del Tlpol

| Mappale erI erl?an n:.l]a |.“.I|dl!1m¢T.r1.1 del Catasto Tﬂrrem della ];hlrllLL“J.

|
: 467 gid censita all'urbano. Tale onere ricade su tutti 1 proprietani delle umta|

immaobiliari insistenti nel fabbricato di che 1r.jtl.n| Lpun 467) e pertanto, |

4 _— _ 1.—

| quota parte, anche sul turum acquirente dell’ umtd 1mmub1||an. oggetto d||

| perizia che dovra l‘.ﬂaene carll:n

{{({ ces BB

ELENCO DEGLI ALLEGATTI:

1) Copia atto di donazione accettata del L

2) Planimetrie originarie depositate in Catasto Fabbricati per !f: U. I U ds

| T RO
| cuil al sub 7 e al sub 8; |

B — - S ———
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3) Visura storica Catastq F_nbbricati n. T8B507/2025;

4) Elenco Immu?i[i_faibrieati T220467/2025;

5) Ispezione Ipotecaria~ Copia Rep. 20506/1963;

6) Visura catastale storica T46104/2025.

Con la presente relazione integn;t_jva, che si compone di n, 8 pag‘illg

- m wmm—

dattiloseritte, lo serivente CTU ritiene di aver _fum_im gli-ulteriori chiarimenti

richiesti con il verbale di udienza del 19/06/2024 e resta a-dispesizione del

Sig. Giudice per ogni ed eventuale successivo chiarimento.

Potenza, li 29 aprile 2025 LCIA L 955
Geom. Antonino [0 o R
= - o e MR )
! 'l._.-. .
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