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PREMESSA

Il sottoscritto arch. Antonio TANCREDI, Consulente Tecnico d’ Ufficio presso il Tribunale di Potenza, a seguito di

conferimento d'incarico con provvedimento del 04/02/2016 nella procedura esecutiva immobiliare n. 90/2012 R.G.E.

Promossa d [ - -onfrori dela socits |

Presc atto delle disposizioni ricevute in data 04/02/2016, ha dato seguito alle operazioni peritali con il seguente

svolgimento:

CONTROLLO PRELIMINARE: verificare la completezza della documentazione depositata ex art.567 c.p.c.

Frecisare se:

I creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservaforia dei RR.II sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene
pignorate;

Il creditore procedente non ha optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.Il sulle iscrizioni e

trascrizioni gravanti sul bene pignorato.

Oppure se:
Il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Se la certificazione risolga fino ad un atto di acquisto derivato od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti amni la
trascrizione del pignoramento

La certificazione notarile ventennale del Notaio Clara Vittoria in Picerno resa in data 07/02/2013 e depositata in atti,

riporta al punto “b” che non risulta verificata la continuita delle trascrizioni nel ventennio in assenza della formalita relativa

all'accettazione tacita dell eredita dei de cuius: _

In secondo Lnogo, esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato Iestrafte catastale attnale (velativo cioé alla sitnazione al giorno
del rilascio del documento) e Destratio catustale storico (estratio che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla certificazione
delle trascrizioni: il periodo cioe sine alla data dell’atto di acquisto devivato od originavio antecedente di almeno venti anni dafla trascrizione del
pignoramento).

Il creditore procedente non ha depositato in atti 'estratto catastale attuale e il Certificato storico per immobile.

Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, 'espertio deve precisare se i dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano
indicati nella detta certificazione.

Nella certificazione notarile sostitutiva sono presenti i dati attuali e quelli storici.
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QUESITO n. 1: identificare i diritti resli ed i beni ogretto del pignoramento.
L'esperto deve precisare qualti siano i dizitti reali (piena proprieia; mido proprieta, nsufrullo; imera proprici@: quola di 'y /5 ecc ) ed i bomi oggeny del
PIgNOransenio

| dirittt reali ed i beni oggetta di pignoramento sono:

Pena proprieta dell’abitazione ubicala al piano primo composta da vani 4,5, riportata nel Catasio dei Fabdbricali det
Comune di Pignola (P2Z) al fg. 28, p.lta 1009 sub 3, cat. A/3, ¢/da Villafranca.

Piena proprieta dell’abitazione ubicata al piano primo composta da vani 4, riporiata nel Catasto dei Fabbricati del
Comune di Pignola (P2) al fg. 28, p.lla 1009 sub 4, cat. A/3, ¢/da Villafranca.

Piena propriela dell‘abitazione ubicala al piano primo composta da vani 4,5, riportata nel Catasto dei Fabbricali gel
Comune di Pignola (P2) al fg. 28, p.lla 1009 sub 5, cat. A/3, ¢ida Villafranca.

In osdine o primo profilo (divilli reoli pigiroratt). Vesperto deve preossare se if dinilo reale ndicotn nell aito i pignorumento corrsponda o ynelio n
tiolurite dell esecstaio s forza dell'aito d acquisto ro<criio in sub fovore.

) gdiritlo indicato nellatlo di pignoramento (dirto di piena proprieta), trascritto il 27/08/2012 n.12635/10562.

corrisponde a quetio in litolarita del‘esecutatol I~ forza dell'atto di acquisto per Notar Antonio Polosa traseritto
in SUG favore con nota di Iraschzione def 24/05/2007 n. 11619-7082.
- nellipotesi o “difformite soastangdali® dey dan di densificazone codasiole (difformits dellv sitwazione di fo1o rispero nllu plupimetrin Ai cur mi dati i
entificazinne catastnle: ad esewpro, fohbricaio micramente wm aceasasisio ol T F.: va non imdican nello plamimetra; Jivena ihsiribuzione di fano
der von, ecc.), lesperto prosegurd nelle operozions di stima assumendo coine ogpeno del pignoromento 1l hene quale effetrcamente existene (roviondn
alla risposta ol questio n 3 per ["esarto deserizione delle dyfformitd nscomrafe).

La siluazione di fatio degli immobil identificab nel pignoramealo e ispezionati duraate il sopralluogo effettuato in data
10/07/2016, presenia sostanziali difformila rispello alle planimelrie catastali che determinano, di fatto, una diversa
distnbuzione inlema come meglio specificalo al quesito tre.

Si rileva che al C.T. I'area di pertinenza del fabbricailo é graffata aliacea Gi sedime formando in tal modo un’unica
particella (1009). mentre al C.F. |2 slessa area di perlinenza non & rappreseniata e censita cfr. (fig. 1.)
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QUESITO n. 2: elencare ed Indlviduare | benl componentl clascun lotto e procedere alla descridone materiale di dascun lotto.
L'esperto deve procedere olla dascrivions muterials di clascun lofto, mediante 'esatta mdicazione delle tipologia di qascun mmmobile, della sua
ubicaglone (C111d, Via, Numeéro ¢vico, plano, eventuale nwmero d'mternc), degl accessti, delle evertualy pertinenge (previo accertamerno del vincolo
pertinenziale sulla base delle planimetrie allegate alla denuncia &1 costruzione presestata in catasto, della scheda carastale, delle mdicaniom corperuae
nell’atto dv acquisto nonché nella relativa nota di traserizione ¢ dei eritert oggettivi ¢ soggemnwi di cun all’art. 817 c.c.), degh accesson, degli evensual
millesimy di parti comum, specificando anche i contesto m cut ecst s1irovano, le carattersniche ¢ la desningzione della zong ¢ dei serin dg essa offern
nonché le caratterisiiche delle zone confinants.

Con riguardo alle partinevze ¢d 1 linea & prineipro, l’esperto non procederd alla descerizione di bem dotatr di autonomo 1dermmificavo catastale che non
Slano stah oggetto di espressa mdicazione nell’atto dy pignoramento ¢ nella nota dv rrascrimone (salvo che sy ram d bem censm come “bem comum non
censibilr”),

Con nferimento al singolo bene, devons essere mdicate eventuall Jowdonl condominlahi (es. posti awto comwn; gardmo; ece.), la pologia, U'altezza
mierna utile, la composizione mterna, lo superficie netta, ol coefficrente utihizzato ar finy della determmazione della superficie commerciale, la superfiaie
commerciale medesima, Vesposizione, le condiziont d manwtenzione, l¢ carafterishche strutturaly, nonché le caratte ristiche mterne di crascuwn immobale,
precicando per claseun elemento I'attuale stato di monurenzione ~ per gl wmpiann = la loro nspondenza alla vigente normanva ¢, i caso comtranio, 1
costi necessart al loro adeguam ento.

In particolare, esperto deve verificare se 'vmmobile s1a dotato dy agaswate &i prasiapone enerpetica (acquasendolo se esistente) smmandone — n caso di
assenza =1 cosh per 'acquisizione.

Nella descrizione dello dey luoghy m risposta ol presemte quesno, }esperto deve sempre msenre gia nel corpo della relazione (¢ non solamente ra gh
allegatl) un mumero sufficisntz &i fotografie. L'inserimento delle fotografie nel corpo della relanone mira mfam, a rendere agevole la comprensione
della deserizione formto.

Le¢ fotografie sarommo altrest mserite tra gli allegatt alla relazione indieando con apposite didascalie a quale 1mmobile 51 nferscano, mediame la
mdicazione della ubicazione (comune, via, mumero) ¢ der daty catastalr.

In risposta ol presente quesito, {’esperto deve procedere altresi alla predisposizione di planimetria dello stoto reale del bioghi.

Anche la planumetria deve essere meenta s1a m formato rndotto nel testo della relanone (n modo da rendere agevole la comprensione della descrizione
Jormita), s1a M _formato ordimario m allegato alla relazione medesima.

Elenco sd individuazione dei beni componenti ciascun lotto:

LOTTO n.1; Abitazione ubicata al piano primo composta da vani 4,5, riportafa nel Calasio dei Fabbricali del Comune di
Pignola (PZ) al fg. 28, p.lla 1009 sub 3, cat. A/3, c/da Vilafranca.

LOTTO n.2; Abitazione ubicata al piano primo composta da vani 4, riporiate nel Catasio dei Fabbricali del Comune di
Pignola (PZ) al fg. 28, p.lla 1009 sub 4, cat. A/3, ¢/da Vilafranca.

LOTTO n.3: Abitazione ubicata al piano primo composta da vani 4,5, riportaia nel Calaslo dei Fabbricali del Comune di
Pignola (PZ) al fg. 28, p.lla 1009 sub 5, cat. A/3, o/da Vilafranca.

individuazion

2 delle p.fla 1003 su sowrapposizione Catastals - Orlofolc (RSDI Geoportafe della Basilicata) Fig. 2
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Previo accordo con il Custode Giudiziario Dott. Santarcangelo Fabio, il giorno diciannove det mese di Luglio delfanno
duemilasedici, alle ore 9.38 mi sono recato presso il Comune di Pignola (P2), ella c/da Villafranca per accedere ot
compendio immobiliare pignorato, avendo dato preawiso di questo mio accesso al debitore esecutato, al creditore
procedente ed intervenuti, rispettivamente a mezzo avviso AR del 06.07.2016 ¢ PEC del 06/07/2016 (cfr. allegato 8).

All'interno del compendio pignorato, oltre al Custode Giudiziario e al collaboratoie alla CTU, Suozzo geom. Carmine,
ho rinvenuto la presenza del debitore esecutato societs NG - persona dell amm.re Unico _ nato a

_ & résidente in _ed identificato @ mezzo C.I. _ rilasciato dal

Alla presenza continua dei convenuti, ho dato seguito alle operazioni peritali (cfr. allegato 1), prestando particolare
attenzione alla conformita dei beni esistenti con quelli citati nel pignoramento riportati in Catasto 8l fol. 28, p.Ma 1009, sub 3;
p.lla 1009, sub 4; p.lla 1009, sub 5 ed ho quindi rilevato che:

- gli immobili oggefto del pignoramento sono ubicati nel Comune di Pignola (PZ) ala c/da Villafranca n 30 e che gli
stessi sono abitazioni contigue situate al piano primo del fabbricato distinto in catasto al fg. 28 p.lla 1009,

. la zona in cui ricadono i beniin questions & 3 carattere prevalentemente residenziale.

. il contesto in cui sono ubicati i beni sopra specificati & caratterizzato da fabbricati mono o bifamilizn di recente
costruzione adibiti ad abitazione che nel complesso determinano uno skyline omogeneo ¢ non iipetitivo poiché
caratterizzato da volumi su due o treé livelli fuori terra;

Individulazione degli accessi su Criofoio == 5 Fig. 3

Primio Ingresso

{'u.
s il fabbricato sopra citato & dotato di due accessi separati cfr. Fig 3. il paimo & localizzato a valle, diretramente sulla
Strada Provinciale 5 della Sellata, e costituisce l'ingresso ai locali al piano terra, il secondo, invece, & ubicato sulls via
secondaria alla SP5 e consente 'accesso ai piani successivi;
s il piazzale antistante il secondo ingresso serve gl immaobili pignorati e tuthi gli allogal del primo ¢ de&d secondo plano.
Inoltre ad oggi lo stato di consistenza dello stesso piazzale & in misto di pietrame e non sono definiln | parchegyi;
s I'accesso al piazzale di cui sopra non risulta ultimato e, a tal proposito si rileva l'assenza della reanzione lungo il
perimetro che segue il confine di proprieta, attualmente & presente la recinzione di canliere;
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. allo statn atuale previo accanamania del vincolo peninenziale sulla base delle plammetie allegate alla denuncia di
coeinizione presentala in caasto, della scheds cagsetsls dele ndicapon contenuie nell'ato di acquisto nonché nells
pelan s nota o razenizions & del cniten oggetm & soggen d cul afarr B17 ¢ o), non 2ano present pElinenze, Breesion,

& millesimi o pa ceamund legals sl immeld) sgefto o manaaamento

Wi ELEERINE ot 1, 2.3, earrspond2n repetivamenia =gk bl o cElERLG Yl DA, B 1000, su0-3, 4, o Fal 1A mariz Flg. &
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LOTTO n.t:
Abifszione ubicata in Comune di Pignola (P2}, cida Villafranca n, 30; riportata in Catasto Febbricabi &l fg 28, plla 1008, sub
3, cat AM3 composta da vanl 4,5 e situsts &l plang pims

ity iauanones SV slanires i i 51 Fol A B (le 1O skl

=

gyl dals 595 Fo. T
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DIZIAREE

Sl Alesa 1 presenza o materale edile tpo rmatlonl forall, tegols, befonels, ecc, dSposto su bancal n kegho
accanionaio in aderanza #la parels dingresso dell'abilazione come da immagine sottostants

s f=  phitagiore in calasio ol (ol 28 p Ie-40000-2nk-2 olo o mome Fug,
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La superficie commerciale dell'alloggio sopra specificato & paria mq 68,59, |'altezza interna utile & paria ml 2,70, le

divisioni interne sono realizzate in mattoni forati con uno spessore pari a cm12.

Vista cucina disimpegno zona notte Fig. 9, Vista dettaglio impianto fiscaldamento.a-pavimento Fig. 1

Ho costatato che:
. il grado di manutenzione dell'immobile risulta ottimo poiché non ancora utilizzato;

. la composizione della struttura dell'immobile & intelaiata costituita da travi e pilastri in Cemento Armato;

. l'immobile si sviluppa su tre livelli fuori-terra;
. I'immobile é rifinito e il grado di finiture & di ottima qualita tranne la tinteggiatura come precisato in seguito,
. 'immobile presenta le pareti interne rasate a gesso pronte per la fase finale di tinteggiatura ancora da effettuare come

si evidenzia in fig. 9, il che risulta essere favorevole per la futura personalizzazione degli ambienti;

. non sono presenti le porte interne, i sanitari e i battiscopa, e relativamente all'impianto elettrico non sono presenti frutti
e placche, l'impianto di riscaldamento & autonomo con generatore di calore a metano ed i terminali sono a pavimento;

. i serramenti sono ad alto rendimento energetico, la tipologia & legno alluminio con vetro basso emissivo, sono inoltre
dotati di scuri esterni. Le tamponature esterne sono in mattoni forati tipe poroton ad alto rendimento energetico.

. I'immobile non & dotato di certificato di prestazione energetica;

Individuazione dell'abitazione in catasto al fol. 28, p.lla 1009, sub 3;

Foto lato valle dalla SPS. Fig. 11

di seguito si riporta la restituzione grafica del rilievo planimetrico condotto durante il sopralluogo presso il complesso

immobiliare pignorato.
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STATO DI FATTO 1
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LOTTO n.2: Abitazione ubicata al piano primo composta da vani 4, riponata nel Catesto dei Fabbiicati del Comune di
Pignola (PZ) al fg. 28, p.lla 1008 sub 4, cat. A/3, c/da Villafranca.

Individuazione dell'abitazione in catasio gl fol. 28, p.lla 1009, sub 4, Folo lato valle dalla SF5. Fig, 12

Sirileva |2 presenza di materiale edile tipo mattoni forati, disposio su bancale in legho accantonato in aderenza alla

parete d'ingresso deli’abitazione come da immagine sottostante.

Individuazlone dell'abitazione in catasto al fg. 28, p lla 1008, sub 4: Foto Iato monte. Fig. 13
e 0
-
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La superficie commerciale dell'slioggo sopras specficato & panz mg 65,55 | altezza interma whle & parl a m1 2,70 |=

dvigiont Inierne seno realizzate in mattan forst con uno spessore pan 8 om 13

WIS Ijlessn S _'_I'_.".'IlI 1 rl'.l 14

Cletlag e riveshimerihl & ke ebss s F 18

Heor costatato o

- gl Becessd e |2 pefinenze non 2ono #tab) uhmat

- il grada di manutenzions g=il inmmaobile fsulta offimo poiché non ancorea utilezato

- g composizione della siruftura dell'mmobile & intelsiate costituita g8 travi & plestn in Cemento Armato,

] Nimmaobile 2 evilupps su tre livelli fuon-tems;

. Nimmuobile & nfnits e il grado di fnifure @ di oltima guatita trapne |a tinteggealwra come precsato in seguito,

= Nimmdbile préssnta b pargdl intame Fasabe & gesso promle pet fa lase finale dl Nintegieatura ancora da effetlliare Come
sl ewidenzia in fig. 14 0 che risulta essate favorevole per ka futura personalizzasnone degh ambient,

¥ non sano prasent) relativamente sl impante eleftnco. fruth e placehe,

- non sono present le porte interne, | 2anitan & | baflscopa

= iserament sono ad atto rendiments energetica, 13 hpologia & legno allumimo con velro Dassn emiswvn, Sond Inoire

adotat o acun esterni. Le tamponature esterne 3ono inmatton t1orat fipo poroton &d st rendimenta energetiod

- limmaobile & dotato dimplanto @ nscaldaments altonomo ¢on ferminalb 2 pavimante,
- lmmobile non & dotato di cerificato d prestazione energetios;
rIuEEnne geramiazioms moElsste al ki S oplla 1009, sl 4 Folo lakp vade gaiile 5375 Fig. 18

d seguitc &l riparta b restiiuzions grahica del flleve planimethico condotla durane || soprallucgs presss i complesso
immotiare pignorato,
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STATO DI FATTO 2

Tancredi Arch. Antonio - via Isca del Fioppo. n. 7 - 85100 Potenza = CF. THC NTH 78R01 F822X

mmmm Rilievo Planimetrico dello Stato di Fatto
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LOTTO n.3: &bitazione ubicata al mano pnimo com a da vam 4 5 nporats nel Catasto dei Faboricatl del Comune di
Fignola (P2} al fg, 23 p ks 1008 sub 5 cat. A/3 cida Villafrenca

dridiasspe el abitamons i cainsie 5l fal 2B plia 1000 sub § Falil leiu aslle-della SPO Fyg. 1T

La superficie commerciale dell'alioggie sopra specificato & pan & mg, 67,62 'alterza interna ulile & pan & mi 2,70,
I dvigion interne sono realizzate in mathenl forall con uno spessere par a cmiZ;

dividugeanes dal'shitaziona in camsin al ig, 26, p illa 0RO, gulrs Fom lam mome. Fig. 18
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Vista ingresso Fig. 18 Vista cucina soggiorno Fig. 20

Ho costatato che:

. il grado di manutenzione dell'immobile risulta ottimo poiché non ancora utilizzato,

. la composizione della struttura dell'immobile & intelaiata costituita da travi e pilastri in Cemento Armato;

. l'immobile si sviluppa su tre livelli fuori-terra;
. I'immaobile & rifinito e il grado di finiture & di ottima qualita tranne |a tinteggiatura come precisato in seguito;
. I'immobile presenta le pareti interne rasate a gesso pronte per la fase finale di tinteggiatura ancora da effettuare come

si evidenzia in fig. 20, il che risulta essere favorevole per la futura personalizzazione degli ambienti;

. non sono presenti relativamente all'impianto elettrico: frutti e placche;

° non sono presenti le porte interne, i sanitari e i battiscopa;

. i serramenti sono ad alto rendimento energetico, la tipologia & legno alluminio con vetro basso emissivo, sono inoltre
dotati di scuri esterni. Inoltre le tamponature esterne sono in mattoni forati tipo poroton ad alto rendimento energetico;

. 'immobile & dotato d'impiante di riscaldamento autonomo con terminali 2 pavimento;

. I'immobile non & dotato di certificato di prestazione energetica;

Individuazione dell'abitazione in catasto al fg. 28, p.lla 1009, sub5; Foto lato valle dalla SPS. Fig. 21

di seguito si riporta la restituzione grafica del rilievo planimetrico condotto durante il sopralluogo presso il complesso

immobiliare pignorato.
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STATO DI FATTO 3
== Rilievo Planimetrico dello Stato di Fatto
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QUESITO p3: procedeyy dl ideatiffcazions cotaxtate del berve pdpaorito,
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KNI A ol depvasing aiele detse Dar ol .n'.'uiull alld sadvic i & pRwts deased @veaniielenn | annsire dend i iy s o Bial ] sl o)

Hio acquisito & allegato Ia 2eguente documentazions:

Visura catasiale stopca, sulla pulla 1008 cfi (allegalo 9)

Vieura catestale stoncs, sulls polla 456 sub 2 ofr. (allegato O

Visura catestale storice, sulla pJla 456 sub 3 ofr (allegaia 8);

Visura catastale storica, sulla p.lla 456 sub 4 ofr. (aflagato 9,

Visura cetEstale etorics, sulle poila 456 sub 5§ ofr (allegato 9);

Eslrafio di mappa calastals, plla 1008 cfr { allegaio 8);

Elaborato planimeinco catasiale polla 1009 cfr ( allegato B)

Elanotato planimeines catastale polls 456, cfi | allegalo B)

Plamimatia catastale relativa allimmobile pignorato, in catasto al fg. 28 pula 1009 sub 3, ofr | allegato B);
Flanimetna gataztare jelatve all mmabile pignorato, In catasta al 13, 28 polla 1009 sub 4, ofr { allegato 8);
Plantmetna catastale relativa allimmaobile pignorato, in catasie al Iy 28 pila 1009 sub & off | allegato B);
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Il primo atle dacgusto antericre 4 venfannl alla trascnzione del pignoramento non risulta essere antecedante alla
meccanicizzazions dal Catasto
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Ricostruzione catastale del ben| pignorali attraverso le variagionl intervenule nel tempo;
Drall'accorpaments & soppresssone delle parmicels_ongnarie 105, 106, 107, indviduate &l catasto termen, demva 12
particelta 456 con una superfice d mg, 2802, che & la pruma parbealla & passare dal Catasto Terreni all'Ente Urbana,
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Al C.F., dalla p.lla 456, cat. A2 con consistenza di 11,5 vani, in seguito ad una variazione per ampliamenlo, viene
generata la p.lla 456 sub 1 con consistenza catastale di 13 vani. Quest'ulima & acquistata dalla _con alto di
compravendita del 16/05/2007 & firma del notaio Antonic Poloss, successivamente frazionata in sub 2 & sub 3 con
variszione catastale di divisiosne del 27/08/2007 prot. PZ0375422. L'unita immaobiliare identificata con subaliemo 2 & censita

al C.F. nelle categorie ordinarie, cat. A2, classe 4, di 13 vani, mentre il sub 3 e un‘area urbana di mq. 2066, (Clr. allegalo ).

>ata. OR/OS/2016 - . T 150141 - Richiedente. Telemalico

EIABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
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Isoribés all'aldo:
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I 10/02/2009 viene effettuata una ulteriore variazione catastale con le causali “frazionamento e fusione — variazione
della destinazione”, con cui vengono soppressi, della p.lla 456, i subalterni: sub 2 e sub 3 e generati il sub 4, censito al C.F.
nelle categorie ordinarie, cat. A2 classe 4, di 13 vani, e il sub § con un’area urbana di mgq. 2000, come si evince
dall'elaborato planimetrico sottostante, (cfr. allegato 9. Visura storica per immobile p.lla 456 sub 5)

Si rileva a tal proposito che sulla p.lla 456 sub 5 grava il pignoramento trascritte in data 23/06/2014 Reg. Part. 7481,
Reg. Gen. 8800, (cfr. allegate 10))

Data; 0Bf09/2016 - n. T 149770 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANTMETRICO Agenzia del Termitorio
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In par data il 10/02/2009 la plla 436 Ente Urbano di mg. 28688 viene frazionata nella p.lla 1008 di mg. 1880, e nella
plla 456 di mg. 1002 In data 12/02/2008 viene presentato un tipo mappale per l'aggiornamento carografico con
linseriments in mappa dellarea di sedime del fabbricale, in guesto modo la plla 1008 diventa 'attuale plla 1009, (cfr.
allegato 9. \isura storica per immabile pila 1003}

A seguito dell'ultimo tipe mappale presentato al CF vengono generati tulti | subalterni, tra cui quelli oggetio della
presente procedura; sub 3, sub 4, e sub 5,

Data' 11OTINA - n T L4168 - Richiedente: Telematico
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In conclusione, sirileva che al Catasto Fabbricati al fg. 28, sono presenti:
- la P.lla 458, sub 5, Area Urbana di mq. 2000, che come si evince dzlla sua rappresentazione nell'elaborato
planimetrico sopra riportato (pag. 19), comprende sia I'area di pertinenza del fabbricato che la suz area di sedime;
- la P.lla 1009 con i suoi subalterni, tra cui quelli oggetto della presente procedura espropriativa; sub 3, sub 4, e sub 5.

Tali particelle comprendono entrambe la stessa area di sedime del fabbricato.
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- deve precisare Pesutta rispondenya formale der dat mdicati nell'atto di prgnoramento e nella nota di irascrizione, nonché nel negozio di acquisto, con
le risultanze catastali, anoliticamente indicando le eventualt difformita (quanto a foglio. plla e subalterno) che siano state eventualimente richieste
dall esecntato o da terzi o disposte d ufficio e che st mterventite in un momento successivo rispeito alla trascrizione det dati riportot correttamente
nel pigyroramentio. precisando’

| dati indicati nell'atto di pignoramento e nella nota di trascrizione, nonché nel negozio di acquisto, con le risultanze

catastali, sono coincidenti.

a lali variaziom isponda una modifica nella consistenza materiale dell’immnobile (ad esempio, s 01 razionmpento di un vano o di una
Se a tal iaziont corrispondn odyfica nell lenza materiale dell impobile (ad esempio, scorporo o frazio o di un 0 0 di un
pertnenza dell'unita imnobiliare che vengono occorpatt ad un'altra. fusione di pir subalierni), nel qual caso Desperto informers il G.E. per le
determinazioni sl prosieguo;

Se a 1ali variaziomi noss cornsponda una modifica nella consistenza materiale dell 1inmobile (ad esempio. viallmeamenio delle mappe)

Non si rileva alcuna modifica nella consistenza materiale degli immobili pignorati.

In risposta al presente quesito, l'esperio deve precisare altresi le eventuali difformnita tra la situazione reale dei luoghi ¢ la situazione riportata nella
planimeltria calasiale corrispondente.

Al riguardo, I'esperio:

- In primo luogo, deve procedere alla sovrapposizione della planimeiria dello siaio reale dei hioght (predisposta i visposta al guestio n. 2) eon la
planimelria catasiale,

- In secondo luogo. nel caso di viscontrate difformita.

Le difformita riscontrate riguardano la diversa posizione delle tramezzature interne senza variazione di vani.

Si ritiene opportuno precisare che non hanno rilevanza catastale le lievi modifiche interne, quali lo spostamento di
una porta o di un tramezzo che, pur variando la superficie utile dei vani interessati, non variano il numero di vani e la loro
funzionalita, cosi come evidenziato al punto 3 lettera e della CIRCOLARE n. 2 del 09/07/2010 dell’Agenzia del Territorio.
Deve predisporre apposita planimetria dello stato reale dei lioghi con opporfuna indicazione grafica delle viscontrale difformits, insevendo la defta

planoelria sta in formato ridotto nel iesio della velazione m visposta ol presente quesito. sia in formato ordmario in allegato alla relazione medesima,
Deve quantificare 1 costi per I'elinmnazione delle riscontrale difformila.

Dalla sovrapposizione grafica della planimetria dello stato dei luoghi su base catastale predisposta, & evidente quali
siano le tramezzature variate.
Come sopra spedcificato le variazioni riscontrate, non sono da ritenersi difformitad e pertanto non necessitano di essere

stimate economicamente. Di seguito: le sovrapposizione delle planimetrie dello stato reale dei luoghi con le planimetrie

catastali delle unita immobiliari pignorate.
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SOVRAPPOSIZIONE
----- Planimetria Catastale
Data: 30/0672016 - n. T25551 - Richiedente: SZZCMNEIR | 7G94T
== — [ oiskiarauione protoosiib &, PZO0SZ434 mer 2S02200100 1 Jr
t Agenzia del Territorio Planimetria di u,i.v, in Comune di Pignola
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Potenza aNLean= DL virgilio Vito Donato
: Iscritto all'albo:
. Foglio: 28 ﬂgu-t:?. u albo
Partiosllar 1008
Subaltarnar 4 Frov. Fotenca B, 1871
Boheda n. 1 Scala 1: 100 I — — ] e ——
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QUESITO n. 4: procedere alla predisposizione di schema sintetico — deserittivo del lotio.
Lesperto stimatore deve procedere alla predisposiziond — per clascun foifo individhiato e deseritto i rispesia of precedent] quesiti — del seguente
prospefto sinfelice.

Predisposizione di schema sintetico-descrittivo dei lotii:

LOTTO n. 1 — piena ed intera proprieta di appartamento ubicato in Comune di Pignola (PZ), alla Cida Villzfranca n
30, pano 1, & composto da 4.5 vani, confina con |l subalterno 2 a sud-est, con || subalterno 4 a nord-ovest. con la strada
statale SP5 a sud-ovest, con |a particella 456 sub 4 ad nord-est; e riportato nel C.F del Comune di Pignola {PZ), al foglio
28, plla 1002 (ex plla 1008), sub 3 il descritto stato dei luoghi comrisponde alla consislenza catastale. vi & Permesso di
Costruire n 352011 Prot n 4174/M11/381UT/11, nlasciato dal Comune di Pignola PZ in vanante al Permesso d| Costruire

Principale n. 30,2008, prot 315 U. T, prat. 742, cui & conforme lo stato dei (uoghi,

PREZZO BASE curo € 70.406,00

Foto 1 Ingresso lato monte Foto 2 Vista cucina e disimpegno

Foto 3 Vista fabbricato dalla SP5 lato valle Foto 4 Vista fabbricato dalla SPS lato valle
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LOTTO n. 2. - piena ed mtera proprieta di appariamento ubicata in Comune di Pignola (PZ), alla Cida Villafranca n
30, pianc 1 & composto da £ vani, confing con (| subalterno 3 a sud-est, con il subalterno 5 a nord-ovest, con |a strada
statale S5P5 a sud-ovest, con |z particella 456 sub 4 ad nord-est, & riportato nel C.F. del Comune di Pignola (PZ), al foglio
28, plla 1009 (ex p lla 1008), sub 4. || descritte stato del luoghl comisponde alla consistenza catastale; wi & Permesso di
Costruire n.35/2011 Prot n 4174/11/361UT/H11, nlasciate dal Comune di Pignala PZ in vanante al Permesso di Costruire

Principale n. 30/2008, prot 315 U.T., prat. 742, cui & conforme lo stato dei |uoghi,

PREZZO BASE euro 67.279,00

Foto 1 Ingresso lato monte Foto 2 Vista cucinz soggiorno

Foto 3 Vista fabbncato dalla SPS lato valle Foto 4 Vista cucina deltaglio impianti
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LOTTO n. 3. — piena ed intera proprieta di appartamento ubicato in Comune di Pignola (PZ). alla C/da Villafranca
n 30 piano 1, & composto da 4,5 vani, confina con || subalterno 4 a sud-est, con il subaltemoe. & a nord-ovest, con |2 strada
statale SP5 a sud-ovest, con |a partice|la 456 sub 4 ad nord-est, e riporiato nel C.F_'del Comune ‘di Pignola'(PZ), ‘al foglio
28, plia 1009 (ex p.lla 1008) . sub §; || descritto stato der lueghi corrisponde alla consistenza catastale; vi @ Permesso di
Costruire n.35/2011 Prot. n 4174/11/361UT/M1, nlasciato dal Comune di Pignola PZ in vanante al Permesso di Costruire

Principale n. 30,2008, prot 315 U.T.; prat. 742, cui & conforme lo stato dei luoghi

PREZZO BASE euro € 69.412,00

Foto 1 Ingresso lalo mante Foto 2 Ingresso lato monte

| o
1
]
|
L ]

(}K
1
\
3
] T T T T T ——

Foto 3 Vista fabbnicato dalla SPS lato valle Foto 4 Vista ingresso
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QUESITO n. 5: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprieti in relazione al bene pignorato.
L'esperto stimatore deve procedere alla wvicostruzione di tutti | passaggi di proprietd relativi ai beni pignovati imtervenuti fra la trascrizione del
pignoramento e risalendo, a ritroso, al primo passaggio di proprieta trascritto in data antecedente di venti anni alla trascrizione del pignoramento.

A questo rignardo, l'esperto:

- deve sempre acquisive in via integrale atto o gli atti di acquisto del bene in favore del soggetto esecutato (ad esempio: compravendita; donazione;
permuta; cessione di diritti reali; assegnazione a socio di cooperativa; ecc.), atto od atti che devono essere inseriti tra gli allegati afla relazione;

- puc procedere ad acquisive in via integrale altresi gli atti d’acquisto precedenti laddove ne sussista Uopportunita (ad esempio: laddove sia dubbio se
determinate porzioni del bene siano state oggetto di trasferimento; laddove sia opportuno verificare — specie ai fini della regolavita urbanistica — la
consistenza del bene ol momento di un determinato passaggio di proprietd; ecc.), procedendo in tal caso all "inserimento degli stessi tra gli allegati alia
relazione.

Ricostruzione di tutti i passaggi di proprieta relativi ai beni pignorati intervenuti fra la trascrizione del pignoramento e
risalendo, a ritroso, al primo passaggio di proprietd trascritto in data antecedente di venti anni alla trascrizione del
pignoramento:

Beni pighorati: appartamenti ubicati in Comune di Pignola alla C/da Villafranca, riportati in Catasto Fabbricati al

foglio 28, p.lla 1009, sub 3, sub 4 e sub 5.

Dalla Visura Storica per immobile degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 29/06/20186, si rileva che la
p.lla 1009 fg. 28, con superficie pari a mq. 1880, ricade in Area di Enti Urbani e promiscui dal 12/02/2009.

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili: - foglio 28 particella 1008. | dati riguardanti la situazione
sopra descritta derivano da: Tipo mappale del 12/02/2009 protocollo n. PZ0042082 in atti dal 12/02/2009 (n. 42082.1/2009),
(cfr. allegato 9).

Risalendo a ritroso si rileva inoltre che

L’immobile che ha generato il precedente dal 10/02/2008 &, al fg. 28, la p.lla 1008 con superficie pari a mq. 1880.
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: - foglio 28 particella 456. | dati relativi a tale variazione sono derivanti da:
Tabella di variazione del 10/02/2009 protocollo n. PZ0040835 in atti dal 10/02/2009 (n. 40835.1/20089).

Di seguito in tabella si ripotanc i dati riguardanti l'atto di compravendita del 16 maggio 2007 (cfr. allegato 13) con

cui Ia_ diviene proprietaria dei beni citati nel pighoramento e nella fattispecie del FABBERICATO CON
ANNESSA AREA CIRCOSTANTE paria a mq. 2890 sito in Pignola PZ, Cida Villafranca in catasto N.C.E.U. al fg. 28 p.lla

456, sub 1.

Tabalia. 1

PARTE ACQUIRENTE ATTO PARTE VENDITRICE in data .Ql'!OTE rep. n. | trascritto a |numeri| notaio |P.LLA
proprietausufrutto
Potenza il . 456
) 11619/ | Antonio
_ Compravendita - 16-mag-07 B6E+05 24.'ma;gf200 7002 | Polosa SL11b
71/576

L’immobile che ha generato il precedente (p.lla 1008), dal 20{12/2006 &, al fg. 28, |la p.lla 456 con una superficie pari
a mq. 2889. | dati relativi a tale variazione sono derivanti da: Tipo mappale del 20/12/2006 protocollo n. PZ0167975 in atti
dal 20/12/2006 (n. 167975.1/2006), {cfr. allegato 9).

La p.lla 458, dal 20/12/2008, con una superficie pari a mg. 2889, ha ricompreso la p.lla 106 e la p.lla 107. Nella

variazione sono stati soppressi i seguenti immobili: - foglio 28 particella 106 - foglio 28 particella 107. | dati relativi a tale
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variazione sono derivantl da: Tabella di variazione del 20122006 protocolle n. PZO167975 in ath dal 20M2/2006 (n.

167975 1/2008)

| soggetti elencati in tabella 1 vendevano alla 50::._ quali legittimi proprietari della consistenza
immobiliare che risulta pervenuta come di seguito in tabelie;

Tabella, 7
A FAVORE ATTO CONTRO in data pmpmm rep. n. | trascrittoa |numeni| notaio [PLLE
; Conceta | 456, |
Donazione |_ 57601440 apgas | oEnem 119522 " pella | 108,
- N
Zolta | 456
Potenzad | 1798/ ]
Compravendita _ 29-dle-03 | 288014400 44878 22/gens2004 | 1182 domenic 106,
oAntomo| 107
Tabella, 3
A FAVORE ATTO CONTRO in data pmprﬂ-;ﬁ‘;ﬁmm rep. n. | trascritio a |numeri| notasio |PLLE
z Zolta | 456,
Compravendita 28-dic-03 288440) 44a7a | Pomnzal | AR of anic | 106,
o2igend2008 | 1183 !
oAntono 10'%_
Coviello [ 45
Polenzaid | 14127/ 1
Compravendita _ 30-set-o4 | 2881 440 10645 17/aettiio0d | 12558 Inm;mal. ‘I1I:{IEr
ZEEM 440 ; ; 106
Potenza il | 74150 | Antonic
_ e _ 16ma6-83 peonaad 51 [ risguitees | este | Poiosa [T05
a causa dl morle ded
; ng27h | Polenzai 105,
Successions fratelbs 11440 al 7 16ifehiz010 2;;3: 107
2 causa di more del ¥ 10474
i nAT0M | Potenza il : 105
Successione | fralello ; 17013 ;
3071440 ol 121 | 12igiu/1958 4 107
Tabalia, 4
. QUOTE ¢ u -
A FAVORE ATTO CONTRO in data T rep. n. | trascritto a numeri| notaio |P.LLE
proprietalusufrutio
28501444 ans; | Potenzall | 7415/ | Antonio 108
2520744 1gu1983 | 6518 | Polosa 11'30?
A causa dl morte ded
nG627h | Polenzai 105
28467 1
& causa di morte del ; 104747
Successione | fratel ] Wi L B T 108,
30/1440 ol 121 | 12giuness | 4 107
Tabella, 5
QUOTE
A FAVORE ATTO CONTRO Inn data T rep. n. | trascritto a |numen| notaio |P.LLE
proprietalusufruiio
2881440 | ; 106
i Potenza il | 7415 | Antonio
e ] | = S| 2 R B
a causa di morfe ded 5
nEaTh | Potenzal | apqe 105,
2258
REREY
Mg - LS n170m | Petenzall | 17013 105,
- 301440 ol 121 | 120glu/1958 5 107
Taballa. 6
QUOTE
A FAVORE ATTO COMTRO In data | e rep. n. | trascritto a Jnumen| notaio |P.LLE
propreetalusudr
a causa dl mone ae
. n827h | Potenza i 2846/ 105,
_ Siessiss mshri'“’_I i ol 7 |18Mebian1o | 2258 107
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Continuando a2 disamina a ritroso s rileva che la p.lla 456 fg. 28, con superficie parl a mg. 1622, ricade in Area di
Enti Urbani & promiscu dal 05/0211993. | dati relativi a tale vanazione sono derivant da: VARIAZIONE DUFFICIO del
05021993 in atti dal 27/0715584 VREU 54-92/03 (n. 84 11992}, Nella vanazione sono stati soppressi | seguents immabili: -

foglio 28 particella 10%

Limmobile che ha generato il precedente (plla 458), dal 16/05M1983 & alfg. 28, fa p.lla 1035 con una superdicie pan a
mg. 1622, | dati relativi a tale variazione sono derivanti da; ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/05/M1 583 in atti dal
14M10M987T (n, 396883). Sono stati inoltre variati | segusnti immebili. - foglio 28 particella 107.

| diritt: sulle originane consistenze pervennen.

Tabela. ¥
A FAVORE ATTO CONTRO in data ﬁoﬁm rep. n. | trascritto a (numer| notaio |[P.LLE
propretd Jusufutio
ZRBrid4q 1045
. Potenza | | 7415/6 | Antonio
pel]_____ i o I Bl i
# cauvsa ol morte ded -
! n&2¥h | Potenzall 105,
Tl
Sienakonl| wasiic B e nA7ON | Potenzail | 47943 105
0H 440 ol 121 | 12/giuf1958 3 107
Tabelia, §
OTE
A FAVORE ATTO CONTRO n data H“: - reg. n. | trascritto a numeril notaio IF‘.IJ.E
propretajusufutlo
28811440 106
. Paotenza il | 7415/6 | Antonio
a causa di more del =
: BT | Potenza @l | gy 105,
‘ Successione fratello 11440 ol 7 16/ebi2010 | 57eq 107
& causa !I mone g TOa7aT
, a0 | Potenzall 105
17013 J
i ﬁi"“'"';’- S o121 [ 12iguness | 'y 107
Tabela. 8
QUOTE
A FAVORE ATTO in data e rep. n. | trascritto a |numeri| notaio IP,LLE
proprietajusufruito
1260/ 105,
::i?;g:i': dichlarato nef'atto di 16-mag-83 1440 B4 Potenza | | T415/6 | Anlonio il
e S donazione piena 11igiu/1883 | 518 Polosa
progriet 108
&
Tabalia. 10
QUOTE
A FAVORE ATTO in data — : rep. n. | frascritto a [numeri| notaio L‘.LLEI
proprietalusufuito
a calsa o morte del P LS
nAT0N | Fotenza il | y7pqa 105,
Tabella, 11
QUOTE
& FAVORE ATTO in data o g rep. . | trascritto a |[numeri| notaic l’,LLEl
proprietajusufruito
a causa di morte della ’
n.g8fvel | Potenza il 105,
_ Successiong | madre 1B0M 440 0 3ottt 929 JE+05 107

Di seguito s riporta per estratto, 'atto di donazione del 168/05M1983
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i

'L"El mese di maggio, in Potenza alla Piazza Vittorio Emanuole l

\numero 10 bis -

"'“»."E"Hl a ma dr, ANTONIQ POLOSA

&, notaio in Pescopagano, con
T = Tl Bl
studio ivi, iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti
di Potenza, Laponegro e ¥elfi, assistito dai signorl! — ———
.. |
| . ey +
|
L .
e S = .
_____H_'_. ! i g: “é: : ﬂ-‘g
— ! P
. e A I
_testi a me noti ad idoneis; - e I K ' %—El L_’
- I ;-“'\:I g ..1‘_.".
SONO PRESENTIL: | e I Rt
aj) - da Liria partv T T .?\J - "‘3‘:\"‘:'_"'_"‘_
: Vgt B
T E [

et

b} - dall'altra parte: _
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I comparenti, parenti fra loro in linea retta entro il prima

grado, della cuf identiti persenale ic notaio sono certo, col

prasente atto convengone & stipulano quanboc segue:

ART. 1 = La costituita signora
in gonto di legitiima e per l'eventuale superc in conto dispo-

nibile, con dispensa da collezione ed imputazione, liberamen-

te ed irrevocabilmente, con ogni pil ampis garanzia di legge

in fatto ed in diritto, dona ai figli

quale riconoscentt
accebtano, per parti egusali ed -indivige, la piena proprie-

A del sepuenti immobili siti in territoric del Comune 44 Pigrola,

s
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e e —

My

@& precisamente! z

o

a) - appezzamento di terrene a vigneto, mlla localitd '"Pimta-

mane' di are 13.78 (are tredicl, centlare mettantotto);

i

'ripamtc in Catasto Terreni mlla partita n, 512, foglic 16,

particells=170 - R.0. L. 33,07 - R.A. Lire 19,23; nonchd { dirited

di 8/16 {sei sediceainl) su piecols vigretodi a,7.24 (are sette ,cen-

tiare ventiquatire); in C.T.- f1.16, p.11a 169, - Confini: Strada Pro

b} = plccolo terrenc, seminativo alle contrada "Paschiere",

esteso are S.1C {are cingue, centiare dieci);

ripertate in Catasto Terreni alla parkita n, 962, Toplio

A, particella 166 3 R.DP, L. 2,14 = R.A. L, 2,30;—

Confini: Sirada provincialesFotenga = Ealvelle, Strada vicina-

ls "Nivere®, proprietd — salve aliri confinan-

Ti —

¢} = L dicitti In raglone di 7/B (asectte otlavli) di un compren-
sorie di terrenl, tutti seminakivi di terza classe, alle

contrade "Creta", "Willafranca", “Paschiere', "Piano di Ragoe",
esteso nell'intero ha., 1.64.48 (eltari uno, are sessantoquat-
tro, centiare guarantotto), con il Reddite Dominicnle comples-

sivo di Lire 91,58 ed Agrario di Lire 77,32,

Riportato in Catasto Terreni allas partita alas:

Fl. P.lle _

_Superf. ha. R.0 L, Rydi L.,

8 a3 ____ B« o " - N ) 17,88 __AB.S0 __

.33 00 e __ 36,39 _ 1819 __

oy |

i

Ia_l.
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T B 10 -00.65.61 22,5
i — S— - T —

[Ganfini: - Strada Vicinale €

aem M .
asa Me] ane, Strada Comunale, pro=

ovinclale

atrads

altrl, salvo al t

ri confinanti.

dl - 1 diritti di 6/12 (eingue dodicesimj) gy11'abitazio-
= - 4 el =

ila & Cia s 1 -
ne nlla via Dante nwnero ]___."’I ubicata

2 plano terra & primo

e Sk dl & - : -
T re vani, ¢ soltostante Caneipg in passimg A7
w10 ek
L JF: |
Co 131401 tat he & ¢ ¥l Een
1 § E B - !
. 5 cnzlone gravament? OENNEQ f [
- Lk o - | oy
: I =k
giatd dal recente sisma \i:

[n Cataste EdilidioUrbans dsi ¢ r \ ;
: ; .J._J'-.].':J Urbano del Comune oy !'"I'L:"I'.I.II_J al [gg" = \':_;

particellsa 238, |aT\a parftits 224

.

ERT g - I ek -
AAT. & _ Gll fmmobili in contratto, VeNpons donatl & rispel-

Livamente accettati = corpo. nello

Fiao, Bolacenze, dipandenze e pertiner

8 ragiond, servitd attive e passive inerépy
53 S

ART: 3-=—La—donan t iaca 1 a i [

g ART: 3 La"donente garantiscs 1a nlena ed ssepluta pPro-
priectié = liber ii8po LB E-
¥ L : 1i10era disponibilitd 1-.-‘-31 immabi} ™ .'r-r'lt'-l""'t::'
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Qualora nello ricosiruzione det passaggr di proprietty dovesse risnltare che la conststenza catafiale d2l hene sia diversa da quella atnale (ad esemplo,
Inleeazione dr una plla o sub dverst da quelly anvaly), esperto segnalerd anche t froznonimenii e le vartazionl catastall g via esegutr, neroconido !
dan rinliansr dagl atie di alienazione con le risulionze dei registr catastall. A gquesio nguardo, la recostruzione dell'esperto dovrd conseniire di
comprendere s¢ 1l bene pignororo cornsponda ar bems oggetto def possaggr di propriets

Dalla ricostruzione dei passaggi di proprieta risulta che la consistenza catastale del bene pignorato corrisponde ai
beni oggetto dei passaggi di proprietd,
In ognt coso, pol, nell‘ipotest dr pignoramento di fabbrican, I'esperno deve speclficare m tejmin) esali su quale origmaria pJllo di teyreno insistono 1 detli

Jobbrican, ullegondn alires) fogho di moppa cotostale (con evidenziazione della p,llo mteressori)

Siralcio di mappa Catastala con individuazione della particslla 1809

2000
D0 N UT8 DOC metri

o eriganaile
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L il AN ' g TS ] i - = (P
Nella rrcostrnzione der irasferimenn, esperio non dzve limiorst od Indicaziont di coratese generico ed in porticolare riferire che I'ato ngnoyfzrebbe
"1 hent sui gualt & staro cdificato I fabbricato” senza ulreriors specificunions, occorrendp ol contrariy docimeniare | pasyagei cotasiall intervennty.
Nellipotesy dr bewy prgnoran w danno del debltore ¢secuioto ma appartenent! allo siesso Iy vegime di eomuniona legale con il coniuge, 'esperto
stimatore eseguira visura 1porecana anche sul nonnaive del comnge non debnore dalla data dell’ano di acquisto. L'esperto segnalerd tempestivamente
al G E. I'ecistenza di aur d) disposizione complun dol conrige non debliore e:o 1'esstenza dliseriztont ipotecarie od altre formallio pregudizievoll fad
esempro, 1vascrizione di sequestro conservarvo, truserizione di sentenza dichiaratva di fullmemo, eec ), producends copra della nota dv 1serizione elo di
rayerzione

GEEN
NG

Non & necessaric eseguire visura ipotecana sul nominativo del coniuge dell'esecutato poiché trattasi di societa a
responsabilita limitata S.r.1.
Ipetest particolori

1) Jltto aneerlore of vemennio avente natvo d atio moris causy.
Nel caso m cur sl primo otto antecedente di vennt annt la trasenzione del pignoyamento abbla natniva dy anre morts causa (troscrizione dy denunzia df

Snecesstone: trosenzione dr verbale dy pubblicazione di iestamenin), 1'2s\perto dovrd eseguve antondma spesione presso 1 regisiel mmobdiliort snt
nommaive del dupie conso, indrerdnardo 'atto d vequisto m favore dello swesso ¢ risalendo ad w1 aito mter yinos a carattere traklatin (ad esempro:
compravendita, donazione; perimilo; cessione di dirith realt; ece.) Qualora l'atto thdviduato obbia partment] notura di 0110 morhs cousa oppure §1 i)
dr atto mier vivos ma @ caratiere non fredlaino (adl esempro; distone), Desperts duvrd procedere alterlormenty a ritvoso sino ad individnare wn otro
nzer oy d cardteers traclanvo per terinmy sopra preasan Qralorg 1spezione non s m grado di condurre ol ‘indinduazione dr un otto mier vivos a
caraprere troslativo sebbene condota a ritrosa per iin considerevole lusso di 1empo. 'esperto davd conto dr rale circostanza nellu relazione.

In tal vago, esperto preewera cosmmque se yhavomeno | mestozione ne) regrsir del (Catosto corrisponda al nomnatve del soggetio mdicato dof
Regsrrr Immobiliayy

I primi 2tti antecedenti di venti anni (2 trascrizione gel pignoramento per formare l'intérezza deélla proprietd sono due:
- Donazione 2 favore del M atto inter vivos a carattere traslativo;
- successione del J atto mortis causs;
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Come si evince dalla relazione notarile depositata in atti, [atto antecedente, la successione per causa di morte di
_é sempre una atto mortis causa; Successione di _
Considerato che la verifica & stata condotta a ritroso per un considerevole lasso di tempo, si ritiene non necessario

condurre ulteriori ispezioni.

2) Atto anteriore al ventennio avente natura di atte inter vivos a caratiere non trasiativo.
Nel caso in cui il primo atto antecedente di venti anni la Irascrizione del pignoramento abbia natura di aito inter vivos a caraltere non trasiative (ad
esempio: divisione), {'esperto dovra parimenti eseguive ispezione presso i registri immobiliari sui nominativi dei danti cansa, individuando Iatto

d’acquisto in favore degli stessi e visalendo ad un atto inter vivos a carattere traslativo nei termini anzidetti (ad esempio: compravendita; donazione;
permuta; cessione di diritti veali; ecc.).

3) Terreni acquisiti con procedira di espropriazione di pubblica whiliic.

Nel caso di fabbricati edificati su terreni acquisiti con procedura df espropriazione df pubblica uiilita (ad esempio, nel caso di convendoni per ['edilizia

economica e popolare), [’esperio acquisird presso la P.A. competente la documentazione relativa all emissione dei decreti di occupazione d urgenza e/o
di esproprio, precisando — in difetio dell'adozione di formale provvedimento di esproprio — se sia infervenuta irreversibile trasformazione dei suoli e
comungue fornendo ogri nformazione wtile al vignardo (anche con riguardo ad eventuali contenziosi in atto).

Il fabbricato che ricomprende gli appartamenti oggetto di pignoramento non sono stati acquisiti con procedura di

espropriazione di pubblica utilita.

4) Beni gid in titolarita di istituzioni ecclesiastiche.

Nel caso di beni in origine in titolarita di istituzioni ecclesiastiche (Istituti diocesani per il sostentamento del clero; mense vescovili; ecc.), 'esperto
preciserd se l'intestazione nei vegistri del Catasto corvisponda al nominativo del soggetto indicato dai Registri nmobiliari.

3) Sitnagioni & comproprietd.

| beni oggetto di pignoramento in origine non erano in titolarita d’istituzioni ecclesiastiche.

L'esperto avrd sempre cura di riscontvare la eventuale sitnazione di comproprietd dei beni pignorati, anche con riferimento al dante cansa del debitore
esecutato, con la specificazione della sua natura (comunione legale tra coniugi oppure ordinaria) e della misura delle quote di ciascuno dei partecipanti.
6) Esistenza di divitto di wsufrutto sui beni pignorati.

Laddove poi latto di acquisto del bene in capo all’ esecutato contenga una riserva di asufintto in favore del dante cause o di un terzo, Uesperto dovrd

avere cura di verificare sempre e se tale viserva sia stata trascritia e se I'usufruttuario sia ancora in vita. A tale scopo acquisird il cerificato df esistenza
in vita ed eventuaimende di morte di guest ‘ullimo.

Non & necessario verificare 'eventuale situazione di comproprieta dei beni pignorati, anche con riferimento al dante
causa del debitore esecutato poiché trattasi di piena proprieta degli immobili della soc_
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QUESITO n. 6: verificare Ia regolarita del bene o dei pignorati sotto il profilo edilizio ed urbanistico.
Lesperto deve procedere alla verifica della regolarita dei beni sotto i profilo edilizio ed mrbanistico, tenuto conto delle modifiche apportate all 'art. 172

bis (numeri 7, 8 e 9) dis. At cpc, che di seguito si viportano: “7) in caso di opere abusive, il controllo deila possibilita di sanatoria ai sensi
dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 gingno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica
sull eventnale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della guale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventnali oblazioni gia corvisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la
verifica ai fini della istanza di condono che l'aggindicatario possa eventualmente presentare, che gl immobili pignorati si trovino nelle condizioni
previste dall ‘articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica
del 6 gingno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

Gli immobili pignorati siti in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla 1009, sub 3,
sub 4, e sub 5, sotto il profilo edilizio ed urbanistico, tenuto conto delle modifiche apportate allart. 172 bis (numeri 7, 8 e 9)
dis. Att. c.p.c. risultano essere stati realizzati con Permesso di Costruire n. 30/2008; prot. 315 U.T.; prat. 742, rilasciato dal
Comune di Pighola PZ, {cfr. allegato 7).

Lo stato di fatto di tali beni pignorati coincide con il progetto depositato e approvato.

8 la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da lali pesi, ovvero che il diriito sul bene del
debitore pignorato sia di proprietd ovvero derivante da alcuno dei sudderti titoli;

Non risultano gravami da censo, livello o uso civico sugli immobili pignorati siti in Comune di Pignola c/da Villafranca

n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla 1009, sub 3, sub 4, e sub 5, come meglio specificato in risposta al quesito n.10.

D [informazione sull importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straovdinarie gia deliberate anche se il relative
debito non sia ancora scaduto, su eventnali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.”

Ad oggi l'intero fabbricato, sito in Comune di Pignola cf/da Villafranca n. 30, riportato in catasto al foglio 28, p.lla 1009,
non risulta essere stato abitato e pertanto non é presente alcuno storico relativo allimporto delle spese di gestione e

manutenzione condominiali.

Indichera altresi:
- 'epoca di realizzazione dell’inummobile;
- oii estremi esattf del provvedimento autorizzative
flicenza edilizian. _ ; concessione edilizian. ; eventuadi varianti; permesso di costritire n. ;DA n sece);

Considerato che

. non & depositato presso il Comune di Pignola, la Fine Lavori.

. lultimo Permesso di Costruire n.35/2011 Prot. n.4174/11/361UT/11 in variante al Permesso di Costruire Principale n.
30/2008; prot. 315 U.T.; prat. 742, viene rilasciato dal Comune di Pignola PZ, “con parere favorevole alla variante del P. di
C. del 29/2011 ai sensi dellart 22 del D.P.R. 380/2001 in quanto le opere proposte non alterano né la volumetria né
I'assetto complessivo del fabbricato realizzato”.

. la dichiarazione di nuova costruzione al catasto Fabbricati, prot. PZ0052434, in cui vengono individuati i subalterni;
sub 3, sub 4 e sub 5, del fg.28 p.lla 1009 risale al 25/02/2010.

Siritiene che: 'anno di realizzazione degli immobili pignorati & il 2010.

- la vispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento atorizzalivo.

Al rignardo, Iesperto deve procedere all ‘acquisizione presso il competente ufficio tecnico comunale di copia del provedimento awtorizzativo, nonché dei
grafici di progetio allegati.

Tale documentazione deve essere sempre allegata alla relazione di stima

Si sottolinea al rignardo come, in visposta al presente guesito, 'esperio NON DEVE MAI limitarsi a ripetere pedissequamente guanto riferito dagli uffici

tecnici comunali, dovendo procedere awtonomamente agli opporiuni accertamenti di seguito indicati (specie con riguardo alla verifica della rispondenza

della costruzione alle previsioni del provvedimento aulorizzativo).
Nell'ipotesi in cui I'ufficio teenico comunale comunichi I'assenga @i provvedimenti antorizzativi sotto il profilo edilizio-urbanistico per il fabbricato

pignorato, [esperto preciserd anzitutto la presumibile epoca di realizzazione del fabbricato. A questo viguardo ed a mero titolo esemplificativo, ['esperto
potra uiilizzare ai fini della datazione dell epoca di costrnzione: i) schede planimetriche catastali; i) aerofotogrammetrie acquisibili presso gli uffici
competenti e societd private; iii) informazioni desunubili dagli atti di trasferimento (ad esempio, qualora ['atto contenga !'esatta descrizione del
Sfabbricato); iv) elementi deswmibili daila tipologia costruttiva wtilizzata; v) comtesto di ubicazione del bene (ad esempio: centro storico della cittd).
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In nessun caso I'esperio stimatore potva fare affidamenio esciusive sulla dichiarazione di parte contenuta nell 'atto di acquisto secondo cui il fabbricato
sarebbe stato edificato in data antecedente al 1.9, 1967

Laddove [esperto concluda — suila base dell accertamento sopra compiuto — per [edificazione del bene in data antecedente al 1.9.1967. il cespite sard
considerato regolare (salvo che per le eventuali accertate modifiche dello stato dei inoghi che siano intervenuite in data successiva, in relazione alle guali
Pesperto procedera ad un antonoma verifica della legittimita wrbanistica delle stesse e — in difetto — all’ accertamento della sanabilité/condonabilita di
cuf in prosieguio).

Laddove Iesperto conclida — sulla base dell’accertamento sopra compinto — per ['edificazione del bene in data successiva al 1.9.1967, in difetto di
provvedimenti autorizzativi il cespite sara considerato abusivo e I'esperto procederd agli accevtamenti della sanabilite/condonabilita di cui in prosieguo.
Nell'ipotesi in cui 'ufficio tecnico comunale comunichi 'esistenza di provvedimenii atorfzzativi sotio il profilo edilizio-urbanistico per il fabbricato
pignorato ma non sia in grado di consegnare all’esperto copia del detto provvedimento od anche delle sole planimetrie di progetto (ad esempio: per
smarrimento; inagibilita dell archivio; sequestro penale; ecc.), Uesperto deve richiedere al relativo dirigente certificazione in tal senso (contenente
altresi 'indicazione delle ragioni della mancata consegna), certificazione che sard inserita tra gli allegati alla relazione.

Relativamente agli immobili pignorati e individuati in N.C.E.U al fg. 28; p.lla 1009; sub 3, sub 4, sub 5, ho acquisito e

allegato:

- Permesso di Costruire, n. 51/2006; prot. 491 U.T.; prat. 393, intestato a_

I - </legato 7)

- Voltura prot. 4927/463U.T del 10/07/2007, Cambio d'intestazione del Permesso di Costruire n. 51/2006; prot. 491 U.T ;
prat. 393, o=
N . (

allegato 7);

- Permesso di Costruire n. 30/2008; prot. 315 U.T.; prat. 742, intestato a _ cfr. { allegato
)

- Permesso di Costruire n. 29/2011; prot. 2042/09/315U.T./11; prat. 911, intestato a _ cfr. {
allegato 7);

- Permesso di Costruire n.35/2011 Prot. n.4174M11/361UT/11; prat. 1069 in variante, intestato a _

B cicoato 7).

Nell'ipotesi di difformitd e’o modifiche del fabbricato vispetto al provvedimento autorizzativo, in visposta al presente quesito ['esperto deve precisare
analiticamente le difformiti tra la sitnazione reale dei lnoghi e la sitnazione riportata nella planimetria di progetto.
Al viguardo, ai fini dell opportuna comprensione | 'esperto:

deve procedere alla sovrapposizione della planimetria delio stato reale dei lnoghi (predisposta in visposta al quesito n. 2) con la planimetria di progetto;

Di seguito si riportano le sovrapposizioni delle planimetrie dello stato reale dei luoghi (predisposta in risposta al

quesito n. 2) con la planimetria di progetto:
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SOVRAPPOSIZIONE L

Rilievo Planimetrico deillo Stato di Fatto
== Scansione della Planimetria dell'ultimo progetto approvato {Comune di Pignola

singola m' 247

malrimaniale v 1525

altra $mprlerba

W 41

PLANIMETRIA ABITAZIONE Scala Disegno 1/50

UNE DI PIGNOLA TR

3 Vil

fo. 28, pilia 1009 sub 3 Tribunale di Potenza
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SOVRAPPOSIZIONE
Rilievo Planimetrico dello Stato di Fatto
_ Scansione della Planimetria dell'ultimo

2,99 —

singolam' 10,06

; L
wc e .30

angolo cucina ' 210

matrimeniale " 15,01 §

347

soqgiomoi |

Scala Disegno 1/50

Committente

Tribunale di Potenza a0/2012 Di Gennaro

cell 392 4429887 —fax D971 1800258 - mail archantoniotancredi@gmail.com - antoniotancredi@archiworldpes it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

39



Tancredi Arch. Antonio - via Isca del Pioppo, n. 7 - 85100 Potenza = C.F. TNC NTN 78R01 FB38%

SOVRAPPOSIZIONE
Rilievo Planimetrico dello Stato di Fatto
mm== Scansione della Planimetria dell'ultimo progetto approvato {Comune di Pignola

singola m" 9,30

matrimaoniale m 1557

altra proprieta

WC m* A, b I

04z
1,85 i

angola cucina m 9,07

PLANIMETRIA ABITAZIONE Scala Disegno 1/50
UNE DI PIGNOLA
3 Villafranca
fo. 28, p.lia 1009 sub 5

Committente

Tribunale di Potenza 90/2012 Di Gennaro
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- nel caso di viscontrate difformita:

deve predisporre apposita planimetrin deilo stato reale dei uoghi con epportuna indicazione grafica delle risconirate difformitt, inserendo la detta
planimetria sia in formato vidotto nel 1esto della relazione in visposta al presente gquesito, sia in formato ordinario in allegato alle relazione medesima;
deve poi precisare l'eventuale possibilite di sanatoria delle difformila riscontrate ed i costi della medesima secondo quanto di seguito precisato.

In caso di opere abusive "2sperto procederd come segue:

anzitutto, verificherd la possibilita di sanedorin c.d ordinaria ai sensi dell’ari. 36 del D.P.R. n. 380 del 2001 e gli eventuali costi della stessa;

in secondo luoge ed in via subordinata, verifichera I'eventuale avvenuta presentazione di istanze di condeono (sanatoria c.d. speciale), precisando:

il soggetto istante e la normativa in forza defla guale Uistanza di condono sia stata presentata (segnatamente, indicando se si tratti di istanza ai sensi
degli artr. 31 e segnenti della legge n. 47 del 1983, oppure ai sensi dell’art. 39 della legge n. 724 del 1994; oppure ai sensi deli art. 32 del D.L. n. 269 del
2003 convertito in legge n. 326 del 2003);

lo stato della procedura presso gli nffici tecnici competenti (pareri; deliberazioni; ecc.);

i costi defla sanatoria e le eventuali oblazioni gid corrisposte e/o ancora da corrispondersi;

la conformita del fabbricato ai grafici di progetto depositati a corredo dell ‘istanza (segnalando, anche in tal caso graficamente, le eventuali difformite);
in terzo fuogo ed in via ulleriormente subordinala, verificherd inoltre — ai fini della domanda in sanatoria che I’aggindicatario potra eventualmente
presentare — se gli inmmobili pignorati s trovino o meno nelle condizioni previste dall’art. 40, cormma 6, della legge n. 47 del 1985 o dall’art. 46, comma
5 del D.P.R. n. 380 del 2001 (gid ant. 17, comma 3, della legge n 47 del 1983).

A guest ultimo riguardo, I'esperto deve:

determinare la data di edificazione dell immobile secondo le modaliia sopra indicate;

chiarire se — in ragione della data di edificazione come sopra delerminata o conmnque delle caratteristiche delle opere abusive — l'immobile avrebbe
potuto beneficiare di una delle sanatorie di cui alle disposizioni di seguito indicate:

art. 31 e segnenti della legge n. 47 del 1985 (in linea di principio. immobill ed opere abusivi nltimati entro la dota del 1.10.1983 ed alle condizioni ivi
indicate);

art. 39 della legge n. 724 del 1994 (in linea di principio, opere abusive ullimate entro la data del 31.12.1993 ed alle condizioni ivi indicate);

art. 32 del D.L. n. 269 del 2003 convertito in legge n. 326 del 2003 (in linea di principio, opere abusive ultimate entro la data del 31.3.2003 ed alle
condizioni Ivi indicate);

verificare la data delle ragioni del credito per le quali sia stato eseguito il pignoramento o intervento nella procedura espropriativa. Al riguardo,
Desperto deve far riferimento al credito temporalmente piit antico che sia stato fatto valere nella procedura espropriativa (sia dal creditore pignorante,
sia da wno dei creditori intervenuti), quale visultante dagli atti della procedura;

concludere infine — attraverso il combinato disposto delle verifiche sopra indicate — se ed eventualmente in base a guali delle disposizioni di legge sopra
indicate {’aggiudicatario possa depositare domanda di sanatoria.

In tutte le ipotesi di sanatoria di immobili od opere abusive, 'esperto deve indicare — previa assunzione delle opportune informazioni presso gli uffici
comunali competenti — [ relativi costi.

Ove 'abuso non sia in alcun modo sanabile, esperto deve precisare se sia stato emesso ordine df demolizione dell’immobile, assumendo le opportune
informazioni presso i competenti uffici comunali e quantificare gli oneri economici necessari per ['eliminazione dello stesso.

Infine, I’esperto deve verificare esistenza della dichiarazione di agibilitd ed acquisire certificato aggiornato di destinazione urbanistica

Nel caso di mancata risposta da parte degli uffici tecnici competenti entro un tfempo ragionevole dalla vichiesta inoltrata o comungue di visposta
incompleta. 'esperto stimatore depositerd istanza af gindice dell’ esecuzione per ['emissione del provvedimento di cui ail 'art. 213 e.p.c.

Lo stato di fatto degli immobili pignerati siti in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio
28, p.lla 1009, sub 3, sub 4, e sub 5, risulta essere conforme al progetto approvato.
Non é depositata presso il Comune di Pignola la dichiarazione di agibilita del fabbricato ricomprendente gli immobili

pignorati e, non & necessario acquisire il certificato di destinazione urbanistica poiché i beni pignorati sono abitazioni.
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QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile.
Lesperto stimatore deve precisave se 'immobile pignorato sia occupato dal debitore esecntalo o da soggetti terii

Nel caso di immobile occupato da soggefti terii, 1'esperto deve precisave il titolo in forza del quale abbia luogo occupazione (ad esempio: comtratto di
locazione; affitto; comodato; provvedimento di assegnazione della casa coningale; ecc) oppure — in difetto — indicare che ["occnpazione ha lnogo in
assenza di firolo.

In ogni caso. laddove "occupazione abbia lnogo in forza di uno dei titoli sopra indicati, esperto deve sempre acquisive copia delio stesso ed allegario
alla relazione.

Laddove si tratti di contratto di locazione o di affitto, Uesperto deve verificave la data df registrazione, la data di scadenza, 'eventuale data di rilascio
[fissata o lo stato della cansa eventualmente in corso per il rilascio.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi, 'esperio deve inoltve acquisire certificato siorico di residenza dell’ occupante.

Nel caso di immobile sccupato da soggelli teryi con conirafle di locazione opponibile alla procednra (ad esempio, contratto di locazione registrato in
date antecedente al pignoramento), 'esperio verificherd se if canone di locazione sia inferiore di un terzo al valore locativo di mercato o a quelio
risuftante da precedenti locazioni al fine di consentire al giudice dell esecuzione ed all’'eventuale aggiundicatario di procedere alle determinazioni di cui
all’art. 2923, terzo comma, cod. civ.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terti senga alenn titolo o con fitole non opponibile alle procedira (ad esempio, occupante di fatto; occupante
in forza di contratto di comodato; ecc.), ["esperto procederd alle determinazioni di seguito indicate: in primo Inogo, guantifichera il canone di locazione
di mercato di un inmnobile appartenente al segmento di mercato dell immobile pignorato;

i secondo luogo, indichera I’ ammontare di una eventuale indennita di occupazione da richiedersi of terzo occupante (tenendo conto di tutti i fattori che
possano ragionevolmente suggerire la richiesta di una indennitd in misura ridotta rispetto al canone di locazione di mevcato. guali a titolo di esempio: la
durata ridotta e precaria dell’occupazione; ['obbligo di immediato rilascio dell’immobile a richiesta degli organi della procedura; ['esigenza di
assicurare la conservazione del bene; ecc.).

Gli immobili pignorati siti in Comune di Pighola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla 1009, sub 3,

sub 4, e sub 5, non sono occupati ne dal debitore esecutato ne da soggetti terzi.

QUESITO n. 8: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.

Lesperto deve procedere alla specificazione dei vincoli ed oneri giurvidict gravanti sul bene.

In particolare ed a titolo esemplificativo, ['esperio stimatore deve:

verificare — in presenza di trascrizioni di pignovamenti diversi da quello originante la presente procedura espropriativa — la pendenza di altre procedure

esecutive relative ai medesimi beni pignorati, riferendo lo stato deile stesse (assumendo le opportune informazioni presso la cancelleria del Tribunale).
Nel caso in cui sia ancora pendente precedente procedura espropriativa, esperto ne davd immediata segnalazione al gindice dell esecuzione al fine
defl adozione dei provvedimenti opportuni relativi alla riunione;

Non vi sono trascrizioni di pignoramenti diversi da quello originante la presente procedura espropriativa sugli immobili
pignorati in catasto distinti al fg. 28 p.lla 1009, sub 3, sub 4, e sub 5. Nella fattispecie, dall'ispezione ipotecaria per soggetto
cfr. {allegato 10), presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari & emerso che:

contro il debitore esecutato gravanc tre pignoramenti. Si & pertanto reso necessario procedere ad una ultericre
ispezione al fine di verificare se i due pignoramenti diversi da quello oggetto della presente procedura abbiano ad oggetto gli
stessi immobili.

Dalle Note di trascrizione cfr. {allegato 10), si evince che il pignoramento trascritto in data 23/06/2014 Reg. Part.
7481, Reg. Gen. 8800, riguarda anche la p.lla 456, sub 5 che, come meglio specificato in risposta al quesito 3, comprende
I'area di sedime del fabbricato individuato dalla particella 1009 graffata alla stessa area di sedime, di cui le unith immobiliari

sub 3, sub 4, e sub 5, fanno parte.

verificare — in presenza di traserizioni di domande gindiziali sugli immobili pignorati — la pendenza di procedimenti gindiziali civili relativi ai medesimi
beni pignorati, acquisendo copia dellatto introduttive e riferendo circa lo stato del detlo procedimenio (assumendo le opportune informazioni presso la
cancelleria del Tribunale).

Non vi sono trascrizioni di pignoramenti diversi sugli immobili cggetto della presente procedura espropriativa come

risulta dalle informazioni assunte presso la cancelleria del Tribunale di Potenza sez. civile, ufficio procedure immobiliari.
La docmnentazione cosi acquisita saré allegata alla relazione;

acquisire copia di eventuale prevvedimento gindiziale df assegnazione ol coninge deila casa coningale;

|l debitore esecutato & una Societa a Responsabilita Limitata,- pertanto non é stata acquisita copia di

eventuale provvedimento giudiziale di assegnazione al coniuge della casa coniugale.
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acquisive copia di provvedimenti impositivi di vincoli storico-artistici;

Si rileva che la zona in cui ricadono gli immobili pignorati siti in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in

catasto al foglio 28, p.lla 1009, sub 3, sub 4, non & soggetta a vincoli storico — artistici.

verificare — per gii immobill per i gualf sia esistente un condominio — I'esistenza di regolamento condominiale e la eventuale trascrizione delio stesso;

Si rileva che per gli immobili pignorati siti in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28,

p.lla 1009, sub 3, sub 4, e sub 5, non esiste un condominio e conseguente regolamento condominiale.

acquisire copia degli afti impositivi &i servitil sul bene pignorato eventualmente risultanti dai Registri Immobiliari.

Dalla verifica catastale, dalla visura storica e dagli atti relativi alle particelle originarie che hanno generato I'attuale
particella 1009 del fg. 28, sub 3, sub 4, e sub 5, si rileva che non vi sono atti impositivi di servitl sul compendio immobiliare

pignorato.

In particolare, nell'ipotesi in cui sul bene risuitino essere staii eseguiti provvedimenti di sequestro penale (anche in data successiva alla trascrizione del
pignovamento), [esperto acquisira — con lausilio del custode gindiziario — la relativa documentazione presso gli uffici competenti, depositande copia del
provvedimento e del verbale di esecuzione del sequestro (nonché, evemtualmente, copia della nota di trascrizione del provvedimento di sequestro),
informandone tempestivamente il G.E. per I'adozione dei provvedimenti civea il prosieguo delle operazioni di stima.

Dalla verifica catastale, dalla visura storica e dagli atti relativi alle particelle originarie che hanno generato I'attuale

particella 1009 del fg. 28, sub 3, sub 4, e sub 5, sirileva che non risultano provvedimenti di sequestro penale.

In visposta al presente quesito, I'esperto deve inoltre indicare in sezioni separate gli oneri ed i vincoli che restano a carico dell’acquivente e quelli che
sono invece cancellati o comunque regolarizzati nel contesto della procedura

In particolare, I'esperto indichera:

Oneri e vincoli a carico dell’ acquirente.

Tra questi si segnalano in linea di principio:

« Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario iscritta il 24/05/2007;

+ |poteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo iscritta il 26/03/2008;

+ Ipoteca volontaria derivante da iscrizione di ipoteca volontaria iscritta il 12/10/2009,

+« Ipoteca volontaria derivante da costituzione di ipoteca da parte di terzi a garanzia di obbligazioni preesistenti
volontaria iscritta il 18/11/2009;

+ Ipoteca volontaria derivante da iscrizione di ipoteca volontaria iscritta il 20/05/2010;

+ |poteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo iscritta il 14/11/2011;

+ Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo iscritta il 14/12/2011;
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QUESITO n. 9: verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale.

Lesperto deve procedere alla verifica se i beni pignorati vicadano su suolo demaniale, precisando se vi sia stato provvedimento di declassamento o se sia
in corso la pratica per lo stesso.

Dalla verifica catastale, dalla visura storica e dagli atti che si riferiscono alle particelle criginarie che hanno generato
I'attuale particella 1009 del fg. 28, sub 3, sub 4, e sub 5, si rileva che il compendio immobiliare pignorato non ricade su suolo

demaniale.

QUESITO n. 10: verificare I’esistenza di pesi od oneri di altro tipo.

L esperto deve procedere alla verifica se i beni pignovati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se

il diritto sul bene del debitore pignorate sia di proprieta o di natura concessoria in virtit di alcuno degli istituti richiamati. In particolare, ['esperto
verificherd laddove possibile — per il tramite di opportune indagini catastali — il titelo costitutive e la natura del soggetto a favore del quale sia costituito
il diritto (se pubblico o privato).

All'wopo, laddove il diritto sie costituito a favore di soggetto private (es. persone fisiche; istituti religiosi privati quali mense vescovili e relativi
successori) Pesperto verificherd — acquisendo la relativa documentazione — se sussistano i presupposi per ritenere che vi sia stalo acquisto della piena
proprieta per usucapione (ad es., laddove [originario enfitewta o livellario, od wn suo successore, abbia ceduio ad altri per atto tra vivi la piena
proprieta del fondo senza fare alcuna mendone degli oneri su di esso gravanti o comungue gavantendo I'immobile come libero da guaiungne gravame e
siano decorsi almeno venti anni dall 'atto di acquisto).

Laddove il diritto sia costituito a favore di soggetto pubblico, I'esperio verificherd se il soggetto concedente sia un’ amministrazione statale od un’azienda
atonoma dello Stato (nel gual caso verifichera se sussistano i presupposti per considerare il diritto estinto ai sensi degli artt. 1 della fegge n. 16 del 1974
o 60 della legge n. 222 del 1985) oppure a favore di ente locale in forza di provvedimento di guotizzazione ed assegnazione, eventualmente ai sensi della
legge n. 1766 del 1927 acquisendo la relativa documentazione). In tafe ultima ipotesi, laddove dovesse visultare 'assenza di aiti di affrancazione del bene.
Pesperto sospendera le operazioni di stima e depositera nota al G E. corvedata della velativa documentazione.

Dalla verifica catastale, dalla visura storica e dagli atti relativi alle particelle originarie che hanno generato I'attuale
particella 1009 del fg. 28, sub 3, sub 4, e sub 5, si rileva che il compendio immobiliare pignorato non & gravato da censo,
livello o uso civico.

Una successiva verifica, & stata condotta presso l'ufficio degli Usi Civici della Regione Basilicata, da cui & emerso
che il Comune di Pignola a meno di particolari casi, che non coincidono con il caso di specie, non ha terreni gravati da

censo, livello o uso civico.

QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile e su eventuali procedimenti in corso.

Lesperto deve fornive ogni informagiene concernente:

1) imporio annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali ordinarie);

2 eventuall spese straovdinarie gid deliberate ma non ancora scadute;

3 eventuali spese condominiali scadute non pagate negli uitimi due anwi anteriori alla data della perizia;
4) eventuali procedimenti gindiziari in corso relativi al cespile pignoralo.

Visto che non & depositato presso | Comune di Pignola, la “Fine Lavori” come meglio specificato in risposta al
quesito n. 6.

Considerato che attualmente non vi & uno storico relativo a spese condominiali ordinarie e spese fisse di gestione o
manutenzione per gli immobili pignorati siti in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla
1009, sub 3, sub 4, e sub 5,

non & possibile definire un importo annuale congruo delle spese su menzionate relative al compendio immobiliare
pignorato .

Non vi sono procedimenti giudiziari in corso relativi al cespite pignorato.
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QUESITO n. 12: procedere alla valutazione dei beni.

L esperto deve indicare il valove di mercato dell immobile nel rispetio dei criteri previsti dall’arl. 568 c.p.c., come modificato per effetto del DL 83/2015
convertito nella legge 132/2013, il cui testo novellato qui si riporta: (Determinazione del valore dell'immobile). “Agli effetti dell'espropriazione il valore
dell'immobile & determinato dal gindice avuto rignardo ol valore di mercato sulla base degli elementi forniti dalle parti e dall’esperto nominato ai sensi

dell’articolo 569, primo comma. Nella determinazione del valore di mercato 'esperto procede al calcolo deila superficie dell immobile, specificando
quella commerciale, del valove per metro guadre e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le corvezioni della stima, ivi
compresa la riduzione del valore di inercato praticata per assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adegnamenti in maniera
distinta per gli oneri di regolarizzazione whanistica, lo stato d’uso e di manuienzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri ginridici”. ¢

Il Criterio utilizzato per il calcolo della Superficie Commerciale si basa sul "Documento riepilogativo del sistema di
calcolo della superficie commerciale”, redatto secondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Tecnoboersa

ed Agenzia delle entrate) che di seguito si riporta per estratto relativamente alle superfici d'interesse.

Superfici di principali

Descrizione Incidenza Annotazioni
Superficie utile netta calpestabile 100%
Muri perimetrali 100% calcolare fino allo spessore max di 50 cm
Muri perimetrali in comunione 50% calcolare fino allo spessore max di 25 cm
Superfici di ornamento
Descrizione Incidenza Annotazioni
Balconi e Lastrici solari 25% Applicabile fino a 25mq, I'eccedenza va calcolata al 10%
Portici e Patii 35% Applicabile fino a 25mq, I'eccedenza va calcolata al 10%

Precisazione: Per il calcolo della superficie commerciale non potendo provvedere ad uno specifico rilievo, con molta approssimazione e
limitatamente alle abitazioni, si potranno quindi considerare le murature (interne/esterne/comuni) uguali ad una maggiorazione della
superficie utile netta pari al 10%.

Immobile sito in Comune di Pigneola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla 1009, sub 3:

Consistenza

1 Superfici principali
(Per le supertfici principall il coefficiente che rapporta la sup. utile a quella commerciale & paria 1)

Sup. (mg)
Soggiorno 16,22
Cucina 210
letto1 1535
letto2 249
WC 441
dis 260
tot 57,17
Superficie utile: 5717 mq
Sup. commerciale: 62,89 mgq
2 Superfici locali accessori e sup. scoperte
Pertinenza Sup. (mg) Coeff. Sup. Comm.
Cantina softoi5mg 000 020
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sotto i 10 mg 0,00 025
oltre i 10 mg 0,00 0 30
Cantina collegata con le unita immobiliari 000 0 .50
Soffitta 0,00 0,40
Soppalchi praticabili 6,00 0,40
Posti auto scoperti posti abbondanti 6,00 6,30
posti medi 000 0 .50
posti scarsi 0,00 0 90
Posti auto coperti posti abbondanti 6,00 0,50
posti medi 000 0 80
posti scarsi 0,00 1,10
Box posti abbondanti 0,00 075
posti medi 000 095
posti scarsi 0,00 1,25
Balconi sotto i 10 mg 8 50 025 238
Portici e Patii sotto i 25 mg 8 50 035 333
Tetrazze softoi 10 mg 000 0 .50
sotto i 20 mg 0,00 0,40
sotto i 30 mg 0,00 035
oftre i 30 mg 000 0 .30
Logge 6,00 0,40
Verande 0,00 0 90
Giardino sotto i 100 mg 000 010
oltre i 100 mg 0,00 005
Cortile o corte 0,00 010
570
Superficie utile: 19,00 mgq
Sup. commerciale: 5,70 mgq
3 Superficie complessiva
Sup. netta (mg) Sup. commerciale
Superfici principali 57,17 62,89
Sup. locali accessori e sup. scoperte 19,00 570
68,59 mqg

Immobile sito in Comune di Pighola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla 1009, sub 3:

Superficie Commerciale = mq. 68,59

La superficie commerciale determinata analiticamente di seguito & riportata graficamente
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fo. 28, o.lla 1009 sub 3 Tribunale di Potenza 02012 Di Gennaro

Immeobile sito in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla 1009, sub 4:

Consistenza

1 Superfici principali
(Per le superfici principali il coefficiente che rapporta la sup. ulile a quella commerciale é pari a 1)

Sup. (mg)
Soggiomo 14,70
Cucina 9,10
lefto1 1501
letto? 10,05
WE 5,30
dis 240
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tot 56,56
Superficie utile: 56,56 mgq
Sup. commerciale: 62,22 mq

2 Supetfici localf accessorf e sup. scopette

Pertinenza Sup. (mg) Coeff. Sup. Comm.
Cantina softoi5mg 0,00 020
sotto i 10 mg 0,00 025
oftre i 10 mg 000 0 .30
Cantina collegata con le unita immobiliari 0,00 0 50
Soffitta 0,00 0,40
Soppalchi praticabilf 0,00 0,40
Postiauto scoperti posti abbondanti 6,00 0,30
posti medi 0,00 0 50
posti scarsi 000 0 90
Posti auto coperti posti abbondanti 6,00 0,50
posti medi 0,00 0 80
posti scarsi 0,00 1,10
Box posti abbondanti 000 075
posti medi 0,00 095
posti scarsi 0,00 1,25
Portici e patii softo i 25 mg 250 035 333
oltre i 25 mg 0,00 025
Terrazze sottoi 10 mg 0,00 0 50
sotto 1 20 mg 000 040
sotto i 30 mg 0,00 035
oltre i 30 mg 0,00 0 30
Logge 0,00 0,40
Verande 0,00 0 90
Giardino sotto i 100 mg 0,00 010
oltre i 100 mg 0,00 005
Cortile o corte 000 010
3,33
Superficie utile: 9,50 mgq
Sup. commerciale: 3,33 mq
3 Supetficie complessiva

Sup. (mg) Sup. commerciale

Superfici principali 56,56 6222

Sup. locali accessori e sup. scoperte 9,50 3,33

65,55 mg

Immobile sito in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28. p.lla 1009, sub 4:

Superficie Commerciale = mq. 65,55
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La superficie commerciale in precedenza determinata analiticamente di seguito ¢ riportata graficamente
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PLANIMETRIA ABITAZIONE Scala Disagno 1/50
COMUNE DI PIGNOLA

Commitlente Proc. nRGE Giudice
C/da Villafranca

fg. 28, p.lia 1008 sub 4 Tribunale di Potenza a0/2012 Di Gennare

Immobile sito in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla 1009, sub &:

Consistenza

1 Superfici principalf
(Per le superfici principali il cosfficiente che rapporta la sup. utile a quella commerciale & paria 1)
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Sup. (mg)
Soggiorno 1557
Cucina 907
letto1 1555
letto2 930
el 410
dis 270
tot 56,29
Superficie utile: 56,29 mq
Sup. commerciale: 61,92 mgq
2 Superfici locali accessori e sup. scoperte
Pertinenza Sup. (mg) Coeff. Sup. Comm.
Cantina softoi5mg 000 020
sotto i 10 mg 0,00 025
oltre i 10 mg 0,00 0 30
Cantina collegata con le unita immobiliari 000 0 .50
Soffitta 0,00 0,40
Soppalchi praticabili 6,00 0,40
Posti auto scoperti posti abbondanti 6,00 0,30
posti medi 000 0 .50
posti scarsi 0,00 0 90
Posti auto coperti posti abbondanti 6,00 0,50
posti med/ 000 0 80
posti scarsi 0,00 1,10
Box posti abbondanti 0,00 075
posti medi 0,00 095
posti scarsi 0,00 1,25
Balconi sotto i 10 mg 8 50 025 238
Portici e patii softo i 25 mg 950 035 333
Terrazze sottoi 10 mg 0,00 0 50
sotto i 20 mg 0,00 0,40
sotto i 30 mg 0,00 035
oftre i 30 mg 000 0 .30
Logge 6,00 0,40
Verande 0,00 0 90
Giardino sotto i 100 mg 000 010
oltre i 100 mg 0,00 005
Cortile o corte 0,00 010
570
Superficie utile: 19,00 mgq
Sup. commerciale: 5,70 mgq
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3 Superficie complessiva

Sup. (rg) Sup. commerciale
Supertfici principali 56 28 61,82
Sup. locali accessori @ sup, scoperte 18, 00 57
67,62 myg

Superficie Commerciale = mq. 67,62

La superficie commerciale determinata analiicamente di seguito & riportata graficamente
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..A questo riguardo, 'esperto deve OBBLIGATORIAMENTE procedere afla esplicita specificazione dei dati wiilizzali per la stima e defle fonti df
acquisizione di tali dabi, depositando in allegato alla perizia copia dei documenti utilizzati (ad esempio: contratti di alienazione di altvi immobili
riconducibili al medesimo segmento di mercato del cespite pignorato; decreti di trasferimento emessi dal Tribunale ed aventi ad oggetto immobili

riconducibili al medesimo segmento di mercato del cespite pignorato; dati dell Osservatorio del Mercato Immobiliare dell ' Agenzia delle Entrate; ecc.).
Nel caso di dati acquisiti presso operatori professionali (agenzie immobiliari; studi professionali; mediatori; ecc.), esperto deve:

indicare il nominativo di ciascun operatore interpeliato (ad esempio: agenzia immobiliare _con sede in J;

precisare i dati forniti da ciascun operatore (con indicazione dei valori minimo e massimo comunicati da ciascuno di essi); «

precisare in maniera sufficientemente deitagliata e modalita di deferminaiione dei dati fornifi dall’operatore (attraverso il rviferimento ad atti di

compravendita; alia data degli stessi; alla tipologia degli immobili oggeito di tali atti; ecc.). L'esperio potrd inoltre acquisive informazioni ai fini della
stima anche presso soggetii che abbiano svolto attivita di custode gindiziarvio e/o professionisia delegato alle vendite forzate. In tal caso, {’esperto
procederd a reperive | documenti di riferimento (segnatamente, i decreti di trasferimento vilevanti ai fini della stima), che saranno allegati alla relazione
di stima. IN NESSUN CASC L’ESPERTO PUQ’ LIMITARSI A FARE RICORSO A MERE FORMULE DI STILE QUALI “IN BASE ALLE PERSONALE
ESPERIENZA, ALLA DOCUMENTAZIONE ACQUISITA, ECC. " CONTINUA

| dati utilizzati per la stima e le fonti di acquisizione di tali dati, sono stati prelevati dalla banca dati delle quotazioni
immobiliari dellf Osservatorio del Mercato Immobiliare dell Agenzia delle Entrate, (cfr. allegato 14.)

Le analisi conoscitive effettuate sui beni pignorati hanno consentito di procedere alla stima del piu probabile valore di
mercato, considerando la media dei valori ottenuti adottando due distinti procedimenti di stima: diretto (sintetico
comparativo) e indiretto (analitico - ricostruttivo). Gli aspetti generali e l'indicazione dei parametri di stima sono descritti
nellallegato 2 mentre il procedimento di calcolo e riportato nell'allegato 3.

Valore di mercato:

. Il valore di mercato per il bene sito in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla
1009, sub 3, con sup. commerciale pari a mg. 68,59;
€ pari a € 78.228,00 (settantottomiladuecentoventotto/00)

. Il valore di mercato per il bene sito in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla
1009, sub 4, con sup. commerciale pari a mg. 65,55;

€ pari a € 74.755,00 (settantaquattromilasettecentocinquantacinque/00)

. Il valore di mercato per il bene sito in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28,
p.lla 1009, sub 5, con sup. commerciale pari a mq. 67,62;

& pari a € 77.124,00 (settantasettemilacentoventiquattro/00)

. Sulla scorta del valore di mercato determinaio come sopra, esperto proporra al giudice dell 'esecuzione un prezzo base d'asta def cespite che tenga
conto delle differenze esistenti al momento della stima tra [a vendita al libero wnercato e la vendita forzata dell immobile, applicando a questo rignardo

una Fiduzione rispetto al valove di mercato come sopra individuato nella miswra ritenuta opportuna in ragione delle circostanze del caso di specie

(misura in ogni case compresa tra il 10% ed il 20% del valore di mercato) al fine di vendeve comparabile e competitivo acquisto in sede di
espropriazione forzata rispetto all acquisto nel libero mercato. CONTINLE

Valore di mercato meno la riduzione del 10%:

. Il valore di mercato per il bene sito in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla
1009, sub 3, pari a € 78.228,00 meno la riduzione del 10% in ragione delle circostanze del caso di specie pari a € 7.822,90
determinano il seguente

VALORE DI MERCATO PROPOSTO: € 70.406,00 (settantamilaquattrocentosei/00).

. Il valore di mercato per il bene sito in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla
1009, sub 4, pari a € 74.755,00 meno la riduzione del 10% in ragione delle circostanze del caso di specie paria € 7.475,50
determinano il seguente

VALORE DI MERCATO PROPOSTO: € 67.279,00 (sessantasettemiladuecentosettantanove/00).

. Il valore di mercato per il bene sito in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, riportati in catasto al foglio 28, p.lla
1009, sub 4, pari a € 77.124,00 meno la riduzione del 10% in ragione delle circostanze del caso di specie paria € 7.712,49
determinano il seguente

VALORE DI MERCATO PROPOSTO: € 69.412,00 (sessantanovemilaguattrocentododici/00).
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QUESITO n. 13: procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota.
Nel caso il pignoramento abbia ad oggetto una quota indivisa, ['esperto deve procedere alla valutazione deila sola quota.

L’esperto deve precisare inoltve se la guota in titolarite defl 'esecutato sia suscettibile di separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione
di una porzione di valore esattamente pari alla quota.

Llesperto deve infine chiarire gii in tale sede se 'imanebile risulti como damente divisibile in porgioni di valore similare per clascun compyopsietario,
predisponendo se del caso una bozza di PROGETTO DI DIVISIONE o altvimenti esprimendo compintamente il giadizio & indiy isibilita

Il pignoramento non ha ad oggetto una quota indivisa, il diritto indicato nell'atto di pignoramento (diritto di piena
proprieta), trascritto il 27/08/2012 n.12635/10562, corrisponde con quello in titolarita dell'esecutato_ in forza
dell'atto di acquisto per Notar Antonio Polosa trascritto in suo favore con nota di trascrizione del 24/05/2007 n. 11619-7092,

(cfr. allegato 13).

QUESITO n. 14: acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ ufficio anagrafe ¢ della Camera di Commercio ¢ precisare il regime
patrimoniale in caso di matrimonio.

In risposta ai presente quesito, ['esperio stimatore deve anzituito indicare la vesidenza anagrafica del debitore esecutato alla data del pignoramento,
nonché alla data attuale, acquisendo e depositando certificato di residenza storico rilasciato dal competente ufficio comunale.

L’esperto deve inoltre acquisive SEMPRE certificato di stato civile defl 'esecutato. In particolare, in caso di esistenza di rapporto di coniugio, ['esperto
deve acquisire certificate i matrimonio per estraito presso il Comune del Inogo in cui é stato celebrato il matrimonio, verificando esistenza di
annotazioni a margine in ordine al regime patrimoniale prescelto.

I regime patrimoniale dell’esecutato deve esseve SEMPRE verificato alla Ince di tali certificazioni.

L esperto non pud invece fare riferimento ad elementi quali la dichiarazione di parte contennta nell’atto d’acquisto del cespite. In ogni caso, in ordine al
regime patrimoniale dell 'esecutato, qualova dagli elementi complessivamente in atii visulti essere intervenuta sentenza di annullamento del matrimonio

oppure di scioglimento o cessazione degli effetti civili oppure di separazione personale e tale sentenza non risulti essere stata annolata o margine
dell’atto di matrimonio, | 'esperto procederd — laddove possibile — ad acquisire lale sentenza e a verificarne il passaggio in gindicato.
Infine, laddove il debitore esecutato sia una societd, I esperto acquisirva altresi cerfificato della Camera di Cormmercio.

Il debitore esecutato, Ia_ € una Societa a responsabilita Limitata, per cui é stato acquisito il Certificato
della Camera di Commercic di Potenza (cfr. Allegato 12).

Allegati:
Allegati alla CTU parte I,
Allegati alla CTU parte ll;
Allegati alla CTU parte llI;

Potenza li 20/09/2016
IcT.u.

Arch. Antonio Tancredi
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PROC. n.R.G.E. 30/2012

TRIBUNALE DI POTENZA

SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Giudice dell’esecuzione dott.ssa di Gennaro

Oggetto. NOTA INTEGRATIVA alla Consulenza Tecnica D'ufficio (proc. n.R.G.E. 90/2012).

Il sottoscritto Tancredi Arch. Antonio, nominato CTU nella procedura in oggetto, promossa da_

preso atto che all'ultimo punto di pagina 52 (Valore di mercato meno la riduzione del 10%) del proprio

elaborato peritale depositato presso il Tribunale di Potenza in data 24/09/2018, per mero errore materiale, é stato
riportato il Subalterno 4 per il valore di mercato proposto pari a € 77.124,00,

dichiara che |l valore di mercato per il bene sito in Comune di Pignola c/da Villafranca n. 30, pari a €

77.124,00, si riferisce allimmobile riportato in catasto NCEU al foglio 28, p.lla 1009, Subalterno 5.

Potenza 11 maggio 2017

C.T.U.
Arch. ANTONIO TANCREDI
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