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*** Relazione di Consulenza Tecnica ***

AlPIll.mo Sig. Giudice delle Esecuzioni Immobiliari — Dott.ssa Daniela Di Gennaro.

Oggetto

La scrivente geom. Giovanna Laino, iscritta all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di
Potenza e con studio in Paterno (Pz) alla via Cappella Vecchia n.°18, per il procedimento di
espropriazione immobiliare di cui all’oggetto, con Ordinanza del 17/10/22 veniva nominata C.T.U.
dal Giudice delle Esecuzioni Immobiliari - Dott. Ssa Angela Alborino, unitamente al custode
giudiziario avv.to Antonio Casulli fissando 1'udienza del 14/06/23 rinviata d’ufficio al 13/12/23 per
le determinazioni in ordine alle modalita della vendita dei beni staggiti, il conferimento dell’incarico
e la precisazione dei seguenti quesiti, riportati di seguito da pag. 2)a pag. 16).

Il tutto come segue:

I> 1l giudice dell’esecuzione incarica I’esperto stimatore di provvedere agli adempimenti ex art.
173 bis disp. att. c.p.c. e di seguito indicati:

CONTROLLO PRELIMINARE: verificare la completezza della documentazione depositata ex art.
567 c.p.c.

In particolare, 1’esperto deve precisare in primo luogo:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.IL. sulle
iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato;

oppure:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), I’esperto deve precisare in riferimento a ciascuno
degli immobili pignorati:

se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario
(sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;

se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto derivativo
od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento
e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri
immobiliari) per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), ’esperto deve precisare in riferimento a ciascuno
degli immobili pignorati:

se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data
antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento.

In secondo luogo, I’esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato I’estratto catastale
attuale (relativo cioe alla situazione al giorno del rilascio del documento) e I’estratto catastale storico
(estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla certificazione delle
trascrizioni: il periodo cioe sino alla data dell’atto di acquisto derivativo od originario antecedente di almeno
venti anni la trascrizione del pignoramento).

Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, I’esperto deve precisare se i dati catastali attuali
e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

In terzo luogo, I’esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato di stato
civile dell’esecutato.
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In difetto, I’esperto deve procedere all’immediata acquisizione dello stesso, precisando lo stato civile
dell’esecutato come risultante dal certificato.

Nel caso di rapporto di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare (e fermo
restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14) I’esperto deve acquisire il certificato di matrimonio
rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a margine.
Laddove risulti che alla data dell’acquisto ’esecutato fosse coniugato in regime di comunione legale ed il
pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, 1’esperto indichera tale circostanza al
creditore procedente ed al G.E..

QUESITO n. 1: identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento.
L’esperto deve precisare quali siano i diritti reali (piena proprieta; nuda proprieta; usufrutto; intera
proprieta; quota di V2, %; ecc.) ed i beni oggetto del pignoramento.

In ordine al primo profilo (diritti reali pignorati), ’esperto deve precisare se il diritto reale indicato
nell’atto di pignoramento corrisponda a quello in titolarita dell’esecutato in forza dell’atto d’acquisto
trascritto in suo favore.

Al riguardo:

- qualora I’atto di pignoramento rechi 1’indicazione di un diritto di contenuto piut ampio rispetto a quello in
titolarita dell’esecutato (ad esempio: piena proprieta in luogo della nuda proprieta o dell’usufrutto o della
proprieta superficiaria; intera proprieta in luogo della quota di ¥2; quota di Y2 in luogo della minor quota di Y4;
ecc.), ’esperto proseguira nelle operazioni di stima assumendo come oggetto del pignoramento il diritto
quale effettivamente in titolarita del soggetto esecutato (anche ai fini della stima);

- qualora I’atto di pignoramento rechi 1’indicazione di un diritto di contenuto meno ampio rispetto a quello
in titolarita dell’esecutato (ad esempio: nuda proprieta in luogo della piena proprieta conseguente al
consolidamento dell’usufrutto; quota di 2 in luogo dell’intera proprieta; quota di % in luogo della maggior
quota di ¥2; ecc.), I’esperto sospendera le operazioni di stima, dandone immediata comunicazione al G.E. per
le determinazioni sul prosieguo.

In ordine al secondo profilo (beni pignorati), in risposta al presente quesito 1’esperto deve precisare
unicamente 1’oggetto del pignoramento assumendo come riferimento i dati di identificazione catastale
indicati nell’atto di pignoramento (senza procedere alla descrizione materiale del bene, descrizione alla quale
dovra invece procedersi separatamente in risposta al quesito n. 2).

Al riguardo:

- nell’ipotesi di “difformita formali” dei dati di identificazione catastale (dati indicati nell’atto di
pignoramento diversi da quelli agli atti del catasto alla data del pignoramento medesimo), 1’esperto
dovra precisare la difformita riscontrata:

nel caso in cui I’atto di pignoramento rechi I’indicazione del bene con dati di identificazione catastali
completamente errati (indicazione di foglio catastale inesistente o corrispondente ad altra zona; indicazione
di p.lla catastale inesistente o corrispondente a bene non in titolarita dell’esecutato; indicazione di sub
catastale inesistente o corrispondente a bene non in titolarita dell’esecutato), ’esperto sospendera le
operazioni di stima, dandone immediata comunicazione al G.E. per le determinazioni sul prosieguo
(depositando altresi la documentazione acquisita);

nel caso in cui I’atto di pignoramento rechi ’indicazione del bene secondo una consistenza catastale non
omogenea rispetto a quella esistente alla data del pignoramento (segnatamente: indicazione del bene con i
dati del Catasto Terreni laddove sul terreno vi era gia stata edificazione di fabbricato oggetto di autonoma
individuazione al Catasto Fabbricati), I’esperto sospendera le operazioni di stima, dandone immediata
comunicazione al G.E. per le determinazioni sul prosieguo (depositando altresi la documentazione acquisita);
nel caso in cui I’atto di pignoramento rechi I’indicazione del bene secondo una consistenza catastale
omogenea ma difforme rispetto a quella esistente alla data del pignoramento (indicazione di p.lla del C.F. o
del C.T. gia soppressa e sostituita da altra p.lla; indicazione di sub del C.F. gia soppresso e sostituito da altro
sub), I’esperto precisera:

- se la variazione catastale intervenuta prima del pignoramento abbia avuto carattere meramente nominale
(nel senso cio¢ che non abbia comportato variazione della planimetria catastale corrispondente: ad esempio,
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variazione per modifica identificativo-allineamento mappe), nel qual caso I’esperto proseguira nelle
operazioni di stima;

- se la variazione catastale intervenuta prima del pignoramento abbia avuto carattere sostanziale (nel senso
cio¢ che abbia comportato variazione della planimetria catastale corrispondente: ad esempio, fusione e
modifica), I’esperto informera immediatamente il G.E. per le determinazioni sul prosieguo, producendo tutta
la documentazione necessaria per la valutazione del caso;

- nell’ipotesi di “difformita sostanziali” dei dati di identificazione catastale (difformita della situazione di
fatto rispetto alla planimetria di cui ai dati di identificazione catastale: ad esempio, fabbricato
interamente non accatastato al C.F.; vani non indicati nella planimetria; diversa distribuzione di fatto dei
vani, ecc.), I’esperto proseguira nelle operazioni di stima assumendo come oggetto del pignoramento il bene
quale effettivamente esistente (rinviando alla risposta al quesito n. 3 per 1’esatta descrizione delle difformita
riscontrate).

In ogni caso, I’esperto deve assumere come dati di riferimento unicamente 1’indicazione del comune
censuario, foglio, p.lla e sub catastali.

I dati di altro tipo (rendita catastale; classamento; ecc.) e le relative modifiche non devono essere presi in
considerazione dall’esperto.

In particolare, quindi, le variazioni intercorse quanto alla rendita; classamento; ecc. non devono essere
riportate nel testo della relazione.

Al fine dell’esatta individuazione dei fabbricati e dei terreni oggetto di pignoramento, I’esperto stimatore
deve sempre effettuare una sovrapposizione delle ortofoto o delle foto satellitari, reperibili anche sul web,
con le mappe catastali elaborate dalla SOGEI.

L’esperto deve darne esplicitamente atto nella relazione in risposta al presente quesito ed inserire le
sovrapposizioni effettuate sia nel testo della relazione, che negli allegati alla stessa.

Nel caso in cui i beni oggetto di pignoramento siano interessati (in tutto od in parte) da procedure di
espropriazione per pubblica utilita, I’esperto acquisira la relativa documentazione presso gli uffici
competenti e fornira adeguata descrizione delle porzioni interessate dalle dette procedure (stralciandole dalla
descrizione).

In risposta a tale quesito, I’esperto deve poi procedere alla formazione — sulla base delle caratteristiche dei
beni pignorati ed in ogni caso in modo da assicurare la maggiore appetibilita sul mercato degli stessi — di uno
o piu lotti per la vendita, indicando per ciascun immobile compreso nel lotto almeno tre confini ed i dati
di identificazione catastale (con indicazione in tal caso, unicamente dei dati di identificazione attuali).

I confini del bene devono essere menzionati con precisione, preferibilmente mediante 1’esatta indicazione dei
dati catastali degli immobili confinanti (foglio, p.lla, sub) od altri elementi certi (ad esempio: via; strada;
ecc.). L’esperto non deve limitarsi a riportare genericamente la dizione “immobile confinante con fondo
agricolo, con proprieta aliena, ecc.”.

Nella formazione dei lotti, laddove sia indispensabile e comunque previa istanza scritta da rivolgersi al G.E.
(in cui siano specificamente indicate e motivate le esigenze di indispensabilita) ed autorizzazione dello
stesso, procedera altresi alla realizzazione del frazionamento e dell’accatastamento, allegando alla relazione
estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale.

Nella formazione dei lotti (unico o plurimi) I’esperto deve assicurare la maggiore appetibilita dei beni. In
particolare, la suddivisione in lotti deve essere evitata laddove 1’individuazione di un unico lotto renda piu
appetibile il bene sul mercato. In ogni caso, I’esperto deve evitare nei limiti del possibile la costituzione di
servitl di passaggio.

QUESITO n. 2: elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere alla descrizione
materiale di ciascun lotto.

L’esperto deve procedere alla descrizione materiale di ciascun lotto, mediante 1’esatta indicazione della
tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione (citta, via, numero civico, piano, eventuale numero
d’interno), degli accessi, delle eventuali pertinenze (previo accertamento del vincolo pertinenziale sulla base
delle planimetrie allegate alla denuncia di costruzione presentata in catasto, della scheda catastale, delle
indicazioni contenute nell’atto di acquisto nonché nella relativa nota di trascrizione e dei criteri oggettivi e
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soggettivi di cui all’art. 817 c.c.), degli accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni, specificando
anche 1l contesto in cui essi si trovano, le caratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi da essa
offerti nonché le caratteristiche delle zone confinanti.

Con riguardo alle pertinenze ed in linea di principio, I’esperto non procedera alla descrizione di beni dotati
di autonomo identificativo catastale che non siano stati oggetto di espressa indicazione nell’atto di
pignoramento e nella nota di trascrizione (salvo che si tratti di beni censiti come “beni comuni non
censibili”).

Con riferimento al singolo bene, devono essere indicate eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto
comuni; giardino; ecc.), la tipologia, I’altezza interna utile, la composizione interna, la superficie netta, il
coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie commerciale, la superficie commerciale
medesima, 1’esposizione, le condizioni di manutenzione, le caratteristiche strutturali, nonché le
caratteristiche interne di ciascun immobile, precisando per ciascun elemento 1’attuale stato di manutenzione e
— per gli impianti — la loro rispondenza alla vigente normativa e, in caso contrario, i costi necessari al loro
adeguamento.

In particolare, 1’esperto deve verificare se I’immobile sia dotato di attestato di prestazione energetica
(acquisendolo se esistente) stimandone — in caso di assenza — i costi per I’acquisizione.

Per i terreni pignorati deve essere evidenziata la loro eventuale situazione di fondi interclusi (laddove
circondati da fondi altrui e senza uscita sulla via pubblica) da terreni limitrofi appartenenti a terzi o
comunque non oggetto della espropriazione in corso, anche se di proprieta dello stesso esecutato.

La medesima circostanza deve essere evidenziata in relazione ad esempio a fabbricati per i quali 1’accesso
con mezzi rotabili sia possibile solamente attraverso il passaggio su cortile di proprieta esclusiva di un terzo
o dell’esecutato medesimo e che non sia stato pignorato.

Nella descrizione dello stato dei luoghi in risposta al presente quesito, I’esperto deve sempre inserire gia nel
corpo della relazione (e non solamente tra gli allegati) un numero sufficiente di fotografie. L.’inserimento
delle fotografie nel corpo della relazione mira infatti a rendere agevole la comprensione della descrizione
fornita.

Le fotografie saranno altresi inserite tra gli allegati alla relazione indicando con apposite didascalie a quale
immobile di riferiscano, mediante la indicazione della ubicazione (comune, via, numero) e dei dati catastali.

In risposta al presente quesito, I’esperto deve procedere altresi alla predisposizione di planimetria dello
stato reale dei luoghi.

Anche la planimetria deve essere inserita sia in formato ridotto nel testo della relazione (in modo da rendere
agevole la comprensione della descrizione fornita), sia in formato ordinario in allegato alla relazione
medesima.

QUESITO n. 3: procedere alla identificazione catastale del bene pignorato.

L’esperto deve procedere all’identificazione catastale dei beni pignorati per ciascun lotto.

Al riguardo, I’esperto:

- deve acquisire estratto catastale anche storico per ciascun bene aggiornato all’attualita, nonché la
planimetria catastale corrispondente (procedendo SEMPRE al deposito della stessa tra gli allegati alla
relazione o precisando eventualmente 1’assenza della stessa agli atti del Catasto).

In particolare, nell’ipotesi in cui il primo atto d’acquisto anteriore di venti anni alla trascrizione del
pignoramento (come indicato nella certificazione ex art. 567, secondo comma, c.p.c.) dovesse risultare
antecedente alla meccanizzazione del Catasto, 1’esperto dovra produrre I’estratto catastale storico anche per
il periodo precedente la meccanizzazione;

- deve ricostruire la storia catastale del bene, indicando le variazioni intervenute nel tempo e precisando —
nel caso di immobili riportati in C.F. — la p.lla del terreno identificato al C.T. sul quale il fabbricato sia stato
edificato.

A questo proposito, ¢ sempre necessario che I’esperto precisi tutti 1 passaggi catastali intervenuti dalla
originaria p.lla del C.T. alla p.lla attuale del C.F. (producendo sempre la relativa documentazione di
supporto);

- deve precisare 1’esatta rispondenza formale dei dati indicati nell’atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione, nonché nel negozio di acquisto, con le risultanze catastali, analiticamente indicando le eventuali
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difformita (quanto a foglio, p.lla e subalterno);

- deve indicare le variazioni (riguardanti esclusivamente i dati identificativi essenziali: comune censuario,
foglio, p.lla e subalterno) che siano state eventualmente richieste dall’esecutato o da terzi o disposte di
ufficio e che siano intervenute in un momento successivo rispetto alla trascrizione dei dati riportati
correttamente nel pignoramento, precisando:

se a tali variazioni corrisponda una modifica nella consistenza materiale dell’immobile (ad esempio,
scorporo o frazionamento di un vano o di una pertinenza dell’unitd immobiliare che vengono accorpati ad
un’altra; fusione di piu subalterni), nel qual caso I’esperto informera il G.E. per le determinazioni sul
prosieguo;

se a tali variazioni non corrisponda una modifica nella consistenza materiale dell’immobile (ad esempio,
riallineamento delle mappe).

In risposta al presente quesito, 1’esperto deve precisare altresi le eventuali difformita tra la situazione reale
dei luoghi e la situazione riportata nella planimetria catastale corrispondente.

Al riguardo, I’esperto:

- in primo luogo, deve procedere alla sovrapposizione della planimetria dello stato reale dei luoghi
(predisposta in risposta al quesito n. 2) con la planimetria catastale;

- in secondo luogo, nel caso di riscontrate difformita:

deve predisporre apposita planimetria dello stato reale dei luoghi con opportuna indicazione grafica delle
riscontrate difformita, inserendo la detta planimetria sia in formato ridotto nel testo della relazione in
risposta al presente quesito, sia in formato ordinario in allegato alla relazione medesima;

deve quantificare i costi per I’eliminazione delle riscontrate difformita.

QUESITO n. 4: procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto.

L’esperto stimatore deve procedere alla predisposizione — per ciascun lotto individuato e descritto in risposta
ai precedenti quesiti — del seguente prospetto sintetico:

LOTTO n. 1 (oppure LOTTO UNICO): - piena ed intera (oppure quota di 1/2, di 1/3, ecc.) proprieta (o

altro diritto reale) di appartamento (o terreno) ubicato in alla via n. ___, piano
int. ; € composto da , confina con a sud, con anord, con
ad ovest, con ____ ad est; ¢ riportato nel C.F. (o C.T.) del Comune di al foglio , plla
__ (explla o gia scheda ) , sub ; 1l descritto stato dei luoghi corrisponde alla
consistenza catastale (oppure, non corrisponde in ordine a ); vi & concessione edilizia (o in
sanatoria) n. __ del , cui ¢ conforme lo stato dei luoghi (oppure, non ¢ conforme in ordine a );
oppure, lo stato dei luoghi ¢ conforme (o difforme ) rispetto alla istanza di condono n.
presentata il , oppure , 'immobile ¢ abusivo e a parere dell’esperto stimatore pud (0 non pud)
ottenersi sanatoria ex artt. (per il fabbricato); risulta (oppure non risulta) ordine di demolizione del
bene; ricade in zona ( per il terreno );
PREZZ0O BASE euro ;

LOTTO n. 2 : ecc.

Nella predisposizione del prospetto, ’esperto deve fornire le informazioni sopra indicate in via di estrema
sintesi e secondo i criteri della pubblicita commerciale, atteso che il prospetto ¢ destinato ad essere inserito
nell’ordinanza di autorizzazione alla vendita ed a costituire lo schema per la pubblicazione di avviso per
estratto sulla testata giornalistica.

L’esperto deve quindi evitare descrizioni di carattere discorsivo od eccessivamente lunghe.

QUESITO n. 5: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene pignorato.
[’esperto stimatore deve procedere alla ricostruzione di tutti i passaggi di proprieta relativi ai beni
pignorati intervenuti fra la trascrizione del pignoramento e risalendo, a ritroso, al primo passaggio di
proprieta trascritto in data antecedente di venti anni alla trascrizione del pignoramento.

A questo riguardo, 1’esperto:

deve sempre acquisire in via integrale I’atto o gli atti di acquisto del bene in favore del soggetto esecutato
(ad esempio: compravendita; donazione; permuta; cessione di diritti reali; assegnazione a socio di
cooperativa; ecc.), atto od atti che devono essere inseriti tra gli allegati alla relazione;

puo procedere ad acquisire in via integrale altresi gli atti d’acquisto precedenti laddove ne sussista
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I’opportunita (ad esempio: laddove sia dubbio se determinate porzioni del bene siano state oggetto di
trasferimento; laddove sia opportuno verificare — specie ai fini della regolarita urbanistica — la consistenza
del bene al momento di un determinato passaggio di proprieta; ecc.), procedendo in tal caso all’inserimento
degli stessi tra gli allegati alla relazione.

Qualora nella ricostruzione dei passaggi di proprieta dovesse risultare che la consistenza catastale del bene
sia diversa da quella attuale (ad esempio: indicazione di una p.lla o sub diversi da quelli attuali), I’esperto
segnalera anche i frazionamenti e le variazioni catastali via via eseguiti, incrociando i dati risultanti dagli
atti di alienazione con le risultanze dei registri catastali.

A questo riguardo, la ricostruzione dell’esperto dovra consentire di comprendere se il bene pignorato
corrisponda ai beni oggetto dei passaggi di proprieta.

In ogni caso, poi, nell’ipotesi di pignoramento di fabbricati, I’esperto deve specificare in termini esatti su
quale originaria p.lla di terreno insistano i detti fabbricati, allegando altresi foglio di mappa catastale (con
evidenziazione della p.lla interessata).

Nella ricostruzione dei trasferimenti, I’esperto non deve limitarsi ad indicazioni di carattere generico ed in
particolare riferire che 1’atto riguarderebbe “i beni sui quali ¢ stato edificato il fabbricato” senza ulteriori
specificazioni, occorrendo al contrario documentare i passaggi catastali intervenuti.

Nell’ipotesi di beni pignorati in danno del debitore esecutato ma appartenenti allo stesso in regime di
comunione legale con il coniuge, I’esperto stimatore eseguira visura ipotecaria anche sul nominativo del
coniuge non debitore dalla data dell’atto di acquisto.

L’esperto segnalera tempestivamente al G.E. I’esistenza di atti di disposizione compiuti dal coniuge non
debitore e/o I’esistenza di iscrizioni ipotecarie od altre formalita pregiudizievoli (ad esempio, trascrizione di
sequestro conservativo; trascrizione di sentenza dichiarativa di fallimento; ecc.), producendo copia della nota
di iscrizione e/o di trascrizione.

Ipotesi particolari:
1) Atto anteriore al ventennio avente natura di atto mortis causa.
Nel caso in cui il primo atto antecedente di venti anni la trascrizione del pignoramento abbia natura di atto
mortis causa (trascrizione di denunzia di successione; trascrizione di verbale di pubblicazione di
testamento), ’esperto dovra eseguire autonoma ispezione presso i registri immobiliari sul nominativo del
dante causa, individuando I’atto d’acquisto in favore dello stesso e risalendo ad un atto infer vivos a carattere
traslativo (ad esempio: compravendita; donazione; permuta; cessione di diritti reali; ecc.).
Qualora I’atto individuato abbia parimenti natura di atto mortis causa oppure si tratti di atto inter vivos ma a
carattere non traslativo (ad esempio: divisione), 1’esperto dovra procedere ulteriormente a ritroso sino ad
individuare un atto inter vivos a carattere traslativo nei termini sopra precisati.
Qualora I’ispezione non sia in grado di condurre all’individuazione di un atto infer vivos a carattere traslativo
sebbene condotta a ritroso per un considerevole lasso di tempo, 1’esperto dara conto di tale circostanza nella
relazione.
In tal caso, I’esperto precisera comunque se quantomeno 1’intestazione nei registri del Catasto corrisponda al
nominativo del soggetto indicato dai Registri Immobiliari.
2) Atto anteriore al ventennio avente natura di atto inter vivos a carattere non traslativo.
Nel caso in cui il primo atto antecedente di venti anni la trascrizione del pignoramento abbia natura di atto
inter vivos a carattere non traslativo (ad esempio: divisione), I’esperto dovra parimenti eseguire ispezione
presso i registri immobiliari sui nominativi dei danti causa, individuando I’atto d’acquisto in favore degli
stessi e risalendo ad un atto infer vivos a carattere traslativo nei termini anzidetti (ad esempio:
compravendita; donazione; permuta; cessione di diritti reali; ecc.).
3) Terreni acquisiti con procedura di espropriazione di pubblica utilita.
Nel caso di fabbricati edificati su terreni acquisiti con procedura di espropriazione di pubblica utilita (ad
esempio, nel caso di convenzioni per I’edilizia economica e popolare), I’esperto acquisira presso la P.A.
competente la documentazione relativa all’emissione dei decreti di occupazione d’urgenza e/o di esproprio,
precisando — in difetto dell’adozione di formale provvedimento di esproprio — se sia intervenuta irreversibile
trasformazione dei suoli e comunque fornendo ogni informazione utile al riguardo (anche con riguardo ad
eventuali contenziosi in atto).

4) Beni gia in titolarita di istituzioni ecclesiastiche.
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Nel caso di beni in origine in titolarita di istituzioni ecclesiastiche (Istituti diocesani per il sostentamento
del clero; mense vescovili; ecc.), I’esperto precisera se 1’intestazione nei registri del Catasto corrisponda al
nominativo del soggetto indicato dai Registri Immobiliari.

5) Situazioni di comproprieta.

L’esperto avra sempre cura di riscontrare la eventuale situazione di comproprieta dei beni pignorati, anche
con riferimento al dante causa del debitore esecutato, con la specificazione della sua natura (comunione
legale tra coniugi oppure ordinaria) e della misura delle quote di ciascuno dei partecipanti.

6) Esistenza di diritto di usufrutto sui beni pignorati.

Laddove poi I’atto di acquisto del bene in capo all’esecutato contenga una riserva di usufrutto in favore del
dante causa o di un terzo, I’esperto dovra avere cura di verificare sempre e se tale riserva sia stata trascritta e
se l’usufruttuario sia ancora in vita. A tale scopo acquisira il certificato di esistenza in vita ed
eventualmente di morte di quest’ultimo.

QUESITO n. 6: verificare la regolarita del bene o dei pignorati sotto il profilo edilizio ed urbanistico.

L’esperto deve procedere alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed

urbanistico, tenuto conto delle modifiche apportate all’art. 172 bis (numeri 7, 8 e 9) dis. Att. c.p.c., che di

seguito si riportano: “7) in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi

dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi

della stessa; altrimenti, la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto

istante e la normativa in forza della quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per

il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni

altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che I’aggiudicatario possa eventualmente presentare,

che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto , della legge 28

febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; 8) la verifica che i

beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero

che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;9)

Uinformazione sull’importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese

straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese

condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato’.”

Indichera altresi:

I’epoca di realizzazione dell’immobile;

gli estremi esatti del provvedimento autorizzativo (licenza edilizia n. ; concessione edilizia n.
; eventuali varianti; permesso di costruire n. ; DIA n. ; ecc.);

la rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento autorizzativo.

Al riguardo, I’esperto deve procedere all’acquisizione presso il competente ufficio tecnico comunale di copia

del provvedimento autorizzativo, nonché dei grafici di progetto allegati.

Tale documentazione deve essere sempre allegata alla relazione di stima.

Si sottolinea al riguardo come, in risposta al presente quesito, I’esperto NON DEVE MALI limitarsi a ripetere

pedissequamente quanto riferito dagli uffici tecnici comunali, dovendo procedere autonomamente agli

opportuni accertamenti di seguito indicati (specie con riguardo alla verifica della rispondenza della

costruzione alle previsioni del provvedimento autorizzativo).

Nell’ipotesi in cui I'ufficio tecnico comunale comunichi 1’assenza di provvedimenti autorizzativi sotto il
profilo edilizio-urbanistico per il fabbricato pignorato, I’esperto precisera anzitutto la presumibile epoca di
realizzazione del fabbricato.

A questo riguardo ed a mero titolo esemplificativo, I’esperto potra utilizzare ai fini della datazione dell’epoca
di costruzione: i) schede planimetriche catastali; ii) aerofotogrammetrie acquisibili presso gli uffici
competenti e societa private; iii) informazioni desumibili dagli atti di trasferimento (ad esempio, qualora
I’atto contenga D’esatta descrizione del fabbricato); iv) elementi desumibili dalla tipologia costruttiva
utilizzata; v) contesto di ubicazione del bene (ad esempio: centro storico della citta).

! Numeri aggiunti dall’art. 14 co. 1, lett. ) n. 1 d.1. 83/15.
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In nessun caso I’esperto stimatore potra fare affidamento esclusivo sulla dichiarazione di parte contenuta
nell’atto di acquisto secondo cui il fabbricato sarebbe stato edificato in data antecedente al 1.9.1967.
Laddove I’esperto concluda — sulla base dell’accertamento sopra compiuto — per I’edificazione del bene in
data antecedente al 1.9.1967, il cespite sara considerato regolare (salvo che per le eventuali accertate
modifiche dello stato dei luoghi che siano intervenute in data successiva, in relazione alle quali I’esperto
procedera ad un autonoma verifica della legittimita urbanistica delle stesse e — in difetto — all’accertamento
della sanabilita/condonabilita di cui in prosieguo).

Laddove I’esperto concluda — sulla base dell’accertamento sopra compiuto — per I’edificazione del bene in
data successiva al 1.9.1967, in difetto di provvedimenti autorizzativi il cespite sara considerato abusivo e
I’esperto procedera agli accertamenti della sanabilita/condonabilita di cui in prosieguo.

Nell’ipotesi in cui I’ufficio tecnico comunale comunichi I’esistenza di provvedimenti autorizzativi sotto il
profilo edilizio-urbanistico per il fabbricato pignorato ma non sia in grado di consegnare all’esperto copia del
detto provvedimento od anche delle sole planimetrie di progetto (ad esempio: per smarrimento; inagibilita
dell’archivio; sequestro penale; ecc.), I’esperto deve richiedere al relativo dirigente certificazione in tal senso
(contenente altresi I’indicazione delle ragioni della mancata consegna), certificazione che sara inserita tra gli
allegati alla relazione.

Nell’ipotesi di difformita e/o modifiche del fabbricato rispetto al provvedimento autorizzativo, in risposta al
presente quesito I’esperto deve precisare analiticamente le difformita tra la situazione reale dei luoghi e la
situazione riportata nella planimetria di progetto.

Al riguardo, ai fini dell’ opportuna comprensione 1’ esperto:

- deve procedere alla sovrapposizione della planimetria dello stato reale dei luoghi (predisposta in risposta
al quesito n. 2) con la planimetria di progetto;

- nel caso di riscontrate difformita:

deve predisporre apposita planimetria dello stato reale dei luoghi con opportuna indicazione grafica delle

riscontrate difformita, inserendo la detta planimetria sia in formato ridotto nel testo della relazione in
risposta al presente quesito, sia in formato ordinario in allegato alla relazione medesima;

deve poi precisare ’eventuale possibilita di sanatoria delle difformita riscontrate ed i costi della medesima

a)

secondo quanto di seguito precisato.

In caso di opere abusive 1’esperto procedera come segue:

anzitutto, verifichera la possibilita di sanatoria c.d. ordinaria ai sensi dell’art. 36 del D.P.R. n. 380 del
2001 e gli eventuali costi della stessa;

in secondo luogo ed in via subordinata, verifichera I’eventuale avvenuta presentazione di istanze di condono
(sanatoria c.d. speciale), precisando:

il soggetto istante e la normativa in forza della quale I’istanza di condono sia stata presentata (segnatamente,
indicando se si tratti di istanza ai sensi degli artt. 31 e seguenti della legge n. 47 del 1985; oppure ai sensi
dell’art. 39 della legge n. 724 del 1994; oppure ai sensi dell’art. 32 del D.L. n. 269 del 2003 convertito in
legge n. 326 del 2003);

lo stato della procedura presso gli uffici tecnici competenti (pareri; deliberazioni; ecc.);

i costi della sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte e/o ancora da corrispondersi;

la conformita del fabbricato ai grafici di progetto depositati a corredo dell’istanza (segnalando, anche in tal
caso graficamente, le eventuali difformita);

in terzo luogo ed in via ulteriormente subordinata, verifichera inoltre — ai fini della domanda in sanatoria che
I’aggiudicatario potra eventualmente presentare — se gli immobili pignorati si trovino o meno nelle
condizioni previste dall’art. 40, comma 6, della legge n. 47 del 1985 o dall’art. 46, comma 5 del D.P.R. n.
380 del 2001 (gia art. 17, comma 5, della legge n. 47 del 1985).

A quest’ultimo riguardo, I’esperto deve:

determinare la data di edificazione dell’immobile secondo le modalita sopra indicate;

chiarire se — in ragione della data di edificazione come sopra determinata o comunque delle caratteristiche
delle opere abusive — I’'immobile avrebbe potuto beneficiare di una delle sanatorie di cui alle disposizioni di
seguito indicate:

artt. 31 e seguenti della legge n. 47 del 1985 (in linea di principio, immobili ed opere abusivi ultimati entro
la data del 1.10.1983 ed alle condizioni ivi indicate);
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9)

d)

art. 39 della legge n. 724 del 1994 (in linea di principio, opere abusive ultimate entro la data del 31.12.1993
ed alle condizioni ivi indicate);

art. 32 del D.L. n. 269 del 2003 convertito in legge n. 326 del 2003 (in linea di principio, opere abusive
ultimate entro la data del 31.3.2003 ed alle condizioni ivi indicate);

verificare la data delle ragioni del credito per le quali sia stato eseguito il pignoramento o intervento nella
procedura espropriativa.

Al riguardo, I’esperto deve far riferimento al credito temporalmente piu antico che sia stato fatto valere nella
procedura espropriativa (sia dal creditore pignorante, sia da uno dei creditori intervenuti), quale risultante
dagli atti della procedura;

concludere infine — attraverso il combinato disposto delle verifiche sopra indicate — se ed eventualmente in
base a quali delle disposizioni di legge sopra indicate I’aggiudicatario possa depositare domanda di sanatoria.

In tutte le ipotesi di sanatoria di immobili od opere abusive, I’esperto deve indicare — previa assunzione delle
opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti — i relativi costi.

Ove 1’abuso non sia in alcun modo sanabile, I’esperto deve precisare se sia stato emesso ordine di
demolizione dell’immobile, assumendo le opportune informazioni presso i competenti uffici comunali e
quantificare gli oneri economici necessari per 1’eliminazione dello stesso.

Infine, I’esperto deve verificare 1’esistenza della dichiarazione di agibilita ed acquisire certificato
aggiornato di destinazione urbanistica.

Nel caso di mancata risposta da parte degli uffici tecnici competenti entro un tempo ragionevole dalla
richiesta inoltrata o comunque di risposta incompleta, ’esperto stimatore depositera istanza al giudice
dell’esecuzione per I’emissione del provvedimento di cui all’art. 213 c.p.c.

QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile.

L’esperto stimatore deve precisare se 1’immobile pignorato sia occupato dal debitore esecutato o da
soggetti terzi.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi, I’esperto deve precisare il titolo in forza del quale abbia
luogo I’occupazione (ad esempio: contratto di locazione; affitto; comodato; provvedimento di assegnazione
della casa coniugale; ecc.) oppure — in difetto — indicare che 1’occupazione ha luogo in assenza di titolo.

In ogni caso, laddove I’occupazione abbia luogo in forza di uno dei titoli sopra indicati, I’esperto deve
sempre acquisire copia dello stesso ed allegarlo alla relazione.

Laddove si tratti di contratto di locazione o di affitto, I’esperto deve verificare la data di registrazione, la data
di scadenza, I’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio.
Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi, I’esperto deve inoltre acquisire certificato storico di
residenza dell’ occupante.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi con contratto di locazione opponibile alla procedura
(ad esempio, contratto di locazione registrato in data antecedente al pignoramento), 1’esperto verifichera se il
canone di locazione sia inferiore di un terzo al valore locativo di mercato o a quello risultante da precedenti
locazioni al fine di consentire al giudice dell’esecuzione ed all’eventuale aggiudicatario di procedere alle
determinazioni di cui all’art. 2923, terzo comma, cod. civ.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi senza alcun titolo o con titolo non opponibile alla
procedura (ad esempio, occupante di fatto; occupante in forza di contratto di comodato; ecc.), 1’esperto
procedera alle determinazioni di seguito indicate:

in primo luogo, quantifichera il canone di locazione di mercato di un immobile appartenente al segmento di
mercato dell’immobile pignorato;

in secondo luogo, indichera I’ammontare di una eventuale indennita di occupazione da richiedersi al terzo
occupante (tenendo conto di tutti i fattori che possano ragionevolmente suggerire la richiesta di una indennita
in misura ridotta rispetto al canone di locazione di mercato, quali a titolo di esempio: la durata ridotta e
precaria dell’occupazione; 1’obbligo di immediato rilascio dell’immobile a richiesta degli organi della
procedura; I’esigenza di assicurare la conservazione del bene; ecc.).
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b)

a)
b)
c)

d)

QUESITO n. 8: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.

L’esperto deve procedere alla specificazione dei vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.

In particolare ed a titolo esemplificativo, 1’esperto stimatore deve:

verificare — in presenza di trascrizioni di pignoramenti diversi da quello originante la presente procedura
espropriativa — la pendenza di altre procedure esecutive relative ai medesimi beni pignorati, riferendo lo
stato delle stesse (assumendo le opportune informazioni presso la cancelleria del Tribunale).

Nel caso in cui sia ancora pendente precedente procedura espropriativa, I’esperto ne dard immediata
segnalazione al giudice dell’esecuzione al fine dell’adozione dei provvedimenti opportuni relativi alla
riunione;

verificare — in presenza di trascrizioni di domande giudiziali sugli immobili pignorati — la pendenza di
procedimenti giudiziali civili relativi ai medesimi beni pignorati, acquisendo copia dell’atto introduttivo e
riferendo circa lo stato del detto procedimento (assumendo le opportune informazioni presso la cancelleria
del Tribunale).

La documentazione cosi acquisita sara allegata alla relazione;

acquisire copia di eventuale provvedimento giudiziale di assegnazione al coniuge della casa coniugale;
acquisire copia di provvedimenti impositivi di vincoli storico-artistici;

verificare — per gli immobili per i quali sia esistente un condominio — I’esistenza di regolamento
condominiale e la eventuale trascrizione dello stesso;

acquisire copia degli atti impositivi di servitu sul bene pignorato eventualmente risultanti dai Registri
Immobiliari.

In particolare, nell’ipotesi in cui sul bene risultino essere stati eseguiti provvedimenti di sequestro penale
(anche in data successiva alla trascrizione del pignoramento), I’esperto acquisira — con 1’ausilio del custode
giudiziario — la relativa documentazione presso gli uffici competenti, depositando copia del provvedimento e
del verbale di esecuzione del sequestro (nonché, eventualmente, copia della nota di trascrizione del
provvedimento di sequestro), informandone tempestivamente il G.E. per 1’adozione dei provvedimenti circa
il prosieguo delle operazioni di stima.

In risposta al presente quesito, I’esperto deve inoltre indicare in sezioni separate gli oneri ed i vincoli che
restano a carico dell’acquirente e quelli che sono invece cancellati o comunque regolarizzati nel contesto
della procedura.

In particolare, I’esperto indichera:

SEZIONE A: Oneri e vincoli a carico dell’acquirente.

Tra questi si segnalano in linea di principio:

Domande giudiziali;

Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;

Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge;

Altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitu, uso, abitazione,
ecc.), anche di natura condominiale;

Provvedimenti di imposizione di vincoli storico-artistici e di altro tipo.

SEZIONE B: Oneri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel contesto della procedura.
Tra questi si segnalano:

Iscrizioni ipotecarie;

Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli (sequestri conservativi; ecc.);

Difformitd urbanistico-edilizie (con indicazione del costo della regolarizzazione come
determinato in risposta al quesito n. 6 e la precisazione che tale costo ¢ stato detratto nella determinazione
del prezzo base d’asta laddove non si sia proceduto alla regolarizzazione in corso di procedura);

Difformita Catastali (con indicazione del costo della regolarizzazione come determinato in
risposta al quesito n. 3 e la precisazione che tale costo ¢ stato detratto nella determinazione del prezzo base
d’asta laddove non si sia proceduto alla regolarizzazione in corso di procedura).

QUESITO n. 9: verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale.
L’esperto deve procedere alla verifica se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale, precisando se vi sia
stato provvedimento di declassamento o se sia in corso la pratica per lo stesso.
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QUESITO n. 10: verificare I’esistenza di pesi od oneri di altro tipo.

L’esperto deve procedere alla verifica se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi
sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta o di
natura concessoria in virtu di alcuno degli istituti richiamati.

In particolare, 1’esperto verifichera laddove possibile — per il tramite di opportune indagini catastali — il titolo
costitutivo e la natura del soggetto a favore del quale sia costituito il diritto (se pubblico o privato).

All’uopo, laddove il diritto sia costituito a favore di soggetto privato (es. persone fisiche; istituti religiosi
privati quali mense vescovili e relativi successori) I’esperto verifichera — acquisendo la relativa
documentazione — se sussistano i presupposi per ritenere che vi sia stato acquisto della piena proprieta per
usucapione (ad es., laddove I’originario enfiteuta o livellario, od un suo successore, abbia ceduto ad altri per
atto tra vivi la piena proprieta del fondo senza fare alcuna menzione degli oneri su di esso gravanti o
comunque garantendo I’immobile come libero da qualunque gravame e siano decorsi almeno venti anni
dall’atto di acquisto).

Laddove il diritto sia costituito a favore di soggetto pubblico, I’esperto verifichera se il soggetto concedente
sia un’amministrazione statale od un’azienda autonoma dello Stato (nel qual caso verifichera se sussistano i
presupposti per considerare il diritto estinto ai sensi degli artt. 1 della legge n. 16 del 1974 o 60 della legge n.
222 del 1985) oppure a favore di ente locale in forza di provvedimento di quotizzazione ed assegnazione,
eventualmente ai sensi della legge n. 1766 del 1927 acquisendo la relativa documentazione).In tale ultima
ipotesi, laddove dovesse risultare 1’assenza di atti di affrancazione del bene, I’esperto sospendera le
operazioni di stima e depositera nota al G.E. corredata della relativa documentazione.

UESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile e su eventuali

procedimenti in corso.
L’esperto deve fornire ogni informazione concernente:
I’importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali ordinarie);
eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;
eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia;
eventuali procedimenti giudiziari in corso relativi al cespite pignorato.

QUESITO n. 12: procedere alla valutazione dei beni.

L’esperto deve indicare il valore di mercato dell’immobile nel rispetto dei criteri previsti dall’art. 568
c.p.c., come modificato per effetto del DL 83/2015 convertito nella legge 132/2015, il cui testo novellato qui
si riporta: (Determinazione del valore dell'immobile). “Agli effetti dell'espropriazione il valore dell'immobile
e determinato dal giudice avuto riguardo al valore di mercato sulla base degli elementi forniti dalle parti e
dall’ esperto nominato ai sensi dell’articolo 569, primo comma. Nella determinazione del valore di mercato
I’esperto procede al calcolo della superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, del valore per
metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l’assenza della garanzia per vizi del
bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione
urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici”

A questo riguardo, I’esperto deve OBBLIGATORIAMENTE procedere alla esplicita specificazione dei
dati utilizzati per la stima e delle fonti di acquisizione di tali dati, depositando in allegato alla perizia
copia dei documenti utilizzati (ad esempio: contratti di alienazione di altri immobili riconducibili al
medesimo segmento di mercato del cespite pignorato; decreti di trasferimento emessi dal Tribunale ed aventi
ad oggetto immobili riconducibili al medesimo segmento di mercato del cespite pignorato; dati
dell’ Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate; ecc.).

Nel caso di dati acquisiti presso operatori professionali (agenzie immobiliari; studi professionali;
mediatori; ecc.), I’esperto deve:
indicare il nominativo di ciascun operatore interpellato (ad esempio: agenzia immobiliare con sede
in______);
precisare i dati forniti da ciascun operatore (con indicazione dei valori minimo e massimo comunicati da
ciascuno di essi);
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precisare in maniera sufficientemente dettagliata le modalita di determinazione dei dati forniti dall’ operatore
(attraverso il riferimento ad atti di compravendita; alla data degli stessi; alla tipologia degli immobili oggetto
di tali atti; ecc.).

L’esperto potra inoltre acquisire informazioni ai fini della stima anche presso soggetti che abbiano svolto
attivita di custode giudiziario e/o professionista delegato alle vendite forzate. In tal caso, I’esperto procedera
a reperire i documenti di riferimento (segnatamente, i decreti di trasferimento rilevanti ai fini della stima),
che saranno allegati alla relazione di stima.

IN NESSUN CASO L’ESPERTO PUO’ LIMITARSI A FARE RICORSO A MERE FORMULE DI
STILE QUALI “IN BASE ALLE PERSONALE ESPERIENZA, ALLA DOCUMENTAZIONE
ACQUISITA, ECC.”

Nella determinazione del valore di mercato I’esperto deve procedere al calcolo delle superfici per
ciascun immobile, con indicazione della superficie commerciale, del valore al mq e del valore totale,
esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima.

A questo riguardo, ’esperto deve precisare tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli ed oneri giuridici
non eliminabili dalla procedura, nonché per eventuali spese condominiali insolute.

L’esperto NON DEVE MAI detrarre dal valore di mercato il costo delle cancellazioni delle iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli a carico della procedura (segnatamente: iscrizioni ipotecarie; trascrizioni di
pignoramenti; trascrizioni di sequestri conservativi).

Nella determinazione del valore di mercato di immobili che — alla luce delle considerazioni svolte in
risposta al quesito n. 6 — siano totalmente abusivi ed in alcun modo sanabili, I’esperto procedera ex art.
173 bis disp. att. c.p.c. € come segue:

nell’ipotesi in cui risulti essere stato emesso ordine di demolizione del bene, 1’esperto quantifichera il
valore del suolo e dei costi di demolizione delle opere abusive;

nell’ipotesi in cui non risulti essere stato emesso ordine di demolizione del bene, I’esperto determinera il
valore d’uso del bene.

Sulla scorta del valore di mercato determinato come sopra, 1’esperto proporra al giudice dell’esecuzione
un prezzo base d’asta del cespite che tenga conto delle differenze esistenti al momento della stima tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile, applicando a questo riguardo una riduzione
rispetto al valore di mercato come sopra individuato nella misura ritenuta opportuna in ragione delle
circostanze del caso di specie (misura in ogni caso compresa tra il 10% ed il 20% del valore di mercato) al
fine di rendere comparabile e competitivo 1’acquisto in sede di espropriazione forzata rispetto all’acquisto
nel libero mercato.

In particolare, si osserva all’attenzione dell’esperto come tali differenze possano concretizzarsi:
nella eventuale mancata immediata disponibilita dell’immobile alla data di aggiudicazione;
nelle eventuali diverse modalita fiscali tra gli acquisiti a libero mercato e gli acquisti in sede di vendita
forzata;
nella mancata operativita della garanzia per vizi e mancanza di qualita in relazione alla vendita forzata;
nelle differenze indotte sia dalle fasi cicliche del segmento di mercato (rivalutazione/svalutazione), sia dalle
caratteristiche e dalle condizioni dell’immobile (deperimento fisico, obsolescenze funzionali ed obsolescenze
esterne) che possano intervenire tra la data della stima e la data di aggiudicazione;
nella possibilita che la vendita abbia luogo mediante rilanci in sede di gara.

QUESITO n. 13: procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola
quota.

Nel caso il pignoramento abbia ad oggetto una quota indivisa, I’esperto deve procedere alla valutazione
della sola quota.

L’esperto deve precisare inoltre se la quota in titolarita dell’esecutato sia suscettibile di separazione in natura
(attraverso cioe la materiale separazione di una porzione di valore esattamente pari alla quota).

L’esperto deve infine chiarire gia in tale sede se I’'immobile risulti comodamente divisibile in porzioni
di_valore similare per ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di PROGETTO
DI DIVISIONE o altrimenti esprimendo compiutamente il giudizio di indvisibilita.
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QUESITO n. 14: acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ufficio anagrafe e della Camera di
Commerecio e precisare il regime patrimoniale in caso di matrimonio.

In risposta al presente quesito, I’esperto stimatore deve anzitutto indicare la residenza anagrafica del debitore
esecutato alla data del pignoramento, nonché alla data attuale, acquisendo e depositando certificato di
residenza storico rilasciato dal competente ufficio comunale.

L’esperto deve inoltre acquisire SEMPRE certificato di stato civile dell’esecutato.

In particolare, in caso di esistenza di rapporto di coniugio, I’esperto deve acquisire certificato di
matrimonio per estratto presso il Comune del luogo in cui ¢ stato celebrato il matrimonio, verificando
I’esistenza di annotazioni a margine in ordine al regime patrimoniale prescelto.

Il regime patrimoniale dell’esecutato deve essere SEMPRE verificato alla luce di tali certificazioni.

L’esperto non pud invece fare riferimento ad elementi quali la dichiarazione di parte contenuta nell’atto
d’acquisto del cespite.

In ogni caso, in ordine al regime patrimoniale dell’esecutato, qualora dagli elementi complessivamente in atti
risulti essere intervenuta sentenza di annullamento del matrimonio oppure di scioglimento o cessazione degli
effetti civili oppure di separazione personale e tale sentenza non risulti essere stata annotata a margine
dell’atto di matrimonio, 1’esperto procedera — laddove possibile — ad acquisire tale sentenza e a verificarne il
passaggio in giudicato.

Infine, laddove il debitore esecutato sia una societd, I’esperto acquisira altresi certificato della Camera di
Commercio.

OGGETTO ESECUZIONE IMMOBILIARE
Il presente lavoro e la conseguente richiesta di vendita, da cui ¢ scaturita la procedura esecutiva
iscritta al R.G.E.n.°85/21, riguarda i diritti dell’intero (1/1) della piena proprieta, relativamente

ad un Lotto di terreno, della superficie complessiva di circa mq. 5.200 con n.°due sovrastanti
fabbricati artigianali (capannoni pe D’esecizio di attivita industriali) adibiti alle lavorazioni del
legno, sito in agro del Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle, ricadente in zona “D”,

destinata ad attivita Produttive -Commerciali in area P.I.P.,
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Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a

* a) - Lotto di terreno della superficie complessiva di mq. 3.361 circa con sovrastante
Capannone per uso industriale della superficie lorda in pianta di mgq. 920 con annessa
area di pertinenza aggraffata di mgq. 2.126,00 ed accessori, il tutto identificato in catasto
urbano al foglio mappa 8 part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97

e b)- Lotto di terreno della superficie complessiva di mgq. 1.584 con sovrastante Capannone
per uso industriale della superficie in pianta lorda di circa mq. 550, annessa area di
pertinenza aggraffata di mgq. 844 il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8
part. n.°806 sub 3 (ex sub2) cat. D/1 rendita di €uro 5.025,13

* ¢)-— Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli
(piano Terra e Primo), categoria A/2, classe 1, vani 8, superficie catastale di mq.181,
rendita di €uro 353,26, identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1

* d)area di pertinenza di mgq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part.
n.°807, qualita incolto produttivo, classe unica, Reddito dominicale €uro 0,02, Reddito
agrario €uro 0,01
Il tutto con ogni accessorio, pertinenza e dipendenza.

Con riferimento, al compendio immobiliare riportato nell’atto del pignoramento del 15/07/2021 regg.
nn.°10794/9116, vi ¢ da riferire che, per effetto delle variazioni catastali successive alla stipulta del

contratto  di- mutuo ipotecario, ossia al censimento e dichiarazione in atti del catasto urbano dei
manufatti industriali insistenti sul lotto di terreno, identificato dalla part. n.°806 e, per effetto di
variazione catastale per mutazione della destinazione del 19/06/2020 pratica n.PZ 0030502 in atti dal
2/6/2020 D/1 .C72 (n.°9910.1/2020)

ancorche tutti i corpi di fabbrica realizzati sull’area dalla debitrice societa siano individuati in atti
del catasto urbano, al momento attuale, risultano variati nella particella n.°806 sub 3 del mappale
8 dell’agro del comune di Tramutola.

N

Detta variazione ¢ scaturita dalla variazione in atti del catasto della categoria dell’immobile

individuato, originariamente con part. n.°806 sub 2 categoria D/1 all’atto della costituzione del
24/12/2001 pratica n.° 257808 in atti in pari dat (costituzione n.° 4696.1/2001).

Per effetto di modifiche, veniva dichiarata in catasto urbano una prima variazione catastale per
diversa destinazione del 19/06/20 pratica variazione catastale per mutazione della destinazione del
19/06/2020 pratica n.PZ 0030502 in atti dal 2/6/2020 D/1 .C72 (n.°9910.1/2020).

Con detto adempimento la part. n.° 802 sub 2 veniva soppressa e veniva variata in n.°806 sub 3
con categoria C/2 classe 1, conistenza di mgq. 660, superficie catastale di mq. 850 e rendita di €uro
647,64.

Successivamente la medesima part. n.°806 sub 3 con variazione del 26/05/2021 pratica n.° pz 0028736
in atti in pari data variazione di classamento n.°7157.1/21 la categoria dell’immobile passava a D/1
con redita di €uro 5.025,13.
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Con riferimento ai cespiti pignorati occorre pecisare, per una piu puntuale individuazione dei manu-
fatti, che sul lotto individuato dalla part. n.°141 del catasto terreni (e fabbricato al catasto urbano)
insistono altresi, anche un vecchio manufatto da adibito a cabina ENEL e locale attiguo, adibito
ad “impianti compressori’, una tettoia in legno di piu giovane realizzazione, una vasca raccolta
acqua, un silos in acciaio di aspirazione scarti legno lavorati con annesso terazzo in c.a e la pesa a
bilico in accaio (bilancia industriale).

Possiamo ritenere che, sia il “silos” e sia la “pesa a bilico” realizzata con lastre di acciaio ancorata
al terreno (mt. 15 x 3 ), possano qualificarsi come ‘“beni mobili” facenti parte della dotazione
impiantistica del compendio immobiliare €, pertanto, NON rientranti nel pignoramento.

Per tale circostanza, anche in relazione all’esiguo valore economico, saranno esclusi dal compendio
immobiliare a vendere, salvo, ovviamente diversa valutazione del sig. Giudice.

Cio premesso, accertata la consistenza immobiliare, saranno parte del compendio a vendere i
seguenti manufatti:

- A)- Elenco immobili:

Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a _

ubicati nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle

zona P.IP.

* a)- Lotto di terreno della superficie complessiva di mgq. 3.361 circa con sovrastante
Capannone per uso industriale della superficie lorda in pianta di mq. 920 con annessa area
di pertinenza aggraffata di mq. 2.126,00 ed accessori, il tutto identificato in catasto urbano
al foglio mappa 8 part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97

e b)- Lotto di terreno della superficie complessiva di mgq. 1.584 con sovrastante Capannone
per _uso industriale della superficie in pianta lorda di mq. 550 annessa area di pertinenza
aggraffata di mq. 844 il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8 part. n.°806
sub 3 (ex sub2) cat. D/1 rendita di €uro 5.025,13

* ¢)-— Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli
(piano Terra e Primo), categoria A/2, classe 1, vani 8, supeficie catastale di mgq. 181,
rendita di €uro 353,26, identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1

* d)area di pertinenza di mgq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part.
n.°807, qualita incolto produttivo, classe unica, Reddito dominicale €uro 0,02, Reddito
agrario €uro 0,01
Il tutto con ogni accessorio, pertinenza e dipendenza.

ivi compreso

e)manufatto adibito a cabina “Enel”

f) locale “impianti compressore”

g)tettoia in legno

h)vasca raccolta acqua

00000000
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N

Nella procedura non & intervenuto alcun creditore interventore.

N

L’istanza di vendita dei beni ¢ stata regolarmente registrata.

PREMESSA
Esaminati gli atti del procedimento ed effettuata la preliminare verifica della documentazione di cui
all’art. 567, in esecuzione all’incarico affidato dal Sig. Giudice, la scrivente C.T.U. fissava per il
giorno 20 aprile 2023 la data del sopralluogo al fine di effettuare la ricognizione e verifica dei
beni oggetto del pignoramento. Il tutto avveniva mediante comunicazione agli interessati.

nelle n.°50, quale occupante dell’abitazione di cui ¢ pignoramento, individuata al foglio mappa 8 part.
n.°806 sub 1, sita al piano primo, in virth di un Contratto di Comodato d’uso del 24/03/16 a titolo
gratuito.

Data lettura agli intervenuti del mandato peritale, la scrivente ha proceduto alla individuazione,
all’ispezione interna ed esterna dei beni, alla rilevazione metrica e fotografica degli stessi.

E’ stato effettuato un esauriente rilievo fotografico che fara parte integrante della presente relazione.
Cosi pure, al fine di un corretto espletamento dell’incarico, la C.T.U. ha effettuato la verifica della docu-
mentazione ipotecaria presso la CC.RR.IL, quella catastale presso ’'U.T.E. di Potenza e la docu-
mentazione tecnico - amministrativa presso il Comune di Tramutola (Pz) sul cui territorio ricadono

gli immobili.

Eseguite le opportune indagini peritali, esaminati gli atti del procedimento ed assunte tutte le
informazioni del caso, la sottoscritta C.T.U. espone qui di seguito le risultanze del proprio lavoro.
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» CONTROLLO PRELIMINARE: verificare —la - completezza della _documentazione
depositata ex art. 567 c.p.c.

In particolare, I’esperto deve precisare in primo luogo:
- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.II.
sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato;
oppure:
- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.
Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), I’esperto deve precisare in riferimento a
ciascuno degli immobili pignorati:
se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;
se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto
derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla
scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.
Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), I’esperto deve precisare in riferimento a ciascuno
degli immobili pignorati:
se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in
data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento.

In secondo luogo, I’esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato D’estratto
catastale attuale (relativo cioe alla situazione al giorno del rilascio del documento) e I’estratto catastale
storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla certificazione
delle trascrizioni: il periodo cioe sino alla data dell’atto di acquisto derivativo od originario
antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, I’esperto deve precisare se i dati catastali
attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

In terzo luogo, I’esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato di stato
civile dell’esecutato.

In difetto, I’esperto deve procedere all’immediata acquisizione dello stesso, precisando lo stato civile
dell’esecutato come risultante dal certificato.

Nel caso di rapporto di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare (e
fermo restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14) ’esperto deve acquisire il certificato di
matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
annotazioni a margine.

Laddove risulti che alla data dell’acquisto I’esecutato fosse coniugato in regime di comunione legale ed
il pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, ’esperto indichera tale
circostanza al creditore procedente ed al G.E..

» Di seguito, si procede alla risposta dei singoli quesiti:

La certificazione delle iscrizioni si estende per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla
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trascrizione del pignoramento sulla scorta dei pubblici registri immobiliari.
I dati catastali attuali e storici dei beni pignorati sono correttamente indicati in detta relazione.

Come verra meglio spiegato nel capitolo relativo alle provenienze dei beni, nell’atto di pigno-
ramento, espressamente sono stati sottoposti a gravame i diritti dell’intero della piena proprieta
(1/1) di:

- immobile nel Comune di Tramutola (Pz) in c.da Matinelle in catasto urbano al

Foglio mappa 8 part._n.°141 cat. D/7

- immobile nel Comune di Tramutola (Pz) in c.da Matinelle in catasto urbano al
Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1 cat. A/2

- immobile nel Comune di Tramutola (Pz) in c.da Matinelle in catasto urbano al
Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 3 (ex sub2) cat. C/2

- immobile nel Comune di Tramutola (Pz) in c.da Matinelle in catasto terreni al
Foglio mappa 8 part. n.°807 (ex part. n.°192)

I citati cespiti sono pervenuti alla debitrice societa per effetto di:

Occorre precisare, come gia rilevato, che nell’atto di provenienza, ma anche nel Contratto di
finanziamento fondiario del 24/07/2002 che I'immobile ora individuato al Foglio di mappa 8 part.
n.°806 sub 3, era individuato con la originaria part. n.°806 sub 2.

La variazione catastale del citato immobile risulta successiva alla stipula dei rispettivi atti.
Il compendio immobiliare riportato nell’atto del pignoramento del 15/07/2021 regg. nn.°10794/9116,

limitatmente a detto bene deriva dalle variazioni catastali successive alla stipulta del contratto di
mutuo - ipotecario, ossia al censimento e dichiarazione in atti del catasto urbano dei manufatti
industriali insistenti sul lotto di terreno, identificato dalla part. n.°806 e, per effetto di variazione
catastale per mutazione della destinazione del 19/06/2020 pratica n.PZ 0030502 in atti dal 2/6/2020
D/1 .C72 (n.°9910.1/2020).

Tutto quanto accertato ci consente di poter rilevare che sussiste la continuita delle trascrizioni oltre
il ventennio, anteriormente alla data della trascrizione del pignoramento

Il creditore procedente ha depositato correttamente la relazione notarile e le visure catastali attuali
e storiche dei cespiti pignorati ma NON anche le planimetrie relative alle unita immobiliare, queste

sono state acquisite dalla scrivente.
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e QUESITO n.° 1: identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento.

L’esperto deve precisare quali siano i diritti reali (piena proprieta; nuda proprieta; usufrutto; intera
proprieta; quota di V2, Y4; ecc.) ed i beni oggetto del pignoramento.

In ordine al primo profilo (diritti reali pignorati), I’esperto deve precisare se il diritto reale indicato
nell’atto di pignoramento corrisponda a quello in titolarita dell’esecutato in forza dell’atto d’acquisto
trascritto in suo favore.

Al riguardo:

- qualora I’atto di pignoramento rechi I’indicazione di un diritto di contenuto piti ampio rispetto a
quello in titolarita dell’esecutato (ad esempio: piena proprieta in luogo della nuda proprieta o
dell’usufrutto o della proprieta superficiaria; intera proprieta in luogo della quota di '2; quota di 2 in
luogo della minor quota di ;

ecc.), ’esperto proseguira nelle operazioni di stima assumendo come oggetto del pignoramento il
diritto quale effettivamente in titolarita del soggetto esecutato (anche ai fini della stima);

- qualora P’atto di pignoramento rechi I’indicazione di un diritto di contenuto meno ampio rispetto a
quello in titolarita dell’esecutato (ad esempio: nuda proprieta in luogo della piena proprieta
conseguente al consolidamento dell’usufrutto; quota di V2 in luogo dell’intera proprieta; quota di % in
luogo della maggior quota di '2; ecc.), I’esperto sospendera le operazioni di stima, dandone immediata
comunicazione al G.E. per le determinazioni sul prosieguo.

In ordine al secondo profilo (beni pignorati), in risposta al presente quesito I’esperto deve precisare
unicamente 1’oggetto del pignoramento assumendo come riferimento i dati di identificazione catastale
indicati nell’atto di pignoramento (senza procedere alla descrizione materiale del bene, descrizione alla
quale dovra invece procedersi separatamente in risposta al quesito n. 2).

Al riguardo:

- nell’ipotesi di “difformita formali” dei dati di identificazione catastale (dati indicati nell’atto di
pignoramento diversi da quelli agli atti del catasto alla data del pignoramento medesimo), I’esperto
dovra precisare la difformita riscontrata:

nel caso in cui ’atto di pignoramento rechi I’indicazione del bene con dati di identificazione catastali
completamente errati (indicazione di foglio catastale inesistente o corrispondente ad altra zona;
indicazione di p.lla catastale inesistente o corrispondente a bene non in titolarita dell’esecutato;
indicazione di sub catastale inesistente o corrispondente a bene non in titolarita dell’esecutato),
I’esperto sospendera le operazioni di stima, dandone immediata comunicazione al G.E. per le
determinazioni sul prosieguo (depositando altresi la documentazione acquisita);

nel caso in cui I’atto di pignoramento rechi ’indicazione del bene secondo una consistenza catastale
non omogenea rispetto a quella esistente alla data del pignoramento (segnatamente: indicazione del
bene con i dati del Catasto Terreni laddove sul terreno vi era gia stata edificazione di fabbricato
oggetto di autonoma individuazione al Catasto Fabbricati), I’esperto sospendera le operazioni di stima,
dandone immediata comunicazione al G.E. per le determinazioni sul prosieguo (depositando altresi la
documentazione acquisita);

nel caso in cui ’atto di pignoramento rechi I’indicazione del bene secondo una consistenza catastale
omogenea ma difforme rispetto a quella esistente alla data del pignoramento (indicazione di p.lla del
C.F. o del C.T. gia soppressa e sostituita da altra p.lla; indicazione di sub del C.F. gia soppresso e
sostituito da altro sub), I’esperto precisera:

- se la variazione catastale intervenuta prima del pignoramento abbia avuto carattere meramente
nominale (nel senso cioe che non abbia comportato variazione della planimetria catastale
corrispondente: ad esempio, variazione per modifica identificativo-allineamento mappe), nel qual caso
I’esperto proseguira nelle operazioni di stima;

- se la variazione catastale intervenuta prima del pignoramento abbia avuto carattere sostanziale (nel
senso cioe¢ che abbia comportato variazione della planimetria catastale corrispondente: ad esempio,
fusione e modifica), I’esperto informera immediatamente il G.E. per le determinazioni sul prosieguo,
producendo tutta la documentazione necessaria per la valutazione del caso;

- nell’ipotesi di “difformita sostanziali” dei dati di identificazione catastale (difformita della situazione
di fatto rispetto alla planimetria di cui ai dati di identificazione catastale: ad esempio, fabbricato
interamente non accatastato al C.F.; vani non indicati nella planimetria; diversa distribuzione di fatto
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dei vani, ecc.), ’esperto proseguira nelle operazioni di stima assumendo come oggetto del
pignoramento il bene quale effettivamente esistente (rinviando alla risposta al quesito n. 3 per ’esatta
descrizione delle difformita riscontrate).

In ogni caso, I’esperto deve assumere come dati di riferimento unicamente I’indicazione del comune
censuario, foglio, p.lla e sub catastali.

I dati di altro tipo (rendita catastale; classamento; ecc.) e le relative modifiche non devono essere presi
in considerazione dall’esperto.

In particolare, quindi, le variazioni intercorse quanto alla rendita; classamento; ecc. non devono essere
riportate nel testo della relazione.

Al fine dell’esatta individuazione dei fabbricati e dei terreni oggetto di pignoramento, I’esperto
stimatore deve sempre effettuare una sovrapposizione delle ortofoto o delle foto satellitari, reperibili
anche sul web, con le mappe catastali elaborate dalla SOGEIL

L’esperto deve darne esplicitamente atto nella relazione in risposta al presente quesito ed inserire le
sovrapposizioni effettuate sia nel testo della relazione, che negli allegati alla stessa.

Nel caso in cui i beni oggetto di pignoramento siano interessati (in tutto od in parte) da procedure di
espropriazione per pubblica utilita, I’esperto acquisira la relativa documentazione presso gli uffici
competenti e fornira adeguata descrizione delle porzioni interessate dalle dette procedure
(stralciandole dalla descrizione).

In risposta a tale quesito, I’esperto deve poi procedere alla formazione — sulla base delle caratteristiche
dei beni pignorati ed in ogni caso in modo da assicurare la maggiore appetibilita sul mercato degli
stessi — di uno o piu lotti per la vendita, indicando per ciascun immobile compreso nel lotto almeno tre
confini ed i dati di identificazione catastale (con indicazione in tal caso, unicamente dei dati di
identificazione attuali).

I confini del bene devono essere menzionati con precisione, preferibilmente mediante I’esatta
indicazione dei dati catastali degli immobili confinanti (foglio, p.lla, sub) od altri elementi certi (ad
esempio: via; strada; ecc.). L’esperto non deve limitarsi_a riportare genericamente la dizione
“immobile confinante con fondo agricolo, con proprieta aliena, ecc.”.

Nella formazione dei lotti, laddove sia indispensabile e comunque previa istanza scritta da rivolgersi al
G.E. (in cui siano specificamente indicate e motivate le esigenze di indispensabilita) ed autorizzazione
dello stesso, procedera altresi alla realizzazione del frazionamento e dell’accatastamento, allegando

alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale.

Nella formazione dei lotti (unico o plurimi) I’esperto deve assicurare la maggiore appetibilita dei beni.
In particolare, la suddivisione in lotti deve essere evitata laddove I’individuazione di un unico lotto
renda piu appetibile il bene sul mercato. In ogni caso, ’esperto deve evitare nei limiti del possibile la
costituzione di servitu di passaggio.

> Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a

_ ubicati nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle

zona P.IP.

* a) - Lotto di terreno della superficie complessiva di mgq. 3.361 circa con sovrastante
Capannone per uso industriale della superficie lorda in pianta di mgq. 920 con annessa
area di pertinenza aggraffata di mq. 2.126,00 ed accessori, il tutto identificato in catasto
urbano al foglio mappa 8 part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97
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e b)- Lotto di terreno della superficie complessiva di mgq. 1.584 con sovrastante Capannone
per uso industriale della superficie in pianta lorda di mq. 550 annessa area di pertinenza
aggraffata di mq. 844 il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8 part. n.°806
sub 3 (ex sub2) cat. D/1 rendita di €uro 5.025,13

* ¢)-— Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli
(piano Terra e Primo), categoria A/2, classe 1, vani 8, supeficie catastale di mgq. 181, rendita
di €uro 353,26, identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1

* d)area di pertinenza di mgq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part.
n.°807, qualita incolto produttivo, classe unica, Reddito dominicale €uro 0,02, Reddito
agrario €uro 0,01
Il tutto con ogni accessorio, pertinenza e dipendenza.

ivi _compreso:

e)manufatto adibito a cabina Enel

f) locale “impianti compressore”

g) tettoia in legno

h) vasca raccolta acqua

I diritti reali indicati nell’atto di pignoramento (diritti dell’intero della piena proprieta 1/1)
corrispondono, correttamente, a quelli in titolarita dell’esecutata societa.

A tale riguardo € necessario precisare, pero, che il compendio pignorato trattasi di un ‘“‘complesso
artigianale” composto di pilt corpi di fabbrica, acquistati dalla er cosi come

bl N

risultano g

I beni venivano riportati in detto atto di provenienza con i medesimi identicativi catastali attuali,
eccetto per la part. n.°806 sub 3 pili recente.

Come rilevato, dalla ricostruzione dei dati catastali del compendio pignorato, 1’immobile citato ora
indi-viduato con la citata part. n.°806 sub 3 deriva dalla ex part. n.°806 sub 2 origiaria e

soppressa in atti del catasto urbano.
La variazione catastale del citato immobile ¢ per0 successiva alla stipulta del contratto di mutuo
ipotecario tra la debitrice e I’istituto creditore, per effetto di variazione catastale per mutazione
della destinazione del 19/06/2020 pratica n.PZ 0030502 in atti dal 2/6/2020 D/1 .C72
(n.°9910.1/2020) del catasto urbano.
Il compendio immobiliare riportato nell’atto del pignoramento del 15/07/2021 regg. nn.°10794/9116

corrisponde all’identificazione catastale degli stessi riportati in atti del catasto attuale.

I dati catastali dei beni riportati nell’atto di pignoramento citato inoltre corrispondono a quelli
riportati nel catasto urbano attuale quindi sussiste conformita di dati catastali.

In seguito, si riportano 1’ortofoto e le planimetrie catastali riportate in catasto urbano.

Al fine dell’esatta individuazione del fabbricato contenente le unita immobiliari oggetto di pignoramento
¢ stata effettuata anche una sovrapposizione delle ortofoto con le mappe catastali.
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Si rileva al riguardo la conformita tra i dati castastali, le ortofoto ed i luoghi.

In seguito sara riportato:
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Planimetria catastale originaria Comune Tramutola foglio 8
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Elaborato planimetrico Foglio 8
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Come espressamente richiesto nel quesito, di seguito si procede alla formazione dei Lotti.

A tal punto, determinato il valore complessivo del compendio immobiliare pignorato e stimato in
complessive €uro 842.605,00 , meglio spiegato nel relativo capitolo, valore ridotto ad

€uro 837.155,00 al netto di tutte le spese da sostenere 1’aggiudicatario e per le riduzioni &

necessario addivenire alla costituzione dei Lotti al fine di consentire una agevole vendita dei beni.

Le caratteristiche del “complesso industriale” composto di piu manufatti edilizi, ossia da n.°due
Capannoni, adibiti per esigenze di un’attivita industriale, un’annesso fabbricato disposto su due
livelli ed altre opere accessorie, per effetto della consistenza immmobiliare, la ubicazione ed indi-
pendeza, la destinazione d’uso, la disposizione delle superfici e composizione, la disposizione
planimetrica, la funzionalita delle strutture ed il facile scollegamento per effetto dello stato attuale
delle opere, le recinzioni in situ esistenti, ’agevole accessibilita ai beni per mezzo delle arterie
viarie, ci consentono di poter smembrare agevolmente la proprieta al fine di costituire piut lotti di
pil esiguo valore.

In ‘altri termini, in relazione al consistente valore della proprieta nonché la agevole frazionabilita
poiché muniti di autonomo identifictaivo catastale, ipotizzeremo nel presente lavoro il frazionamento
della stessa in “n.° due distinti lotti” al fine di consentire una piu agevole vendita senza, perd, pre-
giudicare la funzionalita, la fruibilita dei beni e soprattutto la destinazione attuale dei luoghi e d’uso.
Lo smembramento degli immobili in pill porzioni immobiliari consentira, quindi, una migliore collo-
cazione dei beni sul mercato e tale soluzione giova agli interessi della procedura ed anche del

creditore.  Di conseguenza si formano i lotti, come di seguito costituito:

» Lotto n.°1) composto da:

e a)- Lotto di terreno della superficie complessiva di mq. 3.361 circa con sovrastante
Capannone industriale della superficie lorda in pianta di mq. 920 con annessa area di
pertinenza aggraffata di mgq. 2.126, il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8
part. n.°141

e e)manufatto adibito a cabina Enel

e f)locale “impianti compressore”

* g)tettoia in legno

* h)vasca raccolta acqua

>» Lotto n.°2) composto da:

* b)- Lotto di terreno della superficie complessiva di mq. 1.584 con sovrastante Capannone
industriale della superficie in pianta lorda di mq. 550, annessa area di pertinenza aggraffata
di mgq. 844, il tutto identificato in catasto urbano al _foglio mappa 8 part. n.°806 sub 3 (ex

sub2)

* ) — Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli

(piano Terra e Primo), composta di vani 8, identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8
part. n.°806 sub 1
* d)area di pertinenza di mgq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part. n.°807

La composizione dei lotti cosi formata non consente di avere tra i rispettivi Lotti pertinenze o
porzioni di immobili in comune.
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In definiva, i Lotti saranno cosi composti:

> Lotto n.°1 del valore di €uro 251.172.00 costituito dal bene a) e)f)g)h)

> Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a di:
ubicati nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle

zona P.I.P.

* a) - Lotto di terreno della superficie originaria complessiva di mq. 3.361 circa con
sovrastante Capannone per uso industriale della superficie lorda in pianta di mq. 920 con
annessa area di pertinenza aggraffata di mq. 2.126, il tutto identificato in catasto urbano al
foglio mappa 8 part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97

ivi_compreso

e)manufatto adibito a cabina Enel di circa mgq. 21

f) locale “impianti compressore” di circa mq. 36,00

g)tettoia in legno di circa mq. 180

h)vasca raccolta acqua di circa mq. 78,00

Il tutto con ogni accessorio, pertinenza e dipendenza.

00000

> Lotto n.°2 del valore di €uro 507.172,50 costituito dal bene b)c)d)

> Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a di:_

_ubicati nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle

zona P.I.P.

e b)- Lotto di terreno della superficie complessiva originaria di mq. 1.584 con sovrastante
Capannone per uso industriale della superficie in pianta lorda di mq. 550, annessa area di
pertinenza aggraffata di mgq. 844 il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8
part. n.°806 sub 3 (ex sub2) cat. D/1 rendita di €uro 5.025,13

* ¢)-— Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli
(piano Terra e Primo), categoria A/2, classe 1, vani 8, supeficie catastale di mgq. 181,
rendita di €uro 353,26, identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1

* d) area di pertinenza di mq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part.
n.°807, qualita incolto produttivo, classe unica, Reddito dominicale €uro 0,02, Reddito
agrario €uro 0,01
Il tutto con ogni accessorio, pertinenza e dipendenza.
Confini:
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* QUESITO n. 2: elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere
alla descrizione materiale di ciascun lotto.

L’esperto deve procedere alla descrizione materiale di ciascun lotto, mediante 1’esatta indicazione
della tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione (citta, via, numero civico, piano, eventuale
numero d’interno), degli accessi, delle eventuali pertinenze (previo accertamento del vincolo
pertinenziale sulla base delle planimetrie allegate alla denuncia di costruzione presentata in catasto,
della scheda catastale, delle indicazioni contenute nell’atto di acquisto nonché nella relativa nota di
trascrizione e dei criteri oggettivi e soggettivi di cui all’art. 817 c.c.), degli accessori, degli eventuali
millesimi di parti comuni, specificando anche il contesto in cui essi si trovano, le caratteristiche e la
destinazione della zona e dei servizi da essa offerti nonché le caratteristiche delle zone confinanti.

Con riguardo alle pertinenze ed in linea di principio, I’esperto non procedera alla descrizione di beni
dotati di autonomo identificativo catastale che non siano stati oggetto di espressa indicazione nell’atto
di pignoramento e nella nota di trascrizione (salvo che si tratti di beni censiti come “beni comuni non
censibili”).

Con riferimento al singolo bene, devono essere indicate eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto
comuni; giardino; ecc.), la tipologia, ’altezza interna utile, la composizione interna, la superficie netta,
il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie commerciale, la superficie
commerciale medesima, ’esposizione, le condizioni di manutenzione, le caratteristiche strutturali,
nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile, precisando per ciascun elemento 1’attuale stato
di manutenzione e — per gli impianti — la loro rispondenza alla vigente normativa e, in caso contrario, i
costi necessari al loro adeguamento.

In particolare, I’esperto deve verificare se ’immobile sia dotato di attestato di prestazione energetica
(acquisendolo se esistente) stimandone — in caso di assenza — i costi per ’acquisizione.

Per i terreni pignorati deve essere evidenziata la loro eventuale situazione di fondi interclusi (laddove
circondati da fondi altrui e senza uscita sulla via pubblica) da terreni limitrofi appartenenti a terzi o
comungue non oggetto della espropriazione in corso, anche se di proprieta dello stesso esecutato.

La medesima circostanza deve essere evidenziata in relazione ad esempio a fabbricati per i quali
I’accesso con mezzi rotabili sia possibile solamente attraverso il passaggio su cortile di proprieta
esclusiva di un terzo o dell’esecutato medesimo e che non sia stato pignorato.

Nella descrizione dello stato dei luoghi in risposta al presente quesito, I’esperto deve sempre inserire
gia nel corpo della relazione (e non solamente tra gli allegati) un numero sufficiente di fotografie.
L’inserimento delle fotografie nel corpo della relazione mira infatti a rendere agevole la comprensione
della descrizione fornita.

Le fotografie saranno altresi inserite tra gli allegati alla relazione indicando con apposite didascalie a
quale immobile di riferiscano, mediante la indicazione della ubicazione (comune, via, numero) e dei
dati catastali.

In risposta al presente quesito, I’esperto deve procedere altresi alla predisposizione di planimetria
dello stato reale dei luoghi.

Anche la planimetria deve essere inserita sia in formato ridotto nel testo della relazione (in modo da
rendere agevole la comprensione della descrizione fornita), sia in formato ordinario in allegato alla
relazione medesima.

» Descrizione dei beni:

Il compendio immobiliare di cui ci occupiamo consiste in un consistente complesso edilizio di
“tipo industriale”, ubicato nell’area artigianale del Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle,
esattamente, ricadente in area P.I.P. zona “D”.

Nella realta, se pur ricadente nel Comune citato il tutto ¢ ubicazionalmente situato in prossimita
dell’abitato della frazione di Villa D’Agri del Comune di Marsicovetere (Pz), in vicinanza di altre
attivita industriali e commerciali nonché a pochi metri dallo svincolo della S.P. 598 “Fondo Val
d’Agri”. Tali caratteristiche lo collocano in ottima posizione, appetibilita ed accessibilita.

Il compendio che ci occupa comprende un lotto di terreno originario, di complessivi e circa
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mq. 5.200 con sovrastanti n.°due fabbricati, adibiti ad attivita industriali (capannoni),
originariamente impiegati per le lavorazioni del ‘“Legno”, oltre ad una abitazione residenziale,
il tutto di proprieta della in
Marsicovetere (Pz), alla Fraz. Villa D’Agri c.da Matinelle e censito al foglio mappa 8 part. n.°806,
807, 141 del catasto terreni.

Detto lotto, completamente recintato con muretti in calcestruzzo e sovrastante ringhiera in ferro &
stato acquistato dalla debitrice societa

per D’eserCizio
legno in tutte le sue fasi; dal materiale grezzo al materiale finito e cosi la materia prima, il
semilavorato, il prodotto fnito ed i suoi derivati.
Successivamente all’inizio delle attivita industriali, esecitate dalla societa, la ‘_ per
la ristrutturazione aziendale la societa ha ottenuto anche un finanziamento di contributi statali pevisti
dalla L. 488/92 -17 bando 2003 --prog. 84254/12 e, pertanto, nell’anno 2003 ebbe inizio la messa a
punto del programma completo di intervento che consentisse il rilancio del settore della lavorazione
del legno avendo acquisito nel trentennio precedente vaste conoscenze del mercato e del settore.

Al momento attuale, le lavorazioni del legno all’interno dei manufatti aziendali non sono piu

effettuate e la destinazione d’uso ¢ variata. Cio premesso, di seguito procederemo alla descrizione
di ogni singolo lotto:

* Foto compendio immobiliare
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e Descrizione dei beni: Lotto n.°1

* a)-Lotto di terreno della superficie complessiva di mgq. 3.361 circa con sovrastante Capannone ad
uso industriale della superficie lorda in pianta di mgq. 920 con annessa area di pertinenza
aggraffata di circa mq. 2.126, il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8 part. n.°141,
cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97  ivi_compreso

e) manufatto adibito a cabina Enel di circa mq. 21

f) locale “macchine compressore” di circa mq. 36,00

g) tettoia in legno di circa mgq. 180

h) vasca raccolta acqua di circa mq. 78,00

I beni innanzi indicati, oggeutio della presente descrizione consistono in un Lotto di terreno della

originaria superficie di mq. 3.361 (part. n.°141), ricadente in zona D “Area PIP” c.da Matinelle del
Comune di Tramutola (Pz) con sovrastante “Capannone” prefabbricato della superficie lorda in
pianta di circa mgq. 920, il tutto identificato in catasto fabbricato al foglio di mappa 8 part.n.°141.
Allo stato attuale, la superficie netta e residuale del lotto ¢ perd ridotta a circa mgq. 2.126 poiché
sulla consistenza terriera, oltre al “Capannone” insistono anche:

un modesto manufatto di remota edificazione della supeficie in pianta di circa mq. 21, consistente
nella cabina ENEL da dismettere, a servizio dell’azienda nonché un attiguo locale della superficie
di circa mq. 36, pure di remota epoca di edificazione, contenente le macchine per la produzione di
aria compressa, una tettoia realizzata in struttura portante in acciaio e copertura in legno della
superficie di circa mq. 180 ed, infine, una vasca di raccolta acqua interrata realizzata con. pareti in
c.a.

Capannone:

Il capannone, risale ad epoca di edificazione successiva al 1980 e consiste in un manufatto edilizio
della superficie lorda di circa mq. 920, con lunghezza di circa mt. 36,90 e larghezza di circa mt.
25,00; altezza misurata sottotrave di mt. 6,00 ed al colmo di mt. 8,50.

La struttura portante ¢ stata realizzata interamente con travi e pilastri in calcestruzzo armato e la
tompagantura esterna in pannelli prefabbricati in calcestruzzo precompresso di tipo industriale, le
pareti sono tutte finestrate e dotate di ampie aperture per 1’ingresso dei mezzi pesanti.

La copertura si presenta a doppia pendenza dotata di un sovrastante piano realizzato in pannelli con
alcune file di tipo trasparente al fine di consentire la luminosita interna.

Il pavimento ¢ stato realizzato in getto di cemento.

Il capannone presenta in pianta forma regolare, piu stretta che allungata ed ¢ dotato di un unico e
ampio locale destinato alle lavorazioni del legno. In situ ¢ agevolmente rilevabile poiché presenta
tutte le pareti esterne rivestite ditinteggiatura di colore “azzuro” assai degradato.

Al riguardo precisiamo che, le verifiche degli atti progettuati reperiti, hanno rilevato che le
costruzioni, facenti parte del compendio immobiliare pignorato, nascono per 1’eservizio dell’attivita
collegata alle lavorazioni del legno, in tutte le varie fasi, con la dotazione impiantistica e di
macchine per la lavorazione a ciclo automatico.

Dalla verifica dei luoghi possiamo, accertare che le attivita interne ai capannoni sono state cessate,
le macchine e la dotazione impiantistica non sussiste e la destinazione d’uso ¢ oggi differente.

Lo stato di conservazione e manutenzione generale del capananone che si descrive non & del tutto
ottimale poiché presenta uno stato di degrado estetico, legato all’eta di realizzazione ma anche
all’usura.

All’interno non risulta rifinito e non si presenta gradevole. Sono da rilevare, tra Ialtro gli effetti
di un remoto incendio sviluppatosi all’interno del manufatto che ne distrusse le reti di impianto
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elettrico, ma non di deterioramento funzionale e statico.

Tant” che, per detti effetti, I'immobile & stato oggetto di interventi edilizi con Pemesso a Costruire
n.°54/2005 e DIA (Denuncia di Inizio Attivita) successiva registrata al Comune di Tramutola il
17/07/2007 al prot. n.° 6009, al fine di realizzare interventi sulla struttura, con ripristino delle
facciate mediante stucco con malte epossidiche e rivestimento con vernici resistenti per esterno,
realizzo di controffittatura con panneli in catongesso per protezione REI 60, realizzo di pareti di
compartimento con telaio in acciaio rivestite con pannelli in cartongesso. Inoltre, ottimizzazione
delle aperture mediante uscite di sicurezza, installazione di idranti a parete ed all’esterno del
capannone in prossimita delle aperture; realizzo della zona spogliatoi ed uffici nella consistenza piu
perimetrale interna, sostituzione della rete elettrica danneggiata ed installazione di lampade di
illuminazione.

La verifica dei luoghi ha consentito di accertare che, la destinazione d’uso attuale del capannone ¢
ora quella un deposito di materiale ferroso. Infatti, all’interno & presente una mole di ferraglia e
consistente materiale accatastato.

La destinazione d’uso attuale contrasta quindi con la destinazione d’uso originaria ed autorizzata.
L’immobile, nella sostanza, si compone di un unico ampio locale e nel quale, in una zona
marginale ¢ stato realizzato un modesco corpo edilizio, per un ingombro in pianta di circa 60,00
realizzato in pannelli in c.a. prefabbricato, diposto su due livelli e nel quale sono allocati al piano
terra: gli spogliatoi, la sala mensa ed i servizi igienici, mentre al piano superiore due locali adibiti
ad ufficio ed il bagno. GIli uffici presentano arredi ed attrezzature connesse.

I due livelli sono collegati tra loro attraverso una scala in legno.

Il piano terra si presenta con pareti rivestite di intonaco civile, prive di tinteggiatura e pavimento
realizzato in piastrelle di gres; il piano superiore, invece, risulta ultimato nelle finiture.

I locali si presentano in buono stato di manutenzione, le pareti sono intonacate e tinteggiate, il
soffitto & stato completato con un piano di legno e travi a vista ai fini decorativi.

I pavimenti sono realizzati in piastrelle di ceramica, gli infissi esterni in alluminio e le porte interne
in legno, di tipo industriale.

Nel bagno dotato di un rivestimento murario in piastrelle sono presenti i sanitari in porcellana.

La destinazione d’uso attuale, come detto ¢ quella di un deposito di materiale ferroso con presenza
di una consistente quantita e macchine di utilizzo.

L’accessibilita all’interno dell’immobile ¢ garantita dal piazzale antistante attraverso ampi serramenti
in pannelli di ferro.

L’ingresso al piazzale e, invece, favorita da un’ampia apertura, con ingresso dalla strada comunale
interna al Pip che lambisce il lotto per tutto il perimetro orientato ad est.

Il piazzale cinge tutto intorno e per tutti i lati il capannone gia descritto favorendo la sosta, il
pacheggio, le manovre dei mezzi ed il deposito di materiale ed attrezzature.

In prevalenza, detto piazzale si presenta pavimentato con un manto di asfalto logorato dall’usura, solo
una minima parte, quella dislocata pit verso i lati a sud e retrostanti ne sono sprovvisti.

Il lotto risulta interamente recintato e nettamente delimitato per mezzo di una recinzione realizzata
con muretto in elevazione in c.a e sovrastante ringhiera realizzata in ferro.

L’ingresso al lotto ed al piazzale ¢ dotato di un ampio cancello apertura scorrevole e apertura
elettronica.

In generale il capannone si presenta deteriorato e con mancanza di interventi di manutenzione
recentissimi.

Sul piazzale, oltre al capannone di cui alla presente descrizione sono presenti, come detto, altre
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strutture che di seguito riportiamo nel dettaglio, oltre ad un “silos” in accaio ed una “pesa in
bilico”  (bilancia industriale). Questi ultimi due beni possiamo ritenerli dotazione impiantistica
dell’azienda ¢ quindi “beni mobili”. Pertanto, verranno esclusi dal lavoro e dalla stima, salvo
diversa valutazione del sig. Giudice.
L’esatta consistenza del vano e la destinazione viene riportata nel quadro seguente:
Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni
| Capannone mg. 920,00 | 1,00 | mg. 920,00 ] sud | sufficienti |
Superficie Lorda: mq. 920,00
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Planimetria capannone part. n.°141
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Documentazione fotografica
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e)Manufatto adibito a cabina Enel di circa mgq. 21
Trattasi. di un corpo edilizio, della superficie in pianta di circa mq. 21, di remota epoca di edi-
ficazione ed in stato di degrado, ubicato in una zona pil marginale ed arretrata del lotto,
esattamente ¢ posto sul retro del capannone.
Si compone di una struttura in c.a. disposta su due livelli, dell’altezza da terra di circa 9,00 mte
copertura in piano, dotata di pareti murarie esterne rivestite di intonaco rustico ammalorato.
Internamente sono allocati gli impianti elettrici e le attrezzature collegate alle attivita originarie del
complesso immobiliare, ma ormai obsolete ed in disuso poiché la fornitura dell’energia elettrica &
fornita dall’ente energetico.
Ogni livello del manufatto si compone, rispettivamente, di un locale accessibile attraverso un
serramento realizzato in lamiera di ferro. Quello dislocato al piano terra ¢ posto allo stesso livello
del piano calpestabile, quello posto al piano sovrastante ¢ ubicato ad una quota maggiore ed ¢&
raggiungibile attraverso una scaletta in ferro esterna alla costruzione.
L’esatta consistenza del vano e la destinazione viene riportata nel quadro seguente:

Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie L Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni
| Cabina Enel mg. 21,00 | 1,00 | mqg. 21,00 | Nord | Mediocri
Superficie Lorda: mq. 21,00

Documentazione fotografica

o

AL

f) Locale ‘“macchine compressore” di circa mq. 36,00
Trattasi di un piccolo manufatto edilizio, realizzato in adiacenza alla cabina Enel, della superficie in
pianta di circa mq. 36. Dalla forma in pianta rettangolare € un vano dotato di macchine per la
produzione di aria compressa e gruppo di continuita elettrico industriale.
L’altezza del locale & dicirca mt. 4,50.
L’immobile risulta essere di remota epoca di edificazione, composto da una struttura portante in
muratura con copertura in piano.
L’accesso all’interno & consentito attraverso un ingresso dotato di una piccola porta sul prospetto
pit allungato ed una porta piu ampia ubicata invece, sul prospetto laterale realizzata in lamiera
zincata. L’accesso ¢ consentito dall’area retrostante al capannone sprovvista di pavimentazione.
Lo stato generale ¢ degradato trattando di opere edilizie assai vetuste.

L’esatta consistenza del vano e la destinazione viene riportata nel quadro seguente:
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Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali
Destinazione Superficie L Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni
[ Locale compressore  mg. 36,00 | 1,00 | mg. 36,00 | Nord |  Mediocri
Superficie Lorda: mq. 36,00

Documentazione fotografica

g) Tettoia in legno e accaio di circa mq. 180
Il manufatto trattasi di una tettoia di pill recente realizzazione, rispetto ai beni gia descritti, della
superficie di circa 180 mq. aperta lungo tutti e quattro i lati ed adibita a deposito di materiali.
La struttura portante & stata realizzata con pilastri di acciaio opportunamente dimensionati, e
copertura in legno, con falda leggermente inclinata del tipo lamellare. 11 sottostante pavimento ¢&
realizzato in getto di cemento.
L’altezza interna max € di circa 4,80 mt. e minima di circa mt. 3,50
Dalla forma rettagolare la struttura & posizionata sull’ala marginale del piazzale e del lotto gia
descritto, esattamente alla destra dell’ingresso (guardando il tutto di fronte).
Buono risulta lo stato di conservazione generale.
L’esatta consistenza del vano e la destinazione viene riportata nel quadro seguente:
Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie L Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni
| Tettoia mg. 180,00 [ 1,00 | mqg. 180,00 | Nord |  Buone
Superficie Lorda: mq. 180,00

Documentazione fotografica
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h)Vasca raccolta acqua di circa mq. 78,00
In prossimita della tettoia ¢ ivi presente una vasca interrata per 1’accumulo di acqua utilizzata per
le emergenze antincendio e per 1’alimentazione degli idranti in rete a servizio del capannone.
Il tutto ¢ realizzato con una struttura portante in c.a. interrata con profondita dicirca mt. 2,20 al di
sotto del piano di calpestio del piazzale.
Al momento non ¢ utilizzata.
Nelle immediate vicinanze della tettoia e della vasca, sussiste, altresi, un manufatto in c.a.
rappresentato da un terrazzo realizzato, interamente in c.a., composto esattamente da una struttura
portante dotata di pilastri e solaio in c.a.
Nella sostanza trattasi di un terrazzo collegato al silos in accaio presente sul piazzale.
La struttura ¢ sprovvista di pareti perimetrali. Il tutto ¢ in stato di degrado e diinconsistente valore.
L’esatta consistenza del vano e la destinazione viene riportata nel quadro seguente:

Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie L Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni
| Tettoia mg. 7800 | 1,00 | mqg. 78,00 | Nord |  Buone
Superficie Lorda: mq. 78,00

Documentazione fotografica
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* Area di pertinenza:

Come gia descritto, fanno parte della consitenza immobiliare anche 1’area di pertinenza, residuale del

lotto ed al netto dell’ingombro delle costruzioni pari a circa mgq. 2.126.
L’area ¢ adibita esclusivamente a piazzale, sosta e deposito di materiale e merci.
La giacitura ¢ in piano. Buona la posizione.

Risulta interamente recintata con muretti in calcestruzzo e sovrastante ringhiera in ferro.

Documentazione fotografica
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Mappa catasto

QOS1E

i+

331 1a8g T

Comune; (PZ) TRAMUTOLA Scals originale: 1:2000 19 _-‘ip_--.:s::-. 19 18:4]
Foglio: & Dimensione cornice: 534.000 % 378.080 melProlcollo pratica T394106/2023

00000

Conformita urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Tramutola
(Pz), il complesso immobiliare ricade, al momento attuale, in zona D5 di Completamento P.L.P.
Risulta edificato in virth di regolari atti autorizzativi rilasciati dal Comune di Tramutola ed in
differenti epoche costruttive, come di seguito indicato:

Cabina Enel in virtu di C.E. n.°38 del 21/11/80 e Variante n.°22 del 28/08/81
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Capannone e pesa a bilico in virth di C.E. n.°9 del 2/03/82

Silos Aspirazione in virta di C.E. n.°3 del 21/02/83

Tettoia in virtd di C.E. n.°9 del 13/06/01

Lavori di ristrutturazione del Capannone ed adeguamento Impianti in virtt di Permesso a Costruire
n.°54 del 17.11.2005 e D.ILA. (Denuncia Inizio Attivita) prot. n.°6009 del 17/07/2007

Dalla verifica degli atti progettuali depositati presso il Comune di Tramutola, emege la conformita
delle opere con le rappresentazioni grafiche allegate ai titoli autoriuzzativi.

Conformita catastale: Dalle verifiche effettuate presso I’U.T.E. di Potenza, le unita immobiliari
ubicate sul lotto ed anche il capannone risultano dichiarate in catasto urbano con classamento del
2/2/1987 in atti il 7/9/1994 n.°7.1/1987 con part. n.°141 e categoia D/7.

Occorre precisare perd che, risulta riportato in mappa catastale soltanto il capannone (aea di
ingombro) ed un vecchio manufatto non piu presente.

Non risultano introdotti nella mappa del catasto: la cabina Enel, il locale attiguo, la tettoia e la
vasca.  Occorre procedere alla regolarizzazione degli atti catastali, limitatamente a dette modeste
costruzioni non introdotte in mappa.

Possesso attuale:11 Capannone ed il piazzale attiguo non risultano essere in possesso della debitrice

societa al momento attuale.

S

Il contratto si intende rinnovato se non ¢ intervenuta disdetta da alcuna parte.

Non avendo differenti informazioni da parte della debitrice societa riteniamo il contratto in essere
rinnovato per la stessa durata e per I’importo convenuto tra le parti di €uro 30.000,00 annue.
I dati catastali attuali sono quelli riportati nella visura catastale attuale e vi corrispondenza con
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e Descrizione dei beni: Lotto n.°2

* b)- Lotto di terreno della superficie complessiva di mq. 1.584 con sovrastante Capannone per uso
industriale della superficie lorda in pianta di circa mgq. 550, annessa area di pertinenza aggraffata
di mq. 844 il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8 part. n.°806 sub 3 (ex sub2) cat.
D/1 rendita di €uro 5.025,13

* ) — Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli (piano

Terra e Primo), categoria A/2, classe 1, vani 8, superficie catastale di mq. 181, rendita di €uro
353,26 identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1

* d)area di pertinenza di mq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part. n.°807, qualita
incolto produttivo, classe unica, Reddito dominicale €uro 0,02, Reddito agrario €uro 0,01
Il tutto con ogni accessorio, pertinenza e dipendenza.
Confini:

Capannone:
I beni innanzi indicati, oggetto della presente descrizione, consistono in un Lotto di terreno della
originaria superficie di mgq. 1.809, ricadente sempe in zona D “Area PIP” c.da Matinelle del
Comune di Tramutola (Pz), posto a poca distanza dai beni gia descritti e anche quest’ultimi facenti
parte della dotazione complessiva immobiliare ed industriale della debitrice societa.

Il complesso immobiliare, di cui si tratta, ¢ rappresentato, nel particolare, da un lotto di terreno
(part. n.°806) dotato di un sovrastante capannone industriale di circa mq. 550 lordi, di piu giovane
eta di realizzo, rispetto a quello gia descritto, risalente agli inizi degli anni 1990.

L’immobile ¢ dotato di un attiguo e collegato fabbricato, adibito il piano primo, interamente ad
abitazione, della superficie in pianta di circa mq. 190 lordi, mentre il piano terra ¢ adibito a locali
magazzini e uffici oltre a contenere il vano scala. Quest’ultima porzione sottostante al piano
abitativo ¢ interamente collegata con il capannone utilizzato per le attivita industriali.

Risulta essere in situ un tutt’uno. Occorre, perd precisare che, ai fini catastali il piano terra, &
quindi la porzione sottostante al piano abitativo, ai fini catastali risulta facente parti della part. n.°806
sub 3 che individua pure il capannone attiguo.

Fanno parte della consistenza immobiliare del lotto che si descrive anche I’area di pertinenza di
circa mq. 1.069 adibita a corte pertinenziale e piazzale.

Detta superficie & composta da una porzione della residuale part. n.°806 per mgq. 844, ossia la
superficie al netto dell’area di sedime della costruzione nonche di mgq. 225 relativi alla part. n.°807
limitrofa. Ed infatti, I’area di pertinenza del capannone descritto, se pur in situ ¢ rappresentata da
un unico corpo, ai fini catastali si compone, in prevalenza della zona ricadente sulla part. n.°806 ed
in minor entita della zona ricadente sulla adiacente part. n.°807 di mq. 225.

Il capannone dell’ingombro di circa mq. 550 trattasi di un edificio realizzato, in parte con struttura
in cemento armato prefabbricato, destinato originariamente alle attivita e lavorazione del legno, parte
con struttura in cemento armato tradizionale, e composta quest’ultima consistenza dalla porzione
adibita ad abitazione disposta su due livelli fuoi terra.

In situ sia il capannone e sia il corpo del fabbricato risultano essere un tutt’uno ed inseriti in un
unico manufatto edilizio.

La porzione del corpo adibita a fabbricato ¢ stata realizzata piul in vicinanza alla strada Provinciale
dal quale il lotto ha agevole accesso; invece, la porzione adibita a capannone ¢ stata realizzata piu
all’interno del lotto ed ¢ anche separata dall’area contenente il capannone gia descritto al punto 1)
per mezzo di una recinzione.

In realta, i due lotti contenenenti i due capannoni presentano confini nitidi e le aree contenenti i
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due manufatti risultano ben separati e dotati di accessi autonomi.
I “Capannone” ¢ dotato di un ampio ed unico locale. E’ stato realizzato con strutture portanti
prefabbricate in c.a precompresse con copertura a doppia pendenza sul quale poggiono lastre di
tegoloni in c.a. e file dilastre trasparenti al fine di garantire una sufficiente luminosita.
La tompagnatura perimetrale ¢ interamente realizzata in pannelli portanti prefabbicati in c.a. dotata di
n.° tre tre ampie aperture dotate di serramenti in ferro su tre lati con accesso sull’area circostante.
Il pavimento ¢ realizzato in getto di cemento. L’altezza interna ¢ di circa mt.5,50 misurata sotto trave
e mt. 7,50 misurata al colmo.  Risulta dotato di impianti di servizio.
Lo stato di conservazione generale ¢ alquanto buona sia nelle strutture, sia nelle finiture e sia
nell’aspetto.
Al momento attuale I’immobile risulta libero e sprovvisto di macchine ed impianti utilizzati
originariamente dalla debitrice societd per le attivita industriali. Dalla societa ¢ comunque detenuto.
L’esatta consistenza del vano e la destinazione viene riportata nel quadro seguente:
Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni
| Capannone mg. 550,00 | 1,00 | mg. 550,00 [nord |  buone
Superficie Lorda : mq. 550,00
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Planimetria capannone part. n. 806 sub3
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Documentazione fotografica
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Abitazione:

Il manufatto che ingloba 1’abitazione, come detto risulta attiguo al capannone poc’anzi descritto. S

i compone di un corpo edilizio dalla forma rettangolare, disposto su due livelli realizzato pure agli
inizi degli anni 90.

Il piano terra ¢ collegato internamente al capannone in quanto sprovvisto di pareti divisorie.

Come per0 gia detto, se in situ risulta essere un tutt’'uno con il capannone attiguo, ai fini catastali
il piano terra, ¢ quindi la porzione sottostante al piano abitativo, ¢ parte della part. n.°806 sub 3
che individua pure il capannone confinante.

La struttura ¢ rappresentata da una consistenza immobiliare realizzata con pilastratura, travi e solai
di interpiano e copertura realizzati in c.a. tradizionale e pignatte in laterizio, mentre la tompagnatura
in blocchetti di calcestruzzo di adeguato spessore.

Si compone, come detto di due livelli fuori terra oltre al sottotetto non abitabile.

Dalla forma regolare, presenta la struttura esterna di tompagno realizzata in muratura in calcestruzzo,
quella interna in blocchetti di laterizio.

Il piano terra si compone di un corpo centrale della superficie di circa mq. 22,00 composto dal
vano scala che conduce al livello superiore ed il tutto & individuato dalla part. n.°806 sub 1.

Il livello ultimo ¢ adibito ad abitazione, con ingresso dalla zona piu avvicinata alla strada provin-
ciale, ¢ realizzato con una struttura interamente in c.a. e delimitato perimetralmente da pareti in
laterizio.

Il piano terra oltre al vano scala ¢ dotato anche di una zona adiacente e circostante di circa mg.
150,00, adibita a deposito e magazzino, a servizio del capannone attiguo con il quale e collegata e
con il quale risulta essere un tutt’'uno, oltre ad alcuni modesti locali della suepficie di circa mgq.
8,00 non ancora ultimati. Infatti i locali affiancati al vano scala non risultano completati e
presentano soltanto la elevazione delle pareti in laterizio e le porte. Sono sprovvisti di rivestimento
di intonacao e finiture in genere.

Nel complesso il livello (p.Terra) risulta non completato nelle finiture ed & interamente sprovvisto di
intonacatura alle pareti e al soffitto. Attualmente presenta una destinazione d’uso di magazzani e
deposito ma, sia per posizione e sia per collocazione dell’immobile - nell’area, [’utilizzo futuro potra

essere senza dubbio anche variata in locali ad uso commeciali.

L’unita immobiliare ¢ disposta interamente al piano primo; consiste in un ampio appartamento ad
uso residenziale, come detto di circa 170_mgq. netti completamente ultimato nelle finiture.

Dalla forma in pianta regolare presenta larghezza di mt. 17,50 e lunghezza di circa mt. 11,00.
L’accesso al suo interno ¢ consentito dal vano scala che la collega al vano inferiore avente
ingresso dall’esterno, dal piazzale antistante.

L’accesso all’ingresso dello stabile ¢ dotato di un portone in legno parimenti a quello dell’appar-
tamento.

L’abitazione si sviluppa su un unico livello e si compone, di una zona giorno e di una zona notte
collegate ad un disimpegno centrale. In particolare compongono la consistenza: soggiorno, cucina,
due camere da letto, disimpegno, n.°due bagno, locale-uffico.

Le divisioni interne sono state realizzate con pareti in blocchetti di laterizio.

L’altezza interna netta deilocali ¢ di mt. 2,75.

La disposizione dei vani risulta organica e funzionale, i locali si sviluppano lateralmente al corridoio
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centrale; gli ambienti risultano luminosi ed areati.

L’abitazione, internamente, si presenta in buono stato di conservazione e manutenzione con finiture
di buon livello.

I vani ampi e spaziosi sono ben articolati: la zona giorno si compone di un ampio soggiorno e
cucina situati nell’ala della costruzione esposta a ovest, mentre la zona notte & ubicata nell’ala
esposta a sud. I due bagni sono accessibili dal corridoio centrale.

L’abitazione risulta ben illuminata ed arieggiata con le aperture presenti in ogni locale nonché
corredata da ampi terrazzi che la cingono peritralmente lungo i tre prospetti liberi.

Il pavimento & realizzato in piastrelle di ceramica in tutto il livello, parimenti a quello dei bagni ed
al rivestimento delle pareti.

I bagni sono dotati dei necessari sanitari in porcellana. Quello pit grande ¢ dotato di vasca
idromassaggio, quello piu piccolo ed anche di servizio € dotato di piatto doccia e box.

Curata ¢ la scelta delle finiture e degli arredi. Il tutto risulta di buon livello e qualita.

Le porte ed i serramenti esterni sono realizzati in legno scuro di buona fattura e qualita, parimenti
ai serramenti esterni con a pertura a doppia anta.

L’abitazione & fornita di impianto di riscaldamento autonomo con caldaia a gas, radiatori in ghisa,
impianto elettrico, idrico e per la ricezione della televisione.

Le pareti sono tutte tinteggiate in tinta chiara. Le finestre presenti sui prospetti consentono una
buona luminosita a tutta 1’abitazione.

Nella zona giorno ¢ presente un camino ed i locali sono dotati di raffrescatori.

E’ agevolemente accessibbile dalla strada ed ¢ servita di comodo parcheggio nel piazzale antistante
e zone di verde. Risulta ubicata in zona industriale ma, posta a poca distanza dalle attivita
commerciali ed altri opifici. Poco distante ¢ ubicato anche il centro cittadino della frazione di Villa
d’Agri pertanto gode di buona collocazione urbanistica.

Il vano scala ¢ dotato di una ampia finestratura che lo rende luminoso & detto vano consente anche
la raggiungibilita del vano sottotetto non abitabile, attraverso una scaletta di collegamento in ferro.

La copertura si presenta a piu falde inclinate di differente altezza interna con presenza di abbaini.
L’esatta consistenza dei locali riportata negli atti di progetto viene riportata nel quadro che segue:

Consistenza e calcolo delle superfici interne nette

Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni
Calpestabile Commerciale
Piano Terra
Magazzino/Deposit  magq. 144,60 0,50 mqg. 72,30 Nord Buono
Locali grezzi mq. 8,30 0,50 mgq. 4,15 Nord Buono
Sommano mgq. 152,90 mqg. 76,50
Vano scala mg. 21,80 1,00 mg. 21,80 Nord Buono
Sommano mg. 174,70 mqg. 98,30
Piano Primo
Vano scala mg. 21,80 1,00 mg. 21,80 Nord Buono
Sala -pranzo mg. 37,80 1,00 mg. 37,80 Nord Buono
Cucina mq. 19,80 1,00 mg. 19,80 Nord Buono
Bagnoi mq. 7,50 1,00 mqg. 7,50 Nord Buono
Bagno?2 mgq. 10,10 1,00 mg. 10,10 Nord Buono
Corridoio mq. 21,80 1,00 mg. 21,80 Est Buono
Letto 1 mq. 14,70 1,00 mg. 14,70 Sud Buono
Letto 2 mq 23,20 1,00 mg. 23,20 Sud Buono
Studio mq. 14,30 1,00 mg. 14,30 nord Buono
Sommano mq. 171,00 mqg. 171,00
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Balcone1 maq. 4,70 0,25 mqg. 1,20 Nord Buono
Balcone 2 mg. 27,40 0,25 mqg. 6,90 Est Buono
Balcone 3 mg. 27,40 0,25 mqg. 6,90 ovest buono
Sommano mqg. 59,50 mq. 15,00 nord
Sommano mq. 230,50 mqg. 186,00
Sottotetto non abitabile mg. 180,00 0,35 mqg. 63,00 Nord -sud buono
Totale superficie mq. 582,20 mq. 347,30

Superficie calpestabile: mq. 585,20
Superficie commerciale: mq. 347,30

Le superfici sono state tratte dagli elaborati grafici di progetto
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Documentazione fotografica
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* Area di pertinenza di mq. 1.069 (mq. 225 della part. n.°806 e mgq. 844 della part. 807)
Fanno parte della consistenza immobiliare, come gia descritto, anche ’area di pertinenza di circa
mgq. 1.069 adibita a corte pertinenziale e piazzale. Detta area ¢ composta da una porzione della
residuale part. n.°806 per mgq. 844, ossia la superficie al netto dell’area di sedime della costruzione
nonche da mgq. 225 relativi alla part. n.°807 limitrofa. Ed infatti, ’area di pertinenza del capannone
descritto, se pur in situ ¢ rappresentata da un unico corpo, ai fini catastali si compone, in
prevalenza della zona ricadente sulla part. n.°806 ed in minor entita della zona ricadente sulla
adiacente part. n.°807.

Documentazione fotografica
2 e
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Mappa catasto
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Conformita urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Tramutola, il
complesso immobiliare ricade, al momento attuale, in zona D5 di Completamento P.I.P.
Risulta  edificato in virth di regolari atti autorizzativi rilasciati dal Comune di Tramutola ed in
differenti epoche costruttive, come di seguito indicato:
Capannone ed annessa abitazione in virtu di C.E. n.°48 del 17/06/91
C.E. in Variante n.°92 del 6/11/1993
Lavori di ristrutturazione del Capannone ed adeguamento Impianti in virtt di Permesso a Costruire
n.°54 del 17.11.2005 e D.I.A. (Denuncia Inizio Attivita) prot. n.°6009 del 17/07/2007
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Dalla verifica degli atti progettuali depositati presso il Comune di Tramutola, emerge la conformita
delle opere con le rappresentazioni grafiche allegate ai titoli autorizzativi.

Conformita catastale: Dalle verifiche effettuate presso I'U.T.E. di Potenza, le unita immobiliari
ubicate sul lotto ed anche il capannone risultano dichiarate in catasto urbano con costituzione del
24/12/2001 in atti il 24/12/2001 n.°4996/2001.

Possesso attuale:11 Capannone risulta nella disponibilta della debitrice societa.

Risulta perd sprovvisto di macchine ed impianti originariamente utilizzati per le attivita industriali

esercitate.
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* QUESITO n. 3: procedere alla identificazione catastale del bene pignorato.
L’esperto deve procedere all’identificazione catastale dei beni pignorati per ciascun lotto.
Al riguardo, I’esperto:
- deve acquisire estratto catastale anche storico per ciascun bene aggiornato all’attualita, nonché la
planimetria catastale corrispondente (procedendo SEMPRE al deposito della stessa tra gli allegati alla
relazione o precisando eventualmente 1’assenza della stessa agli atti del Catasto).
In particolare, nell’ipotesi in cui il primo atto d’acquisto anteriore di venti anni alla trascrizione del
pignoramento (come indicato nella certificazione ex art. 567, secondo comma, c.p.c.) dovesse risultare
antecedente alla meccanizzazione del Catasto, I’esperto dovra produrre I’estratto catastale storico
anche per il periodo precedente la meccanizzazione;
- deve ricostruire la storia catastale del bene, indicando le variazioni intervenute nel tempo e
precisando — nel caso di immobili riportati in C.F. — la p.lla del terreno identificato al C.T. sul quale il
fabbricato sia stato edificato.
A questo proposito, ¢ sempre necessario che I’esperto precisi tutti i passaggi catastali intervenuti dalla
originaria p.lla del C.T. alla p.lla attuale del C.F. (producendo sempre la relativa documentazione di
supporto);
- deve precisare ’esatta rispondenza formale dei dati indicati nell’atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione, nonché nel negozio di acquisto, con le risultanze catastali, analiticamente indicando le
eventuali difformita (quanto a foglio, p.lla e subalterno);
- deve indicare le variazioni (riguardanti esclusivamente i dati identificativi essenziali: comune
censuario, foglio, p.lla e subalterno) che siano state eventualmente richieste dall’esecutato o da terzi o
disposte di ufficio e che siano intervenute in un momento successivo rispetto alla trascrizione dei dati
riportati correttamente nel pignoramento, precisando:
se a tali variazioni corrisponda una modifica nella consistenza materiale dell’immobile (ad esempio,
scorporo o frazionamento di un vano o di una pertinenza dell’unita immobiliare che vengono
accorpati ad un’altra; fusione di piu subalterni), nel qual caso I’esperto informera il G.E. per le
determinazioni sul prosieguo;
se a tali variazioni non corrisponda una modifica nella consistenza materiale dell’immobile (ad
esempio, riallineamento delle mappe).

In risposta al presente quesito, I’esperto deve precisare altresi le eventuali difformita tra la situazione
reale dei luoghi e la situazione riportata nella planimetria catastale corrispondente.

Al riguardo, I’esperto:

- in primo luogo, deve procedere alla sovrapposizione della planimetria dello stato reale dei luoghi
(predisposta in risposta al quesito n. 2) con la planimetria catastale;

- in secondo luogo, nel caso di riscontrate difformita:

deve predisporre apposita planimetria dello stato reale dei luoghi con opportuna indicazione grafica
delle riscontrate difformita, inserendo la detta planimetria sia in formato ridotto nel testo della
relazione in risposta al presente quesito, sia in formato ordinario in allegato alla relazione medesima;
deve quantificare i costi per I’eliminazione delle riscontrate difformita.

Con riferimento ai cespiti pignorati ed in particolare a quelli inseriti nei seguenti lotti:
> Lotto n.°1 costituito dal bene a) e)f)g)h)

> Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a di:

EEEEEE bicato nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle
zona P.L.P.

* a) - Lotto di terreno della superficie complessiva di mgq. 3.361 circa con sovrastante

Capannone per uso industriale della superficie lorda in pianta di mq. 920 con annessa
area di pertinenza aggraffata di mgq. 2.126, il tutto identificato in catasto urbano al foglio
mappa 8 part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97

ivi_compreso
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e)manufatto adibito a cabina Enel di circa mgq. 21

f) locale “impianti compressore” di circa mq. 36,00
g)tettoia in legno di circa mq. 180

h)vasca raccolta acqua di circa mq. 78,00

Il tutto con ogni accessorio, pertinenza e dipendenza.
Confini:

00000

> Lotto n.°2 costituito dal bene b)c)d)

> Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a di:

—bicato nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle

zona P.IP.

e b)- Lotto di terreno della superficie complessiva di mq. 1.584 con sovrastante Capannone
per uso industriale della superficie lorda in pianta di mq. 550, annessa area di pertinenza
aggraffata di mq. 844 il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8 part. n.°806
sub 3 (ex sub2) cat. D/1 rendita di €uro 5.025,13

e ) - Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli
(piano Terra e Primo), categoria A/2, classe 1, vani 8, supeficie catastale di mgq. 181,
rendita di €uro 353,26 identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1

* d)area di pertinenza di mq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part. n.°807,

qualita incolto produttivo, classe unica, Reddito dominicale €uro 0,02, Reddito agrario €uro

0,01

Il tutto con ogni accessorio, pertinenza e dipendenza.

Tutte le variazioni catastali sono antecedenti a tale epoca, ed inoltre i

- diritti reali indicati nell’atto di pignoramento (1/1 della piena proprieta) corrispondono,
correttamente, a quelli in titolarita dell’esecutata societa.

A tale riguardo ¢ necessario precisare, pero, che il compendio pignorato trattasi di un “complesso

composto di realizzati

industriale” n.°due capannoni, un corpo adibito ad abitazione ed annessi

Il tutto ¢ stato edificato su un lotto di terreno, sito in area PIP, originariamente della superfice di
mq. 5.170, ricadente nel Comune di Tramutola (Pz), come risulta dalla ricostruzione catastale,
individuato in catasto terreni al foglio di mappa 8 particelle n.°141 di are 3.361, n.°806 di are
1.584, n.°807 di are 2.25 pervenuto alla debitice per effetto di Atto di Compravendita per notar
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La citata societa acquistava la proprieta
manufatti industriali gia realizzato sui terreni citati.

N

I manufatti, all’atto dell’acquisto riusltavano gia censiti e dichiarati in catasto urbano ¢ pertanto i

beni erano gia individuati in atti del catasto con identificazione catastale.

Successivamente all’acquisto, soltanto il Capannone di piu giovane eta di realizzo e ’annessa area
di pertinenza aggraffata di mq. 844, ora, identificato in catasto urbano al foglio mappa 8 part.
n.°806 sub 3 (ex sub2), cat. D/1, rendita di €uro 5.025,13 & stato oggetto di variazione catastale,
ma ci0 € avvenuto, successivamente, alla stipulta del contratto di mutuo ipotecario per effetto di
variazione catastale, per mutazione della destinazione d’uso del 19/06/2020 pratica n.°PZ 0030502 in
atti dal 2/6/2020 D/1.C72 (n.°9910.1/2020).

La particella cosi variata ¢ stata correttamente riportata nell’atto di pignoramento con la pil nuova
identificazione catastale.

I beni pignorati relativi al Lotto n.°1 sono rappresentati da un:

e a)-Lotto di terreno della superficie complessiva di mgq. 3.361 circa con sovrastante
Capannone per uso industriale con annessa area di pertinenza aggraffata, il tutto
identificato in catasto urbano al foglio mappa 8 part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro
2.587,97

Il manufatto ed il piazzale annesso, con la citata particella al catasto urbano sono stati dichiati con
classamento del 2/02/1987 in atti il 7/09/1994 n.°7.1/1987.

Da tale data la particella individuante i manufatti non ha mai subito altre variazione.

Con detta particella sono individuati in catasto urbano, esattamente il capannone, la cabina Enel, il
terrazzo realizzato in pilastri in c.a. collegato al silos e rappresentati nella planimetria relativa alle
unita immobiliari censite in catasto urbano in data 2/2/1987.

Dalla verifiche delle rappresentazioni grafiche registrate in catasto, relativemente al censimento si
evince che NON risultano censiti e dichiarati in catasto urbano, invece, sia la tettoia realizzata piu
recentemente sul lotto individuato dalla part. n.°141 del foglio mappa 8, sia la vasca di raccolta
acqua e sia il locale attiguo alla cabina ENEL.

Occorre precisare inoltre che, eccetto il capannone, correttamente inserito in mappa, con [’acca-
tastamento dell’epoca non isultano inseriti (o introdotti) nella mappa catastale, la cabina Enel, il
locale attiguo, la vasca raccolta acqua, la tettoia ed il terrazzo in c.a.

Dalla verifica dello stato dei luoghi e raffronto con le rappresentazioni grafiche relative
all’accatastmento, emerge ancora che, non risulta riportato in atti del catasto la corretta suddivisione
del corpo edilizio realizzato all’interno del capannone, disposto su due livelli e contenente gli uffici
(P.Terra e Primo).

Per una corretta rappresentazione dei manufatti in atti del catasto occorrebbe procedere al
perfezionamento degli adempimenti con la redazione e presentazione all’Agenzia del Territorio sia
della pratica “Pregeo” e sia della pratica “Docfa”, a cura e spesa dell’aggiudicatario dei beni,
successivamente alla vendita giudiziaria oppure nel contempo da effettuarsi a cura del C.T.U. previa
apposita autorizzazione del Giudice E.

Comunque, precisiamo che, la mancata regolarizzazione dell’adempimento, al momento attuale, non
pregiudica la vendita del Lotto, munito quets’ultimo di autonomo identicativo catastale e categoria
catastale (part. n.°141).

La spesa per il perfezionamento di detto adempimento pud essere qunatificato in complessivi €uro
3.000,00 (ivi compreso spese per il rilievo topografico).

Cio pemesso passeremo a riportare la storia catastale delle particelle costituenti il Lotto n.°I.
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> Storia catastale:

Gli immobili individuati al

» foglio mappa 8 part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97 (capannone e piazzale) al
catasto urbano sono stati dichiarati con classamento del 2/02/1987 in atti il 7/09/1994 n.°7.1/1987.
In data 5/06/2015 ¢ stata ¢ registrata la variazione d’ufficio del reddito in atti dal 7/09/1994 D.M.
del 20/01/1990 n.°2523.1/1994).
Con variazione registrata il 5/11/2015 pratica n.° pz 0136686 in atti dal 05/11/2015 ¢ stato annontata
la codifica del piano incoerente (n.°60751.1/2015).
La part. n.°141 di are 33.61 del catasto urbano deriva dalla part. n.°141 del catasto terreni, ora
dichiarata “ente urbano” con variazione d’ufficio del 13/13/1994 in atti dal 13/12/1994, giusto Tipo
Mappale n.°81243/86 (n.°92.1/1994).
La particella si ¢ originata dalla fusione delle part. n.°122,123,124,125.
In epoca anteriore alla fusione la superficie della particella n.°141 era di are 03.12, qualita di
seminativo di 4.a classe, reddito dominicale di lire 2.028 e reddito agrario di lire 2.184.
La particella deriva dal frazionamento registrato in atti del 15/10/1987 n.°148082 della originaria
particella n.°141 di are 06.25, qualita di seminativo di classe 4.°, con reddito dominicale di lire
4.063, reddito agrario di lire 4.375 all’atto dell’impinato meccanografico.
La part. n.°122 unita alla n.°141 all’atto dell’impianto meccanografico del 21/10/1977 presentava
una superficie di are 15.90, qualita di seminativo irriguo di 4.a classe, reddito dominicale di lire
10.335, reddito agrario di lire 11.130.
Con variazione d’ufficio del 13/12/1994 in atti in pari data con T.M. n.°81243/86 (n.°92.1/1994) la
particella n.°122 & stata soppressa ed unita alla n.°141.
La part. n.°123 unita alla n.°141 all’atto dell’impianto meccanografico del 21/10/1977 presentava
una superficie di are 06.44, qualita di seminativo irriguo di 4.a classe, reddito dominicale di lire
4.186, reddito agrario di lire 4.508.
Con variazione d’ufficio del 13/12/1994 in atti in pari data con T.M. n.°81243/86 (n.°92.1/1994) la
particella ¢ stata soppressa ed unita alla n.°141.
La part. n.°124 unita alla n.°141 all’atto dell’impianto meccanogarfico del 21/10/1977 presentava
una superficie di are 03.94, qualita di seminativo irriguo di 4.a classe, reddito dominicale di lire
2.561, reddito agrario di lire 2.758.
Con variazione d’ufficio del 13/12/1994 in atti in pari data con T.M. n.°81243/86 (n.°92.1/1994) la
particella ¢ stata soppressa ed unita alla n.°141.
La part. n.°125 unita alla n.°141 all’atto dell’impianto meccanogarfico del 21/10/1977 presentava
una superficie di are 04.21, qualita di seminativo irriguo di 4.a classe, reddito dominicale di lire
2.737, reddito agrario di lire 2.947.
Con variazione d’ufficio del 13/12/1994 in atti in pari data con T.M. n.°81243/86 (n.°92.1/1994) la

N

particella ¢ stata soppressa ed unita alla n.°141.

000000

I beni pignorati relativi al Lotto n.°2 sono rappresentati da un:
* b)-Lotto di terreno della superficie complessiva di mq. 1.584 con sovrastante Capannone
per uso industriale con annessa area di pertinenza aggraffata di mgq. 844 il tutto
identificato in catasto urbano al foglio mappa 8 part. n.°806 sub 3 (ex sub2),

* Abitazione residenziale della superficie catastale di mq. 181, identificata in catasto
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urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1 ed area di pertinenza di mq. 225,
identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part. n.°807.
Precisiamo subito che, i dati identificativi dei beni riportati in catasto urbano sono quelli indicati
nell’atto di pignoramento.
Talune variaizoni catastali sono antecenti all’epoca di trascrizione del pignoarmento.
Il capannone ¢ individuato in catasto urbano al foglio mappa 8 part. n.°806 sub 3 (ex sub2)
categoria D/1, rendita di €uro 5.025,13.
Per effetto di variazione di classamento del 26/05/2021 pratica n.°pz 0028736 in atti in pari data

variazione di classamento n.°7157.1/21 la categoria dell’immobile passava a D/1 con rendita di €uro
5.025,13.

Anteriormente la particella era dichiarata in catasto urbano con categoria C/2, classe 1, consitenza di
mgq. 660, superficie catastale di mq. 850, rendita di €uro 674,64 per effetto di variazione della
destinazione del 19/06/20, pratica n.° pz 0030502 in atti dal 22/06/2020 n.°9910.1/2020.

La particella n.°806 sub 3 deriva dalla originaria n.°806 sub 2, categoria D/1 quest’ultima originatasi
all’atto della costituzione del 24/12/2001, pratica n.° 257808 in atti in pari data (costituzione n.°
4696.1/2001) poi soppressa dando luogo alla n.°806 sub 3.

La part. n.°806 sub 1, categoria A/l, classe 1, vani 8, rendita di €uro 353,26 si ¢ originata con
costituzione del 24/12/2001 pratica n.° 257808 in atti in pari data (costituzione n.°4696.1/2001).

Con variazione d’ufficio del 9/11/2015 sono stati inseriti in atti i dati della superficie tant¢ che al
momento attuale I’immobile & registrato in catasto urbano al foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1,
categoria A/2, classe 1, consistenza vani 8, superficie catastale di mq. 181, rendita di €uro 353,26.
Le particelle n.°806 sub 1, sub 2, sub 3 derivano dalla part. n.°806 del catasto terreni.

La part. n.°806 della superficie di are 15.84 al catasto terreni risulta classata ente urbano per
effetto di Tipo Mappale del 6/12/2001, pratica n.°245803 in atti dal 6/12/2001 (n.°4006.1/2001).

La parcella ¢ stata originata con frazionamento del 6/12/2001, pratica n.°245803 in atti dal
6/12/2001 n.°4006.1/2001, con qualita di seminativo irriguo classe 4.a di are 15.84, reddito
dominicale di lire 10.296 e reddito agrario di lire 11.088.

La particella deriva dalla originaria part. n.°193 di are 18.09, classe 4.a, superficie di are 18.09
reddito dominicale di lire 11.759 e reddito agrario di lire 12.663 per variazione del 6/12/2001,
pratica n.° 245803 in atti in pari data al n.°4006.1/2001.

Allo stadio, cioe¢ all’atto dell’impianto meccanografico del 21/1071977 la particella n.°193 aveva una
sueprficie di are 3.45, qualita di seminativo irriguo di 4.2 classe con reddito dominicale di lire
2.2.43 e reddito agrario di lire 2.415.

La part. n.°807 della superficie di are 02.25 al catasto terreni risulta classata incolto produttivo di
classe unica, con reddito dominicale di €uro 0,02 e reddito agraio di €uro 0,01 per variazione
catastale del 8/05/2018 pratica n.° pz 0041330 in atti dal 08/05/2018 (n.°2742.1/2018).

La particella ¢ stata originata con frazionamento del 6/12/2001 pratica n.° 245803 in atti dal
6/12/2001 n.°4006.1/2001, con qualita di seminativo irriguo classe 4.a di are 02.25, reddito
dominicale di lire 0,76 e reddito agrario di lire 0,81.

La particella deriva dalla originaria part. n.°193 di are 18.09, classe 4.a, superficie di are 18.09
reddito dominicale di lire 11.759 e reddito agrario di lire 12.663.

All’impianto meccanografico la particella aveva una superficie di are 03.45, reddito dominicale di
lire 2.243 e reddito agrario dilire 2.415.

La part. n.°193 ¢ stata unita alla part. n.°121 ora soppessa con variazione del 6/12/2001 pratica
n.°245803 in atti dal 6/12/2001 (n.°4006.1/2001).

La parcella n.°121 di are 14.64 qualita seminativo irriguo di classe 4.2 ¢ stata originata in data
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21/1071987 all’atto meccanografico del catasto, reddito dominicale di lire 9.516 e reddito agrario di
lire 10.248.

Dalla verifica degli elaborati catastali la:

- partlla n.°141 del catasto terreni e catasto urbano rappresenta il capannone nonche I’area di
sedime e circostante. Sono ivi compreso tutti i manufatti edilizi sulla particella realizzati;

- part. n.°806 sub 3 rappresenta il capannone nonche I’area di sedime e circostante;

- part. n.°806 sub 1 rappresenta 1’abitazione

- part. n.°807 rappresenta una modesta porzionde di area di pertinenza del capannone di cui alla
part. n.°806 sub 3

I dati catastali dei beni riportati nell’atto di pignoramento citato corrispondono a quelli
riportati nel catasto urbano attuale quindi sussiste conformita di dati catastali.

N

Al fine dell’esatta individuazione dei beni oggetto di pignoramento ¢ stata effettuata anche una
sovrapposizione delle ortofoto con le mappe catastali.
Si rileva al riguardo la conformita tra i dati castastali, le ortofoto ed i luoghi.

In seguito sara riportato:
- Ortofoto Area Tramutola part. n.°141-806-807
- Foglio mappa attuale
- Foglio mappa origine
- Elaborato planimetrico suddivisione sub
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Planimetria catastale originaria Comune Tramutola foglio 8
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Planimetria catastale originaria Comune Tramutola foglio 8
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Elaborato planimetrico Foglio 8
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Variazioni catastali:

Dalla verifica dei luoghi e dal raffronto con gli atti catastali, come gia rilevato ¢ emerso che:
NON risultano censiti e dichiarati in catasto urbano, la tettoia realizzata piu recentemente sul lotto
individuato dalla part. n.°141 del foglio mappa 8, la vasca di raccolta acqua, il locale attiguo alla
cabina ENEL.

NON risulta riportato in atti del catasto la corretta suddivisione interna manufatto edilizio realizzato
all’interno del capannone e contenente gli uffici (P.Terra e Primo).

Ai fini di una corretta rappresentazione dei manufatti in atti del catasto occorre procedere alla
redazione e presentazione all’Agenzia del Territorio della pratica “Pregeo” e della pratica “Docfa”.
La spesa per il perfezionamento degli adempimenti di regolarizzazione catastale puo essere
qunatificato in complessivi €uro 3.000,00 (ivi compreso spese per il rilievo topografico).

In allegato palnimetria immobili censiti in catasto urbano
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* QUESITO n. 4: procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto.
L’esperto stimatore deve procedere alla predisposizione — per ciascun lotto individuato e descritto in
risposta ai precedenti quesiti — il prospetto sintetico:

» Lotto n.°1 del valore di €uro 251.172,00 costituito dal bene a) e)f)g)h)

> Diritti_dell’intero_della piena proprieta (1/1) in capo a di:

I .0 el Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle

zona P.1.P.

* a) - Lotto di terreno della originaria superficie complessiva di mq. 3.361 circa con
sovrastante Capannone per uso industriale, della superficie lorda in pianta di mgq. 920 ed
annessa area di pertinenza aggraffata di mq. 2.126, il tutto identificato in catasto urbano al
foglio mappa 8 part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97

ivi_compreso_nel lotto:

e)manufatto adibito a cabina Enel di circa mgq. 21,00

f) locale “impianti compressore” di circa mq. 36,00

g)tettoia in legno di circa mq. 180

h)vasca raccolta acqua di circa mgq. 78,00

Il tutto con ogni accessorio, pertinenza e dipendenza.

Confini:
Il descritto stato dei luoghi corrisponde fedelmente alla consistenza in situ delle  due unita

immobiliari ubicate sul lotto di terreno, individuato dalla part. n.°141 e del capannone regolamente
dichiarato in catasto urbano.

Il capannone della superficie complessiva lorda di circa mq. 920 corrisponde alla rappresentazione
riportata in atti del catasto attuale censita al N.C.E.U. con classamento del 2/2/1987 in atti il
7/9/1994 1n.°7.1/1987 con part. n.°141 e categoia D/7.

Occorre precisare che non risulta riportato in mappa del catasto ¢ quindi non Non risultano
introdotti nella mappa censuaria: la cabina Enel, il locale attiguo, la tettoia e la vasca, i locali uffici
interni al capannone.

Occorre procedere, altresi, alla regolarizzazione degli atti catastali, limitatamente a dette modeste
costruzioni.

Secondo il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Tramutola, il complesso immobiliare
ricade, al momento attuale, in zona D5 di Completamento P.LLP. Gli immobili risultano edificati in
virti di regolari atti autorizzativi rilasciati dal Comune di Tramutola ed in differenti epoche
costruttive, come di seguito indicato:

Capannone ed annessa abitazione in virtu di C.E. n.°48 del 17/06/91

C.E. in Variante n.°92 del 6/11/1993

Lavori di ristrutturazione del Capannone ed adeguamento Impianti sono stati autorizzati in virtu di
Permesso a Costruire n.°54 del 17.11.2005 e D.ILA. (Denuncia Inizio Attivita) prot. n.°6009 del
17/07/2007

Dalla verifica degli atti progettuali depositati presso il Comune di Tramutola, emerge la conformita
delle opere con le rappresentazioni grafiche allegate ai titoli autorizzativi.

Non risulta riportato in atti progettuali il piano primo, contenente i locali uffici, siti all’interno del
capannone, occorrera procedere con la regolarizzazione urbanistica a mezzo di S.C.ILA. da inoltrare al
Comune.

Dalle verifiche effettuate non & stata reperita la certificazione relativa alla Abitalita ed Agibilita.
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Non sono compresi nel lotto il silos e la pesa (bilancia industriale) quali beni mobili.

PREZZO BASE..... ..o e €uro 251.172.00

00000

> Lotto n.°2 del valore di €uro 507.172,50 costituito dal bene b)e)d)

» Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a di:

_ ubicato nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle

zona P.I.P.

e b)- Lotto di terreno della originaria superficie complessiva di mq. 1.584 con sovrastante
Capannone per uso industriale della superficie lorda in pianta di mq. 550 ed annessa area
di pertinenza aggraffata di mq. 844, il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8
part. n.°806 sub 3 (ex sub2) cat. D/1 rendita di €uro 5.025,13

* ¢)-— Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli
(piano Terra e Primo), categoria A/2, classe 1, vani 8, supeficie catastale di mgq. 181,
rendita di €uro 353,26, identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1

* d)area di pertinenza di mq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part.
n.°807, qualita incolto produttivo, classe unica, Reddito dominicale €uro 0,02, Reddito
agrario €uro 0,01
Il tutto con ogni accessorio, pertinenza e dipendenza.

Confini:
Il descritto stato dei luoghi corrisponde fedelmente alla consistenza in situ delle due unita
immobiliari ubicate sul lotto di terreno, individuate dal capannone part. n.°806 sub3 e abitazione
part. n.°806 subl regolamente dichiarati in catasto urbano.
Il capannone della superficie complessiva lorda di circa mq. 550 corrisponde alla rappresentazione
riportata in atti del catasto attuale censita al N.C.E.U. parimenti all’abitazione.
Dalle verifiche effettuate presso I’U.T.E. di Potenza, le unita immobiliari ubicate sul lotto ed anche
il capannone risultano dichiarate in catasto urbano con costituzione del 24/12/2001 in atti il
24/12/2001 n.°4996/2001.
Secondo il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Tramutola, il complesso immobiliare
ricade, al momento attuale, in zona D5 di Completamento P.L.P.
Gli immobili risultano edificati in virth di regolari atti autorizzativi rilasciati dal Comune di
Tramutola ed in differenti epoche costruttive, come di seguito indicato:
Capannone ed annessa abitazione in virtu di C.E. n.°48 del 17/06/91
C.E. in Variante n.°92 del 6/11/1993
Lavori di ristrutturazione del Capannone ed adeguamento Impianti in virtt di Permesso a Costruire
n.°54 del 17.11.2005 e D.LLA. (Denuncia Inizio Attivita) prot. n.°6009 del 17/07/2007
Sussite quindi conformita urbanistica. L’abitazione non ¢ munita di Ape.

Dalle verifiche effettuate non & stata reperita la certificazione relativa alla Abitalita ed Agibilita.
PREZZO BASE ... e €uro 507.172,50
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QUESITO n. 5: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene
pignorato.

L’esperto stimatore deve procedere alla ricostruzione di tutti i passaggi di proprieta relativi ai beni
pignorati intervenuti fra la trascrizione del pignoramento e risalendo, a ritroso, al primo passaggio di
proprieta trascritto in data antecedente di venti anni alla trascrizione del pignoramento.

A questo riguardo, I’esperto:

deve sempre acquisire in via integrale I’atto o gli atti di acquisto del bene in favore del soggetto
esecutato (ad esempio: compravendita; donazione; permuta; cessione di diritti reali; assegnazione a
socio di cooperativa; ecc.), atto od atti che devono essere inseriti tra gli allegati alla relazione;

puo procedere ad acquisire in via integrale altresi gli atti d’acquisto precedenti laddove ne sussista
I’opportunita (ad esempio: laddove sia dubbio se determinate porzioni del bene siano state oggetto di
trasferimento; laddove sia opportuno verificare — specie ai fini della regolarita urbanistica — la
consistenza del bene al momento di un determinato passaggio di proprieta; ecc.), procedendo in tal
caso all’inserimento degli stessi tra gli allegati alla relazione.

Qualora nella ricostruzione dei passaggi di proprieta dovesse risultare che la consistenza catastale del
bene sia diversa da quella attuale (ad esempio: indicazione di una p.lla o sub diversi da quelli attuali),
I’esperto segnalera anche i frazionamenti e le variazioni catastali via via eseguiti, incrociando i dati
risultanti dagli atti di alienazione con le risultanze dei registri catastali.

A questo riguardo, la ricostruzione dell’esperto dovra consentire di comprendere se il bene pignorato
corrisponda ai beni oggetto dei passaggi di proprieta.

In ogni caso, poi, nell’ipotesi di pignoramento di fabbricati, I’esperto deve specificare in termini esatti
su quale originaria p.la di terreno insistano i detti fabbricati, allegando altresi foglio di mappa
catastale (con evidenziazione della p.lla interessata).

Nella ricostruzione dei trasferimenti, I’esperto non deve limitarsi ad indicazioni di carattere generico
ed in particolare riferire che I’atto riguarderebbe “i beni sui quali ¢ stato edificato il fabbricato’ senza
ulteriori specificazioni, occorrendo al contrario documentare i passaggi catastali intervenuti.

Nell’ipotesi di beni pignorati in danno del debitore esecutato ma appartenenti allo stesso in regime di
comunione legale con il coniuge, ’esperto stimatore eseguira visura ipotecaria anche sul nominativo
del coniuge non debitore dalla data dell’atto di acquisto.

L’esperto segnalera tempestivamente al G.E. ’esistenza di atti di disposizione compiuti dal coniuge
non debitore e/o I’esistenza di iscrizioni ipotecarie od altre formalita pregiudizievoli (ad esempio,
trascrizione di sequestro conservativo; trascrizione di sentenza dichiarativa di fallimento; ecc.),
producendo copia della nota di iscrizione e/o di trascrizione.

Ipotesi particolari:

1) Atto anteriore al ventennio avente natura di atto mortis causa.

Nel caso in cui il primo atto antecedente di venti anni la trascrizione del pignoramento abbia natura di
atto mortis causa (trascrizione di denunzia di successione; trascrizione di verbale di pubblicazione di
testamento), I’esperto dovra eseguire autonoma ispezione presso i registri immobiliari sul nominativo
del dante causa, individuando ’atto d’acquisto in favore dello stesso e risalendo ad un atto infer vivos a
carattere traslativo (ad esempio: compravendita; donazione; permuta; cessione di diritti reali; ecc.).
Qualora P’atto individuato abbia parimenti natura di atto mortis causa oppure si tratti di atto inter
vivos ma a carattere non traslativo (ad esempio: divisione), I’esperto dovra procedere ulteriormente a
ritroso sino ad individuare un atto inter vivos a carattere traslativo nei termini sopra precisati.
Qualora P’ispezione non sia in grado di condurre all’individuazione di un atto infer vivos a carattere
traslativo sebbene condotta a ritroso per un considerevole lasso di tempo, ’esperto dara conto di tale
circostanza nella relazione.

In tal caso, I’esperto precisera comunque se quantomeno l’intestazione nei registri del Catasto
corrisponda al nominativo del soggetto indicato dai Registri Immobiliari.

2) Atto anteriore al ventennio avente natura di atto infer vivos a carattere non traslativo.

Nel caso in cui il primo atto antecedente di venti anni la trascrizione del pignoramento abbia natura di
atto inter vivos a carattere non traslativo (ad esempio: divisione), I’esperto dovra parimenti eseguire
ispezione presso i registri immobiliari sui nominativi dei danti causa, individuando I’atto d’acquisto in
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favore degli stessi e risalendo ad un atto infer vivos a carattere traslativo nei termini anzidetti (ad
esempio: compravendita; donazione; permuta; cessione di diritti reali; ecc.).

3) Terreni acquisiti con procedura di espropriazione di pubblica utilita.

Nel caso di fabbricati edificati su terreni acquisiti con procedura di espropriazione di pubblica utilita
(ad esempio, nel caso di convenzioni per I’edilizia economica e popolare), I’esperto acquisira presso la
P.A. competente la documentazione relativa all’emissione dei decreti di occupazione d’urgenza e/o di
esproprio, precisando — in difetto dell’adozione di formale provvedimento di esproprio — se sia
intervenuta irreversibile trasformazione dei suoli e comunque fornendo ogni informazione utile al
riguardo (anche con riguardo ad eventuali contenziosi in atto).

4) Beni gia in titolarita di istituzioni ecclesiastiche.

Nel caso di beni in origine in titolarita di istituzioni ecclesiastiche (Istituti diocesani per il
sostentamento del clero; mense vescovili; ecc.), ’esperto precisera se I’intestazione nei registri del
Catasto corrisponda al nominativo del soggetto indicato dai Registri Immobiliari.

5) Situazioni di comproprieta.

L’esperto avra sempre cura di riscontrare la eventuale situazione di comproprieta dei beni pignorati,
anche con riferimento al dante causa del debitore esecutato, con la specificazione della sua natura
(comunione legale tra coniugi oppure ordinaria) e della misura delle quote di ciascuno dei
partecipanti.

6) Esistenza di diritto di usufrutto sui beni pignorati.

Laddove poi I’atto di acquisto del bene in capo all’esecutato contenga una riserva di usufrutto in
favore del dante causa o di un terzo, I’esperto dovra avere cura di verificare sempre e se tale riserva
sia stata trascritta e se I'usufruttuario sia ancora in vita. A tale scopo acquisira il certificato di
esistenza in vita ed eventualmente di morte di quest’ultimo.

* PROVENIENZE dei cespiti pignorati:
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CAPANNONE DA

Comune di Tramutola

Fg. 8 rapp. 1:2000
Inquadramento planimetrico
part. 121 e 193,
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Dalle ispezioni ipotecarie e dalla lettura del contenuto dell’atto di

La ricostruzione puntuale dei titoli di provenienze rileva la continuita delle trascrizioni oltre il

venentennio.

La storia catastale delle particelle & stata indicata nel dettaglio in risposta al quesito n.°1
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e QUESITO n. 6: verificare la regolarita del bene o dei pignorati sotto il profilo edilizio
ed urbanistico.

L’esperto deve procedere alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed urbanistico,
tenuto conto delle modifiche apportate all’art. 172 bis (numeri 7, 8 e 9) dis. Att. c.p.c., che di seguito si
riportano: “7) in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell’articolo 36
del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale Distanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni
altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l’aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto ,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; 8)
la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da
tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno
dei suddetti titoli;9) Uinformazione sull’importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato®.”
Indichera altresi:
I’epoca di realizzazione dell’immobile;
gli estremi esatti del provvedimento autorizzativo (licenza edilizia n. ; concessione edilizia n.
; eventuali varianti; permesso di costruire n. s DIA n. ; ecc.);
la rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento autorizzativo.
Al riguardo, I’esperto deve procedere all’acquisizione presso il competente ufficio tecnico comunale di
copia del provvedimento autorizzativo, nonché dei grafici di progetto allegati.
Tale documentazione deve essere sempre allegata alla relazione di stima.
Si sottolinea al riguardo come, in risposta al presente quesito, I’esperto NON DEVE MALI limitarsi a
ripetere pedissequamente quanto riferito dagli uffici tecnici comunali, dovendo procedere
autonomamente agli opportuni accertamenti di seguito indicati (specie con riguardo alla verifica della
rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento autorizzativo).

Nell’ipotesi in cui I’ufficio tecnico comunale comunichi I’assenza di provvedimenti autorizzativi sotto il
profilo edilizio-urbanistico per il fabbricato pignorato, ’esperto precisera anzitutto la presumibile
epoca di realizzazione del fabbricato.

A questo riguardo ed a mero titolo esemplificativo, ’esperto potra utilizzare ai fini della datazione
dell’epoca di costruzione: i) schede planimetriche catastali; ii) aerofotogrammetrie acquisibili presso
gli uffici competenti e societa private; iii) informazioni desumibili dagli atti di trasferimento (ad
esempio, qualora I’atto contenga 1’esatta descrizione del fabbricato); iv) elementi desumibili dalla
tipologia costruttiva utilizzata; v) contesto di ubicazione del bene (ad esempio: centro storico della
citta).

In_nessun caso ’esperto stimatore potra fare affidamento esclusivo sulla dichiarazione di parte
contenuta nell’atto di acquisto secondo cui il fabbricato sarebbe stato edificato in data antecedente al
1.9.1967.

Laddove I’esperto concluda — sulla base dell’accertamento sopra compiuto — per ’edificazione del
bene in data antecedente al 1.9.1967, il cespite sara considerato regolare (salvo che per le eventuali
accertate modifiche dello stato dei luoghi che siano intervenute in data successiva, in relazione alle
quali I’esperto procedera ad un autonoma verifica della legittimita urbanistica delle stesse e — in
difetto — all’accertamento della sanabilita/condonabilita di cui in prosieguo).

Laddove I’esperto concluda — sulla base dell’accertamento sopra compiuto — per ’edificazione del
bene in data successiva al 1.9.1967, in difetto di provvedimenti autorizzativi il cespite sara considerato
abusivo e ’esperto procedera agli accertamenti della sanabilita/condonabilita di cui in prosieguo.

% Numeri aggiunti dall’art. 14 co. 1, lett. €) n. 1 d.L. 83/15.
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Nell’ipotesi in cui I’ufficio tecnico comunale comunichi I’esistenza di provvedimenti autorizzativi sotto
il profilo edilizio-urbanistico per il fabbricato pignorato ma non sia in grado di consegnare all’esperto
copia del detto provvedimento od anche delle sole planimetrie di progetto (ad esempio: per
smarrimento; inagibilita dell’archivio; sequestro penale; ecc.), I’esperto deve richiedere al relativo
dirigente certificazione in tal senso (contenente altresi I’indicazione delle ragioni della mancata
consegna), certificazione che sara inserita tra gli allegati alla relazione.

Nell’ipotesi di difformita e/o modifiche del fabbricato rispetto al provvedimento autorizzativo, in
risposta al presente quesito ’esperto deve precisare analiticamente le difformita tra la situazione reale
dei luoghi e la situazione riportata nella planimetria di progetto.

Al riguardo, ai fini dell’opportuna comprensione 1’esperto:

- deve procedere alla sovrapposizione della planimetria dello stato reale dei luoghi (predisposta in
risposta al quesito n. 2) con la planimetria di progetto;

- nel caso di riscontrate difformita:

deve predisporre apposita planimetria dello stato reale dei luoghi con opportuna indicazione grafica delle

riscontrate difformita, inserendo la detta planimetria sia in formato ridotto nel testo della relazione in
risposta al presente quesito, sia in formato ordinario in allegato alla relazione medesima;

deve poi precisare I’eventuale possibilita di sanatoria delle difformita riscontrate ed i costi della medesima

g)

secondo quanto di seguito precisato.

In caso di opere abusive I’esperto procedera come segue:

anzitutto, verifichera la possibilita di sanatoria c.d. ordinaria ai sensi dell’art. 36 del D.P.R. n. 380 del
2001 e gli eventuali costi della stessa;

in secondo luogo ed in via subordinata, verifichera I’eventuale avvenuta presentazione di istanze di
condono (sanatoria c.d. speciale), precisando:

il soggetto istante e la normativa in forza della quale I’istanza di condono sia stata presentata
(segnatamente, indicando se si tratti di istanza ai sensi degli artt. 31 e seguenti della legge n. 47 del
1985; oppure ai sensi dell’art. 39 della legge n. 724 del 1994; oppure ai sensi dell’art. 32 del D.L. n. 269
del 2003 convertito in legge n. 326 del 2003);

lo stato della procedura presso gli uffici tecnici competenti (pareri; deliberazioni; ecc.);

i costi della sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte e/o ancora da corrispondersi;

la conformita del fabbricato ai grafici di progetto depositati a corredo dell’istanza (segnalando, anche
in tal caso graficamente, le eventuali difformita);

in terzo luogo ed in via ulteriormente subordinata, verifichera inoltre — ai fini della domanda in
sanatoria che I’aggiudicatario potra eventualmente presentare — se gli immobili pignorati si trovino o
meno nelle condizioni previste dall’art. 40, comma 6, della legge n. 47 del 1985 o dall’art. 46, comma 5
del D.P.R. n. 380 del 2001 (gia art. 17, comma 5, della legge n. 47 del 1985).

A quest’ultimo riguardo, ’esperto deve:

determinare la data di edificazione dell’immobile secondo le modalita sopra indicate;

chiarire se — in ragione della data di edificazione come sopra determinata o comunque delle
caratteristiche delle opere abusive — I’immobile avrebbe potuto beneficiare di una delle sanatorie di
cui alle disposizioni di seguito indicate:

artt. 31 e seguenti della legge n. 47 del 1985 (in linea di principio, immobili ed opere abusivi ultimati
entro la data del 1.10.1983 ed alle condizioni ivi indicate);

art. 39 della legge n. 724 del 1994 (in linea di principio, opere abusive ultimate entro la data del
31.12.1993 ed alle condizioni ivi indicate);

art. 32 del D.L. n. 269 del 2003 convertito in legge n. 326 del 2003 (in linea di principio, opere abusive
ultimate entro la data del 31.3.2003 ed alle condizioni ivi indicate);

verificare la data delle ragioni del credito per le quali sia stato eseguito il pignoramento o intervento
nella procedura espropriativa.

Al riguardo, ’esperto deve far riferimento al credito temporalmente piu antico che sia stato fatto
valere nella procedura espropriativa (sia dal creditore pignorante, sia da uno dei creditori
intervenuti), quale risultante dagli atti della procedura;
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h) concludere infine — attraverso il combinato disposto delle verifiche sopra indicate — se ed
eventualmente in base a quali delle disposizioni di legge sopra indicate 1’aggiudicatario possa
depositare domanda di sanatoria.

In tutte le ipotesi di sanatoria di immobili od opere abusive, I’esperto deve indicare — previa
assunzione delle opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti — i relativi costi.

Ove I’abuso non sia in alcun modo sanabile, I’esperto deve precisare se sia stato emesso ordine di
demolizione dell’immobile, assumendo le opportune informazioni presso i competenti uffici comunali e
quantificare gli oneri economici necessari per I’eliminazione dello stesso.

Infine, ’esperto deve verificare I’esistenza della dichiarazione di agibilita ed acquisire certificato
aggiornato di destinazione urbanistica.

Nel caso di mancata risposta da parte degli uffici tecnici competenti entro un tempo ragionevole dalla
richiesta inoltrata o comunque di risposta incompleta, I’esperto stimatore depositera istanza al giudice
dell’esecuzione per I’emissione del provvedimento di cui all’art. 213 c.p.c.

Ai fini urbanistici, secondo gli strumenti locali del Comune di Tarmutola (Pz) cioe il Regolamento
urbanistico Generale, il lotto di terreno edificabile censito con part. nn.c141, 806,807 del catasto
terreni e tutti i fabbricati ivi realizzati, ricadono in zona D5 di Completamento P.I.P. esistente.
Nella zona D5, sono consentite attivita produttive di tipo artigianale, commerciale, industriale e
direzionale.

Come attestato dall’Ente sui cespiti pignorati non sussistono vincoli.

Per quanto attiene i manufatti edilizi ricadenti sulle aree indicate, evidenziamo che le indagine
urbanistiche esperite presso il Comune di Tramutola (Pz) nonché la disamina minuziosa di tutti gli
atti autorizzati nonche progettuali hanno rilevato che gli stessi sono stati tutti autorizzati dall’Ente e,
non sussistono diffomita. Sussiste, quindi conformita urbanistica.

In particolare il capannone identificato al foglio mappa 8 part. n.°141, di pit remota epoca di
edificazione nonché le tsrutture annesse sono state realizzate mnel rispetto dei seguenti titoli
autorizzativi comunali rilasciati dal Comune di Tramutola (Pz) ed in differenti epoche costruttive,
come di seguito indicato:

Cabina Enel in virth di C.E. n.°38 del 21/11/80 e Variante n.°22 del 28/08/81

Capannone e pesa a bilico in virth di C.E. n.°9 del 2/03/82

Silos Aspirazione in virtt di C.E. n.°3 del 21/02/83

Tettoia in virtt di C.E. n.°9 del 13/06/01

Lavori di ristrutturazione del Capannone ed adeguamento Impianti in virtt di Permesso a Costruire
n.°54 del 17.11.2005 ¢ D.L.A. (Denuncia Inizio Attivita) prot. n.°6009 del 17/07/2007

Dalla verifica degli atti progettuali depositati presso il Comune di Tramutola, di cui ¢ stata tratta
copia emege la conformita delle opere con le rappresentazioni grafiche allegate ai titoli autorizzativi.
Per una piu corretta esplicitazione dell’incarico occorre riferire che, I'unica e modesta variazione
dello stato dei luoghi rispetto a quanto riportato nelle rappresentazioni grafiche occorre rilevare che,
1 locali adibiti ad ufficio realizzati al piano pimo del corpo edilizio interno al capannone negli atti
relativi ed allegati al

Permesso a Costruire n.°54 del 17.11.2005 e D.L.A. (Denuncia Inizio Attivita) prot. n.°6009 del
17/07/2007 non sono rappresentati. E’ quindi occorrera per detti locali, interni al manufatto
regolarizzare la confomita urbanistica.
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Per la regolarizzazione urbanistica — consistendo in piccoli interventi edilizi interni per diversa
ubicazione degli ambienti - si dovra optare per la presentazione di una S.C.ILA. al Comune di
Atella (Pz). Il costo ¢ quantificato in circa €uro 2.000 per spese di progetto e tecnico redattore.
Adempimento che dovra essere eseguito contestualmente alla regolarizzazione catastale, gia indicata
nel elativo capitolo, quantificato in circa €uro 1.500.

Ovviamente le regolarizzazioni catastali ed urbanistica saranno da effettuarsi a cura dell’aggiudicatario
ed in questa sede saranno detratti i relativi costi (da sostenere da parte di costui) dal valore

complessivo del bene.

Per quanto attiene il capannone individuato dalla part. n.°806 sub 3 ed annesso corpo abitativo
individuato dalla part. n.° 806 sub 1, risulta edificato in virti di regolari atti autorizzativi rilasciati
dal Comune di Tramutola in epoche costruttive piu recenti, come di seguito indicato:

Capannone ed annessa abitazione in virtu di C.E. n.°48 del 17/06/91

C.E. in Variante n.°92 del 6/11/1993

Lavori di ristrutturazione del Capannone ed adeguamento Impianti in virtu di Permesso a
Costruire n.°54 del 17.11.2005 ¢ D.I.A. (Denuncia Inizio Attivita) prot. n.°6009 del 17/07/2007
Dalla verifica degli atti progettuali depositati presso il Comune di Tramutola, emerge la conformita
delle opere con le rappresentazioni grafiche allegate ai titoli autorizzativi.

Dalle verifiche effettuate in Comune non & stata accertato il Certificato di Abitabilita ed Agibilita
nonché documenatazione ulteriore poiché trattasi di pratiche assai remote ed archiviate

Come accertato le unita immobiliari non risultano munite di certificazione energetica.
L’Ape risulta obbligatoria limitatamente al primo con destinazione d’so di abiatzione e non anche

N

per i manufatti adibiti a capannoni ¢ quindi utilizzati per attivita industriali.
Il costo & quantificato in €uro 450,00 relativamente al piano primo.

N

In alcuni casi, inaftti, il certificato energetico APE non & obbligatorio. Tra le eccezioni ci sono
particolari immobili esenti dalla certificazione, tra cui:

» edifici industriali e artigianali

 edifici rurali e agricoli che non sono dotati di impianti di climatizzazione

« fabbricati isolati dotati di una superficie totale inferiore a 50 m?

 edifici nei quali non ¢ previsto un sistema tecnico di riscaldamento/climatizzazione, come ad
esempio le cantine, i garage o i depositi

« edifici ad uso religioso

» ruderi o scheletri strutturali

In allegato stralcio zona PIP
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QUESITO N. 7: indicare lo _stato di_possesso attuale dell’immobile.

L’esperto stimatore deve precisare se I’immobile pignorato sia occupato dal debitore esecutato o da
soggetti terzi.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi, I’esperto deve precisare il titolo in forza del quale
abbia luogo I’occupazione (ad esempio: contratto di locazione; affitto; comodato; provvedimento di
assegnazione della casa coniugale; ecc.) oppure — in difetto — indicare che I’occupazione ha luogo in
assenza di titolo.

In ogni caso, laddove I’occupazione abbia luogo in forza di uno dei titoli sopra indicati, ’esperto deve
sempre acquisire copia dello stesso ed allegarlo alla relazione.

Laddove si tratti di contratto di locazione o di affitto, I’esperto deve verificare la data di registrazione,
la data di scadenza, I’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per
il rilascio.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi, I’esperto deve inoltre acquisire certificato storico di
residenza dell’occupante.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi con contratto di locazione opponibile alla procedura
(ad esempio, contratto di locazione registrato in data antecedente al pignoramento), 1’esperto
verifichera se il canone di locazione sia inferiore di un terzo al valore locativo di mercato o a quello
risultante da precedenti locazioni al fine di consentire al giudice dell’esecuzione ed all’eventuale
aggiudicatario di procedere alle determinazioni di cui all’art. 2923, terzo comma, cod. civ.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi senza alcun titolo o con titolo non opponibile alla
procedura (ad esempio, occupante di fatto; occupante in forza di contratto di comodato; ecc.),
I’esperto procedera alle determinazioni di seguito indicate:

in primo luogo, quantifichera il canone di locazione di mercato di un immobile appartenente al
segmento di mercato dell’immobile pignorato;

in secondo luogo, indichera ’ammontare di una eventuale indennita di occupazione da richiedersi al
terzo occupante (tenendo conto di tutti i fattori che possano ragionevolmente suggerire la richiesta di
una indennita in misura ridotta rispetto al canone di locazione di mercato, quali a titolo di esempio: la
durata ridotta e precaria dell’occupazione; I’obbligo di immediato rilascio dell’immobile a richiesta
degli organi della procedura; I’esigenza di assicurare la conservazione del bene; ecc.).

Dalle verifiche effettuate e dalla visione dei luoghi pecisiamo che, non tutti gli immobili pignorati
di proprieta della debitrice societa risultano occupate dalla stessa e/o dai suoi soci.
In particolare, abbiamo accertato che:

il Capannone ed il piazzale attiguo, identificati al foglio di mappa 8 part. n.°141 non risultano
essere in possesso della debitrice societa al momento attuale.
Le consistenze immobiliari e tutte le opere sul sito presenti risultano essere concesse in Locazione,

Il contratto si intende rinnovato se non ¢ intervenuta disdetta da alcuna parte.

Non avendo differenti informazioni da parte della debitrice societa, e 1’occupazione & ivi esitente,
riteniamo che il contratto in essere possa ritenersi rinnovato per la stessa durata e per 1’importo
convenuto tra le parti di €uro 30.000,00 annue.

Cio premesso, ritenuto di dover quantificare, come richiesto dal quesito del G.E. il canone di
locazione per detto immobile (part. n.°141), poiché occupato da soggetti terzi alla procedura e, tenuto
conto dell’effettivo canone gia pattuito tra le parti determinato in €uro 30.000,00 annue, a mezzo
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di Contratto del 30/04/2018, non possiamo che uniformarci a detto importo. E’ pertanto ri
confemiamo- per la locazione del compendio immobiliare pignorato di cui trattasi al Lotto n.°1 Ia
medesima somma di locazione pari ad €uro 30.000,00 annue.

L’ammontare di una eventuale indennita di occupazione da richiedersi al terzo occupante (tenendo

conto di tutti i fattori che possano ragionevolmente suggerire la richiesta di una indennita in misura ridotta
rispetto al canone di locazione di mercato, quali a titolo di esempio: la durata ridotta e precaria
dell’occupazione; 1’obbligo di immediato rilascio dell’immobile a richiesta degli organi della procedura;
I’esigenza di assicurare la conservazione del bene; ecc...... ) puo, invece, essere quantificata in una
somma inferiore e deprezzata del 20% rispetto a quella gia innanzi pattuita per la locazione di
€uro 30.000,00 annue.

Abbiamo altresi’ accertato in fase di verifica dei luoghi che, I’abitazione sita al piano primo, indi-

viduata al Foglio di mappa 8 part. n.°806 sub 1, risulta essere in possesso ed effettivamente

utilizzata dalla
familiare a st
avendo in detto immobile anche la residenza.
L’utilizzo della struttura ¢ stata convenuta tra le parti senza versamento di denaro.

Nel presente lavoro, ai fini di una corretta esplicitazione dell’incarico svilupperemo in seguito la
determinazione del canone di locazione, rinviando ogni decisione ulteriore al sig. Giudice.

Pertanto, determinata la superficie netta dell’immobile, relativa al piano primo in mgq. 171,00 e tenuto
conto che I’Agenzia delle Entrate di Potenza ha fissato i valori delle locazioni €/mq x mese
riportati, nella Banca dati delle Quotazioni immobiliari a detta Banca noi ci uniformeremo.

Dalle indagini effettuate e dai valori di locazione contenute nella Banca dati delle quotazioni
immobiliari, nella zona sub-urbana del Comune - fraz. Villa d’Agri -via Provinciale 1 valori delle
locazioni espresse in €uro/mq X mese variano da:

€uro 2,00 - 2,90 per abitazioni civili stato conservativo normale

€uro 2,40 - 3,00 per abitazioni civili stato conservativo ottimo

€uro 1,40 - 1,90 per abitazioni economico stato conservativo normale

Da tanto si deduce che:
valutate tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche della unitd immobiliari, possiamo fissare
un valore di €/mq 2,90 mese di locazione. Pertanto:

* Valore locazione mese =mq.171,00 x €/mq 2,90= €uro/mese 496,00

* Valore locazione anno=mgq. 171,00 x €/mq 2,90 x 12 m = €uro/anno 5.950,00

L’ammontare di una eventuale indennita di occupazione da richiedersi al terzo occupante (tenendo conto

di tutti i fattori che possano ragionevolmente suggerire la richiesta di una indennita in misura ridotta rispetto
al canone di locazione di mercato, quali a titolo di esempio: la durata ridotta e precaria dell’occupazione;
I’obbligo di immediato rilascio dell’immobile a richiesta degli organi della procedura; 1’esigenza di
assicurare la conservazione del bene; ecc....... ) puo invece essere quantificata in una somma inferiore
e deprezzata del 20% rispetto a quella gia innanzi pattuita per la locazione di €uro 5.950,00
annue.

Non riteniamo di determinare il valore della locazione del Capannone individuato al Foglio di
mappa 8 part. n.°806 sub 3 poiché in possesso della debitrice societa.

Rimandiamo sul punto al sig. Giudice ogni valutazione di merito.
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QUESITO n. 8: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.

L’esperto deve procedere alla specificazione dei vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.

In particolare ed a titolo esemplificativo, I’esperto stimatore deve:

a)verificare — in presenza di trascrizioni di pignoramenti diversi da quello originante la presente
procedura espropriativa — la pendenza di altre procedure esecutive relative ai medesimi beni
pignorati, riferendo lo stato delle stesse (assumendo le opportune informazioni presso la cancelleria del
Tribunale).

Nel caso in cui sia ancora pendente precedente procedura espropriativa, I’esperto ne dara immediata
segnalazione al giudice dell’esecuzione al fine dell’adozione dei provvedimenti opportuni relativi alla
riunione;

b)verificare — in presenza di trascrizioni di domande giudiziali sugli immobili pignorati — la pendenza
di procedimenti giudiziali civili relativi ai medesimi beni pignorati, acquisendo copia dell’atto
introduttivo e riferendo circa lo stato del detto procedimento (assumendo le opportune informazioni
presso la cancelleria del Tribunale).

La documentazione cosi acquisita sara allegata alla relazione;

c)acquisire copia di eventuale provvedimento giudiziale di assegnazione al coniuge della casa
coniugale;

d)acquisire copia di provvedimenti impositivi di vincoli storico-artistici;

e)verificare — per gli immobili per i quali sia esistente un condominio — P’esistenza di regolamento
condominiale e la eventuale trascrizione dello stesso;

flacquisire copia degli atti impositivi di serviti sul bene pignorato eventualmente risultanti dai
Registri Immobiliari.

In particolare, nell’ipotesi in cui sul bene risultino essere stati eseguiti provvedimenti di sequestro
penale (anche in data successiva alla trascrizione del pignoramento), I’esperto acquisira — con I’ausilio
del custode giudiziario — la relativa documentazione presso gli uffici competenti, depositando copia del
provvedimento e del verbale di esecuzione del sequestro (nonché, eventualmente, copia della nota di
trascrizione del provvedimento di sequestro), informandone tempestivamente il G.E. per ’adozione
dei provvedimenti circa il prosieguo delle operazioni di stima.

In risposta al presente quesito, I’esperto deve inoltre indicare in sezioni separate gli oneri ed i vincoli
che restano a carico dell’acquirente e quelli che sono invece cancellati o comunque regolarizzati nel
contesto della procedura.
In particolare, I’esperto indichera:
SEZIONE A: Oneri e vincoli a carico dell’acquirente.
Tra questi si segnalano in linea di principio:
Domande giudiziali;
Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;
Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge;
Altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitu, uso,
abitazione, ecc.), anche di natura condominiale;
Provvedimenti di imposizione di vincoli storico-artistici e di altro tipo.
SEZIONE B: Oneri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel contesto della procedura.
Tra questi si segnalano:

1. Iscrizioni ipotecarie;

2. Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli (sequestri conservativi; ecc.);

3. Difformita urbanistico-edilizie (con indicazione del costo della regolarizzazione come
determinato in risposta al quesito n. 6 e la precisazione che tale costo ¢ stato detratto nella
determinazione del prezzo base d’asta laddove non si sia proceduto alla regolarizzazione in
corso di procedura);

Difformita Catastali (con indicazione del costo della regolarizzazione come determinato in
risposta al quesito n. 3 e la precisazione che tale costo & stato detratto nella determinazione del prezzo
base d’asta laddove non si sia proceduto alla regolarizzazione in corso di procedura).
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Dalla verifica della documentazione ipotecaria presso la  CC.RR.I. di Potenza, sugli immobili og-
getto di vendita fino alla data del 30/11/2023 sono risultate accese le seguenti formalita:
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QUESITO n. 9: verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale.

L’esperto deve procedere alla verifica se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale, precisando se vi
sia stato provvedimento di declassamento o se sia in corso la pratica per lo stesso.

I cespiti non ricadono su suolo demaniale e non sono soggetti a vincoli.

QUESITO n. 10: verificare I’esistenza di pesi od oneri di altro tipo.

L’esperto deve procedere alla verifica se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se
vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta o di natura concessoria in virtu di alcuno degli istituti richiamati.

In particolare, I’esperto verifichera laddove possibile — per il tramite di opportune indagini catastali —
il titolo costitutivo e la natura del soggetto a favore del quale sia costituito il diritto (se pubblico o
privato).

All’uopo, laddove il diritto sia costituito a favore di soggetto privato (es. persone fisiche; istituti
religiosi privati quali mense vescovili e relativi successori) I’esperto verifichera — acquisendo la relativa
documentazione — se sussistano i presupposi per ritenere che vi sia stato acquisto della piena proprieta
per usucapione (ad es., laddove ’originario enfiteuta o livellario, od un suo successore, abbia ceduto
ad altri per atto tra vivi la piena proprieta del fondo senza fare alcuna menzione degli oneri su di esso
gravanti o comunque garantendo ’immobile come libero da qualunque gravame e siano decorsi
almeno venti anni dall’atto di acquisto).

Laddove il diritto sia costituito a favore di soggetto pubblico, I’esperto verifichera se il soggetto
concedente sia un’amministrazione statale od un’azienda autonoma dello Stato (nel qual caso
verifichera se sussistano i presupposti per considerare il diritto estinto ai sensi degli artt. 1 della legge
n. 16 del 1974 o 60 della legge n. 222 del 1985) oppure a favore di ente locale in forza di provvedimento
di quotizzazione ed assegnazione, eventualmente ai sensi della legge n. 1766 del 1927 acquisendo la
relativa documentazione).In tale ultima ipotesi, laddove dovesse risultare I’assenza di atti di
affrancazione del bene, I’esperto sospendera le operazioni di stima e depositera nota al G.E. corredata
della relativa documentazione.

I cespiti sono liberi da qualsiasi gravame.
I diritti sui beni pignorati sono di proprieta e non sono di natura concessoria.

Il titolo costitutivo e la natura del soggetto a favore del quale & stato costituito il diritto & soggetto
privato ovvero soggetto libero da qualunque gravame da almeno venti anni.

QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile e su eventuali
procedimenti in corso.
L’esperto deve fornire ogni informazione concernente:
I’importo annuo delle spese fisse di gestione 0 manutenzione (es. spese condominiali ordinarie);
eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;
eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia;
eventuali procedimenti giudiziari in corso relativi al cespite pignorato.

Sui beni pignorati non sussistono spese fisse di gestione o manutenzione (spese condominiali
ordinarie)
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QUESITO n. 12: procedere alla valutazione dei beni.

L’esperto deve indicare il valore di mercato dell’immobile nel rispetto dei criteri previsti dall’art.
568 c.p.c., come modificato per effetto del DL 83/2015 convertito nella legge 132/2015, il cui testo
novellato qui si riporta: (Determinazione del valore dell'immobile). “Agli effetti dell'espropriazione il
valore dell'immobile ¢ determinato dal giudice avuto riguardo al valore di mercato sulla base degli
elementi forniti dalle parti e dall’ esperto nominato ai sensi dell’articolo 569, primo comma. Nella
determinazione del valore di mercato esperto procede al calcolo della superficie dell’immobile,
specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato
praticata per assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera
distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso,
i vincoli e gli oneri giuridici”

A questo riguardo, ’esperto deve OBBLIGATORIAMENTE procedere alla esplicita specificazione
dei dati utilizzati per la stima e delle fonti di_acquisizione di tali dati, depositando in allegato alla
perizia copia dei documenti utilizzati (ad esempio: contratti di alienazione di altri immobili
riconducibili al medesimo segmento di mercato del cespite pignorato; decreti di trasferimento emessi
dal Tribunale ed aventi ad oggetto immobili riconducibili al medesimo segmento di mercato del cespite
pignorato; dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate; ecc.).

Nel caso di dati acquisiti presso operatori professionali (agenzie immobiliari; studi professionali;
mediatori; ecc.), I’esperto deve:
indicare il nominativo di ciascun operatore interpellato (ad esempio: agenzia immobiliare con
sede in );
precisare i dati forniti da ciascun operatore (con indicazione dei valori minimo e massimo comunicati
da ciascuno di essi);
precisare in_maniera sufficientemente dettagliata le modalita di determinazione dei dati forniti
dall’operatore (attraverso il riferimento ad atti di compravendita; alla data degli stessi; alla tipologia
degli immobili oggetto di tali atti; ecc.).

L’esperto potra inoltre acquisire informazioni ai fini della stima anche presso soggetti che abbiano
svolto attivita di custode giudiziario e/o professionista delegato alle vendite forzate. In tal caso,
I’esperto procedera a reperire i documenti di riferimento (segnatamente, i decreti di trasferimento
rilevanti ai fini della stima), che saranno allegati alla relazione di stima.

IN NESSUN CASO L’ESPERTO PUO’ LIMITARSI A FARE RICORSO A MERE FORMULE DI
STILE QUALI “IN BASE ALLE PERSONALE ESPERIENZA., ALLA DOCUMENTAZIONE
ACQUISITA, ECC.”

Nella determinazione del valore di mercato I’esperto deve procedere al calcolo delle superfici per
ciascun immobile, con indicazione della superficie commerciale, del valore al mq e del valore totale,
esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima.

A questo riguardo, ’esperto deve precisare tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli ed oneri
giuridici non eliminabili dalla procedura, nonché per eventuali spese condominiali insolute.

L’esperto NON DEVE MAI detrarre dal valore di mercato il costo delle cancellazioni delle
iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli a carico della procedura (segnatamente: iscrizioni ipotecarie;
trascrizioni di pignoramenti; trascrizioni di sequestri conservativi).

Nella determinazione del valore di mercato di immobili che — alla luce delle considerazioni svolte in
risposta al quesito n. 6 — siano totalmente abusivi ed in alcun modo sanabili, I’esperto procedera ex art.
173 bis disp. att. c.p.c. e come segue:

nell’ipotesi in cui risulti essere stato emesso ordine di demolizione del bene, I’esperto quantifichera
il valore del suolo e dei costi di demolizione delle opere abusive;

nell’ipotesi_in _cui_non risulti essere stato _emesso ordine di demolizione del bene, 1’esperto
determinera il valore d’uso del bene.

Sulla scorta del valore di mercato determinato come sopra, ’esperto proporra al giudice
dell’esecuzione un prezzo base d’asta del cespite che tenga conto delle differenze esistenti al momento
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)

della stima tra la vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile, applicando a questo
riguardo una riduzione rispetto al valore di mercato come sopra individuato nella misura ritenuta
opportuna in ragione delle circostanze del caso di specie (misura in ogni caso compresa tra il 10% ed il
20% del valore di mercato) al fine di rendere comparabile e competitivo ’acquisto in sede di
espropriazione forzata rispetto all’acquisto nel libero mercato.

In particolare, si osserva all’attenzione dell’esperto come tali differenze possano concretizzarsi:
nella eventuale mancata immediata disponibilita dell’immobile alla data di aggiudicazione;
nelle eventuali diverse modalita fiscali tra gli acquisiti a libero mercato e gli acquisti in sede di vendita
forzata;
nella mancata operativita della garanzia per vizi e mancanza di qualita in relazione alla vendita
forzata;
nelle differenze indotte sia dalle fasi cicliche del segmento di mercato (rivalutazione/svalutazione), sia
dalle caratteristiche e dalle condizioni dell’immobile (deperimento fisico, obsolescenze funzionali ed
obsolescenze esterne) che possano intervenire tra la data della stima e la data di aggiudicazione;
nella possibilita che la vendita abbia luogo mediante rilanci in sede di gara.

Dispositivo dell'art. 568 Codice di Procedura Civile

Nella determinazione del valore degli immobili pignorati, agli effetti dell’espropriazione il relativo
valore ¢ determinato avuto riguardo al valore di mercato sulla base degli elementi forniti dalle parti
e dall’esperto nominato ai sensi dell’articolo 569, primo comma. Pertanto, 1’esperto procede al
calcolo della superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e
del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata per ’assenza della garanzia per vizi del bene
venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso
del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute.

Tanto premesso, al fine di determinare il valore dei beni nel rispetto del citato art. 568 c.p.c.,
modificato per effetto del D.L. 83/2015 convertito nella legge 132/205 si ¢ proceduto alla deter-
minazione della superficie commerciale degli immobili, come meglio riportata nel seguente quandro:

¢ Capannone part. n.°141
Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali
Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni

[ Capannone mg. 920,00 | 1,00 | mq. 920,00 | est | sufficienti
Superficie Lorda: mq. 920,00

e)Manufatto adibito a cabina Enel di mq. 21
Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali
Destinazione Superficie L Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni

[ Cabina Enel mg. 21,00 | 100 | mg. 21,00 | Nord | Mediocri
Superficie Lorda: mq. 21,00

f) Locale ‘“macchine compressore” di circa mq. 36

Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali
Destinazione Superficie L Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni

[Locale compressore  mq. 36,00 | 100 | mg. 36,00 | Nord |  Mediocri
Superficie Lorda: mq. 36,00
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g)Tettoia in legno e accaio di circa mq. 180
Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie L Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni

[ Tettoia mq. 180,00 | 100 | mqg. 180,00 | Nord | Buone
Superficie Lorda: mq. 180,00

h)Vasca raccolta acqua di circa mq. 78,00
Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie L Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni

[ Tettoia mq. 78,00 [ 100 | mg 7800 | Nord |  Buone
Superficie Lorda: mq. 180,00

* Area di pertinenza part. n.°141 di mq 2.126:
Area mq 2.126

* b)Capannone part. n.°806 sub 3

Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali
Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni

[ Capannone mg. 550,00 | 100 | mg. 550,00 | nord | buone
Superficie Lorda : mgq. 550,00

* c)Abitazione part.n.°806 sub 1:
Consistenza e calcolo delle superfici_interne nette

Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni
Calpestabile Commerciale
Piano Terra
Magazzino/Deposit mq. 144,60 0,50 mqg. 72,30 Nord Buono
Locali grezzi mg. 8,30 0,50 mg. 4,15 Nord Buono
Sommano mg. 152,90 mq. 76,50
Vano scala mg. 21,80 1,00 mqg. 21,80 Nord Buono
Sommano  mg. 174,70 mq. 98,30
Piano Primo
Vano scala mg. 21,80 1,00 mqg. 21,80 Nord Buono
Sala -pranzo mg. 37,80 1,00 mqg. 37,80 Nord Buono
Cucina mg. 19,80 1,00 mqg. 19,80 Nord Buono
Bagno1 mg. 7,50 1,00 mqg. 7,50 Nord Buono
Bagno2 mg. 10,10 1,00 mg. 10,10 Nord Buono
Corridoio mg. 21,80 1,00 mg. 21,80 Est Buono
Letto 1 mgq. 14,70 1,00 mqg. 14,70 Sud Buono
Letto 2 mq 23,20 1,00 mqg. 23,20 Sud Buono
Studio mg. 14,30 1,00 mg. 14,30
Sommano mgq. 171,00 mq. 171,00
Balcone1 mg. 4,70 0,25 mg. 1,20 Nord Buono
Balcone 2 mgq. 27,40 0,25 mqg. 6,90 Est Buono
Balcone 3 mg. 27,40 0,25 mg. 6,90 ovest buono
Sommano mqg. 59,50 mq. 15,00 nord
Sommano mq. 230,50 mqg. 186,00
Sottotetto non abitabile mg. 180,00 0,35 mg. 63,00 Nord -sud buono
Totale superficie mqg. 582,20 mq. 347,30

Superficie calpestabile: mgq. 582,20
Superficie commerciale: mq. 336,50

* Area di pertinenza di mq. 1.069 (di cui mq. 225 della part. n.°806 e mq. 844 della part.
806)
Area mgq. 1.069
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o Aspetti metodologici e criteri di stima

Per quanto attiene il criterio di stima utilizzato al fine di addivenire al valore complessivo dei beni
oggetto di vendita si ¢ ritenuto opportuno adottare il procedimento “sintetico — comparativo” che
consente di formulare il giudizio sul pil probabile valore di mercato del bene oggetto di stima.

A tal fine, si & tenuto conto della attuale e concreta destinazione dei beni, dello stato di con-
servazione, consistenza, vetusta nonché appetibilita sul mercato.

Il criterio di stima o aspetto economico dei beni di cui si deve trovare il pit probabile valore ¢
dunque quello del “valore venale” dei beni che corrisponde al valore che il bene assume nel mer-
cato, e quindi il compito del C.T.U. ¢ quello di ricercare i piu probabili valori attribuiti ai beni
in oggetto da ordinari compratori e ordinari venditori.

Nel caso di fabbricati urbani, detto valore pud essere ricercato attraverso il procedimento sintetico
e/o analitico.

Il primo procedimento & basato sulla comparazione con i prezzi di compravendita di proprieta ana-
loghe per caratteristiche impiantistiche, utilizzative e funzionali a quelle oggetto di stima. 1l
procedimento analitico si basa, invece, sulla previsione dei redditi netti futuri, supposti costanti,
continuativi e medi da scontare all’attualita (capitalizzazione dei redditi).

Il valore cosi desunto dovrebbe coincidere, in un’economia assestata ed in equilibrio con il valore
di mercato. Quando, invece, il mercato non ¢ in equilibrio, puo verificarsi che il prezzo di mercato
sia superiore o inferiore al prezzo di capitalizzazione e, quindi, pud emergere una discordanza anche
notevole tra i due valori.

Allo stato attuale, cui deve riferirsi la presente stima, ¢ da escludersi che possa essere applicato il
metodo analitico perché la situazione di mercato ¢ tale che non c’¢ rispondenza tra il reddito di un
bene economico ed il valore capitale corrispondente; esiste, in altri termini, incertezza sul reddito
ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato, anch’esso difficilmente individuabile.

Si ritiene, quindi, opportuno per la stima dei beni in oggetto, come gia indicato, adottare il proce-
dimento“‘sintetico - comparativo”, basato sui dati raccolti su un’area la piu vasta possibile e limi-
trofa ai cespiti oggetto di stima, quindi tenendo conto dei valori medi desunti dalle indagini di
mercato. [ criteri di stima, in genere, variano con il variare della natura dell’immobile da stimare.
La stima dei beni in esame sara basata sulla comparazione con i valori desunti dalle indagini di
mercato svolte per accertamenti diretti di immobili simili e ricadenti nella medesima zona.

Le indagini svolte in loco hanno portato alla conoscenza di prezzi molto oscillanti tra loro in fun-
zione delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche dei beni, i quali si concentrano, in sostanza
nelle caratteristiche che vengono qui di seguito indicate:

Caratteristiche estrinseche: 1.’ubicazione dell’immobile, la destinazione, le caratteristiche della zona,

le normative urbanistiche, il collegamento alle principali vie di comunicazione, la presenza di
parcheggio, servizio pubblico, attivita commerciali, posizione del fondo, giacitura, ecc...
Caratteristiche _intrinseche: Le finiture del fabbricato, la distribuzione planimetrica, il numero dei

vani e piani, la loro ampiezza e luminosita, la consistenza, il grado di conservazione e manu-
tenzione, vetusta, lo stato di locazione, la natura del terreno, conformazione, ecc.....
In sintesi si & proceduto alla stima con il “metodo di confronto”, che si esplica attraverso due fasi:
e 1) individuazione dei prezzi di compravendita di beni analoghi;
e 2) attribuzione del giusto prezzo del bene da stimare in riferimento alla collocazione nella
serie di prezzi noti

In definitiva, il valore di un immobile, sara determinato applicando la seguente formula:
V=S xV.mgq dove S = superficie ; V.mq= valore al metro quadrato
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Le indagini effettuate hanno evidenziato che nella zona in esame, c.da Matinelle del Comune di
Tramutola (Pz) le costruzioni prevalenti sono quelle dei “capannoni industriali ed artigianali”.

Le fonti di informazione locali utilizzate per risalire ai prezzi di mercato vigenti nella zona (tecnici
e agenzie immobiliari) hanno rilevato che i valori unitari medi in vigore per immobili simili a
quelle in esame variano in funzioni dell’eta delle costruzioni, stato di conservazione e manutenzione,
ubicazione, ecc....e comunque fanno riferimento a quelle dell’Agenzia del Territorio.

I valori unitari contenuti nella Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dell’Osservatorio del
mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio rappresentano [’ordinarieta e non prevedono
quotazioni riferite ad immobili di particolare pregio.

Le Quotazioni pubblicate dall’Agenzia del Territorio riferiscono che nel Comune in esame, nella
zona sub urbana /fraz. Villa d’agri e via Provinciale (con presenza di opifici)

i valori dei capannoni tipici in:

-stato conservativo normale variano- da un minimo di € 270 ad un massimo di € 400 al mgq.
1 valori dei laboratori in:

-stato conservativo normale variano- da un minimo di € 280 ad un massimo di € 390 al mgq.

i valori delle abitazioni in:

- stato conservativo normale variano- da un minimo di €670 ad un massimo di € 1.100 al mgq.

- stato conservativo ottimo variano- da un minimo di € 1300 ad un massimo di € 1550 al mgq.
- stato conservativo di tipo economico variano- da un minimo di € 475 ad un massimo di € 600 al
mq.

I valori delle “aree edificabili” (ossia di terreno nudo) ricadenti in “zona D1 - Area PIP ” della c.da
Matinelle si attestano, intorno ad <€uro 28,00 al mq. ma, in caso di esproprio da parte del Co-
mune e, con accordo bonario, secondo la Delibera di Giunta Comunale n.°76 del 24/08/2010.
Ovviamente i valori delle aree edificabili, in area PIP, nel caso di trattativa privata sono senza dub-
bio ‘maggiori e possono attestarsi anche intorno ad €uro 35,00/mq.

Nel caso in esame, dobbiamo riferire che i lotti acquistati dalla debitrice societa sono gia stati
sfruttati ai fini volumetrici ma, la valutazione dovra tener conto sia del terreno e sia di tutte le
opere di completamento e finitura cioé: muretti di delimitazione realizzati in c.a., ringhiere in ferro,
cancelli in ferro, pavimentazioni in getto di cemento o asfalto. E quindi, la valutazione del suolo
residuale delle costruzioni non pud che essere determinato in un valore unitario assai maggiore
rispetto al prezzo unitario del terreno nudo, ovviamente differenziando la valutazione in funzione
delle singole caratteristiche.

Per quanto attiene i beni oggetto di pignoramento dobbiamo evidenziare che i due capannoni
risultano essere realizzati in differenti epoche costruttive, quello individuato dalla part. n.°141 ¢ stato
realizzato negli anni 80, successivamente agli eventi sismici del 1980, risulta in stato di degrado
conservativo ed anche per la vetusta. Inoltre & stato interessato da un remoto incendio, non risulta
rifinito e non si presenta assai gradevol nell’aspetto in generale. =~ Comunque, successivamente
all’incendio ¢ stato oggetto di interventi edilizi con Pemesso a Costruire n.°54/2005 e DIA
(Denuncia di Inizio Attivitd) successiva registrata al Comune di Tramutola il 17/07/2007 al prot. n.°
6009, al fine di realizzare interventi sulla struttura, con ripristino delle facciate mediante stucco con
malte epossidiche e rivestimento con vernici resistenti per esterno, realizzo di controffittatura con
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panneli in catongesso per protezione REI 60, realizzo di pareti di compartimento con telaio in
acciaio rivestite con pannelli in cartongesso. Sono state ottimizzate le aperture mediante uscite di
sicurezza, installazione di idranti a parete ed all’esterno del capannone in prossimita delle aperture;
realizzo della zona spogliatoi ed uffici nella consistenza pill perimetrale interna, sostituzione della
rete elettrica danneggiata ed installazione di lampade di illuminazione.

In breve, le caratteristiche negative dell’immobile lo deprezzano nella usa complessita.

Parimenti le valutazione degli annessi esistente sull’area e, cio¢ cabina Enel, locale attiguo, vasca si
dovra tener conto dello stato di degrado ed ammaloramento, della vetusta e della inutilizzabilita degli
stessi. Le valutazioni saranno quindi fissate a corpo, previo analisi minuziosa, stante il disuso e
vetusta, ma nello stesso tempo si dovra tener conto della volumetria, ai fini urbanistici, che si
potra ricavare dalla loro demolizione.

Dalla ispezione, possiamo rilevare che, soltanto la tettoia conserva una valutazione piu interessante
poiché edificata, in epoca piu recente ed effettivamente, lo stato conservativo ¢ soddisfacente, come
pure la qualita dei materaili utilizzati per il realizzo e cio¢ legno ed acciaio ne consevano ancora

la integrita.

Per quanto attiene, il capannone individuato dalla part. n.°806 sub 3, la verifica dei luoghi ci ha
evidenziato, indubbiamente, un buono stato di conservazione, buona qualitd dei materiali utilizzati e
piu recente epoca di realizzo risalente agli inizi degli 1990.

Le caratteristiche positive e lo stato generale inflenzano quindi la valutazione pillequa e congrua.
Con riferimento all’abitazione, sita al piano primo, precisamo subito che tratasi di una unita
immobiliare utilizzata a residenza; lo stato generale di conservazione ¢ senza dubbio pil che buono.
I vani sono spaziosi, soleggiati. Le finiture interne risultano di buon livello.

La valutazione del livello inferiore sara adeguata ad una stima di superficie non residenziale ma con
potenzialita di variazione di destinazione d’uso futura.

Nel caso in esame dobbiamo precisare che, tutti gli ‘immobili pignorati godono di una buona
posizione, ubicati in una zona in espansione, posta a poca distante dal centro cittadino della fraz. di
Villa d’Agri. La raggiungibilita & agevole poiche i beni sono ubicati in vicinanza della strada
pubblica ed in vicinnanza dell’imbocco della S.P. della Val d’Agri.

Le caratteristiche positive dei beni inflenzano quindi la valutazione in senso favorevole.

Dal raffronto delle situazioni locali noché i valori contenuti nella banca dati, valutate tutte le
caratteristiche degli stessi e cioe l'eta, lo stato di degrado, le caratteristiche generali, stato di
conservazione e manutenzione, - assegneremo i valori ai beni che ci occupano i valori come in
seguito fissati, frutto di valutazioni, analisi e raffronti.

Non sono da considerare ai fini della stima, come gia detto, nel corso del lavoroi, il silos e la
pesa (bilancia industriale) ritenuti beni mobili come pure il terrazzo avvicinato al silos, a causa del
inconsistente valore attuale poiché degradato.

Dalla stima verranno detratte tutte le spese di regolarizzazione catastale, urbanistica ed

amministrativa nonché i costi di Ape e quant’altro.
Le spese quantificate saranno sostenute dall’aggiudicatario della vendita degli immobili
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Precisiamo che le valutazioni fissate, tengono rigorosamente conto di quelle fissate

dall’Agenzia delle Entrate contenute nella Banca dati delle quotazioni immobiliari al momento
attuale e rese anche dal Comune di competenze.

Fatte

le doverose premesse sulla metodologia di stima, di fissazione del valore unitario,

determinazione delle spese, procederemo ora alla valutazione dei beni:

> Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a di

> Lotto n.°1 costituito dal bene a) e)f)g)h)

I, | bicato nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle
zona P.I.P.

a) - Lotto di terreno della originaria superficie complessiva di mgq. 3.361 circa con
sovrastante Capannone per uso industriale, della superficie lorda in pianta di mq. 920 con
annessa area di pertinenza aggraffata di mq. 2.126, il tutto identificato in catasto urbano al
foglio mappa 8 part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97

ivi_compreso_nel lotto:

e)manufatto adibito a cabina Enel di circa mgq. 21
f) locale “impianti compressore” di circa mq. 36,00

g)tettoia in legno di circa mq. 180
h)vasca raccolta acqua di circa mgq. 78,00

> Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a dij

00000

> Lotto n.°2 costituito dal bene b)c)d)

O ubicato nel Comune di Tramutola
zona P.I.P.

b)- Lotto di terreno della superficie originaria complessiva di mq. 1.584 con sovrastante
Capannone per uso industriale della superficie lorda in pianta di mq. 550, annessa area di
pertinenza aggraffata di mq. 844 il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8
part. n.°806 sub 3 (ex sub2) cat. D/1 rendita di €uro 5.025,13

c) — Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli
(piano Terra e Primo), categoria A/2, classe 1, vani 8, supeficie catastale di mgq. 181,
rendita di €uro 353,26, identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1
d) area di pertinenza di mq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part.
n.°807, qualita incolto produttivo, classe unica, Reddito dominicale €uro 0,02, Reddito

agrario €uro 0,01
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e VALUTAZIONE IMMOBILI Lotto n.°1
a) - Lotto di terreno della superficie originaria complessiva di mgq. 3.361 circa con

sovrastante Capannone pe uso industriale, della superficie lorda in pianta di mq. 920 con
annessa area di pertinenza aggraffata di mq. 2.126, il tutto identificato in catasto urbano al
foglio mappa 8 part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97

ivi_compreso nel lotto:

e)manufatto adibito a cabina Enel di circa mq. 21
f) locale “impianti compressore” di circa mq. 36
g)tettoia in legno di circa mq. 180

h)vasca raccolta acqua di circa mq. 78

a) Capannone

Valore capannone= S.L. x V.mq =

Valore capannone =mq. 920 x €/mq. 270,00 =................ €uro 248.400,00
valore Totale bene............ €uro 248.400,00

* deprezzamento applicato per vetusta, stato di degrado, mancanza finiture pari al 40%

Valore capannone = mq. 920 x €/mq. 270,00 - 40% =....... €uro 149.040,00

e)manufatto adibito a cabina Enel di circa mq. 21

Valore cabina Enel su due livelli = S.L. x V. mq =
Valore cabina Enel =mq.21 @ COIPO .........coevenenennnnn. €uro 8.000,00

f) locale “locale compressore” di circa mq. 36

Valore locale compressore = S.L. x V.mq =
Valore loacle compressore =mq.36 a COrpo .................. €uro 3.000,00

gltettoia in legno di circa mq. 180

Valore Tettoia = S.L. x V.mq=
Valore Tettoia =mq.180 @ COrpo ..........cccovvininininnennnn. €uro 36.000,00

h)vasca raccolta acqua di circa mq. 78

Valore vasca = S.L. x V.mq =
Valore vasca =mq. 78 @ COrPO .........coevvivninininininnanen. €uro 3.000,00

Area di mq. 2.126
Valore area pertinenziale = Sup.x V. mq =
Valore area=mq. 2.126 x €/mq. 40,00 =..................... €uro_ 85.040,00
valore Totale beni Lotto n.°1........... €uro 284.080,00
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* VALUTAZIONE IMMOBILI Lotto n.°2

* b)- Lotto di terreno della superficie complessiva originaria di mq. 1.584 con sovrastante
Capannone per uso industriale della superficie in pianta di mq. 550, annessa area di
pertinenza aggraffata di mgq. 844 il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8
part. n.°806 sub 3 (ex sub2) cat. D/I rendita di €uro 5.025,13

* ) — Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli
(piano Terra e Primo), categoria A/2, classe 1, vani 8, supeficie catastale di mq. 181,
rendita di €uro 353,26, identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub I

* d)area di pertinenza di mq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part. n.°807,
qualita incolto produttivo, classe unica, Reddito dominicale €uro 0,02, Reddito agrario €uro
0,01

»  Capannone
Valore capannone= S.L. x V.mq =
Valore capannone = mq. 550 x €/mq. 360,00 =........................ €uro 198.000,00
valore Totale bene............ €uro 198.000,00

» Abitazione
+ Valore abitazione = Sup. residenziale Com.N. x V.mq =
P.T. mqg. 21,80 + P.l. mq.186 + P.Sott. mqg. 63,00 = mq.270,80
» Valore abitazione =mq. 270,80 x €/mq. 900,00 =..................... €uro 243.720,00

- Valore abitat. Sup. Non residenziale = S. Com.N. x V.mq =
P.T. mq. 152,90 = mq.152,90

- Valore abit. P.T. Non Residenziale = mq. 152,90 x €/mq. 450,00 =.... €uro 68.805,00

valore Totale bene............ €uro 312.525,00
Area di mq. 1.069
Valore area pertinenziale = Sup.x V.mq =
Valore area=mq. 1.069 x €/mq. 50,00 =..............ccooiiiiiiiiiiiiiinnnn, €uro 53.450,00
valore Totale beni Lotto n.°2............cciiviiiiinnnn. €uro 563.975,00
Riepilogo :
Valore beni Lotto n.°1 ... €uro 284.080,00
Valore beni Lotto n.°2 ...l €uro  563.975,00
Valore Complessivo beni pignorati : €uro 848.055,00
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In breve : Valore Lotto n.°1:

a )—Valore capannone part.n.°141 ........................ €uro 149.040,00
e) —Valore cabina Enel ..........................oonnl, €uro 8.000,00
f) —Valore locale compressore..................ccevvvenene. €uro 3.000,00
g)—Valore tettoia...............cooiiiiiiii €uro  36.000,00
h) —Valore vasca acqua .............ocoiivuerenienenenenannnnn. €uro 3.000,00
i)- Valore area mq. 2.126.............c..ciuluiiiiiinininenen. €uro  85.040,00
valore Totale beni Lotto n.°1........... €uro 284.080,00

dal suddetto valore complessivo € necessario detrarre le spese a carico dell’aggiudicatario per :
- Regolarizzazione catastale per censimento e introduzione in mappa

Manufatti, divisione interne corpo UffiCi ...........cooviiiiviiiiiiiie e €uro 3.000,00
- Regolarizzazione urbanistica realizzo uffici .............ceiiiiiiiiiiiiiiiii i €uro 2.000,00
Sommano le spese............ €uro 5.000,00
Pertanto, 11 valore dei beni innanzi determinato :
valore Totale............ €uro 284.080,00
a detrarre spese....... -- €uro 5.000,00

€uro 279.080,00

- VALORE TOTALE DEIl BENI---------------mmmemomeoem PREZZO BASE: €uro ~ 279.080,00

[e]eJo)e}

Con riferimento al valore di stima determinato, si ritiene di proporre al Sig. Giudice dell’esecuzione
un prezzo base d’asta del cespite che tenga conto delle differenze esistenti al momento della stima
tra la vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile, applicando a tale riguardo una
riduzione rispetto al valore di mercato come sopra individuato nella misura del 10% al fine di
rendere comparabile e competitivo ’acquisto in sede di espropriazione forzata rispetto all’acquisto
nel libero mercato. Pertanto, il valore di €uro 279.080,00 ridotto del 10 % pari ad €uro
27.908,00 ammonta in c.t. €uro 251.172,00

- VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotto n.°1-=-=-=s-s--- PREZZO BASE: €uro 251.172,00

000000000

107

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



In breve : Valore Lotto n.°2 :

b )—Valore capannone part. n.°806 sub3 ............... €uro 198.000,00
c) —Valore abiatazione su due livelli (PT.I) ............... €uro 312.525,00
d)- Valore area mq. 1.069..........cccooveniviinineninnininnns €uro  53.450,00

valore Totale beni Lotto n.°2........... €uro 563.975,00

N

dal suddetto valore complessivo € necessario detrarre |spese a carico dell’aggiudicatario per :
- Redazione A.P.E piano piano primo ..............ceceevvviniinivenceeneeenneenuro 450,00
Sommano le spese............ €uro 450,00

Pertanto, 11 valore dei beni innanzi determinato :
valore Totale............ €uro 563.975,00
a detrarre spese....... -- €uro 450,00
€uro 563.525,00
- VALORE TOTALE DEI BENI----------------mrmmmmmemeeee- PREZZO BASE: €uro 563.525,00

[eJeJe]e]

Con riferimento al valore di stima determinato, si ritiene di proporre al Sig. Giudice dell’esecuzione
un prezzo base d’asta del cespite che tenga conto delle differenze esistenti al momento della stima
tra la vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile, applicando a tale riguardo una
riduzione rispetto al valore di mercato come sopra individuato nella misura del 10% al fine di
rendere comparabile e competitivo 1’acquisto in sede di espropriazione forzata rispetto all’acquisto
nel libero mercato. Pertanto, il valore di €uro 563.525,00 ridotto del 10 % pari ad €uro 56.397,50
ammonta in c.t. €uro 507.172,50

- VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotto N.°2--=zua--- PREZZO BASE: €uro 507.172,50

In definitiva:

- VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotto N.°1--mceeceeaae PREZZO BASE: € 251.172.00

- VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotto N.°2--=-e-ceeee PREZZO BASE: € 507.172.,50
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. QUESITO n. 13: procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la
sola quota.

. Nel caso il pignoramento abbia ad oggetto una quota indivisa, I’esperto deve procedere alla
valutazione della sola quota.

. L’esperto deve precisare inoltre se la quota in titolarita dell’esecutato sia suscettibile di
separazione in natura (attraverso cioe¢ la materiale separazione di una porzione di valore esattamente
pari alla quota).

. L’esperto deve infine chiarire gia in tale sede se ’immobile risulti comodamente divisibile in
porzioni di valore similare per ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di
PROGETTO DI DIVISIONE o altrimenti esprimendo compiutamente il giudizio di indvisibilita.

Non siritiene di dover provvedere alla stima della quota indivisa ed alla suddivisione della quota in
natura in quanto i cespiti, per la quota dell’intero, appartengono alla societa.

. QUESITO n. 14: acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ufficio anagrafe e della Camera
di Commercio e precisare il regime patrimoniale in caso di matrimonio.

In risposta al presente quesito, I’esperto stimatore deve anzitutto indicare la residenza anagrafica del
debitore esecutato alla data del pignoramento, nonché alla data attuale, acquisendo e depositando
certificato di residenza storico rilasciato dal competente ufficio comunale.

L’esperto deve inoltre acquisire SEMPRE certificato di stato civile dell’esecutato.

In particolare, in caso di esistenza di rapporto di coniugio, I’esperto deve acquisire certificato di
matrimonio per estratto presso il Comune del luogo in cui & stato celebrato il matrimonio, verificando
I’esistenza di annotazioni a margine in ordine al regime patrimoniale prescelto.

Il regime patrimoniale dell’esecutato deve essere SEMPRE verificato alla luce di tali certificazioni.
L’esperto non puo invece fare riferimento ad elementi quali la dichiarazione di parte contenuta
nell’atto d’acquisto del cespite.

In ogni caso, in ordine al regime patrimoniale dell’esecutato, qualora dagli elementi complessivamente
in atti risulti essere intervenuta sentenza di annullamento del matrimonio oppure di scioglimento o
cessazione degli effetti civili oppure di separazione personale e tale sentenza non risulti essere stata
annotata a margine dell’atto di matrimonio, I’esperto procedera — laddove possibile — ad acquisire tale
sentenza e a verificarne il passaggio in giudicato.

Infine, laddove il debitore esecutato sia una societa, I’esperto acquisira altresi certificato della Camera
di Commercio.

Si allega Certificato Camera di Commercio in seguito

L’elaborato peritale viene trasmesso alle parti congiuntamente al deposito telematico della copia per
I’ufficio.
dk ckek skek

La presente relazione scritta viene trasmessa a mezzo pec al Sig. Giudice E. ed alle parti e
depositata in copia unitamente agli allegati per I’Ufficio.

Per quanto sopra, la sottoscritta ritiene di aver completamente assolto il mandato ricevuto sulla
scorta degli elementi accertati e rimane a completa disposizione del Tribunale e della S.V. per fornire
i chiarimenti che fossero eventualmente necessari.

Paterno, li 30/11/2023

Il C.T.U.
(geom. Giovanna Laino)
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Geom. Giovanna Laino lainogiovanna@tiscali.it
Via Cappella Vecchia n.°18 giovanna.laino@ geopec.it
Tel. 0975/341382 — 347/0943577
85050 - Paterno di Lucania (Pz)

All’Ill.mo Sig. Giudice delle Esecuzioni Immobiliari — Dott.ssa Angela ALBORINO

-- Al creditore

TRIBUNALE DI POTENZA
SEZIONE CIVILE

* * *

Oggetto: Relazione CTU -- Integrazione Elaborato peritale ----udienza—25.3.25

Giudice E:Dott.ssa Angela Alborino-----C.T.U.: Geom. Giovanna Laino

lll.mo sig. Giudice, con riferimento al procedimento di cui all’oggetto, ritenuta la necessita
di una Integrazione dell’elaborato peritale, letta le Osservazioni per chiarimenti dell’avv.fo
Francesca Cacopardo per conto del creditore procedente, con Ordinanza del 15/05/24 la S.V.
disponeva per 1’adempimento richiesto dal citato professionista ad opera del C.T.U. scrivente

geom. Giovanna Laino e disponeva la formazione di un unico Lotto relativo ai cespiti pignorati.

Orbene, dalla lettura della relazione del legale del 20/3/24, le integrazioni richieste riguardano
I’approfondimento di talune questioni tecniche. In particolare di relazionare, in riferimento al:

» Lotto 1 in ordine:

1) alle date di validita del contratto e scadenza per il tacito rinnovo

2) alla regolarita del Lotto 1 da un punto di vista edilizio.

3) alla pratica edilizia relativa alla costruzione, nonché conferma della regolarita del bene in
caso di assenza di detta pratica,

4) all’ottenimento del certificato di agibilita dei beni e costi previsti per i conseguenti
adempimenti

» Lotto 2 in ordine:

5) alla corretta metratura dello stesso
6) alla presenza del sottotetto
7) alla necessita di ottenere 1’agibilita dei beni e ai costi previsti per i conseguenti adempimenti

[e]oJe]e}

Al fine di una piu esaustiva indagine, ad integrazione del lavoro gia reso, riformuliamo un
unico Lotto, come richiesto dal sig.Giudice E. con Ordinanza del 15/05/24 del valore netto
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complessivo di €uro 700.914.00 riportato a pag. 19-20 del presente lavoro e riferiamo quanto

segue:

1) Con riferimento al punto 1), precisiamo che, nel lavoro reso in ordine allo stato occupazionale
del bene di cui al Lotto 1 ¢ stato, per mero errore di battitura indicata una data di cessazione
del contratto errata, che in questa sede si rettifica, ¢ pertanto quanto riportato a pag. 92
del lavoro reso deve essere sostituito con il presente contenuto:
La locazione delle strutture e stata convenuta tra le parti per il periodo di anni sei, a partire dal
01/05/2013 al 30/04/2018.
Il contratto si intende rinnovato se non e intervenuta disdetta da alcuna parte.

E’ pertanto, considerando la decorrenza dei 6 anni a partire dal 01/05/2018, il rinnovo non dovrebbe
avvenire prima del 30/04/24.
In riferimento, compulsato il debitore in ordine al rinnovo del contratto, ¢ stato riferito che, per la

locazione del bene, alla scadenza, NON e seguito il Rinnovo del Contratto, ¢ pertanto al momento
attuale il bene risulta essere nella sua disponibilita.

2) Con riferimento al punto 2) la scrivente precisa che, in ordine al Capannone per uso industriale,
identificato in catasto urbano al foglio mappa 8 part. n.°141, NON risulta Difformita Edilizia

o Abuso Edilizio per la realizzazione dell’ opera.
Il consistente manufatto, come indicato nel lavoro reso ed anche la cabina elettrica sono stati, origi-
nariamente, realizzati per effetto dei seguenti titoli autorizzativi comunali:
- Cabina Enel in virtu di C.E. n.°38 del 21/11/80 e Variante n.°22 del 28/08/81
- Capannone e pesa a bilico in virtu di C.E. n.°9 del 2/03/82
Silos Aspirazione in virta di C.E. n.°3 del 21/02/83
Tettoia in virth di C.E. n.°9 del 13/06/01
Lavori di ristrutturazione del Capannone ed adeguamento Impianti in virtu di Permesso a
Costruire n.°54 del 17.11.2005 ¢ D.L.A. (Denuncia Inizio Attivita) prot. n.°6009 del 17/07/2007

I manufatti non risultano essere _né abusivi e tantomeno difformi ai titoli autorizzativi.

E’ stato indicato nel lavoro gia reso che, I’unica e modestissima variazione dello stato dei luoghi,
rispetto a quanto riportato nelle rappresentazioni grafiche allegate ai progetti depositati ed approvati
dal Comune di Tramutola (Pz), riguarda la realizzazione di n.°due locali ad uso ufficio realizzati al
piano primo, di un modestissimo corpo di fabbrica, realizzato in un angolo del capannone, quest’ultimo
realizzato in conformita agli atti progettuali approvati con originaria C.E. n.°9 del 2/3/1982, limita-
tamente al piano terra.

Ovviamente ’attenta disamina degli atti progettuali ed il raffronto dei luoghi ha rilevato che, la
consistenza realizzata al piano primo del modestissimo corpo edilizio necessita di una regolarizzazione

N

urbanistica e catastale, come correttamente ¢ stato gia relazionato.
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Doc. fotografica corpo uffici al piano L.°

3)4) Con riferimento al Certificato di Agibilita relativa al Capannone di cui al Lotto n.1 ed in
particolare alla insussistenza del Certificato di Agibilita evidenziamo che, ancorche fatta istanza di

N

rilascio dal debitore all’Ente al tempo, I’atto non ¢ stato rilasciato.
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Il certificato di Agibilita ¢ un documento rilasciato dal Comune in osservanza del Testo Unico
dell’Edilizia (D.P.R. 380/01) che attesta la sussistenza, in un immobile, delle condizioni di salubrita ed
igiene. Esso va richiesto per ogni nuova costruzione o in caso di ristrutturazione di notevole entita
prima che l'immobile sia utilizzato.
Un tempo si parlava di certificato di abitabilita per gli immobili ad uso residenziale e di certificato di
agibilita per quelli destinati ad altro uso (negozi, uffici, ecc.).
Con I’entrata in vigore del Testo- Unico dell’Edilizia (D.P.R. 380/01) questa distinzione ¢& stata
eliminata e si parla in tutti i casi di “Agibilita”. Del resto, il procedimento per richiedere il rilascio
del documento era in ogni caso lo  stesso.
La richiesta di Agibilita per [’ottenimento va presentata allo Sportello Unico del Comune.
La richiesta va corredata da una serie di documenti, che possono variare da comune a comune, ma
tra cui non possono mancare quelli espressamente richiesti dal Testo Unico, vale a dire:
- ricevuta dell’avvenuta richiesta di accatastamento;
- dichiarazione che I’opera ¢ conforme al progetto approvato, dell’avvenuta prosciugatura dei

muri e della salubrita degli ambienti;
- dichiarazione di conformita degli impianti installati-da parte delle stesse ditte esecutrici;
- collaudo statico delle strutture;
- conformita dell’opera alla normativa volta al superamento delle barriere architettoniche.

Per quanto attiene al rilascio ed ai costi, occorrera provvedere con la presentazione di un S.C.I.A di
manutenzione ordinaria ed adeguamento, acquisire tutti i certificati relativi alla regolarita urbanistica
e degli impianti nell’immobile. esistenti-(elettrico, idraulico, pompe, antincendio VV.FF. , ecc....ecc...)
¢ pertanto i costi, nel complesso, si possono, analizzati gli adempimenti a farsi, aggirarsi intorno ad
€uro 7.000,00 partendo dal presupposto che le certificazioni saranno ora rilasciate.

5) Con riferimento al punto 5), in ordine al rilievo sul conteggio della scala dell’abitazione sviluppato
due volte o per meglio precisare, computata sia in relazione al piano terra e sia in relazione al
piano primo, occorre rilevare che, ancorche ¢ noto che la superficie degli elementi di collegamento
verticali interni (scale, rampe) sono computati in misura pari alla loro proiezione orizzontale
indipendentemente dal numero dei piani collegati.

Nel caso in specie il vano scala, contenente le rampe ed i pianerottoli non trattasi di una mera
rampa di scalinata di poca estensione ed altezza che collega i livelli del fabbricato ma trattasi di
una porzione immobiliare piu ampia che occupa sia superficie in pianta non di poca cosa ma
anche in altezza, estendendosi il vano, dal piano terra sino al solaio di copertura, con una tipologia
costruttiva a “torre”. Il corpo scala & quindi dotato di un locale proprio, come si evince dalla
documentazione fotografica. Pertanto 1 conteggi gia sviluppati resteranno invariati.

Costituiscono S.A. (Superficie Accessoria) solo i vani scala interni alle singole unita immobiliari e non
genericamente tutte le scale interne. Le scale interne prive di vano proprio, vengono considerate una
sola volta per rampa, in proiezione orizzontale, nella S.L. (Superficie Lorda) o SU (Superficie Utile) del
locale medesimo. Questo non ¢ il nostro caso.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Doc. fotografica vano scala
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6) Con riferimento al punto 6), rileviamo che, dalla verifica dei luoghi, il sottotetto che, risulta essere
una superficie non abitabile, a copertura dei livelli, ¢ quindi una superficie non residenziale, per effetto
delle sue caratteristiche debba essere oggetto di conteggio ai fini delle consistenza complessiva
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dell’immobile. L’altezza massima in mezzeria ¢ di circa 2.00 mt.
Se pur allo stato si presenta interamente rustico, e con altezza inferiore ai mt. 2,20 1'immobile non
risulta essere un unico locale a copertura del fabbricato, superando la funzione accessoria tipica di
uno spazio non abitabile (come deposito o soffitta), ma risulta dotato di alcuni locali realizzati con
divisioni al suo interno.
L'altezza non & l'unico criterio per determinare l'abitabilita del sottotetto, ma conta anche
I'effettivo uso. In tal senso, in generale, un sottotetto trasformato in unita, con impianti, divisioni
interne o anche una scala di collegamento interna, ¢ urbanisticamente rilevante.
Sono piuttosto interessanti, le conclusioni della Sentenza 3448/2025 del Consiglio di Stato con oggetto
la trasformazione di un sottotetto con impianti e divisioni interne.
Questi i punti chiave sottolineati dal Consiglio di Stato:
* non basta il parametro dell'altezza per escludere I’abitabilita o la rilevanza urbanistica del sottotetto;
» il sottotetto in questione era stato trasformato in una vera e propria unita immobiliare, con la creazione
di due ampi vani, un ripostiglio e un bagno (WC), superando la funzione accessoria tipica di uno spazio
non abitabile (come deposito o soffitta);
« la presenza di una scala interna collegata al piano sottostante e la suddivisione in ambienti funzionali
hanno reso evidente la volonta di utilizzarlo come spazio abitabile.
» la destinazione d'uso reale puo prevalere sulla classificazione formale prevista nei regolamenti
edilizi.

Nello specifico:
* i sottotetti non abitabili non vengono conteggiati nel volume se hanno un'altezza media netta
inferiore a 2,20 metri e sono destinati a deposito, stenditoio, magazzino o servizi tecnici/accessori;
* tuttavia, se lo spazio viene trasformato in modo da poter essere usato come abitazione o ufficio,
perde il carattere di sottotetto non abitabile e diventa volume urbanisticamente rilevante.
Per quanto ci occupa, ¢ vero che I'immobile non risulta definitivamente trasformato in abitazione
ma, & pur vero che le caratteristiche accertate in situ hanno fatto perdere la connotazione di un
vero locale soffitta ¢ quindi ¢ stata computata la relativa superficie.

In generale un sottotetto trasformato in appartamento mediante la realizzazione di un bagno e di una
cucina configura un cambio di destinazione d'uso rilevante che necessitava, prima dell'avvento del Decreto
Salva Casa, del permesso di costruire a prescindere. Oggi, perod, se gli interventi sono inquadrabili come
manutenzioni straordinarie, il cambio d'uso, anche tra categorie non omogenee, si puo ottenere con la
SCIA, sempre considerando le eventuali prescrizioni dei regolamenti comunali.
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8)Con riferimento al punto 8), segnaliamo che non risulta accertata la certificazione relativa alla
Agibilita, con riferimento al Capannone, distinto al foglio mappa 8 part. n.° 806 sub 3 (Lotton.°2) ¢
pertanto iter e il medesimo gia indicato per il Lotto n.°l.
La richiesta di Agibilita per I’ottenimento va presentata allo Sportello Unico del Comune.
La richiesta va corredata da una serie di documenti, che possono variare da comune a comune, ma
tra cui non possono mancare quelli espressamente richiesti dal Testo Unico, vale a dire:
- ricevuta dell’avvenuta richiesta di accatastamento;
- dichiarazione che 1’opera ¢ conforme al progetto approvato, dell’avvenuta prosciugatura dei
muri e della salubrita degli ambienti;
- dichiarazione di conformita degli impianti installati-da parte delle stesse ditte esecutrici;
- collaudo statico delle strutture;

- conformita dell’opera alla normativa volta al superamento delle barriere architettoniche.

Per quanto attiene al rilascio ed ai costi, occorrera provvedere con la presentazione di un S.C.I.A di
manutenzione ordinaria ed adeguamento, acquisire tutti i certificati relativi alla regolarita urbanistica
e degli impianti nell’immobile esistenti (elettrico, idraulico, pompe, antincendio VV.FF., ecc....ecc...)
¢ pertanto i costi, nel complesso, possono, aggirarsi intorno ad €uro 8.000.00 partendo. dal
presupposto che le certificazioni saranno ora rilasciate, al quale aggiungere €uro 2.000 per la
S.C.ILA. relativa al sottotetto ed €uro 1.000,00 per la regolarizzazione catastale del sottotetto per un
totale complessivo di €uro 11.000,00

Tutti i costi determinati saranno detratti dal valore complessivo dei Lotti.

Alla luce delle nuove determinazioni delle “Spese” occorrenti per gli adempimenti tecnici a farsi,
da sostenere 1’aggiudicatario, & necessario ri-determinare il valore dei Lotti a vendere, come segue.
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In conseguenza, il valore di Stima definitivo dei Lotti ¢ quello seguente, che sostituisce in via

definitiva i valori dei beni in precedenza determinati.

In seguito si riportano i pitt nuovi calcoli,i valori dei beni e la composizione dei Lotti, restando
invariati superfici e valori unitari gia in precedenza fissati.

000000
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* VALUTAZIONE IMMOBILI Lotto n.°1

a) - Lotto di terreno della superficie originaria complessiva di mq. 3.361 circa con
sovrastante Capannone pe uso industriale, della superficie lorda in pianta di mq. 920 con

annessa area di pertinenza aggraffata di mq. 2.126, il tutto identificato in catasto urbano al
foglio mappa 8 part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97

ivi_compreso_nel_lotto:

* e)manufatto adibito a cabina Enel di circa mq. 21

* f)locale “impianti compressore” di circa mq. 36

* g)tettoia in legno di circa mq. 180

* h)vasca raccolta acqua di circa mq. 78

a) Capannone
Valore capannone= S.L. x V.mq =

Valore capannone = mq. 920 x €/mq. 270,00 =................ €uro 248.400,00
valore Totale bene......

* deprezzamento applicato per vetusta, stato di degrado, mancanza finiture pari al 40%

...... €uro 248.400,00

Valore capannone = mq. 920 x €/mq. 270,00 - 40% =....... €uro 149.040.00

e)manufatto adibito a cabina Enel di circa mq. 21
Valore cabina Enel su due livelli = S.L. x V.mq =

Valore cabina Enel =mq.21 a COrpo ...................

f) locale “locale compressore” di circa mq. 36
Valore locale compressore = S.L. x V.mq =

Valore loacle compressore =mq.36 a corpo ...........

g)tettoia in legno di circa mq. 180
Valore Tettoia = S.L. x V.mq=

Valore Tettoia =mq.180 a corpo .........................

h)vasca raccolta acqua di circa mq. 78
Valore vasca = S.L. x V.mq=

Valore vasca =mq. 78 @ COrpo ...........ccevvvenennnn.

Area di mq. 2.126
Valore area pertinenziale = Sup.Xx V.mq =

Valore area=mq. 2.126 x €/mq. 40,00 =.................
valore Totale beni Lotto n.°1......
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...... €uro  3.000,00

.... €uro 85.040,00

€uro 284.080,00

10



* VALUTAZIONE IMMOBILI Lotto n.°2

* b)- Lotto di terreno della superficie complessiva originaria di mq. 1.584 con sovrastante
Capannone per uso industriale della superficie in pianta di mq. 550, annessa area di pertinenza
aggraffata di mq. 844 il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8 part. n.°806 sub
3 (ex sub2) cat. D/1 rendita di €uro 5.025,13

* ¢)— Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli
(piano Terra e Primo), categoria A/2, classe 1, vani 8, supeficie catastale di mgq. 181, rendita
di €uro 353,26, identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1

* d)area di pertinenza dimgq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part. n.°807,
qualita incolto produttivo, classe unica, Reddito dominicale €uro 0,02, Reddito agrario €uro
0,01

»  Capannone
Valore capannone= S.L. x V.mq =
Valore capannone = mq. 550 x €/mq. 360,00 =........................ €uro 198.000,00
valore Totale bene............ €uro 198.000,00

+ Abitazione
* Valore abitazione = Sup. residenziale Com.N. x V. mq =
P.T. mqg. 21,80 + P.l. mq.186 + P.Sott. mqg. 63,00 = mq.270,80
» Valore abitazione =mgq. 270,80 x €/mq. 900,00 =..................... €uro 243.720,00

- Valore abitat. Sup. Non residenziale = S. Com.N. x V.mq =
P.T. mq. 152,90 = mq.152,90
- Valore abit. P.T. Non Residenziale = mq. 152,90 x €/mq. 450,00 =.... €uro 68.805,00

valore Totale bene............ €uro 312.525,00
Area di mq. 1.069
Valore area pertinenziale = Sup.x V.mq =
Valore area=mq. 1.069 x €/mq. 50,00 =..............ccooiiiiiiiiiiiiinnnn, €uro 53.450,00
valore Totale beni Lotto Nn.°2......cccciiviiiiniiiinns €uro 563.975,00
Riepilogo :
Valore beni Lotto n.°1 ..., €uro 284.080,00
Valore beni Lotto n.°2 ...l €uro  563.975,00
Valore Complessivo beni pignorati : €uro 848.055,00 (valore Lordo)
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> In breve: Valore Lotto n.°1:

a )-Valore capannone part. n.°141 ........................ €uro 149.040,00
e) —Valore cabina Enel ......................... €uro 8.000,00
f) —Valore locale compressore.................ccoceeuennenes €uro 3.000,00
g)—Valore tettoia...............c.oooiiiiiiii €uro  36.000,00
h) —Valore vasca acqua ..............c.ocvvuieenieniineenannes €uro 3.000,00
i)- Valore area mq. 2.126..............ccieeieieiniinieenen. €uro  85.040,00
valore Totale beni Lotto n.°1........... €uro 284.080,00

N

dal suddetto valore complessivo ¢ necessario detrarre le spese a carico dell’aggiudicatario per :

Regolarizzazione catastale per censimento e introduzione in mappa

Manufatti, divisione interne corpo Uffici ............oooviiiiiiiiiiiiiin i €uro 3.000,00
Regolarizzazione urbanistica realizzo uffici ...t €uro 2.000,00
Regolarizzazione atti Agibilitd ...l €uro 7.000,00

Sommano le spese........... €uro 12.000,00

Pertanto, 11 valore dei beni innanzi determinato :
valore Totale............ €uro 284.080,00
a detrarre spese....... -- €uro 12.000.,00
€uro 272.080,00 valore netto

-VALORE TOTALE DEI BENI PREZZO BASE; €uro 272.080,00

[efoJele}

Con riferimento al valore di stima determinato, si ritiene di proporre al Sig. Giudice
dell’esecuzione un prezzo base d’asta del cespite che tenga conto delle differenze esistenti al
momento della stima tra la vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile,
applicando atale riguardo una riduzione rispetto al valore di mercato come sopra individuato
nella misura del 10% al fine di rendere comparabile e competitivo ’acquisto in sede di
espropriazione forzata rispetto all’acquisto nel libero mercato. Pertanto, il valore di €uro
272.080,00 ridotto del 10 % pari ad €uro 27.208,00 ammonta in c.t. €uro 244.872,00

- VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotto n.°f----------- PREZZO BASE: €uro 244.872.00

000000000
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In breve : Valore Lotto n.°2 :

b )—Valore capannone part. n.°806 sub3 ............... €uro 198.000,00
c) —Valore abiatazione su due livelli (PT.I) ............... €uro 312.525,00
d)- Valore area mq. 1.069...............c.ocoveiiiiiiininnne. €uro  53.450,00

valore Totale beni Lotto n.°2........... €uro 563.975,00

dal suddetto valore complessivo ¢ necessario detrarre le spese a carico dell’aggiudicatario per :

- Redazione A.P.E abitazione piano primo ................cccccevveneeneee€uro - 450,00
- Regolarizzazione urbanistica SOttOtELtO ........c.coeeveeueiniieiiiiniiiiineann €uro 2.000,00
- Regolarizzazione catastale SOtLOLETO .......cveveieiniiniiiiiiiiiiiiiiiiianee €uro 1.000,00

- Regolarizzazione atti Agibilita ..o €uro 8.000,00

Sommano le spese............ €uro 11.450,00

Pertanto, 11 valore dei beni innanzi determinato :
valore Totale............ €uro 563.975,00
a detrarre spese....... --€uro _ 11.450,00
€uro 552.525,00 valore netto

- VALORE TOTALE" DEI BENI PREZZO BASE: _€uro 552.525,00

0000

Con riferimento al valore di stima determinato, si ritiene di proporre al Sig. Giudice
dell’esecuzione un prezzo base d’asta del cespite che tenga conto delle differenze esistenti al
momento della stima tra la vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile,
applicando a tale riguardo una riduzione rispetto al valore di mercato come sopra individuato
nella misura del 10% al fine di rendere comparabile e competitivo 1’acquisto in sede di
espropriazione forzata rispetto all’acquisto nel libero mercato. Pertanto, il valore di €uro
552.525,00 ridotto del 10 % pari ad €uro 55.252,50 ammonta in c.t. €uro 497.272,50

-VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotto n.°2---------- PREZZO BASE: €uro 497.272.50

In_definitiva:
-VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotto n.°1----e--sm-as PREZZO BASE: € 244.872.00
- VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotto n.°2-----s------ PREZZO BASE: € 497.272.50
Valore Totale netto............. € 742.144,50
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IPOTESI FORMAZIONE UNICO LOTTO

Con riferimento alla formazione dei Lotti il sig. Giudice E. con Ordinanza del 15/05/24 ha disposto
che, ai fini della vendita il compendio immobiliare pignorato sia riunito in unico Lotto.
E pertanto si procede in seguito alla valutazione dell’intero Lotto :

> In breve: Valore Lotto n.°1:

a )—Valore capannone part.n.°141 ........................ €uro 149.040,00
e) —Valore cabina Enel ............................cnl €uro 8.000,00
f) —Valore locale compressore.................ccceevvunne. €uro 3.000,00
g) —Valore tettoia...............coooiiiiiiiii €uro  36.000,00
h)—Valore vasca acqua ..............coeeeuerennenenenenannnnn. €uro 3.000,00
i)- Valore area mq. 2.126..............cocovviiiiiininnennn. €uro  85.040,00
valore Totale beni Lotto n.°1........... €uro 284.080,00

dal suddetto valore complessivo ¢ necessario detrarre le spese a carico dell’aggiudicatario per :
- Regolarizzazione catastale per censimento e introduzione in mappa

Manufatti, divisione interne corpo uffici ............ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiii €uro 3.000,00

- Regolarizzazione urbanistica realizzo uffici ...............cooiiii €uro 2.000,00
- Regolarizzazione atti AGIbilita ..........coiiiiiiiii i €uro 7.000,00
Sommano le spese............ €uro 12.000,00

Pertanto, i1 valore dei beni innanzi determinato :
valore Totale............ €uro 284.080,00

a detrarre spese....... -- €uro 12.000.,00
€uro 272.080,00

-- VALORE TOTALE DEI BENI : €uro 272.080.,00

00000000

In breve : Valore Lotto n.°2 :

b )—Valore capannone part. n.°806 sub3 ............... €uro 198.000,00
c) —Valore abitazione su due livelli (PT.I)................ €uro 312.525,00
d)- Valore area mq. 1.069................ccoviiiiiniinnn, €uro  53.450,00

valore Totale beni Lotto n.°2........... €uro 563.975,00

N

dal suddetto valore complessivo & necessario detrarre le spese a carico dell’aggiudicatario per :

- Redazione A.P.E abitazione piano primo ..................cvmicneen...€uro - 450,00
- Regolarizzazione urbanistica SOLtOLELLO .......cco.evriitiiieeinierneeninannns €uro 2.000,00
- Regolarizzazione catastale SOttOtetto .........cccoevueiieviiiiiiiiiiiiniiiin... €uro 1.000,00
- Regolarizzazione atti Agibilita ..o €uro 8.000,00
Sommano le spese............ €uro 11.450,00
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Pertanto, 11 valore dei beni innanzi determinato :
valore Totale............ €uro 563.975,00
a detrarre spese....... --€uro  11.450,00
€uro 552.525,00

-VALORE TOTALE DEI BENI : €uro_ 552.525.00
Riepilogo:
» Valore netto LOTTO n.°1..................... €uro 272.080,00
» Valore netto LOTTO n.°2..................... €uro  552.525,00
Valore Totale LOTTO UNICO............ €uro  824.605,00

[efoJele}

Con riferimento al valore di stima determinato, rilevato che, la vendita in unico Lotto di n.°due
capannoni industriali, risulta meno apprezzabile sul mercato immobiliare per effetto del consistente
valore economico e superfici,

si ritiene di proporre al Sig. Giudice dell’esecuzione un prezzo base d’asta dei cespiti che tenga conto
delle differenze esistenti al momento della stima tra la vendita al libero mercato e la vendita forzata
dell’immobile, applicando a tale riguardo una riduzione, rispetto al valore di mercato, come sopra
individuato, al fine di invogliare alla vendita, nella misura del 15% al fine di rendere comparabile
e competitivo 1’acquisto in sede di espropriazione forzata rispetto all’acquisto nel libero mercato.
Pertanto, il valore di €uro 824.605,00 ridotto del 15 % pari ad €uro 123.690,00 ammonta in c.t.
€uro 700.914,00

- VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotto N.°2----=====- PREZZO BASE:; €uro 700.914.00

In seguito si riportano in via definitiva, le ipotesi di costituzione dei Lotti, cosi come richiesto al
quesito n.°4).

» La La Ipotesi comprende la vendita del compendio immobiliare in n.°due distinti Lotti (lotto
n.°1 e Lotto n.°2)

» La ILa Ipotesi comprende la vendita del compendio immobiliare in UNICO Lotto
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*  QUESITO n. 4: procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto.
L’esperto stimatore deve procedere alla predisposizione — per ciascun lotto individuato e descritto in
risposta ai precedenti quesiti — il prospetto sintetico:

» IPOTESI n.1 (vendita in n. due lotti)

» Lotto n.°1 del valore di €uro 244.872,00 costituito dal bene a) e)f)g)h)

Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a di:

>

zona P.1.P.

a) -Lotto di terreno della originaria superficie complessiva di mgq. 3.361 circa con sovrastante
Capannone per uso industriale, della superficie lorda in pianta di mq. 920 ed annessa area
di pertinenza aggraffata di mgq. 2.126, il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa
8 part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97, ubicato nel Comune di Tramutola (Pz)
alla c.da Matinelle zona P.I.P.
E_ivi_compreso_nel _Lotto:
e) manufatto adibito a cabina Enel di circa mgq. 21,00

f) locale “impianti compressore” di circa mq. 36,00

g) tettoia in legno di circa mq. 180

h)vasca raccolta acqua di circa mgq. 78,00

Il tutto con ogni accessorio, pertinenza e dipendenza

confini: |
Il descritto stato dei luoghi corrisponde fedelmente alla consistenza in situ delle due unita immobiliari
ubicate sul lotto di terreno, individuato dalla part. n.°141 e del capannone regolamente dichiarato in
catasto urbano.
Il capannone della superficie complessiva lorda di circa mq. 920 corrisponde alla rappresentazione
riportata in atti del catasto attuale censita al N.C.E.U. con classamento del 2/2/1987 in atti il 7/9/1994
n.°7.1/1987 con part. n.°141 e categoria D/7.
Occorre precisare che non risulta riportato in mappa del catasto ¢ quindi non Non risultano introdotti
nella mappa censuaria: la cabina Enel, il locale attiguo, la tettoia e la vasca, i locali uffici interni al
capannone posti al piano primo.
Occorre procedere, altresi, alla regolarizzazione degli atti catastali, limitatamente a dette modeste
costruzioni. Secondo il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Tramutola, il complesso
immobiliare ricade, al momento attuale, in zona D5 di Completamento P.I.P. Gli immobili risultano
edificati in virth di regolari atti autorizzativi rilasciati dal Comune di Tramutola ed in differenti
epoche costruttive, come di seguito indicato:
- Cabina Enel in virtt di C.E. n.°38 del 21/11/80 e Variante n.°22 del 28/08/81
Capannone e pesa a bilico in virth di C.E. n.°9 del 2/03/82
Silos Aspirazione in virta di C.E. n.°3 del 21/02/83
Tettoia in virtt di C.E. n.°9 del 13/06/01
Lavori di ristrutturazione del Capannone ed adeguamento Impianti in virtt di Permesso a
Costruire n.°54 del 17.11.2005 e D.I.A. (Denuncia Inizio Attivita) prot. n.°6009 del 17/07/2007
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Dalla verifica degli atti progettuali depositati presso il Comune di Tramutola, emerge la conformita
delle opere con le rappresentazioni grafiche allegate ai titoli autorizzativi eccetto per i locali uffici.
Non risulta riportato in atti progettuali il piano primo, contenente i n.°due locali uffici, siti all’interno
del capannone, occorrera procedere con la regolarizzazione urbanistica a mezzo di S.C.I.A. da inoltrare
al Comune.

Dalle verifiche effettuate non & stata reperita la certificazione relativa alla Abitalita ed Agibilita.
Non sono compresi nel lotto il silos e la pesa (bilancia industriale) quali beni mobili.

PREZZO BASE ... ... i e €uro 244.872,00

00000

> Lotto n.°2 del valore di €uro 497.272,50 _costituito dal bene b)c)d)

> Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a di:_
_ubicato nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle

zona P.1.P.

e b)- Lotto di terreno della originaria superficie complessiva di mgq. 1.584 con sovrastante
Capannone per uso industriale della superficie lorda in pianta di mq. 550 ed annessa area di
pertinenza aggraffata di mq. 844, il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8 part.
n.°806 sub 3 (ex sub2) cat. D/1 rendita di €uro 5.025,13

. ¢) Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli (piano

Terra, Primo e soffitta), categoria A/2, classe 1, vani 8, superficie catastale di mq. 181,

rendita di €uro 353,26, identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1

d) -area di pertinenza di mgq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part. n.°807,
qualita incolto produttivo, classe unica, Reddito dominicale €uro 0,02, Reddito agrario €uro
0,01

Il tutto sito nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle zona P.I.P, con ogni accessorio,

pertinenza e dipendenza.

Il descritto stato dei luoghi corrisponde fedelmente alla consistenza in situ delle due unita immobiliari

ubicate sul lotto di terreno, individuate dal capannone censito con part. n.°806 sub 3 ed abitazione
part. n.°806 subl, regolarmente dichiarati in catasto urbano.

Il capannone della superficie complessiva lorda di circa mq. 550 corrisponde alla rappresentazione
riportata in atti del catasto attuale censita al N.C.E.U. parimenti all’abitazione.

Dalle verifiche effettuate presso ’'U.T.E. di Potenza, le unita immobiliari ubicate sul lotto ed anche
il capannone risultano dichiarate in catasto urbano con costituzione del 24/12/2001 in atti il 24/12/2001
n.°4996/2001. Non risulta in planimetria il locale soffitta.

Secondo il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Tramutola, il complesso immobiliare ricade,
al momento attuale, in zona D5 di Completamento P.I.P.

Gli immobili risultano edificati in virtl di regolari atti autorizzativi rilasciati dal Comune di Tramutola
(Pz) ed in differenti epoche costruttive, come di seguito indicato:

Capannone ed annessa abitazione in virtt di C.E. n.°48 del 17/06/91
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C.E. in Variante n.°92 del 6/11/1993

Lavori di ristrutturazione del Capannone ed adeguamento Impianti in virtt di Permesso a Costruire
n.°54 del 17.11.2005 e D.I.A. (Denuncia Inizio Attivita) prot. n.°6009 del 17/07/2007

Sussiste conformita urbanistica. L’abitazione non ¢ munita di Ape.

Dalle verifiche effettuate non & stata reperita la certificazione relativa alla Abitalita ed Agibilita.

PREZZO BASE.......ci i s s s s s s s s m e €uro 497.272,50
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» TPOTESI n.2 (vendita in UNICO lotto)

> Lotto UNICO del valore di €uro 700.914.00 costituito dal bene a) e)f)g)h)b)c)d)
In particolare:

» DDiritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a di:_
_ ubicato nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle

zona P.I.P.

a)- Lotto di terreno della originaria superficie complessiva di mq. 3.361 circa con sovrastante
Capannone per uso industriale, della superficie lorda in pianta di mq. 920 ed annessa area
di pertinenza aggraffata di mgq. 2.126, il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8
part. n.°141, cat. D/7 rendita di €uro 2.587,97, ubicato nel Comune di Tramutola (Pz) alla
c.da Matinelle zona P.LP.

E_ivi_compreso_nel Lotto:
e) -manufatto adibito a cabina Enel di circa mq. 21,00
f) -locale “‘impianti compressore” di circa mq. 36,00

g) -tettoia in legno di circa mgq. 180
h)-vasca raccolta acqua di circa mgq. 78,00
Il tutto con ogni accessorio, pertinenza e dipendenza

Il descritto stato der luoghi corrisponde fedelmente alla consistenza in situ delle due unita immobiliari

ubicate sul lotto di terreno, individuato dalla part. n.°141 e del capannone regolamente dichiarato in

catasto urbano.
Il capannone della superficie complessiva lorda di circa mq. 920 corrisponde alla rappresentazione
riportata in atti del catasto attuale censita al N.C.E.U. con classamento del 2/2/1987 in atti il 7/9/1994
n.°7.1/1987 con part. n.°141 e categoia D/7.
Occorre precisare che non risulta riportato in mappa del catasto ¢ quindi non Non risultano introdotti
nella mappa censuaria: la cabina Enel, il locale attiguo, la tettoia e la vasca, ilocali uffici interni al
capannone posti al piano primo.
Occorre procedere, altresi, alla regolarizzazione degli atti catastali, limitatamente a dette modeste
costruzioni.
Secondo il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Tramutola, il complesso immobiliare
ricade, al momento attuale, in zona D5 di Completamento P.I.LP. Gli immobili risultano edificati in
virtu di regolari atti autorizzativi rilasciati dal Comune di Tramutola ed in differenti epoche costruttive,
come di seguito indicato:
- Cabina Enel in virtt di C.E. n.°38 del 21/11/80 e Variante n.°22 del 28/08/81
- Capannone e pesa a bilico in virth di C.E. n.°9 del 2/03/82
- Silos Aspirazione in virtt di C.E. n.°3 del 21/02/83
- Tettoia in virtt di C.E. n.°9 del 13/06/01
- Lavori di ristrutturazione del Capannone ed adeguamento Impianti in virtl di Permesso a

Costruire n.°54 del 17.11.2005 e D.LLA. (Denuncia Inizio Attivita) prot. n.°6009 del 17/07/2007
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Dalla verifica degli atti progettuali depositati presso il Comune di Tramutola, emerge la conformita
delle opere con le rappresentazioni grafiche allegate ai titoli autorizzativi.

Non risulta riportato in atti progettuali il piano primo, contenente i n.°due locali uffici, siti all’interno
del capannone, occorrera procedere con la regolarizzazione urbanistica a mezzo di S.C.I.A. da inoltrare
al Comune.

Dalle verifiche effettuate non & stata reperita la certificazione relativa alla Abitalita ed Agibilita.
Non sono compresi nel lotto il silos e la pesa (bilancia industriale) quali beni mobili.

Oltre a:

» 2)Diritti dell’intero della piena proprieta (1/1) in capo a di:_

ubicato nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle

zona P.I.P.

e b)- Lotto di terreno della originaria superficie complessiva di mgq. 1.584 con sovrastante
Capannone per uso industriale della superficie lorda in pianta di mq. 550 ed annessa area di
pertinenza aggraffata di mq. 844, il tutto identificato in catasto urbano al foglio mappa 8 part.
n.°806 sub 3 (ex sub2) cat. D/1 rendita di €uro 5.025,13

*  ¢) - Abitazione residenziale attigua al capannone di cui al punto b) disposta su due livelli
(piano Terra, Primo e soffitta), categoria A/2, classe 1, vani 8, superficie catastale di mq. 181,
rendita di €uro 353,26, identificata in catasto urbano al Foglio mappa 8 part. n.°806 sub 1

d) -area di pertinenza di mgq. 225, identificata in catasto terreni al foglio mappa 8 part. n.°807,
qualita incolto produttivo, classe unica, Reddito dominicale €uro 0,02, Reddito agrario €uro
0,01
1l tutto sito nel Comune di Tramutola (Pz) alla c.da Matinelle zona P.I.P, con ogni accessorio,
pertinenza e dipendenza.

Confini:
II descritto stat lle due unita immobiliari

ubicate sul lotto di terreno, individuate dal capannone censito con part. n.°806 sub 3 ed abitazione
part. n.°806 subl, regolarmente dichiarati in catasto urbano.

Il capannone della superficie complessiva lorda di circa mq. 550 corrisponde alla rappresentazione
riportata in atti del catasto attuale censita al N.C.E.U. parimenti all’abitazione.

Dalle verifiche effettuate presso ’U.T.E. di Potenza, le unita immobiliari ubicate sul lotto ed anche
il capannone risultano dichiarate in catasto urbano con costituzione del 24/12/2001 in atti il 24/12/2001
n.°4996/2001. Non risulta in planimetria il locale soffitta.

Secondo il vigente Regolamento Urbanistico del Comune di Tramutola, il complesso immobiliare ricade,
al momento attuale, in zona D5 di Completamento P.I.P.

Gli immobili risultano edificati in virt di regolari atti autorizzativi rilasciati dal Comune di Tramutola
(Pz) ed in differenti epoche costruttive, come di seguito indicato:

Capannone ed annessa abitazione in virtt di C.E. n.°48 del 17/06/91

C.E. in Variante n.°92 del 6/11/1993

Lavori di ristrutturazione del Capannone ed adeguamento Impianti in virtt di Permesso a Costruire
n.°54 del 17.11.2005 e D.ILA. (Denuncia Inizio Attivita) prot. n.°6009 del 17/07/2007

Sussiste quindi conformita urbanistica. L’abitazione non ¢ munita di Ape.
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N

Dalle verifiche effettuate non & stata reperita la certificazione relativa alla Abitalita ed Agibilita.

PREZZO BASE:..........oiii i G AL L €uro 700.914.,00

el sk ek

L’elaborato peritale Integrativo viene trasmesso alle parti congiuntamente al deposito telematico della
copia per l'ufficio.

Per quanto sopra, la sottoscritta ritiene di aver completamente assolto il mandato ricevuto sulla scorta
degli elementi accertati e rimane a completa disposizione del Tribunale e della S.V. per fornire i

chiarimenti che fossero eventualmente necessari.
Paterno, 11 28/2/2025

I C.T.U.
(geom. Giovanna Laino)

In allegato planimetria catastale con ubicazione immobili
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MUNE DI __éudeiuea

arto, con la quale viene richiesta Ia concessl

UNA GABINA ELETTRICA (VARIANTE ALLA CONCESSIONE EDILIZIA N° 38 .del

VISTO il parere dell' Ufficiale Sanitario n. e in data . mE==

VISTO il nulla O‘Sta della Soprintendcnza ai Monumenti .

sensi dell’art. 9, 1° comma, lettera a) della legge 28 -1 - 1977, n. 10; (2).
____________________________ della Commissione Edilizia Comunale espresso nella seduta del

VISTI i Regolamenti Comunali di edilizia, igiene e polizia urbana;

VISTO il capo IV del titolo 2* della legge 17 agosto 1942, n. 1150 e la legge 6 agosto
)67 n. 765,

VISTA la Jegge 28 gennaio 1977 n. 103

VISTO il nulla osta del Comando Provinciale dei Vigili /del Fuoeo n. e
1 data (3)

(1) Valido nell'ipotesi di comune soggetio a viocolo ai sensi della legge 29-6-1939 n. 1407.

S5l relllinntesi di concessione in zona agricola.
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PRESO ATTO che il richiedente dichiara di essere proprietario o di aver il necessario titolo

concessione

terziODRRRB™: di eseguire 1 lavori di ""COSTRT'ZTOﬁE"'Bf'"GNI“"GA'BINA FLETTRICA (VARIA

ALLA OONC““&IUNE CEPILIZIA N® 38 del 21011 4680}

M¥J
:ondo 11 progetto chc si _a]lcga qualc parte integrante del presente’ atto.

D v
| — CONCESSIONE A TITOLO GRATUITO

Trattandosi di caso previsto-dall’art.. 9,1+ comma, lettera a), ), e), f). g) della legge

}-1-1977 n. 10 la presente concessione & rilasciata a rtitolo gratuito.
OPPUKE

) — CONTRIBUTO PER IL :th Aa8CIO PDELLA C()'\]LI‘SSIO”\{ CON VERSAMENTO DE!

#

COSTI DY URBANIZZAZIONE

Il contributo che il concessionario deve corrispondere a termini dell’art. 3 ¢ degh arte. 5, 6,

, 1 comma, lettera &), 9, 2° comma; 10 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 ¢ determinato nel-

Cmisura di L. /w1l 4 porma della deliberazione del Consiglio Comunale
ol 1912X M. 142 .
Il concessionario, all'atto della presente concessione, versa presso la Tesoreria Comunale la
jwota di LIRE_ . . __relativa agli oneri di urbanizzazione ¢fo si
, 162,852

in proprieta del Comune mq. _ semm= .

bbliga a trasferire entro 1l

'l.‘.'.l::l‘-'--— p .
urbanu?'monc primaria € mq.

s afferenti 1'urba-

orrispondenti_alle aree necessarie all

\izzazione secondaria, indicate nell'allegata planimetria.

La quota di Li ’ ___commisurata al costo di costruzione delle
CMNWOU NDICIEILK™

spere deve essere corrisposta durante 1l corso dea }avcm ed al pit tardi entro 60 giorni dalla ulei-

mazione au:l: stess] mediante versamento presso la Tesoreria Comunale. (1)

m
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it mancato versamento del contributo ed il trasferimento delle aree nei terminj comporta la”
pplicazione delle sanzioni previste dal 1* comma dell’art. 15 della citata legge 28 gennaio 1977 n. 10,

Le quote afferenti alle opere di urbanizzazione saranno oggetto di conguaglio appena interverrs

approvazione delle tabelle parametriche regionali. (1).

—

OPPURE

) - CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DELLA CONCESSIONE CON ESECUZIONE DI.
RETTA ALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Il contributo che il concessionario deve corrispondere a termini dell'art. 3 e degli artt. 5, 6,
» 1" comma, lettera 4); 9, 2 comma, 10 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 & determinato

amoadite, a norma delle deliberazione del Consiglio

omunale n. del

Il concessionario si obbliga, nei confronti del Comune, a realizzare, contestualmente all'esecu-
one dei lavori- consentiti dalla presente concessione, € in base al progetto allegato quale parte
itegrante del presente arto, le opere di urbanizzazione primaria inerentj aj lavori stessi, ¢ a cedere
- Comune entro ll_le relative aree, nonché mq. ... afferenti
urbanizzazione secondaria indicate nell'allegata planimetria.

All'atto del rilascio della presente concessione versa presso la Tesoreria Comunale la_somma
L GIUDIZ per-la esecuzione delle restanti opere di urbanizzazione
rimaria, per quelle di urbanizzazione secondaria e per I'acquisto delle relative aree.

La quota di L. e tt.... COMMISUTAta 3l costo di costruzione delle
dere deve essere corrisposta durante il corso dei lavori ed al pid tardi entro 60 giorni dalla ulti-
azione degli stessi mediante versamento presso la Tesoreria Comunale. (2)

A garanzia dell’esatto adempimento dei suddetti oneri il concessionario contestualmente al ri-
scio della presente concessione presta adeguata garanzia a mezzo di fideiussione bancaria n,

l_ e ilasciata da

L’ammontare della garanzia corrisponde all'importo della somma dovuta e delle opere di urba-

zzazione da eseguire direttamente, maggiorate di un terzo, e precisamente 2 L [RE

Il mancato versamento del contributo e il trasferimento delle aree nej termini comporta la
plicazione delle sanzion; previste dal 1' comma dell'art. 15 della citata legge 28 gennaio 1977,
10.

Le quote afferenti alle opere di urbanizzazione potranno. essere oggetto di conguaglio nel

50 in_cui;, nel-corso di esecuzione delle opere, interverrs I'approvazione delle tabelle parametriche
zionali, | (3)

(1) Questa clausola ¢ valida fino alla data di approvazione delle tabelle parametriche regionali.
(2) Questa clausols entra in vigore per le istanxe presentate dopo il 30 luglio 1977,
(3) Vaie Guanto detto nella nota precedente.
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CDNCESSIDNE PER LA ESECUZIONE DI UPERE

Ni

‘\A{‘lll‘
IN Gﬂ'@a """""""""""""""""""""""""""""" \"'f'“3;';'15"""""7 """" ;_"',':w}":"' ¥ i g S T i v Rt et b PR AT - P *"'"

Mg 05 I TR 2T

LJ&L>TEL$PANN0NE"INTU'TRIALE DA DESTINARE “ATT A LAVGRA7IOND DI MANGF

| sullarca o .sull'immobile, d15tmto al catasto al fogllo n.

| 8 e 12§ 123124125+
! pOSta I%rmt j.a T . tecaas V]a Kol g e U é -
Nt 47
VISTO il progetto dCJ I(won a legato zhtrc?ndn?a anggs%qubﬁ 74
o MSTO. il <parere. dell’ Ufflualc Sanltano Do A Q in data
; VISTO 1l nulla sta della Soprmtendenza Ar Monumcnt; n'* "‘,"_:'.i_n'data (.1)

VISTA la documenmzxom prodotta ai ﬂm del pOssesso dcﬂa qual:flca d1 1mprcd1tore agrlcol
{ ai sensi dclart 3, 1 comma, lettcra ')’ Uells 1 egge 287121977, 101 (2)

VISTO 11 parc‘rc n.H dclla Comrmssmm Bdilizs" Comunale és presso nélla‘seduta del

.............................................................. T9B

~ VISTT i cholamcntl (omunah ch edllula igiene -e polizia -urbana
- VIS"IO il capo IV del’ ntolo 2 dclla legge 17 “agosto 1942, 4 11150 %¢ 1a legge” 6" agosto
11967 n. 765 AR, LH AL 6
VISTA la legge 28 gennaio 1977 n 10,

' VISTO Hl nulla osta del (ﬁmando Provmualc dCI Vlcrtl dcl I‘U()CO n.
in data (3) ' "

(1) Valido nell'ipotesi di comune soggetio a vincolo ai sensi della legge 296 -1939 n. 1407.
(2) Solo nell'ipotesi di concession: in zona agricola.
l‘ﬂ(‘lrrilll]lwr‘\l.]
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PRESO ATTO chc 1! rlch;cdmtc d1ch1ara d1 essere propnctan) 0 d1 avcr_il necessario titolo

8. CO[']CCSSIOI’IC

DISPONE

DELLA CONCESSIONE

terzi, la facoltd di eseguire i lavori di 00 ST ZIONE-DI-UN- SARANNCNE. INILSTRIALR
PRI FA RS ATE A TAVO RAZTONS DL -ws AN BATTLL SN TIEONOS ol L 1AL

ondo il progetto che siallega quale parte integrante del presente atto.

‘Trattandosi di caso previsto dall'art. 9, 1° ‘comma, ‘lettera ), d), ), §). g), della legge

“1+=1977 %, 10 la prcscntc concessmnc e rllasmata a tltolo gratmto

,'.',.‘),I b ALz oo

—CONTRIBUTO PER iL RILASC[O DELLA CONLESSIONL CON VLRSAMENTO DEI
| COSTI DI URBANIZZAZIONE EEN

stuweyet Aok el da san dien
- e B : ] i ‘i ESTE R LY |

Il contributo che il, concéssionario deve corrispondere a tcrmihi dcll’ra&ré ¢ degli ;strtt 21 6,
' comma, Iettera 5), 9 ;27 comma, 10 della legge .28 gennaio 1977, n. 10 e dctcrmmato nel-

nsura di L.

o{-‘r’){EG"TXTTﬁQ'&'!?U@"'“"“’""" a norma de]la dc-:hbcraz;onc dcl Con31gho Comunalc

dcl _—

Il . concessionario, allatto della prcscntc concessione, Versa presso la Tesoreria Comunal la

adi LIRE. ~ ) i .
ol A I l}e.-x*ib-"a'l—--bg?é _____________ relativa agli oneri di urbamz::zam‘o:?; efo st
igaa trasfenrc entro il . EEEIEEER o n prOpripté del -Comune mdg. . . .. m====

sporndcnm alle aree necessarie all'urbanizzazione primaria ¢ mg. || m&== . afferenti l'urba-

zione secondaria, indicate nell’allegata pIanimétria.
La quota di L; B

N T L TOR D SRS G VEIIT SIS mmisurata al costo di costruzione delle

_A.‘..-o

> deve essere corrisposta durante il corso dei lavori ed al pit tardi entro 60 giorni dalla ulri-

one degli stessi mediante versamenta presso Ja Tesoreria Comunale. (1)

_ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Il mancato versamento del contributo ed il trasferimento delle aree nei termini comporta la

applicazione delle sanzieni previste dal 1+ comma dell’are. 15 della citata legge 28 gennaio 1977 n. 10.
‘Le quote afferenti alle ¢ opere di urbanizzazione saranno oggetto di conguagho appena interverri

l'approvazione delle tabelle parametriche regionali. (1).

OPPURE

\C) - (‘ONTRIBUTO PER 1L RILASC[O DELLA CON(‘ESSIONE CON ESECUZIOI\E DI-

P, NS
% :
/2,

RETTA ALLE' OPERE DI. URBANIZZAZIONE. PRIMARIA

oIl contributo’ che il concessionario deve corrispondere a termini dell’art. 3 e degli artt. .5, 6,
9,17 comma, lettera 4); 9, 2* comma, 10 deUa legge 28 gennaio 1977, n.-10 ¢ determinato

nella misura-di L. - : s .2 . a norma delle" deliberazione del Consiglio

Comunale n. _delil . R T B Sk
‘ . conccssmnano si obbliga, nei confronti del Comune, arealizzare, contestualmente all’esecu-
zione dei lavorl consentiti_dalla” presente concessione, e in base al progetto allegato quale parte
mtcgrantc del prcscnte atto, le AREFe| dz urbamzzazxonc pnmarla inerenti ai lavori stessi] ¢ a ccdcrc
al Comune entro i e le relative aree, nonché mq o afferenti
l'urbanizzazione secondarra 1nd1catc nell’ alicgata plammetna. |

All'atto del rilascio della” prcsentc concessione versa prcsso la Tcsorcna Comunale la somma
i L. ..pec la esecuzlone delle “restanti opere di urbamzzazmnc
primaria, per quelle dl urbamzzazlonc secondana e per lacqulsto dcllc relative aree.

La quota dl Lo commlsurata al costo di costruzmnc delle
opere deve essere comsposta durantc 11 corso dc1 lavori ed al piti tardi entro 60 giorni da!la ulti-
mazione degli stessi mediante versamento presso la Tesoreria Comunale. (2)

A garanzia dell’esatto adempimento dei suddetti oneri il concessionario contestualmente al ri-
lascio della presente concessione presta adeguata garanzia a mezzo di fideiussione bancatia 1,

del ) oo rilasciata da 5 2T L ET - i

L'ammontare della garanzia corrisponde all'i importo della somma dovuta e delle opere di urba-

nizzazione da eseguire direttamente, maggiorate di un terzo, e precisamente a LIRE _

I mancato versamento del contributo e il trasferimento-delle arec nei termini comporta la
applicazione delle ‘sanzioni previste dal 1° comma dell'are. 15 ‘della citata legge 28 gennaio 1977,
n.- 10, ' ' Soil A

Lc quote afferenti allc opere di urbanizzazione potranno esscrc oggetto di conguaglio nel

‘caso in cui, nel corso di esecuzione delle opere, mtcrverra I approvazmne delle tabelle parametriche
regionali, (3) ' ' '

) Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
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- Nell'attuazione dei lavori devono essere osservate le disposizioni,-le leggi ed i rcgolamenti lo-

cali in vigore, nonché le seguenti modaliti esecutive :

: - che i lavori siano eseguiti nelle forme e /quantitd riportate nel progetto approvato;
~"che siano rispettate le déstinazioni d’uso & l¢ e dmmobiliari individuate nel progetto stesso
- che durante lo scavo delle fondazmnl e comunque prima dell'i mmo della costruzione de
muri in elevazione & fatto. obbhgo all'interessato d1 richiedere. con apposita "domanda scricea, il trac-
ciamento in luogo delle linee planimetriche @d‘altlmetrichc stradali, alle quali dovri essere unifor-
mata la nuova costruzioue; dello avvenuto sopralvogo & redatto apposito nerbale, Conseguentemente
nell’esecuzione "dell’opera devono) essere rispettate le linee -planimetriche ed altimetriche, tracciate
in_luogo, e ¢onsegnate dall'incaricato del Comune.”
- Il presente atto di concessione. deve rimanere depositato nel cantiere di lavoro sino ad: avve-

nuta ultimazione dell'opera a disposizione degli Organi di Controllo:

Ncl cantiere deve essere afhssa in vista al pubbllco una tabella chlaramcntc leggibile nells

NG ualc siano md1cat1

| — . 11 nome ¢ cognomc dcl conccssmnarlo o la 1nd1caz1onc chla pubblica ammm:straz;one dal-

la quale dipende il lavoro,

— il nome e cognome. dcl progcttlsta G del d1rcttorc dex iavon'

3}— la Dxtta (o le DIttC) esecutncc dCl lavorl _

4) 'l data & 11 numcro dclla prcsentc concessione ) )

5)-- dcstmamonc d'uso ¢ le unitd_ 1r_nmob11|ar1 conscmitf:' - 7 .

6) — data entro cui dcvono cssefc Jrr‘almati € u]tlmatl 1 ldVOI’l come stablllto nc[la prcsente con-
cessione. ' ' _

i e

. B “inoltre: fatto -obbligo al concessionario di notificare gli -estremi nella concessione - alle Aziende
crogatrici di pubblici scrvizi'-(erﬁ'ctgia :-‘clettrica,-—: te]cfc)no .:gas,c acqua) a cuivsi~fa srichiesta per .al-

LPER T

Art, 4 —

Opere in cemento armato

Qualora si intenda dare esecuzione a strutture in cemento armato indicate nell'art, 1 dcllq

;-1cggc 3 novcmbrc 1971,.n..1086.1l costrutrore & tenuto all’osservanza di tutte le norme contenu-

te_nella menzionata leggc ed. in partlcolarc a proyvedere alla denuncia all'Ufficiale del Genio.-Civile
di cui all'art. 4, prima dell’inizio dei lavorl. _

Al termiae dei lavori le opere dovranno essere sottoposte al collaudo statico previsto dall’art.

7 della suecitata legge e detto collaudo dovri essere vidimato dall'Ufficio del Genio Civile per

ottenere la dichiarazione di abitabilith e di agibilite -della -costruzione,

™ Pubblicazione Ufficiale ad uso esclusivo persona|e - & vietata ogni
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T TespMree wpLIC L0 CEMENtO armato, deve o .sere presentata® unita alla
‘domanda dj abitabiliti, una dichiarazione con la quale il “direttore dei l:vori, o1l costruttore at—
testi che nella esecuzione dell'opera a cui si riferisce la presente concessione non sono state attuate
strutture In cemento armato. i ‘
Art, 5 = - o ’

Termini di inizio e di ultimazione dej lavori

I lavori devono essere iniziati ent:oUHG(l) dalla data della presente concessione
ed ultimati cntro,_jﬂEu'__-__,;h___.'__,______m_‘__:(Z) anni- dalla stessa data. _

L'inosservanza dej predetti termini c_ompo}ta la decadenza della concessione, cosi come com-
porta lo stesso effecto la entrata’ in vigore .di nuove previsioni urbanistiche, con- Je quali la con-
cessione stessa sia in contrasto, salvo che i lavori siano stati Iniziati e vengano completati entro
tre anni dalla data di inizio,

IL termine per I'ultimazione puo essere, comunque, | prorogato eccezionalmente se durante
I'esecuzione dei lavori SOpravyengano fatti estranei alla yolonti del concessionario, opportunatamente
documentati in caso di mancato completamento delle opere entro ;I termine suindicato, il conces-
sionario & teputo al pagﬁmcnto di una sanzione pari al doppio del contributo di concessione do-
vuto per la parte dell’opera non ultimata. (3)

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito il concessionario/ deve presentare
istanza diretta ad ottenere 1ha ‘nuova concessione: in tal caso la nuova concessione | concérne |a
parte non ultimata, (4) “
~ L'inizio dei lavori deve essere comunicato dal titolare della concessione 2 mezzo di lettera rac-
comandata diretta all'’ Amministrazione Comunale ¢ deve essere constatato mediante sopraluogo da
parte‘_.':di un funzionario dell'Ufficio Tecnico Comunale che ne redige apposito verbale,

Dovii del pari essere cemunicata dal titolare con lostesso- mezzo la data dell'avvenuta ulti-

mazione' dej lavori,

A r.t‘.r;;_' 6 — ;

Prescrizioni speciali (eventualmente)

SI{{NO FATTI SaLVI' T DIRITTI nmy TERZI,

» CON OBBLIGO pgy,
GOLAMENTART, =

IT0 pErrg DISTANZE gmg

1. Massimo.enl’rn un anno. 5
2, Massimo entro tre annj (con eventuale eceazione prevista al 3 comma dellart, 4 della legge 28.1 -1977, n. 10.)

3 Questa norma & valida per le istanze di concessione presevlate fino al 30-1- 1979,
4 Questa norma. entra in vipore oey 1€ _Ttlinge A+ conerssioms presentate dupa 21 80

~

o - i [ iustizi 7/2009
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Mq.768 X £ 4,240 & £ 3.258.080 di cui versa solo ‘£ 1.626,040
pari al 50¢% <

> relativi agli oneri di urbvanizzazione.

IL ACO
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AZIENDA GRAIICA
CGrive MARIO CANTARILLA
SALA CONSHUINA (8A)
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Comune di tganuto LA
Provincia di. POTENZA
Concessione per la esecuzione di opere
PRATICA
N
Anno
______ 1992 del Registro domande, con la quale viene richiesta la concessione per la esecuzione dei lavori di
VARTANTE ALLA. C Eoili. l&8/91 ===sss=sssssesssssmomzomomooo
& 0] ) 1211 """" sull’area o sull’immobile, distinto al catasto al foglio n particella n. 121 -193.
posta in . TRAMUTOLA s ViaL/ DA MATENELLE oo i, S
WISTO il progetto dei lavori allegato alla domanda stessa
VISTO il parere dell’Ufficiale Sanitario . ......5. ... -in dataly-MARZO 1992
VISTO il nulla osta della Soprmtendenza a1 MOHUMENH: DT T o e Rl gt - ccoss in
data (1)============ss==ss,;
VISTA 1a documentazione prodotta ai fini del possesso della qualifica di imprenditore agricol
ai ‘sensi dell’art. 9, 1° comma, lettera a) della legge 28 -1 - 1977, n. 10 (2);
VISTO il parere n. .ooccc...... 5 ......................... della Commissione-Edilizia Comunale espresso nella
seduta del 14 MARZO.-1992 . ... :
VISTI i Regolamenti Comunali di edilizia, igiene e polizia urbana
VISTO il capo IV del titolo II' della legge 17/8/1942, n. 1150 e la legge 6/8/1967, n. 765
VISTA la legge 28 gennaio 1977, n. 10;
VISTA la legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successive integrazioni e modificazioni
VISTO il nulla osta del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco n==s=sm==xzms
in data (3p== === S : ;
PRESO ATTO che il richiedente dichiara di essere proprietario o di avere il necessario titol
alla concessione;
DISPONE
Oggetto della concessione.
9 A
“.3 resider
g ¢ concessa,. alle .condizioni indicate e fatti salvi i

_Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

i diritti di terzi e le norme del codice civile
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VARIAHTE -ALLA- C.E N°-48/9] smm==mmmm===s B e

secondo il progetto che si allega quale parte integrante del presente atto.

—

Art. 2 .

&

Y- Concessione a titolo gratunto.

Trattandosi di caso previsto dall’art. 9, 1° comma, lettere a), d), e), D), 8, della legge 28-1-1977,
n. 10 la presente concessione ¢ rilasciata a titolo gratuito. '
OPPURE

B) - Contributo pér il rilascio della concessione con versamento dei costi di urbanizza-

zione.

1l contributo che il concessionario deve corrispondere a termini dell’art. 3 degli artt. 5, 6,

9, 1° comma, lettera b), 9, 11° comma, 10 della legge 28 gennaio 1977, n. 1()/ determinato nella

P L L T ————E R UL della dehberazmne del Consiglio Comu-
norma del D. P. G. R.n. [T -] O e :;.f‘.':.} .......

11 concessionario, all’atto-della presente concessione, vei'éa presso la Tesoreria Comunale la
quOta di LIRE oot =) relatlva agli oneri di urbanizzazione e/o si
obbliga a trasferire entro il in proprieta del Comune mg. -

corrispondenti alle arce necessarie all’urbanizzéiione, indicate nell’allegata planimetria, a norma
del D. M. 1444 del 1° - 4 - 1968, .

7

La quota di L. g commisurata al costo di costruzione delle opere
deve essere corrisposta durante u corso dei lavori ed al pit tardi entro 60 giorni dalla ultimazione
degli stessi mediante versamem’o presso la Tesoreria Comunale (4), con le modalita e le garan-
zie fissate dal Consiglio Comunale con delibera M. s F, 7 ORI S, e

1l mancato versamento del contributo ed il trasferimento delle - arec nei termini comporta
I'applicazione = delle sanzioni previste dal 1° comma dell’art. 15 'della citata legge 28 gennaio
1977, n. 10. -

Le quolc/ afferenti alle opere di urbanizzazione potranno essere oggetto di conguaglio nel
caso in cui, nel corso di esecuzione delle opere, interverra I'approvazione delle tabelle parame-
triche regionali (9). '

OPPURE

C) - Contributo per il rilascio della concessione con esecuzione diretta alle opere di

urbanizzazione primaria.

Il contributo che il concessionario deve corrispondere a termini dell’art. 3 e degli artt. 5,
6, 9, !“ comma, lettera b); 9, 11° comma, 10 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 ¢ determinato
pellasmisura di L. oo anorma della deliberazione del Consiglio Comu-
byl e i cdel e g

I concessionario si obbliga, nei confronn del Comune alrealizzdre, [ contestualmente alla
esecuzione dei lavori consentiti dalla presente concessione, € in base al progetto allegato quale
parte integrante del presente atto, le copere di urbanizzazione primaria inerenti ai lavori stessi,
e a cedere al Comune entro il ./l le relative aree, noncht mq. ...

afferenti Vurbanizzazione sccc)@'ia indicate nell’allegata planimetria.

All’atto del rilascio della prcscms concessione versa presso la Tesoretia Coraunale la sOMA, ¢

¥
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Pl At Min- Glstn PG 21/07k2000-



e R e e Per 14 esccuzione aele resianti opere ai UTQZ]HIZZHZIOHC

primaria, per quelle di urbanizzazione secondaria e per I'acquisto delle relative aree.
Laquotadi L, ... Bicraseoscrossssessp e commisurata al costo di costruzione delle opere
deve essere corrisposta durante il corso dei lavori ed al pitr tardi entro 60 giorni dalla ultima-

zione degli stessi mediante versamento presso la Tesoreria Comunale (6).

-

cessionario contestualmente

A garanzia dell’esatto adempimento -dei - suddetti - oneri il
al rilascio della presente concessione presta adeguata garanzd a mezzo di fidejussione bancaria
Y . - A rilasciatz;. RS

L’ammontare della garanzia corrisponde g]l"igpor(o della somma dovuta e delle ope-
re di urbanizzazione da eseguire dircttamfﬁ/t’e,'maggiorate di un terzo, ¢ precisamente a

Il mancato versamento del co
al 1° comma dell’art. 15 della citata legge 28-1-1977, n. 10.

ibuto e il trasferimento delle aree néj termini comporta 1’ap-

plicazione delle sanzioni previst
Le quote afferenti al opere di urbanizzazione potranno essere oggetto di conguaglio nel

caso in cui, nel corso di‘esecuzione delle opere, interverrd 'approvazione delle tabelle parametriche

regionali (7).

OPPURE

D) - Lottizzazione convenzionata (art. 28 L. U.) secondo la convenzione stipulata in

data oo rep. ... con il Comune per l'attvazione del P RG.

Art. 3
Obblighi e responsabilita del concessionario.

Nell’attuazione ! dei lavori devono essere osservate le disposizioﬁi, le leggi-ed i regolamenti Jo-
cali in vigore, nonché Je seguenti modalita esecutive:
— che i lavori siano eseguiti nelle forme e quantita riportate nel };rogctto approvato;
— che siano rispettate le destinazioni d’uso ¢ le unita immobiliari individuate nel progetto stesso:
— che durante lo scavo delle fondazion; ¢ comunque prima dell’inizio della costruzione dej muri
in elevazione & fatto obbligo all’interessato di richiedere, con apposita domanda scritta, il trat-
tamento in luogo delle linee planimetriche ed altimetriche stradali, alle quali dovra esscre
uniformata la nuova costruzione: dell’avvenuio sopralluogo & redatto apposito verbale. Conse-
guentemente nell’esecuzione dell’opera devono essere rispettate le linee planimetriche ed altime-
triche, tracciate in luogo, e consegnate dall’incaricato del Comune.
11 presente atto di concessione deve rimanere depositato nel cantiere di lavoro sino ad av-
venuta ultimazione dell'opera a disposizione degli Organi di Controllo.
Nel cantiere. deve-essere affissa in vista al pubblico una tabella chiaramente leggibile nella
quale siano indicati:
1)il nome e cognome del concessionario o la indicazione della pubblica amministrazione dalla

quale dipende il lavoro; 2) il nome e cognome del progettista e del direttore dej lavori; 3) la
Ditta (o le Ditte) esecutrice dei lavori; ¢) la data e il numero della presente concessione; 5) desti-
nazione d’'uso e le unitd immobiliari consentite; 6) data entro cui devono essere iniziati e ultimati
i lavori come stabilito nella pi*esellte concessione, .

E’ inoltre fatto 'obbligo al concessionario- di notificare gli estremi della concessione alle
Aziende erogatrici di pubb]ici servizi (energia elettrica, telefono, gas, acqua) a cui si fa richiesta
per allacciamenti anche provvisori o riferiti all’attivita di cantiere o dj impianti particolari.

Art. 4

Opere in cemento armato.

Qualora i intenda—dare esecuzione a strutiure in cemento armato indicafe\ nell’art.1 dells

s CODIZIARIES - BAREAIY e e e oo
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legge 5 novembre 1971, n. 1086 il costruttore & -tenuto all’osservanza di tutte le norme conte-
nute nella menzionata legge ec{-;in particolare a provvedere alla denuncia all’Ufficio del Genio Ci-
vile di cui all’art, 4 - prima dell’inizio dei lavori.

Al termine dei lavori le opere dovranno essere sottoposte al collaudo, statico previsto dallo
art, 7 della succitata legge e detto cofﬁudo dovra essere vidimato dall'Ufficio del Genio Civile
per oﬁencrc la dichiarazione di abitabilita ed agibilita della costruzione.

‘Qualora non siano state eseguite opere in cemento armato, deve essere presentata, unito al-
la dumanda di abitabilita, una dichiarazione con la quale il direttore dei lavori, o il costruttore at-
testi che nella esecuzione dellfbpera a cui si riferisce la presente concessione non sono staté at-
tuate strutture in cemento armé"to.

Ant. 5 '
Termini di inizio e di ultimazione dei lavori.

T lavori devono essere iniziati entro UN ANNO dalla data della presente concessione ed
ultimati entro TRE ANNI  ; dalla stessa data.

‘L’'inosservanza dei prede’m termini comporta la decadenza della concessione cosi come com-
porta lo stesso effetto la entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche, con le quali la conces-
sione stessa sia in contrasto, salvo che i lavori siano stati iniziati e vengano completati entro tre anni

dalla data di inizio. =

Il termine per luItlmamone pud essere, comunque, prorogato eccezionalmente se durante lese-
cuzione dei lavori sopravvengano fatti estranei alla volonta del concessionario, opportunamente do-
cumentati. In caso di mancafo completamento delle opere entro il termine suindicato, il concessiona-

‘rio & tenuto al pagamento di una sanzione pari al doppio del contributo di concessione dovuto per

la parte dell'opera non ultimata (8).

-Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il concessionario deve presentare istan-
za diretta ad ottenere una nuova concessione: in tale caso la nuova concessione concerne la parte
mon ultimata (9).

L’inizio dei lavori deve essere comunicato dal titolare della concessione a mezzo di lettera rac-
comandata diretta all’Amministrazione Comunale e deve essere constatato mediante sopralluogo da
parte di un funzionario dell’Ufficio Tecnico Comunale che ne redige apposito verbale.

Dovra del pari essere comunicata dal titolare con lo stesso mezzo la data dell’avvenuta ultima-
zione dei lavori. '

Art. 6 :
Prescrizioni speciali (eventualmente)

SIANO FATTI SALVI E:;RISPETTATI I DIRITTI DEI TERZI,==========

_TRAMUTOLA ' . add;*f.._T_A‘:’:R....‘?_Q?_.___-,_ SE

Il sottoscritto si obbliga alla esecuzione delle prestazi

scrizioni contenute nella coneessione.

geledi
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Comune di  tranutoLa
Provincia di __POTENZA

| Concessione per la esecuzione di opere

Vista

PRATéCA
=
Anno enerale n. LU corr:spondente aln, ... B85 . cronologjco
1991 _j';'del Regxstro domande con Ja. quale viene richiesta la concessione per la esecuzione dei lavori di
| 'MPLIAHEHTO CAPAHNONE ARTIGIANALE---CO& ANNESSO ABITAZIOHE ED.
- L e e
ot. N. 2200..... .suH ‘area o sullimmobile, d;stmto al catasto al foghon 8 ...................... part:cella nlz_l-193
posta in Tnmumu\ o Via CA DA MAT INELLE S ENEE—
VISTO il progetto dei lavon alleoato alla domanda stessa
VISTO il parere dell’ Ufficiale Sanltarlo 3. in data . 8- 6IYENO- 199]_

VISTO il nulla osta della Soprmtendenza ai Monumentx n.=EEE

: data (I) w :

VISTA la documentazmne prodotta ai fini del possesso della quahflca di tmprenditore agncolo
ai ‘sensi- de]l'axt 9, 1° comma, ]ettera a) della legge 28 1- 1977, n. 10 (2);
VISTO il parere n. .3 . ... della Cormissione- Edilizia Comunale espresso nella
' seduta de18. GIUGND. 1991 .. .
‘ VISTI i Regolamenti Comunali d1 cdlllzxa, igiene e pohz1a tirbana;
VISTO il capo IV del titolo II° della’ legge 17/8/1942, n. 1150 ¢ 1a legge 6/8/1967, n.. 765

VISTA la legge 28 gennaio 1977 n 10;

VISTA la legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successwe integrazioni e modlficazrom
VISTO il nulla osta del Comando Provmmale dei Vlglh del Fuoco n. %

in data (3)==========.@= ' :

'PRESO ATTO che il richiedente dichiara di essere proprietario o di avere il necessario titole
.alla concessione;

DISPONE

¢ concessa, alle condizioni md1cate e fatti salvi i diritti di terzi e le norme del codsce cmle

in materia di distanze, ove non particolarmente previste dal regolamento edilizie, 1a facoltd

cara litagonegro (Pz) — 693

tata ogn!
{1 velid icazicreyfficiale adruso @selusive personalesse vie
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-di AMPLIAMENTO. CAPANNONE ARTIG!AHALE CON.AHNESSO- ABITAZIONE. - .
E UFFIClL m=========soommmamms smm=am= s

secondo il progetto che si allega quale parte integrante del presente atto.

Art, 2
A) - Concessione a titolo gratuito.

Trattandosi di caso previsto dali’m‘t. 9, 1¥Comma, lettere a); d), €), f), g), della legge 28-1-1977,

n. 10 la presenie concessione ¢ rilascia® a titolo gratuito.
OPPURE '

B) - Contributo pét il rilascio della concessione con versamento dei costi di urbanizza-

zione.

il contubuto che il concessxonarw deve corrispondere a termini dell’art. 3 degli artt. 5, 6,

9, 1° comma, lettera b), 9, Il° comma, 10 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 determinato nella

misura di L. /mq .............................. anorma della dehberaz:one del Consiglio Comu-
nale n. 3@ . del 8 O'{ Aegf ST R (R P00 5 PO RIS
normadel D.P. G R ne del ...

Il concessionario, all’atto de la presentc concessmnc versa presso la Tesoreria Comunale Ja
quota di LIRE43..6\8..QQQ... 9'{ AoaZy*) relativa agli oneri di urbanizzazione e/o si
obbliga a trasferire entro il .o in proprieta del ComMuUNEe M. corvrmmmisirssmmmmmeessess
corrispondenti alleﬁ:_ aree necessarie all’urbanizzazione, indicate nell’allegata planimetria, a norma
del D. M. 1444 del 1°- 4 - 1968. . '

La quota di L. ,5:562,‘2‘30 ................. commisurata al costo di costruzione delle opere
deve eséere corrisposta durante it corso dei lavori ed al pit tardi entro 60 giorni dalla ultimazione
degli stessi mediante versamento presso la Tesoreria Comunale (4), con le modalitd e le garan-
zie fissate dal Consiglio Comunale con delibera n. i del .o e e

Il mancato versamento del contributo ed it trasferimento delle arec nei termini comporta
I'applicazione delle sanzioni previste dal 1° comma dell’art. 15 della citata legge 28 gennaio
1977, n. 10,

Le quote afferenti alle opere di urbanizzazione potranno essere oggefto di conguaglio nel
caso in cui, nel corso di esecuzione delle opere, interverri 1'approvazione delle tabelle parame-
triche regionali (5); 7
OPPURE ]

C) - Contributo per il rilascio della concessione con esecuzione diretta alle opere di

ugbaniziazione primaria.

Il contributo che il concessionario deve corrispondere a termini dell’art. 3 e degli artt, 5,
6, 9, 1° comma, lettcra b), 9, T1I° comma, 10 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 ¢ determinato
nella misura di L. e a norma della deliberazione del Consiglioc Comu-
nale n, TSR s - SO OO SO SRR

11 concessionario si obbliga, nei confronti del Comune a realizzare, contestualmente alla
esecuzione dei lavori consentiti dalla presente concessiong,.€’ Tn base al ‘progetto allegato quale

parte intcgrante del presente atto, le opere di urb}uz‘zazione primaria- inerenti ai lavori stessi,

e a cedere al Comune entro il T . le relative aree, nonche mq. .
afferenti I'urbanizzazione secondaria indicpte nell ‘allegata planimetria.

AlPatto de! rilascio della presenge” concessione versa presso la Tesoreria Comunate la somi-

ting cllo dote i

cteusol i i '
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‘ pnmana per quelle di urbanizzazione secondaria e per l'acquisto delle relative aree.

La quota di L. s COMMISURAta al costo di costruzione delle opere

-4 deve essere corrisposta durante il corso dei lavori ed al pii tardi entro 60 giorni dalla ultima-

zione degli stessi mediante versamento presso la Tesoreria Comunale 6).

A garanzia dell’esatfo ademplmento dei suddetti oneri il ficessionario contestualmente

al rilascio della presente concessione presta adeguata garanzig”a mezzo di fidejussione bancaria

P

) TSR del i 2 tilasciata das e e .

L’ammontare delia garanzia' corcisponde all'imgorto della somma dovuta e delle ope-

re di ‘urbanizzazione da eseguire dircttamente, maggiorate di un terzo, e precisafne'nte a
EIRE i b | 1 ,

Il mancato versamento del cont.ributO/( il trasferimento delle aree nei termini comporta ,I"ap-
mma dell’art. 15 della citata legge 28-1-1977; n. 10.

¥ urbanizzazione potranno essere oggetio di conguaglio nel

' plicazione delle sanzioni previste dal 1°

Le quote afferenti alle opere
caso.in cui, nel corso di esecuziope’delle opere, interverra I'approvazione delle tabelle parametriche
regionali (7). |
OPPURE
D) - Lottizzazione convenzionata (art. 28 L, U.) secondo !a convenzione stipulata in

data .. RS U S con il Comune per I‘aﬂ'uaz:one delPR.G.

CArt. 3
. Obblighi e responsabilits del concessionatrio.

Nell’attuazione dei lav()i-i devono esseré'os.servate le disposizioni, le leggi ed i regolamenti Jo-
cali in vigore, nonché le seguenti modalitd esecutive:
— che i lavori siano eseguiti nelle forme ¢ quantila riportate nel progetto approvato;
~~— che siano rispettate le destinazioni d’uso ¢ le unita immobiliari individuate nel progetto stesso;
~ che durante lo scavo delle fondazion; e comunque prima dell’inizio della costruzione dei muri
in elevazione & fatto obbligo all'interessato di richiedere, con apposita domanda scritta, il trat-
tamento in luogo delle linee planimetriche ed altimetriche stradali, alle quali dovrd esscre
uniformata la nuova costruzione; dell’avvenuto sopralluogo & redatto apposito verbale, Conse-
guentemente nell’esecuzione dell’opera devono essere rispettate le linee planimetriche ed altime-
triche, tracciate in Juogo, e consegnate dall'incaricato del Comune. -
1 presente atto_di concessione deve rimanere depositato nel cantiere. di - hvoro smo ad av-
venuta ultimazione dell'opera a disposizione degli Organi di Controllo,
| Nel cantiere deve essere -affissa in vista al pubblico “una tabella chiaramente leggibile nella
quale siano indicati:
1)il nome e cognome del concessionario o la indicazione della pubblica amministrazione dalla

quale dipende il lavoro; 2) il nome e cognome del progettista e del direttore dej tavori; 3) la
Ditta (o le Ditte) esecutrice dei lavori; 4} la data ¢ il numero della presente concessione; 5) desti-
nazione d'uso ¢ le unitd immobiliari consentite; 6) data entro cui devono essere iniziati e ultimati
| i lavori come stabilito nella presente concessione.

E* inoltre fatto obbligo al concessionario di notificare gl estremi della. concessione alle
Aziende erogatrici di pubblici servizi (energia elettrica, telefono, gas, acqua) a cui si fa richiesta
per allacciamenti anche provvisori o riferiti all’attivita di cantiere o di impianti particolari.

Art. 4

Opere in cemento armato.

Qualora si intenda dare esecuzionc a strutiure in cemento armato indicate nell’art. 1 delis

. . . M} Vdie quento detto nellc noto n. 5.
S = ‘Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo.personale - & vietata ogni 10712009
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S ey Y LACAINUNL. ARILGIANALE CON.ANNESSO ABITAZIONE. | -
E. UFFICI ............................................. s

secondo il progetto:che si allega quale parte integrante del presente atto.

Art. 2
A} - Concessione a titolo gratuite,

: Tlattandosx d1 caso previsto dall’att. 9, 1>€omma, lettere a), d), e), ), @), della legge 28-1-1977,
' n. 10 la presente concessione & rllasc' '
OPPURE

B) - Confnbuto per il nlascuo della’ concessrone con versamento del cosh di urbanizza- |

a titolo gratuito.

zione,

fl contr‘ib:uto ‘che il concessionario deve corrispondere a termini dell’art. 3 degli artt, 5, 6,
9, 1° comma‘ lettera b), g, I comma 10 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 & determinato nella
misura di L /mq ... anorma della deliberazione del Consiglio Comu-
nale n; 3@ - del 8 Qf AP f v @ db L/me. et et a
normadel D.P.G.R.n, oo

Tl concessnonano aII atto della presente concessione, versa presso la Tesoreria Comunale Ia
quota di LIRE ‘900 A{Ogya(*) relativa agli onen di urbanizzazione e/o si
obbliga a trasfcure entro il .. . in propriets del Comune mq. .
coruspondeml aHe: aree hecessarie all urbanlzzazaone indicate nell’allegata plammetria, a notrma
del D M. 1444 del 1°- 4 . 1968, ‘ '

La quota di L. 5 562 Qoo . - commisurata al costo di costruzione delle opere

~ deve essere corrisposta durante iy corso dei lavon ed al pitt tardi entro 60 giorni dalla vltimazione
degli stessi mediante versamento ptresso la Tesoreria Comunale (4), con 1& modaliti ¢ le garan-
zie fissate dal Consiglio Comunale con deliberan, ... del oo

11 mancato versamento del contributo ed il trasferimento delle aree nei termini comporta
I’applicazione .dell¢ sanzioni previste dal 1° comma deil’art. 15 della citata legge 28 gennaio
1977, n. 10.

Le quote afferenti alle opere di urbanizzazione pofranno esscre oggetto di conguaglio nel
caso in cui, nel corso di esecuzione delle opere, interverrd l'approvazione delle tabelle parame-
triche regionali (5).}, :

OPPURE .-
C) - Conmbuto per il rilascio della concessuone con esecuzione diretta alle opere di’

urbamzzazuoue pﬂmarna.

I contnbu!o che il concessionario deve corrispondere a terming deH art. 3 e degli artt. 5,
6, 9, { comma, lettera b), 9, I° comma, 10 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 & determinato
nella misura di L. oo anorma della deliberazione del Consiglio Comu-
nalen. .. del .o

Il concessionario si obbliga, nei confronti del Comune a rcallzmre contestualmente alla
esecuzione dei lavori consennn dalla presente concessiong,-«"Tn base al - ‘progetto allegato quale
parte integrante de) presente atto, le opere di urbanizZazione primaria- inerenti ai lavori stesst,

e a cedere al Comune entro il e 2 i le relative aree, nonchg mq. .

afferenti P'urbanizzazione secondaria indicpté neIlallegata planimetria,

Allatto del rilascio della presenfe’ concessione versa presso la Tesoreria Comunale la som-

| L blica? ‘ le - & vietata ogni
I R Zione ufﬁuale ad uso escluz;:lvo persona
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vBBY v LUYEmDIe 1v/i, n. 1086 il costruttore & tenuto all'osservanza di tutte le norme conte-
nute neHa‘m'enzionata legge ed in particolare a provvedere alla denuncia all'Ufficio del Genio Ci-
vile.di cui all’art, 4 - prima dell'inizio dei lavori,

Al termine deii'lavori le opere dovranno essere sottoposte al collaudo statico previsto dallo .
art. 7 della succita:';ta legge e Hetto ‘collaudo dovra essere vidimato dall’Ufficio del Genio Civile

per ottenere la dichiarazione di abitabilitSed agibility della Tostruzione,

Qualora ﬁon siano state eseguite opére in cemento armato, deve essere presentata, unjto al-
1a dvmanda di-abitarbilité, una diéhié‘tazioﬁe con la quale il dfrettore dei lavori, o il costruttore at-
testi che nella esecuzione dell’opera a cui si riferisce la presente concessione non sono state at-
tuate stritture in cemento armato, - - '

An. 5 : - '
Termini di inizio e di ultimazione dei lavori,

1 lavor __c-lt_':\.ron(i essere iniziati entré’ UN ANNO dalla data della presente concessione ed
ultimati entro TRE ANNI . dalla stissa data. RS |

L'lﬁossewaqza dei predetti terminj comporta la decadenza della coﬁcéssib_ne cosi come com-
porta lo stessq_effet?o la entrata inyigore' cii nuove previsioni urbanistiche, con Ie quali la conces-

sione stessa sia-in contrasto, salvo.che i lavori siano stati iniziati e yengano comipletati entro tre anni
delle data di inizio,- o

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il concessioﬁario deve presentare istan-
za diretta ad ottencre una nuova concessione: in tale caso la nuova' concessione concerne la parte
non ultimata (9), o -

L’iniiio:dei'_la_vori deve essere comunicato dal titolare della concessione a mezzo di Jettera rag-
comandata diretta all’Amministrazione Comunale e deve essere constatato mediante sopralluogo da
parte di un f'unzfonario dell’Ufficio Tecnico Comunale che ne redige -apposito verbale,

Dovra del pari essere comunicata dal titolare con lo stesso mezzo la data dell’avvenuta ultima-
zione dej lavori. -

Art, 6 S
Prescrizioni Speciali (eventualmente)

CoN LE PRESCRIZIONI RIPORTATE IN ROSSO SUGLI ALLEGAT],=======

Siano FATTI;S]\_LVI E RISPETTATI I DIRITTI DEI fERZI.w‘

E

;

11 sottoscritto ‘si obbliga alla esecuzione delle prest
serizioni contenute nella concessione,

E F AT
ad(li-ijﬁ_e, ‘iib ?

¢ vafid | i Soiesglusivorpersonale - e Vielald/U
> e s o R bmﬁmﬁ%%%%%?%ﬁ“&"ﬁ%%ci'a‘rep ® Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Comune dj TRAHULQLA _____ |
‘ Provincia di POTENZA
.| Concessione per la esecuzione di opere
PRATICA
N
Anno .
I ER— > N cronologico
1 949 3 - | del Registro domande, con Ia quale viene richiesta la concessione per la esecuznone dei lavori di
S| VARIANTE ALLA G, N° 48/9]. R i
. aa:sc::aaz::zazama:m:amamnzma&zmmua-
prot. N, . 1408 8
sull’ area. o sull'immobile, distinto al catasto af foglion, .9,
posta in . TRAMUTOLA. . Via CaDA. HATmELLE M ;
VISTO il progetto dei lavori al]egato alla domanda stessa;
VISTO il parere dell*Ufficiale Sanitario ............. in data Y
i . EEERaemosespsarmaserores e
VISTO il nulla osta della Soprintendenza ai Monumenti n, .o in
data (lf‘-—mzc"'— ===:=_======::.f===
VISTA la documentazione. prodotta ai fini'del possesso della quahflca di imprenditore agricolo,
! ai sensi dell'art, 9, 1° comma, lettera a) della legge 28-1- 1977, n. 10 (2);
VISTO il parere n. - della Commissione - Edilizia Comunale espresso nella
seduta de] 48 ormsaa 1993
VISTI § Regolamenti Comunali di edilizia, igiene ¢ polizia urbana;:
VISTO il capo IV del titolo IT" della legge 17/8/ 1942, 1. 1150 ¢ 1a legge 6/8/ 1967, n. 765:
VISTA la legge 28 gennaio 1977, n. 10:
VISTA la legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successive integrazioni e modlﬁcazmm
VISTO il nulla osta del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco n amézzz
. 11‘1 data (3) ===:===_z==z=.m= ;
PRESQ ATTO che il uch;edente dichiara di essere proprietario o di avere il necessario titolo
alla concessione;
DISPONE
aamz:z:::n..ﬁzgzz:zﬂz:“ o
o ::.—.:;:;-::;:zaa-
@3
[is}
1
%: 1zt € e norme del codice civile
§ in materia di dlstanze ove non partlco]armente prcvxste dal rcgo%amento c:d:lmo ta facohﬁ
R S T ales. eawe{ata:ognl
- I Sgwhhﬂ’&ﬁgaﬁ Qjﬂ&@’éﬂﬁﬁps&@geluswmpersm
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VARLARTE. ALLA.C, E. ﬂq8/91*-1

secondo il progetto che si allega quale parte integrante del plccente atto,

Ari 2 N
- Concessione a titolo gratuito. '

Trattandosi di caso previsto dall’art. 9, 1° comma, lettere a), d), e), ), g), della legge 28-1-1977,
n. 10 la presente concessione ¢ rilasciata a titolo gratuito.
OPPURE

B) - Contributo per il rilascio della concessione con versamento dei costi di urbanizza-

Zione,

It contributo . che il concessionario deve corrispondere a termini dell’art. 3 degli artt. 5, 6,

9, 1° comma, lettera b), 9, I1° comma, 10 della legge 28 gennaig 1977, n. 10 & determinato nella

IS di Lo/MC, e anorma della / deliberazione del Consiglio Comu-

nale n. oo, el o, D LA/MO. s 8
normadel D.P.GUR.n. v el e fo

obbliga a trasferire entro il ..o /in proprietd del Comune 617 PR
corrispondenti alle aree necessarie all'urbanizzgfione, indicate nell’allegata planimetria, a norma
del D. M. 1444 del 12- 4 - 1968. |

La quota di L. oo cOmmisurata al costo di costruzione delle opere

deve’ essere cotrisposta durante il corso dei lavori ed al pid tardi entro 60 giorni dalla.ultimazione

“degli stt.asn delame versamento presso la Tesoreria Comunale (4), con le modalith e le garan-

zie fissate dal’ Cons:gho Comunale con delibera n. oo, del e
11 mancato vers_gmento del contributo ed il trasferimento delle aree nei termini comporta
I'applicazione delle sﬁnzioni previste dal 1° comma dell’art. 15 della citata legge 28 gennaio
1977, n. 10. |
Le quoic afferenti alle opere di urbanizzazione potranno essere oggetto di conguaglio nel

caso in cui, nel corso di esecuzione delle opere, interverra lapprovazmne delle tabelle parame-
triche regionali*(5).

OPPURE L=

C) - Contributo per il rilascio della concessione con esecuzione diretta alle opere di

urbanizzazione primaria.

Il contributo che il concessionario deve corrispondere a termini dell’art. 3 e deghi artt. 5,
6, 9, !‘" comma, letiera by; 9, 11° comma, 10 delld legge 28 gennaio 1977, n. 10 é'delerminato
nella misura di L. ... - ajfporma della deliberaziene del Consiglioc Comu-
nale N e del

Il concessionario si obbliga, nei confrgfiti del Comune, a realizzare,- contestualmente alla
esecuzione dei lavori consentiti dalla pregente concessione, e in base al progetio allegato quale
parte intcgrante del presente atto, le opeye di urbanizzazione primaria ineremti ai lavori stessi,
€ a cedere al Comune entro il oo /. le relative arce, nonche 1 oLs PO
atferent P'urbanizzazione secondaria dicate nell’aliegata planimetria.
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madiL. ... e - per la esecuzione delle restanti opere di urbanizzazione

primaria, per quelle di u:bamczaz;one secondaria e per Facquisto delle relative arce.,

La quota d1 e commisurata al costo di cosuuzmne delle opere

deve essere corrisposta durante il corso dei lavori ed al pitt tardi entro 60 gi&)rm dalla ultima-

zione degli stessi mediante versamento presso la Tesoreria Comunale (6),

e
A garanzia dcll'esatio adempimento dei suddetti  onep- il conccssaonﬂno CGﬂtCitunimentn

Lammontare della  garanzia onde all'importo defla somma dovuta e delle ope-

re di urbanizzazione da escguire direttamente, maggiorate di un i{erzo, ¢ precisamente a

LIRE
del contributo e il trasferimento delle aree nej termini comporta I'ap-

previste dal 1° comma dell’art. 15 della citata legge 28-1-1977, n. 10.
Le quote afﬁefentl alle opere di umam?zamone potranno essere oggetto di conguaglio nel

caso in cui, nel corso di esecuzione delle opere, interverra l'approvazione delle tabelle parametriche

regionali (7).

OPPURE ,

D) - Lettizzazione convenzionata (art. 28 L. U) secondo la_convenzione stipulata in

data e P@P, i €ON §] Comune per Fattuazione delPR.G.

Art. 3
Obblighi e responsabilita del conceésionario. :

Nell’attuazione dei lavori devono essere osservate le disposizioni, le leggi ed i regolamenti Io-
cali in vigore, nonché Ie seguenti modalita esecutive:
— che i lavori siano eseguiti nelle forme € quantitd riportate nel progetto approvato;
— che siano rispettate le destinazioni d’uso ¢ le unita immobiliari individuate nel progetto stesso;
— che durante lo scavo delle fondazioni e comunque prima dell’inizio della costruzione dei murj
in clevazione & fatto obbligo all'interessato dj richiedere, con apposita domanda seritta, il trat-
tamento in luogo delle linee planimetriche ed altimetriche stradali, aile quali dovrd essere
uniformata Ia nuova costruzione; dell’avvenuto sopralluogo & redatto apposito verbale. Conse-
guentemente nell’esecuzione dell'opera devono essere rispettate le linee planimetriche ed altime-
triche, tracciate in Juogo, e consegnate dall’incaricato del Comune.
It presente atto di concessione deve timanere depositato nel cantiere di hvom sino ad av-
venuta ultimazione dell’'opera a disposizione degli Organi di Controllo, '

Nel cantiere deve essere affissa in vista al pubblico una tabella chiaramente leggibile nella
quale siano indicati: - . |
7)1l nome e cognome del concessionario 0 la indicazione della pubblica amministrazione dalla

quale dipende il lavoro; 2 il nome e cognome del progettista e del direttore dei lavori; 3) la
Ditta (o le Ditte) esecutrice dei lavori; 4) la data ¢ il numero della presente concessione; 5) desti-
nazione d’'uso ¢ le unith immobiliar cousentite; 6) data entro cui devono cssere iniziati e ultimat]
i lavori come stabilito nella presente concessione,

E" inoltre fatto obbligo al concessionario di nonhcare ghi estremi della concessione alle
Aziende erogatrici di pubblici servizi (energia elettrica, telefono, gas, acqua) a cui si fa richiesta
per allacciament anche provvisori o r:f‘,rm all’attivita di canticre o di impianti particolari.

Art. 4

Opere in cemento armafo.




legge 5 novembre 1971, n. 1086 i] costruttore & tenuto all’osservanza di tutte e norme conte-
mite nella menzionata legge ed in particolare a provvedere alla denuncia all'Ufficio del Genio Ci-

vile di cui all’art, 4 - rima dell’inizio dei lavori.
P

Al termine dei lavori le Opere dovranno essere sottoposte al. collaudo statico previsto dallo .

art. 7 della succitata legge e detto collaudo dovra essere vidimato dall’Ufficio del Genio Civile
per ottenere la dichiarazione di abitabilité:d agibilita deila Eos&uzione.

Q%ila]ora non siano state eseguite opere in cemento armato, deve essere presentafa, unito al-
ia domanda dj abitabilita, una dichiarazione con la quale il direttore dej lavori, o il costruttore at-
testi che nella esecuzione dell'opera a cui si riferjsce Ja presente concessione non sono siate at-
tuate strutture in cemento armato, ‘

An. 5
Termini di inizio e di ultimazione dei lavori.

I lavori devono essere inizjati entro UN ANNO dalla data della presente concessione ed
ultimati entro TRE ANNI . dalla stessa data.

dalla data di inizio,

11 termine per I'ultimazione Pud essere, comunque, prorogato eccezionalmente se durante |ese-
cuzione dei lavori Sopravvengano faiti estranei alla volonts de] concessionario, opportunamente do-
cumentati. In caso di mancato completamento delle opere entro il termine suindicato, il concessiona-
tio & tenuto al pagamento di una sanzione pari a} doppio del contributo di concessione dovuto per
la parte dell’opera non ultimata (8). :

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il concessionario deve presentare istan-
za diretta ad ottenere una nuova concessione: in tale caso la nuova concessione concerne la parte
non ultimata (9),

L’inizio dei lavori deve essere comunicato dal titolare della concessione a mezzo di lettera rac-
comandata diretta all’Amminjstrazione Comunale e deve essere constatato mediante sopralluogo da
parte di un funzionario dell'Ufficio Tecnico Comunale che ne redige apposito verbale.

Dovra del pari essere comunicata dal titolare con lo stesso mezzo ia data dell’avvenuta ultima-

zione dei favori.

Art. 6
Prescrizioni speciali (eventualmente)

SiaNo FA'll;Tl SALVI E RISPETTATI | DIRITTI DEI TERZ] ,#===z=mm=x

' / SINDACO

CTRwwTOLA % NOV

H sottoscritio si obbliga alla esecuzione delle.p

serizioni contenute nella concessione,
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( Cq??zumg di TramutolCOMUNE DI TRAMUTOLA (Potenza)

| ?Z@.@; Denuncia inizio attivita
] . . ‘. ' :
=SIN A

Al Signor SINDACQ del

ﬂ\ Comune di Tramutola
- Ufficio Tecnico

85057 TRAMUTOLA (PZ)

OGGETTO: Denuncia Inizio Attivita per I’esecuzione di lavori in vari
a Costruire n° 54 del 17/11/2005, del Complesso Industriale
S. 1., sito alla ¢/da Matinelle sne - F. 8 part. 141, 806, 807.

mappale n. 141-806-807, ai sensi del DPR 6 giugno 2001, n. 380,
DENUNCIA

che sull’immobile in argomento, avranno inizio alle scadenze di legge, le attivitd edilizie in
variante al Permesso a Costruire n° 54 del 17/1 172005, illustrate nel prospetto seguente:

varianti a concessioni edilizie gia rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici e
sulle volumetrie, che non cambino la destinazione d’uso e la categoria edilizia e non
alterino Ia sagoma e non violino le eventuali prescrizioni contenute nel Permesso a
Costruire citato.

revisione o installazione di impianti tecnologici; al servizio di edifici o di attrezzature
esistenti e realizzazione di volumi teenici che si rendano indispensabili sulla base di nuove
disposizioni; A

Comunica quanto segue:

Progettista Architettonico, delle Strutture (c.a. — acciaio — legno lamellare), Direttore dei
Lavori: ing. DITRANI Vincenzo, residente a Moliterno(PZ) e con studio “Atelier Uno”, alla
c/da Cembrina (zona Industriale) snc. , tel 0975 311366 , P.IVA 00195800768, iscritto all’albo
degli Ingegneri della provincia di Potenza ; '

tAsm_mtore dei lavori & I'impresa Fratelli Carlomagno — Societa cooperativa, con sede legale
in via Rc?cco Scotellaro, n. 45 — Tramutola (PZ) P.IVA 01668900762, iscritto alla C. C.LA.A
che sostituisce Pimpresa di Sanchirico Oreste per le opere strutturali (seguird verbale di

consistenza da trasmettere in allegato ai depositi strutturali..... e A
!:,__' o e i e T ey yEaion
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+  Allega la seguente documentazione:

Relazione tecnico-descrittiva dell’intervento in uno con gli Elaborati grafici progettuali
relativi allo stato dj fatto e di progetto; .

O Titolo di proprietéoautocertiﬁcazione;' -
Estratto del PRG. ¢ dell’eventuale Piano Urbanistico Aftuativo, con evidenziato
I'immobile e/o I’area di mtervento;

8 Documentazione catastale costituita da estratto di mappa in scala 1:2000/1:1000 con
indicazione del nuovo intervento;

Q' Progetto impianto ex legge 46/1990;
O Elaborati tecnici ex legge 10/9] e DPR 412/93;
Q Elaborati tecniéi ex legge 13/1990 e DPR 236/1990;
8 Documentazione fotoéraﬁca. )
(] R_icevuta.del versamento di £ ..., . per i diritti di segreteria.

U copie di autorizzazione allo scarico delle acque reflue;

DURC dellimpresa F 1ii Carlomagno

IL RICHIEDENTE

emuadlala oo oin
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committente:

inelle
Tramutola (PZ)
3 LUGLIO 07} AGG. PER RICHIESTA C.NE TRAMUTOLA PROT 8118 DEL 20.05.07 BITRANIT
2 |LUGLIO 07] DA IN CORSO D'OPERA DITRAN!
1 | seTrem. os| INTEGRAZIONE DITRANT
0 | cieNO 05[ EMISSIONE DITRANI
INDICE] DATA MODIFICHE DISEGN, | CONTR. | APPROV.

D.LA. per i lavori in variante ol Permesso a Costruire n.54/05
Complesso Industriale " Lavorazione Legno'

Finanziamento: L. 488 / 92 - 17° bando 2003 - prog. n° 84254 / 12
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COMUNE di TRAMUTOLA
Provincia dj Potenza
Sportelio unico dell’edilizia

s -

Pratica Edilizia n. 42/2005

Prot.N. 2(-%

Perniesso di costruire n. 54 del 17.11.2005
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380

It Responsabile Del Servizio Tecnico

Al sensi deil’ art‘. 13 ,comma 1 de| D. PR, 380/2001:

nelle , per l'esecuzione dei lavori: Lavori dij :
piantistica, installazione prefabbicato, in Contrada Matinelle, fg.

eguamento funzionale e im
fg. 8 particelia n.141- 806 -807

VISTI gli elaborati tecnici ed amministrativi jvi allegati:

VISTA Ia proposta espressa in merito in data 17.11.2005 dal responsabile del proc.to geom. Antonio
AULICINO;

VISTO il parere espresso in merito dallg ASL di Potenza ~Servizio Sanitario in data -Non Dovuto ;
VISTO il vigente Piano regolatore generale ¢ e relative norme tecniche di attuazione:
VISTO il vigente Regolamento Edilizio comunale;

VISTE le vigenti leggi urbanistiche:

DATO ATTO che l'opera dij cui alla presente concessione ricade ai sens; defi'art. 16 del D.P.R. n,
380/2001 nei casi dj Permesso di costruire gratuito; :

Permesso Dj Costruire

i - FOSIZIONI In materia di edijlizig e di
polizia locale, in conformita al progetto presentato e secondo la perfetta regoia

Rilascia il presente

. B | - - .




oo

ooD

00

CONDIZION|I GENERALLI

| diritti di terzi debbono essere fatti salVi, riservati e rispettati in ogni fase della esecuzione dei lavori;

sLA REALIZZAZIONE DEGLI ALLACCIAMENTI IDRICI _E FOGNAR! INTERNI DOVRANNO ESSERE
CONFORMI AL REGOLAMENTO ADOTTATO DAE GESTORE DEL SERVIZIO IDRICO INTEGRATO,

il luoge destinato alla costruzione di cui trattasi deve essere chiuso con assite lungo i lati propsicienti le vie,le
aree o spazi pubblici; gii assiti ed altri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta altezza ¢ muniti di
lanterne a luce rossa da mantenersi accese dal tramonto al levar del sole,secondo Fintero orario della pubblica
illuminazione stradale;

Le eventuali scavi o manomissioni di aree e spazi pubblici dovranno essere preventivamente autorizzati dallEnte
competente; . ’

I lavori non potranno essere iniziati prima di aver chiesto ed ottenuto il sopralluogo da parte dell'Ufficio Tecnico
per la determinazione degli allineamenti e delle quote, nonché alla verifica da parte del DL di tutta la
documentazione, autorizzazioni, nulla-osta, pareri, ecc.

Devono essere osservate le norme,disposizioni e prescrizioni costruttive di cui al capi Il e IV det D.P.R.
380/2001 in merito afle opere in conglomerato cementizio normale e precompresso ed a strutture metalliche( ex
legge 1086/1971) nonché alle prescrizioni per le zone sismiche ( ex legge 64/1974);

i titolare del Permesso di Costruire, it Committente, il Direttore dei Lavori e I' assuntore dei lavori sono
responsabili di ogni inosservanza cosi delle norme generali di legge e di regolamento,come delia
modalita esecutive fissate nel presente permesso di costruire, ai sensi del Capo | det D.P.R. n.
380/2001.

L'inizio lavori dovra avvenire entro un anno dalla data del rilascio del presente permesso di
costruire e i lavori devono essere ultimati entro anni 3 dalla data di inizio pena la decadenza del
permesso stesso. Se non ultimati nel termine stabilito dovra essere richiesto un nuovo
permesso per [a parte non ultimata.

Se non ultimati nel termine stabilito dovra essere richiesto un nuovo permesso per la parte non
ultimata. _

Prima dell'inizio dei lavori il committente deve presentare all’ Ammministrazione concedente :

il nominativo dell'lmpresa esecutrice delle opere unitamente al D.U.R.C. ( Documento unico di regolarita
contributiva) rilasciato da LN.P.S.- LN.A.i.L. e CASSA EDILE , come previsto dail'art. 3 comma 8 b del D.lgs
494/1996; :

dichiarazione relativa alla ditta esecutrice , del’organico medic annuo, distinto per qualifica, nonché una
dichiarazione sul contratto collettivo stipulato dalle organizzazioni sindacali comparativamente pil raprresentative,
applicato ai lavori dipendenti;

In assenza della cerfificazione defla regolarita contributiva, & sospesa I'efficacia del titolo abilitative come

previsto dall’art. 3 comma & b-ter del D.lgs 494/1996,

Devono trovare applicazione tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni sul lavoro;

Devone essere osservate le Leggi Nazionali e Regionali vigneti in materia di disciplina delle acque di rifiuto;

La sostituzione dell'impresa o della direzione tavori deve essere immediatamente comunicata agli Uffici Tecnici
del Comune, indicando i nuovi nominativi, con le relative firme per acceltazione;

Per gli allacci alle pubbliche refi delle fognature e degli acquedotti comunali, dovra essere presentata dagii
interessati regolare, preventiva richiesta; | relativi lavori potranno essere iniziati solo dopo intervenuta
lautorizzazione comunale, previo versamento dei prescritti contributi regolamentari e delle eventuali cauzioni, a
garanzia dei ripristino delle proprieta comunali. Le cauzioni, versate al Comune per occupazione di suolo pubblico
e per gl allacci idrici e fognario, saranno restituite, a norma dei regolamento, previo benestare dell' U.T.C., che
accertera l'avvenuta restituzione in pristino dello stato delle proprietd comunali interessate. Gli allacci alle retj
tecnologiche pubbliche devono essere dotati di pozzetii di diramazione aventi funzione di ispezione situati nella
proprietd privata. Non & consentito allacciare direttamente sulle reti pubbliche né creare pozzetti di intersezione
sulla area pubblica .

IL BIRETTORE DEI LAVORI & tenuto a comunicare, per iscritto, entro 1 giomo, I'avvenuto inizio dei lavori.

Prima dell'inizio dei lavori dovra essere collocata, allesterno del cantiere, in modo ben visibile al pubblico, una
tabella con te seguenti indicazioni non esaustive: Ditta proprietaria, il Progedtista, il Direttore dei Lavori, I'impresa
esecutrice, estremi del presente permesso di costruire | la data di inizio e fine dei {avori.

Prescrizioni particOIari . *******************‘ﬁ*‘***l\'****f_********ié***********************************************

Si allega un esemplare dei disegni presentati, munito di regolare visto.

IL RESP.LE DEEIPRQC.TO
Geom.

Antonio Aulicino S L f i
I . A i
N © ILRESPONSABILE DEL SERVIZI0
: ArcH. Robﬁt/‘?f?{ch?t ini

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo perso
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UFFICIO TECNICO
OGGETTO: Progetto per la Costruzione di un Capannone Artigianalg con
annessa Abitazione-Rilascio Attestato. H
IL RESPONSABILE UFFICIO TECNICO
Vista

S.n.c

Vista g concessione edilizia n® 48  del 17.06.1991 e relative
concessioni in variante n® 26 del 7.04.1992 & n° g2 del 6.11.1993;

Visto |’attestato a firma del progettista e direttore dei lavori ing.
DI MARCO" Nicola in data 42.02.1996 sulla conformita delle opere
reé!izzate di cui alle concessioni rilasciate dal Comune di Tramutola;
?@@wﬂwddsopra!luogo itn data 27.02.1996 dall’Ufficio Tecnico Comunale
Matinelle di

C.da

alla

presso l"insediamento artigianale sito

&”propr:eta delld dstfa
Chﬁ WOH  risultano esserci difformita rispetto alle concessioni
rilasciate-fn°48/91—n°26/92—n°29/93);

| attesta
che le opere sono state realizzate in 'conformité alle concessioni
edilizie rilasciate dal Comune di Tramutola.
bl presente attestato gi rilascia a richiesta di parte per uso
Pratica Medio Sud

Tramutola, 1; 27 febbraio 1996

IL RESP.UFHIE10 TECNICO
: ( Arch. TFIN! Roberto )




(COMUNE DY TRAMUTOL A (Potenza)
Denuncia injzio attivita

utol
ake

Al Signor SINDACO de]

ﬂ{ Comune di Tramutola
- Ufficio Tecnico

85057 TRAMUTOLA (PZ)

avori in variante aj Permesso

OGGETTO: Denuncia Inizio Attivita per I’esecuzione di 1
a Costruire n° 54 deoj 17/

atnelle snc, distinto in catasto urbano al fg, n. 8,

mappale n. 141-806-807, ai sens; del DPR 6 giugno 2001, n. 380,
DENUNCIA

i omento, avranno inizio alle scadenze di legge, le attivitd edilizie in

che sull'immobile in arg
variante al Permesso a Costriire n° 54 def 1 7/11/2005, illustrate nel prospetto seguente:

alterino la sagoma e non violi

Costruire citato,
mpianti tecnologici; al servizio di edifici o di attrezzature

revisione o installazione di
esistenti e realizzazione di volumi tecnici che si rendano indispensabili sulla base di nuove

disposizioni;

Comunica.quanto segue:

legno lame]lare), Direttore dei
(PZ) e con studio “Atelier Uno”, alla
PIVA 00195800768, iscritto all’albo

Progettista Architettonico, delle Strutture (c.a. ~ acciaio -
Lavori: ing. DITRANI Vincenzo, residente a Moliterno
¢/da Cembrina (zona Industriale) snc. | tel 0975 31 1366,
degli Ingegneri deila provincia di Potenza 3

g
e



RN i e e
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Allega la seguente documentazione:

= Relazione tecnico-descrittiva dell’intervento 1n uno con gli Elaborati grafici progettuali
relativi allo stato dj fatto e di progetto; :

Q' Titolo di proprietéoautocertiﬁcazione; :
Estratto del P.R.G. ¢ dell’eventuale Piano Urbanistico Attuativo, con evidenziatq
P'immobile ¢/o0 I’area di intervento;

U Documentazione Catastale costituita da estratto dj mappa in scala 1:2000/1:1000 cop
indicazione del nuovo intervento;

Progetto impianto ex legge 46/1990;

Elaborati tecnici ex legge 10/91 e DPR 412/93;

g
U
O Blaborati tecnici ox legge 13/1990 ¢ DPR 236/1990;
U Documentazione fotograﬁca.

U Ricevuta del versamentodi £........ .. per 1 diritti di segreteria.
0 copie di autorizzaziom? allo scarico delle acque reflue;

DURC dell’impresa F 1t Carlomagno

Il sottoscritto si impegna ad inviare a Comune, al termine dej lavori, comunicazione
seritta di wltimazione degli stessi consapevole che la durata non potra ecced




AT

committente:

Matinelle
tola (PZ)
2 LUGLIO 07] DJAA. IN CORSO D'OPERA BITRANI
1 SETTEM. 05| INTEGRAZIONE DITRANI
0 GIUGNO 05[ EMISSIONE DITRANI B
INDICE| DATA MODIFICHE DISEGN. | CONTR. | APPROV.

D.LA. per i favori in variante al Permesso a Costruire n.54/05
Complesso Industriale " Lavorazione Legno’

Finanziamento: L. 488 / 92 - 17° bando 2003 - prog. n” 84254 / 12

Relazione Tecnica <CAln
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DITTA:

( Progetto di Ristrutturazione ed Adeguamento funzionale - impiantistico )
Finanziamento con L. 488/92 — 17 bando 2003 — prog. 84254/12

RELAZIONE TECNICA E DISEGNI (allegato unico della DIA)

1. RELAZIONE TECNICA
= Introduzione - descrizione interventi

2. Disegni dello Stato Attuale e del Permesso a Costruire n° 54/2005

Corografia 1: 25.000 — planimetria catastale

Planimetria degli interventi - scala 1: 400 {Perm a Costruire n° 54/05)
Piante, Prospetti e sezioni del capannone “ B “(Perm a Costruire n° 54/05)
Piante, Prospetti e sezioni de! capannone “ A“ - scala 1: 200

Il capannone “A” & stato oggetto del solo rifacimento del manto di copertura
e nhon sara oggetto di ulteriori lavorazioni edilizie; i disegni allegati sono
quelli dello “stato attuale precedente al Permesso a Costruire n° 54/05.,

R e St ot ik £ g 3,

3. Disegni delle Varianti
* Planimetria degli interventi — scala 1: 400
* Piante, Prospetti e sezioni del capannone “ B " - scala 1: 200
A Conferma degli interventi del Permesso a Costruire n° 54/05;
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PLANIMETRIA CATASTALE

Comune di TRAMUTOLA
Loc. Matinelle - Fg.8 Part.141-806-807 scala 1:2.000

TETTOIA CON
VASCA ANTINCENDIO
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PLANIMETRIA DEGLI INTERVENTI

i scata 1:400
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LEGENDA

RETE IDRICA CONSCRTILE

RETE FOGNANTE CONSORTILE

PLANIMETRIA DEGLI INTERVENT]
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| CAPANNONE “B*“ - scala 1: 200
[ Disegni di progetto del Permesso a Costruire n° 54/05
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3. Disegni delle Varianti “ DIA luglio 2007”

= Planimetria degli interventi — scala 1: 400

» Piante, Prospetti e sezioni del capannone “ g - scala 1: 200
a conferma degli interventi del Permesso a Costruire n° 54/05;

| disegni esecutivi degli interventi previsti in plaﬁimetria,
quali tettoia e vasca interrata di accumulo per I'antincendio,

sono riportati negli allegati grafici del Permesso a Costruire
n° 54/05 e poi nei disegni “ strutture “ depositate in Regione

ed allo Sportelio Unico di Tramutola (PZ).
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CAPANNONE «pg «. scala 1: 200

Disegni di progetto del Permesso a Costruire n° 54/05
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PIANTA COPERTURA
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PROSPETTO OVEST

scala 1:200
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COMUNE di TRAMUTOLA
Provincia di Potenza
Spartello unico delf’edilizia

Pratica Edilizia ni, 42/2005 | | ’
Permesso di costruire n. 54 del 17.11.2005

Prot. N. 2(-% D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380

Il Responsabile Del Servizio Tecnico

Ai sensi delf art. 13 ,comma 1 del D. P.R. 380/2001:

; Insiallazione prefabbicato, mn Contrada Matinelle, fg.
fg. 8 particella n.141- 806 -807

VISTI gli elaborati tecnici ed amministrativi ivi allegati;

VISTA Ia proposta espressa in merito in data 17.11.2005 dal responsabile del proc.to geom. Antonio
AULICING;

VISTO il parere espresso in mérito dalla ASL di Potenza -Servizio Sanitario in data -Non Dovuto |
VISTO il vigente Piano regolatore generale e le relative norme tecniche di attuazione;

VISTO il vigente Regolamento Edilizio comunale;

VISTE le vigenti Ieggi urbanistiche;

DATO ATTO che l'opera di cui alla presente concessione ricade ai sensi dellart. 16 del D.P.R. n.
38072001 nej casi di permesso di costruire gratuito:

Rilascia il presente

[ Permesso Di Costruire }

scritie, sotto T'osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia e dj
urbanistica, di igiene, di polizia locale, in conformita- al progetto presentato e secondo la perfetta regola
d'arte, nonché alle prescrizioni e avvertenze di seguito riportate




CONDIZIONI GENERALI

| diritti Gi terzi debbono essere fatti cabvi, riservali rispettati in ogni fase della esecuzione dei lavori;

LA REALIZZAZIONE DEGLI ALLACCIAMENT! IDRICL. E. FOGNARL_INTERNI _DOVR NN

CONFORMI AL REGOLAMENTO ADOTTATO DAL GESTORE DEL SERVIZIO IDRICO INTEGRATO.

O I luogo destinato alla costruzione di cui trattasi deve essere chiuso con assito lungo i iati propsicienti le vie le
aree o spazi pubblici; gli assiti ed altri ripari devono essere imbiancati agl angoli salienti a tutta altezza € muniti di
lanterne a luce rossa da mantenersi accese dal tramonto al levar del sole,secondo l'intero orario delia pubblica
iluminazione stradale; .

O Le eventuali scavi o manomissioni di aree € spazi pubblici dovranno essere preventivamente autorizzati dall'Ente
competente;

o | lavori non potranno essere iniziati prima di aver chiesto ed ottenuto il sopralluogo da parte dell’Ufficic Tecnico
per la determinazione deghi allineamenti e delle quote, nonché alla verifica da parte del DL di tutta la
documentazione, autorizzazioni, nulia-osta, pareri, ecc..

O Devono essere osservate le norme,disposizioni. e prescrizioni costruttive di cui al capi Hl e IV del D.P.R.
3802001 in merito alle opere in conglomerato cementizio normale e precompresso ed a strutture metalliche( ex
legge 1086/1971) nonché alle prescrizioni per le zone sismiche ( ex legge 64/1974);

o ltitolare del Permesso di Costruire, il Committente, il Direttore dei Lavori e I assuntore dei lavori sono
responsabili di ogni inosservanza cosi delle norme generali di legge e di regolamento,come della
‘modalita esecutive fissate nel presente permesso di costruire, ai sensi del Capo | del D.P.R. n.
380/2001.

a Llinizio lavori dovra avvenire entro un anno dalla data de! rilascio del presente permesso di
costruire e i lavori devono essere ultimati entro anni 3 dalia data di inizio pena la decadenza del
permesso stesso. Se non uitimati nel termine stabilito dovra essere richiesto un nuovo
permesso per la parte non ultimata.

o Se non uitimati nel termine stabilito dovra essere richiesto Un nNuUOVo permesso per la parte non
ultimata. ‘ .

o Prima dellinizio dei lavorill committente deve presentare all’ Ammministrazione concedente ;

il nominativo dell'lmpresa esecutrice deile opere unitamente al D.U.R.C. Documento unico di regolarita

contributiva) rilasciato da LN.P.S- LN.ALL e CASSA EDILE , come previsto dalt'art. 3 comma 8 b del D.lgs

494/1996;

dichiarazione relativa alla ditta esecutrice , delf'organico medio annuo, distintoc per qualifica, nonché una

dichiarazione sul contratto collettivo stipulato datle organizzazioni sindacali comparativamente pitl raprresentative,

applicato ai lavori dipendenti;

in assenza della certificazione della regolarita contributiva, & sospesa refficacia del titolo abilitativo come

previsto dall’art. 5 comma 8 b-ter del D.lgs 494/1996.

Devono trovare applicazione tutte le norme sulia prevenzione degli infortuni sul lavoro;

Devono essere osservatele Leggi Nazionali e Regionali vigneti in materia di disciplina delle acque di rifiuto,

La sostituzione dellimpresa © della direzione lavori deve essere immediatamente comunicata aglh Ufficl Tecnici

del Comune, indicando i nuovi nominativi, con le relative firme per accettazione;

Per gli allacci alle pubbliche reti delle fognature e degli acquedotti comunali, dovra essere presentata dagli

interessati regolare, preventiva richiesta; i relativi lavori potranno essere iniziati solo dopo intervenuta

I'autorizzazione comunale, previo versamento dei prescritti contributi regolamentari e defle eventuali cauzioni, a

garanzia dei ripristino delle proprieta comunali, Le cauzioni, versate al Comune per occupazione di suolo pubblico

e per gli allacci idrici e fognario, saranno resfituite, a norma dei regolamento, previo benestare dell U.T.C., che

accertera l'avvenuta restituzione in pristino deflo stato delle proprieta comunali interessate. Gli allacci alle reti

tecnologiche pubbliche devono essere dotati di pozzetti di diramazione aventi funzione di ispezione situati nella
proprieta privata. Non & consentito allacciare direttamente sulle reti pubbliche né creare pozzetti di intersezione

sulla area pubblica .

O L DIRETTORE DEI LAVORI & tenuto a comunicare, per iscritto, entro 1 giomno, I'avvenuto inizio dei lavori.

O Prima dellinizio dei lavori dovra essere collocata, alfesterno del cantiere, in modo ben visibile al pubblico, una
tabella con le seguenti indicazioni non esaustive: Ditta proprietaria, i Progettista, it Direttore dei Lavori, impresa

esecutrice, estremi del presente permesso di costruire , la data di inizio e fine dei lavori.

od

o DOOo
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Si allega un esemplare dei disegni presentati, munito di regolare visto.
IL RESP.LE DEEPROC.TO

Geom. Antonio Bulicino S ‘ i on
i |LRESPONSABILE DEL sﬁmﬁo
ArcH. Roberto:Schétini
S \/: U v v
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CONDIZIONI GENERALI

| diritti di terzi debbono essere fatti salvi, riservati e rispettati in ogni fase della esecuzione dei lavori;

LA REALIZZAZIONE DEGL!I ALLACCIAMENT! IDRICi E FOGNARI INTERNI DOVRANNO_ESSERE

CONFORMI AL REGOLAMENTO ADOTTATO_DAL GESTORE DEL SERVIZIO IDRICO INTEGRATO.

Q Il luogo destinato alla costruzione di cui trattasi deve essere chiuso con assito lungo i lati propsicienti le viele
aree o spazi pubblici; gli assiti ed altri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta altezza e muniti di
lanterne a luce rossa da mantenersi accese dal tramonto al levar del sole,seconde Vintero orario defla pubblica
illuminazione stradale;

O Le eventuali scavi o manomissioni di aree e spazi pubblici dovranno essere preventivamente autorizzati dal’Ente
competente;

O 1 lavori non potranno essere iniziati prima di aver chiesto ed ottenuto il sopralluogo da parte dell’Ufficio Tecnico
per la determinazione degli allineamenti e delle quote, nonché alla verifica da parte del DL di tutta la
documentazione, autorizzazioni, nulla-osta, pareri, ecc.

O Devono essere osservate le norme,disposizioni e prescrizioni costruttive di cui al capi -l e IV det D.P.R
380/2001 in merito alle opere in conglomerato cementizio normale e precompresso ed a strutture metalliche( ex
legge 1086/1971) nonché alle prescrizioni per le zone sismiche ( ex legge 64/1974),

O |l titolare del Permesso di Costruire, il Committente, il Direttore dei Lavori e ' assuntore dei lavori sono
responsabili di ogni inosservanza cosi delle norme generali di legge e di regolamento,come della
modalita esecutive fissate nel presente permesso di costruire, ai sensi del Capo | del D.P.R. n.
380/2001.

O Linizio lavori dovra avvenire entro un anno dalla data del rilascio del presente permesso di

costruire e i lavori devono essere ultimati entro anni 3 daila data di inizio pena la decadenza del

permesso stesso. Se non ultimati nel termine stabilito dovra essere richiesto un nuovo
permesso per la parte non ultimata.

O Se non ultimati nel termine stabilito dovra essere richiesto un nuovo permesso per la parte non
ultimata.

3 Prima delfinizio dei lavori il committente deve presentare alll Ammministrazione concedente :

il nominativo dellimpresa esecutrice delie opere unitamente al D.U.R.C. ( Documento unico di regolarita

contributiva) rilasciato da ILN.P.S.- LN.A.LL. e CASSA EDILE , come previsto dall'art. 3 comma 8 b del D.lgs

494/1996;

dichiarazione relativa alla ditta esecutrice , dell'organico medic annuo, distinto per gqualifica, nonché una

dichiarazione sul contratto colletfivo stipulato dalle organizzazioni sindacali comparativamente pit raprresentative,

applicato ai lavori dipendenti;

In assenza della certificazione della regolarith contributiva, & sospesa l'efficacia del fitolo abilitativo come

previsto dall’art. 3 comma 8 b-ter del D.Igs 494/1996.

Devono trovare applicazione tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni sul lavoro;

Devono essere osservate le Leggi Nazionali e Regionali vigneti in materia di disciplina delle acque di rifiuto;

La sostituzione dellimpresa o della direzione lavori deve essere immediatamente comunicata agli Uffici Tecnici

del Comune, indicando i nuovi nominativi, con le relative firme per accettazione;

T Per gli allacci alle pubbliche reti delle fognature e degli acquedotti comunali, dovra essere presentata dagli
interessati regolare, preventiva richiesta; i relativi lavori potranno essere iniziati solo dopo intervenuta
lautorizzazione comunale, previo versamento dei prescritti contributi regolamentari e delle eventuali cauzioni, a
garanzia dei ripristino delle proprieta comunali. Le cauzioni, versate al Comune per occupazione di suolo pubblico
e per gli allacci idrici e fognario, saranno restituite, a norma dei regolamento, previo benestare dell' U.T.C., che
accertera I'avvenuta restituzione in pristino dello stato delle proprieta comunali interessate. Gli allacci alle reti
tecnologiche pubbliche devono essere dotati di pozzetti di diramazione aventi funzione di ispezione situati nella
proprieta privata. Non & consentito allacciare direttamente sulle reti pubbliche né creare pozzetti di intersezione
sulla area pubblica .

O (L DIRETTORE DE!I LAVCRI & tenuto a comunicare, per iscritto, entro 1 giorno, 'avvenuto inizio dei lavori.

O Prima dell'inizio dei lavori dovra essere collocata, allesterno del cantiere, in modo ben visibiie al pubblico, una
tabella con le seguenti indicazioni non esaustive: Ditta proprietaria, il Progettista, il Direttore dei Lavori, I'impresa
esecutrice, estremi del presente permesse di costruire , Ia data di inizio e fine dei lavori.

0o
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Si allega un esemplare dei disegni presentati, munito di regolare visto.
IL RESP.LE DEELPROC.TO
Geom. Antonio Aulicino
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PROGETTO di Ristrutturazione ed Adequamento Impionti | 3 e
di un Complesso Industrigle ’ Lavorazione Legno’ e

_ Finanziamento: L. 488 /92 - 17° bando 2003 - prog. n° 84254 /12
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Supe.rﬁcie del lotto ca. mq 5250.0
, opere esistenti:
Capannone "A" Zona Lavorazione - da ristrutturare mqg 540.0
Alloggiq Proprietario - area di non intervento mq 190.0
Capannone "B" Zona Lavorézione - da ristrutiurare mq 920.0
Pesa a bilico

Silos Aspirazione trucioli

CSEEIREL

Cabina ENEL - Da dismettere mq 21.0

Locale "Compressori" mg 36.0
altre opere :

Montaggio tettoia in fegno mqg 180.0

Stoccaggio materie prime

Vasca raccolta acqua e Locale Pompe mq 77.6

per reta antincendio

DG

Recinzione piazzale

Piazzale e viabilita mq 3500.0
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Comune di Tramutola
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INDICE]  DATA MOoDIFICHE DISEGHN.

CONTR. | APPROV.

PROGETTO di Ristrutturazione ed Adeguamento Impianti ;‘nggfgﬂggsggxmm

L

di un Complesso Industriale * Lavorazione Legno’

Finanziamento: L. 488 / 92 - 17° bando 2003 - prog. n° 84254 /12

RELAZIONE TECNICA

TAVOLA N

Atelier Uno - Studio associato d'ingegneria - Zona Industriale - 85059 Viggiano {PZ)- tel. 0975-3113686
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( Progetto di Ristrutturazione ed Adeguamento funzionale - impiantistico )
Finanziamento con L. 488/92 — 17 bando 2003 ~ prog. 84254/12

Documenti per autorizzazioni:
1. al Comune di Tramutola - Permesso a Costruire

« (all. 01) RELAZIONE TECNICA con.

Introduzione — Corografia 1: 25.000 — planimetria catastale

Disegni dello Stato Attuale ; Piante, Prospetti e sezioni; scala 1: 200
Progetto di Ristrutturazione ed adeguamento * Descrizione degli interventi’ ;
Descrizione dei processi produttivi

Layout lavorazioni e macchine - Capannone A

Layout lavorazioni e macchine - Capannone B

00000

s DISEGNI DI PROGETTO :
o (all.02)  Planimetria Interventi ; scala 1:200

o f(all. 03) Capannone “A“ ; scala1:100

o f(all. 04) Capannone “B“ ;  scala 1: 100

o f{(al. 05)  Pilanimetria con reti antincendio scala 1: 400
Impianti interni Capannone “ A"
Impianti interni Capannone “B “ scala 1: 150

Vasca (riserva idrica) con Tettoia { rinnovo Autorizzazione); scale varie

2. ai VV.FF. per Parere Conformita Antincendio

e ( allegato n° 1 ) RELAZIONE GENERALE con:
o Introduzione
Disegni dello Stato Attuale: Piante, Prospetti e sezioni; scala 1: 200
Progetto di Ristrutturazione ed adeguamento * Descrizione degli interventi’ ;
Descrizione dei processi produttivi
Layout lavorazioni e macchine - Capannone A
Layout lavorazioni e macchine - Capannone B
PROGETTO DI PREVENZIONE INCENDI
CAPANNONE “A*"
* Relazione Descrittiva
= Calcolo del Carico d’'Incendio
»  Calcolo degli EFC
o CAPANNONE “B*
= Relazione Descrittiva
= Calcolo del Carico d’Incendio
= Calcolo degli EFC
o Calcole e Verifica impianto Idrice Antincendio e Vasca accumulo
o Verifica del rischio Fulmini e attestato di Autoprotezione

OO0 00000

PLANIMETRIA Interventi e rete antincendio ; scala 1 : 400

- Progetto Adeguamento CAPANNONE “ A” - scala 1:200

- Progetto Adeguamento CAPANNONE “B" - scala 1:200

- Tettoia in legno con Vasca interrata (riserva idrica)- scale varie
- Impianti e dotazioni antincendi Capannoni Ae B ; scala 1: 150

¢ (allegato n°2)
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Introduzione

sede operat

e
* & 9 @

come segue :

area P.I.P. — zona D - per Attivita Produttive — Commerciali .

Racc. n° 2163) ed individuati catastalmente nel N.C.E.U. al Foglio 8 del C.ne di Tramutola

Alloggio custode part. 806, sub 1, cat. A2 —vani 8
Capannone “ A” - part. 806, sub 2, cat. D1

Area scoperta part. 807, are 2.25

Capannone “B” part. 141, cat. D7 .

Sul terreno aziendale , della superficie di ca. mg 4589.22, insistono due capannoni

(prefabbricati di cls), una pesa a bilico ed il silos dell'impianto Aspirazione Trucioli a servizio dei

due capannoni, oltre ad una cabina Enel a due piani ed un locale ad essa adiacente per le

macchine * aria compressa’; nel piazzale era presente una tettoia in legno, ora demolita.

Nella planimetria del lotto aziendale, appresso riportata, sono indicate le costruzioni citate e

le Concessioni od Autorizzazioni di riferimento rilasciate da Comune di Tramutola, in particolare:

Capannone “A” - Trattasi di un edificio realizzato, parte con struttura in cap e capv
destinato alla lavorazione del legno e in adiacenza, parte con struttura in c.a.
tradizionale; la prima parte’(denominata Capannone “A”), & un prefabbricato con
travi precompresse a d oppia pendenza su cui poggiano i tegoloni di copertura, il
pavimento & in cls e le pareti esterne sono realizzate con pannelli prefabbricati di cls
che raggiungono la quota del colmo trave; la parte in cemento armato & utilizzata |
come alloggio del titolare e famiglia e comprende un piano terra con due piani
rialzati e mansarda; le dimensioni del capannone “A” sono in pianta ml 30.60 x
17.80 con altezza sottotrave di ml 5.50 e altezza al colmo ( pari all'altezza dei
pannelli perimetrali) di ml 7.40 ; il blocco edilizio ‘abitazione’ adiacente & di mi 11.00
X 17.80 e super di poco il capannone. L’intervento di progetio, descritto nei
paragrafi seguenti & inerente il solo Capannone che viene compartimentato RE!
120 rispetto alla struttura abitativa che non subisce alcuna modifica rispetto

all’esistente.
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» Capannone “B” . Trattasi di un edificio realizzato con struttura in cap e capv
destinato alla lavorazione . del legno (denominato Capannone “B”), & un
prefabbricato con travi precompresse a doppia pendenza su cui poggiano i tegoloni
di copertura, il pavimento & in cis e ie pareti esterne sono realizzate con pannelli
prefabbricati di cls con costoloni verticali; le dimensioni del capannone sono in
pianta ml 36.90 x 25.00 con altezza sottotrave di ml 6.00 e altezza al coimo di ml
8.00; l'altezza dei pannelli perimetrali in cis & di mi 8.50; sulla copertura sono
presenti due file di trasparenti posti in sostituzione dei tegoli

+ La cabina Enel & un manufatto realizzato in c.a.a in opera ed & di due piani con
ingombro di ml 5.10 x 4.10, con altezza di ml 9.00 alla gronda; la copertura & in c.a.
ed & pressoché pianeggiante; su di un lato & posta una scala in ferro per 'accesso
al primo piano; L'edificio sara dimesso in quanto & prevista la fornitura diretta
dal’Enel e quindi l'eventuale parziale o totale demolizione sard oggetio di
successiva richiesta.

» il locale per le macchine ‘aria compressa’ & adiacente alla struttura della cabina
Enel { ne dista circa 20cm) ed € un edificio in c.a. di un solo piano; le dimensioni
della pianta, irregolare, sono di ml 7.50 x 3.50 — 4.80

* Nel piazzale e tra i due capannoni sono stati realizzate delle tettoie con sopra i silos
per la raccolta dei trucioli e polveri della segheria provenienti dalle macchine
dislocate nei due capannoni.

e La pesa a bilico & posta presso il capannone “B” , nel piazzale destinato alla

movimentazione dei materiali.

L'attivita produttiva, oggi, & limitata aila lavorazione di Pannelli di Truciolato nel capannone
denominato “A” con macchine per la lavorazione a ciclo automatico acquistate nel gennaio 2003 .

| due Capannoni, realizzati da oltre un decennio, necessitanc di opere di adeguamento e
ristrutturazione per le necessarie dotazioni di sicurezza ai fini dellantincendio e del lavoro.

In particolare il capannone “A” & in aderenza (quindi con strutture indipendenti) alla.
palazzina destinata ad abitazione dei titolari della societa.

Attualmente le lavorazioni si svolgono nel solo capannone denominato “A” dove si lavorano
pannelli di truciolare e listelli legno che assemblati serviranno per trasporti ed imbaliaggi di altri
prodotti. Nel capannone “B “ attualimente non si svolge alcuna lavorazione in quando lincendio
sviluppatosi anche nellinterno del capannone ne distrusse le reti d'impianto elettrico; sono in corso
le necessarie verifiche, accertamenti e prove per la certificazione di resistenza delle strutture che

non mostrano segni di deterioramento funzionale e statico.

Seguono i disegni dello stato attuale
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COROGRAFIA scala 1:25.000
Area Val D'Agri
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PLANIMETRIA CATASTALE

Comune di TRAMUTOLA
Loc. Matinelle - Fg.8 Part.141-806-807

scola 1:2.000

MO”‘SfCOvet@p@

C.he g
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DISEGNI “ STATO ATTUALE”

CAPANNONE “A*"

SCALA 1 200
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Area di non intervento
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7!
ALLOGGIO CUSTODRE
Area di non intervento

PROSPETTO SUD-EST

SEZIONE A-A
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DISEGNI *“ STATO ATTUALE "

CAPANNONE “B*”

SCALA 1: 200
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PROSPETTO NORD

PROSPETTO SUD
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SEZIONE A-A
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Progetto di Ristrutturazione e di Adeguamento

id a prendere forma nel

0 ai contributi previsti con L.
488/92 — 17 bando 2003 — prog. 84254/12; ebbe cosi inizio nel 2003 la messa a punto di un
programma completo di intervento che consentisse il rilancio del settore “Lavorazione Legno”
avendo la societa acquisito, nel trentennio precedente, vaste conoscenze del mercato ed if
necessario know. how

Nel 1993, ottenuto il finanziamento, sono state avviate le procedure per la progettazione
esecutiva, definendo l'assetto dellimpianto produttivo con macchine ed attrezzature nuove da
inserire nei due processi di lavorazione previsti nei capannoni “A” ¢ “B”.

Gli interventi di adeguamento edilizio ed impiantistico sono parte rilevante e sostanziale del
progetto in quanto strettamente funzionali al rispetto delle norme in materie di sicurezza nei
processi della Produzione ed in materia di Antincendio.

| djue capannoni, pur realizzati peria " lavorazione di legno” s ono comungue carenti di
dotazioni i‘mpiantistiche sia per quelle strettamente connesse alla produzione e sia per quelle
necessaria alla protezione e prevenzione incendi e sicurezza del lavori.

Sul lotto sono presenti altri manufatti disposti tra le strutture principali (Capannoni “A” e
“B"), che sono quelli descritti nel paragrafo precedente “stato attuale” . Nel piazzale verra solo
montata, ex novo, la tettoia in legno che riprende di massima la posizione e le dimensioni di quella
autorizzata in precedenza. La tettoia sara realizzata interamente in legno del tipo lamellare con
struttura di copertura con pannelli in lamiera preverniciata e strato antirombo; ii perimetro &
interamente aperto e in prossimita sono dislocati due idranti UNI 70 oltre agli estintori di servizio in

prossimita dei 3 pilastri posteriore.

Interventi edilizi sui “Capannoni”

[ due Capannoni sono con sfruttura poriante in prefabbricato C.AP. e CApyv. con
fondazioni dirette a plinti e travi di collegamento; le travi di copertura, a doppia pendenza,
poggiano sui pilastri di perimetro. Sulle travi sono poggiati ed ancorati i tegoli di copertura.

Le pareti di compagno sono con pannelli di calcestruzzo armati e presso vibrati, dello spessore di
cm 156. Per entrambi i Capannoni sono stati previsti interventi di adeguamento alle norme
Antincendio ed alla Normativa impiantistica, in particolare :

* licapannone ‘B', che presenta l'esternc con segni di degrado estetico , € previsto da
rivestire con lamiere di acciaio che distanti ca. cm 5 dalle pareti consentiranno la
ventilazione delle stessa quando riscaldate dal sole.

+ Realizzazione di controsoffittatura con pannelli in cartongesso per protezione RE| 60
( nel capannone “B” e nellambiente compartimentato, de! capanncne “A” da

destinare a deposito. La struttura di controsoffitto, dove realizzata, avra una sagoma
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conformata alla evacuazione di fumo e calore verso le zone lucernari ove saranno
inseriti g!i' EFC anorma. '

» Realizzazione di una parete di compartimento a separazione della zona deposito
materie prime, dalla due zone adiacenti; la zona “Lavorazione “ nel capannone “A” e
sul iato  opposto il blocco edilizio utilizzato come abitazioni . E’ prevista una
compartimentazione su entrambi i lati con strutture in cartongesso su profili metaflici
atti a garantire un REl 120 . Sulla parete comune alla zona Lavorazione e’ prevista
una porta REl 120 da ml. 5.00 x 4.00(h), scorrevoli a due ante e con sistemi di
autochiusura automatica ( da sensori fumo e calore} Nel Capannone B e’ prevista
una parete di compartimentazione a delimitazione della zona destinata a servizi
igienici e spogliatoi per gli addetti . Le pareti di compartimentazione sonc con telaio in
acciaio e rivestite con doppio pannello di cartongesso sui due lati con ulteriore
rivestimento in lamierino per l'altezza di ml. 3, nella zona soggetta a movimentazioni.

¢ Ottimizzazione delle aperture sul perimetro dei capannoni, anche per la realizzazione

1 di Uscite di Sicurezza delle dimensioni di ml 1.20 x 2.15 (h) ad unica anta,
predisposte per le aree di deposito e della produzione. La realizzazione dei vani per
le uscite di sicurezza s aranno realizzate con tagli nei pannelli prefabbricati e nella
zona centrale dello stesso predisponendo poi sul bordo un profilo in acciaio zincato a
C ed un profilo piatto a pavimento ; detti profili saranno ancorati alla struttura cls ed
al pavimento. Vedasi particolare costruttivo.

e Saranno installati, idranti a parete UNI 45 70 all'esterno dei capannoni ma in
prossimita delle aperture in modo da proteggere sia i locali interni e sia i piazzali
esterni ove & previsto lo stoccaggio di prodotti legno’. Allinterno dei capannoni &
prevista la sostituzione della rete elettrica e Fadeguamento della rete di terra; sul
perimetro interno dei capannoni saranno disposti canali di acciaio zincato da cui
partiranno le alimentazioni alle singole macchine. Alle travi di copertura saranno
sospese le lampade di illuminazione e le lampade per illuminare le vie di fuga ed i
sensori fumo e calore collegati alla centrale allarmi. Sulle porte “vie di fuga” saranno
disposte i segnali luminosi indicatori. La rete dellaria compressa sara costitui:(a
anch’essa da un anello interno di acciaio zincato con pendenze per la raccolta
condensa e derivazioni alle macchini ed attrezzature che l'utilizzano.

e Un particolare intervento & previsto nel Capannone “A” dove necessita realizzare
una nuova porta di accesso al locale deposito in corrispondenza di tre pannelii di cls
prefabbricati di compagno. Nel Capanncone “B" invece & prevista Ila
compartimentazione di una zona con tre vani ‘servizio’ ( we e spogliatoi) da destinare

ai lavoratori dei due capannoni.
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Sistemazione e reti esterne

Il lotto della e di mq 2250.0 circa; come risulta dalle planimetrie allegate il
lotto aziendale & servito sia dalla S. P. per Tramutola e sia dalla comunale Matineile che & confine
tra il territorio di Marsicovetere e quello di Tramutola. Il lotto in oggetto ricade nel C.ne di Tramutola
ed in parte occupato dai due capannoni e in parte dal piazzale destinato alta movimentazione ed
allo stoccaggio delle merci. Sul piazzale sono la vecchia cabina Enele a due piani, il locle destinato
ale macchine per la produzione dell'aria compressa, ad un pesa a bilico, ai pilastri di sostegno del
serbatoi aria compressa e di raccolta dellimpianto di aspirazione trucioli, ad una tettoia delle
dimensioni da ml 10x18 destinata allo stoccaggio settimanale dei prodotti favorati, una vasca a
compensazione ‘antncendio’ alimentata dalla rete pubblica ed idonea alla raccolta di circa 180 mc
d’acqua necessari al funzionamento degli idranti UNI 45 e 70 per la durata di 60 minuti. La tettoia
€ riproposta come da precedente autorizzazione ma con dimensioni pil ridotte e con struttura di
copertura a shalzo e con pilastri arretrati per non limitare la movimentazione degli autocarri nef
piazzale di carico e scarico.

I
Nelle adiacenze della vasca di raccolta acqua, € posto it locale pompe; una delle pompe & con
funzionamento elettrico mentre una seconda di emergenza & prevista ad alimentazione diesel.

l.a delimitazione aziendale & tutt'ora con muretti di cls di varia altezza; solo sulla strada Matinelle &
prevista [a demolizione delle strutture in ferro sui cordoli esistenti ed il posizionamento di paletti di
fero arretrati di circa 1,50 dai cordoli ed it posizionamento di fili o catene di acciaio segnalati con
colori e cartelli.

Sui muretti posteriori di circa cm 70-100 , & prevista la posa di rete orsogril da 120 cm .

Verifica dei Parametri Sanitari

Con riferimento alla salubrita delledificio si riportano le descrizioni delle principali caratteristiche costruttive
necessarie alla verifica dei parametri sanitari.

Gli edifici sono distinti in due capannoni : nel primo denominato “A” sono presenti gli infissi lucernario e le
porte sul perimetro, normalmente aperte, nel secondo denominato “B” sono presenti gl infissi lucernario,
infissi sulle pareti e porte sul perimetro, normalmente aperte. 2
Le dimensioni delle superfici d’ffluminazione e la quota parte apribili, per la ventilazione dei locali, sono
riportate nell'allegata tabella di verifica dei rapporti di dette superfici rispetto alle superfici dei locali.

La verifica dei rapporti illuminotecnica e di ventilazione & soddisfatta per tutti gli ambienti, sia per quelli
destinati al lavoro (deposito e lavorazione con superficie > di 100mq) sia per quelli uso servizi.

L'illuminazione e la ventilazione nei locali interni destinati ai servizi igienici sono garantite da illuminazione a
soffitto di almeno 10 Watt a mq e da sistema di ventilazione forzata con gruppi di aspirazione collegati a
condotte camino a! tetto ed in grado di garantire i necessari ricambi d'aria.

Sono inoltre previste lampade per Villuminazione di sicurezza ed emergenza, fornite di batteria autonoma di
accumulo, nei corridoi e nei locali servizi igienici, per garantire Paccesso alle uscite.

I'locali igienici sono con pavimenti e rivestimenti (h= 2,10 mi) aventi superfici favabili (piastrelle ceramiche) e
tutti gli accessori bagno saranno forniti di sifone idraulico anti-esalazione.

Le acque di scarico siano nere che bianche saranno conferite, separatamente, al sistema fognario
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ILe superfici vetrate sono desunte dai prospetti;

Le superfici di Ventilazione sono una quota delle superfici vetrate, apribili.

Il rapporto illuminotecnico e di ventilazione nei locali ufficio & > di 1/8 (0,125)
nei locali officina e deposito > di 100mgq, il rapporto é > di 1/16 ( 0,063)

VERIFICA RAPPORT] D'ILLUMINOTECNICA E DI VENTILAZIONE

Superficie 'Superficie Superficie Rapporto Rapporto

CAPANNONE “A” ' del locale |Vetrata Ventilaz.ne Hllumin.co Vent.ne
Zona produzione 350,00 40,00 53,04 0,114 0,151
Deposito iegname 174,12 20,00 20,52 0,115 0,11
CAPANNONE “B”
Zona produzione 835,05 113,50 69,56 0,136 0,08
Ambienti non luogo di lavoro
Ingresso 24,65 1,20 3,12 0,049 0,126
Spogliatoio 20,06 1,20 0,60 0,060 0,030
WC { 14,43 3,60 1,80 0,249, 0,12

Conclusioni

Gli interventi di ristrutturazione e le nuove opere per i servizi e gli impianti descritti nei
paragrafi precedenti sono indispensabili per T'attivita produttiva e rispondono puntualmente sia ai
temi della sicurezza, sia a quelli della produzione. Gli interventi edili ed in particolare gli impianti
sono dettagliati nelle tavole e relazioni di progetto, distinte per :

- Impianto Idrico “ Antincendio” :
- Impianto “Aria compressa” ;
- Impianto “ Elettrica, di terra e Antintrusione”
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DESCRIZIONE DEJ PROCESSI PRODUTTIVI

Allo stato attuale, Iattivita produttiva & svolta solo nel Capannone “A” mentre le macchine -
¢ le attrezzature del Capannone “ B “ sono state da tempo dimesse per cui & previsto Pacquisto di
nuove macchine per cicli di produzione indipendenti ed a “comparti”. 1’attivita della Rossi Group
¢ organizzata principalmente per produzioni a comparti ove sono impegnate solo alcune delic
macchine disposte nel capannone B. Si descrivono di seguito sia le macchine e sia le lavorazioni
che vengono e verranno effettuate nei due capannoni.

Le descrizione, processi produttivi e macchine, si riferiscono ai due layout successivi.

Capannone “A”

Ne! Capannone A !attivita produttiva sara svolta con P'utilizzo della linea di produzione
attuale, ma con l'ottimizzazione delle aree di lavorazione, avendo separato Parea dj stoccaggio dei material
da quella della produzione.

Dal lay-out allegato si individua il ciclo delle lavorazioni consistenti nel faglio dei fogli
“truciclarl” (di diverse dimensioni e spessori es: 425x244x2.5 ~ 376x186x2.5 — 376x212x2.5 — 425x212x2.5
—425x186x1.8 e ¢c.) suuna “sezionatrice con favolo elevatrice” a controllo numerico ¢ he consente i
taglio automatico nelie due direzioni.

il foglio tagliato nelie dimensioni richieste (es: 80x80 — 80x84 — 80X82 — 60XB2 — 58x58 —
105x105 ecc), tramite un “trasportatore a rullf’, viene avviato alla fase successiva che consiste nel forare ji
pannello centralmente sulla “foratrice”. Eseguita la foratura, i pannelii vengono accatastati su “pailets” e
pronti per la consegna; alla fine della giornata dilavoro, vengono caricati con sollevatore sui camions.

Capannone “B”

Nel Capannone B, della superficie complessiva di 923 mq., & progettata una linea di lavorazione del
iegname grezzo con la Sega a Carrello (proveniente direttamente dalla segatura dei tronchi di abete/pino-in
ragione del 85% o castagno/faggio-in ragione del restante 15%) per produrre tavole che poi tramite il
trasporto a rulli verranno condotte alle macchine troncatrice e multilama ( macchine 7- 8- 9 )

La lavorazione alle macchine 7 -8 -9 puo effettuarsi anche con la Sega a Carrello non funzionante -
quindi caricando direttamente il contenitore {8} con tavole rilevate da terzi.

La rifitatrice (10) lavora ulteriormente i vari semilavorati per poi passarli ai clienti per la vendita o per
ripassrli alla scorniciatrice (13) dove si effettueranno le lavorazioni particolari per la produzione di perline,
cornici ecc.

Una particolare importanza riveste la linea squadratrice di travi masselio (11) in quanto tale
lavorazione & sempre pill richiesta per le costruzioni civili con tettj in legno; la linea di produzione on
trasporto a rulli consente di oftenere travi castagno o di aitre essenze con le facce squadrate e con i 4 bordi
arrotondati secondo norma.
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Si ribadisce che le macchine descritte, in ogni caso, non lavoreranno in contemporane in
quanto verranno attivate solo le macchine per 3é produzione di cui si & avuta commessa. Difatti, nel solo
capannone “ B” necessita una potenza elettrica complessiva, per illuminazione e produzione di circa 350
KW, mentre si dispone di una fornitura Enel per entrambi i capannoni di soli 200 KW.

Nelle piante allegate di seguito sono indicati gli stoccaggi dei prodotti finiti o materie prime
necessarie alla lavorazione giornatiera che a fine gionata saranno trasferiti o sotto la tettoia aperta sut

piazzale o direttamente caricati sui camions.

Nel Capannone “B” , fa zona lavorazione & compartimentata rispetto alla zona servizi dove trovasi
sia i bagni che gli spogliatoi. La zona servizi prevede la realizzazione di un solaio intermedio, su quattro
pilastriin ¢ .a., separato da g iunto s ismico dalle strutture e pareti di tompagno. Le travi in precompresso
saranno sottoposte a controlli e prove di collaudo per i necessari accertamenti suila loro tenuta ed efficacia.

L'esterno del capannone “ B” & previsto da rivestire con doghe metalliche distanziate di ca. 5 cm dal

pannello per consentire la ventilazione estiva delle pareti e quindi un migliore confort lavorativo.

Seguono idisegni coni LAYOUT delle macchine e prodotti stoccati.

- capannone “A” e “B”
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LA YOUT MACCHINE

CAPANNONE “A*“ ¢ "B”
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! C OMUNE di R SRRSO
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Relazione Igienico - Sanitaria

Il sottoscritzo Ufficiala Scaitario

Fisti gli articoli 218 o 219 del T. U. delle leggi sanitarie appromto con R. D. 27 luglio 1934 N, 1265
e relative istruzioni Prefettizie, noncha il locale regolamen:o d’ igiene ;
Visto I’ are, 115 dells utru-wm ministeriali 20 giugno 1896 (Tﬂ. VII) per quanto concerne le case

. urbane e rurali;

. - 4Ty TRV T =
- Tecatosi in localita _ 5 ATIRELLE

 di gquesto Comune ed is

_— )
T Y START T f“rs‘n t

. .Lu'z‘.‘u\_L\:r.L TA .

Per cul deve ritenersi BEREBU dal punio di vista'igienico s sanitario,

Trasmette Ig presente relazions gl Sindaco del Comuna di _ TRALUTOLA N

ber i provvediment; di competenzg,
Addi : 19

Al Signor Sindaco C Y V _

di

—_———

{1} Urbaae - rupyle,

HFRL Som Vemers - uso esclusivo pe 9
Pubblicazione ufficiale ad Min. Giustizia PDG 21/07/200
m«.«_...».‘-_-.wm-_.%m_u%nnﬁpwwlo th&ZTOne O r|p.ng‘uZl‘Qne a_SC.on commerCIa|e ﬁ&JEw,m_mh e e e S e



dere al coilag .
collaudo delle strutture portanti dell'edificio sOpra

Andicato, - '
i ._té X1 progetto architettonico & stato 'eggggto dall'I%;

| FALVELLA-
VELLA Giusegpe=-di tramutola,  mentre i calcoli delle strut
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— turé":iﬁ:c;a'.p.-'.-'.e-c".‘-a."v". Bono stati espletati. dall'Ing. LUIGI
| e
ANGELI di . ?ABRIANO :iscr:.tto al ne. 718 dell'Albo Professiona~ Eg |
lle della Provinc;La d1 Ancona.: I lavori “di mon ;_Et-: _
all‘ln_:presa S0, GE DI b.p a. di Hohopoli. ‘{BA), '-n'ex; EI o 2
o i
1'1mpresa costruttrice & 1a Ditty Adriano RIVOLY di Konopoli. E ;—g_?
 ._ L'asslstente ‘al montaggio € i1 geom. -‘Pietro Barletta di -Mono- g § < N g :‘:: !
. __, poll e-il ﬁlrettore dei J.avorl £ 1'1ng. Vlncenzo DITRANI, i.w | g E'; : 5‘3 % ‘
N3 — I By Y
_:.: t s‘cr.:ltto all?llbo Professionale deg11 Ingbgneri *della_ Provinci_ ; gg g f'g é
—-*-—- di P?te?za con n® 257, '-Gli'"‘elaborati"iaéaecutivi' Bono stati de—- ggu ; 'g':: ¢ ’:_
| | SRS
ﬁ“—-_m—pc' Sltat__Jz_ resso 1'Ufficio ‘del Genio Ciw.le al:n? 477 in -data . §£—A 1
.__________ 30 ).06. 1982J__ﬂ5=_r§§§qla z-eia.zmne a struttura ultimata 3 stata , ' ?% |
__,__“_____ éepoqﬁi_t_iit_a_gn data 27, 08.1982 n® 631, Il ~i‘abbr1cato di forma |
e quafliangolare € stato ATo realizzato con ‘Struttura : prefabbrlcata ' _“
_M__ -in An ‘c.a.p. e c.a. vf “dABlla ditts 'R%_V_QILI Adriano idi Monopoli- (BA) o
——__h_"—?—'f‘i.p_r_‘i,___semi Lome_un unico capannone con pilastri disposti so
——-—{ 10 perimetralmente e con altezza utile @i ml 6.00. Le struﬁ‘l:u__# -
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i, “sono_collaudabili, come in effetti

col presente atto LE COLLAUDA

1 framutola, 1i 15,01.1887.

Il Collaudatore

He. MARRA Vincenzo) /|

Potenza.

Ty
\/ .

di cui sopra, dichiara sotto la propria responsabilita:

4.I1 sottoscritto ing. MARRA Vincenzo, collaudatore dei lavori

J— di non essere intervenuto in alcun modo Jdnella progettazione

._trattasi;

A

4

_nella direzione lavori e nell'esecuzione dei lavori di cui

1

In fede

f—di g§§§;§_§§g§;§to all'Albo Professionale da oltre 10 anni. |

‘ S
(a-:,
. 3 5 n
%
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COMUNE di TRAMUTOLA

Provincia di Potenza

Pt ot ot ot et

Sportello Unico per I’Edilizia

Prot. n°0013129/2023 - 10:56:23 Li, 6 dicembre 2023

Al geom.

LAINO Giovanna

Via Cappella Vecchia n°18
85050 PATERNO

OGGETTO: Rilascio attestato.

Vista la richiesta del geom. LAINO Giovanna residente a Paterno in Via Cappella
Vecchia n°18, tendente ad ottenere il rilascio dell'attestato urbanistico dei
terreni censiti in catasto al foglio 8 particelle 141-806-807;
Visti gii atti di Ufficio;

Visti gli strumenti urbanistici vigenti: Thg

oA

attesta

che i terreni siti in Tramutola censiti in catasto al foglio 8 particelle 141-806-807
ricadono in zona " D5 Completamento P.IP. esistente” e su detti terreni non
sussistono vincoli di nessun genere .

Ii presente attestato si rilascia a richiesta di par"re per nomina CTU

ﬂgom Antonio AULIGING
| BRESPONSABILE DEY S TECNICO

Piazza del Popolo — 85057 TRAMUTOLA (PZ) -
Tel. 0975/353002 Fax 0975/353009
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@ CONC. EDILIZIA n. 9 del 02/03/82

Capannone Lavorazione
Pesa a bilico
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