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**x Relazione di Consulenza Tecnica ***

Alllll.mo  Sig. Giudice delle Esecuzioni Immobiliari — Dott.ssa Emanuela MUSI.
Oggetto:Procedimento di espropriazione immobiliare contro
tato e difeso dall’Avv.to Luigi Petrone promosso da
rappre&ent@tta e difesa dagli Avv.ti Massimo Maria Molinari e Anna
Shailo. R.G.E. n.°83/06.

La scrivente geom. Giovanna Laino, iscritta all’Albo dei; Consulenti Tecnici del Tribu-
nale di Potenza e con studio in: Paterno (Pz) alla via Cappella Vec[chfa n.°18, per il procedimento di
espropriazione immobiliare di cui all’oggetto, con ordinanza del 0 /0&;/2009 veniva nominata C.T.U
dal Giudice delle Esecuzioni Immobiliari - Dott. Marcello Montani, fissando 1’udienza del 15/01/10
per il giuramento di rito, il' conferimento dell’incarico e la precisazione dei seguenti quesiti dinanzi
alla S.V. lll.ma. E5
A) —Verifichi il CT.U.:

e [1)—Se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta documenta-
zione ex art. 567 cod. proc. civ. é necessaria e perd manca in atti o ¢ inidonea, riferisca
immediatamente di tale assenza e restitnisca gli atti sen?’ altra attivita;

e 2.)—Se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la defta
documentazione é completa ed idonea, proceda secondo i quesiti da 4 a 2.

e 3.)—Se i beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentuzione &
necessaria e pero manca o é inidonea, sia in beni per i quali la detta documentazione é
completa ed idonea, proceda il C.T.U. a redigere, in viq preliminare, una descrizione
riassuntiva dei beni per i quali la documentazione é mancante e/o inidonea (descrizione
da accludere, a guisa di introduzione, alla relazione in risposta agli altri quesiti) e
proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postigli da 4 a 12.

B)- Per i beni per i quali la documentazione é completa ‘ed idonea:

e 4)- Identifichi con precisi dati catastali e confini e sommariamente descriva I'immobi-
le pignorato, verificando [a corrispondenza con i dati ri orrati nell’atto di pignoramenro

e S)- Dica dello stato ldz posszsso del bene, con Uindicazione)se occupato da terzt, del titolo
in base al quale é ccuppto e della consistenza del nucléo familiare occupante, \con parti-
colare riferimento ag esistenza di contralli registrati in dllf antecedente al ptglLoramemo

o 6)—Indichi il regime gqtrtmomale del debitore, se conufgam.

e 7)—Riferisca dellesistenza di Sformalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gra-
vanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti
da contratti incidenti sidla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il

suo caraitere storico - artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili.

e 8) —Riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli o0 oneri, anclie di natura condominiale, che
saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente.

* 9) -Riferisca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché dell’
esistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso; in pamcolare indichi la destinazione
urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cai all’art.
30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n.°380, nonché le notizie di cui all’art. 46 di detto
T.U. e di cui all’art. 40 della L. 28/02/85 n.°47, e succ. mod.; in caso di insufficienza di
tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46 comma I, del citato T.U,
ovvero di cui all’art. 40; ‘co. 2 della citata L. 47/85, faccia di tanto Pesperto menzione
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» nel riepilogo, con 'avyertenza che [Paggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizi&ni di cui all’art. 46, com. 5 del citato T.U. e di cui all’art. 40
com. 6 della citata L. 47/85. Lo

o 10) — Determini il valore con Pindicazione del criterio di stima adottato al fine della
determinazione del prezzo base di vendita, comunque; fornendo elementi di riscontro
(quali borsini immobilidri, pubblicazioni di agenzie immbbilliari, copie di atti ;!mbblic’:‘. di
vendita di beni con aha!oghe caratteristiche) ed anckel fqrmando, al principa:le Sine di
conseguire una piit vantaggiosa occasione di vendita o |una migliore individuazione dei
beni, lotti separati. !

o [1)— Corredi la relazione - da presentare anche in formato e su supporto informatico (e
segnatamente in formato testo o Word per Windows Mi;:'rdsaﬂ, nonché “pdf”’ per Adobe
Acrobat” o equivalente -~ di una planimetria e di rieplflogo o descrizione finale in cui
sinteticamente, per ciaseyn lotto, indichi: comune di ubic lione, frazione, via o localita,
confini, estensione e 411; catastali (limitati: per i te rju', alla partita, al foglio, alla
particella, all’estensione e'r'd al tipo di coltura; per i fab:AricJ ti, alla partita, al foglio, ialla
particella ed all’eve)uu'a{e! subalterno, al numero di vani %d Ec
piano ed al numero di\interno).

o [2)-Estragga reperto fotograﬁco - anche in formato diéitale.
‘ e

cessori, al numero civico, al

OGGETTO ESECUZIONE
Il procedimento di espropriazione immobiliare emarginato in epigrafe e la conseguente richiesta di
vendita riguardano un vasto compendio immobiliare, situato sul territoric del Comune di Pignola

aree edificabili e fabbricati di proprieta del sig.

€l pignoramento 1mmoblliare

‘Al pignoramento immobiliafe .del 13/07/06, trascritto al R
procedura esecutiva n.°83/06 e ‘f
a vendita giudiziaria gli immobili

fatto |seguito la
no stati sottoposti ad esecuzione| immobiliare € consegpenteniente
di seguito indicati di proprieta'de] sig.

o A) - Beni ubicati sul Comune_di Pignola:
1) - terreno sito alla c.da Ponte delie Tavole di complessive are 88.70 individuato al Foglio di

mappa 17 part. n.°101;
2) -terreno sito alla c.da Ponte delle Tavole di complessive are 10.10 individuato al Foglio di
mappa 17 part. n.°102; ;
3) -terreno sito alla c.da Ponte delle Tavole di complessive are 30.73 individuato al “Fogtio di
mappa 17 part. n.°436, n.°438, n.° 439; ‘
4) - terreni siti alla c.da Pantano di complessivi Ha 03.88.55 individuati al:
Foglio di mappa 29 part. n.°29 di are 83.92
Foglio di mappa 29 part. n.°49 di ettari 01.04.70
Foglio di mappa 29 part. n.°73 di are 30.90
Foglio di mappa 29 part. n.°84 di are 13.59
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Foglio di mappa 29 part. n.°86 di ettari 01.41.44 |

Foglio di mappa 29 part. #.°93 di are 02.40
Foglio di mappa 29 part. n.°102 di are 1160
S) - fabbricato sito alla c.da Tintera individuato al Foglio di 17 part. n.°437;

e B) - Beni ubicati sul Comune di Abriola:

6) - terreni siti alla c.da Scrﬂ'ra di complessive ettari 07.67.81 mdtwduaﬂ al:

Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio
Foglio

7) - fabbricato

8) - fabbricato

di
di
di
di
di
di
di
di
di
di
di
di
di
di
di

mappa 1 part. n
mappa 1 part. n
mappa 1 part.
mappa 1 part.
mappa I part. n
mappa I part. n
mappa 1 part.
mappa 1 pc%rt.
mappa 1 part.
mappa 1 part.
mappa 1 part.
mappa 1 part.
mappa 1 part.
mappa 1 part.
mappa 1 part.

n°1] di
n°13 di
n.° 60 di
n°99 di

n.° 100 di
n° 104 di
°105 di

)zﬁmo di

i,r.!° 113 di

ne 114 di

n.‘ 161 di
#0162 di
n.° 163 di
n.° 164 di
#0165 di

are 31.33 ‘

are 35.84

are 30.34

are 23.90

are 02,00

are 04.17 [ |

are 05.22 1 |

are (02.92 | ;
are 50.80 | ‘ ‘3 '=
are 03.06 !
are 20.92 !
are 17.58
ettari 5.09.48
are 28.04 :
are 02.21

sito alla c.da Sciffra di complessivi vani 5,5 im{ivi:‘duato al Foglio dif
mappa 1 part. n.°106 sub 3;

sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 56 md:wduato al Foglio di

mappa 1 part. n.°106 sub I;
sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 103 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°106 sub 4;

9) - fabbricato

10) - fabbricato sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 291 mdzwduam al Foglio di

mappa 1 part. n.°103 sub§

11) - fabbricato sito alla cq{a S’c:ffm di complessivi mg. 37 ma’fwduato al Foglio di

mappa 1 part. n.°103 |sub 4}

12) - fabbricato sito alla c.da Schm di complessivi mq. 138 m}hv(duato al Foglio di
mappa 1 part. n.°103 lsub
13) - fabbricato rurale sito ea!!a!tlfvda Sciffra di complessivi mq. 38 individuato al Foglio di !

mappa 1 part. n.°108 di are 00.38;
14) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 44 individuato al Foglio di- '

mappa 1 part. n.°110 di are 00.44;
15) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di

mappa 1 part. n.°l111 di are 00.33;
16) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 12§ individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°112di are 01.25; !
17) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 58 , individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°125 di are 00.58; :
18) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi my. 68 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°166 di are 00.68;
19) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 30| individuato al Foglio di
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mappa 1 part. n.°167 di are 00.30.

Con riferimento a taluni beni mdlcat] nell’atto del pignoramento vi e da riferire che per effetto di

talune variazioni catastali apportate nel tempo, allo stato, i beni sono individuati in atti del catasto

con differenti numerazioni di particelle e, pertanto, sussiste una discrepanza tra i dati catastall attuali

e quelli riportati nell’atto del plgnoramento

In particolare, dal raffrontoldegll atth e dei dati catastali pin rebertu & possibile rllevan,fe che per

effetto  dell’accatastamento del fgbbrfcato (disposto su tre llvelll)‘ ituato alla c.da Tintera (o c.da

Ponte delle Tavole) dell’agro di Pignola, introdotto in atti dell’U.T.E. in data 07/2/2007 (prot.
n.°35124/07), il fondo su cui esso € stato realizzato, meglio mdwnduato al punto 3) nell’atto di

pignoramento con la part. A °436 del _Foglio di_mappa 17 di éompless:w mq. 2.694, allo stato,

risulta classificato con una . pill 'recente numerazione. Ed infatti, Iq nuove particelle derivate dal

frazionamento della particella madre sono le seguenti: .

part. n.°460 (ex 436)di are 18.99 } ,

part. n.°461 (ex 436)di ate 0217 ‘

part. n.°462 (ex 436) di ar[e 5 6 l

part. n.°463 (ex 436)di a e %’ 9

part. n.°464 (ex 436)di ate 0 %} 14 3

part. n.°465 (ex 436)di are

part. n.°466 (ex 436)di are E

24

Di queste, la part. n.°462 (ex n.°436) di are 02.36 (ente urbano), a sua volta - frattandosi di un
fabbricato residenziale - ha dato luogo alla:
-part. n.°462 sub 3, unitd immobiliare sita al piano terra  (cat. A4 di terza classe di 4, 5 vani)
- part. n.°462 sub 4, unita 1mm0b1hare sita al piano primo (cat. A4 di terza classe di 4,5 vani)
- part. n.°462 sub 5, unita immobiliare sita al piano secondo (cat. A4idi terza classe di S vani).
| |
Cosi pure, per effetto di frazionamenti e fusioni introdotti in data 13/11/2006 (prot. n.°78974/90)
sono stati altresi’ soppressi in atti dell’U.T.E., le numerazioni originarie di altri immobili, ubicati in
agro del Comune di Abriola individuati nel pignoramento al:
- punto 6) - part. n.°]l4:del; Foglio di mappa 1 di are 03.06;
- punto /2) - part. n.°108 del i:ogiio di mappa | di ca 0038; |
- punto /4) - part. n.°110.del Foglio di mappa 1 di ca 0044; |
- punto /6) - part. n°l12 del}ogho di_mappa | di are 01.25.' .
Pil in dettaglio, dagli atti catasl!a'l rileviamo che Ia: '
- part. n.°114 & stata soppressa ‘ed unita alla n.°105;
- part. n.°108 & stata SOpprSSSBJ f:d unita alla n.°|03;
- part. n.°110 ¢ stata SOppressa§ éd unita alla n.°106 e n.°112;
- part. n.°112 & stata soppressa ed unita alla n.°106 e n.°1]0.

Conseguentemente alle indicate variazioni catastali, il quadro definitivo degli immobili sottoposti a

pignoramento, gid indicati nell’elenco 4) e B) subisce una nuova: e piu attuale elencaziohe, il tutto
|

come viene di seguito indicato nel prospetto definito e seguente 4.1-B.1.
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o A.l) - Beni ubicati neil Comune di Pignola:

1) - terreno sito alla c.da Pon}e delle Tavole di complessive are 88 70 individuato al Foglio di
mappa 17 part. n.°101;
2) -terreno sito alla c.da Ponte delle Tavole di complessive are 10.10 individuato al Foglio di
mappa 17 part. n.°102;
3) - terreni siti alla c.da Ponte de!le Tavole di complessive are 30.73 individuati al:
3.1- Foglio di mappa 17 part.‘n. 460 (ex 436)di are 18.99

3.2- Foglio di mappa 17 (grreqp part. n.° 461

3.3 - Foglio di
3.4 - Foglio di
3.5 - Foglio di
3.6 - Foglio di
3.7 - Foglio di

3.8 - abitazione sita al piano 'férra individuata
3.9 - abitazione sita al pigno
3.10 - abitazione sita al pi no
3.11 - terreno parf. n.° 43
3.12 - terreno part. n.° 439 di| lare 01.51

mappa 17
mappa 17
mappa 17
mappa 17
mappa 17

part.
part.
part.

terreno
terreno
rerrer?o
ferreno
terreno

part.
part.

imo

i

individuata al Foglio di
condo individuata al Foglio di
d: are 00.53 |

(ex 436) di are 02 17

(ex 436) di are 02‘36

{ex 436) di are 02 89

(ex 436) di are 00 I4

(ex 436) di are 0015

(ex 436) di are '00.24

al Foglio di mappa 17 part. 462 sub3 (ex 462)

appa 17 part. 462 sub 4 (ex 462)
a 17 part. 462 sub 5 (ex 462)

n° 462
n° 463
n° 464
n.° 465
n° 466

arglt o -

4) - terreno sito alla c.da Pam‘ano di complessivi Ha 03.88.55 tigd:yzduato al

4.1- Foglio di
4.2 - Foglio di
4.3 - Foglio di
4.4 - Foglio di
4.5 - Foglio di
4.6 - Foglio di

mappa 29
mappa 29
mappa 29
mappa 29
mappa 29
mappa 29

|n.°29 di
n.°49 di
n.°73 di
n°84 di
n.°86 di

n.°93 di

part.
part. n ;
part.
part.
part.

are 83.92 ‘ )
ettari 01.04.70 '
are 30.90
are 13.59
ettari 01.41.44
are (02.40

part. n
part.
c.da Tintera

4.7 - Foglio di
5) - fabbricato

n.°102 di are 11.60
individuato al Foglio dt 17 part. n.°437;

mappa 29
sito alla

o B.1) - Beni ubicati nel Comune di Abriola:
6) - terreni siti alla c.da Sciffra di complessive ettari 07.67.81 individuati al
6.1 - Foglio di part. n.%11 di are 3133
6.2 - Foglio di part. nJ 13 di are 35.84 |
6.3 - Foglio di mappa 1 pa}t nl‘160 di are 30.34 !
6.4 - Foglio di mappa 1 part n|999 di are 23.90 ' i
6.5 - Foglio di mappa I pah m1100 di are 02.00 ’
6.6 - Foglio di mappa 1 paH niu}mxf di are 04.17

mappa 1
mappa 1

6.7 - Foglio di mappa 1 part nPl05 di are 05.22 (derivata dalla ﬁxsmne delle part. n. °1'05+ n.°114)
6.8 - Foglio di mappa 1 part. nl°106 di are 02.92 (derivata dalla fusrone delle part. n.°106+ n°113+1/2) ;
6.9 - Foglio di mappal part. n;%113 di are 50.80 {,
6.10 -Foglio di mappa 1 part. n.° 161 di are 20.92 !
6.11 -Foglio di mappa 1 part. n.° 162 di are 17.58 '
6.12 - Foglio di mappa 1 part. n.° 163 di ettari 05.09.48
6.13 -Foglio di mappal part. n.°164 di are 28.04 b
6.14 -Foglio di mappa I part. n.° 165 di are 02.21
7) - fabbricato sito alla c.da Sciffra di complessivi vani 5,5 individuato al Foglio di

mappa 1 part. n.°106 sub 3;
8) - fabbricato sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 56 individuato al Foglio di

mappa 1 part. n.°106 sub I; !

\
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9) - fabbricato sito alla c.dg Sl'c'%fra di complessivi mq. 103 indjviduato al Foglio di
mappa 1 part. n.°106 subﬂ | |

10) - fabbricato sito alla c.da S’ciffm di complessivi mq. 291 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°103 sub 3'ed attigua area graffata di mq. 1.334 circa (ex 108);

11) - fabbricato sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 37 individuato al Foglio di '
mappa 1 part. n.°103 sub 4;

12) - fabbricato sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 138 mdmduazo al Foglio dt'
mappa 1 part. n.°103 sub 5;

13) - fabbricato rurale sito tlzllallc;da Sciffra di complessivi mq. 33 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°111;

14) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 58 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°125;

15) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 68 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°166; |

16) - fabbricato rurale sito alla|¢.da Sciffra di complessivi mq. 30 | individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°167. ; |

| ‘

i PREMESSA a |

In esecuzione dell’incarico afﬂdato dal Sig. Giudice la scrivente, CIT.U. fissava per il giomo 27

giugno 2011 la data del phmo| Tsopralluogo al fine di effettuare Lna ricognizione generale dei beni

indicati nell’atto del pignoramento, P’ispezione dei fondi e la verlf‘ca solo esterna dei fabbricati

ubicati alla c.da Sciffra del. Comune di Abriola a causa dell’ mdlspomblhta dei soggetti occupanti

taluni immobili e per I'impraticabilita del viottolo di accesso al fabbricato in corso di costruzione

{part. n.°106 sub 4), ostruito .da un cancello chiuso con lucchetto da parte di tale Laurino Rocco

(confinante la proprieta del Pastore).

All’incontro fissato interveniva soltanto il debitore.

Un secondo sopralluogo per: la verifica pit puntuale dei fabbricat;i slituati alla indicata c.da Sciffra

del Comune di Abriola veniva, invece, fissato per il giomo 3 novembre 2011.

All'incontro intervenivano il debitore, I’Avv.to Anna Sbhailo per conto del creditore procedente, i

In detta sede si procedeva zilla 15Pe710ne interna delle unita lmmobihan indicate nonche alla verifica

dei fondi posti nelle immediate| vicinanze, con esclusione del dapannone soltoposto a Sequestro
penale da parte della Procura fjf Potenza, nell'ambito del procedimento penale iscritto al r.gt. n
443/2011 di cui al verbale di sequestro del 17/11/2008, quest'ultimo inaccessibile per effetto dei
sigilli apposti dall’'Autorita Giudiziaria.

Per quest’ultima circostanza, veniva data da parte della scrivente regolare comunicazione al: sig.
Giudice delle Esecuzioni I. che con ordinanza del 11/11/11 nominava Custode Giudiziario dei ‘beni
I’Avv.to Luciana Iannielli. ‘

Un terzo sopralluogo veniva fissato per il giomo 5 dicembre ZOIi] per la verifica dei fondi e dei
fabbricati siti, invece, in agro di Pignola alla c.da Tintera (0 c.da Ponte delle Tavole) in uno alla
rilevazione metrica delle tettoie e degli annessi edilizi insistenti sui medesimi cespiti.

Nel contempo, il Custode Giudiziario, ottenute le necessarie autorizzazioni per |’accesso all’interno
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¥ dello stabile oggetto di Seq esitr!o{ Giudiziario sia da parte del Giuﬁic# delle Esecuzioni immobiliari -
Dott. ssa E. Musi, sia da parte del Pubblico Ministero ed anche da parte del Giudice Penale Dott.
Marco Del Vecchio, con regolare nota comunicava alla scrivente a tutte le parti integ"essate dal
procedimento nonché ai Carabinjeri della stazione di Abriola (cosi come espressamente disposto dal
Giudice Penale con ordinanza ciié‘:l 5/01/2012), la data del 24 ge?m&io 2012 per Pincontro con le
parti, la verifica generale dei ibkeni e, piu’ in particolare per I'accesso all'interno del manufatto
sottoposto a procedimento penale. |

Al sopralluogo intervenivano alla c.da Sciffra del Comune di Abr%olg,

I’Avv.to Luciana Jannielli, la
scrivente, il debitore sig.

all’in S - asporiando 12 - ilevazione metr!jca e fotografica.
Nei vari accessi ¢ stato, altresi, effettuato un apposito rilievo fot;ograﬁco che fara parte integrante
della presente relazione oltre alla rilevazione metrica degli immobilii.

Cosi pure, al fine di un c0|rre_ttp‘ espletamento dell’incarico, la C.T.U. ha effettuato la verifica della
documentazione ipotecaria ptessa |la CC.RR.L., quella catastale presso I'U.T.E. di Potenza e la docu-
mentazione tecnico—amminis{jrat'is%q, presso il Comune di Pignola eT ,ﬂltbriola sul cui territdrio i beni
-ricadona. | | '
PROVENIENZA

Dalla ricostruzione delle risultanze ipotecarie ¢ possibile constatare che gli immobili oggetto del pre-

siti in agro dei Comuni di Pignola ed Abriola sono cosi pervenuti al debitore

in c.da Tintera del Comune di Pignola di corhplessive are 10.10 ed individua-
to al C.T. al foglio di mappa 17 part lla n.°102 ¢é pervenuto per i diritti dell’intero al debi-

b)-il fondo sito in cda Tinterq del Comune di Pignola di con‘ !jssiw’ ha 01.19.43 ed indivi-
duato, ora al C.T. al foglio| \di mappa 17 part. lla n.°101 e pariile n.°460 (ex 436 ‘ex 56),n°
461 f(ex 436 ex 56) n. °4C!152 (ex 436 ex 56) n.°463 (ex 436 ex | 6)J n.°464 fex 436 ex|56),
n°463 (ex 436 ex 56), n.°466 (ex 436 ex 56), n.° 438 (ex 436 e.r‘i56i), n.° 439 (ex 436 ex 36), part.
n.°437 {ex 436 ex 56); na‘lhcke; il fabbricato (ex fabb. rurale) orq individuato al Foglio di mappa
17 part. 462 sub 3, part. 462 suﬂr 4, part. 462 sub 3, insistente sui !for"rdi all’atto della vendita & per-

¢)-i fondi siti in cda Pantano del Comune di Pignola di complessivi ha 03.78.54 ed indivi-
duati al C.T. al foglio di mappa 29 part lle n.°29, n.°49, n.973 n.°84, n.°86, n.°93, n.°102 e
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d)-i fondi siti in c.da Sciffra. del Comune di Abriola di complessivi are 67.17 ed individuati
al C.T. al foglio di mappa J part. lle n°ll, n°13:i fondi J:;Hi in c.da Sciffra del Comune
di Abriola di complessivi hga 067.78.26 ed individuati al C'T al foglio di mappa 1 part lle
n.°60 (ex 60), n.°99 (ex 18), n.°100 (ex 19), n.°103 (ex 12), n. 010%’ (’ebc 12), n.°105 (ex 12), n.°106 (ex
12), n.°1i3 fex 17), n.°114 (ex 17), n.°161 (ex 12), n.°162 (ex 12), 1{&."!63 fex 12), n.°164 fex 12),
n.°165 (ex 12), n.°108 (ex [6), n.°110 (ex 16), n.°111(ex 16), n,“’]%? (kx 16), n.°125 (ex 12), n.°166
(ex 12), n.°167 (ex 12) nonchg i fabbricati realizzati sulle aree, meglio individuate alle part.
n.°106 sub 3 (ex 12), n.°106 sub|l (ex 12), n.°106 sub 4 (ex 12), n. 103 sub 3 (ex 12), n.°103 sub 4 (ex
12), n.°103 sub 5 (ex 12), lgws 4 Sfrazionamento del geom. Delle Ionne Mario, approvato dall’UTE.
di Potenza il 31/01/1986 prot/n.° 152 sono pervenuti al debitore per i diritti dell intero al debi-

Eseguite le opportune indagini: peritali, esaminati gli atii del procedimento ed assunte tutte le
informazioni del caso, la sottoscritta C.T.U. espone qui di seguito le risultanze del proprio lavoro.

e QUESITI

A) —Verifichi il C.T.U.:

o I)-Se i beni pignorati consistono esclusivamente i‘lp \beni  per i qualii la detta
documentazione ex !r_:rt. p‘p? cod. proc. civ. é necessaria Je perd manca in atu‘% 0 e ini-

donea, riferisca imr‘redihmmente di tale assenza e restityisca gli atti senz’ altra attivita.

o 2)-—Se i beni gignc;"rbti consistono esclusivamente fn beni per i qu.la;'i1 la  detta
documentazione é completa ed idonea, proceda secondo il quesiti da 4 al2.

e 3)—Se i beni pigrgochtf consistono sia in beni per i éua:li la detta documentazione ¢
necessaria e perd manca o & inidonea, sia in beni per i gquali la detta documentazione @
completa ed idonea, proceda il C.T.U. a redigere, in via preliminare, una descrizione
riassuntiva  dei beni per i quali la documentazione ¢é mancante e/o inidonea (de-
scrizione da accludere, a guisa di introduzione, alla telézione in risposta Wagli altri
quesiti) e proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postighi da 4 a 1I2.

In riferimento ai quesiti di cui ai punti A1.—2-3. si fa presente che oggetto del pignoramento risul-
tano essere talune unitd immobiliari, regolarmente censite al N.C.E.U. in uno alle aree di pertinenza
ed a taluni fondi. '

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



| -
La documentazione depositata in1 atti di cui all’art. 567 C.p.c. & Aisul]tata completa delle trascrizioni
(a favore e contro il debitol‘e) dtfestanti le risultanze dei registri immobiliari anteriormenté all’e"poca
del pignoramento nonché di vi'Sq‘rfb catastali ¢ C.D.U. relativi ai tetreni. |
Da quanto innanzi viene, pertanto, esclusa la necessitd di una apposita relazione -al riguardo.

i g \ , b ; ]
Conseguentemente, si & regolanqe%te proceduto alla prosecuzione dell’incarico peritale ed alla:
“Predisposizione dell’elenco delLe: ipoteche iscritte, dei pignoramenti trascritti, delie domande giu-

diziali trascritte riportate al punto B.7

Pii in particolare, il procedimento in esame ha origine per effetto; del pignoramento immobiliare

La procedura espropriativa iin niferimento alla quale viene redatt presente Consulenza Tecnica
d’Ufficio & stata promossa,’ cofrje detto, da

studio degli Awvv.ti Massimlb‘ M. Molinari e A
oltre interessi e spese alla!{data\del 04/07/07,
notificato 1l 01/02/88 ed il 30/1!)05 e successi
A seguito del citato Pignoramento immobiliare del 13/07720

nella procedura si sono creditori:

trascritto al RG. n.°15383/10

inseriti 1 seguenti
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i |
e QUESITO B.4) :
Per i beni per i |quaTi la documentazione é completa ed idonea:

dati catastali e confini e .manari mente descriva 'immobile

“ Identifichi con pret:bisfi
pignorato, verificando la| corrispondenza con i dati riporraLi nell’atto di pignoramento”.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO. DELLA VENDITA:

A) - Beni _siti nel Comune di Pignola, in difta per i diritti dell’intero:

1) - Diritti  dell’intero del s!emiﬁ:ativo irriguo di seconda classe dellq estensione di are 88.70 sito
in c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 17 ‘papt. n.°101 con Reddito Domi-
nicale di € 38,94 e Reddito Agrario di € 20,61. Riportato in ditta
diritti dell’intero.

Confini: Strada Comunale per due lati, proprietd

2) - Diritti_dell’intero del seminativo irriguo di prim

per i

sione di are 10.10 sito
in c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 1 7€ per n.°102 con Reddito Domi-
nicale di € 6,00 e Reddito ngario di € 2,61. Riportato in dita i diritti
dell’intero. : '
Confini: Strada Comunidle, oprieti

Trattasi di due appezzamenti di|ferreno confinanti, della estension

o Jotto, posto poco distante dai fab

mplessiva di mq. 9.880 e |rap-

i}icati del debitore u|bicatiJaHa

presentati in situ da un unico
medesima localita. !
Il lotto presenta in pianta forma ftrapezioidale, 1 lati di massima eéterisione sono quelli che si esten-
dono da est verso ovest. Per dug lati, nord ed est il lotto confina con la strada comunale.

La giacitura del terreno risulta essere in piano. Buona & la posizione e l’accessibilita dello stesso,

agevolmente raggiungibile dalle arterie principali del Comune.

Perimetralmente, risulta recintato con rete metallica e paletti di spst?gno in legno; I'ingresso rea-

lizzato lungo il lato nord ¢ invece dotato di un ampio cancello mI ferro.

La destinazione urbanistica - aftuale del lotto ¢ “edificabile”, come' pure lo era all’atto del pi-

gnoramento. Allo stato, all’interno del lotto sono presenti materiali da ornamento e da giardino in

calcestruzzo realizzati dallo ‘stes_so debitore, nonché un casotto di: ridotte dimensioni costituente un

pozzo per |'approvvigionamento idrico.

Conformita urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico approvato con Delibera di Con-

siglio Comunale n.°60 del 26/10/2010, le aree ricadono in “zona edificabile”.

Piu in particolare, la part. 1:11.°IO|I§ per mq. 2.100 e la part. n.°102 per mq. 450 ricadono in zona C/

“Area di espansione dei Tessul.i% di nuovo impianto semintensivij; ra residua superﬁcie‘?delle due

particelle, e cioé mq. 6.770 delld n.°10] e mq. 560 della n.°102 gicadono, invece in zona, F3 “Area

di riconversione urbanistica per aftrezzature sportive e collettive”. !

Le aree sono, altresi, sottopostel a vincolo idrogeologico, P.ALL e Parco.

Possesso attuale: 1 fondi risultane nel possesso materiale e legale ;de{ debitore.

I dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure catastali e vi & rispondenza con i

dati riportati nel pignoramento.

3.1) - Diritti  dell’intero del seminativo irriguo di terza classe della estensione di are 18.99 sito in
c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 17 part. n.°460 (ex 436) con Reddito
Dominale di € 6,37 e Reddito Agrario di € 3,92
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3.2) -Diritti dell’intero del s‘emjirrdrivo irriguo di terza classe della es#ensione di are 02.17 sito in
c.da Ponte delle Tavole indjviduato al foglio di mappa 17 arf, n.°461 (ex 436) con Reddito

Dominale di € 0,73 e \Reddjto Agrario di € 0,45. |

3.3) - Diritti  dell’intero dell’ente urbano della estensione di are (2. 36 sito in c.da Ponte delle Ta-
vole individuato al foglio dz mappa 17 part. n.°462 (ex 436).,
Confini: proprietda

3.4) - Diritti  dell’intero inativo irriguo di fterza classe defﬁia estensione di are 02. 89 sito in
c.da Ponte delle Tavole mdmduato al fogl.-o di mappa 17 par n.°463 {ex 436) con Reddito
Dominale di € 0
Riportato in ditta
Confini: Strada C

Si precisa subito che dette c0n51stenze con

sentate da un ampio pla.:zzF > ] ul quale insistono sia il fabbric tol elevato su tre livelli, megiio

ldentlfcato in UT.E. con partllp n.°462 sub 3—4 -5, sia il fabbricato identificato con part. n.°437 e

sia i manufatti edilizi identificat con part. lle n.°464 — 645 - 466 che piu innanzi si descriver anna, in

uno ad altri corpi di fabbrfca ttoie e depositi) posti a servizig dellattivita amglanalfreserqnata
dal debitore ma non censitilin atti del catasto.

Il piazzale dalla forma in pianta triangolare, per due lati, est e sud f:onﬁna con la strada comunale

e per tutto il perimetro risulta recintato con pannelli di calcestruzzo prefabbricato.

L’ingresso all’interno del cntato piazzale avviene dal lato sud dotato di un ampio cancello in ferro.

Il piano di calpestio & reahzzato con getto di calcestruzzo.

Per quanto attiene la part. n.°462. vi e da rilevare che in atti del catasto, quest’ultima si compone di

una consistenza rappresentata dal fabbricato e da una attigua corte’ della estensione di mrca mq. 135.

Conformita urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbamstlco approvato con Delibera di

Consiglio Comunale n.°60 del 26/10/2010, le aree ricadono in zona di “Ambito Extra-Urbano™.

Le aree sono, altresi, sottoéoste a vincolo idrogeologico, P.A.l. e Parco.

Possesso aftuale: Le aree risultémo nel possesso materiale e legale del debitore.

I dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure catastali ma non vi é rispondenza con

[ dati riportati nel pignoramento poiché | dati riportati nell’ atto {anno riferimento alla partlia

originaria del bene n.°436, allo| stato soppressa in atti del catastq

inanti tra loro e costifuepti un unico Jofto sono rappre-

J
I o o o |
[

Come accennato sopra, sul biaizfle insistono alcuni manufatti edilizi adibiti a tettoie e magazzini,

che qui di seguito sommaname si descriveranno. Dette strutture! prevalentemente di vecchia epoca
di costruzione e non censnte in atti del N.C.E.U. sono state reallzz‘ate dal debitore in pili epoche.
Pill in particolare insistono sul pLa.a:za¥e. ‘

a) - ftettoia lato destro ingresso;

b) - tettoia attigua fabb}'icato;

¢) - tettoia lato sinistro casetia

d) —tettoia in prosecuzione lato sinistro casclia

e) —magazzini silos

J —magazzini attigui strada

g —tettoia attigua proprieta comunale
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a) -_Tettoia lato destro_ingresso.

Trattasi di una tettoia situata alla destra dell’ingresso al piazzale, guardando il tutto dalla strada.,
realizzata con struttura portante in profiliati di ferro, tompagnatura in pannelli di calcestruzzo pre-
fabbricato e copertura con pannelli ondulati prefabbricati in cemento.

Dalla forma in pianta rettgngqlare, tre lati risultano tompagnat%, uno invece risulta aperto. Il
manufatto di non recentissima epoca di costruzione, della superficie complessiva di circa. mq. 45,00
¢ adibito a deposito per 1 manufatti artigianali realizzati dal debitore..

Ii piano di copertura risulta jin pendio; I’altezza ¢ di circa mt. B,GQ misurata sulla parete pit alta e

di circa mt. 2,30 misurata sulla parete piu bassa. Lo stato di conservazione & buono.

b) -_Tettoia_attigua al fabbricato
Trattasi di una tettoia situata in|prossimita del fabbricato (elevato su tre livelli) ed ubicata a circa

1,00 di distanza dal prospetl‘o ovest dello stesso.

La struttura portante di tompa atura perimetrale, per tre lati ¢ realizzata in blocchetti di calce-
struzzo dallo spessore di cm 20' telaio in ferro; il piano di cop%rmta, invece realizzato |in piano &
costituito da pannelli ondulati in icalcestruzzo prefabbricato.

Il manufatto, in pianta presenta forma rettangolare, dalla superfc1e complessiva di circa mq 37,00
L’altezza € invece di circa mt. §40

La destinazione d’uso & quella di un deposito. Lo stato di conservazione ¢ buono.

c) - Tettoia lato sinistro_casetta |
Trattasi di una tettoia-magazzino, di remota costruzione, realizzata prevalentemente con struttura

portante in blocchetti di calcestruzzo e profilati in ferro, dotata di tompagnatura e copertura realiz-
zata in piano con pannelli in lamiera zincata € calcestruzzo ondulato .prefabbricato.

Il manufatto della lunghezza'di circa 30 mt. & situato parallefamente al prospetto del lotto confinante
con la proprietd comunale. Si compone di pitr corpi di fabbrica at‘hgu: aventi differenti altezze e so-
prattutto, realizzate in differenti epoche di costruzione. 1l tutto ha un ingombro in pianta di circa
225,00 mq. L’altezza dei locali & variabile da 5.00 a 7,00 mt. di altezza.

La destinazione d'uso & quella di deposito-magazzino. Lo stato di conservazione ¢ soddisfacente.

\

d)- Tettoia_in prosecuztone Ifato sinistro _casetta |
Trattasi di alcune tettoie situate| fn prosecuzione di quella gia md cata al puntoc) realizzate sempre
con struttura portante in ferﬁJ sta a blocchetti di calcestruzzo e toln
pannelli in calcestruzzo. Lo stato di conservazione & vetusto.

La destinazione d’uso € sempre iquella di deposito ;
In pianta la forma ¢ rettangolari,: il tutto ha una superficie di cir¢a 73,00 mq.
L’altezza dei locali & di circa 5,00 mt.

pagnatura in lamiera zincita e
[

€) — Magazzini silos lato sinistro ingresso

Trattasi di alcuni locali - magazzini ubicati alla sinistra dell’ingresso del piazzale (guardando il tutto
dalla strada). Composti da piu corpi di fabbrica, di vecchia epoca di realizzazione all’interno sono
ivi collocate le macchine artigipnali utilizzate per la lavora_ziOneTe la trasformazione dei materiali
utilizzati dal debitore nonché i silos contenenti le argille indispensabili all’attivita esercita da costui.
La struttura portante di detti magazzini ¢ realizzata in profilati di ferro e blocchetti e/o pannelli di
calcestruzzo. La copertura, invece, si presenta in leggero pendio, con altezza massima di circa 4,00
mt. ed altezza minima di circa 3,50 mt .

La superficie occupata in pianta ¢ di circa 385.00 mq.
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fy- Magazzini attigui strada
Trattasi di alcune tettoie e magazzini realizzati, prevalentemente, con ‘struttura portante in ferro e la-

miera zincata. :

Dette strutture composte da piu corpi di fabbrica attigui sono ubicate longitudinalmente al prospetto
sud del lotto ed adiacenti alla strada comunale. Il tutto per un ingq‘mbro in mappa di c:Eirca 64,00
mq. Le altezze di dette strutture sono variabili da mt. 2,50 a mt. 4,50.

Lo stato di conservazione € vetusto. '

g)— Tettoia attigua alla ﬁroprfet(i comunale
Trattasi di una tettoia della sup¢rﬁc1e di circa 45 mq. realizzata con struttura portante in blocchetti
di calcestruzzo dallo spessore di em. 30 e copertura in Jeggero pendl(? realizzata in lamiera zincata.
L’altezza di detto manufatto e ql circa mt. 2,60 misurata sulla parete [piu alta e di circa mt. 2,00
misurata sulla parete piu bassa (dietro).
Conformita urbanistica: Seq‘on j il vigente Regolamento Urb istico approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n.°60 c‘el z 10/2010, tutti i manufatti indicat ET punti a,b,c,cd.e,f,gh, ricadono
in zona di Ambito Extra—Url:}ano |
Dalle verifiche effettuate presso [I Comune di Pignola per detti manufatti, prevalentemente di remota
epoca non sussistono atti autorizzati per la loro costruzione.
Possesso attuale: | beni risultano nel possesso materiale e legale del 'debitore.
Per detti manufatti, insistenti sulla originaria part. lla n.° 436 (ora soppressa) i dati catastali.non
sono riportati nelle visure catastali poiché non risultano censiti in atti dell’U.T.E. e pertanto non
vi ¢ rispondenza con [ dati riportati nel pignoramento.

3.5) -Diritti dell’intero del semmauvo irriguo di terza classe della. estensione di ca 14, riconducibile
ad effettivi mg. 30 di Ioea]e - garage sito in c.da Ponte de[le Tavole individuato al foglio di
mappa 17 part. n.°464 (ex 4'36) con Reddito Dominicale di € 0,05 e Reddito Agrario di €
0,03. Riportato in dint
Confini: Strada Comun

3.6) -Diritti dell’intero del sémiilu:ztivo irriguo di terza classe della| estensione di ca 15, riconducibile
ad effettivi mgq. 22 di 1iozjli-garage sito in c.da Ponte delle! Tavole individuato al foglio di
mappa 17 part. n.°465 36) con Reddito Dominicale di € 0,05 e Reddito Agr?rio di €
0,03. Riportato in dittq
Confini: Strada. Comun

3.7) -Diritti dell’intero del sqmzfrbnvo irriguo di terza classe della estensione di ca 24, riconducibile
ad effettivi mgq. 25 di IocahL garage sito in c.da Ponte delle| Tavo!e individuato al foglio di
mappa 17 part. n.°466 (ex 436) con Reddito Dominicale di € 0,08 e Reddito Agrario di €
0,05. Riportato in difta
Confini: Strada Comun

Errata la classificazione catastale dei beni sopra indicati. Infarti trattasi di tre locali adiacenti,

adibiti a rimessa, realizzati ¢on struttura portante in blocchetti di calcestruzzo dallo spessore di cm.

20 e copertura, con strutturd portante in profilati di ferro e legno con sovrastante pannelli ondulati

di calcestruzzo. |

Sprovvisti di intonaco alle pareti interne ed esterne, i locali hanno un’altezza di circa mt. 4,00 mi-
surata sulla parete piu alta d di circa mt. 2,60 misurata sulla parete piu bassa.

Il piano di calpestio € reahzzato in getto di cemento. | '

I serramenti sono realizzati m lamiera e profilati di ferro, tmteogﬁn in colore verde.
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Rispetto all’ingresso principallle del piazzale, i manufatti sono ubicati in adiacenza al lato est del

lotto confinante con la strada. ;

L’esatta consistenza dei locali e la destinazione d’uso viene riportata nel quadro seguente:
Consistenza’' e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie Coeffic.  Superficie Esposizione Coni#dizioni
Piano Terra I , |
Garages 1 mq. | 30,00 100 | Mg 30,00 Est Buone
Garages 2 mq. 22,00 1,00 Mg. 22,00 | | Est Buone
Garages 3 mg. | 25,00 1,00 Mq. 25,50 1 Est Buone

Conformita urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanisticlo approvato con Delibera di Con-
siglio Comunale n.°60 del 26/10/2010, tutti i manufatti ricadono irLzona di Ambito Extra-Urbano.
Dalle wverifiche effettuate p'fress'o. il Comune di Pignola, per detti| manufatti non sussistono atti
autorizzativi relativi alla loré)f co's uzione. ;

Possesso aftuale: | ben] rist]tano nel possesso materiale ¢ legale del debitore.

Per detti manufatti, insiste ;.ti; sdh’a originaria part. lla n.°436 (ora |soppressa) i dati cjtastah; ri-
portati nella visura si ry'efiscoﬁo al terreno, in quanto i mandfafti non risultano accatastati in
atti del’U.T.E. e pertanto non vi é rispondenza con i dati riportati nel pignoramento.

3.8) -Diritti dell’intero dell’abitazione civile sita in c.da Ponte delle Tavole individuata al foglio di
mappa 17 part. n.°462 sub 3 di complessivi vani 4,5 cat. A/4, classe 3, rendita di € 176,63.
In ditta
Confini:

3.9) -Diritti dell’intero dell’abitazione civile sita in c.da Ponte del?e Tavole individuata al foglio di
mappa 17 part. n.°462 sub 4 di complessivi vani 4,5 cat. A/4, classe 3, rendita di € 176,63.
In ditta
Confini:

3.10) -Diritti  dell’intero delli"abi;ldzione civile sita in c.da Ponte d?ll? Tavole individuata al foglio
di mappa 17 part. n.°462 sub 5 di complessivi vani 4,5 cat. /4, classe 3, rendita di €
192,25. ‘ | |
In ditta
Confini:

Le tre unita immobiliari pc?c’ar‘z{i indicate, ai punti 3.8) 3.9) 3.10) s0no rappresentate da un unico

fabbricato adibito a civile abitazione, situato alla c.da Tintera (o;c.da Ponte delle Tavole)del Co-

mune di Pignola, risalente come epoca di costruzione agli anni 50 ed oggetto di pil recenti
interventi di ristrutturazione edilizia ed ampliamento.

Sviluppato su tre livelli, il fabbricato, dalla forma in pianta rettangolare, si compone di un piano

terra, un piano primo ed un piano secondo/sottotetto. ;

Completano la consistenza, un’apnessa tettoia realizzata con proﬁld{ti ;di ferro e sovrastanté copertura

in pannelli ondulati deila superficie di circa 40,00 mq. |

Ubicato all’interno di un piazzale il fabbricato gode di una buona posizione, esposizione e

raggiungibilita poiché situato in vicinanza di vie comunali ed agglomerati urbani.

Lo stato di conservazione e manutenzione generale & buono.

La struttura portante € realizzata in pietrame dal consistente spessore, i solai sono in latero —

cemento; le divisioni interne in laterizio.
La copertura é realizzata in c.a con due falde inclinate di accentuata|pendenza con sovrastante man-
i | |
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|
to di tegole. ‘ |

Le pareti esterne sono dotate di intonaco rustico e rivestimento murario realizzato con piastrelle e
pietra locale. | ;

Il fabbricato si compone, di: !

- un piano terra in atti del’U.T.E. individuato con part. n.°462 sub3;

- un piano primo in atti del’UT.E. individuato con part. n.°462 szf{b 4,

- un piano secondo/so!zoterta! in atti dell’U.T.E. individuato con part! n.°462 sub 3.
Piu in particolare, esaminan%lo ogni singolo livello, il

I> - Piano terra (part. n.°462 sub 3)

Il piano terra, della superleme netta calpestabile di circa 63,00 'mq attualmente ¢ adibito ad uso

abitativo. - Si compone di trt|: vani ed accessori: cucina, sogglomol, camera da letto e due bagni di

differenti dimensioni. L’altezza interna dei locali ¢ di mt. 2,85. J

L’ingresso all’interno dei suddeth locali avviene direttamente dall’adiacente piazzale.

'La disposizione dei vani ris It funzionale. ||

L’esatta consistenza dei vam e destinazione d'uso viene riporta i-u'el quadro seguente:
Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Supeﬁic'id‘ 1 Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni
Piano Terra v Ll |
Cucina mg. ;15,50 1,00 Mg. 15,58 Sud-ovest Buone
Soggiorno mq. '[15,10 1,00 Mg. 15,10 ' Sud-est Buone
Letto mq. '22,40 1,00 Mg. 22,40 'Nord-est Buone
Bagno 1 mq. = 6,40 1,00 Mg. 6,40 Ovest Buone
Bagno 2 mg. 3,60 1,00 Mg. 3,60 . Sud Bucne

Totale Mg. 63,00 Mg. 63,00 [ i
Tettoia mg. 39,00 0,10 Mg. 3,90 . Sud Buone
Mqg. 102,00 Mq. 67,00 ! :
Superficie commerciale:  mg. 67,00 ;

Superficie commerciale lorda = Scn +15% incidenza murature = M}q. 67,00 x 15 % =Mq. 72,50

Le finiture interne sono di tipo economico. [ pavimenti sono realizzati con scaglie di marmo in
tutti i vani, ad eccezione dei due bagni realizzati in ceramica.
I serramenti esterni sono parte realizzati In alluminio di colore 'flahco e parte in legno di buona
qualita, cosi come le porte eallztate con pannelli di legno dotate di |vetro. |
Tutte le pareti interne ai Io‘ Ii spno rivestite per tutta l'altezza con doghe in legno lucidato. |
I due bagni, di cui uno dD pifrridone dimensioni, sono dotati 'deil necessari sanitari, »iaso, bidet,
vasca e lavabo in tinta biafcd. |Le pareti sono rivestite con piastrelle di ceramica; la rubinetieria &
di tipo economico. ' !IT :
L’abitazione & dotata di tum gh impianti; gli elementi di nscaldamento seno in ghisa. E’ provvista,
altresi’, di termo-camino ublq:ato Pella cucina. ‘
Passesso attuale:1.’ abitazione & allo stato utilizzata e posseduta dal debitore e dal 'suo nucleo
familiare.

|
I> - Piano primo_(part. n.°462 sub 4) della superficie netta calpestablle di circa 57,00 niq
Allo stato risulta libero ed spravvisto di mobilio.
Si compone di tre locali ed accessori: cucina, due camere da letto, bagno, disimpegno, ingresso.
Completano la consistenza un balcone ed il vano - ingresso che consente di giungere al corpo scala
che accede al piano sottotetto. L’altezza interna dei locali & di mt. 2,85.
L’accesso al piano & consentito dal vano scala, esterno al fabbrlchto che dal piano di campagna si
sviluppa lungo il prospetto Shd dell’immobile.

|
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| |

La disposizione dei locali si presenta organica e funzionale, labltazlone risulta luminosa Iper effetto

della sua buona esposizione.

L’esatta consistenza dei vanj e la destinazione d’uso viene riportata nel quadro seguente
Consistenza' e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie Coeffic.  Superficie Esposizicne Condizioni
Piano Primo | |
Cucina mg. 16,80 1,00 ‘mg. 16,80 Sud-ovest Buone
Letto mg. 15,00 1,00 mg. 15,00 Nord-est Buone
Letto mg. | 9,10 1,00 mg. 9,10 Noord-Ovest Buone
Bagno mq. | 442 1,00 mq. 442 Nord-Sud Buone
Disimpegno mg. 1,70 1,00 mg. 1,70 | Gentrale Buone
Ingresso mg. 7,56 1,00 mg. 7,56 , Centrale Buone
Ripostiglio mg. 260 1,00 ‘mq. 2,04 | Centrale Buone

Totale mq. 57,00 mq. 57,00 | |
Scala mg. | 8,00 1,00 mg. 8,00 | Esterna Buone
Balcone mq. || 7,20 0,25 mg. 1,80 | Isud Buone
Totale Mq. | 72/20 Mqg. 67,00 |

‘Superficie commerciale: mq. 67,00 .

Superficie commerciale lorda = Scn +15% incidenza murature = Mq 6J?,OO x 15 % =Mgq. 76180 |
i

Le finiture interne sono di tlpO economlco

I locali si dislocano tutt’intorno' al disimpegno ed all’ingresso ubicati centralmente all’ abltazmne

Quest’ultimo locale, parlmen"u al .piano inferiore, presenta pareti rlyestlste con doghe di legno.

Tutti i pavimenti del live]lo sono realizzati con scaglie di marmo in tinta unica; i rivestimenti

murari della cucina e del bagno sono realizzati con piastrelle di ceramica.

1 serramenti interni sono reahzzatl in alluminio, quelli esterni, con ante apribili verso Iestemo in

legno; tutte le porte sono re;alnzzate con pannelli di legno tamburqto

[l bagno ¢ dotato di sanitari| in ‘porcellana di colore bianco: vaso, bidet, vasca da bagno € lavabo.

L’abitazione ¢é dotata di tutti gli impianti; le pareti non E

["abitazione non risulta utilizzata.

Gli elementi di riscaldamento sono in ghisa, nella cucina & presente un termo-camino.

Possesso attuale:L’abitazione allo. stato risulta libera e nel possessé materiale e legale del debitore.

resentano tinteggiatura, .in - quanto

I> - Piano_secondo/sottotetto ' (part. n.°462 sub 5) della superficie
L’abitazione allo stato risulﬂé lipera. Si compone di quattro Iocal
da letto, salotto, bagno, d1snmpe 0, ingresso.

L’accesso al piano avviene 'dal |livello inferiore per mezzo di un va!no scala che si svilepa inter-
namente al fabbricato con 1vés¥i ento delle alzate e delle pedate in piastrelle di cotto.

L’altezza interna dei locali '¢ wvariabile per effetto delle due falde della copertura inclinale tra loro.
Infatti, ’altezza dei vani ¢ di C?La mt. 1,60 misurata sulle pareti ‘aterah cioe sulle pareti piu basse
e di circa mt. 3,70 al centro e misurata sulle pareti piu alte. :

ne1ta calpestabile di cirba 63,00.
ed accessori: cucina, due camere

La disposizione dei locali 'si presenta organica e funzionale, i wvani si sviluppano tutt’intorno
all’ingresso.

L’abitazione risulta ben esposta e luminosa essendo fornita per tre, lati di finestre.

L’esatta consistenza dei vanj e la destinazione d’uso viene riportata nel quadro seguente:

- | . o |
Consistenza’ e calcolo delle superfici interne nette reali 1

Destinazione Superficie Coeffic.  Superficie Esposizione Condizioni
Piano Primo = | |
Cucina mq. 8,90 1,00 Mg. 8,90 Sud-ovest Buone H
Letto 1 mq. 17,10 1,00 Mg. 17,10 . Nord-est Buone |
Letto 2 mq. 15,50 1,00 Mg. 15,50 Noord-Ovest Buone |
| { i
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| |

Salotto mqg. | 8,50 1,00 Mg. 850 [ | |Sud Buone

Bagno mq. ' 4,80 1,00 Mg. 4,80 'Ovest Buone

' Disimpegno mg. | 4,84 1,00 Mg 4,84 | Centrale Buone

Scala mg. ' 3,80 1,00 Mg. 3,80 . { Est Buone
Totale mgq. . 63,00 Mq. 63,00

Superficie commerciale: mq. 63,00 |
Superficie commerciale lorda = Scn +15% incidenza murature = Mgq. 63; 00 x/15%=Mq.72 50

I pavimenti sono realizzati con scaglie di marmo in tutto il pianoji Fivestimenti murari della cucina
e del bagno, invece, sono reélizzﬂati con piastrelle di ceramica.

Il bagno ¢ dotato di sanitari in porcellana di colore bianco: vaso, bldet vasca da bagno e lavabo.

I serramenti interni sono reallzzatl in alluminio, quelli esterni in Iggno le porte interne sono invece
realizzate con pannelli di legno: tamburato. :

L’abitazione, completa di tutti gl’i :impianti presenta finiture di tipo‘ecbnomico.

Le pareti sono sprovviste jq tm't ggiatura. ‘ |

Gli elementi di riscaldamento saro realizzati in ghisa, nella cucina & |ivi presente un termp-camino.
Possesso aftuale:L’ ab1taznonl: al stato risulta libera e nel possessij ateriale e legale del debltén'e
Conformita urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanisti¢o approvato con Delibera di Con-
siglio Comunale n.°60 del 6/10/f010 tutti i manufatti ricadono in zona di Ambito Extra—Urbano
Dalle indagini effettuate pre§30 lil Comune di Pignola & emerso crLe I’immobile risulta essere di re-
mota epoca di edificazione. Turtawa per la ristrutturazione, lamp]lamento e Iadeguamento sismico
I’ente, previo progetti redatti dall lng Serafino Molinari ha rilasciato le seguenti Concessnom Edilizie:
- Concessione Edilizia n.°68 dei 16/12/1986 prot. n.° 4917

- Concessione Edilizia n.°36 del 25/05/1989 proi. n.°213 ;

Lo stato attuale dell’immobile corrisponde a quello progettato ed autorlzzato con C.E. n°36 del
25/05/89 per quanto attiene 11 pjano terra e primo, eccetto la destmazlone d’uso dei locall del piano
terra che autorizzati per depﬁ;ssto sono invece utilizzati, allo stato ad pso abitatativo. |

Dal confronto degli atti progertuah autorizzati sussistono, inoltre, llew differenze di ubicazione delle
pareti dell’ingresso relativamente al piano primo. Non sussistono pero aumenti di sagome e volumi.
Per quanto attiene, il piano setondo/sottotetto, invece & possibile nilevare che dal raffronto deilo
stato di fatto con quello autbriz?.ato, sempre con la indicata C.E. sussiste una diversa numerazione e
disposizione dei locali nonché I'apertura di n.°3 finestre non aut rizzate. Infatti, gli atti progettuali
relativi a detto livello prevédoné) la realizzazione di n.°3 locali con destinazione d’uso di “deposito”
¢ non di abitazione. Allo sl’ato hassxstono invece, in detto piano n.°4 |locali, di piu ridotte .dlmensnom
un bagno e un disimpegno. | | |
In ordine alle altezze interne d lle pareti sembrerebbe che sussiste' una differenza (in zJ,umento) di
altezza alla mezzeria di cn'éa 40150 cm. ‘

Conformita catastale:Dalle ver!fliche effettuate presso I’U.T.E. di PotL:nza il fabbricato (ﬁiano terra,
piano pnmoesecondo/sot’rotetto) risulta essere regolarmente accatastato in data 08/02/2007 Pacca-
tastamento & stato redatto dal Geom De Rosa Senatro.

La consistenza attuale dei vani rispecchia quella accatastata.

I dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure catastali e non vi ¢é rispondenza con
i dati riportati nel p:gnoranrento, poiché, nell’atto si fa un genenca riferimento al ffabbncato
rurale e non specifi catamente alle singole unita immobiliari in esso contenute, !

i

3.11) -Diritti dell’intero del 'seminativo irriguo di terza classe della estensione di ca 53 sito in c.da
Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 17 part. n.°438 con Reddito Dominale di
€ 0,18 e Reddito Agrano di € 011.
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Riportato in ditt,
Confini: Strada

3.12) -Diritti dellintero del seminativo irriguo di terza classe della estensione di are 01.51 sito in
c.da Ponte delle Tavoie individuato al foglio di mappa 17 part. n.°439 con Redditp Domini-

cale di € 0,51 e Reddito Agrario di € 0,31. Riportato in dmd

diritti dell’intero.

Confini: Strada Comuriale .
Trattasi di due modestrssxme nanti tra loro, rappresentate in situ da
un’area adiacente ai fabbrlcalu insistenti sul piazzale. Verso sud dehe aree confinano con 11 prospetto
posteriore del fabbricato gia descritto e con il lato nord, mvecel, con |’area adiacente il modesto
fabbricato che si deserivera pii ji;hnanzi part. n.°437.

La giacitura delle aree risulta essere in piano, con calpestio reaHZﬁatd in getto di cemento.

Conformita wurbanistica: Secon il vigente Regolamento Urbaqlsjco approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n.°60 d¢ H 2(? 10/2010, le aree ricadono in zona di Ambito Extra-Urbaho -

Le aree sono, altresi, sottoioste vincolo idrogeologico, P.A.L. e Patco. 1

Possesso attuale: Le aree nsult}ipo nel possesso materiale e legale del debitore e della sigaTolve
I dati catastali attuali sono queh’z riportati nelle visure cataﬂal: e vi ¢ rispondenza con i
dati riportati nel ptgnoramentpl

4.1) -Diritti dell’intero del seminativo irriguo di seconda classe della estensione di are 83.92 sito
in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 par L L [
36,84 e Reddito Agrario di € 19,50. Riportato in ditta
intero.

Confini: Strada Comunale

Esatta la classificazione catastale|

. o che si svi-
luppa in una zona di pianura dell’agro di Pignola, denominata: c.da Pantano. Solo una piccola
consistenza di detto fondo, quantificata in circa 1.500 mgq. presenta un soprassuolo di boschetto di
querce. La giacitura del terreno & prevalentemente in piano.

Con un lato, quello orlentato verso est, confina per tutta la lunghezza con la strada comunale.

Gli altri lati confinano, invece, con appezzamenti del debitore che( si descriveranno appresso, di
differente qualita coiturale d|che | |in situ costituiscono un unico e onsistente lotto.

Rispetto alla strada comunale, guardando da nord. (cioé dall’abitat d| Pignola), il fondo in esame &
situato verso destra, da quest'ulfima & agevolmente accessibile. l .

La forma in pianta é pressoicj:che‘s; trapezioidale, i lati di massima estensione sono quelli che corrono
parallelamente alla strada. [

Buona risulita la posizione del fondo, ’esposizione e la natura del|
turali. *

terreno che si presta per fini col-

La destinazione urbanistica attuale ¢ quella agricola, come pure lo era all’atto del pignoramento.
Caratteristiche urbanistiche: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n.°60 del 26/10/2010, le aree ricadono in zona E2. l

Per _detto fondo. unitamente alle particelle situate alla medes:'mér localita nn.°86—84—93—1 02-29 if
debitore ha presentato presso il; Comune di Pignola un progetto che | prevede la_realizzazione di_un
fabbricato rurale composto da c:a'ue _piani_fuori terra, di cui il piano :l_egra e _adibito a depositi ed il
primo_ad abitazione, oltre al wllotetto non_abitabile. |

La superficie interna netia Mabbrrcalo sard rispettivamente di circa_mg. 106,00 per il piano terra
e di circa mg. 130, OO_quella del piano_primo.

In data 12/03/09 il Comune preso_atlo del parere favorevole espréssd dalla C.E. ha rilasciato Nulla
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|

Osta Paesaggistico in_quanto i fabbncaiz proposti_risultano _conformi_alle tipologie previste dal P.P..
Parimenti il Ministero per i Bem e le Attivita Culiurall. ‘

Possesso  attuale: 11 fondo r1su!ta essere nel possesso materiale e legale del debitore.

I dati catastali attuali sonp quelli riportati nelle visure catastali e vi é nspondenza con i da-
ti riportati nel pignoramento.

. |

' |
4.2) -Diritti dell’intero del sémmattvo di seconda classe della estehsipne a'; ettari 01 04. 70 sito in
c.da Pantano mdw;duato al foglio di
e Reddito Agrario di € 10 81. Ripo
Confini: Strada Comunhle,.propneta

4.3) -Diritti dell’intero del sqmu‘mt:va irriguo di seconda classe di lld estensione di are 30 90 sito
in c¢.da Pantano mdwis{uai al foglio di o 1
13,56 e Reddito Agm:iio' || € 7,18. Ripor
ro. Confini: Strada Céhmn le, proprieta
Errata la classificazione catasu‘il¢ Trattasi, allo stato, di una consistente superficie
sovrastante soprassuoio di éascol cespugliato. Solo una piccola sUpefrﬁme di circa 1500 mq. della
part. n.°73 & rappresentata da urt Erea destinata al coltivo dei foraggi. i
I due fondi confinanti con un lato in loco rappresentano un unico appezzamento che a partire dalla
strada comunale, con cui ccmﬁnano con il lato ovest, si estendono verso il fosso comunale che li

lambisce verso est. ;
La giacitura risulta essere in piano. Buona risulta pure la posizione e, I’esposizione.

La natura del terreno allo stato attuale non si presta per fini colturali.

La forma in pianta & mego]are con i lati di massima estensione che si estendono parallelamente
alla strada comunale. L’accesso & agevolmente consentito per me;zq di quest’ultima.

All’interno dei fondi € presente un piccolissimo casotto in muratura dotato di copertura inclinata e
sovrastante manto di tegole,:della superficie di circa 10 mq. ed u{uco livello destinato alla custodia
di un pozzo esistente, nonché un piccolo manufatto destinato alla protezione del contatore energia
elettrica. |

La destinazione urbanistica attuale ¢ quella agricola, come pure lo}erh all’atto del pignoramento.
Caratteristiche urbanistiche: Secohdo il vigente Regolamento Urbaﬂlsuco approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n.°60 del 2%\10/2010 le aree ricadono in zona E2. ,
Possesso attuale: 1 fondi nIblta esserc nel possesso materiale jie ale del debitore. |

I dati catastali attuali sgho k; elli riportati nelle visure catastah e vi ¢ rispondenza con i
dati riportati nel p:gnoraﬁzemb

4.4) -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della estensione d: are 13 59 sito in c.da Pan-
tano individuato al fog!to di mappa S o ¢ Reddi-
to Agrario di € 0,35. R:portaro in
Confini: Strada Comunale, proprieti

Errata la classificazione catastale. Trattasi di un piccolo appezzamentd di terreno con un sovrastante

soprassuolo di boschetto di querce confinante con il fondo che si ;des':criveré al punto seguente.

Si sviluppa su una pendice c¢ollinare in lieve pendio con orientamento da ovest verso est.

La natura del suolo non si presta per fini colturali.

La destinazione urbanistica attuale ¢ quella agricola, come pure Jo era all’atto del pignoramento.

La forma in pianta ¢ irregolare, con i lati di massima estensione da nord verso sud.

Buona risulta essere 1’esposizione; la natura del terreno non si presta per fini colturali.
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1l fondo risulta intercluso, I'accesso & consentito attraversano aitn fondi adiacenti di propneta del
debitore. |

Caratteristiche urbanistiche: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n.°60 del 26/10/2010, le aree ricadono in zona E2.

Possesso aftuale: 11 fondo risulta essere nel possesso materiale e legale del debitore.

I dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure catastali e vi ¢ rispondenza con i

dati riportati nel pignoramento.
|

4.5) -Diritti dell’intero del seminativo irriguo di seconda classe deélla estensione di ettari 01.41.44
sito in c.da Pantano mdwzduam al foglio di mappa 29 partl n.°86 con Reddito Dominale di
€ 62,09 e Reddito Agrlmo di € 32,8 ell’in-
tero.

Confini: Strada Comunale, ?roprietd

4.6) -Diritti dell’intero del %fmthlavo irriguo di seconda classe di Hlﬁ estensione di are 02.40 sito
in c.da Pantano mdmduato al foglio di mappa 29 part. n.°93 con Reddito DommaJe di €
1,05 e Reddito Agrarig, di f 0,56. i diritti dell’intero.
Confini: Strada Comunale, broprietd |

Esatta la classificazione catastale Trattasi ue appezzamentl erreno che In situ rappresentano

un consistente corpo ad uso| agncolo che si sviluppa in piano; solo una zona marginale dell’indicato

corpo, esposta verso ovest, amgua alla pendice collinare, presenta giacitura in lieve pendlo.

Con un lato, quello orientato verso est, i due fondi per tutta la lunghezza confinano con la strada

comunale da cui € consentito agevolmente anche [’accesso. | |

La forma in pianta & pressoccheé trapezioidale, con i lati di massima'estensione che si estendono in

senso parallelo alla strada cc!‘)mulnale.

Buona risulta essere l'esposizione e la posizione; la natura dél terreno ben si presta per fini

colturali.

La destinazione urbanistica a'ttuale é quella agricola, come pure lo era all’atto del pignoramento.

Caratteristiche urbanistiche:'Secondo il vigente Regolamento Urbanistico approvato con Delibera di

Consiglio Comunale n.°60 del 26/10/2010, le aree ricadono in zona E2

Possesso attuale: 1 fondi rlslultano essere nel possesso materiale e‘ iefgale del debitore.

I dati catastali attuali sano quelli riportati nelle visure catasta{z e vi ¢ rzspondenza con i

dati riportati nel ptgnommenm{ ‘ ; |
I |

. |
4.7) -Diritti dell’intero del semmat:vo irriguo di seconda classe della estensione di are H 60 sito
in c.da Pantano mdwzduaio al foglio gi ’
5,09 e Reddito Agrario di € 2,70. Rj
Confini: Strada Comungle, proprieta
Errata la classificazione catastale. Trattasi, in realtd di una modesta striscia di terreno per i 2/3
della estensione ricoperta da un soprassuolo di boschetto di querce; la residua consistenza di 1/3
della estensione € rappresenta invece da un’area da coltivo confinante con la part. n.°29.
11 fondo risulta intercluso, I’accesso & consentito attraversando i fondi limitrofi del debitore.
La giacitura risulta essere in lieve pendio.
La forma in pianta & pressocché triangolare.

La destinazione urbanistica attua'lé ¢ quella agricola, come pure lo'era all’atto del pignoramento.
Caratteristiche urbanistiche: Secondo il vigente Regolamento Urbamstlco approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n.°60 del 26/10/2010 le aree ricadono in zon? E2.
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Possesso attuale: 1 fondi ristltano essere nel possesso materiale ¢ legale del debitore,

I
I dati catastali aftuali sono quelli riportati nelle visure catastali e vi é rispondenza con i
dati riportati nel pignoramento!

5) -Dirirti dell’intero del fabbncato sito in c.da Tintera (o Ponte delle Tavole) mdtwduqto al
foglio di mappa 17 part., n.%437 di complessivi mq. 99, car. C/2, | elasse 4, rendita di. € 107,37.

Trattasi di un piccolo fabbncaté dall’ingombro in pianta, di circa 45 mq., risalente come epoca di
co-struzione agli anni 60, Ubloalo all’interno del piazzale gia de§cr|rto ed in vicinanza del fabbri-
cato del debitore disposto su trle livelli, presenta una superficie' calpestabile comple:ana di circa
65,00 mq. distribuiti su due Tivelli, |

Completano la consistenza circa 22,00 mq. di depositi, adiacenti e realizzati sul retro del‘ manufatto
nonché circa mq. 90,00 di area adiacente il corpo di fabbrica (corte), identificata in catasto con il
medesimo numero di particella (graffata) |

Sviluppato su due livelli si compone di un piano terra ed un planlo sottotetto non

abitabile e non ultimato nelle fihiture.

Il piano terra costituito da un unico locale, ingloba anche un piccolo bagno fornito di vaso, bidet,
lavabo e piatto doccia. Da quesio livello con altezza interna delle pareti di mt. 2,75 si accede anche
al piano sottotetto avente altezza di mt. 1,70 misurata sulle pareti pid basse e di mt. 3,90 misurata
in mezzeria.

La struttura portante del rqanufatto ¢ stata realizzata in pletrame e blocchetti di calcestruzzo, le
pareti sono rivestite di intonaco. |

La copertura realizzata con |due Halde inclinate, presenta orditura pnm?lpale e secondaria in legno.
I sottotetto dotato di alcune! ﬂnEFtre risulta perd sprovvisto sia di pTwmentazmne di qua?

re ¢ sia di finiture interne.

siasi gene-

L’acceso ¢ consentito attraverso! bna scalinata realizzata in c.a. con rivestimento delle alzate e delle
pedate in cotto.

Il ptano terra, attualmente ¢ adiblto ad uso abitativo, infafti & presente del mobilio. Nel locale per
mezzo di una parete reahzza,ta con struttura in alluminio e vetro ¢ stato realizzato un piccolo locale
adibito a cucina dotato al suo interno anche di un termo-camino con- rivestimento in pietra.

La pavimentazione in tutto il vano & realizzata con piastrelle in graniglia. Il bagno invece ¢ in
ceramica in uno al rivestimento murario dello stesso locale e delld cucina.

Le parett sono rivestite per tutta I’altezza con doghe di legno lucldapo

L’abitazione & fornita di tutti gh impianti, i radiatori sono in ghisa. Porte e finestre sono realizzate
in alluminio con inferriate e§teme in ferro.

Buono risulta lo stato di conservazione generale.

I locali posti sul retro dell'immobile, sono realizzati con struttura portante in muratura mista.
Risultano, sprovvisti di finiture; presentano pareti rivestite di intondco rustico e pavimento realizzato
in getto di cemento.
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L’esatta consistenza dei vani e la destinazione d’uso viene rlport|ata nel quadro seguente
Consistenza' e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superﬁicid Coeffic.  Superficie Esposizione Condizioni
Piano Terra i : .
Locale mq. 43,12 1,00 | mqg. 43,12 Sud _Buone
Bagno mg. - 1,70 1,00 mq. 1,70 | INord Buone
Sottotetto mg. 43,92 0,50 mg. 21,96 . .Sud Sufficienti
Cantina mg. | 9,95 0,25 mg. 2,48 . Nord Sufficienti
Deposito mg. 11,31 0,25 mg. 2,82 | 'Nord Sufficienti

Totale mq. 110,00 | Mg. 72,00 ‘

Superficie commerciale: mq. 72,00
Superficie commerciale lorda = Sen +15% incidenza murature = Mq. 72,00 x 15 % = Mgq. 82,00

Conformita urbanistica: Da]e indagini effettuate presso il Comune d; Pignola ¢ emerso che I'im-
mobile, risulta edificato antTporﬁente all’anno 1967 ed & stato o getto di lavori di rlstrutturauone
edilizia in virtd di Concessione 'Bdlhzla n. 68 del 16/12/86. |
Conformita catastale:Dalle Venf’ che effettuate presso I'U.T.E. di Potenza, il fabbricato (piano ferra-
tsottetto e cantine) risuita eSser¢ regolarmente accatastato in data '17/02/05; |’accatastamento € stato
redatto dal Geom. De Rosa SenatL '

La consistenza attuale det vani .rlspecchla fedelmente quella accatastata
Possesso  attuale:|l fabbﬂcato e detenuto dalla sig.ra Tolve Antonia per effetto dell’ Atto Notar
Incoronata Coviello del 14/09/09 Rep. n.°31517,

I dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure catastali e vi ¢ rispondenza con i

dati riportati nel pignoramento.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: :
B) - Beni siti nel Comuné!: di Abriola, in ditta Pastore Gaetano per i diritti dell’intero:

6.1) -Diritti defl’intero del pbscélo di prima classe della estensione di are 31.33 sito in c.da
Sciffra individuato al fogl:o di mapp c it minale di € 2,10 e
Reddito Agrario di € |1 13. Riportat iritti dell’intero.
Confini: Strada mulamera,l roprieti

Errata la classificazione catgstals.

Trattasi di un piccolo app1

zzamento di terreno ad uso agricolo C(Jnf"nante con la vecjhla strada
mulattiera, posto poco distante dq: fabbricati siti alla c.da Sciffra 'di proprieta del debito

In pianta, presenta una fonna irrégolare con estensione da nord verso sud.

La giacitura risulta essere in' pendio. | |

Bucna risulta I’esposizione ‘dellﬁ‘a‘ stesso; I’accessibiliti & consentita attraversando la vecchia strada
mulattiera. La morfologia el la natura del terreno ben si prestano al coltivo dei seminativi.
Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune di Abriola,
il fondo ricade in Zona Agrlcola “E27

Possesso attuale: 1| fondo nsuita essere nel possesso materiale e legale del debitore.

I dati catastali attuali sono queh’: riportati nella visura catastale e vi é rispondenza con i
dati riportati nel p;gnoranienta

6.2) -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della estensione di are 35.84 sito in c.da
Sciffra individuato al fclrgl'ig.d’i mappa 1 part.
Reddito Agrario di € 1,30. Riportato in ditta

!

Pubbllca2|one JﬁlClale ad uso esclusivo personafe e vietata ogni 7 22

ripubblicazione o nproduzu?ne a scopo commerciale - Aut. mi Giustizia PDG 21/07/2009
I




Confini: proprietd
Esatta la classificazione catastale.

g | ; - | ;
Trattasi di un modesto appezzamento di terreno, prevalentemente, costituito da un soprassuolo di

pascolo alborato. Sviluppato lsu una pendice collinare, la giacitura risulta essere in pend1o in pianta,
invece presenta forma irregolare.
L’accessibilitd & consentita attrak/ersando un vecchio tratturo ora 1? disuso.
La morfologia e la natura del terreno non si prestano alle colture,
Caratteristiche urbanistiche: Ai f“m urbanistici secondo gli strumeﬂtl vigenti del Comune di Abriola,
il fondo ricade in Zona Om:oge'n,ea “H4” (pendici Bioscate).
Possesso attuale: 11 fondo ri§u1t4 essere nel possesso materiale e lf;gale del debitore.
I dati catastali attuali som!a quelli riportati nella visura camsmjle e vi ¢ rispondenza con i
dati riportati nel pignoran?enlp‘;
ol f‘ ]
6.3) -Diritti dell’intero del }
Sciffra individuat f
Reddito Agrario
Confini: proprieta
Esatta la classificazione catastale.
Trattasi di un appezzamento di terreno situato poco distante dai terreni gia descritti dotato di un
soprassuolo di pascolo arbor%lto_ .
In pianta, presenta una forma irregolare stretta ed allungata con i lati di massima estensione da
nord verso sud.

asc{a o di prima classe della eslenswne ldt are 30.34 sito in c.da
/ Idito Dominale di € 2.04 e

La giacitura si presenta in lieve pendio, con sviluppo da ovest verso est.
Buona risulta ’esposizione dello stesso. 3

La morfologia e la natura d%l terreno non si presta al coltivo. |

Caratteristiche urbanistiche: Al fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune di Abriola,
il fondo ricade in Zona Omogenea “H4” (Pendici Boscate). i

Possesso attuale: 11 fondo risulta essere nel possesso materiale e léga]e del debitore,

|
|
I

I dati catastali attuali sono quelli riportati nefla visura catastale e vi é rispondenza con i
dati riportati nel pignoramentp. T

}nq di are 20.00 e serrimatwo
Sc:ffm individuato |al fog[zo

Agrario di € 1,33.

6.4) -Diritti dell’intero del [}(tspﬁ%) di seconda classe della estensi
estensione di are 03.90 sito in ¢.d

irriguo di terza classe dell

¥

di mappa 1 part. gag
Riportato in ditt
Confini: Strada
Esatta allo stato, solo in parte, fa classificazione catastale del bene. In realta trattasi di una mode-
stissima consistenza di terreno composta da due strette strisce a forma di L rovesciata.
Quella con sviluppo longitudinale da nord verso sud e confinante con i seminativi gia descritti di
c.da Pantano ¢ rappresentata da un seminativo, quella invece con sviluppo da monte verso valle,
con giacitura in pendio, € in situ, invece, rappresentata dall’ingomprd della strada sterratd e da una
inconsistente area marginale ,che consente di raggiungere i fabbricati posti pii verso monte di c.da
Sciffra.
Pill in particolare, detta ultima !consistenza consente di acuedere ai fabbricati del debitore diret-
tamente dalla comunale posta a 'valle della proprieta.
Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumentl vigenti del Comune di Abriola,
il fondo ricade in Zona Agrlcola B2
Possesso attuale’1l fondo risultal essere nel possesso materiale e legale del debitore.

3
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I dati catastali attuali sono \luelli riportati nella visura catastale e vi & rispondeqza con i
dati riportati nel pignoramento, 1
6.5) -Diritti dell’intero del pascalo nrborato di seconda classe della estensione di are 02, '00 sito in
c.da Sciffra indivg
e Reddito Agrario
Confini: proprieta
Esatta la classificazione catastale. Trattasi di un piccolissimo lembo di terreno, dalla forma trian-

golare adiacente la porzioncldi jséminativo poco sopra descritto.

La morfologia del terreno non si presta per fini colturali.

L’accessibilita allo stesso & |consenmo attraversando i fondi limitrofi del debitore.
La giacitura risulta essere in llebe pendio. '

Caratteristiche urbanistiche: |Aj ffini urbanistici secondo gli strumerru vigenti del Comune dl Abriola,

il fondo ricade in Zona Agpco( “E2". ' i
Possesso attuale: 11 fondo r%uM essere nel possesso materiale e ljga'e del debitore. l . :
I dati catastali attuali sono quelli riportati nella visura catastale e vi ¢ nsponder#za con i
dati riportati nel p:gnoraﬁtembr

6.6) -Diritti dell’intero del ptlzscél'o di seconda classe della estensiz%me di are 04.17 sito in c.da Scif-
fra individuato al | 7 ¢ Reddito v
Agrario di € 0,13.
Confini: proprieta

Esatta la classificazione catastale. Trattasi di una piccola conslstenza di terreno 91tua#a dietro i

fabbricati alia c.da Sciffra e }appresentata in situ, da un’area amgua al fabbricato in corso di .

costruzione, individuato con ‘partl n.°106 sub 4. ‘ i

Piu in particolare, il bene € rappresentato da una corte a servizio del fabbricato gia menzionato con

giacitura parzialmente in piano, per effetto di taluni interventi di! spianamento effettuati nel tempo. I

Sul lato di valle I’area ¢& d"otata di una recinzione realizzata in gete:t metallica e cancello in ferro. :

L’accesso a detta consistenzéj dalla visione dei luoghi, dovrebbe ‘ssgre consentito attraversando una .

stradella privata ricadente m progrieta di tale Laurino Rocco, ma zﬂ

Infatti, costui, impedisce a dhlun?ue attraversamento della sudde

lo| stato completamente interclusa.
stradella per il raggiungimento

sia dell’area e sia del fabb 1catb ubicato sul retro, di proprieta del debitore. v
Caratteristiche urbamst:che#\ ni urbanistici secondo gli strumeg: ti |VIgent1 del Comune Hl Abriola, ”
il fondo ricade in Zona “E2”. || | ;
Possesso attuale:1] fondo r1§ulta| %ssere nel possesso materiale e legale del debitore. k
I dati catastali attuali sono yuell: riportati nella visura catastale e vi é rispondenza con i ;
dati riportati nel pignoramentp; Y
£
!
6.7) -Diritti dell’intero dell’ente urbano della estensione di are 05 22 sito in c.da Sciffra indi- :
viduato al foglio ¢4 n.°105+n.°114).
Riportato in ditta | g
Confini: proprieta
Esatta la classificazione catastale, 1n quanto corie ella zona. Traftasi in situ di una ]
modesta striscia di terreno rappresentata da una porzione della stradella e della attigua scarpata (lato t
sud) che dalla  comunale, poco distante, consente di raggiungere i fabbricati posti alla c.da Sciffra
sia del debitore e sia di altri spggetti. | f
In pianta, defta consistenza- bresema forma irregolare, stretta ed al]ungata :
ls
| 4 ¢
¢
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‘posta in vicinanza dei fabbiice';tii

] ||

In situ, I’area ingloba -come; detto- una porzione della sede stradaile,:nonché |’area latera§e del ' lato
di valle ricoperta da vegetazione arbustiva del tipo selvaggio.
Caratteristiche wrbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune di Abriola,
il fondo ricade in Zona “E2”.
Possesso attuale:L’area non risulta essere nel possesso materiale e lefale del debitore.
I dati catastali attuali sono qLJelli riportati nella visura catas)al e vi e risponden;za con i
dati riportati nel pignoran‘;entjo.‘

|

2 sito in c.da Sciffra individua-

6.8) -Diritii dell’intero dell’ente urbano della estensione di are 02,9
7 ' i | part. n.°109+110+ n.°112).

to al foglio di m ‘ °
Riportato in ditta
Confini: proprieta
Esatta la classificazione cafastalel in quanto, in mappa tTrreno, la particella rappresenta
I'ingombro dei fabbricati dell debitore. i ‘
Pit precisamente, per effett]q Hi’l "approvazione del tipo mappale del 13/11/06 n.° 78974 in atti in
pari data, nel N.C.E.U. somL, state censite le unitd immobiliari rica:deriﬁ su detta area, individuate al
mappale n.°l del Comune d% At:)iiola, part. n.°106 sub 1,n.°106 sub2 e n.°106 sub 3. _
Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune di Abriola,
’area ricade in Zona “E2”.
Possesso attuale:Le unita immobiliari ricadenti sull’area non risultano essere nel possesso materiale
e legale del debitore. | :
I dati catastali attuali som’!} qlue!li riportati nella visura catastale e vi é rispondenzaf con i
dati riportati nel pignoramento. !

6.9) -Diritti dell’intero del pascolo di seconda classe della estensione di are 30.00 e del seminativo
irriguo di terza classe ja’elt"a, estensione di are 20.80 sito in c.da Sciffra individuato al foglio
di mappa 1 part. g.°1l3 cor 1 i 1 ? ito Agrario di € 5,76.
Riportato in difta
Confini: proprieta

Esatta la classificazione ca

ista 1 uFa modesta consistenza|di tegreno

kdel capannone) siti alla c.da Sciffrd.e rappresentata da due varieta

colturali. Una porzione del f ndyé ricoperta da un pascolo cespugliato misto a vegetazione arbustiva

ed una porzione, invece, a "tjefr o da coltivo ed a seminativo. ;

La giacitura risulta essere, }ﬂrev?]entemente, in pendio ma non moltp accentuato, una piccola con-
sistenza, quella utilizzata a terreno da coltivo, invece presenta una giacitura quasi in piancl).

Buona risulta la posizione del fondo e I’accessibilita poiché adiacente verso monte alla stradella che
dalla via comunale consente 'di raggiungere i fabbricati del debitore.

La forma in pianta & pressocché trapezioidale; i Jati di massima estensione sono quelli che si esten-
dono da nord verso sud, pa:aIle!i alla direzione della sede viaria cgellla stradella,

Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune di Abriola,
I’area ricade in Zona “E2”.| ! !

Possesso attuale: 1| bene risulta essere solo in parte nel possesso r!nateriaie e legale del debitore.

1 dati catastali attuali sono quelli riportati nella visura catastale e vi é rispondenza con i
dati riportati nel pignoramento. .

6.10) -Diritti dell’intero del pascélo di prima classe della eslensioheldi are 20.92 sito in c.da
| f|
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Reddito
Confini:

6.12) -Diritti dell’intero del pascolo di seconda classe della estensione di ettari 05.09.48 sito in
c.da Sciffra individuato al lfoglw di mappa 1 part. n.°163 c‘ n Reddito Dominale di € 21,05
e Reddito Agrari
Confini: proprieta

1 1
osgd ceduo dz seconda classe della Isténsmne di are 28 04 |sito in

6.13) -Diritti dell’intero del | *b
c.da Sciffra individuat
e Reddito Agrario
Confini: proprieta

Esatta la classificazione catastal¢. Trattasi di un lotto di terreno accorpato, rappresentato in Sifu’ pre-

valentemente da un bosco ceduo misto a pascolo cespugliato che 'si estende su un pendio collinare.

In prossimita dei fabbricati siti alla c.da Sciffra, il lotto sieleva sino alla sommita della montagna ¢

si estende rispetto a questi ultimi sia verso destra e sia verso smlstra La giacitura, qu1hd1 risulta

essere tutta in accentuato pendlo i

La morfologia del terreno non si presta per fini colturali sia per'la presenza sull’area del bosco e

sia perché la natura del sito € prevalentemente rocciosa.

Il bosco presenta un accrescimento diametrale variabile. L’ultimo taglio, dalle informazioni fornite ¢

riconducibile a circa 8 -9 orsono.

L’accessibilita ¢ consentita sia da valle, dai pressi dei fabbricati e sia da monte per mezzo di

tratturi presenti nelle vicinaniie

In pianta la forma dei smgoh lotti & irregolare.

Caratteristiche urbanistiche;, Ai f"m urbanistici secondo gli strumeljn vigenti del Comune di Abriola,

I’area ricade in Zona “E2”. | |

Possesso attuale: 1 beni rrsuﬂtanc? lessere nel possesso materiale e 1égahe del debitore. |

I dati catastali aftuali soio ? ili riportati nelle visure catastali e vi ¢ rispondenza con i

dati riportati nel pignoramento. - l

6.14) -Diritti dell’intero del bosd'o ceduo di seconda classe della estenszone di are 02.21 'sito in

c.da Sciffra mdmduato al foglio di mappa 1 part. n.°165 con Reddito Dominale ' di € 0,11
e Reddito Agrario

Confini: proprieta
. Il bene in situ consiste ;
che consente dalla via comunalé | poco distante, il raggiungimento der fabbricati del debltdre ed altri
soggetti. Detta consistenza verso monte confina con il bosco gia descrltto.

La forma in pianta del bene ¢ stretta ed allungata, i lati maggiori ‘sono quelli paralleli alla stradella.
La giacitura per la parte che mg!oba la stradella & in piano.

Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune di Abriola,
I’area ricade in Zona “E2”. ‘

Possesso attuale: L'area non 'risulta essere nel possesso materiale ¢ legale del debitore.
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I dati catastali attuali sorﬁo quelli riportati nelle visure catasralz e vi é rtspondeﬁza con i

dati riportati nel pxgnommemo

7) -Diritti dell’intero del fabjbric‘lalo sito in c.da Sciffra iudividuaJo al foglio di mappa I part.
n.°106 sub 3 di complessivi \vani 5,5 cat. A/4, classe 3, rendita di € 116,46.
Riportato
Confini: L
Trattasi di u : essa cantina situata al piano se-
minterrato e corpo scala, il ;tuttolinglobato in un fabbricato piu %gm’pio, di remota edificazione ma
oggetto di ristrutturazione ed11|12‘.la alla fine degli anni "80. |
L’accesso, sia all’indicato appaﬂtémento e sia alla cantina avveng no da un ingresso posto sul pro-
spetto posteriore del fabbrlqato Hl cui si accede attraversando uné Pl oprieta privata di tale Laurino
Rocco. fm |
Completano la consistenza di dette unita immobiliari effettivi 8,50 m(L di balcone, reallzzako lungo il
prospetto principale dell’im ‘Obl |
Il fabbricato per due lati confina con altri soggetti; nel complesso gode di una buona posizione
panoramica e raggiungibilita. | |
Lo stato di conservazione e manutenzione generale & piuttosto buono. |

5

La struttura portante & realizzata in pietrame dal consistente spessore 'e blocchetti di cemento presso-

vibrati, i solai sono in latero—cemento; le divisioni interne in laterizio.

La copertura & realizzata in c.a con due falde inclinate, dotata di unfsovraslante manto di: tegole.
a) —Abitazione: ! '

[l piano primo si compone di un appartamento disposto su unico lhvello della superficie netta di cir-
ca mgq. 60,00 (escluso il corlpo iscala) con destinazione re51den21ale e formato da pil locali che si
dislocano tutt’intorno al disimpegno.

Piu in particolare: cucina, salla—prénzo, salotto, due camere da Ietté, disimpegno e wc, oltre al vano
scala che consente di raggiungere il livello. L’altezza interna dei locali ¢ di mt. 2,80.

La disposizione dei vani risylta organica e funzionale.

[’abitazione non risulta esiere,4 perd, sufficientemente luminosa| poiché alcuni locali della zona
giomo non sono dotati di f]nes&? con affaccio diretto verso I'esterno| bensi sul corpo sca]a I locali
piu luminosi sono quelli ebﬁ)DStlL erso est e con affaccio sul balcjne{ |

Allo stato, |’abitazione risulth libera e sprovvista di mobilio. ‘ |

Ultimata nelle finiture, pres‘;en‘ta‘ areti rivestite di intonaco civile‘ m‘a non tinteggiate, i pavimenti
sono di nuova fattura par{menpg ai rivestimenti sia della cucma c? sia del bagno, realizzati in
ceramijca ed in tinta unica “? tutto il piano. Le finiture interne soﬁo di tipo economico.

[l bagno ¢ fornito di tutti i sanitari, realizzati con porcellane in tinta chiara: lavabo, vaso, bidet,
lavello in porcellana, vasca da bagno. ‘

Il portone d’ingresso ¢ realizzato in legno, materiale utilizzato anche per i serramenti interni ed
esterni, quest’ultimi dotati di' persiane con ante apribili verso I’esterno.

Le porte interne sono realizzate in pannelli di legno tamburato.

L’immobile ¢ dotato di tuttl gll impianti; gli elementi di riscaldamento sono in ghisa.
L’alimentazione della fomltul"a di acqua calda avviene tramite il b#)lle‘r collocato nel bagno.
L’abitazione ¢ fornita di impianto di riscaldamento sottotraccia, impianto elettrico, idrico e per la
ricezione della televisione. E’ provvisto aitresi’ di camino reahzzato in mattoni nella sala-pranzo.
Alcuni locali della zona giomo ‘in particolare la cucina e la sala: pranzo, per effetto di infiltrazioni
di acqua provenienti dal piano di copertura, sono attualmente i teressati da evidenti fenomeni di
infiltrazioni sia lungo le paf@ti. ¢ sia sul soffitto, fenomeno che rende fatiscente il supporto murario

1

| | ‘
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L’esatta consistenza dei vani e|la destinazione d’uso viene riportata‘l nel quadro seguente

costituito dall’intonaco.
b) - Cantina

La cantina ubicata al piainc:- seminterrato del fabbricato gia menzionato, si compone di un
piccolissimo locale dalla forma stretta ed allungata. | '[

Al suo Interno si accede pe)' mezzo di una scalinata realizzata in. calcestruzzo, dalla larghezza della
rampe di circa mt. 1,00 in pi rte rwesnta da lastre di marmo ed m parte sprovvista,

Le pareti risultano intonacateé con intonaco rustico prive di tmteggi‘atUra il pavimento € realizzato in
getto di cemento. L’altezza interna & di mt. 3,70.

Sprovvisto dt luci o ﬁnestr!e verso l’esterno, 1l locale confina c::oq una parete, quella su cul sl
sviluppa la scalinata, con il terrapieno, con l'altra invece con aicuhi locali dell’abitazione che si
descrivera piu innanzi. | |
La porta d’ingresso € l‘ﬂﬂllZéﬂtH in lamiera di ferro,

I I

Consisteriza e calcolo delle superfici interiie jnette reali

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Destinazione Superficie | Coeffic. Super. Com. El posizione Condizioni |
Piano Primo o |
Cucina mq. 7,50 1,00 mg. 7,50 ' |Nord-Ovest Sufficient
Sala-Pranzo mq. 17,00 1,00 mg. 17,00  Ovest Buone
Salotto mqg. . 8,40 1,00 mq. 8,40 Ovest Buone
Disimpegno mg. | 2,90 1,00 mgq. 2,90 Centrale Buone
Bagno mq. ! 5,70 1,00 mq. 5,70 Est Buone
Letto 1 mg. 11,65 1,00 mqg. 11,65 Est Buone
Letto 2 mq. . /7,70 1,00 Mg. 7,70 Est Buone
Vano scala mqg. '24,00 1.00 mqg. 24,00 - Qvest Buone
Balcone mg. | 8,50 0,25 Mg. 2,12 | Est Buone

mqg. 193,35 Mq. 86,97
Piano Seminterrato ! |
Cantina mq. 15,50 0,50 Mqg- 7,74 - Ovest
Totali Mq. 108,85 Mg. 94,70 Sufficienti
Superficie commerciale netta totale ............... Mq. 94,70

Superficie commerciale lorda = Scn +15% incidenza murature = Mq. 194,70 x 15 % = Mq. 108,00

Conformita urbanistica: Da l;e ihcl:lagini effettuate presso i1l Comune di Abriola ¢ emerso che ’'im-
mobile risulta di remota edificazione ed a metd anni 80 & stato loggetto di intervent; di ristrut-
turazione edilizia. Ed infatti .-n%l ‘anno 1986 per 1l suddetto 1mm0bllle ¢ stata rilasciata al ebltore la
Concessione Edilizia n. 266/86 riguardante la ristrutturazione edilizia l

Il progetto fu redatto dal gé0m| ario Delle Donne.

Lo stato attuale del!’rmmoblle mmspgnde a quello di progetto éd autorizzato con la Concessmne
Edilizia gia citata, ad eccezwne di una finestra/luce realizzata nella t.[:ucma € non autorlz;;ata

Non sussistono comunque aumenti di sagome O volume. | |
Conformita catastale:Dalle verifiche effettuate presso I'UT.E. di Potenza, le unita immobiliari
(piano seminterrato e primo) risultano essere regolarmente accatastate in data 11/12/199]; [’acca-
tastamento & stato redatto dal Geom. Mario delle Donne.

La consistenza attuale dei vani rispecchia fedelmente quella accatastata.

Possesso attuale:ll fabbricatd ¢ detenuto dal debitore.

> ’ampliamento 1n SaLatona.

[ dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure cataStali e vi ¢ rispondenza con i

dati riportati nel pignorﬂn#em.:o.l_
|
8) -Diritti dell’intero del fabbricato sito in c.
n.°106 sub 1 di camplejsivi mgq. 56 cat.
Riportato per i diritti dell’ rkero in ditta

o al foglio di mappa 1 part.
di € 40,49

|
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Confini:
Errata la classificazione cata tale del bene. Trattasi di un piccolo appartamento situato al p1ano terra
della superficie netta di circa mgq. 50. .

Detta unita immobiliare nsulta inglobata nel fabbricato gia descrmo ed in cui & inserita I’abitazione
e la cantina riportate al punto 7) Pi in particolare, percorrendo [11 iottolo che Jambisce il fabbri-
cato citato, I’appartamento dj cui’ si descrive presenta esternamente, a differenza degli altri fabbricati
confinanti, serramenti in legrio e risulta frapposto tra altre due abniazrom laterali. ‘

Lo stato di conservazione e m%nutenz:one generale risulta buono poiché I'immobile ¢ stato oggetto
di interventi di nstrut‘rurazmpe adilizia e consolidamento strutturale,

L’appartamento si compone %:h quattro locali attigui: due camere da ieitto sala-pranzo e wc.
L’ingresso al suo interno e\cor{sentlto direttamente da un viottolo annstante il prospetto principale
dello stabile. i |

La sala —pranzo ed il bagno'{sc?no dotati di finestre con affaccio diretto sull’indicato acces 0.

Le due camere da letto pill| arrgfrate rispetto ai primi due locali, se\ pur dotate di apertpre, qpeste
ultime non consentono Iummost naturale all’interno poiché i log ali confinano con la cantma gia
descritta al punto 7). L’altezza interna dei vani & di circa mt. 3, 80

Le pareti risultano mtonacate e ftinteggiate in bianco. I pavnment; sono realizzati con piastrelle di
ceramica in uno ai rwestlmenn del bagno e dell’angolo cottura.

Il portone d’ingresso ed i serramenn sono realizzati in legno, questl ultimi sono altresi dotatl di scu-
retti ed inferriate esterne reallzzhte in ferro. |
Le porte interne sono di tlpO economico realizzate in pannelli di legno industriale. i

[I bagno, accessibile dalla sala-pranzo, presenta pareti rivestite di piastrelle di ceramica nonché i ne-
cessari sanitari € cioé vaso, bldért, lavabo e piatte doccia con cabina! La rubinetteria & di tipo eco-
nomico. ,
L’abitazione ¢ dotata di 1mp|am0 di riscaldamento e radiatori in g,hlsa nonché di camino realizzato
in mattoni, ubicato in un angolo della zona giorno, oltre ai necessari impianti per la normale
fruibilita del bene. |

L’esatta consistenza dei vani e' la destinazione d’uso viene ripon‘fta nel quadro seguente

Consisténzé! e calcolo delie superfici interne nette reali
Destinazione SuperficiT{ Coeffic. Super. Com. Esposizione Condizioni

Piano Primo | | | | | |
Cucina mq. || 19/95 1,00 mq. 19,95 | Est Buone|
Bagno mq. || 5,95 1,00 mq. 595 Est Buone!
Letto 1 mq.' 885 1,00 mq. 885 | 'Ovest Buone
Letto 2 mq. | 16|90 1,00 mqg. 16,90 . 'Ovest Buone

Totali Mg. 51,65 Mg. 51,65 : ‘
Superficie commerciale nettd totﬁle ................................. Mq '51 65

Superficie commerciale lorda = Scn +15% incidenza murature = Mq 51,65 x 15 %—Mq 59,00

Conformita urbanistica:Dalle indagini effettuate presso il Comune di Abriola, come gia riferito a
punto 7) 'immobile in cui lab tazione ¢ inserita risulta essere di; re1nota edificazione.

Interventi di ristrutturazione edllll’.la sono stati apportati in virtd d1 Concessione Edilizia n.°266/86 in
sanatoria. :

Dalla verifica degli atti progettuali allegati alla citata C.E., l’a)oitazione perd non risulta essere
autorizzata dal Comune per cosi come ¢& stata realizzata. Lnfatti;, il progetto autorizzato dall’ente
prevede un unico grande locale - quello censito - e non gia le suddivisioni interne ed il realizzo dei
quattro locali. ‘

Lo stato attuale dell’immobile pertanto non corrisponde a quello 'dl  progetto ed autorizzato con la
Concessione Edilizia n°266/l | |

| |
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Non sussistono comunque admeﬁqi di sagome o volume. ‘
Conformita catastale:Dalle Qeriﬁclhe effettuate presso I'U.T.E. di Potenza, I’unita immobiliare risulta
essere regolarmente accatastata in data 11/12/1991; l’accatastamento & stato redatto dal Geom. Mario
delle Donne. B | |

La consistenza attuale dei vglmi ¢ la categoria non rispecchia fede:lmf,nte quella accatastata.
Possesso attuale:L abitaziond a)lb stato attuale non risulta essere nella disponibilita del debitore,
infarti é occupata - pare serzza;qlczm titolo - dai sig.ri Miele Grlazi'ano, nato-a 'S. Miniato (Pisa) il
20/3/81 residente a Pignoln alla c.da Piatamone (regolarmente convocato ai lavori per mezzo
dell’Avv.to Maurizio Dresda del 'foro di Potenza) nonché dal sig. Cardellicchio Carmine nato a
Balvano (Pzy il 30/12/55 (fomga{arso spontaneamente ai lavori). Quest’ultimo, che ha consentito
l'ispezione del bene e detiene lé chiavi dell'ingresso ha dichiargto \nel verbale di sopralluogo del
3/11/11 di essere residente ﬁe{l *pibiiazione poco sopra descritta, sita \ad Abriola in c.da Sciffra.

I dati catastali attuali s’tno |quelli riportati nelle visure catastali e vi é rifpondel‘fza con i

i ,
dati riportati nel pignoramento| eccetto per lu categoria catastaly.

\ {
9) -Diritti dell’intero del fabz,ric‘#a sito in c.da Sciffra individuat;a al foglio di mappa 1 part.
' i e i € 191,50. |

Esafta la classificazione cata“stale’. Trattasi in sostanza di un garage ubicato al piano terra con attigui
due piccolissimi depositi, pqmi sul retro del fabbricato in cui sono inglobate le abitazioni riportate
al punto 7) ed 8) gia descriFte. 1

Con il lato di valle i local% c&i)pﬁnano con il citato fabbricato, con il lato di monte con il terra-
pieno che lambisce la propricta del debitore verso ovest. '
L’accesso all’interno dei garage € consentito attraversando il viotfolo attiguo al fabbricato riportato
al punto 7), percorrendo per.-un tratto la proprieta confinante di tale Laurino Rocco.

Il garage e gli annessi sono inglobati in un maggior fabbricato in corso di costruzione elevato su
tre livelli: piano terra, primo e softotetto.

Dei tre livelli, soltanto il ﬁianl 'terra risulta ultimato nelle finit e, infatti presenta pareti di tom-
pagnatura, intonacatura dellg stelsLe, pavimento realizzato con piairelle, porte e finestre in lamiera
di ferro. I |

Il piano primo ed il sottotelto; jnvece, presentano soltanto la stru urz?< portante orizzontalg (solaj) ed
in elevazione (travi e pilastfi) realizzata in cemento armato; manc ng sia le tompagnaturel esterne e
sia i divisori interni. 1 soldi dil knterpiano e di copertura sono fealizzati in Iatero-cemekto armato
gettati in opera. ‘ |

Al due livelli in corso di lcostruzione si accede dal viottolo, continuando ad attraversdre un’area
adiacente il fabbricato in fase di costruzione delimitata verso valle, all’ingresso, da un cancello in
ferro ancorato a pilastri laterali realizzi in pietra. ‘

Il garage presenta all’ingresso un cancello in ferro alto circa mt. 2,00. L’altezza interna del locale
¢ di mt. 3,70. '
Sipresenta in forma regolare, stretta ed allungata con i lati di ma{ssi}na estensione che d%ill’ingresso
si sviluppano verso la parete opposta.

I due piccoli annessi, rispetto al garage sono ubicati verso la zond piu attigua al terrapieno.
Dall’interno del garage, i due ldcali sono accessibili per mezzo di'alcuni gradini.

Il primo consiste in un piccolo locale dalla forma rettangolare, il secondo, dalla forma pil stretta ed
allungata - come risulta essere 'la lunghezza del garage -, & interposto tra la parete portante del
garage ed muro di contenim}:nto‘ del terrapieno. L’altezza interna e di mt. 2,80.

L’esatta consistenza deij vadli el la destinazione d’uso viene riport‘ ta/ nel quadro seguente
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Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie ' Coeffic. Super. Com. Esposizione Condizioni
| Piano Terra ; }
Garage mg. 84,00 1,00 mg. 84,00 | | Est Buone
Deposito 1 mqg. | 6,40 1,00 mg. 6,40 . Est Buone
Deposito 2 mq. | 10,40 1,00 mq. 10,40 ! Est Buone
Scala mqg. | 200 1,00 mg. 2,00 | Est Buone

Totali Mg. 103,00 | Mg. 103,00 | '
Superficie commerciale nettd totale ..............occcoeeiierinnins Mg. | 103,00

Superficie commerciale lorda= Scn +15% incidenza murature = Maq. 103,00 x 15 % = Mq. 118,00

Conformita urbanistica: Dalle mdagml effettuate presso il Comul Pl Abriola, come gia' riferito al
punto 7) il garage, i p1ccolg‘ d,eﬁnimn e la scala sono stati realizz

n.°266/86 in sanatoria.

Lo stato attuale di questi lbcah' corrisponde a quello progettatg
interposto-tra la parete del araé ed il terrapieno. ‘
Dalla verifica degli atti progettu ili e dalle notizie fornite dall’Uff‘"lcib Tecnico del Con1uhe, i lvelli
superiori e cio¢ il piano! prlmo ed il sottotetto, quest’ulti‘mi non interessatt dal presente
pignoramento, sono stati real\mza'tq in assenza di atti amministrativi autorizzativi.

Conformita catastale:Dalle \rerﬂﬁche effettuate presso I'U.T.E. di Potenza, il bene rrsu]ta essere
regolarmente accatastato in data' 11/12/1991; I'accatastamento & stato redatto dal Geom. Marto delle
Donne. ‘

La consistenza attuale dei vani e la categoria rispecchia fedelmente quella accatastata.
Possesso attuale: 1 beni risui}tané nella disponibilita del debitore.

i ln virty di Concessmne Edilizia

eiccerto la consmtenzsﬁ del yano

Con riferimento ai beni poco sopra descritti, meglio indicati al punto 7) ed 8) e cioé:

- abitazione censita al 'VCE U, con partlla n.°106 sub 3 del mappa!e !

- garage/depositi censiti al' N. C E.U con partilla n°106 sub 4 el mappale |,

immobiliari, wbicate sul retro CL:’ altri immobili di proprieta del

EH

vi € da rilevare, che det!e“zrm
debitore e raggiungibili, “solta j\o
nella proprieta confinante di ! Je
Sciffra del Comune di Abriélé) la
a causa di un cancello, sewpre ihm?o con un lucchello.

Piii in particolare, il cancello |che ostacola la raggiungibilita dei \manufatti del debitore ¢ stato
apposto dal Laurino, per éﬂeic? di una Sentenza resa dal Tri wqale di Potenza ne!l ‘ambito di
alcuni procedimenti giudiziari insiqurati da costui con il debitori or pri 1 7

atiraversando un viottolo (servitir di passageio) che si sviluppa

di cui si ¢ gia ]
Con riferimento all'attraversgmento di detia serviti, per effetio della piu recente Sentenza n.°250/02
del 8/4/02, resa dal Giudice Unico Dott. Aldo Gubitosi nella causa iscritta’ al n.°1370/95 tra
no rappresentato

il Tribunale ha

a - " accoglie la domanda ‘e dzchrara il fondo degli attori _come indicato in
narrativa, libero da serviti, in| { ore del confinante fondo di br?prietc‘: del convenuto (Pastore
Per [effetto ording qi«est ‘ultimo di astenersi dall' aitraveysdre il terreno degli attori e gli
1 B
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ordina, altresi, di chiudere don \opere stabili le due vedute realizzate verso il fondo predetto”

b - * condanna il al pagamento in favore della controparte, delle spese del gtud:zro che
liguida i compless 3 300, di cui euro 1.000 per spese, euro 1400 per diritti ed euro 1.100
per onorario.

Sempre in merito all’ alrraversamento della serviti, alcuni anni pnmd con Sentenza del n.° 463/00
del 05/07/2000 resa dal C@Ilegzo del Tribunale di Potenza nella causa civile in grado \di appello
iscritta al n.°231/97 dmcugsa nell 'udienza collegiale del 8/06/
(appellante)  rappresentato |a’afl"'Aw.to Gaetana  Rossi  contro
dall'Avv.to Emiliano Potenza il Tribunale ha cosi deciso:

a) - “rigetta !'appello:
b) —condanna
nei confronti
diritti e £ L.

al pagamento delle spese processuali del presente giudizio
uida in complessive £. 2.500.000, di cui £ ]000 000 per
10 olire il rimorso forfetario del '10? su diritti ed onoralrz ecc..

10) -Diritti dell’intero del f?bbr to graffato all’area adiacente di mgq. 1.035 sito in cda Sciffra
mdmduato al foglio dz‘ a 1 part. n.°103 sub 3 di compless:w mq. 291 cat C/Z classe

Per quanto attiene la particella in oggetio, vi e subito da precisare che in atti del catasto (pla-
nimetria catastale) detta particella - che individua di fatto l'inqombro in mappa del cbpannone -
risulta essere graffata all’adiacente area annessa all’immobile, rappresentata dal piazzale ¢ dalla
strada di accesso al bene. Pertanto la superficie reale del bene posto in vendita, tenuto conto anche L
di detta circostanza ¢ swura}nente maggiore rispetto alla consistenza del capannone. Ed infatti dalla
ricostruzione dei dati catastali ,attuali € possibile accertare che [’originaria part. n.°103 (ora ente
urbano) ha una consistenza catastale di mq. 1.625. ;
Per effetto delle variazioni catastali che hanno dato luogo alle part.lle
- n.°103 sub | di mq 124, ni°103 sub 3 di mq.291, n.°103 sub 4 di mq 37 e n.°103 sub 5di mq H
138, per una consistenza di.:complessivi mq 590, la residua supe ficie della part.lla n°103 annessa
alla n.° 103 sub 3 graffata Ae.rm:n a mq. /.035, ancorché nella visura catastale detta porzione non [
sia indicata. | ‘ |
ale' del bene, i
Trattasi di un capannone della | uperﬁc1e in pianta di complessivi mq. 291, ubicato nei| pressi dei
fabbricati gia descritti siti a&a a.da Sciffra e realizzato alla meta degh anni ‘80. v
In pianta, presenta forma rcttangolare con le misure di circa mk 20,00 di lunghezza e circa mt. |
15,00 di larghezza. | f
La struttura portante & stata realizzata in muratura con blocchetti di calcestruzzo e travi verticali in _
profilati metallici, la copertura, invece, con due falde lievemente inclinate, con orditura orizzontale :

in ferro e sovrastante manto di copertura in lamiera zincata; il pavimento ¢ in getto di tcmento

Con riferimento al capannoné riszulta esatta la classificazione catas

Le pareti sia interne e sia esteme dell’immobile risultano rivestite con intonaco ma sprovviste di ;
tinteggiatura. !
Lungo due prospetti, quello principale e laterale, il capannone ¢ détato di due ampie porte della lar- :
ghezza di circa mt. 5,00 reahzzate in lamiera di ferro, parimenti alle altre aperture situate lungo altri
prospetti. \

L’altezza interna & di circa mt. 5,50 misurata sulle pareti pil basse e di circa mt. 6,50 misurata in ,
mezzeria. Interamente, presenta un unico ed ampio locale utilizzato ad “autocarrozzeria™ in un v
angolo dello stesso, verso Sll‘llSlJ]‘a perd & stata elevata una strut'tura muraria ricavando due locali
sovrastanti della superficie d; cifca mq. 20,00 cadauno. : i !
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Di questi uitimi, il locale relalizzato al piano terra adibito ad ufficio, ingloba un piccolo, we dotato

di rivestimento murario, pavimento in piastrelle ed accessoriato con vaso, lavabo e boiler per la pro-

duzione di acqua calda; queilo situato al piano sovrastante, invece, ¢onsiste in un unico [localel allo

stato libero. '

L’accesso al locale del pia}lo térra & consentito dall’interno del; cs'ipannone al locale ‘sovrastante

invece, tramite una scalinata| realizzata in c.a.. priva di rivestiment delle alzate e delle p¢date

Il capannone & dotato di im ianko idrico ed elettrico con neon anj’oratl alle pareti ed al soffitto.

Lo stato di conservazione generélle ¢ piuttosto soddisfacente.

L’esatta consistenza dei vam e'la destinazione d’uso viene nportata nel quadro seguente:
ConsmtgnzLe calcolo delle superfici mter&e nette reali

Destinazione Superficie Coeffic. Super. Com. E ppsnzuone Condizioni
Piano Primo il i
Officina mq. 27160 1,00 mqg. 271,00 Est Buone
Ufficio p.t mq. | 19,66 1,00 mg. 19,65 Est uone |
Bagno mg. | 1,60 1,00 mq. 1,50 Ovest uone
Ufficio p.1 mq. | 22, 1,00 mg. 22,00 ‘Ovest Buone

Totali Mg. 314,0 Mq. 314,00 1| ‘

Superficie commerciale nettd totale ...........cocooeiiiiiieeennnnn. Mgq. 314,00

Superficie commerciale lorda=Scn +15% incidenza murature= Mgq. '314,00 x 15 % = Mq‘ 361,00

Conformiti urbanistica:Dalle irfdacvini effettuate presso il Comune di Abriola il capannone € stato
realizzato dal debitore in assenza di Concessione Edilizia. ‘ !

In data 28/2/95 con prot. n°739 ¢ stata prodotta da costui presso kl Comune istanza (?1 condono
edilizio e parziale versamento dell oblazione. .

In data 01/05/97 con prot. n‘°3235 ¢ stata prodotta alla Regione Ba§lllcat37 Dipartimento Ambiente,
Territorio e politiche della Sost]emblllta— Ufficio Urbanistica e Tutela del Paesaggio, invece, istanza
tendente ad ottenere il parere per, il rilascio di condono, ai sensi dell’art 39 della legge 23 dic. 1994
n. 724 per la realizzazione dp un "attivita commerciale.

L’istanza ¢ stata oggetto dl‘ npetute sospensioni a seguito dei p‘are‘ri espressi in data 18/12/2000,
2/05/2001, 7/05/2001 ed 21/10/2002; la stessa € stata, infine, def‘mtivamente integrata dat]a ditta il
15/9/06 prot.n.° 188281. || .

\
Il parere favorevole dell’ Ufﬁcm rbanistica e Tutela del Paesaggi‘

stato reso in data 14/05/08 per
del fatto che: | ,

il fabbricato in questione si dd{ nea parzialmente dall 'unico punto panoramico rappresemato dalla
strada comunale Sciffra e Ya sbfuzione tipologica e formale non; rzfu!ta eccessivamente | drssonanle
per la localita tutelata. Tuttavia, al fine di meglio inserire il fabbncato nel contesto e dz rispettare
la norma paesaggistica del Pzaiw d'Ambito del Piano Paesaggistico “Sellata Volturino — Madonna di
Viggiano” si é prescritto dz rzdurre la volumeriria del fabbricato' secondo quanto proposto nel
progetto di completamento e rzporlato sugli elaborati grafici allegati al presente atto, eﬁet:uare una
ricomposizione del volume con utilizzo di infissi in legno e/o fnelalfo preverniciato | di  colore
marrone scuro, con copertura del tetto con embrici tradez:ona!t ;e tinteggiatura delllg murature
esterne con colori chiari a base di terra. - |

Per il condono edilizio, in oftemperanza dell’art. 8 della L.R. 4/8/8‘? n.°20 ¢ dovuto il pagamento di
una indennitd pecuniaria equivalente alla maggiore somma tra ii danno paesistico arrecato, valutato
dall’Ufficio Regionale Urbanistica ¢ Tutela del Paesaggio.

In data 20/11/08 con prot. n.°4038 [|autorizzazione e gli atti esaminati dalla Soprintendenza
(Ministero per i beni e le/ Attivita Culturali) non sono stati Tnnulla’n poiché ritenuto che non

il mantenimento delle opere| abuk vamente realizzate in considerazigne

ricorressero motivi di leolttl ita idonei ad annullare, ai sensi delllart. 159 del D.L.22/01/2004 n.42

I’autorizzazione suddetta, | | |
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In relazione al parere favorevole reso dall’Ufficio Urbanistica e conseguentemente daila Sovrin-
tendenza, vi € da rilevare che il _progetto approvato e proposto dal debltore con istanza del 24/04/97,
ripresentato in data 8/06/2006 ed autorizzato con Determina Dlrlgé‘znzlale n.® 1252 deJ 26/08/08
consiste in un fabbricato, Feal_lz_zato in assenza di Concessione; Edilizia ed oggetto di condono
rimodulato nella superficie e| nei volumi.

In buona sostanza, il fabbriciato esistente deve essere ridotto sia ini lunghezza e sia in altezza.

La reale lunghezza del fabbricdto di circa mt. 20,00 dovra essere ricondotta a mt. 15,90; Ialtezza
reale interna invece nponata a mt. 3,10 (misurata alla gronda) anzu:he mt. 5,50 e quella massima in
mezzeria riportata a circa mt. 600

In definitiva, I’immobile co interventi di ripristino dei luoghi dovra avere in pianta: lunghezza
di mt. 15,90 e larghezza di llnt [5 15, il tutto per una superficie c‘pe:rta di circa mgq. 240.

Per quanto innanzi, per Iadeélxamento del progetto, I’iter am
Abriola, allo stato non si e-anp t concluso ed i versamenti per 1,‘ ot}azlom sono allo stato parziali.
Lo stato attuale dell’lmmobhe ‘nop corrisponde a quello di progett" ed autorizzato con i gareri poco
sopra citatl. Sussistono pertant(:l ‘dl fatto, aumenti di sagome ¢ voiume

Conformita catastale:Dalle verifiche effettuate presso I'U.T.E. di PDtenza I’unita lmmoblhare risulta
essere regolarmente accatastata in data 07/01/04; laccatastamento & stato redatto dal Geom Mar-

mistratwo presso il Comung di

tinelli Angelo.

La consistenza attuale dei vani e la categoria rispecchia fedelmente quella accatastata.

Possesso attuale:L'immobile,. allo stato attuale non risulta essere nella disponibilita del debitore
poiché sotioposto a Sequestro Giudiziario da parte della Procurcr della Repubblica di Potenza nel
procedimento penale iscritto al n.°443/11 r.ig di cui al verbale di sequestro del 1 71'1/08 nei
confronti di lale
Il medesimo im

17/11/08 da par

ato, - pare senza alcun titolo - dal sig.
ente a Pignola alla c.da Piatamone, sogg

autocdfro‘éerr’a in _assenza della prescritta l 3

di raccolta e smaltimento dj r:_'g

I dati catastali attuali stci' , quelli riportati nelle visure catastali e vi é rispondenza con i
dati riportati nel pignormﬁeilztpr ' |

i in assenza di aulorizzazione come risulla dagli ati giudiziari.

1 ' |
11) -Diritti dell’intero dell’ ;rejaitjfrbana della estensione di are 00[37 sita in c.da Sc{ffra:individua-

ta al foglio di m
Riportato in ditta
Confini: proprieta

|
12) -Diritti dell’intero dell’area urbana della estensione di are 01.38 sita in c.da Sciffra individua-
ta al foglio di

Esatta la classificazione catastale. Le consistenze poco sopra indicate iconsistono in porzioni di corte
adiacenti e retrostanti il capannone.
Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune di Abriola,
area ricade in Zona “E27”. |
Possesso attuale: L’area non| risulta essere nel possesso materiale léga]e del debitore.
I dati catastali attuali sonq quelli riportati nelle visure catastjlz
dati riportati nel p:gnaramenlp{ b
\ ‘ ’
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13) -Diritti deilintero del fabbncato rurale (ora corte) della estensione di are 00.33 sito in c.da
Sciffra individuat ig 8
Riportato in ditta

Confini: proprieta

14) - Diritti deil’intero del f&bbriéato rurale (ora corte) della estensione di are 00.58 sito in c.da
‘ a 1 part. n.°125.

Sciffra individuato al foglio di ma
Riportato in ditt
Confini: propriet

\
15) - Diritti dell’intero del fabbnicato rurale (ora corte) della esténsione di are 00.68 sito in c.da

Sciffra individuato al Yoglid di mappa 1 part. n.°166.
Riportato in ditta

Confini: proprieta
l
16) - Diritti dell’intero del fabbr‘wato rurale (ora corte) della estejnsmne di are 00.30 s:ta in cda
Sciffra individuat i
Riportato in ditta
Confini: proprieta
Errata la classificazione catastale dei beni sopra riportatl.
ai fabbricati gid descritti di proprieta del debitore e piu in pamcolare di consistenze rappresentate
dalla stradina di accesso ai manufa%h ed aree limitrofe dotate di pavimentazione realizzata fin getto di

rattast, infatti, di porzioni di corte attigue

cemento.

Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumenti wvigenti del Comune di Abriola,
I’area ricade in Zona “E2”.

Possesso attuale: Le aree non risultano essere nel possesso materiale e legale del debitore.

I dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure cataftali e vi e rispondenza con i

. . . . | '
dati riportati nel pignoramento,

|| "
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e QUESITO B.5)
“Dica dello stato di possesso del bene, con Pindicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al qdale e occupato e della consistenza dt:?l nucleo familiare dell’dccu-
pante, con particata?re riferimento alla esistenza di contratt] registrati in data antecedente

al pignoramento”.
Gli immobili oggetto del pi\gnojramento promosso da allo

stato attuale, non risultano 'tjutti hella disponibilita dei debitore. Ed infatti, quelli di seguito indicati
sono detenuti da altri sogget&i ejs;ranei al procedimento in corso.

Piu in particolare, dalla verifica dei luoghi ¢ emerso che: |

1) - il fondo individuato al foglio di mappa 17 part. n.°438 del Comune di Pignola, riportato al
punto 3.11 dell’elenco A./1- ;I:ET, | detenuto dalla sig.ra _

2) - cosi pure il fabbricato ! individuato al foglio di mappa 17 pari. n.°437 del Comune di Pigpola,
riportato al punto 5 dell’eleffco |4./-B.7 ¢ detenuto da costei. | r

Questi due beni, inglobati ntel=c‘0 cervo oggefto di pignoramento c'lwel 13/07/06 Rep. n.°153!83/10q90 -
tore -, con Atto per Notar Incorongta Coviello del 14/b9/09 ‘Rep.

in quanto di proprieta del iideb

n.°31517, registrato a Potenza !‘ 22/09/09 al n.°4637/1T _ed ivi trascritio il 23/09/09 ai Rep. nn.°
16470/12517, sono siati dal debitore venduti alla sigra _
i i o

3)- il fondo individuato al foglio di mappa 1 part. n.°113 del Comune di Abriola, riportato al punto

6.9 dell’elenco A4./-B.1 per circa meta estensione ¢ detenuto 'dai sig.ri
L

4) — Cosi pure [’abitazione individuata al foglio di mappa | pz‘lr‘t.‘n.°106 sub 1 del (Fomun'e di

Abriola, riportata al punto 8; dell’elenco 4./-B.1. .

Pitt in particolare, le proprieta anzidelle risultano occupate - senza 'alcun titolo - dai sigri -
ola alla c.da Piatamone nonché dal

(costoro in possesso delle chiavi di
ingresso hanno consentito | ’zispezi‘on.e della casa);

5) - il fabbricato (capannone), i'llpdividuato al foglio di mappa 1 part, n.°103 sub 3 del Comune di
Abriola, riportato al punto ‘fO qqll’elenco A.1-B.1 allo stato attucile inon risulta essere nella dispo-
nibilita del debitore poichzl! soltoposto a Sequestro Giudiziario éfa’ parte della Procurq della Re-
pubblica di Potenza nel pr.oceditnen!o penale iscritto al n.°443/i1 rrg di cui al verﬂale di se-
questro del 17/11/08 nei confronti di tale occupante I'immobile senza alcun litolo;
6) - 1 fondi individuati al f(%)'glid‘ i mappa 1 part.n.°103 sub4 e 103 sub S del Comune Fl Abriola,
riportati al punto 11-12 del)’elérjco A.1-B.1 nonché le aree indivi}dugte al foglio di mappa | part.
n°111 —-125-166- 167, ripc:)rtat‘e ai punti 13-14-15-16 dell’elenco -4.7-B.! non risultano nella dispo-
nibilita del debitore poiché trattasi, in realta, di corti annessi ai fabbricati e porzioni di stradelle di

accesso utilizzate da tutti i soggetti abitanti nell’area.

i
Dagli atti rilasciati dai Comuni ove sono residenti, allo stato attuale, i soggetti occupanti gli
immobili oggetto di pignorarpenta risulta che il nucleo familiare di:
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« QUESITO B.6) !
“Indichi il regime patrimoniale del debitore, se comug&to
Come si evince dalla docdmej‘:tazmne rilasciata dal Comune df Potenza e Pignola, 1l debitore

Con atto per notar Pierluigi Giuliani del 01/09/77 i coniugi hanno definito il regime patrimoniale di

Con la seconda moglie vige il regime di separazione dei beni.

e QUESITO B.7)
“Riferisca dell’es:ste‘nzg di! formalita, vincoli o oneri, anche dl natura condominiale, gravan-
ti sul bene, che reslémnno a carico dell’acquirente, ivi ompres: [ vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla dp‘nrudme edificatoria dello stess 0 i vincoli connessi |con il suo

£l

carattere storico - artistico, pyvero di natura paesaggistica e simili”.

Dalla verifica della documentullohe Ipotecaria presso la CCRRIL di Potenza, sugli immobili’ og-
getto di vendita di propneta del: debitore fino alla data del 08/6/2011 sono risultate le seguenti
formalita: | ;

o [POTECHE ISCRITTE:
1) - Ipoteca giudiziale
Iscritta in data 13/11/1999 al RG. presso la C(jZ.RR.]I di Potenza, a 'favore di
S.EM. s.p.a. (ora Equitalials.p.a.), ¢ in via della Tecnica, n.°18.
Il tutto, in virtu di atto del 19/10/99 rep. n.°938/99 per un importo complessivo di £. 47.983.714
L’ipoteca veniva iscrifta suglli immobili oggetto del presente lavoro, ubicati in agro di:
Pignola meglio individuati al: .
- Foglio di mappa 17 part. n.°56 (ora 460 — 461 —462 — 463 — 464 — 465 — 466 — 462/3 — 462/4 - 462/5-
437438 - 439 tutte derlvate da'l a part. n.°436 ex56) -101-102.
- Foglio di mappa 29 part. d°29 149 -74 -84 -86-93 - 102

i |
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.

nonché su altri beni siti in Potenza ma non interessati dal procedimento in esame.

2) - Ipoteca piudiziale

L’ipoteca veniva iscritta sugfi immobili oggetto del presente lavoro, ubicati in agro di:

Pignola meglio individuati 2!11:

- Foglio di mappa 17 part. h.°56| (ora 460 — 461 —462 — 463 — 464 — 465 — 466 - 462/3 — 462/4 - 462/5-
437 - 438 - 439 tutte derivate dalla -part. n.°436 ex 56) -101-102. | | !

\
- Foglio di mappa 29 part. d|°29 49 -74 -84 - 86 -93 - 102 |

Abriola meglio individuati al: ‘ ‘ ‘ L
- Foglio di mappa 1 part. n°16‘ 11-13-60-99—100- 102;1‘tb4. 105 — 106 — 108 — 110 - f11 -
112—113—114—123—124-12i+‘-126

nonché su altri beni siti in 'Potenza ma non interessati dal procedimerlto.
|

o PIGNORAMENTI TRASCRITTI
1) - Pignoramento immobiliare
Traggritia !

/15382 presso la CC.RR.II di Potenza, a favore

seguente ad atto diprecetto su decreto ingiuntivo
|

n. ‘
Il pignoramento dell’importg complessivo di € 81.891,78 alla data "del 04/07/0 e
spese sino al soddisfo grava sui beni siti in Pignola ed Abriola di proprieta di ed
oggetto del presente lavoro.

a favore

Il pignoramento grava sugli'immabili oggetto del presente lavoro, Pbi
Pignola meglic individuati gll

- Foglio di mappa 17 part. lle nh, 460 — 461 — 462 - 463 — 464 — 465 466 — 462/3 - 462/4 462/5-437
~438 — 439 tutte derivate dalla wplart n.°436 ex 56

- Foglio di mappa 29 part. n°29 49 -74 -84 -86-93-102

Abriola meglio individuati al:

- Foglio di mappa 1 part. n®-11-13-60-99~100-113 -161-162-163-104—-111—125-166—
167 - 106/1 —106/4 - 106/3 - 103/3- 164 - 165. |

ati in agro di:

« ALTRE FORMALITA’ TRASCRITTE
1) - Domanda Giudiziale - Sentenza di accoglimento di actio ne‘gatoria servitutis

¥ [
| | |
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e QUESITO B.8)
“Riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anch? di natura condom#male, che
saranno cancellati o che comunque risulteranno non oppombzh all’ acqmreme

Quelli di cui sopra. | |

e QUESITO B.9) |
“Riferisca della venf ica della regolarita edilizia e wurbanistica del bene nonché dell’
esistenza della dtchmrqzu:fe di agibilita dello stesso; in pan!tcoiare indichi la destinazione
urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30
del T.U. di cui al D.P.R.; 5.01 n.%380, nonché le notizie di c:_ii all’art. 46 di detto T.U. ¢ di
cui all’art. 40 della L“’ZS /85 n.°47, e succ. mod.; in caso \di insufficienza di tali no?izie,
tale da determinare le ull di cui all’art. 46 comma 1, de cJ{bto T.U, ovvero di F:Ji a[I’arz.
40, co. 2 della cuatd 4 7/85, faccia di tante !esperto menzione nel rzepu'ogo, con
avvertenza che aggtudtcatﬂrfo potra, ricorrendone i presuppolsu, avvalersi delle dlSpOSlZlOﬂl di
cui all’art. 46, com. 5 del citato T.U. e di cui all’art. 40 com. 6 della citata L. 47/85”.

Dalle verifiche effettuate pressoul Comune di Pignola, e come si evince dal C.D.U. € emerso che

secondo i vigenti regolamenti: .

1) - le aree individuate al foglio di mappa 17 part. nn.° 101-102 sono normate dal:

- a) Regolamento Urbanistico Comunale approvato con Delibera di Consiglio Comunale} n.°60 del

26/10/2010; |

-b) P.T.P. di area Vasta ° Sellata Volturino — Madonna di Vlgglano adottato con Delibera di G.R.

n.° 6211 del 14/11/87 resa &?secutwa dal Commissario di Governo nella seduta del 24/12/87 indivi-

duato con D.M. 18/04/1985.

Pit in particolare, dette aree secondo il vigente P.T.P.,, ricadono in Area A.2.1 del Pantano

sottoposto a Piano Paesisticd Esecutivo, adottato con D.C.C. n.°46 del 17/11/98 ed approvato dalla

regione Basilicata con DP? R, n.°271 del 28/07/99, come 1nd1cato rpella tav. PG.3 carta dei Regimi

Normativi. ; ‘ ‘

Secondo il P.P.E. ricadono: 1 | ‘ ‘.

.La part. n.°101 per circa mq 2Il 0 e la part. n.°102 per mgq. 450t|n zona C1 “Area di espansione

dei Tessuti di nuovo impiar ;o }mm!ensm con indice di utilizzo! chndtano pari a 1,00 | c/mq da

realizzare nel rispetto dellq §ag?me riportate nelle tavole PG. 4.1 e P.G. 6 del wgent¢ PPE del

Pantano ; |

la re31dua superficie delle due particelle, mq. 6.770 della n.°10/ e mq. 560 della n°102 ricadono,

invece in zona F3 “drea dil riconversione urbanistica per attrezzature sportive e collettive”.

Per quanto attiene lo strumento di attuazione, nella zona C.l & consentito I’intervento diretto

condizionato dalla formazione di comparto, con rilascio di C.E. nel rispetto dei fili fissi, sagome,

tipologie edilizie, volumetrie led altezze individuaste nella tav. PG4.5 e nell’elaborato PG6|

2) - Le aree individuate al jl’ogl{o di mappa 29 part. nn.° 29—49-%‘3-34-86—93-102 sono normate dal:

a) - Regolamento Urbanistico Comunale approvato con Delibera di ‘Consiglio Comunale n.°60 del

26/10/2010 e dal ,

b)- P.T.P. di area Vasta “Sellata - Volturino — Madonna di Viggiano” adottato con Delibera di G.R.

6211 del 14/11/87 resa esecutiva dal Commissario di Governo nella seduta del 24/12/87

individuato con D.M. 18/04/:1985. Pil in particolare, secondo i[ivigente P.T.P. ricadono in Area

A.2.1 del Pantano sottopostol a Paino Paesistico Esecutivo, adottato éon D.C.C. n.° 46 del 17/11/98

ed approvato dalla regione Basilicata con D.P.G.R. n.°271 del 28/07/99, come indicato nella tav.

PG.3 carta dei Regimi Nortativi | |

" a

| |
. | . . \
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Secondo il P.P.E. ricadono 'invece in zona agricola E2 — Area dei primi contrafforti del versante

meridionale, con episodi edilizi dispersi ma volumetricamente conceqtratl nel rispetto dell’md:ce di

utilizzo territoriale pari a OQ7 c/mq distribuito in 0,03 me/mq per | Ie abitazione ¢ 0,04 mc/mq per

gli annessi agricoli sul lotto ' mlmmo di mgq. 20.000. |

Per detti ultimi fondi, mdrv:a’uatt al mappale 29, il debitore hq preseniaio presso il Comune di

Pignola un progetio che p evede la realizzazione di un fabbrrcato'rzrrale composto da due piani

Suori terra, di cui il piano lerra' é adibito a depositi ed il przmo ad abitazione, oltre al sottotetto

non abitabile ed un separato agwcolo

La superficie interna netta el fabbncato sara rispettivamenite di clrrca mq. 106,00 per il piano terra

e di circa mg. 130,00 que!la del \piano primo. | |

In data 12/03/09 il Comuneipr b atto del parere favorevole espresso dalla C.E. ha rilasciato anche

Nulla Osta Paesaggistico in| quanto I fabbricati proposti risultano %on ormi alle tipologie previste dal

P.P.E.. Parimenti il Mlmstho 'per 1 Beni e le Attivita Culturali. | '

3) - Le aree individuate al ji)g!z di mappa 17 part. nn.°437—438:— 439 — 460461 — 462 — 463 + 464

— 465 - 466 sono normate ddl i '

a) - Regolamento Urbanistico Comunale approvato con Delibera di Consiglio Comunale n.°60 del

26/10/2010 e dal |

b)— P.T.P. di area Vasta “Sellata - Volturino — Madonna di Viggiano” adottato con Delibera di G.R.
° 6211 del 14/11/87 resa esecutiva dal Commissario di Governo nella seduta del 24/12/87

lndmduato con D.M. 181'04/1985 |

Pil in particolare, secondo il vigente P.T.P. ricadono in “Area 29” con prevalenza di élememl di

pericolosita geologica elevati) P‘zl Carta delle trasformabiliti nonché in Area A.0.3 pendlcl aperte

come indicato nella TAV.P.1.1 'Componenti ambientali. '

Secondo it R.U.le partlle ricadono in zona di Ambito Extra-Urbano -Regimi Ordinari -Aree di

territorio che potranno essere ulteriormente impegnate da edificazioni con le seguenti modalita:

Lotto minimo mgq. 10.000, indige di fabbricabilita fondiariaria 0,03 mc/q per le residenze + 0,07

mc/mq per le strutture funzi%mali all’attivita agricola. }

4) - Le aree ricadenti nel temtcbr’lo del Comune di Abriola individuate al foglio di mappa 1 part

nn.° 11- 100 — 104 -105 — 1(@111#125 165 - 166 - 167 (per znteroj 99— 161~ 162 - 164 {(in parte) —

60 - 163 (in parte) 103 - 113 (m ssima  parte), secondo il w ente P.P.E - Pantano Hl Pignola

ricadono in zona Omogenea.f icola E2 (Area dei primi co ]t Lorti del versante Lccidentale

scarsamente atrofizzata) conl|ile s ‘guenti prescrizioni: '

lotto minimo mgq. 20.000, ih\dic'ié di utilizzazione territoriale per |e residenze mec/mq 0,03 e per le

pertinenze mc/mq 0,04. !

Le aree individuate al foglio d}i'mappa 1 part. nn.°13 - 161 - 162 - 164 in parte nn.° 103 - 113 (in

parte) nn.°60 - 163 (in parte) ricadono in zona H4 (Pendici boscate) con indice di utilizzazione

territoriale pari a me/mq 0,02 e lotto minimo mgq. 12.000. |

L’area al foglio di mappa lpart n.°99 (in parte) ricade in zona H3 (Piana agricola) Inedlf‘cabne

Sui fondi del mappale 1 del Comune di Abriola sussistono, altresi, i Seguentl vincoli di l‘lSpel'tO

1) - Piano Territoriale paeswtlco di area vasta Sellata- Volturino — Madonna di Viggaino (vincolo

paesaggistico ambientale D.Leg. 42/2004,

2) - Parco Nazionale Appeﬁnino Lucano Val D’Agri -Lagonegrese (zona 2 di rilevante interesse

naturalistico, paesaggistico e culturale con limitato grado di antrobiz;lzazione);

3) - Vincolo idrogeologico ‘forcstale (R.D.L. n.°3267/1923) sulle ipartle nn.° 13 — 161 - 162 — 163 -

164 - 104 — 106 — 165. -

i | ‘
Per quanto attiene i fabbricati ubjcati in agro di Pignola, dalle inc{agine effettuate presso ‘il Comune
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€ emerso che per:

@) - tutti i manufatti 1n51ster1t1 sul piazzale, e cioé le tettoie ed i magazzml indicati alla ﬁag 11" alla
lettera a)b)c)d)e)f)g) non sussnstiuo atti autorizzati per la loro costru21one '

b) - Parimenti non sussiste autorizzazione alla costruzione per quanto attiene i tre garages indicati
alla pag. 13 punto 3.7), realizzati sulla part.n.°466 del mappale 17.

In ordine al fabbricato sviluppato su tre livelli, individuato in atti;del catasto con part. lle n.°462/3,
462/4,462/5 le indagini effettuate presso il Comune hanno rilevato ¢he il corpo di fabbrica risulta
essere di remota epoca di ‘:difjclazione, ma oggetto di ristruttura iorie edilizia ed ampliamento piu
recenti : nL L |

Per la ristrutturazione, l’ampjlia ¢nto e I'adeguamento sismico, su | progetti redatti dall’lnF. Serafino
Molinari Iente ha rilasciato; | ; i !

- Concessione Edilizia n.°68|del 16/12/1986 prot. n.° 4917 | ; f
- Concessione Edilizia n.°36|de|25/05/1989 prot. n.°213

Dalla verifica degli atti ¢ emerj che lo stato attuale dell’immobile corrisponde a quello progettato
ed autorizzato con C.E. n. ié €l 25/05/89 per quanto attiene il plano terra ed il piano prlmo

La destinazione d’uso dei locali’ del piano terra (autorizzati ad uso deposito) sono allo stato, invece
utilizzati per abitazione da parte del debitore.
Dalla verifica degli atti & emerso, altresi che sussistono lievi dlfferenze di ubicazione delle pareti
dell’ingresso al piano primo.Non sussistono perd aumenti di sagorﬁe e volumi.

Con riferimento al planq secondo/sottotetto & possibile r:levares invece, che nspettb agli afti
allegati alla C.E. sussiste una diversa consistenza e disposizione dei locall nonché I’apertura di n.°3
finestre non autorizzate.

Gli atti progettuali relativi a detto piano prevedono la realizzazione di n.°3 locali con destinazione
d’uso di “deposito”. Allo stato invece, il piano presenta n.°4 Iocaﬂ, di ridotte dimensioni, un bagno
e un disimpegno (ab1ta210ne)

Con riferimento alle altezze mti;me delle pareti sussiste una daffei%enza di altezza alla mezzeria del

i

piano di circa 40 - 50 cm./| Ovviamente, la regolarizzazione degli abusi edilizi ed il cambio di
destinazione d’usc dei 1ocallr richjede il rilascio dell’autorizzazione !dal parte dell’ente.

¢) - 11 fabbricato sviluppatoiisd ico livello, individuato con part “T n.° 437 indicato alla pag. 21
punto 5) di remota epoca di realizzazione ¢ stato, invece, oggetto'|di ristrutturazione edilizia in virti
di CE. n°68 del 16/12/86.| | | 1

d) - L’abitazione sita in dgro!gli Abriola, individuato al fogliol di mappa | part. n.° 106 sub 1,
indicata a pag. 30 punto 8) 'unitamente al fabbricato pili ampio i cui essa ¢ inserita risulta essere
di remota edificazione. La ristrutturazione dell’immobile & stata effettuata in virtt di Concessione
Edilizia n.°266/86 in sanator|a.

Dalla verifica degli atti progettuali allegati alla C.E., I’abitazione risulta essere difforme rispetto agli
atti autorizzati. Il progetto autorizzato dall’ente prevede, infatti, fm unico grande locale e non
riporta suddivisioni interne.  Pertanto, lo stato attuale dell’ 1mmob11e non corrisponde a' quello di
progetto ed autorizzato con la citata Concessione Edilizia n°266/86

Le lievi difformitd non componano comunque aumenti di sagome 0 volumi.

e)- L’abitazione sita in agroi di' Abriola, individuata al foglio di mappa | part. n.° 106 sub 3 indicata
a pag. 30 punto 7) unitamente al fabbricato in cui € inserita labltazmne poc’anzi cennata risulta
essere di remota ediﬂcazioné

Tuttavia, interventi di nstrutturapone ed ampliamento sono stati effef;tuatl nell’anno 1986 in virtu di
Concessione Edilizia n. 266i§6 |

Lo stato attuale dell’ lmmobiLle rrisponde a quello di progetto ed autorizzato ad eccezione di una
finestra/luce realizzata ne!la'l'culc y ‘ |

| |
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Non sussistono comunque admenti di sagome o volume.

S —1I garage ed i due piccoli depositi annessi inglobati nel fabbri ato in corso di costruzlone siti
in agro di Abriola, individuati: con part. n.° 106 sub 4 indicati 'a (pag 31 al punto 9) sono stati
realizzati in virtt di Concessione Edilizia n.°266/86 in sanatoria; Iplifl in- particolare per effetto dei
lavori di ampliamento apportati al fabbricato esistente gia descrlrto al' punto 7).

Lo stato attuale dei locali {pla o terra) corrisponde a quello progettato eccetto la consistenza del
vano interposto tra la parete! del garage ed il terrapieno.

Dalle notizie fornite dall’Ufficio' Tecnico del Comune e dal raffronto degh atti, il piano primo ed il
sottotetto, sovrastanti 1 locali dh cui si discute e non 1nteres ati| dal pignoramento, sono stati
realizzati in assenza di atti i rrrl istrativi - autorizzativi.
g) — Il capannone sito in ({ Abriola, individuato con part 503 sub 3 indicato a pag. 33 al

punto 10), -come risulta agh atti del Comune - & stato reali dal debitore in Iassenza di
Concessione Edilizia. Per 1|l\ 'L&jderto immobile in data 28/2/95 prot n.°739 ¢ stata prodotta
presso il Comune istanza di condono edilizio e parziale versamento e 1I’oblazione.

In data 01/05/97 con prot. q‘°3235 ¢ stata prodotta alla Regione hasmcata (Dipartimento; Ambiente,
Territorio e politiche della‘ Sclstemblhta- Ufficio Urbanistica e Tutela del Paesagglo) istanza
tendente ad ottenere il pareré per il rilascio di condono, ai sensi dell’art. 39 della leg gge 23 dic. 1994
n. 724 per la realizzazione dl un’attivitd commerciale.

L’istanza ¢ stata oggetto d1I ripetute sospensioni a seguito dei pareri espressi in data ]8/]2/2000
2/05/2001, 7/05/2001 ed 21/10/2002; la stessa ¢ stata, infine, deﬁmu{vamente presentata IN 15/9/06 al
prot. n.°188281}. : ‘

Il parere favorevole dell’Ufficio  Urbanistica e Tutela del Paesagglo ¢ stato reso in data 14/05/08 per
il mantenimento delle opere abusivamente realizzate con la seguente motivazione:

il fabbricato in questione si delinea parzialmente dall'unico punto panoram:co rappresentato dalla
strada comunale Sciffra e la soluzione tipologica e formale non risulta eccessivamente dissonante
per la localita tutelata. Tuttavia, al fine di meglio inserire il fabbrrcato nel contesto e di rispetiare
la norma paesaggistica del Pia o d'Ambito del Piano Paesaggistico “Sellata Volturino — Madonna di
Viggiano™ si & prescritto di. jiurre la volumetria del fabbricato secondo quanto proposto. nel
progelto di completamento e ripartato sugli elaborati grafici alle

ricomposizione del volumej!c’orH utilizzo di infissi in legno e/
marrohe SCuU¥O, COR coperlum‘j .

tilal presente atto; efféettuare, una
etallo preverniciato | di colore
el tetto con embrici tradiziongli ‘e tinteggiatura del e murature
esterne con colori chiavi a 'bas Ez terra.
Per il condono edilizio, in thtemPeranza dell’art. 8 della L.R. 4/8/8F7 n.°20 ¢ dovuto il pagamento di
una indennita pecuniaria eqﬁwa’ente alla maggiore somma tra il danno paesistico arrecato, valutato
dall’Ufficio Regionale Urbanistica e Tutela del Paesaggio. !
In data 20/11/08 con prot. n '.04638, I’autorizzazione ¢ stata resa dalla Soprintendenza (Ministero per
i beni e le Attivita Culturali) ai sensi dell’art. 159 del D.L.22/01/2004 n.° 42.
In relazione al parere favérevole reso dall’Ufficio Urbanistica e 'dalla Sovrintendenza, vi ¢ da
rilevare che il progetto apRrovato ¢ proposto dal debitore con istaﬂiza del 24/04/97, ripresentato in
data 8/06/2006 ed autorizzato 'con Determina Dirigenziale n.° 1252 del 26/08/08 consiste in un
fabbricato, realizzato in assenza di Concessione Edilizia ed oggette di condono rimodulato nella
superficie e nei volumi. ' i |
In buona sostanza, il fabbricato esistente, nel rispetto del progetto, deve essere ridotto sia in
lunghezza e sia in altezza. - |
La reale lunghezza del fabbricato di circa mt. 20,00 dovrd essere ricondotta a mt. 15,90; I’altezza
reale interna invece nporta!;a a/mt. 3,10 (misurata alla gronda) aIz; hé mt. 5,50 e quella massima
misurata - in mezzeria nportata '3 L:lrca mt. 6,00. Ll '
In definitiva, I"immobile corL ghl Fnterventl di ripristino det luoghi! |
[l | .
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lunghezza di mt, 15,90 e larghezza di mt. 15,15, il tutto per una superficie coperta di cirda mq. 240.
Per quanto innanzi, per |’adeguamento del progetto, Iiter amministrativo presso il Comune di
Abriola, allo stato non si |& ancora concluso ed i versamenti !per le oblazioni sono allo stato
parziali. 1 |

Lo stato attuale dell’immobile non corrisponde a quello di progert(% ed autorizzato con i pareri poco
sopra citati. Sussistono pertz%nto, 'di fatto, aumenti di sagome e volume.

Per gli immobili non sono stati reperiti le dichiarazioni di agibilita.

|
e QUESITO B.10) f | -
“Determini il valore éll;mf dlindicazione del criterio di stima |adottato al fine della tieter ina-
zione del prezzo base! di ndita, comunque formando elementi di riscontro (quali bo'l}ini
immobiliari, pubblicazioni agenzie immobiliari, copie di atti: pubblici di vendita | di vendi-
ta con analoghe caratréalrist Le ed anche formando, al princi;pale fine di conseguire una piu
vantaggiosa occasione di Iegndila o una migliore individuaﬁiori,e dei beni, lotti separati”.
- Aspetti_metodologici e _criteri di stima - ! |
Per quanto attiene il criterio dilstima utilizzato al fine di addivenire al valore complessivo dei beni
oggetto di vendita, si precisa subito che si & ritenuto opportuno adottare il procedimento “‘sinfetico
— comparativo” che consente di formulare il giudizio sul pil prqbatlaile valore di mercat? del bene
oggetto di stima. ‘ ‘

Il criterio di stima o aspettfo economico dei beni di cui si deve trovare il pil probabile valore ¢
dunque quello del “valore vfenafe” dei beni che corrisponde al valore che il bene assume nel mer-
cato, e quindi il compito del C.T.U. ¢ quello di ricercare i pil:ll probabili valori attribuiti ai beni
in oggetto da ordinari comp#atofi e ordinari venditori.

Nel caso di fabbricati urbani, detto valore pud essere ricercato attraverso il procedimento sintetico
e/o analitico. |

[l primo procedimento & basato| sulla comparazione con i prezzi di compravendita di proprieta ana-

loghe per caratteristiche implantistiche, utilizzative e funzionali a uelle oggetto di stima..

continuativi e medi da scontate all’attualiti (capitalizzazione dei |redditi).

Il valore cosi desunto dovfebi) coincidere, in un’economia assestata’ ed in equilibrio con il valore
di mercato. Quando, invece, il mercato non ¢ in equilibrio, pud v'erificarsi che il prezzo 1di mercato
sia superiore o inferiore ihl prezzo di capitalizzazione e, quindi, pud emergere una discordanza

; J | |
anche notevole tra i due valori. '

II procedimento analitico sj| basa, invece, sulla previsione dei redditi netti futuri, suppos#i costanti,
| i
|

Allo stato attuale, cui devef riferirsi la presente stima, ¢ da es¢ludersi che possa essere applicato
il metodo analitico perché la situazione di mercato & tale che non c¢’¢ rispondenza tra il reddito
di un bene economico ed il valore capitale corrispondente; esiste, in altri termini, incertezza sul
reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato, anch’egso difficilmente individuabile.

Si ritiene, quindi, opportuno: per la stima dei beni in oggetto, comel gia indicato, adottare il proce-
dimento “sinfetico -camparbtivc“)”, basato sui dati raccolti su un’dreq la piu vasta possibile e limi-
trofa ai cespiti oggetto di stima, quindi tenendo conto dei valoti medi desunti dalle indagini di
mercato. | i

I criteri di stima, in genere, variano con ia natura dell’immobile da' stimare e quindi a seconda se
trattasi di un area edificabile, di un terreno agricolo oppure di un fabbricato.

Per la stima dei terreni si dieve‘ tener conto della suscettibilita o meno degli stessi allo sfruttamento
edilizio, infatti & noto che il _pr‘ o elemento determinante per il dosto di un suolo & dato dalle sue
caratteristiche, idonee o meﬁﬁ_o,,j 1 rtima, sono ben dif’ﬁ?‘rrenti 5e si
ica. \

lla fabbricazione, poiché i criteri

t

tratta di un’area edificabile o di un terreno non avente tale caratteris
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Un’area viene considerata edlﬂcablie quando € compresa in una zona urbana avente uno sv:luppo
edilizio in atto o prossimo - fumro e quando le disposizioni locali pe |consentono ledif'cat‘fxllta

Il valore dei terrent edlﬁcab“l. ¢ 'direttamente legato quindi, alla pgssibilita di edificazione consentita
e regolamentata da leggi e sitrumenti urbanistici.

La stima di un’area edificabile deve, innanzitutto tener conto di:

- possibili destinazioni d’usc% per le costruzioni su di essa edificabili;

- cubatura realizzabile che pud essere espressa da vari parametrl quali Iindice di fabbricabilita
(m.3 di costruzione per m.2! di 'terreno) il rapporto di copertura (mz di ingombro della costruzaone
per m.2 di terreno), I'indice di ‘utilizzazione fondiaria (mgq. di supeff"cne lorda di solaio della co-
struzione per m.2 di terrenl : i .

diJcostruire, verificandg se q?esto

pud essere rilasciato direttapnentel ovvero se il suo rilascio e sub-'or inato all’esistenza d{ uno Istru-

ks L : ;
- presumibile tempo necessafio! gr il conseguimento del permesso

‘mento attuativo (Piano Particolardggiato, Piano di lottizzazione) e/o! di un Programma Pluriennale di
Attuazione (P.P.A.); ! ' |
- se l'area da stimare ricade in una zona vincolata per una certa destinazione di pubblica utilita

(per esempio nei P.E.E.P. oiP.l.f’) e quindi soggetto ad espropriazione da parte del Comune ad un
prezzo che non sara quello di mercato, oppure se ricade in zona libera da qualsiasi vincolo e quin.-
di vendibile secondo il suo effertivo valore venale.

La stima dei terreni agrlcoh, invece & molto pil semplice po:chc la valutazione si basera o sulla
comparazione con i valori desunu dalle indagini di mercato svoite per accertamenti d:rettT di immo-
bili simili e ricadenti nelle medesime zone, oppure basando la valutazione sui valori dQSuntl dalle
tabelle dei V.A.M. (Valore égri olo medio) determinati per |’anno in corso dalla Commissione Pro-
vinciale della Regione Basihicata per la determinazione dell’indehnita di esproprio, esprimendo il
V.AM. un valore medio e c"ondizioni normali.

Nel caso in esame, le aree oggetto di pignoramento, secondo i regolamentl urbanistici locali sono
considerate in parte agricole ed 1n parte edificabili, ricadendo alatto del pignoramento ed anche
allo stato attuale, a cui deve r[fenrsx la stima, per ubicazione e deétmaz;one urbanistica in zona,
classata “edificabile”. .\ |

Per quanto attiene la stlma'hed abbricati e dei manufatti edilizi [in |genere si terrd con o, di tutte
le caratteristiche intrinseche ed bstrmseche che possono influenzarg uL giudizio di stima € ciog, I'eta
della costruzione, la consmtehza, Lt; stato di conservazione e manufenzione, la legittimitd yrbanistica,
la posizione, ecc..., caratteristiche che wvengono di seguito indic te: '
Caratteristiche _estrinseche: L’ub1caznone dell’immobile, la destmajione le caratteristiche della zona,
le normative urbanistiche, il collegamento alle principali vie di comumcazione, la presenza di par-
cheggio, servizio pubblico, attlwta commerciali, ecc..

Caratteristiche _intrinseche: Le finiture del fabbrlcato la_distribuzione planimetrica, il numero dei
vani e piani, la loro amplezza e luminosita, la consrstenza, il grado di conservazione e
manutenzione, la vetusta, nonche lo stato di locazione, ecc.......... ' '

In sintesi, si & proceduto, in mddo unico alla stima del compendio immobiliare con /il “metodo di

confronto”, che si esplica atftra\ierso due fasi:
o 1) individuazione dei prezzi di compravendita di beni ana‘loghi
* 2) aftribuzione del giusto prezzo del bene da stimare in riﬁ'rllmenlo alla collocazione nella
serie di prezzi noti. '
i |
In definitiva, il valore di un imrhobile, sara determinato applicando J'la seguente formula: |
V=8xV.mg i {i*lave S = superficie ; V.mg =+a pre al metro quadrato

|
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Con riferimento al momentd attuale, a cui deve riferirsi la stima, vi & da rilevare che i prezzi
delle case e le compravendilte hanno subito una flessione senza !)rebedenti. Il mercato immobiliare
ha subito una brusca frenata comportando un crollo significativo delle compravendite residenziali
con conseguenza svalutaziole del valore degli immobili rispelo agli anni  passati. :A_Ila forte
dinamica recessiva ¢ seguito anche il crollo delle domande di mytuo ed un aumento dei tempi di
vendita degli immobili, deﬁlllito'dag!i esperti del settore senza precedenti.

Le fonti di informazione l!calj (operatori e lecnici) utilizzate \:)@r]1 risalire ai prezzi di mercato
vigenti nelle zone hanno evidenziato che i valori unitari medi ih vigore per le unitd immobiliari
simili a quelli oggetto di st‘ma‘variano, a seconda se trattasi di behi ubicati in agro di Pignola
o Abriola. : l | ‘ w

In ordine alle aree ediﬂcabi;l'i ricadenti nel territorio di Pignola (part] n.°101 e n.°102 del foglio di
mappa 17), in particolare, c:(?rﬁe etto: “i
- la part. n.°101 per mq. 2.};00 ifj Ja_part. n.°102 per mq. 450 ricadorio in zona Cl “Tess;ti di ‘nuo-
vo impianto semintensivi”, la qlsidua superficie delle due particelle; mq. 6.770 della n.°101 e mq.
560 della n.°102 in zona F3I“Al;e!a di riconversione urbanistica per| attrezzature sportive e ‘collettive”.
Le indagini di mercato per éues‘ta tipologia di aree hanno evidenziato un valore di mercato di

€ 2500 -€ 30,00 al mg. pfer quelle ricadenti in zona C1 “Tessuti di nuovo impianto semintensivi”

€ 12,00 - € 1500 al mgq. per quelle ricadenti in zona F3 “Area di riconversione urbanistica per

attrezzature sportive e collettive”. i

Detti valori sono stati raﬁi‘ron;ati anche con le ultime valutazio%li dell’Ufficio Tecnico |Comunale,
riferentesi quest’ultime all’anno 2009 ed utilizzate per ’accertamento dell’ICI (ora IMU).

Le Valutazioni effettuate dafl Comune, allegate alla Deliberazion¢ della giunta Comunale n.°78/09
hanno stabilito che le aree riicad_enti: '

- in zona Ccon indice di edificazione pari a 0,8 mc/mq ammontano ad € 25,72 al mq.:

- in zona Ccon indice di ehiﬁ(::azione pari a 0,3 mc/mq ammontano ad € 9,64 al mq.:

Nel caso in esame, le aree ricald:enti in zona C1 presentano un il‘lldi?e fondiario pari a 1,00 mc/mg
¢ pertanto si ritiene congrug| fissdre un valore di € 30,00 al mgq.

Per quanto attiene le aree ricadenti in zona F3 - Area di riconv-rsi]"one urbanistica per attrezzature
sportive e collettive, ’interyentq |edilizio, sempre per finalita sportive e collettive, promotso sia da
parte dei privati che dell’e \tc »ubblico € consentito previo appro ajione dalla Commissione per la
tutela del Paesaggio. La pair'tico;lzire destinazione d’uso degli immobili da realizzare noncl!té la com-
plessitd limita sicuramente la domanda di mercato e, di conseguenza il valore delle are:e che pud
fissarsi in € 15,00 al mg. ' | l

Con riferimento agli altri fondi siti, sempre in agro di Pignola edjindividuati al mappale 17, e cioé
part. lle nn.° 460 — 461 — 462 463 — 464 — 465 — 466 — 438 - 439 (piazzale), le indagini hanno rilevato
che trattasi di suoli gid sfruttati ai fini volumetrici e ricadenti in “Ambito Extraurbano -Regimi
Ordinari -Aree di territorio che potranno essere ulteriormente impe?gniate da edificazione”, jcon indice
di edificabilita fondiaria di 0,03 .mc/mq per le residenze e 0,07 mc/mq per le strutture| funzionali
all’agricoltura. '

Per detti fondi, - consistendo allo stato attuale in un piazzale su'cui insistono sia i fabbricati e sia
taluni depositi utilizzati per, l'attivita del debitore -, essendo -come detto-  gia sfruttatati ai fini
edilizi si ritiene congruo fissare' un prezzo di € 800 al mq., prezzo legato principalmente alle
opere di sistemazione esterna' gia effettuate. alla posizione, dccessibilita ed alla funzione
prettamente di “corte”. ' L

[ fondi individuati-al mappaltle 29 part.lle nn.°29-49-73 —84—i8' —93 - 102, per una superficie
complessiva di mq. 38.855 | icadono, invece, in zoma E2 - Area dei primi contrafforti del versante
meridionale “ (in breve in zo;lfga‘ icola), con utilizzo territoriale parifa 0,03 mec/mq per [ei abitazioni
e € 0,07 per gli annessi agri;coli lotto minimo di mq. 20.000. i
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‘edificazione, quest’ultimi péri'é

Detti terreni per posizione, gracntura in piano, comoda accessibilita alle strade comunali, yicinanza a
numerose strutture sportive, percorsi ciclistici ed escursionistici siti nell’area, ancorche smto classate
“agricole” sono comunque sﬁsceﬁlblh di una interessante vaiutaalne che pud fissarsi in € 6,00 al
mgq.; valore stabilito in funzione delle caratteristiche proprie dei suddett: beni e dalla possibilita di
poter effettuare “immediata ente” la realizzazione del fabbricato rurfile gia progettato ed approvato
dal Comune, composto da due plam fuori terra (il piano terra adlbl[() a depositi, il primo ad abi-
tazione) e dalla superficie irterna netta di circa mgq. 106,00 per il piano terra e di circa mq. 130,00
quella del piano primo, il tqltto previo richiesta di rinnovo della C.E. gia autorizzata al debitore.
Per la realizzazione del citato immobile, in data 12/03/09 il COm‘Fne di Pignola ha rllascmto anche
'Nulla Osta Paesaggistico. !' ; il i
Per quanto attiene i fondi 1siij+ agro di Abriola, invece, le venlﬁcf)e effettuate presso il Comune
‘hanno rilevato che la prevalé dei terreni censiti al mappale n.%1 |part. lle nn.° 11 - 13’—60 99 —
100 - 104~ 105 = 106 — 113 — 1Fp ~ 162 - 163 — 164 - 165 ricadono in zona E2 agricola| (Area dei
primi contrafforti del versante| loccidentale, scarsamente antropiz;ata) con indice di utilizzazione
territoriale di 0,03 me/mq per le residenze e 0,04 mc/mq per le pertinenze, lotto minimo di mq.
20.000. Solo una piccoiiss%ma consistenza di detti fondi ricade, invece, in zona H4 (pendici
boscate) con indice di utilizzazione territoriale di 0,02 mec/mg, lotto minimo di mq. 12.000.
Per 1 fondi poc’anzi indicati!, per posizione, accessibilita, possibilitd di accorpamento si ritiene con-
gruo fissare un valore di mercato di € 4,50 al mq per quelli rica;ldehti in zona E2 —agrii:ola ed €
1,40 al mq. per le consisteq‘ze che ricadono in zona H4, poiché la tealizzazione di nuovi fabbricati
¢ consentita solo nelle radure al fine di non comportare il taglio degh alberi. |
Fatta questa premessa sulla ﬁssazn)ne delle valutazione delle aree edificabili ed agricole dl proprieta
del debitore, si passera ora| in rassegna la valutazione di tutti i fabbricati e manufatti oggetto di
pignoramento, :
Dalle ispezioni dei luoghi & emerso che in agro di Pignola, il deb;tore sul piazzale sito alla c.da
Tintera (o Ponte delle Tavole) rlcadente al mappale 17 sono sta reallzzatl nel corso del tempo,
taluni manufatti edilizi, mI parte di remota epoca di costruz ed in parte di piﬁ nuova
'Jalizzati in assenza di atti autori uw da parte del Comune. A

detti manufatti, gia descritti a pag. 11 del presente lavoro alle | tte ¢ a), b) c) d)e) f) g), differenti
tra loro per epoca di costruz me, tipologia, vetusta, materiali anutenztone, valuta&e turie le
caratteristiche verra assegnato ur”va ore di partenza di:

180,00 al mq al bene a)- teftvia lato destro ingresso; ; |

180,00 al mg al bene b) —Itetilom attigua fabbricato;

100,00 al mg al bene c)- tettoia lato sinistro casetia

80,00 al mg al bene d) — teltoia in prosecuzione lalo sinistro caselta
100,00 al mq al bene e)— magazzini silos

10,00 al mg al bene f) — magazzini attigui strada

20,00 al mq al bene g) - tettoia attigua proprieta comunale ‘
I valori poc’anzi indicati - trattando di manufatti realizzati in assenza di autorizzazione - ,ai fini
della stima verranno abbattuti di una percentuale pari al 60%, corr:w & prassi nei casi dellgenere.
In ordine ai fabbricati, invece, le indagini di mercato, per immobili simili e siti nell’area (a valle
del nucleo urbano di Pignola, nei pressi del Pantano) hanno portato alla conoscenza di valori che
possono variano da € 1.000. ad € 1.400 al mq. .
Nel caso in esame il fabbricato! d!SpOStO su tre livelli, gode di budna posizione e raggiungibilita.
Realizzato —anteriormente al | @7 ¢ stato oggetto di interventi di ristrutturazione edilizia ed
ampliamento alla fine degli| anin 90 Internamente risulta ultimgto| nelle finiture, se pur nop di
lusso, presenta un buono st'ato! i manutenzione € conservazione..| |
Per tutte le caratteristiche e le @fferenziazioni che ne deprezzano‘I glumentano il valore

‘ |
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za, grado di finitura, destihazi‘one d’uso dei tivelli, piano, ecc.x...? si ritiene fissare un valore
commerciale di: | ‘ !
1.100 € al mg. al piano ferra
1.200 € al mg. al piano primo

1.075 € al mgq al piano sottotetio.

Detti valori per una corretta valutazione sono stati, inoltre, raffrontati con i valori contenuti nella
Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dell’Osservatorio del mercato Immobiliare dell’Agenzia
del Territorio. Questi ultimi| rapptesentano 1’ordinarietd e non prev do?‘no quotazioni 1*iferite| ad immo-
bili di particolare pregio. étie: alutazioni sono notoriamente se pr} piu basse rispettoia]le situa-
zioni locali (30-35%) e pertant[o t valori assegnati si ritengono ¢ g{

in esame. [l

Le Quotazioni pubblicate dﬁ 11 A]Qenz:a del Territorio riferiscono che nel Comune di Pignola, nella
zona periferica e ciog¢ wvia ' Ponfd delle Tavole, c.da Tintiera, cda t‘ora, c.da Sciffra, cda Mass.

Oliva, i valori delle

ui per la tipologia dj immbbile

abitazioni civili di tipo norrnale variano:
- da un minimo di € 800, 00 ad un massimo di € 950,00 al mgq.
abitazioni economico di tipo normale variano:
- da un minimo di € 690,00 ad un massimo di € 800,00 al. rhg.
autorimesse di tipo normale var:ano '
- da un minimo di € 275,00 ad un massimo di € 335,00 a! q.
I valori assegnati ai singoli Jmmoblh tengono conto, quindi, delle effemve reali condizioni: grado di
finitura, confort, posizione, metra‘fura, stato di conservazione, eta delle costruzioni, destinazione delle
aree, ecc..), in generale di ['utte le caratteristiche che possono mﬂuenzare un giudizio di stima.
Per quanto attiene, invece, |l fabbricato realizzato su unico Iwello ed individuato con part. n.°437
del mappale 17; immobile ggetto di ristrutturazione edilizia ne] 1986 per tipologia, consistenza
(trattasi di unico vano dotato di :sottotetto non abitabile) destinazione d’uso, ecc....si ritiepe congruo
fissare un valore di mercato ndn superiore ad € 630,00 al mg. i
Infine, per i beni siti in agro HT Abriola, valutate tutte le carattTnitlche intrinseche ed estrmseche
viene fissato un valore di: [ | ||
700 € al mq al fabbricato t{z cj: al mappale I part. n.° 106 sub3 (bene n.°7) - abitazion‘e p.primo
525 € al mq al fabbricato d: c1 al mappale 1 part. n.° 106 sub | (bene n.°8) ab:lazzone p.terra
380 € al mg al fabbricato d.v cm al mappale I part. n.° 106 sub 4 (bene n. °9) garage p. terra
400 € al mq al fabbricato dT cui-al mappale I part. n.° 106 sub 3 (bene n.°10) capannone.

|
Ovviamente detti valori per una stima piu realistica sono stati raffrontati con i valori contenuti nella
Banca Dati delle Quotazioni’ Immobiliari dell’Osservatorio del mer;éato Immobiliare dell’A‘genzia del
Territorio - che come é notq - sono sempre pill bassi rispetto alla' realtd, rappresentano l*jordinarieté
e non prevedono quotazioni 'riferite ad immobili di particolare pregio.
Le valutazioni pubblicate d{all’Agcnzia del Territorio riferiscono é::he' nel Comune di Abriola, nella
zona periferica cioé: c.da Sciffrd, c.da Tintiera, c.da La Posta, i valori delle
abitazioni civili di tipo normale variano: |
- da un minimo di € 400,00 ad un massimo di € 500,00 al mq.
abitazioni economico di tipdf normale variano: |
- da un minimo di € 330d0 d un massimo di € 335,00 al; mq

‘autorimesse di tipo normale, |var ;no

- da un minimo di € 278, 0 ? un massimo di € 335,00 al rTLq 1

n |
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Per effetto di tale ultimo raf‘fronto le valutazioni assegnate, poco sopra indicate, si ritengorf]o quindi
eque e congrue. | |

Per quanto attiene i capanneni artigianali, Ja Banca dati non ha pubbllcato valori per 1mmob||1 a
destinazione produttiva, pomlfe nella localita non & prevalente la tlpoioona di-cui si-discute. Tuttavia,
da un’indagine effettuata ne‘le aree limitrofe & emerso che i valori di mercato per manufatti simili,
allo stato attuale, con scarsa richiesta per la situazione econorkica nazionale ~ possono aggirarsi
intorno ad € 400,00 al mqg. Ed infatti, nella zona rurale, localita|c.da Tora, c.da Sciffra; via Ponte
delle Tavole i valori contenuti nﬁlla Banca dati variano per: |

1 capannoni  da un minimo'lui' 'ﬁ 190,00 ad un massimo di € 2J0 00 al mgq.

1 laboratori da un minimoj; i € 240,00 ad un massimo di € 3000 al my.

‘Nel caso in esame, le iniigirﬁ effettuate presso il Comune dil Ai;lola hanno evidenzlato che il
capannone del debitore & s lizzato in assenza di Concessione
Sulia base di tali elementi si’ €alac'.ane, quindi, corretto apportare un abbattimento del valore pari al
60%. Y | ] ‘

Fatte queste doverose preme;sse'e‘ fissati i valori unitari ai beni, legati alle molteplici e varie com-
ponenti che consentono di fissare con la minore approssimazione poss:blle il valore di un bene, si

|
passera ora alla determmazlone della stima di tutti gli immobili, come segue:

ilizia.

iL |
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VALORE DEI BENI:

1) - Diritti dell’intero del seminativo irriguo di seconda classe dellg estensione di are 88.70 sito
o]

Valore = S. x V.mqg=
Valore = mg. 2.100 x
Valore = mq. 6.770 x

in c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 17 Jpar!. ito Domini-
cale di € 38,94 ¢ Reddito Agrario di € 20,61. Riportato in ditta

ti dell’intero.

per 1 dirit-
Confini: Strada Comunm‘;@ pert due lati,

|3o 00 = € 63.000,00 \

|15 00 = € 101.550,00 \ ' |
1T € 164.550,00 ' i

INE PREZZO BASE: € 164.550,00

Valare!
VALORE TOTALE DEL

2) - Diritti  dell’intero del semtnanvo irriguo di prima classe della estensione di are I 0 IO sito in

Valore = S. x V.mg=
Valore = mq. 450 x €/mq. 30,00 = € 13.500,00
Valore = mq. 560 x €/mq. 15,00 = € __ 8.400.00

c.da Ponte delle Tavole individuato al Jfoglio di mappa 17 par
le di € 6,00 e Reddito Agrario di € 2,61. Riportato in ditta
Vintero.

Confini: Strada Comunale, plroprierdr

Valore totale......... € 21.900,00 | |
VALORE TOTALE DEL BENE s PREZZO BASE. € _ 21.900,00

3.1) - Diritti dell’intero c."en(!‘r se i£a!ivo irriguo di terza classe deléf gstensione di are ]8.?9 sitg in

Confini: Strada Comunale, | propriet
Valore = S.x V.mg= ‘

c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 17 p rtl n.°460 (ex 436) coh Red%ﬁto
Dominale di € 6,37 é'Re
diritti dell’intero

ito Agrario di € 3,92, Riportat dilta er i

i \

Valore = mg. 1.899 x €/mq.8,00 = € 15192,00 1

- VALORE TOTALE DEL BENE-----m--mmemm oo e PREZZO BASE: € _ 15.192.00

i

3.2) - Diritti dell’intero del seminativo irriguo di terza classe de!'fp estensione di are 02. 17 sito in

Valore = S.x V.mq=

c.da Ponte delle Tavole md:v.rdszo al foglio di mappa 17 part. n.°46 j dito
Dominale di € 037 e! Reddzlo Agrario di € 0,45 . R;portard in dita
diritti dell'intero.
Confini: Strada Comuna

per i

Valore = mq. 217 x €/mq. 8,00 = € 1.736,00 1

- VALORE TOTALE DEL BENE-----rrrmermememmecmeemecmaece PREZZO BASE. € _ 1.736,00

1 t

| | |
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3.3) - Diritti  dell'intero de!la co‘r te della estensione di are 01.36 s}to in c.da Ponte a’e)(e Tavole
individuato al foglio dn mappa 17 part. n.°462 (ex 436).
Confini: prop

Valore = S.x

Vaiore = mq. 136 x €/mq. 8,00 = € 1.088,00

- VALORE TOTALE DEL BENE » PREZZO BASE: € _ 1.088.00

|
|
'

3.4) - Diritti dell'intero del Seminatzvo irriguo di terza classe dell és’!emaone di are 02.89 sito in
c.da Ponte delle Tavo/q mg{wduato al foglio di mappa 17 pgrt! n.°463 (ex 436) con Redd:m
Dominale di € 0,97 ¢ Re
diritti dell’intero. ‘ |
Confini: Strada Comunale,
Valore = S.x V. mg= |
Valore = mq. 289 x €/mq. 800 = € 2312,00
VALORE TOTALE DEL BENE PREZZO BASE. € 2.312,00

m ditta per i

a) - Tettoia lato destro ihgrésso.

Valore = S.c. x V.mg= :

Valore = mq. 45 x €/mq. 180,00 = € 8.100,00 |
Abbattimento valore per% assenza C.E. € 8100 -60% = € 3.240,00
VALORE TOTALE DEL BENE PREZZO BASE; €  3.240,00

b) - Tettoia attigua al fabbr;’cata.
Valore = Sc. x V.mgs

Valore = mq. 37 x €/mq. 180,00 = € 6.660,00
Abbattimento valore pE.'r| assenza C.E. € 6.660.00 -60 % EZ'E 2.664,00

VALORE TOTALE DEL éNE - PRE bBASE € 266400,

| |
¢) - Tettoia lato sinistrb, casLtta | ‘
Valore = S.c. x V.mgqs | |
Valore = mq. 225 x €/ing. 100,00 = € 22.500,00
Abbattimento valore peg[as‘sfenza CE. € 22500 -60% =€ 9.000,00
VALORE TOTALE DEl

BENE PREZZO BASE: € 9.000.00:

d)— Tettoia in prosecuzione lato sinistro casetla
Valore = S.c. x V.mg=
Valore = mq. 73 x €/mq. 80 00 = € 5.840,00
Abbattimento valore per assenza C.E. € 5840,00 -60% = € 2.336,00
VALORE TOTALE DEL BENE -PREZZO BASE: €  2336,00
|

e)— Magazzini silos

Valore = Sc. x V.mg=

Valore = mq. 385 x €/mq. 100,00 = € 38.500,00

Abbattimento valore per assenza C.E. € 38.500,00 -60) € 15.400,00

VALORE TOTALE DEL BENE - PREZZO BASE: €  15.400,00

L] |
il |
| |
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J— Magazzini attigui strada
Valore = S.c. x V. mqg =
Valore = mqg. 64 x €/mg. 10,00 = € 640,00
Abbattimento valore per assenza C.E. € 640,00 -60% = € 256,00
- VALORE TOTALE DEL BENE----mmrm- PREZZO BASE: € 256,00

g)— Tetroia attigua afla ﬁropﬁetc‘: comunale
Valore = S.c. x V. mq r 1
Valore = mq. 40 x @ma,.%fo = € 80000 || ‘

Abbattimento valore per assenza C.E. € 800,00 -60% =|€| 320,00
- VALORE TOTALE DEL EJ,_NE -------------------------------- PREZZO BASE. € 320,00
[ ! |

|
3.5) -Diritti dell’intero  del Seminativo irriguo di terza classe della ‘estensione erronea di ca 14
riconducibile ad eﬂeaiﬁ' mq 30 di locale —garage sito in c.da Ponte delle Tavole individua-
10 al foglio di mappa 17 part. n.°464 (ex 436) con Reddito Dominale di € 0,05 e Reddito
Agrario di € 0,03. Riportato in dit
Confini: Strada Comunale, proprieta
Valore = S.c. x V.mg=
Valore = mqg. 30 x €/mgq. 300,00 = € 9.000,00 :
Abbattimento valore per assenza CE. € 9.000,00 -60% = € 3.600,00
- VALORE TOTALE DEL BENE mmmmmm e PREZZO BASE: € 3.600.00
|

3.6) -Diritti dell'intero del seminativo di terza classe irriguo della estensione erronea di ca 15
: o o . . p | = w3
riconducibile ad effettivi mg |22 di locale —garage sito in c.da Ponte delle Tavole individuato

al foglio di mappa 17 part n °465 (ex 436) con Reddito Don'zéna?e di € 0,05 e Reddito

Agrario di € 0,03. Rtppr!afd in ditta
Confini: Strada Comunale; Fyoprietc‘w
Valore = Sc. x V.mg= |
Valore = mqg. 22 x €/mg. 3'&0,00 = € 6.600,00
Abbattimento valore perj as i,enza CE. € 660000 -60% = € 2.640,00

- VALORE TOTALE DEL BENE -PREZZO BASE. €  2.640,00
\

3.7) -Diritti  dell'intero del seminativo irriguo di terza classe della estensione erronea diica 24
riconducibtle ad effettivi mq 25 di locale —garage sito in c.da Ponte delle Tavole im!fividuazo
al foglio di mappa 17 partli n.°4606 (ex 436) con Reddito Dom:"nale di € 008 e Reddito
Agrario di € 0,05. Riportato in ditta
Confini: Strada Comunaz:'e, proprieta P

Valore = Sc. x V.mg=
Valore = mqg. 25 x €/mq. 300,00 = € 7.500,00 |
Abbattimento valore peri assenza CE. € 7.500,00 -60% = € 3.000,00
- VALORE TOTALE DEL BENE--- e PRE.'ZZb BASE: € 3.000.00
F
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3.8) -Diritti dell’intero dell abztajz:one civile (piano terra) sita in cda Ponte delle Tavole mdzwdua!a
al foglio di mappa 17 par
di € 17663 In
Confini: proprietd
Valore = S.c. .
Valore = mqg. 67 x €!mq 1.100,00 = € 73.700,00
- VALORE TOTALE DEL BENE----—-~~—-—-——ﬂ—-—-----------—-«F’REZZO BASE: € 73.700,00

°462 sub 3 di complessivi vam 4,5 cal. A/4, classe 3, rendita

leq&*one (piano primo) czwle sita in d | Ponte delle Tavolc individua-

3.9) -Diritti dell’intero dell T
cat. A/4, classel|3, readita

ta al foglio di mappa
di € 176,63 In
Confini: proprieta
Valore = S.c.
Valore = mg. 67 X €Imq 1200 00 = € 80.400,00 |
VALORE TOTALE DEL BENE --- PREZZO BASE; € 80.400,00

3.10) -Diritti dell’intero delllabitazione civile (piano secondo) sita ‘in c.da Ponte delle Tavole indivi-
duata al foglio di mappa 17 part. n.°462 sub 5 di complessivi vani 4,5 cat. A/4, classe 3,
rendita di € 19 '
Confini: proprietd
Valore = S.c. X

Valore = mq. 63,00 x €fmq 1.075,00 = € 67.725,00

VALORE TOTALE DEL BENE-- - PREZZO BASE: € 67.725.00

3.11) -Diritti dell’intero del 'se::nji};zativo irriguo di terza classe del[:[ jtenszone di ca$3 szto in fda
Ponte delle Tavole individ;utzto al foglio di mappa 17 part 38 con Reddito Dominale di
per i dirilti di "/2

Valore = S.c. x V.mq i
Valore = mq. 53,00 x €/mq.8,00 = € 424,00 | !
VALORE TOTALE DEL BENE------ - -PREZZO BASE. € 42400

L}

3.12) -Diritti dell’intero del pemmanvo irriguo di terza classe del[a estensione di are 01.51 sito in
c.da Ponte delle Tmole individuato al foglio di mappa 17 part n.°439 con Reddito Domini-
cale di € 051 e Reddito Agrario di € 0,31 . Riportato in ditta
ti dell’intero.

Confini: Strada Comzma!e proprier&
Valore = Sc x V. mq
Valore = mqg. 151,00 x €Inj1q 8,00 = 1.208,00
VALORE - TOTALE DEL E!ENE- —PREZZO BASE; € 1.208.00
:f i ‘ |

' T

4.1) -Diritti dell’intero del semindtivo irriguo di seconda classe della estensione di are 8392 sito
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. n.°2

con Reddito Dominale di €

in c.da Pantano a'ndiviai'umalaf Jfoglio di mappa 29 part
36,84 e Reddito Agrario di € 19,50. Riportato in ditia

intero.
Confini: Strada Com-zmaf!e, prOprietdr. Acquedott
Valore = S. x V. mq =
Valore = mq. 8.392 x ‘|€lmql‘. 6.00 = € 50.352,00 |
- VALORE TOTALE DEL BENE PREZZD BASE.__€ 50.352,00

| 4.2) -Diritti dell'intero del selmlinﬁiivo irriguo di seconda classe dgtalesfensiorze di etrari P1.04.70
‘ sito in c.da Pantano inti\?i#uato al foglio di mappa 29 parl. n.°49 con Reddito Domjnale di

€ 13,52 e Reddito Agrjari'o‘- di € 10,81. Riportato in ditt

intero. !
Confini: Strada Comunale, proprieta .Acquea’oﬂo
Valore = S. x V.mg= |
Valore = mq. 10.470 x | €/mq 6,00 = € 62.820,00 i [
- VALORE TOTALE DEL BENE PREZZO BASE: € 62.820,00

4.3) -Diritti  dell’intero del slemilzau'vo irviguo di seconda classe delld estensione di are 30.90 sito
1 |
in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 part. n.°73 con Reddito Dominale di €
13,56 e Reddito Agrario di € 7,18. Riportato in ditta

{
tero. | y
Confini: Strada Comunale, proprieta i
Valore = S. x V. mq= '

Valore = mq. 3.090 xédlan;@ 6,00 = € 18/540,00

- VALORE TOTALE D NE PREﬂO BASE: € 18.540,00

| \ ‘
. | |
4.4) -Diritti dell’intero del | pasgolo di prima classe della estensione di are 13.59 sito in c.da

Pantano individuato al ;fogf'{'d di mappa 29 part. n.°84 con Reddito Dominale di € 0,63 e
Reddito Agrario di € 0;35.; Riportatog
Confini: Strada Comundale, proprieta
Valore = S. x V.mg=
Valore = mq. 1.359 x €/mq. 6,00 = 154,00
- VALORE TOTALE DEL BENE PREZZO BASE__ € 8.154,00

Fe v

4.5) -Diritti  dell’intero del seminativo irriguo di seconda classe della estensione di ettari 01.41.44 v
sito in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 part. n i
€ 62,09 e Reddito Agrario di € 32,87. Riportato in ditta
!intero.

Confini: Strada Comunale, proprietd
Valore = 8. x V. mé =
Valore = mq. 14.144 x, €/mQq. 6,00 = € 84.846,00 3
- VALORE TOTALE DEL BENE PREZZO BASE. € 84.864,00
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4.6) -Diritti dell'intero del slemmaltvo irriguo di seconda classe de!la estensione di are 02.40 sito
in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 part. n. °9,3 &'on Reddito Dommale di €
1,05 e Reddito Agrarro‘:dt € 0,56. Riportato in di
Confini: Strada Comzmdfe, proprieta
Valore = S. x V.mg=

Valore = mq. 240 x €/mq,6,00 = 1.440,00
- VALORE TOTALE DEL BENE -------------------------------- PRE{ZZ?O BASE:. € 144000
.

4.7) -Diritti  dell 'intero del Fm;Jﬂ tivo irriguo di seconda classe d !Iat estensione di are 1 .60 sito
in c.da Pantano zndutifua al foglio di mappa 29 pagri_pn.° dito Domingle di €
5,09 e Reddito Agrario|di|€ 2,70. K in ditta er i diritti dell’intero.
Confini: Strada Comzmcﬂie proprieta

Valore = 8. x V. mq =
Valore = mqg. 1.160 x €lmq 6,00 = 960,00 | ;
- VALORE TOTALE DEL BENE - -PREZZO BASE. € 6.960.00

3) -Diritti dell’intero del fab})ri.f,‘fi;:to sito in c.da Ponte delle Tavole individuato al Sfoglio \di mappa
17 part. n.°437 di complélsm'{i mq. 99, cat. C/2, classe 4, rendita di € 107,37,

Riportato per i diritti dell’intero
Confini: Strada Comunale, proprie
Valore = S.c.x V.mq=

Valore fab = mq. 72, OO ﬁ €Imq 650,00 = € 46.800,00
X

Valore corte = V. mq = |
Valore = mq. 90 x €/mtﬁ 800 = A..C. € 720,00 |
Valore totale........ € 47.520,00 i
- VALORE TOTALE DEL :BENE-— ) PREsz BASE. € _47.520,00

6.1} -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della estensiong (ff.r' are 31.33 sito in e.da
Sciffra individuato al foglio di mappa | part. n.°l1 con Reddito. Dominale di € 2,10 e
Reddito Agrario di € [,13. Riportato in ditta
Confini: Strada mulattiera, proprieta Pastore.

Valore = S.x V.mgq=
Valore = mqg. 3.133 x €/mq. 450 = € 14.098,50 !
- VALORE TOTALE DEL BENE e PREZZO BASE. € 14.098,50

6.2) -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della estensione dz are 35 8-;’ sito in c.da
Sciffra individuato al foglio di mappa 1 paft
Reddito Agrario di € 1,30 R
Confini: proprieta Pastore,

Valore = S.x V.mg=
Valore = mq. 3.584 x ﬁlmq ; .
- VALORE TOTALE DEHL BENE ------------ PRE_FZEO BASE. € 5.0l‘7§0’
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6.3) -Diritti  dell’intero del pascoio di prima classe della estenszon‘e di are 30.34 sito in t.da
Sciffra individuato al fogl:o di mappa 1 parl. n.°60 con Redd:to Dominale di € 2,04 e
Reddito Agrario di € 1110. Riportato in ditia
Confini: proprieta

Valore = S.x V.mgq="
Valore = mqg. 1.000 x €Imq 450 = € 4.500,00

Valore = mqg. 2.034 x Imq 140 = € 2.847 60 ‘
Valote, Hq‘tale ......... € 7.346,60 | i
- VALORE TOTALE DEi‘_ BI’-_"NE -------------------------------- PREFO BASE. € 7.34660
| \
1] | |

\6.4) -Diritti  dell’intero del pascofo di seconda classe della estensiong di are 20.00 e seminativo
irriguo di terza classe dellg | estensione di are 03.90 sito in cldaf Sciffra individuato al Joglio
°99 | € 2,24 ¢ Reddito Agrario di € 1,53,

di mappa 1 part. n. con Reddz[o Domincle di
Riportato in dilta
Confini: Strada

Valore = S.x V. =

Valore = mq. 1.200 x €/mqg. 4,50 = € 5.400,00

Valore = mqg. 1.190 x €lmq 140 = € 1.666,00

Valore totale ......... € 7.066,00

- VALORE TOTALE DEL BENE~—-=-=es--m-remmeeeerommeee PREEZZO BASE. € 7.066.00

6.5) -Diritti dell'intero del pascolo di seconda classe della estensione di are 02.00 sito in c.da
Sciffra individuato al foglw di mappa 1 part. n.°100 con Re a’nlfo Dominale di € 0,13 e
Reddito Agrario g
Confini: proprieta

Valore = S.x V.
Valore = mg. 200 x €/mq. 450 = € 900,00

- VALORE TOTALE DEL BENE ----—-PREZZO BASE. € _900.00

6.6) -Diritti dell’intero del pascolo di seconda classe della estensioné di are 04.17 sito in c.da
Sciffra individuato al fo'gho di mappa 1 part. n.°104 con Reddito Dominale di € 0,17 e
Reddito Agrario di €
Confini: proprieta

Valore = S.x V.
Valore = mqg. 417 X €/mq.

- VALORE TOTALE DEL BENE -------------------------------- PREZZO BASE. € 1876,50

6.7) -Diritti dell’intero deill’ente urbano (corte) della estensione di are 05.22 sito in c.da Sciffra
individuato al foglio di mappa 1 part. n.°105 (deriva dalla fusione della part. n.°105+n.°114).
Riportato in ditta
Confini: proprieta

Valore = S.x V.
Valore = mq. 522 x €/maq. 450 = € 2.349,00
- VALORE TOTALE DEL ENE PREZZO BASE:. € 2.349.00
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6.8) -Diritti dell’intero dell’ emé urbano della estensione di are O% 92 sito in c.da Sciffra individua-
to al foglio di mappa|l pfrr! n.°106 (deriva dalla fusione defla part. n.°109+110+ n.°112).

Riportato in ditta

Confini: proprieta :

La stima del presente bef‘le 6.8), rilevato che sull’area insjstono dei fabbricati oggetto di

pignoramento, viene rimandata alla valutazione dei singoli fabbr:c:atl sulla stessa realizzati, e ciog

fabbricato individuato con p|art n.°106 sub I, n.° 106 sub 3, n°106 sub 4.

6.9) -Diritti dell’intero del pasco}o di seconda classe della eslens’i{gmi di are 30.00 e det semi-
nativo irriguo di terza 'cla sb della estensione di are 20.80 sito in c.da Sciffra individua-
8,76 e Reddito Alzrarzo

to al foglio di mappa i 1. n.°113 con Reddito Dominale di
di € 5,76. Ripor
Confini. proprieta

Valore = S.x V.

Valore = mqg. 1.000 x €/mq 450 = € 4.500,00

Valore = mqg. 4.080 x €mq. 140 = € 571200

Valore totale......... € 10.212,00

- VALORE TOTALE DEL BENE----oemmememmomeeeeee PREZZO BASE. € 10.212,00

6.10) -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della estensione di are 20.92 sito in c.da

Sciffra_individuato _al foglio di mappa I part. n.°161 con Reddito Dominale di € 1,40 e

Valore =730 : = I
Valore = mg. 1.000 x E 44,50 = € 14,500,00
Valore = mqg. 1.092 x md; 140 = € 152880

Vaiofe tale. .. ... ...€ 6.028,80

- VALORE TOTALE DEIl‘_ ENE -—-emommeerc oo PREZZO BASE:. €  6.028.80

| - 3
6.11) -Diritti dell’intero de! pascolo di prima classe della estensione di are 17.58 sito in c.da
Sciffra individuato al fogl?o di mappa 1| part. n.°162 con Reddito Dominale di € 1,18 e
Reddito Agrario

Confini: proprieta
Valore = S.x V.

Valore = mqg. 900 x €/mqg. 450 = € 4.050,00
Valore = mg. 850 x €/mq. 1,40 = € 1.201.20
Valore ltotale.........€ 5.251,00 -
- VALORE TOTALE DEL BENE-----——-sesem oo - PREZZO BASE. € 525100

6.12) -Diritti dell’intero del pasddlo di seconda classe della estem‘zoné di eltari 05.09.48 sito in
c.da Sciffra :ndzwduato al| foglio dl mappa 1 part n°l63 on| Reddito Dominale di € 21,05
e Reddito Agrario
Confini: proprieta
Valore = S.x V. m

|
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Valore = mq. 50.948 x €/mq. 1,40 = € 71.327,00 |
- VALORE TOTALE DEl BENE-- SR PREZZO BASE._€ _71.327,00

6.13) -Diritti dell’intero del bosco ceduo di seconda classe della egehsione di are 28.04 sito in
c.da Sciffra zndzwduat? a[ fogfro di mappa 1 part_n.°164 con Reddito Dominale di €
1,45 e Reddito Agrario it € 0.43. Riporiato in

dell’intero.

Confini: proprieta
Valore = §.x V. m
Valore = mq. 1.400 x

mq;450- € 6.300,00

Valore = mq. 1.404 x 140 = € 1.965,00
Valore a1e ......... € B8.265,60
- VALORE TOTALE DEL BENE -------------------------------- PREZZO BASE: € 8.265.00

6.14) -Diritti dell’intero del bosco ceduo di seconda classe della estensione di are 02.21 sito in
c.da Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°165 con Reddito Dominule di €
0,11 e Reddito o di € 0,03 Ri
delil 'intero.

Confini: proprieta
Valore = S.x V.mg=
Valore = mq. 221 x €/mq. 1,40 = € 309,40 |

- VALORE TOTALE DEL BENE -- PREZZO BASE.__€ 309,40

al foglio di mappu 1 part.

7) -Diritti dell’intero del faﬁébric'ao sito in c.da Sciffra individuatg
n.°106 sub 3 di comp[es"l'vi \me' 62 |¢ '
Riportato per i diritti cjﬁll"i@‘:ero in dit
Confini:

Valore = S.c.x V. mg
Valore = mq. 94,70 x €/mq.700 = € 66.290,00 |
- VALORE TOTALE DEL BENE ——— - PREZZO BASE: € 66.290,00

&) -Diritti dell’intero del fabbricato sito in c.da Sciffra individuato al foglio di mappa 1 lpart.
n.°106 sub 1 di complessivi . mq. 56 cat. C/2, classe 3, rendita c?z € 4049.
Riport

Confi
Valor:
Valore = mq. 51,65 x €/mq. 525 = € 27.116,00
- VALORE TOTALE DElI_ BENE PREZZO BASE. € 27.116,00

9) -Diritti dell’ miera del fabbrzcato sito in c.da Sr:rﬁa mdzwdua!d a? fogho di mappa 1 part.
n°106 s = 191,50 i
Riportato
Confini:
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Valore = S.c.x V.mg=
Valore = mq. 103,00 x €/mq. 380 = € 39.140,00 .
- VALORE TOTALE DEL BENE-- - -PREZZO BASE._ € 39.140,00

10) -Diritti dell’intero del fabbricato graffato all’area adiacente di [me|1 1.035 sito in ¢.da Sciffra
individuato al foglio di :mappa I part n.°103 sub 3 di compléssfvi mq. 291 cat. C/2, classe
1, rendita _di
Riportat,
Confini:
Valore = ' |

a)- Valore fabb= mg. 31U.10 x €mq. 400 = € 125.600,01) | L
Abbattimento valore | berﬁssenza C.E. € 125.600,00" -60 % = € 50.240,i 0
Valore = S.x V.mq= | ‘

.C. X V. mq

b)- Valore ferr. = mqg. 1.035,00 x €/mq. 4,50 =.................... N P— € 465750
| Valore totale.......... € 5489750
- VALORE TOTALE DEL BENE a+b -----m-mmmmmmreemmmmemmoee PREZZO BASE. € 54.897,50

11) -Diritti  dell’intero dell ’area;urbana della estensione di are 00.i3 7 sita in c.da Sciffra individua-

ta al foglio di
Riportato in ditt
Confini: propriet
Valore = S.x V.mq=
Valore = mq. 37,00 x €/mq.4,50= € 166,50

- VALORE TOTALE DEL BENE---s=--smmmrmsmmmcoemmme e PR;EZZO BASE: € 166,50

38 sita in c.da Sciffra lindividua—
l |

12) -Diritti dell’intero dell’ urbana della estensione di are 01
ta al foglio di in
Riportato in ditta
Confini: proprieta

Valore = S.x V.mq= |
Valore = mq. 138,00 x €/mg.4,50= € 552,00 ‘
- VALORE TOTALE DEL BENE---- PREZZO BASE,_ € 552,00

13) -Diritti  dell’intero del fa‘bbncaza rurale (ora corte) della estensione di are 00.33 sito in c.da

Sciffra individua

Riportato in ditt

Confini: proprietd

Valore = S.x V.mq= "
Valore = mq. 33,00 x €/mqg.450= € 148,50 ,

- VALORE TOTALE DEL BENE---- - I?R;EZZO BASE.__ € 148,50

\
14) - Diritti - dell’intero del fabbhfato rurale (ora corte) della es!elnsgone di are 00.58 sito in cda

Sciffra individuato al yog[ro di mappa | part. n.°125. ‘
| |
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Riportato in ditt

Confini: proprieta
Valore = S.x V.mg=

Valore = mq. 58,00 x €/mq.4,50= € 261,00 .

o UNIERE TOTME T BENE s s PREZZO BASE. € 261,00

|

15) - Diritti dell’intero del fabbricato rurale (ora corte) della estensione di are 00.68 sito in c.da
Sciffra individuat .
Riportato in ditta
Confini: proprieta

Valore = 8S.x V.mq= || |
Valore = mq. 68,00 x ﬁlrhtudf,SO: € 306,00 L 5 |
- VALORE TOTALE DEL B NE-—---- e PREZZ0 BASE_€ t 306,00

16) - Diritti dell’intero del férbbr_'icalo rurale (ora corte) della estensione di are 00.30 sito in c.da
Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°167.
Riportato in ditt
Confini: proprietd

Valore = S. STIe= ;
Valore = mqg. 30,00 x glmq. 450= € 135,00 |
- VALORE TOTALE DEL BENE----— e PREZZO BASE. € 135,00
| [ |
|
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e |> Riepilogo geniLrai_e:

Valore complessivo dei beni :

- Valore complessivo !del bene 1) ... ... ...€ | 164,550,00
-Valore complessivo del bene 2) ... € [21.000,00
- Valore complessivo del‘L bene 3.1) ...................... € 15.192,00
- Valore complessivo del bene 3.2) ... .. ... ... € 1.736,00
- Valore complessivo del bene 3.3) ... ... € 1.088,00
- Valore complessivo del‘ bene 3.4) .. € 2.312,00
- Valore complessivo del bene a) ...................... € 3.240,00
- Valore complessivo del bene b) ................... .. € ‘ 2.664,00
- Valore complessivo del bene ¢) ..................... € | 9.000,00
- Valore complesswo“de" bene d) .. € | | 2.336,00
- Valore complessivo|del bene €) ... € ] | 15.400,00
- Valore complessivo del bene ) ... € ‘ | 256,00
- Valore complesswo del bene g) ... € 320,00
- Valore complesswo idel lbene 1.5) € 3.600,00
- Valore complessivo ‘:del bene 3B) i o € 2.640,00
- Valore complessivo |del bene 3.7) ... € 3.000,00
-Valore complessivo del bene 3.8) ... ... ... € 73.700,00
- Valore complessivo del bene 3.9) .. € 80.400,00
-Valore complessivo del bene 3.10) . € 67.725,00
-Valore complessivo del bene 3.11) € 424,00
- Valore complessivo del bene 312) € 1.208,00
-Valore complessivo !del bene 41) ...................... € 50.352,00
-Valore complessivo del bene 4.2) ... . . .. ... ... € 62.820,00
- Valore complessivo Tdel bene 4.3) . € 18.540,00
- Valore complessivo del bene 4.4) ... .. ... ... .. € 8.154,00
- Valore complessivo ‘del bene 45) ... ... ... € 84.864,00
- Valore complesswo del bene 4.6) ... ... ... ... ... . € | | 1.440,00
- Valore complesswo del| bene 4.7) . € | 6.960,00
- Valore complessivo d_ell bene 5) € ’ ‘47 .520,00
- Valore complessivo del bene 6.1) . € 114.098,50
- Valore complessivo del bene 6.2) ... € 5.017,60
- Valore complessivo idel'! bene 6.3) ...................... € 7.347,60
- Valore complessivo del bene 6.4) ................... .. € 7.066,00
-Valore complessivo del bene 6.5) ... ......... ... .. € 900,00
- Valore complessivo del bene 6.6) . € 1.876,50
- Valore complessivo del bene 6.7) ... € 2.349,00
- Valore complessivo ‘del bene 6.8) ..................... € | e
- Valore complessivo del bene 6.9) ... € 10.212,00
- Valore complessivo del bene 6.10) ................. € 6.028,80
- Valore complessivo del bene 6.11) . € 5.251,00
-Valore complessivo del bene 6.12) ... ... ... € 71.327,00
- Valore complessivo del bene 6.13) . € 8.265,60
- Valore complessivo del bene 6.14) .. € 309,40
- Valore complessivo |del bene i R T € 66.290,00
-Valore complessivo del bene  8) .. € 27.116,00
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- Valore complessivo de!I bene 9)

..................... € ' 39.140,00
-Valore complessivo del bene i i | REPTES—— - 54.897,50
-Valore complessivo del; bene 1} oo waaE 166,50
- Valore complessivo .del bene 12) € 552,00
- Valore complessivo del bene 13) .................... € 148,50
- Valore complessivo dei‘ bengd M ..ocvvmmmmad € 261,00
-Valore complessivo del bene 18] covmvmmamn€ 306,00
-Valore complessivo del bene 16) ... .. ... € | 135,00
..................... € 1.082.402,00

Valore complessivo..

(1]

a) Valore comp!ess,f:'\(oi dei_beni_siti_in agro di PiPnola:

-Valore complessivo,del lbene 1) ....................

- Valore complesswo\

164.550,00

-Valore complessivo-.del bene 2) ................. 21.000,00
-Valore complessivo .del bene 3.1) ....... 15.192,00
- Valore complessivo }del !bene 3.2) 1.736,00
- Valore complessivo del bene 3.3) ..................... 1.088,00
-Valore complessivo del bene 3.4) ..................... 2.312,00
- Valore complessivo idel bene a) ..................... 3.240,00
- Valore complessivo del bene b) ... ................ 2.664,00
- Valore complessivo del bene c¢) ..................... 9.000,00
- Valore complessivo ;dell bene d} .................. ... 2.336,00
-Valore complessivo ;del ‘bene €) ... ... 15.400,00
- Valore complessivo idel bene f) ... ..€ 256,00
-Valore complessivo del bene g) ................... 320,00
- Valore complessivo | del DENE A ..ivvcns wuviwmissninie 3.600,00
- Valore complessivo 'del bene BB sevsisma iR 2.640,00
- Valore complessivo, |del bene 3.7) ... 3.000,00
bene 3.8) ... .| 73.700,00

- Valore complessivo. ‘del bene 3.9) ... . !‘80.400,00
-Valore complessivo; del| Brane FT0Y .. s ol 67.725,00
- Valore complesswo I bene 3.11) ..................... € 424,00
- Valore complessivo |del bene 3.12) ...................€ 1.208,00
- Valore complessivo | del bene 41) ... ... € 50.352,00
- Valore complessivo del bene - . . - 62.820,00
-Valore complessivo del bene 4.3) ....................... € 18.540,00
-Valore complessivo del bene 4.4) ... .€ 8.154,00
- Valore complessivo idel_‘ bene 4.5) .. ... € 84.864,00
-Valore complessivo del bene 46) ....................... € 1.440,00
-Valore complessivo del bene 4.7) .................€ 6.960,00
-Valore complessivo ‘del bene 5) ...................... € 47.520,00
Valore complesswo....................‘..€ 753.341,00
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b} Valore comgiesSivo‘_ i‘dei beni _siti in _agro di Al}riola:

- Valore complessivo ‘delf Jbene 75 | R € 14.098,50

- Valore complessivo | del{ bene 6.2) ... € - 5.017,60 i
- Valore complessivo ‘del bene 6.3) .................... € - 7.347,60 :
- Valore complessivo deI bene 64) ......................€ 7.066,00
- Valore complessivo del bene 6.5) ...................... € 900,00
- Valore complessivo del bene 66) ....................€ 1.876,50
- Valore complessivo del bene 6.7) ... ........ ... € - 2.349,00
- Valore complessivo ?deﬂ bene 6.8) ... ................ € | e
-Valore complessivo del bene 6.9) ....... I € 10.212,00
- Valore complessivo del bene 6.10) ..................... € 6.028,80
- Valore complessivo del bene 6.11) ..................€ 5.251,00
- Valore complessivo del bene 6.12) ....................€ 1 71.327,00
- Valore complessivo del bene Bi13) ooommapmman € | 826560
- Valore complessivo ;deI’ bene 6.14) .. ... ....... ... € 309,40
- Valore complessivog'd.ial{ bene 7 o € ;66.290,00
- Valore complessivo fdpl bene 8) ... € 27.116,00
- Valore complessivo!'del bene 9) € 39.140,00
-Valore complessivo del bene  10) ... € | 54.897,50
- Valore complessivo del bene 11) ... ... . € 166,50
- Valore complessivo ‘del bene  12) ... € 552,00
- Valore complessivo ‘del bene : 1 | . € 148,50
- Valore complessivo del bene 14) ................... € 261,00
- Valore complessivo del bene 15) ..................... € 306,00
- Valore complessivo ;deI: bene 16) . ... ... ... € | 135,00
Valore complessivo..................... € 329 061,50
[ I }
| |
|
||
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A tal punto, determinato il Iore complessivo del compendio imi biliare pignorato e da !vende:re in
via giudiziale ¢ necessario ! mdd‘vemre alla costituzione dei lotti al Ifine di consentire uLa agévole
vendita degli beni.

L’entitd del valore degli stessi, |la consistenza rappresentata da “aree edificabili”, “aree a'gricole e
“fabbricati” nonché la conﬁl;urazlone dei beni ci consentono di poter ipotizzare uno smembramento
della proprietd e quindi, costituire pil lotti autonomi ed a sé stantl cercando  pero, quanto pit
possibile, di non stravolgere iif] toto la funzionalita, la fru:bnhta dei beni e soprattul:to la
destinazione attuale dei luog,h1 :

Al fine di consentire una agevole vendibilitd si ¢ optato percid per la costituzione di n ‘ .2 7 lotti,
cosi come costituiti:

> Lotte n.°1, costituito dalle due aree edificabili adiacenti, site in Iagro di Pignola alla cda Tintiera,
individuate al foglio di map;ba ]7 part.lle n.°101 e 102 (bene n.°l & n.°2).

> Lotto n.°2, costituito dal plazlzaie sito in agro di Pignola, ivi compresu tutti i manufatti edilizi
sullo stesso ricadenti, e cioé il fabbricato disposto su tre livelli ed i manufatti edilizi (tettoie e
depositi), con esclusione, perd, del fabbricato di cui alla part. lla, n°437) che unitamente alla corte
attigua costituira un lotto se‘arato (lotto n.°3).

> Lotto n.°3, costituito dal fabbAléato disposto su unico livello (part. n°437) con annessa corte indi-
viduata dalle part.lle 438‘4439 mappale 17. Per quest’ultimi beni ¢ ipotizzabile accedere,
agevolmente, anche dalia via btmuna!e situata lungo il lato est del fabbricato, realizzando | una
parziale demolizione della | ,L‘ecn 77
accessibilita separata dalla resit) a proprieta costituita dal lotto n.°2. |

> Lotto n.°4, costituito da una ;:'pdrzione dei fondi agricoli siti alla céa Pantano di Pignola.

In particolare dalle part.lle nn ? 84-86-93-102-29 del foglio di mappa 29 di Pignola nonché dalle
part.lle n.°60 e 100 del fogho Cil mappa | del Comune di Abriola, quest’ultimi confinanti.

Per i suddetti beni, soprattutto quelli del mappale 29, dall’estensione di mq. 25.295 & consigliabile
accorpare tutte le particelle in un unico anche al fine di uno sfruttamento edilizio dfsgli stessi.
Infatti per i suddetti beni ¢ stato presentato dal debitore presso il Comune di Pignola un progetto
per la realizzazione di un fabbricato disposto su due livelli, con piare're gia favorevole.

> Lotto n.°5 costituito dallel‘_paljt. nn.°49 e 73 del mappale 29 tra loro adiacenti. i

> Lotto n.°6 costituito da tutti i fabbricati siti in c.da Sciffra del:Comune di Abriola (eccetto il
capannone), quest’ultimi an¢orche individuati in mappa con autopomi numeri di particelle, in situ
sono rappresentati da pio corpi di fabbrica adiacenti, e cioé -dalle partlle nn.° 106 sub 1
(abitazione piano terra), 106 sub 3 (abitazione piano primo) 106 sub 4 (garage piano terra).

Al suddetti corpi di fabbrica Jgenﬂono annessi anche i fondi agricoli e le corti situate nell’area
indispensabili per accederez nufatti citati. l - |

> Lotto n.°7 costituito dal‘ oapannone artigianale con annessa area graffata e cioé¢ part. nn.°103
sub 3 e part. nn.°103 in uno hlla part. n.°164 del mappale 1. ‘ ‘ ‘

ione, cosi da favorire all’immcbile una autonoma frlibilita ed

| \
Il tutto, come di seguito riportatd nel dettaglio: || ‘
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L
o LOTTO n.°l dellim% di € 186.450,00 1

Bene 1) -Diritti _dell’intero del |seminativo irriguo di seconda c!a"!ssj della estensione di|are 88.70
sito in c.da Ponte ﬁellq WTavole del Comune di Pignoala, %n Ividuato al foglio di lmappg 17
parl. n.°101 con . L ' 7 o LIm

——

Rz‘port&xro in ditta
Confini: Strada C

Bene 2) - Diritti  dell’intero del seminativo irriguo di prima classe della estensione di are 10.10 sito
in c.da Ponte delle Tavole del Comune di Pignola, individuato al foglio di mappa 17 part.
n.°102 con Reddito: Dominicale di € 600 e Reddito Agrc?zricg di € 2,6]1. Riportato in ditta

Valore totale lotto n.°1....... .. € 186.450,00

o LOTTO n.°2 del|valore di € 284.609,00
Bene 3.1) - Diritti dell’intero E ‘seminalivo irriguo di terza ciassé della estensione di are 18.99 si-
lo in c.da Ponte geflﬁ* \Tavole del Comune di Pignola, iL:di‘vidua{o al foglio di mappa 17
part. n.°460 (ex 436) | con ito _Dominale di € 637 ¢ Reddito Agrario di |€ 3,92
Riportato in d

Confini: Strad

| |
Bene 3.2) - Diritti dell’inte idel' seminativo irriguo di terza classe della estensione di are 02.17 si-

to in c.da Ponte delle Tavole _de!/ Com.une df.Pigno[f, individ‘uaio al foglio di mappa 17

part._n.°461 (ex 43
‘—_-"-—‘_—-_——-

Riportato in ditla
Confini: Strada C

grario di € 0,45.

Bene 3.3) -,Q'EMMME della corte della estensione di are 01.36 sito in c.da Ponte delle Ta-
vole del Comune puis dagy i1iai0 al foglio di mappa 17 part. n.°462 (ex 436).
Confini: propriet :

Bene 3.4) M_efo' del seminativo irriguo di terza classe della estensione di are 02.89
sito in c.da Pomel delle Tavole del Comune di Pignola, individuato al Sfoglio di mappa
M (ex436) con Reddito Dominale di € 0,97 e Reddito Agrario di € 0,60.
Riporiato in ditt '

Confini: Strada

Bene a) - Tettvia lato déstro| ingresso.
Bene bj - Tettoia attigua al fabbricato.
Bene ¢) - Tettoia lato sinistro casetta
Bene d)— Tettoia in prochuszne lato sinistro casetta
Bene e)- Magazzini silos|
Bene fi- Magazzini attigui strada
Bene g)— Tettoia attigua alla proprieta comunale
Bene 3.5) Wro del seminativo irriguo di terza classe! della estensione erronea di ca
14+ riconducibile ad effettivi mq 30 di locale ~garage sito in c.da Ponte delle Tavole del
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Comune di Pignola, ndfuidualo al foglio di mappa 17 parl'l °464 {ex 436) con Reddito
Dominale di € 005 q eddito Agrario di € 0,03. Rrpor*(af? in df_
i diritti dell’intero. 1

Confini: Strada Com:,ma proprreta-

Bene 3.6) - Diritti_dell intero de’l|senrmauvo di terza classe :rriguq a‘e!!a estensione erronea di ca
15 riconducibile ad effettivi mg 22 di locale —garage w{o ‘m c.da Ponte delle Tavo[e
individuato al foglio dJ‘ mappa 17 part. n.°463 (ex 436 con‘ Reddito Dominale di € 0,05
e Reddito Agrario di € 0.03. Ripor

Confini: Strada Comunale, proprieta

|
Bene 3.7) -Diritti dell’intero | dee’ seminativo irriguo di terza classe 'della estensione erronea di ca 24

%’Undm ettrv; mq 25 dilocale ~garage sito in Fa)p Ponte a’ez’ie Tavole' individua-
lo al foglio di mappa 77 part. n.°46 : e Reddito
Agrario di € 0,05 : R?aprtato n dill
Confini: Strada Comunale, proprieta

Bene 3.8) —DH‘HH dell’intero 'dei( ‘abitazione civile (piano terra) sita in'c.da Ponte delle Tavole, indivi-
“duata ol foglio di| mdppa ! pgrL A/4, classe 3,
rendita di € 173 63.| |In ditq ‘
Confini: proprieta ‘Pa'stofve per

wb 3 di complessivi vani 4.5 cat.

Bene 3.9) -Diritti dell’intero dell abitazione civile (piano primo) sita in c.da Ponte delle Tavole indivi-
“duata al foglio di ~mappa 17 pari. n.°462 sub 4 di complessm vani 4,5 cat. A/4, classe 3,
rendita di € 176,63. In ditta
Confini: proprieta Fastore per

Bene 3.10) -Diritti  dell’intero dell abitazione civile (piano secondo) sita in c.da Ponte delle Tavole
" individuata al fogli():di mappa 17 part. n.°462 sub 5 di complessivi vemi 4,5 {ca!. AM,

classe 3, rendita di € 192,25. In difta

Confini: proprzeialPasiore per tutti i lati

i Valore totale lofto n.°2......... € 284.609,00

o LOTTO n.°3 del valore di € 49.152,00
Bene 5) -Diritti dell'intero a’ell fabbricato sito in c.da Ponte delle \Tavole individuato al foglio di
Mappa 17 part. n. °437 4ﬁ complessivi mg. 99, cat. C/2, clcisse 4, rendita di € 107,37
Riportaio per i dzrr‘{n f!jll intero in
Confini; Strada Coz?z'una,l ;

proprieta P

seminativo irriguo di terza classe della estensione di ca 33 sito in

Bene 3.11) -Diritti dell’intexo d

c.da Ponte delle Tavole :Jtl ividuato al foglio di_mappa 17 mt’ n.°438 con Reddito' Dominale
di € 0,18 ¢Re ‘

i diritti di ¥
ciascuno in ditt
Confini: Strada

Bene 3.12) -Diritti dell 'intero del seminativo irriguo di terza classe della estensione di ca' 51 sito in
c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 17 par! n. °439 con Reddzto‘

65
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Confini: Strada Comunale, szropriet&

Dominale di € 0,51 e Reddito Agrario di € 0,31 . Riportato ;n dit
diritti dell'intero. . ‘

i Valore tot; Ie; lotto n.°3...... € ?49,152,00
‘ j i

|
\

e LOTTO n.°4 del Vm’dre di_ € 160.017,60
Bene 4.1) Dmm dell’intero cliel s?mmanvo irriguo di seconda c!as#e della estensione di are 83.92
sito ‘i c.da Pamarho ‘zpdtwduafo al foglio di mappa 29 part. n. °29 con Reddité Dominale
di € 3684 ¢ Reddrto Agrario di € 1950. Riportato in ditt
dell’ intero.
Confini: Strada Comunale, prop

Bene 4.4) -Diritti dell'intero \ del pascolo di prima classe della estensrone di are 13.59 sito in c.da
Pantano mdw:dualo al Soglio di_mappa 29 part. n.°84 con Reddito Dominale di € 0,63 e

Reddito Agrario dii € 0,35. Riportat
Confini: Strada Co:mzmale, proprieta

Bene 4.5) -Diritti dell'intero 'del seminativo irriguo di seconda classe della estensione di ettari
01.41.44 sito in c.da Pantano  individuato al foglio di rﬁqg}oa 29 part. n.°86 con Reddito
Dominale di € 62‘09 le Reddito Agrario di € 32,87. R:}#orlalo in ditt
per i diritti dell mterd)L

Confini: Strada Comunale, proprietd

Bene 4.6) -Dirinti  dell'intero del| s‘emmatrvo irriguo di seconda classe della estensione di are 02.40

“sito in c.da Pantapo individuato al foglio di mappa 29 pai'z‘ n.°93 con Reddito, Dominale

di € 1,05 eReddr!o :
dell’intero.
Confini: Strada Comu

Bene 4.7) -Diritti _dell’intero a’el seminativo irriguo di seconda classe della estensione di are 11.60
sito in c.da Pantano individuato al foglio di _mappa 29 part. n.°l( 29 par! n.°102 con Redd:(A Dommale

di € 5,09 ¢ Reddu‘o Agrario di € 2,70. Riportato in iportaio in dina N
Confini: Strada Comunale. proprieta .

Bene 6.3) -Diritti_dell'intero ‘del pascolo di prima classe della estemione di are 30 34 sito in c.da
Sciffra mdmdualo\ al foglio && 1 .
Reddito Agrario di € §10

Confini: proprieta qurdre L
| = |

Bene 6.5) ?ﬁ@;_dfhma&del \pascolo di seconda classe della estensione di are (2.00 &zto in c.da
ciffra individuato| al foglio di mappa 1 part. n.°100 con Reddito Dominale di € 0,13 e

Reddito Agrario dz‘ € Q,H.
Confini: proprieta Pastore, L

Vajore totale lotto n.°4.. ... € 160.017,60
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e LOTTO n.°5 del valore di € 81.360,00

4.2) -Diriti dell’intero del semingtivo irriguo di seconda classe a’ella estensione di ettari 01.04.70
sifo T c.da Pantano individiato al foelio dF mappa 29 part 1.%49 con Reddito Domindle di
€ 13,52 e Reddito
intero.
Confini: Strada Cor

4.3) -Diritti_dell’intero del semrnanvo irriguo di seconda classe de!la estensione di are 3b 90 sito

in c.da Pantano mdzwduatg al foglio di mappa 29 part. n. °73 con Reddito Dommaie di €
13,56 e Reddito Agmrto di € 7,18 Riport i a’zr:zma’eﬂ in-
tero. Confini: Strada C amunale proprieta I

Valore totale lotto n.°5.... ... € 81.360,00

 LOITO n.°6 del valore di € 63.163,00
10) -Diritti dell’intero del fabbncata graffaio all’area adiacente di, mgq. 1.035 sito in c.da Sciffra
individuato al foglio di 'mappa_I_part, n.°103 sub 3 di complésszw mq. 291 cat. C/2, classe
I, rendita_di € 150,29,
6.13) Dmm dell 'intero del bosaq ceduo di seconda classe della eglensmne di are 2504 sm) in
a’u Sciffra ana’fm mggpa 1 _part. n°164 con Redd:!o Dominale d[ € 1,45

e Reddito Agrari
Confini: propriela

Riportat,
Confini:

n.........€ 63.163,00

. LOTTO n° [ valore di € 257.650,00 :
7) -Diri del fabbricato sito in c.da Sciffra individuato al foglio JMJ L

°]06 sz.rbj‘ di complessivi vani 5,5 cat. A/4, classe 3, rendita di € 116,46

Rtpor!ato er i diritti_dell'infero
Confini:

8) -Diritti dell’intero del fabbncato sito in c.da Sciffra individuato al foglio diw
Mdz complesww mq. 56 cat. C/2. classe 3, rendita di € 4049

Riportat
Confini:

9) :&PMMELMEm_d_Ljalibruggo sito in c.da Sciffra mdrvidualo al foglao di_mappa 1 Igart.
°106 sub 4 di complessivi | an 103 cat. C/6, classe 2, rendt dl € 191,50 |

Rzportato per i diritti
Confini:

6.1) -Diritti~dellintero del pascolo di prima classe della estensione di are 31.33 sito in c.da
Sciffra_individuato al foglio di_mappa I part. n.°l1 con Reddito Dominale di € 2,10 e
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Reddito Agrario di € 1,1
Confini: Strada mulattiera,

6.2) -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della eslemzone di are 35.84 sito in c.da
Scrﬁ?a Individuato al fogho di mappa | part. n.°13 con Reddito Dominale di € 241 e
Reddito Agrario di j
Confini: propriet

6.4) -Dirittj
irriguo di terza classe \ eilcy]effemzone di are 03 90 sito in clda Sciffra individuato al foglio
di ma “gg__i_ﬂ_a_r_t_g.fgﬁi on Reddito Dominale di € 2,24 e Retidito Agrario di € 1, 33
Riportato in dif
Confini: Strada

inter ; ‘ di are 20.00 e semipativo,

6.6) -Diritti  dell’intero del pascolo di seconda classe della estensione di are 04.17 sito m cda
Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°104 con Reddito Dominale di € 0, A7 e
Reddito Agrario d

Confini: proprieta

6.7) f,_u_JIIL_dﬁ!i intero dell eme urbano della estensione di are 0.) 22 sito in c.da Sciffra indi-
viduato al foglio di mdppa / part. n. °105 (deriva dalla jusrone della part. n.°105+n.°114).
Riportate in ditta

Confini: proprieta

6.9) -Diritti_ dell'inteyo del pascolo di seconda classe della estensipne di are 30.00 e del semi-
nativo irriguo di !erza; ;clg se della estensione di are 20.80 -Lvi!c? in c.da Sciffra individua-
to al foglio di mappa '} i 1. n.°/13 con Reddito Dominale di € 8,76 ¢ Reddito Agrario;
di € 5,76. Riportato_in dit {
Confini: proprieta f

6.10) -Diritti_dell’intero pascolo di prima classe della estensione di are 20.92 sito in c.da
Sciffra individuato al fogho di mappa | part. n.°161 con Reddito Dominale di € 1,40 e
Reddito Agrario di € .0,76.
Confini: proprieta

6.11) -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della estensione di are 17.58 sito in c.da
e

“Sciffra individuato al fogho di_mappa 1 part._n.°162 con Reddito Dominale di € [ 18 ¢

Reddito Agrario di €.

Confini: proprieta

6.12) -Diritti dell’i pascoio ar seconda classe della estensiong di ettari 05.09.48 sito in
c.da Sciffra individuato a! foglio di n cbn |Reddito Dominale di € 21,05
e Reddito Agrario_di| € 135.79.
Confini: proprieta

6.14) -Diritti dell’intero del ;.:E:o'sdldl ceduo di seconda classe della estensione di are 02.21 sito in
c.da Sciffra individuato all foglio di mappa 1 part. n.°165 con Reddito Dominale di €
0,11 e Reddito Agrario di € 0,03. Riporiaio in ditta
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|
dell’intero. Confini: propriéta .

11) -Diritti dell’intero dell’area yrbana della estensione di are 00.337 sita in c.da Sciffra individua-
ta al foglio di mappa I pdrt. n.°103 sub 4. '
Riportato in ditta
Confini: proprieta

“ia dl fo Joglio di m
Riportato in ditta
Confini: proprieta

13) -Diritti dell’intero _del fabbrmato rurale (ora corte) della estenszd)ne di are 00.33 sito in c.da
Sciffra individuato " al foglid \di mappa 1 part. n.°111.
Riportato in ditia

Confini: proprieta

14) - Diritti dell’intero del ﬁ:bbrzca!o rurale (ora corte) della estensione di are 00.58 sito in c.da
Sc#am foghé) di mappa 1 part. n.°125.
Riportato in ditta
Confini: propriela

13) - Diritti dell'intero del fabbrlcato rurale (ora corte) della eslensione di are 00.68 sito in c.da
Sciffra individuat
Riportato in ditta
Confini: proprieta

16) - Diritti dell’intero_del_fabbricato rurale (ora corte) della esténsione di are 00.30 sito in c,da
Sciffra individuato al foglio |di mappa 1 part. n.°167. ' |
Riportato in ditta
Confini: proprieta .

lotto n.°7.........€ 257.650,00

Riepilogo: | P ;

- Lotto n.°1.............€ 186.450,00

- Lotto n.°2............€ 284 609,00

- Lotto n.°3.............€ 49 152 00

- Lotto n.°4.............€ 160 017,60

- Lotto n.°5.............€ 81 360,00

- Lotto n.%6...........€  63.163,00

- Lotto n.°7...........€ 257j 50,00 i
Valore tatale L€ L b82 4652 00 '
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e« QUESITO ncll)

Corredi la relazione - da presentare anche in formato! € su supporto informatico (e
segnatamente in formato 'tksto o Word per Windows Microsoft, nonché “.pdf’ per Adobe
Acrobat” o equivalente — | di una planimetria e di rr'epi'ogif_') o descrizione finale in cui

sinteticamente, per ciascun | lotto, indichi: comune di ubiqazfone, frazione, via o localita,
confini, estensione e dc':ln' ‘c‘l tastali (limitati: per i terreni, all éartita, al foglio, alla particella,
all’estensione ed al tip dir’ oltura; per i fabbricati, alla partita, al foglio, alla particella ed
all’eventuale Suba!terno-,[afi \Rumero di vani ed accessori, al nHumero civico, al pfano ed al
numero di interno). I. ‘ i i | '

Il presente lavoro viene éoh}edato di copia su supporto informatico e riepilogo, nel presente
paragrafo dei lotti da VEIlldeIieL cosi come formati: 1

1> Riepilogo generale: 'Beni oggetto di vendita:

e LOTTO n.°l1 del valore di € 186.450,00
Bene 1) -Diritti dell’intero del 'seminativo irriguo di seconda classe della estensione d:'are 88.70
sito in c.da Ponte dellé Tavole de/ Comune di P:gnoala r‘nd:wduaro ai Joglio di mappa 17
part. n.°101 con % 4 4

Riportato in ditta
Confini: Strada C{

Bene 2) - Diritti dell’intero del emmauvo irriguo di prima classe dejla estensione di are 10.10 sito

in c.da Ponte de!!e‘ ple del Comune di Prgnot’a zndzwuato al foglio di mappa 17 part
i

p /() on Reddital [)

e LOTTO n.°2 del valore di € 284.609,00 ‘ !
Bene 3.1) - Diritti dell’intero del 'seminativo irriguo di terza classé della estensione di are 18.99 si-
to in c.da Ponte delle Tavole del Comune di Pignola, inhdividuato al foglio di mappa 17
part. n.°460 (ex 436) con Reddito Dominale di € 6,37 e Reddito Agrario di € 3,92.
Riportato in dina
Confini: Strada C

Bene 3.2) - Diritti dell ’in{eroide!' seminativo irriguo di terza classe della estensione di are 02.17 si-
to in c.da Ponte delle Tavole del Comune di Pignola, individuato al foglio di mappa 17
part. n.°461 (ex 436) con Reddito Dominale di € 0,37 e Redduo Agrario di € 0,45 .
Riportat
Confini:

Bene 3.3) - Diritti dell’interq) de'la corte della estensione di are pl 36 sito in c.da Pomé delle Ta-
vole del Comune 'di, ola, individuato al foglio di mcffp 17 part. n.°462 (eq 436).

Confini: proprield

Bene 3.4) - Diritti - dell’intero, del seminativo irriguo di terza classe! della estensione di are 02.89
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sito in c.da Ponte delle Tavole del Conume di Pignola, mdzv:duato al foglio di mappa
17 part. n.°463 (ex 436) con Reddito Dominale di € 097 e Reddito Agrario di € 0,60.
Riportato in ditta
Confini. Strada (

Bene a) - Tettoia lato destro| ingresso.
Bene b) - Tettoia attigum!al: Jf bbricato. _
Bene c) - Tettoia lato s‘fpi;j: casetta |
Bene d)— Tettoia in prosec

Bene e)— Magazzini silos| | | I

Bene f)— Magazzini attigyi strada

Bene g)- Tettoia attigua alla) proprieta comunale

ione lato sinistro casetta ] ‘

Bene 3.5) -Diritti  dell’intero !deﬁ‘ seminativo irriguo di terza classe della estensione erronea di ca
14 riconducibile ad effettivi mq 30 di locale —garage sito in c.da Ponte delle Tavole del
Comune di Pignola, ndividuato al foglio di mappa 17 part. p. °464 (ex 436) con Reddito
Dominale di € 0,05 e Reddito Agrario di € 0,03. Riportato in ditta
i diritti dell’intero. ‘

Confini: Strada Comunale, proprieta |

Bene 3.6) - Diritti dell’intero del seminativo di terza classe irrigué della estensione erronea di ca
15 riconducibile ad eﬁfelmr mg 22 di locale —garage s:(o in cda Ponte delle Tavole
individuato al foglio di mappa 17 part. n. °465(
e Reddito Agrario di € 0.03. Riport '
Confini: Strada Cp‘m‘:w‘ﬁ&le, proprieta

| |
Bene 3.7) -Diritti  dell’intero| déﬂ eminativo irriguo di terza classe|defla estensione errone{a di ca 24

riconducibile ad eﬂettﬁvﬁ mq 25 dilocale —garage sito in |c Ponte delle Tavolel z'ndividua-
to al foglio di maﬁpa Fir part. n.°466 (ex 436) con Reddito Dominale di € 0, 08 e Reddito
Agrario di € 0,05 . Rzpf)rfalo in ditta

Confini: Strada Comunale, proprieta P

Bene 3.8) -Diritti  dell’intero dell’abitazione civile (piano terra) sita in c.da Ponte delle Tavole, indivi-
duata al foglio di mappa I part. n.°462 sub 3 di complessivi vani 4,5 cal. A/4, classe 3,
rendita di € 176,63, In ditta
Confini: proprieta

Bene 3.9) -Diritti  dell’intero dell abitazione civile (piano primo) sitd in c.da Ponte delle Tavole indivi-
duata al foglio di!mappa 17 pari. n.°462 sub 4 di complessivi vani 4.5 cat. A/4, classe 3,
rendita di € 176/63. In ditta

Confini: proprieta

lf in c.da Ponte delle Tavole
omplessivi vani 4,5 cat. AM,

Bene 3.10) -Diritti  dell’interg dfi? ‘abitazione civile (piano secondo)|si
individuata al faglz'o‘ i mappa 17 part. n.°462 sub 5 di
classe 3, renditaidi € 192,25. In ditt
Confini: propriet
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o LOTTO n.°3 del.valdre di € 49.152,00
Bene 5) -Diritti dell’intero de! Je bbr:ca!o sito in c.da Ponite delle Tavule individuato al foglio di
Mappa 17 part. n. °4B7 di complessivi mq. 99, cat. C/2, cl’asse 4, rendita di € 107,37
Riportato per i dzr:ilz dell’intero in di
Confini: Strada Comundgﬁ,’, proprieta P

Bene 3.11) -Diritti  dell’ mler() a’e{'semmauvo irriguo di terza class délla estensione di ca 33 sito in
rt, n.°438 con Reddz!o Dominale

rmm di
|

Bene 3.12) -Diritti dell 'interg del | seminativo irriguo di terza classe della estensione di cal 51 sito in
c.da Ponte delle Tarvole mdmduato al foglio di mappa 17 part; n.°439 con Reddito
Dominale di € 0,51 e Redd:to Agrario di € 0,31 . Riportato in ditta
diritti dell’intero. -
Confini: Strada Comunale, proprieia

o LOTTO n.°4 del valore di € 160.017,60

Bene 4.1) -Diritti dell’intero del ‘seminativo irriguo di seconda classe della estensione di are §3.92
rt. n.°29 con Reddito Dominale

sito in c.da Pantano, individuato al foglio di mappa 29'p

Bene 4.4) -Diritti dell’intero| del pascolo di prima classe della ea}ens‘wne di are 13.59 sito in c.da

Pantano individuat al foglio di mappa 29 part n.°84 con1 Reddito Dominale a}t € 063 ¢

Bene 4.5) -Diritti dell’intero ' del seminativo irriguo di seconda clusse della estensione 'di ettari
01.41.44 sito in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 part. n.°86 con Reddilo

Bene 4.6) -Diritti dell’intero 'del seminativo irriguo di seconda classe della estensione di are (2.40
sito in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 part. n.°93 con Reddito Dominale

Bene 4.7) -Diritti  dell’intero! dei aemznanvo irriguo di seconda c!asse della estensione di are 1 1 60
sito in c.da Pantano Jha’rwduato al foglio di mappa 29 ;Lark n.°102 con Rmﬂa’n’1 Domma[e

72
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Confini: Strada Comunale, proprieta Pastore.

Bene 6.3) -Diritti dell’intero del|pascolo di prima classe della estensione di are 30.34 sito in c.da
Sciffra individuato al | oglio di mappa 1 part. n.°60 con Rbddito Dominale di € 2,04 e

Bene 6.5) -Diritti dell’interodel| ﬂfascolu di seconda classe della e’teqsione di are 02.00 sito in c.da
Sciffra individuatd! ¢

o LOTTO n.°5 del valore di € 81.360,00
4.2) -Diritti dell’intero del séminat:’vo irriguo di seconda classe della estensione di ettari 01.04.70
sito in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 part. n.°49 con Reddito Dominale di

4.3) -Diritti dell’intero del semmanvo irriguo di seconda classe della estensione di are 30.90 sito
in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 part. n. °73 con Reddito Dominale di €

I
| !
s LOTTO n.°6 del va)ore di € 63.163,00
10) -Diritti dell’intero del jqbbnpfzto graffato all’area adiacente di mgq. 1.035 sito in c.da Sciffra
individuato al foglio di 'mappa 1 part. n.°103 sub 3 di compielssm mg. 291 cat. C/2, classe

6.13) -Diritti dell’intero del bosco ceduo di seconda classe della estensione di are 28.04 Ibiro in
c.da Sciffra individuatd al foglio di mappa 1 part. n.°164 con Reddito Dominale di € 1,45

e LOTTO n.°7 del valore di € 257.650,00
7) -Diritti dell’intero del fab rmpfo sito in c.da Sciffra rndrwduatj al joglio di mappa 1 part.
n.°106 sub 3 di compleslm vam 5,5 cal. A/4, classe 3, rendita 'di € 116,46.
Riportato per i J :
Confini: ‘
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8) -Diritti dell’intero del fabbrzcato sito in c.da Sciffra individuato a:' foglio di mappa 1 part.
n.°106 sub 1 di complessivi mq. 56 cat. C/2, classe 3, renditda di € 40,49

9) -Diritti dell’intero del fabbricato sito in c.da Sciffra individuatg al foglio di mappa 1 part.
n.°106 sub 4 di compies;sw.mq 103 cat. C/6. classe 2, rendila \di € 191,50.

6.1) -Diritti dell’intero del yaéc o di prima classe della es:enszonle di are 31.33 sito in ¢.da
Sciffra individuato al 0. liol di mappa 1 part. n.°11 con Reddito, Dominale di € 2,10 e

6.2) -Diritti  dell'intero del p’ascoz"o di prima classe della estensione di are 35.84 sito in c.da
Sciffra individuato al foelio di mappa I part. n.°13 con Reddito Dominale di € 2,41 e

\
6.4) -Diritti dell’intero del pascglo di seconda classe della estensione di are 20.00 e seminativo
irriguo di terza classe della estensione d: are 03 90 sito in cda Sciffra individuato al foglio
di mappa 1 par o Agrario di € 1,53
Riportato in dil

Confini: Strada

6.6) -Diritti  dell’intero del gas«:olo di seconda clusse della estensipnd di are 04.17 sito in c.da

Sciffra individuato al lig Idi mappa 1 part. n.°104 con Reddito Dominale di € 0,17 e _

6.7) -Diritti dell’intero dell entf urbano della estensione di are 0.) 22 sito in c.da Scﬁa indi-
viduato al foglio di ma i / ] Ilg part. n.°105+n.°114).

Riportato
Confini: p

6.9) -Diritti dell’intero del pascolo di seconda classe della estensione di are 30.00 e del semi-

nativo irriguo di terza cla.s%se della estensione di are 20.80 fsilo: in c.da Sciffra individua-
to al foglio di mappa 1 pc‘}rt. n.°113 con Reddito Dominale di € 876 e Reddito Agrario

6.11) -Diritti dell’intero del ‘pascalo di prima classe della estensione di are 17.58 sito in c.da
| |
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Sciffra individuato al foglio di mappa I part. n.°162 con Rgdétlo Dominale di € ) I8 e

6.12) -Diritti dell’intero del pascolo di seconda classe della es!ens‘ione di ettari 05.09.48 sito in

c.da Sciffra mdw:dzrato' al foglio di mappa 1 part. n.°163 c‘ n : Reddito. Dominale di € 21,05

6.14) -Diritti dell’intero del Ef’;)osa ceduo di seconda classe della esterisione di are 02.21 sito in

c.da Sciffra indfvidua#b /| foglio di mappa | part. n.°165 | on| [Reddito Dominale

11) -Diritti dell intero dell’ area urbana della estensione di are 003 Ar[a in c.da Sciffra individua-

12) -Diritti dell’intero dell’ aﬁea urbana della estensione di are 00, 33 sita in c.da Sciffra individua-

<]

ta al foglio

Riportato in
Confini: propr

13) -Diritii dell’intero del f&bbﬁqa{o rurale (ora corie) della estehsione di are 00.33 sito in c.da
Sciffra individuato al foglié |di mappa 1 part. n.°111.
Riportato in ditta
Confini: proprieta

-
14) - Diritti  dell’intero del ﬂ?bbbpa[o rurale (ora corte) della es!ens:one di are 00.38 sito in c.da
Sciffra individuato al foglio \di mappa 1 part n.°125.

Riportato in d
Confini: propri

15) - Diritti dell’intero del fabbrlcato rurale (ora corte) della estensione di are 00.68 sito in c.da
Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°166. |

Riportato in |
Confini: propr

16) - Diritti  dell’intero del fabbncato rurale (ora corte) della esténsione di are 00.30 sito in c.da
Sciffra individuato al foglzo di mappa I part. n.°167.

Riportato in dit
Confini: propriet
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‘dell’intero. al debitore sig.
‘titoli di provenienza viene|| post

o QUESITO n°I2

e [2)- Estragga reperto fqtograﬁco - anche in formato digita{e.
Per quanto attiene |’individuazione planimetrica degli immobili oggetto di pignoramento, si rimanda
alla documentazione tecnica a corredo della presente relazione.
Parimenti, al fine di un’esatta mdw:duaznone si rimanda alla documentazione fotografica allegata ed

alla descrizione.

* * * |

Nel caso in esame, si pregisa | che i beni di cui al plgnoramenJE onc riconducibili per la 1uota
e pertanto, I'intera gho L degli stessi, per effettg dei

A 1n vendita. Di conseguenza, trattando il pignoramento la quota

dell’intero dei cespiti non si. e rifenuto necessario procedere alla seﬂarazmne della quota in natura.

kX ¥k kk
d

La presente relazione scritta viene depositata in un originale per I’Ufficio.

Per quanto sopra, la sortoscrmlal ritiene di aver completamente éssolto il mandato ricevuto sulla
scorta degli elementi accertati enmane a completa disposizione del Trlbunale e della S.V. per fornire
i chiarimenti che fossero eventqalmente necessari.

Paterno, Ii 15//09/12
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