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44/2024 RG.E. Al sig. Giudice dell’Esecuzione
Dottssa Annachiars DE PADLOD

TRIBUNALE D1

POTENZA

OGGETTO: Tribussle di Poienzs - Sezione Civile Ufficio Espropriazioni Immobiliari
44772024 R.GE tra YODA 5PV S.R.L. contro (iGN

Con provvediments della 3.0, i sottoseritto. Arch, Canio ROMANIELLO, iscritio
all’ Al dei Consulenti Teenied preszo codesto Tribunale, era nominate C.T.U. dal Gindice
dell’esecuzione dottsss Apnachizra DI PAOLO, al fine di relazionare in merito al quesiti
formalad all"udienza di gluramenio del 12/06/2024.

Esaminsts 12 decusientszions depositata apli atti, insieme al Costode Avw
Piergiusenpe METASTASKS, fissavamo per il giomo 30 del mese di Lughio 2024 alle ore
1200 il priteo accesso ai luoghi opartte del Procedimento, siti nel Comune di Ruoti (PZ), alle
(* da Taverns Foi, n 08, ove i invitsvano e parti a prescnziare aile atiivitd,

All'ora suddetia del giomo in parola, sui luoghi oggetto di procedimento =i &
presentato i Siz, AR, chitors cecutate, identificate a mezzo documento identith n.
AVTIIOOT! riinseints 8 071272017 dad Comune di Ruoti (PZ). Tt Sig, MR ha consentito
Uaccesso agli immobili cgeetto & pignoramento, permettendo la verifica dello stato det
luoghi. le misereziond ed il nlieve fotografico.

La suddeite operarioni periali temminavano atle ore 12,50,
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ARCH, CANED ROMANIELLD
WiA PERLAEA, 12 BSH6 - FIETRAGALLA (I
FEL 0971/ MELRE - 14T76MA00

OSSERVAFIONI PRELIMINART

Dall’esame della documentazione depositeta aghi atti, dalle ricerche effettuate presso |

vari enti, dai certiffcati rilasciat dall’Ufficio Tecnice Planificazione del Comune di Reoti

(P e dai sopralluophi effetiuati & emerzo che:

& Al fabbricato ogpetto di plgsoramenio si accede mediante due strade di accesso, che
ricadono neile plle 125-T51-TE3 al foglic 38, di cui IPesecutate & coproprictario, ma
che non sono oggette di pignovamento. R o o

= 5i sono riscontrate delle variazigni, tra la Planimetria presente in Catasto & la
Planimetria dello Stato di Fatto realizzato, le snddette sono di sepuito deseritte:

1} In fase di secatastaments {E5/11/1995) erroneamente al Plano Terra & stata
riportats 2 planimeiria del Planoe 51 ed al Piano Primo & stafs riportats la
planimetrla del Biano Terva,

2) PLANDG SEMINTERRATO - Foslio 38, pdla 476

La variazione risconirsta rignerda la realizeazione di una scala per ’accessa al
livello seminterrain dafla parte noteriore d.r] fahbricato;

3) PLANG TERRA — Foglin 38, p.lla 476

Le varizrioni riscontrate ripeardene fa realizzagione di spa piccela veranda
posta ﬂt‘ﬁa}eg&ﬁc&pﬂe del fabbricato e di una scala in cemento armate che
collega il pinneterra con i piano primo; =

41 PLANO PRIMO - Foglio 38, p.lla 476

Catagizimente risulia abitasione ma nello stato di fatto &2 m fase di
compleiamenio,

# Da ribadire che le variaxdone apportate al fabbricato soprs descritte, vanmo a
modificare 1o velumetria (verands), la consistenza catastale dell’lmmobile ¢ la
distriburions degll spazi Inferni.

Tutte le madifiche riscontrate poiranne essere regolarizzate mediante la
presentaziont al Comune df Ruoli di o Permesse di Costruire in Sanatoria.

Lz Veranda polrd esscre regolariezata sfrattando Passervimento dei terreni agricoli
nef raggio di 500 mt con centrs il fabbricato oggetto di edificazione.

il costs necessaria per presentare in PDC in Sanatoria eomprensivo decli oneri da
versare ammeontas & Eure 3.000,00 (Evro duemilacinguecento, D).

Inolire bisognerd effettuare o Variagione Catastale per aggiornare la diversa
distribuzions deghi spaad interai ¢ della veranda.
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1! costo velative alla Variarione Cetastate & pari ad Euro 1.580,00 (Euro mille 01).
« Si specifica inoltre che 2l import] sloneati precedentemente non verranno compitati

all'ingerno del valore complessive da assegnare sl saddetto Lotio, gli siessi sarango a
carico dell'ageiudicatario.
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AZCH. CANKY ROWARELLD
1A PRHLEHA, 4 85074 - FIETRAGALLS, L1 5]
TELL U71T40] BB 3477620007

Cid premessa, si relaziona slla S V1, e vi deferming quanto segue:

RISMOSTA Al QUESITI:
QUESITO N. 1+

identificare i diritti reali ed i begi nggetto del pignoramente. L'esperto deve precisare
quali siana i dirittl reali (piens propricth; noda proprieta; usufrutto; intera propricti;
queta di ¥, % ecc.) ed | bend oggetio del plgnoraments; In ordine sl prime profilo
(diritt reali pignorati). Pesperto deve precisare se il diritto reale indleats nell*atte di
pignoramento corrisponds & quello in titolaritd dellesccutato in forza dell’atto
d’aequisto traseritte in swo favore, In ordine al secondo profile (beni pigneratiy, in
risposta al presente quesite esperte deve precisare  unicamente Pogpetto  del
pignoramento assumendo come riferimento | dati di identifieazione catastale indicati
nell’atto di pignorsmente (senza procedere alls descriziome materiale del beng,
deseriviene alla quale dovrd Invece procedersi separatamente in risposta al quesito n. 2),
In ogni caso, esperts deve sssumere come dati di riferimento unicamente Vindicazione

del comune censuarin, foslio, plis 2 sub catastali, I dati di altro tipo (rendita catastale;
clastamenta: scc) e le relative maodifiche won devemo essere presi in considerazions

dall’esperto. In garticelare. guindi, le va intere ant ndita;
ciassamenta; efc. nog devono essere vl ie a rela . In risposta a tale

guesito, Vesperto deve poi procedors alls formazione — sulla base delle caratieristiche

dei besi pignersti od in ogn! caso in modo da assicurare Ia maggtore appetibilita sul

mereatn deghi stessi ~ i uno o pit lott per la vendita, indicando per cigscun immobile

eomprese ned lofto almens tre confini od | dati di identificazione catastale, I confini del

Dene devono esseve menxionatl con precisiome, preferibilmente mediante 1’esatta

indicazione dei dati catwstall degll immobili confinanti (foglio, p.Ma, sub) od altri

elerment cert (ad esempio: viay strada; ECC. )

Per gli immabili pignomat ed opgetio ¢ stima & stam depositata la documentazione presoritta

dalla legge ex mrt 567 cpc: Reluzione Notarile, Certificazione Notarile, Atto di

Pignoramanio Immobiliare, Noia di Trascrizione, Istanza di Vendita

Dalla Mot di Trascrivione: asto siudiziario del 117042024, rep. 838, emesso dal UNEP

CORTE D'APPELLO DI POTENZA, wrascritio {1 30/04/2024 ai mn, G6R0V56R3, Ao

Egecutiva o Cautelare a favere di YODA SPV SRL

Dalla Cerificazione Nowarile ¢ firme ded Notaio Luca DELL'AQUILA depositata in afti,

risultz che gli immobili oggetto del pigroramento sono cosi costituit:

& Ahitarione: cat. A3 phicata a Ruot {P£), in C.da Tavemna Foi, n. 08, identificata in
Catasio Fabbricatt al Foglio 38, Particella 476, Piano S1-T- I, Attuale proprictaric TR

Wl CF o esssnmm—_] o o Aviglizno (PZ) il SO oo (2

Quota di Proprietd (1)
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ARCH, CAMID BOSAAMITE LS
VA FERIIEA 14 EL WL ~PIETRAGALLA [PE}:
TEL 057 LMBERE - 2407 6oaEng

Considerata 1a destinazione d'use, nonché 'ubicazione geografica ed i servid di
comunicazione, I'immebile sopra decritto ed ogzetto del pignoramento, lo stesso & stato ds
me C.T.U accorpats in un IINICOH LOTTO, i modo da rendere pil appetibile i bene sul
TRErcazo e ageveleme |2 vendita ¢ sopramuito in modo da sttribuire un gosto valore di vendita.
L'Unico Latto compesto dal solo fabbricato risulta cosi strutturato:

- Abitaziene ubicats & Ruati (PZ), iz C.da Taverna Fol, n. 08, in Camsto al foglia 38,

particeiia 476, Piana S1-T-1, cat, A3 Ia i Proprietd (1/1

La particella 476 confina a nord com l2 plla 783, & sud con Tz plla 751. Ad est con la p.la
477, ed ovest con s .z 475

QUESITO N, 2:

Elencore ed individusre | enl com fenti giascop | r 1P iziome

ateri cinsoun lotte, L esperfo deve procedere alla descrizione materiale di Gascun
fotto. medisnte I"peatia mndicazione dells tipologia di cisseun immabile, della sua
ubicazione {citty, via, numern civico, piane, eventuale numere d'interno), degli accessi,
delle eventush pertinenze, degli ateessori, degli eventuali millesimi di Parti comini,
specificando anche il contesto in cul oxsi g trovane, le caratteristiche e Ia destinazione
della zoma ¢ del servizl da essa affery nonche le caratteristiche dolle zone confinanti, Con
riguardo alle pertinenze ed in e & principio, I"esperto non procederd alla descrizione
di ben! dotati di autonome identificative catastale che non siano stati egwetto di espressa
indicaxions nell’stto di pigacramentn ¢ nefla nota di trascrivione. Con riferimento al
singolo beme, devong esseve indieats eventneli dotazioni condominiali {es. posti anto
comiwei; glarding; eee), ia tipalegia, Maltezza interng utile, In composizione interna, la
superficie netta, il coefficisnte wtili ai fini della determinazione defla superiicie
commerciale, la supecficie commerciale medesima, esposizione, le condizioni di
manuienziane, e careiteristiche strutiurali, nonché le caratteristiche interne di clascon
lmmobile, precisanda per elascun elemento Mattuale stato di manutenzione ¢ — per ghi
fmplanti - 13 lore rispondeses alla vigente normativa e, in casg contrario, i costi
necessari al lore adepuaments, [y sarticalare, I'esperto deve verificare se Pimmaebile sia
detate di sttestato di prestavione enevgetics (eequisendolo se esistente) stimandene — in

dgevole la comprensione defia deserixian ornits. . 3
Le fotografie saranno altresi inserite tra il allegati alla relazione indicande can apposite
didaseatie 3 quale immebile di riferiscann, mediante la indicazione della ubicazione

icazi [o] ' - € vietata ogni
zione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat:
ripubblicazizggt())“(r:i?)roduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

B (D FOMLARMAE] L0 CONIC Empsa e ARLUBAPED EP.A. NG AT Cadslr bl IIY e ade b TOOT NS 01 5



ARCH CANH) ROMANELLC
VIS, PERLGLA, |4 83016 - METRAGRALLA (PE)
THEL B071TBIEE - 3ATEDE00

(comuane, vig, numera) e dei daii catastali. In risposta al presente quesito, Iesperts deve
procedere altresi alla predisposizione di planimetria deilo stato reale dei luoghi.

Anche la planimetria deve essore ingerita sia in formato ridetitn nel testo della relazione,
sia in formate ordinarie lu allezato alla relazione medesima.

LOTTO UNICO:

. Abitazione ubicsie a Ruoti (PZ), in Cda Taverna Foj, n. 08, foglio 3&, particella 476,
Piane 51-T-1 fiimed or 1= Ouota & Proprieta 1/1).

1l Fabbricato & ubicato nel Comune di Raoti (PZ), in C.da Tavema Foi, n. 8, tealizzato m
Muramrs portante con copsrturs & falda in lao-cemento e si svilippa su tre Yivelli, realizzato
nella seconda parte degli anni "80, & seguite di ricostruzione post-sisma B0, Allimmobile, &1
scpeds famite uns strads, che rcade nelle p.lle 123-783, di cui Pescoutate & coproprietano,
ma non oggato 4 pignoramento, con affaccio lungo la 3.5, 7.

Il Pianc Tera ¢ adibito 2d abitazione, leggermente rialzato dal piccolo cortile antistante il
fabbricato, &i accede mediante una scalinata che da so di wpa veranda, realizzata in pve.
L'apparamenta oggetio di pignosaments, ¢ composto da un ingresso, un disimpegno, wne
ucina, un bagne ¢ e camere da lefo, Palterza miema & 3,00 ml. Presenta due balconi, uno
con affaceio lungs i) prospetio anteriore del fabbricato, ed il secondo con affaccio lungo il
prospetio posteriore. Le porte interne sona in legno, gl infissi sono in legno con vetro smgalo
con doppi infissi in allwminio, ed il sistoma &i oscuramento avviene tramite avvolgibili in pye,
presents tintegians nierna delle pareti. 1 pavimenti sono realizzati in piastelle di gress ad
eccezione del bapni e della encing dove sono presentd rivestiment in piastrelie di coramica.
L'appattamento & dotato di implanto eletirico, di impisnto jdrico e di impianto di
riscaldermento con termocamine ¢ caldais a gas e radiatori in ghisa, inoltre sono presenti due
condizionator per il raffrescamento estive, & dotato di una buona esposizione, ben illuminato
con una puone visusle pamomamica, nella parte interna g trova in buono stato di
manutenzione, lo steso dicssi per fa parte esterna, pertante 1on necessita di particolari
intervents.

[l Pinno Seminicrrate & adibite a deposito, si accede e¢temaments al fabbricato, mediante una
wealingta posts netla parie anteriore del febbricato, oppure dalla parte posteriore dove sono
presenti due acoessi, vispetivemente un portone in ferro ed una porta in alluminio,
raggiungibili da nna strading lstersle che rcade nelle plle 123-751-783, di cui I"esecutate &
coproprietatio, ma non oggetto d pignOTEnEntD. N livello seminterrsto presenta quaitro
ambienti, tre dei gqnalf wilizzali come deposito attrezzi, ed uno destinate & logale cantina.
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Presenta uns pavimentezions realizeata in battito 8 cemento, 1 muri non presentsno intonaco,
Valiezen interna ¢ 3,25 mil, & dotato di impianto eletirico e di impiante idrico. Nella parte
interna 53 trova i discreto stato 4 monutenzione e necessiterabbe di aloun intervent.

1 Piano Prime ¢ in fase di completaments, si accede mediante una scala interna che parte dal
PIAMG TEITA, & Presents guanre ambientt. Presenta una pavimentazione in cemento, i mur song
prvd di infonaco, sone present solo gl infissi esterni, realizeati in pve con vetro camera,

presenta impianto elstirico e idrico. Palterza interna va da un massimo di 3.40 ml ad un

minimao di 2,60 mil

ARIELLD S8 Binsais Dac ARUAAPED 5P4 HE Gh 3 Sadst: bedantt TTEMa8abd 7007 i00e0s 18



AR, O RO ARTELLL
Wi FEREGEA, 14 ESHb - PIETRAGALLA (FE)
TEL B7 UTaE AR — A4 THERA0

H
k

ARitavione sbicara 3 Fuod (PE), in Cuda Taverna Fof, n. 08

Fagrfin E Farticstin Ciaalish &clase ! Tntessaelone Calaafade Rrmdls
i X !

wd—

KL =i

ASctiaes 0L 6t | P TRy € 7393 |

1 caleols delie superfici dell‘rnmobile & definita dai seguenti schermi:

!
i Abitarione uhiceis 2 Foor (PL), in C.da Taverna Fof, o, 08

ThsCTERmY Dviq Joedd Cuel, Abbattimente Myuoeti
f Zuperficls lords Fiono Seminicrmiby 03,80 1,ﬂ£t" - 43 80
: Suprrdicte loka Piann Tora 43,40 100 93,50
| Supecficie lorde Vermnd P:i;;:i%. TR g 1,00 BETTHE
! Superficie londa Baleoni Pans Tesr 10,85 1,00 10,85 |
' Soperficia Ll Phao Primo ) gsn | 100 93,80
Saperficic totale | 294,90

OUESITO N, 3:

Procedere alls identi jone catastsie del bene

L'esperto deve proccdere all'identificazione catastale dei beni pignorati per ciascun
lﬂ“’ul

Al riguardo, I"esperte:

- deve sequisire estratto catastale snche storico per ciascun bene aggiornato all*attualita,
nonché Iz planimetris catastzle corrispondente; - deve ricostruire i2 storia catastale del
hene, indicando le variazgioni Intervenute nel tempe e precisande - nel caso di immobili
riportati in C.F. - Ia p.ta del terrenc Identificato al C.T. sul quale il fabbricato sia stato
edifieato: - deve precissre Uesafts rispondenza formale dei dati indicati nell’atto di
pignoraments & mella nole di trascrizione, nonché nel megozio di acquiste, con le
risulienze catastali, ansliticaments indicando le eventuali difformith; - deve indicare le
varinrion! (riguardant esclosivamente ¢ dati identificativi essenziali: comune censuario,
foglin, p.ila & subalierne) che siano state eventualmente richieste dall’esecutato o da terzi
o digpeste di uificio ¢ che siano intervenute in un momento successive rispetto alla
trascririone dei dati rinertat corretiamente nel pignoramento, precisando:

- 5¢ 3 tali variazioni corrisponds una modifica nella consistenza materiale dell’immobile,
mel qual caso Pesperts informerd il G.E. per le determinazioni sul prosieguo; - se a tali
variazionl non corrisponds ang modifica nella consistenza materinle dell’immobile. In
risposta sl presente quesito, I"esperts deve precisare altresi le eventuali difformita tra la
sitmazions reale def lusphi 2 !z situarione riportata mella planimetria catastale
corrispondente.

Al riguardao, I'esperto

- i primo luogo, deve procedere alla sovrapposizione della planimetria defio stato reale
dei luoghi con Ia planimeiria catastale;

- in secondo loopo, pel cuto di riscontrate difformitd: - deve predisporre appusila
planfmetria delle stats reale dei luoghi con opportume indicozionme grafica delle

tr ifformith, in la d pimetria siz in formate ridotio nel testo
rimesn i.}ﬁb%hfggrzmr% um uso gsc u |]\i/lo Ipersona e - e vietata ogni
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ARCH. CANED ROAMANIELLD
WEA PERLALA, 0% B5ill6 - FIETRAGALLA (FX)
TEL 0975/ METER - 3afressail

deMlz relazione in risposts sl presente guesito, sia in formato ardinario in allegato alla
relazione medesima; - deve guantificare i costi per Peliminazione delle riscontrate
difformits.

UNICO LOTTO: o i

Descrizione afneale dei beni (fabbricatl,

_ Abitaziens uhicats & Ruoti {PZ), in C.dz Taverna Foj, n. 08, in Catasto Fabbricati al fogho
3%, psticellz 476, Pano S1-T-1, od intestats » ESNRGEEPpc: a Quote di Proprietd (1/1).
Desorisione del bene contenuta nell dtio di Pignoremento e Nota di Trascriziong.

- Abitazione ubicsts & Buoti (PZ), m C.da Taverna Foj, n. 08, in Catasto Fabbricati al foglic
38, particells 476, Piane §1-T-1, ed intestato 1NN per 12 OQuota di Proprietd (1/1).

Norn s dsconirano varsziosi siguardanti 1 dati idemtificativi essenziali quali il Comune
Censwario, Foalio, Particells ¢ subatterns eventuzlmente richieste dall’esecutato del momento
in eni Pimnobile & stéte traseritto nell’ato di pignoramento.

1 dati indicati nel'atto del pignaramento, pur corrispondonoe a quelli sttuali, ed hanno
identificate Pimmabile rappresentandone la storia catastale del compendio pignorate.
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ARCH, CARMY ROBANIELLD
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PLANIMETRIA CATASTALE
PLANIMETRIA CATASTALE SCALA 1:100

PIANTA PIANDO SEMINTERRATO_Foglio 38, p.lia 476
Sug. Lorda: 93,80 my
Sup. LHe: 75.50 mag

Figara 2 - Planimetris Catastale Phno Seminierrain,
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PLANIMETRIA CATASTALE SCALA 1:100
PIANTA PIANO PRIMO_Foglio 38, p.lla 476
Sup. Lorda: 8380 myg

Sup. Utile: 83,25 mg

Sup. Balconi: 11.70 my
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Figura 4 - Phinimeiris Catnsiale Piane Primo.
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PLANIMETRIA STATO DI FATTO

Albra Froprigdh

PLANIMETRIA STATO DI FATTO SCALA 1:100
PIANTA PIANO SEMINTERRATO_Fogtio 38, p.lla 476
Sup, Larda 83,80 ma

Sup. Utlle: T5.55 mg
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Figure 5 - Planimetria Ststo di Fatta Piscs Semintorrate.
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PLANIMETRIA STATC DI FATTO SCALA 1:100
PIANTA PIANG TERRA Foglio 38, plla 476

Sup. Lorda: 83,80 mg

Sup. Utite: 83,35 mq

Sup. Belcond: 10,85 mqg

Sup. Veranda: 2.85 my
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PLANIMETRIA STATO DI FATTO SCALA 1:100
PIANTA PIANC PRIMO_Foglio 38, plla 476
Sup, Lords: 93,80 mg

Sup. Utite: 81835 ma
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Figura 7 - Plenimetris Stato df Farme Plano Prime.
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ARGH, Cakil ROMANIELLD
VA PERUGIA, 485006 - PETRACALLS (T}
Tl DL PA00 & — 3T TG RERD

% sono riseontrate delle variarioni, tra la Plamimetria presente in Cataste e la
Planimetria delie State di Faito realizzato, le suddette sono di seguito descritte:

1) In fase di accatasiamento {15/11/1995) erroneamente al Fiano Terra & stata riportata
Iz planimeiriz del Pizno 81 ed al Plane Primo é gtata riportata la planimetria del Piano
Terra.

7) PLANG SEMINTERRATO - Foelio 38, p.iia 476

La variazione riscontrats riguards la realizrazione di una scala per Iaccesso al livello
seminterrate dalia parte anteriore del fabbricate, oosi come evideaziate nella pianta
dello Stato di Fatto in rosse, come da planimetrie allegate precedentemente.

3) PIANO TERRA — Foglio 38, pdla 476

Ee variazioni riscontrate rigoardsno la realizzaziome di vna piccela veranda posta
sil*ingresza princinale del fabbricata e di una seala in cemento armato che collega il
pianc terre con il pizno prime, cosl come evidenziato nella pianta dello State di Fatlo in
rossn, come da planimetrie allegate precedentemente;

4} PLANO PRIMO - Foplio 38, pila 476

I¥a ribadire che ie varlazione apporfate al fabbricate sopra deseritte, vanno a medificare
Ia volumeiriz (verands), 18 consistenzs catastale dell'immobile e la distribuzione degli
spazi interni,

Tutte le medifiche riscontrate potranne esere regolarizzate mediante la presentazione
si Comune & Rusti df un Permesse di Costruire in Sanatoria,

La Veranda potrd essere regolarizzata dfruttando I"asservimento dei terreni agricoli nel
rapgio di 300 mt con centro Il fabkbricate opgetto di edificazione.

1l costo necessarie per presepiare la PDAC in Sapatoria comprensive degli oneri da
versare ammenta s Sure 300800 {Eare duemilacinguecento, M.

Inelire bisognerd effethrare la Vaviagione Cotastale per aggiornare Ia diverss
distribuzione degli spazi interni e della veranda.

1} costo relative aliz Varisrione Catagtale & pari ad Evra 1.500,00 (Euro mille 80).
Si_specificn inoltre che gl impors elencati { i L
ail'interne del valore complessive da asseomare al suddetto Lotio, gli stessi saranno a
caripo dell’ aogindicatarie.
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ARICH, CAND BOMARIELLD
VL FERUGA, §2 85400 - METRAGALLA [PE)
TR IFTHTA0TE - 347 050k

QUESITON. 4;

Pr ere alla ispd dige # sinfetico-descritiiy

L*esperto sthmators deve procedere alis predisposizione — per ciaseun lotto individuato e
descrifio in risposta 2l precedenti guesitl — del seguente prospette sintetico:

LOTTO UNICO: — pienz ed intera propriets di un Abitazione, ubicata 2 Ruoti (PZ), in C.da
Tavema Foj, n. 08, Plano §1-T-1, identificats in Catasto Fabbricati al fogho 38, p.dla 476. La
particalls 476 confina a nord con la p.ila 783, 2 sud con la pla 751, Ad est con la p.ia 477,
ed ovest con la p.lls 475, L'intero Fabbricato é state edificato nella seconda meta degli Anni
80, mediante Concessione Edilizia a 319 del 211171986 (Buonc Contributo per
reosirurione Poat-Sisme %0°) silssciam ol Sip TN nato ad Avigliano il
e O -epmpmegiasineeny , 1| Comune di Ruoti (P7).

L*imtero Fabbricato ricade seconda 1 PG, del Comune di Ruoti nell' Ambito Extraurbanc in

“Foma Agncalz— B

FREFZ0 BASE DPASTALN
QUESITO N, 5
Procedere slla ricogtrozione del passapsl di proprieth io relazione al bene pignorato.

1esperts stimatore deve procedere alla ricostrugione di mttl i passaggi di proprieta
relativi ai benl pionorati interveniti fra la traserizione del pignoramento e risalendo, a
ritroso, al primo passagito &f propriets traseritio in data antecedente di venti anni alla
traserizione del pienoraments,

A guesto riguarde, "esperto: - deve sempre acquisire in via integrale I"atto o gli atii di
sequisto del hene in favore del sopgefto esecutato, atto od atfi che devono essere inseriti
tra ghi allegati 2lla relazione; - pud procedere ad acquisire in via integrale altresi gli afti
dracquisto precedenti laddove ne sussista opportunith, procedendo in tal caso
sil’inseriments degll stessi trz gli allegati alla relazione.

LOTTO UNICO - STORICO VENTENNALE:

- Ahitprione ubicata & Rpoti {PZ), in C.da Taverna Foj, n. 08, Piano 51-T-1, in Catzsto
Fabbricatl al Faglio 38, Particsila 476, Cat. AJ3, Proprictd del Sip. vieeuiiie por 1y
uota di Proprieth (1/1).

L'imtera proprieth deil"unitd immobiliare in Ruot, all'indinzzo Taverna Foj, distinta al Catasto
Fabbricati &l foglio 38 particella 476 nature A3 di 6 vani al piano 51-T-1, & stata attribuita, tr el
sk immmebili, 2 sigror (et 50 Avigliano e, con 't di divisione per
noter Incoronate Covielle i Potemea del 16/11/1999 repentorio 1. 16719, trascritio presso la
Conservatoria ded Hapistr Immabilier] di Potenza il 03/12/1999 ai nn. 18395 registro penerale &

14413 mE'asEa} particalars, atio intevenuto tra ko stesso signor TR o 1 s1gnor SRR
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ABCHL CANED ROMARIELLLD
VA FERLGLA, £4 §93016 - PRITRADALLA (PE)
TEL A MEIRE - 34T ARaEa)

nate ad Avighane | g e GRNERR 1510 3d Avighine o . Wi
nate ad Avigliano i SEEEREN ok tioled D parti uguafi del diritto di proprieti sull*unita
immobiliare de-scritts @ 5o alird bent omissis.

Al sionor MG noto ad Avigliano | . Sl 10 2d Avigharo i
el sl oo o0 Avigleno il . - i@l navo od Avigliano il
gl | (orrenc in Ruot affs Contzade Taverna Foj, distinto in Catasto al foglio 38

particells 70, 81, 147, 108, 123, 172, 173, 175, 180, 204, 206 g 207, della superficie complessiva

& ha 110768, & porvenwo, tra aitro immobile, dal signor Tl rato od Avighiano il

31/03/191 7 deceduto in data 26/05/1986 (danuncia di successione n. 930 vol, 150 dell"Utficio

del Registro di Potenza, wascritt prosso ke Conservatoria dei Registri Immobiliari di Potenza il

03/01/19%6 ai nn, 71 regismo generale o G rogisiro particotare), Ereditd devoluta in vira il

testamento olografo per notar Leonzrdo Luigi Claps di Avighano del 12/11/1986, traseritto preesa

la Conservatoria del Ragiatm Immobiliart di Potenza il 17/11/1986 ai pn. 13192 registro generaie &

| 1434 registrn particolass; a favore del L Rl L ity ;-

gamiPrclativements aile wuid immobilien deserite, nonché a favore dei figh [ e Y

sato ad Avighsno | NN, SN 1ot ad Avigliano TR g

AN oo Avigtiano 1 gl ¢l nipote ox filio gty

sl Avighiane | e del coniuge cuperstite Nty 1 2l Avigiiano il

NS rcl:tivarcente a4 units immobilian OTIESIE. wel certificato di denuneists iccessione

suddescritio si precisa, wa Paltro, che il terreno in oggetio era gtato assegnato al defunio con Patto

per notar Givseppe Shalia & Potenza del 10V6/1955 repertorio n. 24625, regisirato a Poteni il

JR06/1955 2 0, B9, A fivorc JEMEER nato ad Aviglano el cortro Ente di

Syiluppo Agricolo in Basibosma con sede in Matera, risulta trascritto presso la Conservatoris dei

Registri Imvnobiliac di Fowenza i D3 tEd T8 ai nn. #3512 meglstro penerale & B595 registro

particolare, atio 4i riscatie ricevido dal"Ufficiale Rogante dr. Ferdinando Zito, U, Reg., del

D409/ 1978 reperiorio 198, per effettn & quale & cessato il nservale dominio & favere dell’Ent2

per lo Sviluppo gell'irripazione ¢ la trosformaziong fondisria in Puglis ¢ Locania - Segone

speciale per s riforma fondiana, relativamente al fondo in agro di Ruoti, distinto in Caasio al

faghio 38 particelie 107, 109, 123, 172, 173, 179, 180, §1,204, 2086, 207 & 70.

QUESITO N. 6

Verificars iz reenlarith del beng o dei pi i

L esperin deve proceders alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed
urbasnistice, tenute conto delle modificke spportate all’art. 172 bis (numeri 7, 8 e 9} dis.

AfL €.p.c., Indicherd alivesi: - Vepoca di realizzazione dell'immobile; - gli estremi esatti
del provvedimenio autorizzative {licenza edilixia n. . poncessione edilizia n.
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ARCH. CARID ROMAMIELLG
LA PERTIGHA, 14 BS006 - FIETRAGALLA (FE]
TEL, 0TI 01ES - IATTEoUERD

; eventusii variant; permesso di costraire n. : THA n. ; eee); = la
rispondenze della costrusons alle previsioni del provvedimento autorizzative.
Nellipotesi ir cui P'mfficio fecaico comunale comumichi Passenza di provvedimenti
autorizzativi softe 11 profile edilixie-urbanistico per il fabbricate pignorato, I'esperto
preciserd anritutis ia presumibile epoca di reaiizrazione del fabbricato.

A quests vigusrde ed @ mero titolo esemplificativo, Pesperto potra utilizzare ai fini defla
datazione dell’epoca &i  costruzione: i) schede planimetriche catastali; i)
serofstoprammetrie scquisibili presso ghi vffid competenti e societi private; i)
infarmazioni desomibi dagli afil di tresferimento (ad esempio, qualora I'atto contenpa
Vesatts deserizione del fabbricato); iv) elementi desumibili dalla tipologia costrotiiva
utilizzata: v} contesto di nbicarione del hene (ad esempio: centro storico della citts).

Im netson caso Ueaperin stimata airh fare affida iva sulla die

di parte confenuia nelt*atio di wista ndo cul il fabbr stato edificato
in_dats_antecedente al 1.9.1967. Indicare la conformitd o mene della costruzione alle
autorirmaziont o concessioni amministrative ¢ Pesistenza o mens di dichiarazione di
agibilith, In case @i costruzione realizzata o modificata in violazione della mormartiva
urbanistico - edilizia, PEsperts dovrd descrivere dettagliatamente fa tipologia degli
ahugi riseontrait & dire se Piliecito sia stato sanato o sia sanahbile in base combinato
dispasts dagli artt, 46, comma 5%, del D.P.R. 6 gingno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della
L. 28 febbrale 1983, p. 47.

. UNICO LOTTO: Abitazlone I Catasto fabbricati al foglie 38, plla 476; L'mtero
Fabbricato & state 2dificnts nella seconda metd degli Anmi ‘R0, mediante Concessione Edilizia
. 312 del 2171 /1986 (Buone Contribute per ricostruzione Post-Sisma 80°7), nilasciata al Sig.
SRS (:icilo dell'esecuio S, nato od Aviglianc il 10/06/1948, CF.:
IR - (e O3 Ruati (P2).

A tal fire =i aliggans alle preseate § certificat rilasciah dal Comune di Ruot.

DESTINAZIONE URBANISTICA DELL'AREA DI SEDIME DELL‘TMMOBILE:
Foglio n. 38, particells nn. 476, sicade secondo il P.R.G. del Comune di Ruoti pell’ Ambito
Extraurbano in “Zona Agncela - E®,

A tal fine si allepn alla i.:lresﬂntc il certificato rilasciato dal Comune di Ruoti.

QUESITO M. 7: indlcare lo stato di possesio altuale dell’ immobile.

Ligsperto stimators deve precisare se "iromaobile pignorate sia occupate dal debitore
esetuiato o da soggeti terzi.

Nel caso di immobile oconpato da soggetti terzl, Peyperto deve precisare il fitolo in forza
del goale abbiz lmogo Poccupazions (ad csemplo: contratio di locazione; affitto;
comodate; provvedimento di assegnazione della casa coniugale; ecc.) oppure — in difetto
— indicare che 'sceupazione ha luoge in assenza di titelo,

In cgmi caso, laddeve Poceupazions abbia luogo in forza di uno del titoli sopra indicati,
I"esperto deve sempre acqalsive copla dello stesse ed allegarlo alla relarione.

‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Laddove si trarti di contraito di locazione o di affitto, Vesperto deve verificare la data di
registrozione, la dete di scadenza, b eventuale data di rilascio fissata o lo stato delia
canse eventuslmente In corso per il rilasclo.

Nel caso di immebilé pecupato da soggetti tevzi, V'esperto deve implire acquisire
certificats storics di residenza cell’accopante.

el caso di immobile sceupato da soggettl terzl con contratto di locazione oppenibile alla
procedura (ad esempis, contraite di locazione registrato in data antecedente al
pignaramento}, I'espertn vertficherd se il canone di locazione sia inferiore di un terzo al
valore locative di mercate o a goelo risultante da precedenti locazioni al fine di
conseniire al gindice dell’esecuzione ed all’eventuale aggiudicatario di procedere alle
determinazioni di cui ali*art. 2923, Terza commia, cod. civ.

Nel caso di immobile occupate da soggeiti terzi Semza alcun titele o con titelo mon
epponibile alta procedura {aif esempio, ocenpante di fatto; pecupante in forze di
contratto di comodato; ecc.), Pesperto procedera alle determinazioni di seguito indicate:

in primp luege, quentifichera il canone dl_locazione di mercate di um immuohile
appartenente 3l segmesto di mercata dell’immabile pignorato;
in cecondo lnogo, indicherd 'smmontare di una eventuale indennita di occu ¢ da

vichiedersi al termo  pecupante (tenemdo conto di tutti | fattori che pessane
ragionevolments suggerive la richiedta di una indenniti in misura ridotta rispetio al
capone di locardone di mercato, quali 2 titnlo di esempio; la durata ridetta e precaria
dell’occupazione; Pobbligo di s mmediate rilascio dell'immobile a richiesta depli orgami
delia procedurs; ["esigenza di assicurars la comservazione del bene; ecc.).

Per quanto conceme gl immobili ogaetio del pignoramento, questi nsultano essere pecupati
pome &i seguito descring,

LOTTO UNICO:

Abitazione site in Rooti (PZ), in C.da Taverna Foj, n. 08, in Catasto rispetiivamente al foglio
38, particells 476, & in possesso de Sig, i oto (el a4 Aviglisno (PZ),
C SRSl - = (:uoie di Proprietd (1/1). 1.’ Abitazione risulla essere

octupala attualmente dsl Sig SN che vi Tisiede unitamente con il suo nucleo
farmiliare.

FE n. 8: i ivineeli aridici gravanti A

I’esperta deve proceders alia specificazione del vincoll ed oneri giuridici gravanti sul
bene. In particotare ed a fitolo esemplificative, Vesperto stimatore deve:

virifleare Ta pendenza di altre procedure sgecntive relative ai medesimi beni pignorati,
riferendo o stato delle stesse.

%ol caso I col sim ancors pemdenie precedente procedura espropriativa, I'esperto e
dard immediata segnalaziome ol giudice dsilesecozione al fine dell'adozione del
provvediment! epportani redativi alla riunione;

verificare la pendenza di procedimenti glodiziali civili relativi ai medesimi beni
pignorati, acguisende copia Apil’stie iantroduttivo ¢ riferendo cirea o stato del detto
procediments, [a docpmentzrions cosl soquisita sara allegata alla relozione;
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sequisire copia di eventuale provvedimento gindiriake di assegnazione al coniuge della
£asa coningale;

acqeisire copla di provvedimenti impesitivi di vincoli storico-artisticl;

verificare — per gif lmmohili per © quali sia esistente un condominio — Pesistenza di
regalamento condomintale ¢ I eventnale trascrizione dello stesso;

s¢quigive copia degli arti impositivi di servith sul beae plgnerate eventualmente
risultznti dai Registri Immabiliark

In particolare, neliipotesi in cuf sul bese risultino essere stati eseguiti provvedimenti di
sequestra penale, "esperto aequisich Ia relativa documentazione presso gli uffici
competenti, depositande copia del provvedimento e del verbale di esecuriome del
sequesiro, informandone tempestivaments il G.E. per M"adorione dei provvedimenti cirea
il prosicgua delle operazioni di stima.

In risposta al presente guesite, P'esperto deve inelire indicare in sezioni separate gli
aneri ed i vineal che restano a earice deil acguirente e guelli che sono invece cancellati 0
comungue regalarizeati ned contesto deila procedara.

In particolare, esperto indicherd:

SEZIONE A: Ogegi e vineali a carico dell acquirente,

Tra questi si segnaians i lnea di princpio:

Domando giudiziall; Atti & asservimento urbanistici e cessioni di cubatura; Convenzioni
matrimoniali e provvediments di assegnazione della casa coniugale al coniuge; Altri pesi
o limitasioni d°wso, anche di satura condominiale; Provvedimenti di imposirione di
vincoli storico-artistici  di altro fipo.

SEZIONE B: Oneri ¢ vincoli canpellatl o comungue repolarizzat nel conteste della
procedore. '
Tra quesif si segnalzno:

Iscrizioni ipotecarie; Pignoramentl od alire trascrizioni pregindizievoli; Difformita

nrbanistice-edilizie; Difformits Catastall,

Sul bone pignorato sussistono nel ventennio preso in esame Tisultanc le seguenti formalitd

pregindizevoll

e ISCRIZIONE TPOTECA VOLONTAREA mgisiro generale n. 9821 registro particolare o
3174 del 237573005 & Fure T2.000,00 (Euro settantaduennita,00) a favere Banca Mendiana
S.p.-A. con sede'tn Barl o€ 04656500727, domieilio ipotecario eletio in Ban, Via Ameandola
nm. 20575, contro MRt 5o Avigliano il TINS5, in virt) di atto per notar Vito
Pace i Avighiano del 20:05°2005 mpertorio n. 1741, Mutuo fondiaric di Earo 40.000.00
(FBure quarantantiie00) de rimbossace in 10 soni. Ipeteca su: intern proprieta dellynitd
imrnohitiare in Ruoti alla Contrads Tavermna Fod, distinta al Catasto Fabbricati al foglic 38
particella 476 natura A5 di 6 vanh.

s TRASCRIZIONE VERRALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI registro generale n.
1143 registo particolare i, 989 del ZHH201Y & favare Claris Fmance 2007 S.r.L con seds in
Coneghinng, contro Wigelegy nsto ad Avigliono il 30/04/1955, in virth di atio
deti*Uiciale Ciodiviado delis Corte @i Appelio di Potenza del 04/01/2017 repertorio . 3.
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Pignoramenio w7 inters proprieté dedi unitd immobiliare in Ruoti, alla Contrada Tavemna Foi,
distints al Cptasto Febhricat: al foglio 38 particella 476 natura A3,

+ TRASCRIZIONE VERBALE Ol PICNORAMENTO IMMOBILI registro generals n.
GEED repistro particolare n 5683 del 30/04/2024 a favore Yods Spv Srl con sede in
Copepliang codice fscale 05111630264, contro gl nato ad Avigliano il e
in virth 4i ano pudiziado dell’Unep della Corte di Appello di Potenza defl™] LAO4/2{124
repertorio n, 38, Pignoraments su: migra propeieti dellumith immobiliare in Ruot, distinia al
Catasto Pabbricati al foglio 38 particella 476 natura A3,

s Nom sono presenti provvedimenti impositivi denivanti da vincoli storico-artistici;

s non sono presenti provvedimentd impositivi derivanti da Plano Regolatore ¢ di qualsiasi
natara.

QUESITO 0. 9: verificare se i beni pignorat ricadano su suclo demaniale.

L esperto deve procedere afla verifica se i beni pignorati ricadane su suolo demaniale,
precisando se vi gia state provvediments di declassamento o se sia in corse la pratica per
o stessn,

Dall'esame dellz docamentazione depositata agli 2iti, dai dati di trascrizione del
pignoramenta di cui & procedimento e dalle ricerche effetuate presso i Registri dell’ Agenzia
del Demanic, non rieulta che i beni pignorati, ubicati nel Comune di Ruoti (PZ), alla C.da
Taverna Foi, n. 0%, in Catasto Fabbricati &l foghio 38, Particella 476, ricadano su un suclo

dermanemie.

OUESITO n. 18: verificare Pesistenza di pesi od oneri di altro tipe.

1.'esperto deve procedere afla verifica se § beni pignorati siane gravati da censo, livello o
usn civien e se vi sia stata sffrancazione da tali pesi, evvero se I diritto sul bene del
debitore pignarate eia di proprieth o di natura concessoria in virta di alcuno degli
istituti richiamatl, de-pegdicolors, Tesperts varifichurd laddove possibile il titolo
costitutivo ¢ la natura del sopgetto & favore del guale sia costituite il diritto. All'uepo,
laddove i1 diritle sis eostitaiio 2 Tavore di soggpeito privato P'esperto verificheri se
suggictans i presupposi per ritenere che vi siz stato acquisio delia piena propricia per
usueapione. Laddeve il diritto sis costituito & favore di soggerio pubblico, I"esperto
verificherd se il sogeetto concedente sia un’amministrazione statsle od un’azienda
anismoma delle Stato oppure & favere di ente locale in forza di provvediments di
quotirzarione ad assegnazione, eventnalmente ai semsi della legge n. 1766 del 1927
acguisendo 1a relativa documentazione. In tale nltima ipotesi, laddove dovesse risultare
Passenze i atti di affrancazione del bene, Vesperto sospendera le operazioni di stims e
depositerd nota al G.E. cpaggdata dells relativa documentazione,
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Dallesame della documentazione deposimta agli atti, dar dah di trascriziome del
pignoramento & cui & procediments, dalie ricerche effetiuate presso gli Uffici del Registro
dell Agenzia doilc Entraie, & nelle spocifico pressoe la Conservatoria dei Registri Immobiliar,
= seguito di fepezione Ipotecaria ¢ dalla Centificazione Notarile, depositato aghi athi della
procedura 4472024 R.GE., a firma del Notzio Luca DELL'AQUILA, non risulta che i beni
pignorati siane gravat da aloan conso, livello ed aloun tips di veo civico pertanio risulta che il
debitors pignorats, i Sig GEENARER, csercita il suo diritto sui beni in quanto proprietario
degli slessi

L'esperto deve foraire ogni informazione concernente:

- Pimporto annue dellc spese fisse di gestione o moanutenzions;

- eventuali spese straordingrie gii deliberate ma non ancora scadute;

- eventoali spese condominiali scadute non pagate negh pltimi due anni anteriori alla
data della periria;

- eventuali procedimenti giudiziari in corse relativi al cespite pignorato.

Dall*seame della documentazions depositata agh atti, dalle ricerche effettuate presso gh
Uffici del Registro dell Agenzia delia Entrate ¢ presso il Sig »lNegilli®, proprictario degli
immobili, di cui o siesso fshbricato oggetto della procedurs 442024 RGE. & parte
integrants, rigulia cher

e non sono presentl procediment giudiziali civili relativi al cespite pignorato oltre quelli

cltati net guesito B

QUESITC p. 12: procedere slie valutariong del beni.

I tesperto deve indicare il valore di mercato dell"immabile nel rispetto del criteri
previsti dall*art. 568 c.p.c, come medificato per effetto del DL §3/2015 convertito nella
legoe 132/2015. L'esgerto potrd inoltre scquisire informazioni ai fini della stima. A
guesto riguardo, Pesperio deve OBBELIGATORIAMENTE procedere alla esplicita

cificazione dei dafi utifizrati ta sti e fonti di siZio i tali dati
depositande in allegato alla perizia copia dei documenti wtilizzati.

Nel casn i dati acqulsitl presso eperstori professionali Pesperto deve:
iudicare il nominative di cisscun operatore  imterpellate (ad esempio: agenza
immobiliare con sede in i
precisare 1 dat fornifi da ciascun operatore (con indicazione dei valori minime e
masgime comuniceti da clascune di essil;
nrecisare in mapiers sufficientements dettapliata e i i determ ded cali
fornili dall’operators (attraverso il riferimento ad atti di compravendita; alla data deghi
stessi; alla tipologia depll immebill oggetto di tali atti; ecc.), ma anche presso soggetii che
abbizng svolto sttivith 4 custede givdizario ofo professiomista delegato alle vendite

‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

1<

Firmain Da: ROMBMIELLS CAND Erosss D6 SRUEAPED 5.PA, HO SA D Suralé weddaeM TR0 o debd TODTERDSR1 S



HRCH, CARID ROMANIELEL:
Wi, FEREIGL:, 18 53006 - PIETEAGALLA (FE)
TEL. 497 10 EEE - 3d T MGRRER

farzate. Tn tal caso, "espertn procederd a reperire | documenti di riferimento, che
saramme allepati alla relazione di stims.

IN NESSUN L'ESPERT * LIMIT. ARE RI

DEMULE DI STILE QUALL “TN BA A ERSONALE
DOCUMENTAZIONE ACOUISITA, ECC

Nelis determinszione del valore di mercato Pesperto deve procedere al calcalo delle
superfiel per cimscun immuobile, con indicazione della superficie commerciale, del valore
al m e del valore totale, espopends analiticamente gl adegoamenti e ke correzioni della
siima.

A quests rignardo, Pesperto deve precisare tali adeguamenti in maniera distinta per
gli aneri di regolarizessione urbanistics, lo stato d’uso ¢ manutenzione, lo stato di
possessa, § vincoli ed oneri giuridici nom eliminabili dalla procedurs, nonché per
eventuali spese condominiali insolute.

L'esperts NON DEVE MAJ detraree dal va rcato il cos cancellazioni
delle iseririoni ¢ trascrizioni pre irieveli a carico de urik.

Nellz determinazions det valore di mercato di immobill che siano totalmente abusivi ed

in sleun mode sanabil, Pesperto proceder: ex art. 173 bis disp. att. &.p.c. & cOmME Segue:
nell'ipotesi in cul risultl essere stato emesse ordine di demolizione del beng, Pesperto

guantificherd il valore del suolo e dei costi di demolizione delle opers abusive;

‘ipotesi im cuf ulti eseere sigto emesso ordine di demolizione del bene,

Vesperto determinera il valore d'uso del beme.
Sulla scorta del valore di mercato determinato come sopra, I'esperto proporri al giudice
dell"ssecuzione un prezze base dasta del cespitc che fenga conte delle differenze
esistenti ol momento delis stima (ra_la vendita al libero mercato ¢ la vendita forzata
dell'immaobile, applicgnde a guesto riguardo una riduzione rispetto al valore di mercato
come sopra individuate nells misgrs ritenuta opportuna in ragione delle circostanze del
caso o specle al fine ¢ renders comparabile e competitive Pacquiste in sede di
espropriazione forzsta rispetto all’ zequisto nel ibero mercato.

In particolars, 4i osserva all'attenrione del’esperto come tall differenze pessano
comcretFEares:
nella  eventuale maneats imimodistn  disponibilith dell'immobile alla data di
aggindicarione;
nelle eventuall diverse modelith fiscall tra gli acquisiti a libere mercaio e gli acquisti in
sede di vendits forzata;
nellz mancata operativitd dells garanzia per vizi e mancanza di gualith in relarione alla
vendita forzata;
nelic  differenze ipdotte sia  dalle fasi  cieliche del segmente di mercato
(rivelutazionsfovainizzione), sla dalle caratteristiche ¢ dalle condizioni dell’immaobile
{deperimente Fsico, obsolescenze funzionali ed obsolescenze esterng) che possang
intervenire tra la data della stima e la dsta di aggiudicazione;
neila possibilith che la vendita abbia Inoge medinnte rilanci in sede di gara.

Per determinare if valore reale ed aituale degli immobili ubicati nel Comune di Ruott (PZ), lo
serivente C.T.U, ha tenuto conto ¢ raffeentato i prezzi con i quali mediemente nella zona sono
contratti irmmabili simdlar, teneade presente, in particolare quei fattori intrinsect ed estrinsec

che fanmo Bevitare o decrescare gii siessi.
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Come walore di partenza per effettuare la stima dei beni, si & preso come riferimento, le
guotazioni immobifdan deli’Agenzia dellz Entrate olire ad acquigive le dovute informazioni
dai borsini ismswobilian ¢ fo pubblicazioni delle Apenzie Immobilian, riferite al Comune ds
Ruoti {PZ). A 12l fine si allega alia presente, copie della quotazione immaobiliari.
A conclusione di tutte je mdagini & nedrche 51 ritizng £quo € giusto considerare:

VALORE UNICO LOTZO:

I} walore di mencato attuale del lotto & quindi determinato moliplicando la superficie di
clascom bene per il mispettivo prezzo unitaric, per il Deposito al Piano Semintermado ¢ siato
atiribuite il pit probabile valore di meresto nella misura di €/mq 300,00, per " Abitazione ¢ la
Versnda o Piano Terra i valore di €'mg 600,00, per | Balconi al Piano Terra il valore di
C/mq 200,08, per i1 Plare Pome in fase di completamento il valore di €/mg 306,00, sulls
scorta di indagmi i mescain effetiuate presso agenzia delle enfrate per immobili smoili &
guelio oggetio daita presente, U toito come da tabella che segue:

| Valore dell’ Abitarions ubicats 2 Ruoti (PZ), in C.da Tavirta F-:-j. n. 08,

Foglin | Parfieells | S0 Blemeriviann | o Commerciile mg Walere al mag Yalore totak

kT 476 Piasa 5L 340 ST 1T [ 40

I' kS 474 ¥ Fiose Tess B A0 & B H) ¥ RO

T S B} Weands Pl Teem 288 € A £ 159000
! i e LI

nOOsRf AR g Nalooni Fang Tem {18 € ngn 3 AT000

B 5 O | Para Pomo _ 93,80 £ e € 28,194,010

| b | i i
Totale Valore Immoebale | € 116.320,00

Per un totala ::ﬂnmleuwu del LOTTO di:

T

EVRD. IIJE-.EIEM gﬂlmm o5 edi

D una sitenta analisi e riceres delle guolaziont immobilian, precedentemente citate, degli
immohbili aventi le stesge caraferietiche dell’Abitazione sita & Ruoti (PX), alla C.da
Taverna Fej, o, 08, si ddenc eguo ¢ giosto stimare come canone locative mensile, per
Vimwnobile oggette di plgmoraments, tenuto conto della metratura, dell’esposizions ¢ delle
rifimiturs ad oggl un valore pari 3: €/mo x mese € 1,5991 per I'Abitazione el Piano Terra,
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| Valore di Locgrlone dell” Abitagione ei¥cata a Ruoti (PE), in Coada Taverna Foj, n. 08,
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€feng x mese € 0,5330 per {1 Deposito al Piano 51 e per il Piano Primo in fase di
completamenio, 1l nifto coma da tabeila che segue:

o e o = =

| =

;L‘_ Foplia | Parieeiin ':El.'b- E-.ilr‘i.llh:-\.l.lt M:q "‘r“-:‘{;'.ql j Comose mesih

‘ 1 s ¢ i Ture #3480 € 141 e A
- d| g0 i o T “mE e osnle 50,00
% | % fo| Fiana Prime BM be o5 e i

i . - .

§ Totale canone mensile di Locazione | € 230,00

OQUESITO g, 13: pr p i g

per In sola gquots, -

el easo i plgnoramento abbis ad ogoetto una guota indivisa, "esperto deve proceder:
alla valufazione della soly gaota,

Llesperto deve precisare inoitre se ba quota in titolarith dell’esecutato sia suscettibile di
separarione in naturs (aftraverso ciod lo materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pard aila quotal.

L'esperto deve infine chiavire gid in tsle sede se Vimmobile visulti comedamente
divisibile in porzioni di valore similare per cisscun comproprietario, predisponends sc

del cagn wna borrs di PROGETTO DI DIVISIONE o slitrimesti esprimendo
compintamente il givdizio di indivisihilita.

Tl hene pignorato vbicato nel Comune di Ruoti ed individuate catastalmente al foglio 3%,
perticella 476 (Proprictd 1/1 iikleglee), intstaio al Sig. SN, ¢ statw pignocato
per { diritd di proprigtd indicati precadentements.

Gl immobili pignorati non seme divisibib,

QUESITO n. 14: scquisire e certificarioni di_stato civile, dell'ufficio anagrafe ¢ della
Camers 8l Commercio e precigars  regime patrimoniale in caso di matrimonio,

In risposta al presente guesito, Vesperto stimatore deve anzitutio indicare la residenza
anagrafics del debitore exeentsto alla datn del pignoramente, nonché afla data attuale,
scquisendo ¢ depositandn certificate di residemza storico rilasciato dal competente
ufficio covnunale.

Dalle ricerche effetiuste ¢ dall®acouisizions dei Cerfificati rilasciati dall"Ufficio Anagrafe del

Comune & Ruoati & del Comume di Avighano (PZ) risalta che:

. Dal Certificats di Residenye Storico, rilasciato dal competents Ufficio Anagrafe del
Comume & Rpod (B2, deuln che D'ssecutate Sip Tmmmplill, aila data del
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pignoramento (11/04/2024), rigiedeva nel Comune di Ruoti (PZ} in C/da Tavema Foj, n.
e,

Dal Cerificate i Residenea, nlascinto dal competente Ufficio Anagrafe del Comune di
Ruohl (P2}, nselta che Uesecutate Sig, PAPENEE, alla data odierna, risiede nel
Comune di Buati {(PT) in Cfda Taverns Foj, n. 08;

Dl Cerificaio di Residenss Sworico, rilasciato dal competente Ufficio Anagrafe del
Comune & Ruoti (PZ}, risulta che 'ezecunte Sig, Nysligiie. & iscritto all ‘anagrafe della
poplazione residents in Ruoti (P2 dal 15-06-1996 ad epgi, per immigrazione avvenuta
dal Comune & Avigliano (PZ):

Dal Cemificato di Mamimenio, rilassiato dal competente Uficio Anagrafe del Comune di
Avigliann (PZ) risulia che Dessoutate Sig, MEQEeiNe. 1| SEeWEe b contratio
matrimonic con bz Sigra m, natz e - Avigliano (PZ), in

regime di comunione legale dei beni.
A fal fine st sllecano alla presente § cerfificati rlasciati dal Comune di Ruoti ed Aviglians.
Tante si relazions olis S.V.1 ai Gaf dell'adovione dei provvedimenti che si riterranna

apportont,
5t resta, come sempre, a disposizione della S3.V.L per eventali chisrmenti o integrazioni in

it

Pictragalla (P2), Ottobre 20024
i C.T.L.
{Arch. Canio R
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