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4272021 R.G.E.
Al Sig. Giudice delPEsecuzione
Dott. VISCONTI Davide
TRIBUNALE DI POTENZA

OGGETTO: Tribunale di Potenza - Fsecuzione Immohiliare n. 42/2021 R.G.E premossa Banca di Credite

A Rk R

Con provvedimento del 30/08/2022, la sottoscritta geem. MURO Liliana, iscritta all’ Albe dei Consulenti
Tecnici presso Tribunale di Potenza al n. 1110, & stata nominata esperto stimatore al fine di svolgere una
relazione in merite ai quesiti formulati con verbale di accettazione incarico e giuramento del
01/09/2022.

Con atte notificato il 19/01/2021 e il 22-03-2021, da cui & scaturita la procedura esecutiva N. 42/2021,

venivang pignorati i seguenti cespiti:

1} La piena proprietd per la queta di 1000/100D {1/1} dell’abitazicne in Pescopagano (PZ) Via San
Giacomo n. 4-6 Piano T-1 - 2-3, ripertato al NCEU foglio 31 particella 351 sub 4, Categoria Af3, Classe
5, Consistenza 6 vani, Superficie Catastale Totale 140 m?, Rendita € 325,37;

2} La piena proprieta della quota di 1000/1000 (1/1} del depesite in Pescopagano {PZ) Via San Giacemo
n. 8 Piano S1-T, ripertato al NCEU foglio 31 particella 351 sub 3, Categeria €/6, Classe 7, Consistenza
68 m?, Superficie Catastale Totale 63 m? Rendita € 133,45;

3} La piena proprieta della queta di 500/1000 {1/2} dell’ abitaziene in Pescopagano {P2) Via Santissima
Incorenata Interne 7 Piano S1 - S2, ripertate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 16, Categoria A/f2,
Classe 4, Censistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 148 m? Rendita € 537,12;

4} La piena proprieta della quota di 500/1000 (1/2} dell’abitazione in Pescopagano {PZ)} Via Santissima
Inceronata Interne 8 Piano S1 - S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 17, Categoria Af2,
Classe 3, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 147 m? Rendita € 454,48;

5} La piena proprieta della quota di 500/1000 (1/1} del depesite in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Inceronata Piano 52, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 18, Categeria C/6, Classe 3,
Consistenza 112 m?, Superficie Catastale Totale 112 m?, Rendita€ 109,90;

6} La piena proprieta della quota di 500/1000 (1/1} del deposite in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Inceronata Piane S2, ripertato al NCEU foglio 30 particella 304 sub 23, Categeria /6, Classe 3,
Censistenza 118 m?, Superficie Catastale Totale 118 m?, Rendita € 115,79.
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Acquisita la documentazione ipo-catastale depositata agli atti del precedimento, in esecuzione
dellincarico ricevute, in data 28/10/2023 & stato fissato un sopralluoge, al fine di eseguire una
ricognizione generale dei cespiti indicati nell’atto di pigneramente.

Allincentre fissato interveniva la sig.ra
esecutato.

Dall’accesso eseguito & stato, altresi, effettuato un accurate rilievo metrico e fotografico dei cespiti
ubicatiin Pescopagano (PZ} alla Via San Giacomo n.6-7 e 8 NCEU foglio 31 particelle 351 sub 4 Categoria
A/3 piano terra, primeo secondo e terzo, nonché del locale NCEU foglio 31 particella 351 sub3 Categoria
C/6, piano terra

Al successivo sopralluoge fissate per il giorno 19/11/2023, intervenivane alle ore 9.30 presse i cespiti in
Pescopagano (P2} ¥ia San Giacomeo n.6-7 e 8:
1} 'avy. DE LUCA Menica, custode Giudiziario;

& D DEE

Lo stesso giorno ore 10,15, congiuntamente con il Custode Giudiziario interveniva presso i cespiti in
Pescopagane (PZ} Via Santissima Incoronata Interno 8 Piano S1 - 52, riportato al NCEU foglio 30 particella
304 sub 17 Categoria A/2:

3}

Successivamente, identificato a mezzo della targa affissa dinanzi all'alloggio pignerato interno 7, veniva
contattate telefonicamente I‘ingegner“ occupante del cespite pignorate ubicate in
Pescopagano (P72} alla Via Santissima Incorenata Interne / Piane 51 - 52, riportate al NCEU feglie 30
particella 304 sub 16 Categeria A/2, nonché dei locali al piane terra particelle 304 sub 18 Categoria C/6
e 304 sub 23 Categeria C/6.

Dall’accesso eseguito e stato, altresi, effettuato un accurato rilieve metrico e fotografico delle unita
immeohiliari ubicate in Pescopagane {PZ} alla Via Santissima Incorenata riportate al NCEU foglio 30
particella 304 sub 16 Interne 7 Piane 51 - 52, particella 304 sub 17 Interne 8 Piane 51 - 52, particella 304
sub 18 Piano §2 e particella 304 sub 23 Piano 52.

Cosi pure, al fine di un corretto espletamento dell’incarico, la scrivente ha effettuate la verifica della
documentazione ipo-catastale depositata, quella catastale e ipotecaria presso I'Agenzia delle Entrate di
Potenza Sezione Territorio {Catasto} e anche presso la Conservatoria dei Registri Immohiliare di Potenza,
della documentazione tecnico—amministrativa presse I'ufficio anagrafe e Fuffici tecnico del Comune in
Pescopagane (PZ}, nonché presse il preposto ufficio della Regione Basilicata Dipartimente Politiche
Agricole e Forestali, Ufficio Sostegno alle Imprese Agricole, Infrastrutture Rurali e allo Sviluppe della
Proprieta.

Detta documentazione & stata consultata, acquisita in copia ed allegata alla presente relazione.

Tutto cid premesso, si espone e si determina quante appresso.

Georm. WMuro Lilian
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Per comodita di esposizione la presente relazione é stata suddivisain 14 capitolo come meglio
specificati da seguente schema:

Quesiti Descrizione dapag. | apag.
Verifiche al ; : ;
w Verificare la completezza della documentazione depositata ex art.
controllo 3 4
L 567 c.p.c.
preliminare
; Iderntificazione dei diritti reali dei beni oggetto di stima e
Quesiton. 1 formazione dei lotti divendita 5 6
; Elencare ed individuare i beni componenti dascun lotto
Quesiton. 2 LAl U.. ' ! .p . .' "y 7 18
procedere alla descrizione materiale di ciascun lotto
Quesiton. 3 Identificazione catastale dei beni pignorati 15 20
Quesiton. 4 Predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto 21 26
; Ricostruzione dei passaggi di proprigta in relazione al bene
Quesiton. 5 J | L BERIERRERERR 7! 27 27
pignorato.
Quesiton. & Verlﬁc.a n.:iella regolarita dei pignorati sotto il profilo edilizio ed 58 59
urbamnistico.
Quesiton. 7 Indicazione dello stato di possesso attuale degli immobili 29 29
Quesiton. 8 Specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sui beni 30 32
Quesiton. 9 Verificare sei beni pignorati ricadano su suolo demaniale 33 33
Quesiton. 10 Verificare I'esistenza di pesi od oneri di altro tipo 33 33
Quesiton. 11 Inform:flzioni}{tile sulle spese di gestione dei cespiti e su eventuali 33 33
procedimenti in corso
Quesito n. 12 Valutazione dei beni 33 36
Quesito n. 13 Valutazione di quota indivisa per gl immobili pignorati per la sola 17 47
quota
Quesito n. 14 Acquisizione delle certificazioni di stato dvile dell’ufficio anagrafe 38 49

con precisazione del regime patrimoniale.

Geomn., Muro Liliana
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VERIFICHE AL CONTEOLLO PRELIMINARE:
Verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 ¢.p.c.

Dalla verifica della documentazione in atti, & emerso che nella proc. Esec. N. 42/2021, il creditore
procedente ha optate per il deposito della certificazione notarile sostitutive del notaio TOMASETTA
Mauro iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili di Castellabate (SA}, depositata in data 22/07/2021.
Ariguardo si evidenzia che:

| cespiti pignorati in Pescopagane (PZ}, foglio 31 part. 351 sub 4 {ex 351 sub 1 e 351 sub 2} e particella

richieste ovvero si & potuto dedurre quante segue:

— Dall'esame della certificazione si risale ad un titelo trascritto anteriore al ventennio rispette alla
trascrizione del pignoramento per tutti gli immehili cggetto di esecuzione.

— In seconde luogo, si precisa che i dati catastali attuali e storici degli immobili pignerati sone indicati
nella certificazione del notaio TOMASETTA Mauro.

— In terzo lucgo, il creditore procedente ha depositato il certificato delle stato civile degli esecutati.

Geom. Muro Liliana
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QUESITO n. 1:

identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento.

| diritti reali indicati nell’atto di pignoramento corrispondono a quello in titolarita dell’esecutato

f) Alluopo si riporta I'esatta individuazione della sovrapposizione delle orto-foto con la mappa catastale
elaborata dalla SOGEI del bene oggetto di pignorato in Pescopagano {PZ) per la piena pro

iuota di 1000i1000 il/ll foilio 31 iarticella 351sub4de iarticella 351 sub 3 di proprieta

g) Si riporta, altresi, I'esatta individuazione della sovrapposizione delle orto-foto con la mappa catastale
elaborata dalla SOGEI del bene oggetto di pignorato in Pescopagano {PZ) per la piena proprieta per la
quota di 500/1000 (1/2) foglio 30 particella 304 sub 16; 304 sub 17; 304 sub 18 e particella 304 sub

Corsernva Selezione

Geom, Muro Liliana
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Riguardo al quesito formulato {sub 1} al fine di procedere alla foermazione dei letti di vendita, considerata
la destinaziene d'use, non che 'ubicazione geografica e dei servizi di comunicaziene, dei cespiti sepra
descritti, gli stessi sono stati da me Perito Estimatore determinati in CINQUE LOTTI di vendita, in mode
rendere agevole la stessa vendita e seprattutte in mode da attribuire un giustoe valore.

LOTTO 1%

a} La piena proprietad per la quota di 10001000 {1/1} dell’abitazione in Pescopagano {PZ) Via San
Giacomo n. 4-6 Piano T-1 - 2-3, ripertato al NCEU foglio 31 particella 351 sub 4, Categoria A/3, Classe
5, Consistenza 6 vani, Superficie Catastale Totale 140 m?, Rendita € 325,37;

b} La piena proprieta della quota di 1000/1000{1/1} del deposite in Pescopagano (PZ) Via San Giacemo
n. 8 Piano S1-T, riportato al NCEU foglio 31 particella 351 sub 3, Categoria C/6, Classe 7, Consistenza
68 m?, Superficie Catastale Totale 63 m? Rendita € 133,45.

LOTTO 2%

¢} La piena preprieta della quota di 500/1000 (1/2} dell’abitazicne in Pescopagano (P2} Via Santissima
Incerenata Interne 7 Piano S1 - S2, ripertate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 16, Categoria A/f2,
Classe 4, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 148 m?, Rendita € 537,12,

LOTTO 3%

d} La piena proprieta della queta di 500/1000 {1/2} dell’ abitaziene in Pescopagano {P2) Via Santissima
Incerenata Interne 8 Piano S1 - S2, ripertate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 17, Categoria A/f2,
Classe 3, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 147 m?, Rendita € 454,48,

LOTTC 47

e} La piena proprieta della quota di 500/1000 {1/1} del deposite in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Incorenata Piano S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 18, Categeria Cf6, Classe 3,
Consistenza 112 m?, Superficie Catastale Tetale 112 m?, Rendita € 109,903.

LOTTO 5%

f} La piena preprieta della quota i 500/1000 (1/1} del deposite in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Incerenata Piane S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 23, Categeria C/6, Classe 3,
Consistenza 118 m®, Superficie Catastale Totale 118 m?, Rendita € 115,79.

Geom. Muro Liliana

vietragalla (PZ).
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QUESITO n. 2: elencare ed individuare i beni componenti del lotto e procedere alla descrizione
materiale.

LOTTO 1°:
a) La piena proprieta per la quota di 1000/1000 (1/1) dell’abitazione in Pescopagano {PZ) Via San
Giacomo n. 4-6 Piano T-1 -2-3, riportato al NCEU foglio 31 particella 351 sub 4, Categoria A/3, Classe
5, Consistenza 6 vani, Superficie Catastale Totale 140 m?, Rendita € 325,37;
b) La piena proprieta della quota di 1000/1000 (1/1) del deposito in Pescopagano {PZ) Via San Giacomo
n. 8 Piano S1-T, riportato al NCEU foglio 31 particella 351 sub 3, Categoria €/6, Classe 7, Consistenza
68 m?, Superficie Catastale Totale 63 m?, Rendita € 133,45.

| cespiti posti al piano $1-T-1-2-3 foglio 31 part.351 sub 4 e 351 sub 3 sono posti nelle vicinanze del
centro urbano della cittadina in prossimita di uffici pubblici, studi professionali, scucle, ristoranti,
distributori di carburanti, strutture ospedaliere e negozi, servita sia dai servizi di quartiere che i servizi
extra.

La struttura portante del fabbricato & del tipo in cemento armato con solai in latero-cementizi e
copertura con manto di tegole completa di canali di gronda, discendenti e scossaline.

L'appartamento e il locale oggetto di perizia fanno parte di un fabbricato distribuito su n.5 livelli,
accessibili da via San Giacomon. 4,n. 8en. 6.

L’alloggio T-1-2-3 piano & raggiungibile da una scala esterna in comune con un altro alloggio e da una
scala interna a servizio esclusivo della stessa unita immaobiliari, ma che attualmente non & fruibile poiché
ostruita da una parete in legno.

Geom. Muro Liliana
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Il locale foglio 31 part.351 sub 3 si sviluppa su due livelli, il piano terra e il piano interrato.

Il piano terra del locale foglio 31 part.351 sub 3, accessibile da Via San Giacomo civico 8, & composto da
unico ambente che permette di appressarsi al vano scala che conduce al piano interrato e due porte
interne a destra della porta d’acceso che immettono direttamente all’unitd immobiliare pignorata
contigua e comunicante riportata foglio 31 part.351 sub 4.

Il piano terra @ completo di tutte le rifiniture interne in buono stato di conservazione e manutenzione,
dotato dell'impianto elettrico collegato all’unita immaobiliare pignorata foglio 31 part.351 sub 4.

La pavimentazione del locale al piano terra @ rivestita con marmo tipo traverting, le pareti interne sono
tutte intonacate e imbiancate, le porte interne sono in legno, gli infissi esterni sono in legno con grate
inferro, mentre la porta di accesso & in allumino tipo basculante.,

— —

L 3,02 S 3,70 S

deposito
locale part. 351 sub 3

4

3,45

= Via San Giacomo =
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Il piano interrato del locale foglio 31 part.351 sub 3, accessibile dalla scala interna che conduce al piano
terra, @ composto da unico ambiente diviso da un rialzo centrale che collega i pilatri perimetrali.

Nel locale in prossimita della scala che conduce al piano superiore & presente un pozzo dotato di relativo
coperchio in materiale metallico.

a

Il piano interrato & completo di tutte le rifiniture interne in mediocre stato di conservazione e
manutenzione, con aloni e macchie di umidita presenti sulla pavimentazione e in prossimita della
finestra che permette di areare il vano.

Esso & dotato dell'impianto elettrico collegato all’unita immobiliare pignorata foglio 31 part.351 sub 4.

La pavimentazione del locale al piano interrato & rivestita con piastrelle con scaglie di marmo, le pareti
interne sono tutte intonacate e imbiancate, I'unico infisso esterno & in legno con grate inferro.

| e |
2,93 053 3,95 1,09

3.45

deposito

[] [

| I

2,07 depOSito 2’35

8.50

altra proprieta

s iy
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L’alloggio al piano terra foglio 31 part.351 sub 4 e composto da un ingresso accessibile dalla strada
pubblica che permette di entrare al vano con scala interna che conduce al piano superiore, attualmente
nan fruibile poiché ostruita da una parete in legno e utilizzato come deposito a servizio del locale
contiguo.

Due porte poste a sinistra dell’ingresso dell’piano terra, permettono di appressarsi al locale contiguo e
comunicante riportato foglio 31 part.351 sub 3, mentre il sottoscala viene utilizzato come bagno di
servizio al piano terra.

Alloggio in Pescopagano foglio 31 particella 351 sub 4
PIANO TERRA

‘-g locale part. 351 sub 3

8

= ____% |

‘G 215  <f —— [ ]

o 420 B
@

g 2

& wp 207 ingresso 24 315 2,35 &

o h=2,15 T =

= | | | \\ o

8 1] | N 5

© 3,35 T il A ©

>

altra proprieta

Accesso Via San Giacomon. 6

Bagno sottoscala Ingresso deposito Vano scala

Il piano terra @ completo di tutte le rifiniture interne in buono stato di conservazione e manutenzione,
dotato dell'impianto idrico, elettrico e fognario collegati alla rete pubblica.

La pavimentazione dell’alloggio al piano terra & rivestita con marmo tipo travertino, mentre la scala
interna & rivestite in marmo tipo granito, le pareti interne sono tutte intonacate e imbiancate, mentre
le pareti del bagno e dell’ingresso sono rivestite con piastrelle di ceramica, le porte interne sonoin legno
mentre la porta diaccesso & in allumino e vetro.
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L’alloggio al piano primo foglio 31 part.351 sub 4 & accessibile da una scala esterna ad uso condominiale.
Esso & composto da n.l ingresso che permette di appressarsi alla cucina soggiorno, un bagno, il vano
scala che conduce al piano inferiore, ma utilizzato come ripostiglio e la scala interna che conduce al piano
superiore rivestita in marmo tipo granito.

Esso & completo di tutte le rifiniture interne ed esterne in buono stato di conservazione e
manutenzione, dotato dell'impianto idrico, elettrico, gas e fognario collegati alla stessa rete pubblica del
piano inferiore, mentre il riscaldamento viene assicurata da caldaia a gas.
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La pavimentazione dell’alloggio al piano primo & rivestita con marmo tipo granito, le pareti sono tutte
intonacate e imbiancate, mentre le pareti del bagno e dell’angolo cucina sono rivestite con piastrelle di
ceramica, le porte interne sono in legno, mentre gli infissi esterni sono in legno con tapparelle in legno,
e anche doppio infisso in alluminio.

La cucina - soggiorno & dotato di caldaia camino alimentato a legna non collegato all'impianto di
riscaldamento.
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L’alloggio al piano secondo foglio 31 part.351 sub 4 & accessibile dalla stessa scala interna rivestita in
marmao tipo granito.

Esso & composto da n.1 ingresso che permette di appressarsi a due camere, un bagno e la scala interna
che conduce al piano superiore e inferiore.,
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Esso & completo di tutte le rifiniture interne ed esterne in buono stato di conservazione e
manutenzione, dotato dell'impianto idrico, elettrico, gas e fognario, mentre il riscaldamento viene
assicurata da caldaia a gas, tutti collegati alla stessa rete del piano inferiore.

La pavimentazione dell’alloggio al piano secondo & rivestita con piastrelle di monocottura, le pareti sono
tutte intonacate e imbiancate, mentre le pareti del bagno sono rivestite con piastrelle di ceramica, le
parte interne sono in legno, mentre gli infissi esterni sono in legno con tapparelle in legno, e anche
doppio infisso in alluminio.
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L’alloggio al piano terzo sottotetto foglio 31 part.351 sub 4 & accessibile dalla stessa scala interna
rivestita in marmo tipo granito.
Esso e composto da due camere e la scala interna che conduce al piano inferiore.
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L’alloggio al piano terzo sottotetto e completo di tutte le rifiniture interne ed esterne in buono stato di
conservazione e manutenzione, dotato dell'impianto idrico, elettrico, gas e fognario, mentre il
riscaldamento viene assicurata da caldaia a gas, tutti collegati alla stessa rete del piano inferiore.

La pavimentazione dell’alloggio al piano secondo & rivestita con piastrelle di monocottura, le pareti sono
tutte intonacate e imbiancate, mentre le pareti del bagno sono rivestite con piastrelle di ceramica, le
parte interne sono in legno, mentre gli infissi esterni sono in legno can tapparelle in legno, e anche
doppio infisso in alluminio.

L'appartamento, non era dotato dell’Attestato di Prestazione Energetica, ma e stato prodotto secondo
le modalita previste e acquisito dai competenti uffici regionali in data 24/04/2023 prot. 20230424-
076058-03674 (allegato 10 — Attestato di prestazione Energetico).
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LOTTO 2°:

c) La piena proprieta della quota di 500/1000 (1/2) dell’abitazione in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Incoronata Interno 7 Piano S1 - 52, riportato al NCEU foglio 30 particella 304 sub 16, Categoria A/2,
Classe 4, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 148 m?, Rendita € 537,12.

Il fabbricato dove insistono i cespiti pignorati part. 304 foglio 30, & posto acirca n.1 km del centro urbano

della cittadina dove sono situati gli uffici pubblici, studi professionali, scuole, ristoranti, distributori di

carburanti, strutture ospedaliere, negozi ecc.

La struttura portante del fabbricato & del tipo in cemento armato con solai in latero-cementizi e

copertura con manto di tegole completa di canali di gronda, discendenti e scossalilne.

Il fabbricato & distribuito su n.5 livelli ad uso residenziale con balconi aggettanti, gli appartamenti sono
accessibili dalla Via Santissima Incoronata a mezzo di una rampa con scala esterna che immette nella
scala interna, mentre i locali ad uso deposito e box auto sono accessibili dal piazzale antistante che
immette in via San Lorenzo.

|

L’alloggio in Pescopagano (PZ) Interno 7, riportato al NCEU foglio 30 particella 304 sub 16 & posto al
primo sotto strada (51) rispetto alla via Santissima Incoronata e al piano 1° rispetto al piazzale antistante
alfabbricato che immette in via San Lorenzo, accessibile dalla prima rampa ascenderedella scala interna
condominiale con porta a sinistra, mentre il locale deposito di pertinenza e posto sotto la rampa della
scala esterna accessibile direttamente dalla corte comune del fabbricato e dal medesimo appartamento;
il locale caldaia & posto al piano (82) & accessibile da corridoio che immette nella scala interna
condaominiale.
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L'alloggio & composto da n.1 disimpegno che accede a n. 1 camera studio con camino e balcone, n. 1
camera studio con camino e porta-balcone che accede alla corte comune e al deposito di pertinenza, n.1
n. 1 cucina con finestra.
Il disimpegno dell’alloggio immette nel corridoio che accede a n.2 camere studio con balcone, n.l
camera studio con finestra e n.2 bagni.
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Esso & completo di tutte le rifiniture interne ed esterne in buono stato di conservazione e
manutenzione, la pavimentazione & con piastrelle di ceramica, le pareti sono tutte intonacate e
imbiancate, mentre le pareti dei bagni e della cucina sono rivestite con piastrelle di ceramicate, le porte
interne sono in legno, mentre gli infissi esterni sono in legno con tapparella e doppio infisso in alluminio.

te.

Le finiture dell’appartamento realizzati agli inizi degli anni "80 si presentano vetuste e consu

S 7

L'appartamento & dotato dell'impianto idrico, elettrico e fognario collegati alla rete pubblica, mentre
I'impianto di riscaldamento con caldaia a gas collegabile alla rete pubblica & stato dismesso; non era
dotato dell’Attestato di Prestazione Energetica, ma & stato prodotto secondo le modalita previste e
acquisito dai competenti uffici regionali in data 25/04/2023 20230425-076058-03713 {allegato 10 —
Attestato di prestazione Energetico).
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LOTTO 3°:

d) La piena proprieta della quota di 500/1000 (1/2) dell’abitazione in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Incoronata Interno 8 Piano S1 - 52, riportato al NCEU foglio 30 particella 304 sub 17, Categoria A/2,
Classe 3, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 147 m?, Rendita € 454,48.

L'alloggio posto al primo sotto strada (51) rispetto alla via Santissima Incoronata, & accessibile dalla

prima rampa a scendere della scala interna condominiale con porta a destra, mentre il locale deposito

di pertinenza & posto sotto la rampa della scala esterna accessibile direttamente dalla corte comune e

dal medesimo appartamento; il locale caldaia @ posto al piano (52) & accessibile da corridoio che immette

nella scala interna condominiale.

L'alloggio & composto dan.l corridoio che accede a n. 1 soggiorno con camino e balcone, n, 1 sala pranzo

con camino e porta-balcone che accede alla corte comune e al deposito di pertinenza, n.1 n. 1 cucina

con finestra, da n.2 camere con balcone, n.1 camera con finestra e n.2 bagni.
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Esso & completo di tutte le rifiniture interne ed esterne in buono stato di conservazione e
manutenzione, la pavimentazione & con piastrelle di ceramica, le pareti sono tutte intonacate e
imbiancate, mentre le pareti dei bagni e della cucina sono rivestite con piastrelle di ceramicate, le porte
interne sono in legno, mentre gli infissi esternisonoin legno con tapparella e doppio infisso in alluminio.
Le finiture dell’appartamento realizzati agli inizi degli anni '80 si presentano vetuste e consunte.

L'appartamento & dotato dell'impia

nto idrico, elettrico e fognario collegati alla rete pubblica, mentre
'impianto di riscaldamento con caldaia a gas collegabile alla rete pubblica & stato dismesso; non era
dotato dell’lAPE, ma & stato prodotto secondo le modalitd previste e acquisito dai competenti uffici
regionali in data 25/04/2023 prot. 20230425-076058-03714.
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LOTTO 4°:

e) La piena proprieta della quota di 500/1000 (1/1) del deposito in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Incoronata Piano S2, riportato al NCEU foglio 30 particella 304 sub 18, Categoria €/6, Classe 3,
Consistenza 112 m?, Superficie Catastale Totale 112 m?, Rendita € 109,903.

Il locale insiste sullo stesso fabbricato prima descritto accessibile dal corridoio condominiale che accede
alla scala interna comune, nonché dal piazzale antistante che immette in via San Lorenzo.

Esso & composto da un unico ambiente con un piccolo bagno soppalco sovrastate ai locali caldaia e al
bagno, accessibile da scala interna in ferro.

Il locale & completo delle rifiniture ed esterne in buono stato di conservazione e manutenzione, la
pavimentazione & con piastrelle con scaglie di marmo, le pareti sono tutte intonacate e imbiancate,
mentre le paretidel bagno & rivestito con piastrelle di ceramicate, le porte interne sonoin legno, mentre
gli infissi esterni sono in ferro con grate esterne.
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LOTTO 5°:

f) La piena proprieta della quota di 500/1000 {1/1) del deposito in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Incoronata Piano 52, riportato al NCEU foglio 30 particella 304 sub 23, Categoria C/6, Classe 3,
Consistenza 118 m?, Superficie Catastale Totale 118 m?, Rendita € 115,79.

Il locale insiste sullo stesso fabbricato prima descritto accessibile dal corrideio condominiale che accede
alla scala interna comune, nonché dal piazzale antistante che immette in via San Lorenzo.

Esso & composto da un unico ambiente con un piccolo bagno soppalco sovrastate ai locali caldaia e al
bagno, accessibile da scala interna in ferro.

Il locale & completo delle rifiniture ed esterne in buono stato di conservazione e manutenzione, la
pavimentazione & con piastrelle con scaglie di marmo, le pareti sono tutte intonacate e imbiancate,
mentre le paretidel bagno & rivestito con piastrelle di ceramicate, le porte interne sonoin legno, mentre
gli infissi esterni sono in ferro con grate esterne.
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QUESITO n. 3: procedere alla identificazione catastale del bene pighorato.

| dati catastali dei beni pignorati al 1° lotte seno i seguenti:

LOTTO 1%

a} La piena proprietd per la quota di 1000/100D (1/1} dell’abitazicne in Pescopagano {PZ) Via San
Giacome n. 4-6 Piano T-1 -2-3, ripertate al NCEU foglio 31 particella 351 sub 4, Categoria Af3, Classe
5, Consistenza 6 vani, Superficie Catastale Totale 140 m?, Rendita € 325,37;

b} La piena proprieta della quota di 1000/1000 (1/1} del depesite in Pescopagano {PZ) Via San Giacemo
n. 8 Piano S1-T, ripertato al NCEU foglio 31 particella 351 sub 3, Categoria €/6, Classe 7, Consistenza
68 m?, Superficie Catastale Totale 63 m?, Rendita € 133,45.

Di seguito siriporta uno schema riepilogativo con larelativaidentificazione catastale del bene pignoratoe:

Catasto Ubicazione Foglio | Particella | Sub | Classamento | Classe | Consistenza Rendita Lotti
PESCOPAGANO(PZ) VIA
F 54N GIACOMO . 4-6 31 351 il Cat. Af3 5 6 vani Euro: 325,37
Piano T-1 - 2-3 1°
PESCOPAGANO(PZ) VIA |otto
F SAN GIACOMO r. 8 Piano 21 351 3 Cat. C/6 7 68 m2 Eurn: 123,45
51-T
Si evidenzia, altresi, I'esatta rispondenza formale dei dati indicati nell’atto di pignoramento e nella neta
di trascriziene del 01/6/2021 Registro Generale n.8069 Registro Particolare n.6977.
In merito alla storia catastale dell’unitd immeohiliare in Pescopagane feglio 31 particella 351 sub 3 e 351
sub 4, venivane censite con censite VARIAZIONE fabbricato del 18/11/2010 Pratica n. P20262038 in atti
dal 18/11/2010 per ristrutturazione, frazionamento e fusione, variazicne della destinazicne e
ampliamento {n. 15057.1/2010} della originaria particella 351 censita al Cataste Terreni con la qualita
“EABB PROMIS” fin dall'impiante meccanografico del 22/10/1977
Si evidenzia che lo stato dei luoghi dei cespiti in Pescopagano (PZ) foglio 31 particella 351 sub 3 e 351
sub 4 rispetto alle planimetrie catastali per una lieve e diversa distribuziene degli spazi interni al piane
terra e piane sottotetto.
| costi per 'eliminazione delle riscontrate difformita e I'aggiornamento delle planimetrie catastali sono
guantificabili per un importo di €1.000.

| dati catastali dei beni pignorati al 2°, 3°, 4° e 5° lotto sone i seguenti:

LOTTO 2%

¢} La piena proprieta della queta di 500/1000 {1/2} dell’ abitaziene in Pescopagano {P2) Via Santissima
Inceronata Interne 7 Piano 51 - S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 16, Categoria A/f2,
Classe 4, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 148 m?, Rendita € 537,12.

LOTTO 3%

d} La piena proprieta della queta di 500/1000 {1/2} dell abitaziene in Pescopagano {P2) Via Santissima
Inceronata Interne 8 Piano S1 - S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 17, Categoria A/2,
Classe 3, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 147 m? Rendita € 454,48,

LOTTC 4°;

e} La piena proprieta della quota di 500/1000 (1/1} del depesite in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Inceronata Piano S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 18, Categoria C/f6, Classe 3,
Consistenza 112 m?, Superficie Catastale Totale 112 m?, Rendita € 109,903.

LOTTO 5%

f} La piena proprieta della quota di 500/1000 (1/1} del deposito in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Inceronata Piano S2, ripertato al NCEU foglio 30 particella 304 sub 23, Categeria C/f6, Classe 3,
Consistenza 118 m?, Superficie Catastale Totale 118 m?, Rendita € 115,79.
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Di seguito siriporta une schemariepilogative con la relativa identificazione catastale del bene pignorato:

Catasto Ubicazione Foglio | Particella | Sub | Classamento | Classe | Consistenza Rendita Lotti
PESCOPAGANO{PZ) VIA Eures
F SANTISSIMA INCORONATA 30 304 16 Cat. 5/2 4 B wani SSL; 1'2 2° |otto
Interno 7 Piano 51 - 52 !
PESCOPAGANO(PZ) VIA Eiif
F SANTISSIMA INCORONATA 30 304 17 Cat. A/2 3 Ewani : 2° |otto
) 454,48
Interno 8 Plano 51 - 52
PESCOPAGANO(PZ) SC. Bl
F PESCOPAGANO-RAPOMNE 30 304 18 Cat. C/6 3 112 m2 10'"; 9'0 4% |otto
Piano 52 '
PESCOPAGANO(PZ) 5C. Euro:
F PESCOPAGANO-RAPONE 30 304 23 Cat. C/6 3 118 m2 115 ?'9 5° lotto
Piano 52 '

Si evidenzia, altresi, I'esatta rispondenza formale dei dati indicati nell’atto di pignoramento e nella neta
di trascrizione del 01/6/2021 Registro Generale n.8069 Registro Particolare n.6977.

In merito alla storia catastale dell’unitd immebiliare in Pescopagano feglio 30 particella 304 sub 16, 304
sub 17, 304 sub 18 e 304 sub 23, venivano censite con censite all'impianto meccanegrafico fin
30/06/1987.

Si evidenzia che lo stato dei luoghi dei cespiti in Pescopagano (PZ) foglio 30 particelle 304 sub 16, 304
sub 17, 304 sub 18 e 304 sub 23 & conforme rispetto alle planimetrie catastali, ovverosia riguardo la
distribuzione degli spazi interni, ma non conforme rispetto alla destinazione ed uso; difatti Funita
immobiliare foglio 30 particella sub 16, attualmente viene utilizzate ad ufficie anziché destinato per civile
abitazione, mentre I‘'unitd immehiliare particella 304 sub 23 viene utilizzato come laboratorio anziché
come deposito/garage.

| costi per Peliminazione delle riscontrate difformita e Paggiormamento delle planimetrie catastali sono
guantificabili per un importo di €2.500 ciascuno.
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QUESITO n. 4:
procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto.

Dei lotti individuati e descritti in precedenza vengone riportatii seguenti prospetti sintetici:

LOTTO 1°:
a} La piena proprietd per la quota di 1000/100D {1/1} dell’abitazicne in Pescopagano {P2) Via San
Giacome n. 4-6 Piano T-1 -2-3, ripertate al NCEU foglio 31 particella 351 sub 4, Categoria Af3, Classe
5, Consistenza 6 vani, Superficie Catastale Totale 140 m?, Rendita € 325,37;
b} La piena proprieta della quota di 1000/1000 (1/1} del depesite in Pescopagano {PZ) Via San Giacemo
n. 8 Piano S1-T, riportate al NCEU foglio 31 particella 351 sub 3, Categoria C/6, Classe 7, Consistenza
68 m?, Superficie Catastale Totale 63 m?, Rendita € 133,45

L'appartamento e il locale oggetto di perizia fanno parte di un fabbricato distribuite su n.5 livelli,
accessibili da via San Giacomeo civicon. 4, n. 8 e n. 6. L'alloggio T-1-2-3 piano é raggiungibile da una scala
esterna in comune con un altro alloggio e da una scala interna a servizio esclusive della stessa unita
immeohiliari, ma che attualmente non & fruibile poiché ostruita da una parete in legno.

Il lacale foglio 31 part.351 sub 3 si sviluppa su due livelli, il piano terra e il piano interrato.

Il piano terra, accessibile da Via San Giacomo civico 8, & composto da unico ambente che permette di
appressarsi al vano scala che conduce al piane interrato e due porte interne a destra della porta d’acceso
che immettone direttamente allunitad immobiliare pignorata contigua e comunicante riportata foglio 31
part.351 sub 4. Il piano terra & completo di tutte le rifiniture interne in buenoe stato di conservazione e
manutenzione, dotate dell'impianto elettrico collegato all’'unita immeohiliare pignorata feglio 31 part.351
sub 4. La pavimentazione del locale al piano terra & rivestita con marmeo tipe traverting, le pareti interne
sono tutte intonacate e imbiancate, le porte interne sone in legno, gli infissi esterni sono in legne con
grate inferre, mentre la porta di accesso & in allumine tipe basculante.

Il piano interrato, accessibile dalla scala interna che conduce al piano terra, & composto da unico
ambiente divise da un rialzo centrale che collega i pilatri perimetrali. Nel locale in prossimita della scala
che conduce al piano superiore & presente un pezzo dotate di relativo coperchio in materiale metallico.

I piano interrato & complete di tutte le rifiniture interne in mediocre stato di conservazione e
manutenzione, con aloni e macchie di umiditd presenti sulla pavimentazione e in prossimita della
finestra che permette di areareil vane. La pavimentazione del locale & rivestita con piastrelle con scaglie
di marmo, le pareti interne seno tutte intonacate e imbiancate, 'unico infisso esterno & in legnoe con
grate inferro.

L’alloggio al piano terra foglio 31 part.351 sub 4 & completo di tutte le rifiniture interne in bueno state
di conservazione e manutenzione dotato dell'impianteo idrico, elettrice, gas e fognario collegati alla
stessa rete pubblica.

l piano terra & composto da un ingresso accessibile dalla strada pubblica che permette di entrare al vano
con scala interna che conduce al piano superiore, attualmente non fruibile poiché ostruita da una parete
inlegno e utilizzato come deposito a servizio del locale contigue. Due porte poste a sinistra dell'ingresso
del piano terra, permettono di appressarsi al locale contigue e comunicante riportato foglio 31 part.351
sub 3, mentre il sottoscala viene utilizzato come bagno di servizio al piane terra.

La pavimentazione dell’alloggio al piano terra é rivestita con marme tipo travertine, mentre la scala
interna & rivestite in marme tipo granite, le pareti interne sono tutte intonacate e imbiancate, mentre
le pareti del bagho e dell’ingresso seno rivestite con piastrelle di ceramica, le porte interne song in legne
mentre la porta di accesse & in allumine e vetro.

Georn., Muro/Liliana
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L'alloggio al piano primeo & accessibile da una scala esterna ad uso condominiale; compeosto da n.1
ingresso che permette di appressarsi alla cucina seggierno, un bagne, il vane scala che conduce al piane
inferiore, ma utilizzato come ripostiglio e la scala interna che cenduce al piano superiore rivestita in
marmo tipe granito. La pavimentazione & rivestita con marme tipe granite, le pareti sono tutte
intonacate e imbiancate, mentre le pareti del bagno e dell'angelo cucina sone rivestite con piastrelle di
ceramica, le porte interne seno in legno, mentre gli infissi esterni sonoin legno con tapparelle in legno,
e anche doppio infisso in alluminio. La cucina - soggiorno & dotato di caldaia camine alimentato a legna
non collegate allimpianto di riscaldamento.

L'allcggie al piang secondo & accessibile dalla stessa scala interna rivestita in marmeo tipo granito.

Esso & composto da n.1 ingresso che permette di appressarsi a due camere, un bagno e la scala interna
che conduce al piane superiore e inferiore. La pavimentazione dell’alloggio al piano secondo & rivestita
con piastrelle di menecettura, le pareti sene tutte intonacate e imbiancate, mentre le pareti del bagne
song rivestite con piastrelle di ceramica, le porte interne sene in legno, mentre gli infissi esterni song in
legno con tapparelle in legno, e anche doppio infisso in alluminie.

L'alleggio al piano terzo sottotetio & accessibile dalla stessa scala interna rivestita in marmo tipo granito.
Esso & composto da due camere e la scalainterna che conduce al piano inferiore.

La pavimentazione dell’'alloggio al piano seconde & rivestita con piastrelle di monocottura, le pareti sono
tutte intenacate e imbiancate, mentre le pareti del bagno sone rivestite con piastrelle di ceramica, le
porte interne sono in legne, mentre gli infissi esterni sene in legno con tapparelle in legne, e anche
doppio infisse in alluminio.

Si evidenzia che lo stato dei luoghi dei cespiti in Pescopagano (PZ} foglio 31 particella 351 sub 3 e 351
sub 4 non & conforme rispetto alle planimetrie catastali per una lieve e diversa distribuzione degli spazi
interni al piano terra e piano sottotetto.

| costi per Peliminazione delle riscontrate difformita e l'aggiornamento delle planimetrie catastali sono
gquantificabili per un importo di €1.000.

La costruzione ove insistono i cespiti pignorati & stata interessata dai lavori di ricostruzione a seguito degli
eventi sismici del 23/11/1983 ai sensi della Legge n.219 del 14/5/1981 con decreto del 12/11/1984 n.246
dell'allora sindaco di Pescopagano.

| lavori strutturali sono stati collaudati 20/06/1985 e terminati il 30/08/1990.

Lo stato dei luoghi & conforme zgli elaborati progettuali ad eccezione di lievi modifiche al piano terra e
sottotetto.

Piena proprieta (quota 1/1}

PREZZIO BASE £ 14D0.81D
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LOTTO 2
¢} La piena proprieta della queta di 500/1000 {1/2} dell’ abitazicne in Pescopagane {P2) Via Santissima
Inceronata Interne 7 Piano S1 - S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 16, Categoria A/2,
Classe 4, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 148 m? Rendita € 537,12.

L'alloggio in Pescopagano (PZ} Interno 7, riportato al NCEU feglio 30 particella 304 sub 16 & posto al
primo sotto strada (S1} rispetto alla via Santissima Incoronata e al piano 1° rispetto al piazzale antistante
al fabbricato che immette in via San Lorenze, accessibile dalla prima rampa a scendere della scala interna
condominiale con peorta a sinistra, mentre il locale deposite di pertinenza & posto sotto la rampa della
scala esterna accessibile direttamente dalla corte comune del fabbricato e dal medesimo appartamente;
il locale caldaia & poste al piano {52} & accessibile da corrideie che immette nella scala interna
condominiale.

L'alloggio & composte da n.1 disimpegne che accede a n. 1 camera studie con camine e balcone, n. 1
camera studio con camine e porta-balceone che accede alla corte comune e al deposito di pertinenza, n.1
n. 1 cucina con finestra, n.2 camere studio con balcone, n.1 camera studico con finestra e n.2 bagni.

Esso & completo di tutte le rifiniture interne ed esterne in buono stato di conservazione e
manutenzione, la pavimentazione & con piastrelle di ceramica, le pareti seno tutte intonacate e
imbiancate, mentre le pareti dei bagni e della cucina sone rivestite con piastrelle di ceramicate, le porte
interne sone in legno, mentre gli infissi esterni sono in legno con tapparella e doppio infisso in alluminio.

Le finiture dell’appartamento realizzati agli inizi degli anni 80 si presentano vetuste e consunte.

'appartamento & dotate dell impianto idrico, elettrico e fognario collegati alla rete pubblica, mentre
Fimpianto di riscaldamente con caldaia a gas collegabile alla rete pubblica é stata dismesso.

Si evidenzia che lo stato dei luoghi dell’alloggio in Pescopagano (FZ) foglio 30 particellasub 16 & conforme
rispetto alla planimetria catastale riguardante la distribuzione degli spazi interni, ma non conforme
rispetto alla destinazione ed uso, attualmente utilizzate ad ufficie anziché destinate per civile abitazione.

| costi per Peliminazione delle riscontrate difformita e l'aggiormamento delle planimetrie catastali sono
gquantificabili per un importo di €2.500.

La costruzione ove insiste il cespite pignorato viene realizzato con concessione n. 21 del 23/08/197 8 rilasciata

* con la prescrizione che non viene approvata la
costruzione del piano mansarda e viene specificato 'obbligo di costruire due muri di contenimento come
riportato negli elaborati approvati.

Inseguito in data 01/04/1986 prot.1520 & stato richiesto condono edilizio, ma che non & stata rilasciata
relativa concessione in sanatoria cosi come comunicato dal responsabile dell'UTC in data 05/09/2005 prot.
4281, poiché non & stata integrata la documentazione richiesta con note prot. 5853 de 03/10/199 e n. 1817
del 24,/03/2000.

Ariguardo veniva calcolato loblazione dovuta per Pabuso edilizio perun importototale di £ 4.909.000.
PREZZIO BASE £ 77.529
VALORE QUOTA PREZZO BASE (1/2) £ 38.764

Geomn., Muro Liiia“r‘

agalla {P: f}
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LOTTO 3
d} La piena proprieta della queta di 500/1000 {1/2} dell’ abitazicne in Pescopagana {P2) Via Santissima
Inceronata Interne 8 Piano 51 - S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 17, Categoria A/2,
Classe 3, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 147 m? Rendita € 454,48.

L'alloggio posto al primo sotto strada (S1} rispetto alla via Santissima Incorcnata, € accessibile dalla
prima rampa a scendere della scala interna condeminiale con porta a destra, mentre il locale deposite
di pertinenza & posto sotto la rampa della scala esterna accessibile direttamente dalla corte comune e
dal medesimo appartamente; il locale caldaia & posto al piane (52} & accessibile da corrideio che immette
nella scala interna condominiale.

L'alloggio & composto dan.l corridoio che accede a n. 1 seggiorno con camine e balcone, n. 1salapranzo
con caming e perta-balcone che accede alla corte comune e al deposite di pertinenza, n.1 n. 1 cucina
con finestra, da n.2 camere con balcone, n.1 camera con finestra e n.2 bagni.

Esso & completo di tutte le rifiniture interne ed esterne in buono stato di conservazione e
manutenzione, la pavimentazione & con piastrelle di ceramica, le pareti seno tutte intonacate e
imbiancate, mentre le pareti dei bagni e della cucina sone rivestite con piastrelle di ceramicate, le porte
interne sone in legno, mentre gli infissi esterni sono in legne con tapparella e doppio infisso in alluminio.

Le finiture dell’appartamento realizzati agli inizi degli anni ‘80 si presentano vetuste e consunte.

L'appartamento & dotato dellimpiante idrico, elettrico e fognarie cellegati alla rete pubblica, mentre
Fimpianto di riscaldamente con caldaia a gas cellegabile alla rete pubblica & stata dismesso.

Si evidenzia che lo state dei luoghi dell’alloggio in Fescopagano (PZ) feglie 30 particelle 304 sub 17 &
conforme rispetto alla planimetria catastale e la destinazione d'uso prevista.

La costruzione ove insiste il cespite pignorato viene realizzato con concessione n. 21 del 23/08/197 8 rilasciata
a c di Pescopagano con la prescrizione che non viene approvata la
castruzione del piano mansarda e viene specificato 'obbligo di costruire due muri di contenimento come
riportato negli elaborati approvati.

Inseguito in data 01/04/1986 prot. 1520 & stato richiesto condono edilizio, ma che non & stata rilasciata
relativa concessione in sanatoria cosi come comunicato dal responsabile dell UTC in data 05/09/2005 prot.
4781, poiché non & stata integrata la documentazione richiesta con note prot. 5853 de 03/10/199 e n. 1817
del 24/03/2000.

Ariguardo veniva calcolato 'oblazione dovuta per 'abuso edilizio perun importototale di £ 4.909.000.
PREZZIQ BASE € 77.529
VALORE QUOTA PREZZO BASE (1/2) € 38.764
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LOTTO 4%
e} La piena proprietd della quota di 500/1000 {1/1} del depesite in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Inceronata Piano S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 18, Categoria C/6, Classe 3,
Consistenza 112 m?, Superficie Catastale Totale 112 m?, Rendita € 109,903.

I locale insiste al piane terra delle stesso fabbricato prima descritto accessibile dal corridoio
condominiale che accede alla scala interna comune, nonché dal piazzale antistante che immette in via
San Lerenzo.

Esso & composto da un unice ambiente con un piccolo bagno e da un seppalco sovrastate ailocalicaldaia
e al bagno, accessibile da scala internain ferro.

I locale & complete delle rifiniture ed esterne in buone stato di censervazione e manutenzione, la
pavimentazione & con piastrelle con scaglie di marmo, le pareti sono tutte intonacate e imbiancate,
mentre le pareti del bagno & rivestito con piastrelle di ceramicate, le porte interne sone in legno, mentre
gli infissi esterni sonoin ferre con grate esterne.

Si evidenzia che lo stato dei lueghi del deposito in Pescopagano (PZ} foglio 30 particelle 304 sub 18 &
conforme rispetto alla planimetria catastale e la destinazione d'uso prevista.

La costruzi concessione n. 21 del 23/08/1978
rilasciata a con la prescrizione che nen viene
approvata la cestruzione del prane mansarda e viene specificato I'ebblige di costruire due muri di
contenimento come ripertate negli elaborati approvati.

Inseguite in data 01/04/1986 pret. 1520 & state richiesto condone edilizio, ma che non & stata rilasciata
relativa concessione in sanatoria cosi come comunicatoe dal respensabile dell UTC in data 05/09/2005
prot. 4281, poiché non & stata integrata la documentazione richiesta con note prot. 5853 de 03/10/199
e n. 1817 del 24/03/2000.

Ariguardo veniva calcelato 'oblazione dovuta per I'abuseo edilizio per un importo totale di £ 4.909.000.
PREZZD BASE € 18.192
VALORE QUOTA PREZZOQ BASE {1/2) € 9.096
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LOTTO 5%
f}  Lapiena proprieta della quota di 500/1000 {1/1} del deposito in Pescopagane {PZ) Via Santissima
Inceronata Piane S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 23, Categoria C/6, Classe 3,
Consistenza 118 m?, Superficie Catastale Totale 118 m?, Rendita € 115,79.

I locale insiste al piane terra delle stesso fabbricato prima descritto accessibile dal corridoio
condominiale che accede alla scala interna comune, nonché dal piazzale antistante che immette in via
San Lerenzo.

Esso & composto da un unico ambiente con un piceele bagne soppalco sovrastate ai lecali caldaia e al
bagno, accessibile da scala interna in ferro.

I locale & completo delle rifiniture ed esterne in buono stato di conservazione e manutenzione, la
pavimentazione & con piastrelle con scaglie di marmo, le pareti sono tutte intonacate e imbiancate,
mentre le pareti del bagno & rivestito con piastrelle di ceramicate, le porte interne sone in legno, mentre
gli infissi esterni sonoin ferre con grate esterne.

Si evidenzia che lo stato dei luoghi del locale in Pescopagane (PZ} foglic 30 particelle 304 sub 23 &
conforme rispetto alle planimetrie catastali, ovverosia riguardo la distribuzione degli spazi interni, ma
non conforme rispetto alla destinazione ed uso, difatti utilizzato come laberaterio anziché come
deposito/garage.

| costi per Feliminazione delle riscontrate difformita e Faggiornamente delle planimetrie catastali sono
quantificabili per un imperte di €2.500.

La costruzione ove insiste il cespite pignorato viene realizzato con concessione n. 21 del 23/08/1978
rilasciata a“ con la prescrizione che nen viene
approvata la costruzione del prang mansarda e viene speciticato I'obblige di costruire due muri di
contenimento come riportato negli elaborati approvati.

Inseguito in data 01/04/1986 prot. 1520 & state richiesto condene edilizio, ma che non & stata rilasciata
relativa concessione in sanatoria cosi come comunicate dal respensabile dell UTC in data 05/09/2005
prot. 4281, poiché non & stata integrata la decumentaziene richiesta cen note prot. 5853 de 03/10/199
e n. 1817 del 24/03/2000.

A riguardo veniva calcelate I'oblaziene dovuta per I'abuse edilizio per un importo totale di £ 4.909.000.
Piena proprieta {guota 1/2}
VALORE QUOTA PREZZO BASE {1/2) € 9.096
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QUESITQ n. 5:
procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene pignoratoe.

Riguardo alla ricostruzione di tutti i passaggi di proprieta, intervenuti dalla trascrizione del
pignoramento e risalendeo, a ritrose, al primo passaggio di proprietd trascritto in data antecedente di
venti anni alla trascrizione del pignoramento, si precisa quanto segue:

| cespiti pignorati in Pescopagano (PZ}, foglio 31 part. 351 sub 4 {ex 351 sub 1 e 351 sub 2} e particella

| cespiti pignorati in Pescapagano {PZ), foglio 30 part. 304 sub 16, 304 sub 17, 304 sub 18 e particella

In ceonclusione, la certificazione del notaio TOMASETTA Maure la certificazione risale sino ad un atto di
acquisto derivativo e originario trascritto in data antecedente di almene venti anni dalla trascrizione del
pighoramento.

Geom. Muro Liliana

Wi | Falcone, 9 - 8
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QUESITO n. 6:
verificare la regolaritd del bene o dei pighorati sotto il profilo edilizie ed urbanistice.

LOTTO 1%
a} La piena proprietd per la quota di 1000/100D (1/1} dell’abitazicne in Pescopagano {PZ) Via San
Giacome n. 4-6 Piano T-1 -2-3, ripertate al NCEU foglio 31 particella 351 sub 4, Categoria Af3, Classe
5, Consistenza 6 vani, Superficie Catastale Totale 140 m?, Rendita € 325,37;
b} La piena proprieta della quota di 1000/1000 (1/1} del depesite in Pescopagano {PZ) Via San Giacemo
n. 8 Piano S1-T, ripertato al NCEU foglio 31 particella 351 sub 3, Categoria €/6, Classe 7, Consistenza
68 m?, Superficie Catastale Totale 63 m?, Rendita € 133,45

La costruzione ove insistonoe i cespiti pignorati & stata interessata dai laveri di ricostruzione a seguito degli
eventi sismici del 23/11/1983 ai sensi della Legge n.219 del 14/5/1981 con decreto del 12/11/1984 n.246

dell’allora sindace di Pescopagane.
| lavori strutturali sono stati collaudati 20/06/1985 e terminati il 30/08/1990.

Lo stato dei luoghi & conforme agli elaberati progettuali ad eccezione di lievi modifiche al piane terra e

spttotetto.

LOTTO 27
€} La piena preprieta della quota di 500/1000 (1/2} dell’abitazicne in Pescopagano (P2} Via Santissima
Incorenata Interno 7 Piano S1 - S2, ripertate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 16, Categoria A/f2,
Classe 4, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 148 m?, Rendita € 537,12,

LOTTO 3
d} La piena proprieta della queta di 500/1000 {1/2)} dell’ abitaziene in Pescopagano {P2) Via Santissima
Inceronata Interne 8 Piano S1 - S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 17, Categoria A/f2,
Classe 3, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 147 m? Rendita € 454,48,

LOTTO 4°:
e} La piena proprieta della quota di 500/1000 (1/1} del depeosito in Pescopagano {P2Z) Via Santissima
Inceronata Piano S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 18, Categoria Cf6, Classe 3,
Consistenza 112 m?, Superficie Catastale Totale 112 m? Rendita € 109,903.

LOTTD 5%
f} La piena preprieta della quota di 500/1000 (1/1} del deposite in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Incerenata Piane S2, ripertate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 23, Categoria C/6, Classe 3,
Consistenza 118 m?, Superficie Catastale Totale 118 m?, Rendita € 115,79.

La costruzione eve insisteno i cespiti pignerati Letti 2-3-4-5 vengone realizzati con concessione n. 21 del

non viene approvata la costruzione del piane mansarda e viene specificato I'obbligo di costruire due
muri di contenimento come riportato negli elaborati approvati.

Inseguito in data 01/04/1986 pret. 1520 é state richiesto condone edilizio, ma che non & stata rilasciata
relativa concessione in sanatoria cosi come comunicate dal respensabile dell UTC in data 05/09/2005
prot. 4281, poiché non & stata integrata la decumentazione richiesta con note prot. 5853 de 03/10/199
e n. 1817 del 24/03/2000.

Ariguardo veniva calcelato I'oblaziene dovuta per I'abuse edilizio per un importo totale di £ 4.909.000.
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QUESITO N. 7:
indicare lo state di possesse attuale dell'immohile.

Riguarde a quanto richiesto si precisa che in fase di sopralluege & state accertate quanto segue:

LOTTO 1°:

a} La piena proprietd per la quota di 1000/100D {1/1} dell’abitazicne in Pescopagano {P2) Via San
Giacome n. 4-6 Piano T-1 -2-3, ripertate al NCEU foglio 31 particella 351 sub 4, Categoria Af3, Classe
5, Consistenza 6 vani, Superficie Catastale Totale 140 m?, Rendita € 325,37;

b} La piena proprieta della quota di 1000/1000 (1/1} del depesite in Pescopagano {PZ) Via San Giacemo
n. 8 Piano S1-T, ripertate al NCEU foglio 31 particella 351 sub 3, Categoria C/6, Classe 7, Consistenza
68 m?, Superficie Catastale Totale 63 m?, Rendita € 133,45

& occupato dal debitore esecutato

LOTTOD 27
¢} La piena preprieta della queta di 500/1000 (1/2} dell’abitaziene in Pescopagano {P2) Via Santissima
Incoronata Interno 7 Piano 51 - 52, ripertate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 16, Categoria A/f2,
Classe 4, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 148 m? Rendita € 537,12.
& occupato d concesso a titolo gratuite dal comproprietarie

del cespite

LOTTO 3%
d} La piena preprieta della quota di 500/1000 (1/2} dell’ abitazicne in Pescopagano {P2) Via Santissima
Inceronata Interne 8 Piano 51 - S2, riportate al NCEU foglio 30 particella 304 sub 17, Categoria A/f2,
Classe 3, Consistenza 8 vani, Superficie Catastale Totale 147 m? Rendita € 454,48,

& pccupato dal dehitore esecutato_

LOTTO 4%
e} La piena proprieta della quota di 500/1DDD {1/1} del deposito in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Incoronata Piane S2, riportato al NCEU foglio 30 particella 304 sub 18, Categoria C/6, Classe 3,
Consistenza 112 m?, Superficie Catastale Totale 112 m?, Rendita £ 109,903.

& cccupato dal debitore esecutato_

LOTTO 5
f} La piena proprieta della quota di 500/1000 (1/1} del deposito in Pescopagano {PZ) Via Santissima
Inceronata Piane S2, ripertato al NCEU foglio 30 particella 304 sub 23, Categeria /6, Classe 3,
Consistenza 118 m?, Superficie Catastale Totale 118 m? Rendita € 115,79.
& occupatoe dallo concesso a titolo gratuito dal comproprietario
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QUESITO n. B:
specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.

Riguarde ai vincoli ed aneri giuridici gravanti sul bene & stato accertato quanto segue:;

1}  Suicespiti pignerati e stimati insiste la procedura n.42/2021 R.G.E specificande che non insisteno
trascrizioni di pignoramenti diversi da quell'criginato dalle precedenti — owwere non vi sono
pendenze di altre pracedure esecutive relative al medesime bene.

2}  Suicespitiin Pescopagano foglio 30 particelle 304 sub 16, 17, 18 e 23 con verbale di separazione

consensuale conassegnazione di bene, redatto dal Tribunale di Melfi (PZ} il _

,vengono assegnati per la quota di 1/2 a favore

del coniuge

3) Dalla consultaziene della decumentazione acquisita presse i pubblici uffici comunali e regionali,
emerge che non insistono sui cespiti pignorati provvedimenti impositivi di vincoli storico,
artistici;

4} In particolare, non risultano che sui beni siane stati eseguiti provvedimenti di sequestro penale
{anche in data successiva alla trascrizione del pigneramento.

In particolare;
SEZIDNE A: Oneri e vincoli a carico dell’acquirente.
Men si segnalane in linea di principie Oneri e vincoli a carice dell’acquirente

SEZIONE B: Oneri e vincoli cancellati o comungue regolarizzati nel contesto della procedura.
Tra questi si segnalaneo:
Trascrizioni / Iscrizioni pregiudizievoli a carico del debitore esecutato:
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1) Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli (sequestri conservativi; ecc.};
Sui cespiti pignorato non insistono sequestri conservativi; ece.

2) Difformitd urbanistico-edilizie:

La costruzione ove insistono i cespiti pignorati lotte 1° in Pescopagano (PZ} NCEU foglio 31 particella
351 sub 3 e 351 sub 4, & stata interessata dai laveri di ricostruzione a seguito degli eventi sismici del
23/11/1983 ai sensi della Legge n.219 del 14/5/1981 con decreto del 12/11/1984 n.246 dell‘allora
sindaco di Pescopagano.

| lavori strutturali sono stati collaudati 20/06/1985 e terminati il 30/08/1990.

Lo stato dei lueghi & conforme agli elaborati pregettuali ad eccezione di lievi modifiche al piano terra
e sottotetto.

La costruzione ove insistono i cespiti pignorati Lotti 2-3-4-5 in Pescopagano (PZ} riportati al NCEU
foglio 30 particella 304 sub 16, 304 sub 17, 304 sub 18 e 304 sub 23, viene realizzata con concessione
n. 21 del 23/08/1978 rilasciat_:li Pescopagano con la
prescrizione che non viene approvata la costruzione del piano mansarda e viene specificate obblige
di costruire due muri di contenimento come riportate negli elaborati approvati.

Inseguito in data 01/04/1986 prot.1520 & state richieste cendono edilizie, ma che non & stata
rilasciata relativa concessione in sanateria cosi come comunicato dal respensabile delFUTC in data
05/09/2005 prot. 4281, poiché non & stata integrata la documentazione richiesta con note prot. 5853
de 03/10/199 e n. 1817 del 24/03/2000.

A riguarde veniva calcolate I'oblazione dovuta per I'abuso edilizie per un importo totale di £
4.909.000.

Geom. Muro Liliana
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Difformitd Catastali:

Si evidenzia che lo stato dei luoghi dei cespiti dei cespiti pignorati lotte 1in Pescopagane (PZ} NCEU
foglio 31 particella 251 sub 3 e 351 sub 4 non sono conformi rispetto alla planimetria catastale per
una lieve e diversa distribuzione degli spazi interni al piano terra e piano sottotetto.

| costi per Peliminazione delle riscontrate difformita e l'aggiornamento delle planimetrie catastali sono
guantificabili per un importo di €1.000.

Si evidenzia che lo stato dei lueghi dell’alloggic lotte 2 in Pescopagano (PZ) foglie 30 particella sub 16
& conferme rispetto alla planimetria catastale riguardante la distribuzione degli spazi interni, ma non
e conforme rispetto alla destinazione ed use, attualmente utilizzate ad ufficio anziché destinate per
civile abitazione.

| costi per Peliminazione delle riscontrate difformita e lN'aggiornamento delle planimetrie catastali sono
guantificabili per un importo di €2.500.

Si evidenzia che lo state dei luoghi dell’alloggio lotto 3 in Pescopagano (PZ) foglie 30 particelle 304
sub 17 & conforme rispetto alla planimetria catastale e la destinazione d’uso prevista.

Si evidenzia che lo stato dei lucghi del deposito lotto 4 in Pescopagane (PZ} foglio 30 particelle 304
sub 18 & conforme rispette alla planimetria catastale e la destinaziene d’uso prevista.

Si evidenzia che lo state dei luoghi dell’alleggio lotta 5 in Pescopagano (FZ) foglio 30 particelle 304
sub 22 ma non & conforme rispetto alla destinazione ed uso, attualmente utilizzato ad ufficio anziché
destinate per civile abitazione.

| costi per 'eliminazione delle riscontrate difformita e l'aggiornamento delle planimetrie catastali sono
guantificabili per un importo di €2.500.

Geomn., Muro Liiia“r‘
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QUESITO n. 9:
verificare se i beni pignerati ricadano su sugle demaniale.

Dalla verifica della documentazione acquisita dagli uffici competenti della Regione Basilicata in data
28/11/2022 prot. 0172083.U.28, si precisa che il sucle dei beni pignerati che ricadone nel comune
Pescopagano (PZ), sono daritenersi estranei al demanie civice comunale.

QUESITO n. 10:

verificare I'esistenza di pesi ed oneri di altre tipoe.

Dagli accertamenti eseguiti presse gli uffici competenti regionali e comunali & emerse che il bene
pignorato NON & gravate da censo, livelle o uso civico (estranei al demanio civico comunale}.

Si evidenzia ineltre che i diritti sui beni dei debitori pignorati non & di natura concessoria.

— i titeli costitutivi e la natura dei soggetti a favore del quale & state costituito il diritto sono soggetti
privati ovvere persone fisiche.

RISPOSTA AL QUESITC n. 11:

fornire ogni infermazicne utile sulle spese di gesticne dell'immeohile e su eventuali procedimenti in
COrs0.

In riferimente a gquante richiesto si precisa:

1y Sui beni letto 1-2-3-4-5, cosi come dichiarato dalle parti interessate in fase di sepralluoge, non
sussiste amministratere di condeminio; le spese fisse di gestione o manutenzione condeminiali
ordinarie sone ripartite proporzionalmente agli occupanti.

21 noninsistono spese condominiali scadute nen pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia;

31 perlaquota pigneorata non insistono procedimenti giudiziari in corso.

RISPOSTA AL QUESITC n. 12:

procedere alla valutazione dei beni
RISPOSTA AL QUESITO n. 13:

procedere alla valutazicne di quota indivisa per gli immohili pignorati per la sola quota.

Ai fini di individuare il valore di mercato dei cespiti pignorati; nel rispette dei criteri previsti dall’art. 568
c.p.c., come modificato per effetto del DL 83/2015 convertito nella legge 132/2015 si & procedute in
prima analisi nel calcolare la superficie commerciale di tutte le unitd immehiliari.

Calcolo superficie commerciale;
Determinata dalle misurazioni effettuate in fase di soprallucgo al lorde delle murature interne ed

esterne -perimetrali- {queste ultime considerate fino allamezzeria nei tratti confinanti con le parti di use
Comune o con altre unitd immeohiliare}.

| muri interni e quelli perimetrali esterni che sone stati computati per intero, fing ad uno spessore
massime di 50 cm, mentre i muri in comunione seno stati computati nella misura massima del 50% e
pertanto fine ad uno spessore massimo di em. 25,

La superficie & arrotondata al metro quadrate per difetto o per eccesso (D.P.R. 138/98}.

Detta superficie & stata ragguagliata a dei coefficienti di ponderazione che tengono conto delle
caratteristiche e della destinazione del bene, considerande il sistema di calcole della “superficie
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commerciale”, in base alla definizione dettata dall’art. 4, comma 1, punte 76} del Regelamento {(UE}
575/2013 {Codice delle Valutazioni Immehiliari edito da Tecne bersa ed Agenzia delle Entrate}, nonché
meglio individuata dalla seguente tabella:

Detta superficie determinata come sopra esposto, corrispende alla superficie commerciale ovvero:
- peril 1° lotto in Pescopagano (PZ} NCEU foglio 31 particella 351 sub 3 e 351 sub 4 paria 217 mg;
- peril 2° lotto in Pescopagano (PZ} riportati al NCEU foglio 30 particella 304 sub 16 paria 139 mqg;
- peril 3° lotto in Pescopagano (PZ} riportati al NCEU foglio 30 particella 304 sub 17 paria 139 mqg;
- peril 4° lotto in Pescopagano (PZ} ripertati al NCEU foglio 30 particella 304 sub 18 paria 59 mqg;
- peril 5° lotto in Pescopagano (PZ} riportati al NCEU foglio 30 particella 304 sub 23 paria 59 mq;

pill adeguatamente rappresentato come da seguente tabella di calcole:

Superficie c“ff::.lente Superficie
Lotti Descrizione: lorda I . commerciale
ponderazione
mq % mg
piano interrato 53 35% 19
Alloggio in Pescopagano pians terra 53 100% 53
1° otto NCEU foglio 21 piano primo 53 100% 53
part 351 sub 2 e 351 sub 4 piano secondo 53 100% 52
piano terzo mansarda 53 75% 40
Sommano: 265 Sommano: 217
daposito sottoscala 11 20% 2
Alloggio in Pescopagano alloggio 133 100% 132
2% |ctto NCEU foglio 30 part 350 sub 16 baleoni 14 25% 3,5
deposito caldaia Al 20% 0.2
Sommano: 159 Sommano: 139
deposits sottoscala 11 20% 2
Alloggio in Pescopagano alloggio 133 100% 133
37 lotto NCEU foglio 30 part 2350 sub 17 bhalconi 14 25% 3,5
deposito caldaia 1 20% 0.2
Sommano: 159 Sommano: 139
Localein Pascopagano locale piano terra 57 100% 57
4% |ctto MNCEU foglio 30 part 250 sub 18 soppaleo 7 35% 2,45
Sommano: 64 Sommano: 59
Locala in Pescopagano locale piano tarra 57 100% 57
5% laotto NCEU foglio 20 part 350 sub 23 soppalco 7 35% 2,45
Sommano: 64 Sommano: 59

Si precisa, inoltre, che si & tenuto conto, dopo alcuni anni di una sostanziale decrescita del mercate
immohiliare, dell’attuale tendenza, anche per I'effetto spopelamento ha prodotte una diminuzione delle
valutazioni immeoebiliari rispetto ai valori degli anni precedenti.

Rispetto a quanto sopra stabilito, si precisa che esaminati i beni da stimare sono stati confrontati con
altri beni simili ubicati nella stessa zona considerando lo stato di vetusta, lo state di manutenzione e di
tutti quei fatteri intrinseci ed estrinseci che fanne lievitare o decrescere il valore, prendendo come
riferimento i prezzi con i quali mediamente sonoe contratti immeoehili similari.

Le caratteristiche estrinseche riguardano l'ubicazione degli immohili, l'inserimento nel tessuto
urbanistico, la destinazione, le caratteristiche della zona, le normative urbanistiche, il collegamento alle
principali vie di comunicazione, la presenza del servizio pubblico, I attivitd commerciali ecc..
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Le caratteristiche intrinseche riguardano le finiture, la distribuzione planimetrica, il numere dei vani e
dei piani, 1a lero ampiezza e luminosita, la consistenza, il grado di conservaziene e manutenziene, la
vetusta, lo stato di locazione, ecc..

| valori determinati, sone stati, raffrontati con i valori contenuti nella Banca Dati delle Queotazioni
Immehiliari dell’ Osservaterio del mercate Immohiliare dell’ Agenzia del Territorio, cheviene determinato
con sendaggio trimestrale, realizzato in cellaborazione con Banca d'ltalia e Tecnoborsa, mentre nonché
dalle pubblicazioni delle agenzie di vendite immobiliari della zona. (vedasi allegato elementi di riscontro}

Fatte gqueste doverose premesse, sono stati fissati i valeri unitari dei beni, legati alle molteplici e varie
componenti che consentono di assicurare con la minore approssimazione possibile il valere di un bene.

A cenclusione di tutte le indagini e ricerche si ritiene eque e giusto considerare per Fimmobile oggette
della perizia estimativa ubicato in Pescopagano (PZ} il pil probabile valore unitario di mercate
individuate come da seguente tabella:

Valore
Lotti Descrizione: Commerciale
£€/mqy
- Alloggio in Pescopagano
1 2
lotto | NCEU foglio 31 part 351 sub 3 e 351 £720,00
sub 4
¥ Alloggio in P
2 Dggl-r_:- In Pescopagano £620,00
lortto MCEU foglio 30 part 350 sub 16
P Alloggio in Pescopagano
: BEIC! Pag £ 620,00
lotto NCEU foglio 30 part 350 sub 17
g L lein P
Fil ey P: in Pescopagano £340,00
lotto NCEU foglio 30 part 350 sub 18
o Locale in Pescopagano
) ! i 5y £340,00
lotto NCEU foglio 30 part 350 sub 23

Di conseguenza meltiplicando la superficie commerciale del bene per il prezzo unitario corrispondente
si ottiene che il suo giusto valore di mercato, come segue:

VALORE DI MERCATO DEL BENE = superficie commerciale {mq} X prezzo unitaric (€/mq)

individuato come da seguente tabella di calcolo:

Valore Cormmerciale Valre
Lot Descrizione: Commerciale
€/mqg
€
1® Alloggio in Pescopagano
€720,00 €156.456,00
lotto | NCEU foglio 31 part 351 sub 3 e 351 sub 4
o Alloggio in Pescopagano
£620,00 €86.132,80
lotto NCEU foglio 20 part 2350 sub 16
a° Alloggio in Pescopagano
€620,00 € 86.142,80
lotto NCEU foglio 20 part 350 sub 17
° Locale in Pescopagano
4 i €340,00 €20.213,00
lotto NCEU foglio 20 part 350 sub 18
s Locale in Pescopagano
5 e € 340,00 €20.213,00
lotto NCEU foglio 20 part 350 sub 23
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In definitiva il Valore Commerciale dei cespiti pignorati:

- peril 1°lotto in Pescopagano (P2} NCEU foglio 31 particella 251 sub 3 e 351 sub 4 pari a € 156.456,00;
- peril 2° lotta in Pescopagano (PZ} riportati al NCEU foglio 30 particella 304 sub 16 pari a € 86.142,80;
- peril 3° lotta in Pescopagano (P2} ripertati al NCEU foglio 30 particella 304 sub 17 pari a € 86.142,80;
- peril 4° lotto in Pescopagano (PZ)} riportati al NCEU foglio 30 particella 304 sub 18 pari a € 20.213,00;
- peril 5° lotto in Pescopagano (PZ) riportati al NCEU foglio 30 particella 304 sub 23 pari a€ 20.213,00;

Sulla scorta del valore di mercato di determinato come sopra, & stato altresi determinato un prezzo hase
d'asta dei cespiti, considerando le differenze esistenti al moemente della stima, la vendita al libere
mercato e la vendita forzata dell’immohile, applicando a questo riguarde una riduzione del 10% rispette
al valere di mercato come sepra individuatoe, cid al fine di rendere comparabile e competitive I'acquiste
in sede di espropriazione forzata rispetto all’acquiste nel libero mercato.

VALORE BASE D’ASTA DEL BENE STAGGITO =
Valore di mercate del bene staggito - (valore di mercate del bene staggito x riduziene percentuale %} =

individuato come da seguente tabella di calcolo:
In conclusione, il Valore Base d’Asta dei beni staggiti:

- peril 1° lotto in Pescopagano (P2} NCEU foglio 31 particella 351 sub 3 e 351 sub 4 pari a € 140.810,40;
arrotondabile a € 140.810;

- peril 2° lotto in Pescopagano (PZ} riportati al NCEU foglio 30 particella 304 sub 16 pari a € 77.528,52;
arrotoncdabile a € 77.529;

- peril 3° lotto in Pescopagano (PZ} riportati al NCEU foglio 30 particella 304 sub 17 pari a € 77.528,52;
arrotondabile a € 77.529;

- peril 4° lotto in Pescopagano (PZ} riportati al NCEU foglio 30 particella 304 sub 18 pari a € 18.191,70;
arrotondabile a € 18.192;

- peril 5° lotto in Pescopagano (PZ) riportati al NCEU foglio 30 particella 304 sub 23 pari a € 18.191,70
arrotondabile a € 18.192.
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QUESITO n. 13:
procedere alla valutazicne di guota indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota.

In riferimento a quanto richiesto si precisa che il pignoramento ha interessate l'intera quota dei cespiti
pignorati per il lette 1°, mentre il pighoramento ha interessate I'intera queta di 500/1000 i cespiti dei
lotti 2°-3°-4°-5°, come riportato dalla seguente tabella di calcolo:

Riduzione
; Prezzo base
3 s Valore Commerciale | prezzo base :
Lotti Descrizione: ) d'asta
€/mg d'asta s
%
1% Alloggio in Pescopagano
y £ 156.456,00 1% £ 140.810,40
Iotto | NCEU foglio 31 part 351 sub 2 @351 sub 4
F Alloggio in Pescopagano
/. £ e £ 80.142,80 1 £ 77.528,52
lotto NCEU foglio 30 part 350 sub 16
° Alloggio in Pascopagano
d B Has € 86.142,50 10% £ 77.528,52
lotto NCEU foglio 30 part 350 sub 17
4° Locale in Pescopagano
€ 20.213,00 10% £185.101,70
lotto NCEU foglio 30 part 350 sub 18
5° Locale in Pescopagano
i € 201.213,00 105% €18.191,70
lotto NCEU foglio 20 part 350 sub 23

A riguarde si specifica che i cespiti pignorati per la queta di 500/1000 non seneo divisibili in natura, ed
un‘eventuale separazione forzata comporterebbe il non utilizzo del bene stesso ed un sensihbile
deprezzamente del valore.

In conclusione, la Quota Valore Base d"Asta spettante per gli immobili pignorati:

- peril1°lotto la quota di 1/1 dei cespiti in Pescopagano (PZ} NCEU foglio 31 particella 351 sub 3 e 351
sub 4 pari a € 14D0.810,40 arrotondabile a € 140.810;

- peril 2° lotto la quota di 1 /2 indivisibile del cespite in Pescepagano {PZ} riportati al NCEU foglio 30
particella 304 sub 16 pari a € 38.764,26; arrotondabile a € 38.764;

- peril 3°lotto la queta di 1 /2 indivisibile in Pescopagano {PZ} riportati al NCEU foglio 30 particella 304
sub 17 pari a € 38.764,26; arrctondabile a € 38.764;

- perild°®lotto la queta di 1 /2 indivisibile in Pescopagano {PZ} riportati al NCEU foglio 30 particella 304
sub 18 pari a € 9.095,85; arrotondabile a € 9.096;

- peril 5% lotto la queta di 1 /2 indivisibile in Pescopagano {PZ} riportati al NCEU foglie 30 particella 304
sub 23 pari a € 9.095,85 arrotendabile a € 9.096.

Geomn., Muro LiE;a
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QUESITO n. 14:

acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ ufficic anagrafe e della Camera di Commercio e precisare il
regime patrimoniale in case di matrimonio.

Dalla certificazione dello stato civile del Comune di Pescopagane (PZ} emerge quanto segue:

Tante relaziena la sottescritta alla 5.V.1., con evasione all’incarico ricevute ed al sele fine di far
conoscere la verita.

Si resta, come sempre, a disposizione della 5.V.1. per eventuali chiarimenti o integrazioni in merito.

Pietragalla (P2}, 03/05/2023

Il Perite Estimatore.
= Liliana Murg -
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