Sezione Clwle
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POTENZA

O GGETT 0: Consulenza Tecnica d'Ufficio per la stima ddi beni pignorati nel
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In dato 10.10.2008, preszo il Tribunale

otenza Seziome Civile, ern affidalo al
sottoscritlo, geom. Vito Receo MOLINARI, regolarmente iscritto ali'Albo dei Geometri della
Provincia di Polenza al n. 2153, nonehé all'Albo dei Comsulenti Tecnici d*Ufficio presso il
Tribunale di Potenza al n.® 573, I'incarice di redigere [a presente consulenza.

Dopo il giuramento di rito erano posti i seguenti quesiti «

1. se 1 beni consistono esclusivameniwe n beai per 1 quali la documentazione ex art. 567
cod. proc. civ. & necessaria € perd manca in atti o & inidonea, riferisca 'esperto di tale
assenza ¢ mnidoneitd e restitbisca gli altri senz'altra attivitd, ma dopo il termine da lui
fissato per la prosecuziocne delle operazioai

s€¢ 1 beni pignnrati consistono esclusivamente in benl per i guall la deta
documentazione ¢ completa ed idonea, proceda secondo i quesitida 4 a 12

se i beni pignorati consistone sia o bheni per 1 guall la | detta documentazione &
NECesSsaria ¢ perd manca o & inidornea, sia in beni per i qual 1a detta documcntazione &
completa od idenea, proceda l'esperto a redigere, in via prelimi narek Lfna dé'scnztune

Fassunbiva del beni per | quali la documentazione € man
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deserizione da accludere, a guisa dv introduzione, alla relazione in risposta agll altr

guesitl ¢ proceda, Dmitatamente agli altri beni, secondo [ quesiti postigh da 4 al?2;

per i beni per i gquali la documentazione & completa ed idonea:

4.

wh

G.

indichi con precisi- dati catastali e confini e sommariamente descriva lirmmabile
pignoralo, vetificando la corrispondenza con i dati riportati nell'atto di pignoramento;
dica dello stato di pussesso del bene, con l'indicazione, s¢ occupato da terzi, del titolo
in basc al quale & occupato e della consistenza del nucieo familiare dell’'ncecupante, con
particalare riferimento ali’ esistenza di contratti registrati in data antecedente al
plgnoramento;

indichi il regimc patrimoniale del dehitore, se conlugato;

rierisca dell'esistenza di formaiita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravarti sul hene, che n:ste;’ann.o a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoll
derivanti da contratti incidenti sulla atlitudine edificatorla dello stesso o i vincoli
connessi con il suce carattere starico — artistico , ovvero di natura paesaggistica e
wimili

riferisca dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che
saranno cancellati o ¢che comungue risuiteranno non opponibili ali"acquirente:

rifertsca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene noncheé V'esistenza
della dichiarazione i agibilitd dello stesso: in particolare indichi la destinazione
urbanistica del terreno risaltante dal certificato di destinazione urbanistica di cui
all'art. 30 del “I.U, di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380, ncnché le notzie di cui all'art, 46 di
detto T.U. ¢ di cu all'art, 40 della 1. 28,289 n. 47, e succ. mod. iin caso di
msofficien=za di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui ali'art. 48, comma 1, del
citato T . U, avvero di cui all’'art. 40, co. 2, della citata 1..47/85, faccia di tanto
Vesperto menzione nel ricpilogn, con avvertenza che aggiuvdicalario  potra,
ricorrendone [ presuppostl, avvalersi delle disposiziond di cul allart. 48, co. 5, del

citato T.U. e di cut all’art. 40, co. 6, della citala L. 47/85;

10 determini i) valore con lindicazione del criterio di stima adottato al fine della

11.

determinazione del prezzo hase di venedita, comnaque fornendo elementi di riscontro (
guall borsmi immobiliari, pubblicazioal di agenzic inunobiliari, cople di atti pubblici di
vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando al principale fine di
conseguire una pit vantageioss occasione di vendily o una mighore individuazione dej

beni, loltl separati: e T

corredi Ja relazione - da presentare anche in formato e su supporto-infermatiet [ &
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segnatamenle in formato test: o Word per Windows Microsoft, noncpe.” mdf .per
A
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Adohe — Acrobat ) di una planimetria e di riepilogo ¢ descrizione finale in cui
sintelicamente, per cliascun Jette, indichi: comune di ubicazione, [razione, via o localita,

confini, estensinne e dati catastall ( limitati: per { terreni, alla partita, al foglie, alla

[PE

particella, all'estensione ed al tipo di colturar per.i fabbricati, alla partita, al foglio. alla_ _
particella ed all'eventuale subalterno, al numera di vani ed accessori, al numero cvico.
al piang ed al numero d'interno):

1 2. estrapga reperto fotografica - anche in formato digitale, secondo le specifiche di cui al
foglio di raccomandazioni consegnato contestualmente - dello stato dei luoghi,

comprensive, ineaso di costruzione, anche degll interni.

ESOPRALLUOGO 4

In riferimento all'incarico ricevuto, lo scrivente CTU, dopo aver effetivato, nei

giorni precedentl, vari soprallaoghi presso 1'U T B di Potenza e Comunali di Filiano, ed
estraendo dal Registr e dalle Mappe quanto necessario per espletamenta dall'inearics (l
turio per verificare, alla data odierna , la corrispondenza o meno dei datl catastali artuali

com guelld riportat nell’Atto di Fignoramento),per poter acquisire ogni notizia utile relativa

sia alla " Conformitd Urbanistica " che all'attuale " Destinazione Urhanistica " dei ber
DIROGratl.

Il sottoscritto, sulla scorta  della documentazione acquisita, e dopo  aver
attentamenre esaminato gli atti del presente procedimenta, comunicava alle partl. il tutto a
mezzo nota raccomandata con avviso di ricevimento del 43.01.2008 regolarmente ricevuta
dagh stessi, il giorno [issate per inizio delle operazioni peritali, precisamente il giorno
31.01,2009 alle cre 3.00.

Tale giorne, sul lupgo convenuto, oltre al sottescritto ed al proprio collaboratore,

era presente la siz. (NN @ cu:le si dichiarava disponibile a

eollaborare con il sottoscritte |, pertanto lo scrivente procedeva a compilare il

verbale di sopralluogo dando cosi inizio alle operazioni peritali di rito.

IN RIFERIMENTO ALLA DOMANDA FATTAGLI DALLO SCRIVENTE
SUL PROPRIO REGIME PATRIMONIALE LA STESSA RIFERIVA DI ESSERE
= veEpovA DEL Sic. NN »rCEDUTO NEL MESE DI
= GRS R
— d
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COMUNE DI - FILIANC % Contrada/Via Scalera « -
{(FABBRICATO )
FOGLIO 3 _PARTICFLILA 1667

L' immobile in cggetlo & ubicate alla Contrada/Vis Scalera del Comune di

1t ———

Filiano '

! FEssa ¢ stato realizzalo in conformird ulle antorizzazioni e concessiond rilasciate
‘ dal Comune di Filiano;

Esso s sviluppa su due piani, piano terra e piano primo, il tutto in struttura
portante in muratura, collegati tra di loro da scala interna, di vecchia costruzione;

Esso e formito di tutti gli impianti di prima necessitd {Acqua, luce, fogna, ecc. ).
oltre ad essere in un bueno date d'urs e manvtenzions, il tukks eome 41 evince dall allegats elatorato fatografice:

£ w0, in bate alla tipolsgia di vfiviture, pus essere catalvanto nalle categomie di Abitazioni d tipe Eongmicn;

Esso si sviluppa su una superficie lorda complessiva di eires _meg, 223.00 cosi
§l.ledivisii

Piano Terma ™ ingresso - porticato - ripastiglio - garage ™ di c¢irca mqg.
85.00 lordi;

Piamo Primo * disimpegno - sogglorng/pranze - cucina - [etto - letto
bagno - balcone - balcone ~ balcone ™ di circa mq. 140.00 lordi;

In riferimento alla distribusione interna <« si riparta Inteqralmente alle
planimetrie catastall fatta eccezlone per gqualche piccollssima modifica interna del
divisorto tra la cucina ed il segglomo - pranzo;

Esse canfing con propricta _mentre per 1 rimanenti lati affaccia su
terrena di proprietd

Dagli accertamenti svalti si & riscontrata la piena corrispandenza dej dati catastali
attuali con quell riportati nell” Atto di Pignoramento:

Bsso, alla data udierna, ¢ tenuto in uso dalla sig.ra Y N RGN - -

propric nuclen familiare.

11 tatio come si evince dall'allegato elaborato fotografico e planimetrico allegate

alla presente. : L
COMUNE DI - FILIANO ¢ Contrada/Via Sealera* - - - .2 o
(FABBRICATO ) U s

FOGLIO 3 PARTICELIA 1660.SUB1:2 ~~

; - e vietata ogni
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& - Seguenti oriteri: .

LYimmobile in pggetto & ubicate alla Comirada/Via Scelera del Comune i
Filiana,
Esso & stato realizzato in conformita alle antorizzazionl e eoncessioni rilasciate

dal Comune di Filiane;

Lsso s1 sviluppa su due pigni, piano terra ¢ piano primo, 0 tutto in struttura
portante i muratura, collegati tra di loro da scala interna:

[| piano terra adibito ad oflficing meccanicafautorimessa € fornito di tutti gli impiant
di prima necessitd (Acqua, luce, fogna, ecc. Joltre ad esserc in Un medipors ctato J'ure e
mgnutenzione, mentre il grime plang wisulta sprowicky di qgg_]ciasi tipo di 'r~i£'-nitu-m il tutto come 5i evinge daira”ggm
eldb&mfnw

Esso si syiluppa su una superficie lorda complessiva ¢ piano terrz pin piane primo )

di mqg. 460 eirca:

In riferimente alla distribuziore interna ¢i sl riporta Integralmente alle
planimetrie catastali, fatta eccezlone per qualche apertura ublcata In posto diverso
da quello riportato In mappa;

Esso confina con propriets _mentre per [ rimanenti lati

affaccia su terreno di proprieta ;
Dagli accertamenti svolti si € riscontrata fa piena corrispondenza del dati catastali

attuali con quelli Fiportsti nell’” Atto 4 Pignoramento:

Esso. alla data odierna, & tenuto in uso dalla sig.ra — e dal

proprio nucleo familiare.

Il tutto come si evince dall'allegato elabotato fotografico e planimetrico allegato

- s T 1 M A

Dalle informazioni assunte, 1o scrivente, per poter determinarc il pitl probabile

alla prescnte.

valore venale attuale de¢l bene in oggetto, ha tenuto in considerazione i prezzi con i

" quali, mediamente, sono stati compravenduti, negli ultimi mesi, immobili simili g quelli

~in oggetto { Tabbrieat]l ) rispettivamente al metro quadrate e tcncndo Prcﬁente i

tatd Uyl II
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1. fabbricati | stato di manutenzione e conservazione, esposizione,

superficie, ubicazione rispetto al centro abitato, eventuale
piazzale /terreno antistante e circostante ad esso ecc).

COMUNE DI - FILIANO - * Contrada/ ¥ia Scalera -
{ IMMOBILE }
FOGLIO 3 PARTICELLA 1667

“nilo enie 1 ieelln ¥ @ _inlesls

| - IR - - Y S
- SN - - S S
- —[ Proprictario per acquisto del suoko -

L'immohile in oggetto, ubicato alla ContradafVia Scalera del Comnne di Fillano;

= Esso, sviluppa sy due livelli, plano terra v piana prime  confina con
proprieta —mentre per | rimanenti lati affaccia su terreno
di proprieta ;

- In base ugli accertamenti fatti in loco { valore degll Immobili riferitd al
mercato Immobiliare locale] , nonché da_quanto innanzi giz riferito,
sono stati compravenduti da un minimo df i: 250/mq ad un massimo

di € 350/mgq. e andando a mediare 1 valeri di cui prima. si avrd €

300/mq. che & il valore pia probabile a mg. cui pnd essere
compravenduto il hene in ogpgetto, per cui avremo:

- ABITAZIONE
mq. 225.00 X €/mq 300= ....eoiiveeeeieirseeeanin € 67.500

Il tutto per un imperto totale in C.T. pari ad € 68.000

COMUNE DI - FILIANQ - “ €Conirada/Via Senlera “ -
(FABBRICATO )
FOGLIO .3 PARTICELIA 1660 SURI-2

—natoa- —

fondigria in barl venditare );

I 'immabile n ngperta, ubicate alla Contrada/Via Sealera de‘ 3

n
l(/l'L(A UHI L1}
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= Esso, si sviluppa su due livelli, piano terra e piano primo  confina

Con proprietd _ mentre per i rimanenti lat

affaccia su terreno di proprieta |

= -In base agli-accertamenti fatii in loco { valore degli appartamenti

riferitl al mercato immobiliare locale} , nonché da quanto

' innanzi gid riferito, sono stati compravenduti da un minimo di €

250/mq ad un massimo di € 300/mq. ed andando a mediare i

valori di cul prima, si avra € 275/mgq. che ¢ il valore pin

oggetto, per cui avremo:

- IMMOBILE

mag. 460,00 X €/mq 275 = .oveviiiiiicceeaes

probabile a mq. cul pud essere compravendute il bene in

...... € 126.500
Il tutto per un importo totale in C.T. pari ad € 127.000

- FORMAZIONE LOTTO OMOGENEQ -

[ COMUNE DI FILIANO -

- LOTTQ 1 é M 2

terrenc di proprietd ;

- Catastalmente é intestato a:

. R - : Y 1 S

1CAT ALY -

Foglio 3 Particella 1667 - Cat. A/2 - CL 2 - Vani 6‘;

- I --:- - S .
- —[ Proprietarie per acquistc del suclo ESAB )

[FABBRICATQ | ubicato alla Contrada/Via Scalera del Comune di Filiano
confing con  proprieta _ mentre per [ rimanenti lati affaccia su

- E‘TAIJ'].‘E “EL l‘“r"‘“l.t.t.l.l.li.#...‘.'."l ................

e ogr
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_LOTTO "B "-

[FABERICATO 1 ubicato alla Contrada/Via Scalera del Comune di Filiano,

confina con proprieta — mentre per i rimanenti lati

allaccia su terrenao di proprieta ;

Catasialmente & intestato a:

. OEEEEEEY ... . Y : S
. R | rocccocore per acquisto della riforma fondiaria in

barl venditore ):
[ DATI CATASTALL

Foglio 3 Particella 1660 Sub 1 - Cat, C/3 - Cl. 4 - Consistenza mq. 164 -

Foglio 3 Particella 1660 Sub2 - Cat, C/2 - Cl. 4 - Consistenza mq. 175 -

[ Valore del Lotho,....uve.rvivieirioiererererserererionresss £ 127.000 4

Tanto ¢ in grado di riferire il sottoscritio, in evasione all‘incarico ricevuto .

Restando a disposizione per ogni ulteriore chiarimento o integrazione in merito.
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