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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO.

A) Premessa;

Con udienza del 11-03-2015 lo scrivente, Geom. Leonardo D’ Andrea. iscritto all’Ordine dei Geometri
della Provincia di Potenza al n. 2836 domiciliato a Potenza alla Via Isca del Pioppo n. 16, ¢ stato
nominato C.T.U. dal G. E. Dott.ssa D. DI Gennaro nel procedimento di espropriazione immobiliare
presso il Tribunale di Potenza n. 34/13 del R.G.E. tra la:” ) " contro

OQUESITI ¢ RICHIESTE posti dal Giudice Esecutore:

| verificare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c.
(estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato/agli immobili
pignorati-effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante
le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari), segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante quelli mancanti o inidonei; predisporre, sulla base dei documenti in atti, Pelenco delle
iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze
dichiarative di fallimento); acquisire, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la
correlta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30
del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisire 1'atto di provenienza ultraventennale (ove
non risultante dalla documentazione in atti);

2 descrivere, previo necessario accesso, I'immobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune, localita, via,
numero civico, scala, piano, interno, carafteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini ¢
dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di
sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

3 accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in
pignoramento non hanno mai identificato |’immobile & non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati
indicati in pignoramento sono erronei ma consentono I'individuazione del bene; ¢) se i dati indicati nel
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato I’immobile rappresentato,
in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

4 procedere, ove necessario e soltanto previa autorizzazione del Giudice, ad eseguire le necessarie variazioni per
I’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla
sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;

5 indicare I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

6 indicare la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e I’esistenza o
meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in viclazione della normativa
urbanistico — edilizia, I’Esperto dovra descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se
Iillecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47.

7 dire se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pit lotti: provvedendo, in quest’ultimo caso, alla loro
formazione procedendo inoltre (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei
nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; 1"Esperto dovra allegare, in questo caso, alla relazione
estimativa 1 tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

8 dire, se I'immobile pignorato solo pro guota, se €ss0 sia divisibile in natura, procedendo, in questo caso, alla
formazione dei singoli lotti (ed ove necessario, all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del
frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli
eventuali conguagli in danaro; I’Esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell’intero, esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c.,
dall’art. 846 c.c. e della L. 3 giugno 1940, n. 1078. Dica altresi se risultano effettuati gli avvisi ai comproprietari
ex art.599 ¢.p.c;

0 accertare se 'immobile & libero o occupato; acquisire il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene
evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verificare se risultano registrati
presso P'ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale
autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978,
n. 191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva I’Esperto dovra indicare la data
di scadenza, 1a data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

10 ove Iimmobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato, acquisire il
provvedimento di assegnazione della casa coniugale;
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indicare ’csistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita; accertare 'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a
carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevare I'esistenza
di diritti demaniali (di superficie o servitl pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione
o riscatto;

determinare il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica
descrizione della letteratura cui si & fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione ¢ i provvedimenti di asscgnazione al coniuge aventi data certa anleriore alla data di trascrizione del
pignoramento (1’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritcnuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data
del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione
del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in
questo caso I'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta);

riferire i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta, schematica e distinta
risposta (anche negativa) ai singoli quesiti;

inviare, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare,
concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del
proprio elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al custode
eventualmente nominato, almeno quarantacinque giorni prima dell’udienza fissata per [I'emissione
dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569 c.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a quindici
giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio elaborato;
intervenire all’udienza fissata ex art. 369 c.p.c per I'emissione dell’ordinanza di vendita al fine di rendere
eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico;

depositare, almeno dieci giorni prima dell’udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per I'emissione dell’ordinanza di
vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati, sia in forma cartacea, sia in forma elettronica
(cd rom-pen drive) con programmi compatibili con Microsoft Word;

allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero compendio pignorato estraendo
immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze co mpresi);
allegare alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della concessione o della licenza
edilizia e degli eventuali atti in sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la
determinazione e del verbale d’accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni
rese dall’occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita;

segnalare tempestivamente al custode eventualmente nominato ¢ al giudice dell’esecuzione, ogni ostacolo
all’accesso;

provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia, adeguata e dettagliata descrizione del bene
contenente gli elementi di cui al precedente punto 1, nonché la compiuta indicazione dei dati catastali per la
successiva allegazione all’ordinanza di vendita ed al decreto di trasterimento;

estrarre copia del fascicolo dell’esecuzione eventualmente anche su supporto informatico;

B) Svolgimento delle operazioni di consulenza;

operazioni generali:

Come disposto dall’ordinanza del G. E. Dott.ssa D. DI GENNARO del 11/03/15 , e secondo i
quesiti posti sopra menzionati, il sottoscritto C.T.U. unitamente al custode giudiziario Avv.
Raffaella CAI.CIANO e al collaboratore Geom. G. QUARATINO , all’esecutato Sig.

, il quale ha dato accesso ai beni oggetto di procedura n 34/2013, il giorno 16
Aprile 2015 alle ore 15,30 ha effettuato il sopralluogo peritale del caso per I’inizio delle
operazioni, previo avviso alle parti interessate a cura del custode giudiziario.
Si ¢ effettuato una ricognizione generale dei beni siti in Potenza alla C.da Poggio Tre Galli
numero civico 82/A, rappresentati da una villa unifamiliare su tre livelli e area cortilizia esterna
in parte pavimentata e in parte a terreno di pertinenza con giardino,
Unitamente al collaboratore si & proceduto ad effettuare un rilievo metrico degli ambienti dei 3
livelli che compongono il fabbricato, nonché un servizio fotogratico.
Si & potuto prendere visione del bene nella sua interezza, grado di finitura interna ed esterna,
stato di vetusta e quant’altro ritenuto opportuno ai fini del compimento delle attivita necessarie
per Pespletamento dell’incarico.
Inoltre, si sono reperiti copia degli atti progettuali e titoli autorizzativi edilizi del fabbricato e
sua agibilita, mentre lo stesso risulta essere sprovvisto di certificato energetico.
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Regolarita wrbanistica del fabbricato:

La villa risulta edificata in forza della or
pratica 453 anno 1987 e successive Concessioni
1995, e relativo certificato di agibilita/abitabilita rilasciato da

1679 del 07 marzo 2003.

torizzato, un can

i si faccia riferimento alle foto in allegato.

iginaria Concessione Edilizia n. prot. Gen. 11193
Edilizie in Sanatoria n. prot. 646 e 645 anno
| Comune di Potenza con prot. n.

Consistenza, dati metricie catastali det beni :

Unita abitativa su tre livelli;

dati metrici:
piano terra mq. netti calpestabili c.a. 204,48, mq. commerciali lordi c.a. 246,43;

p?ano primo mq. netti calpestabili c.a. 109,05; mq. commerciali lordi c.a. 157.87;
piano 2°(mansarda) mq. netti calpestabili c.a. 83,02; mq. commerciali lordi c.a. 110,35;
Accessori unita abitativa al piano terra e primo; o

dati metrici:
depositi al P.T. mq. netti calpestabili c.a. 43.92; commerciali lordi c.a. 57,66;

balcone al P.1°. mq. netti calpestabili c.a. 39,61;

Terreno/area di pertinenza della Villa;
dati metrici:
Foglio n. 29 particella n. 3160 mq. 1766;
Foglio n. 29 particellan. 3164 mq. 824;

dati catastali:
(‘\I{llia) - l?og. 29 part. 3 !61 sub 1 e sub 2, del Comune di Potenza (PZ);
(Tetrenofarea perlinenziale) - Fog. 29 part. 3160 ¢ 3164, del Comune di Potenza (PZ);

Stima e valutazione del bene :

INE \ . . .
rloi;{:é.?ella valutazl(.me. del ’bene, si sono eseguite delle ricerche di mercato per risalire al piu
p ile prezzo unitario di mercato applicato a recenti trattative di vendite di fabbricati

similaripgig ik i ieaRe 4 U s ABERI0H A& i RIARIB ghponsulto di alcune

. o ‘ .
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agenzie immobiliari della citta, dalle quali ¢ emerso che al momento il mercato riguardante
immobili del tutto simili a quello oggetto di valutazione (villa) risulta pressoché assente con
scarsa domanda, pur acquisendo alcuni dati economici di riferimento.

Non si sono reperiti annunci e/o pubblicazioni riguardanti recenti proposte di vendite di
immobili del tutto similari e ricadenti in zona limitrofa ove insistono i beni in oggetto a cui
poter far espressamente riferimento ai fini della determinazione della loro valutazione; da
ultimo anche consultando i dati dell’O. M. L. dell’ Agenzia Entrate di Potenza.

Pertanto, in considerazione di quanto sopra, il sottoscritto ha proceduto alla stima mediante
procedimento sintetico per comparazione, adottando dei prezzi unitari, determinati dopo aver
effettuato opportune valutazioni e considerazioni tecniche/economiche tra i beni presi in esame
di comparazione con quelli oggetto di stima, tenuto conto delle effettive caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene stesso da stimare, e tenuto conto del loro stato di vetusta,
ubicazione ect., e quanto altro ritenuto opportuno ai fini del compimento dell’incarico.

Per la valutazione si & ritenuto opportuno considerare un unico lotto, tenuto conto dell’eftettivo
stato di fatto dell’immobile, caratteristiche costruttive e distributive dei vari livelli di cui si
compone, tipologia dell’impiantistica ect.; in quanto a parere dello scrivente una sua eventuale
suddivisione in lotti potrebbe sminuire il suo valore reale, alterando altresi la sua natura di
villa.

Determinazione del valore di stima:

ai fini della stima si sono ritenuti applicabili i seguenti valori unitari per mq. lordo di
superficie commerciale compresi tra:

a) abitazione dislocata su 3 livelli;
Piano Terra - € 1.550,00/1.800,00/mq_.;
Piano Primo - € 1.650,00/1.850,00/mq.;
Piano Secondo - € 1.450,00/1.700,00/mgq.;

b) locali depositi al piano tetra;

- € 700,00/950,00/mq.;
¢) balconata al piano primo;

- € 500,00/600,00/mq.;
d) area esterna di pertinenza ;

- € 25,00/35,00/mq.;

Segue calcolo della stima

Superficie
Descrizione comm.le Prezzo: €/mq totali parziali Totale Generale €
lorda mq
Unita abitativa su tre livelli
piano terra 246,43 € 1.650,00| € 406.609,50
piano primo 157,87 € 1.850,00| € 292.059.50
piano secondo (mansarda) 110,35 €1.600,00]| € 176.560,00
deposito al piano terra 57,66 € 750,00| € 43.245,00
balcone al primo piano 39,61 € 550,00)| € 21.785,50
arca di pertinenza esterna 2590 € 2500 € 64.750,00
Totale Valore Stimato € 1.005.008,50
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C) RISPOSTA Al QUESITI e RICHIESTE del G. E. (richiest
(QUADRO RIASSUNTIVO RIEPILOGATIVO SINTETICO):

o Risposta quesito 1
|Ver;‘)‘imre documentazione ex art. 367 2 comma c.p.c., ect. ‘
per [ beni pignorati, é stata depositata la certificazione notarile da parte del Notaio Maria PANTALONE
BALICE con sede alla Via Chieti n. 3- Pescara (PE) del 03-07-2013 ;
elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli dei documenti in atti (come da relazione notarile):

v’ iscrizione ipotecaria volontaria resistro eenerale n registro particolare n. . del i
eurn £ a favore . : T
¢ A G e i oo == == . S imvirtis di atto per notar 4
di Potenza del " Mutuo di € 400.000,00 da rimborsare in 15 anni. Ipoteca

su: intera proprieta delle unita immobiliari in Potenza alla C.da Poggio Tre Galli, distinti al catasto
fabbricati al foglio 29 particella 3161 sub. 1 natura A7 di 12 vani al piano T e particella 3161 sub. 2
natura A7 di 10 vani ai piani 1-2 e al catasto terreni al foglio 29 particella 3160 natura T di are 17.66
e particella 3164 natura T di are 8.24.

¥' iscrizione ipoteca giudiziale registro generale h. registro particolare n. .. .. ... .
eUro. i Fronva A1
warroe . HPRURSBG . e - e e e . oo 3, In ovirti di decreto ingiuntivo del Tribunale ai

g L. A garanzia della somma di euro

Ipoteca su: intera proprieta delle unita immobiliari in Potenza alla C.da Poggio Tre Galli, distinte al
catasto fabbricati al foglio 29 particella 3161 sub. 1 natura A7 ¢ particella 3161 sub. 2 natura A7 e al
catasto terreni al foglio 29 particelle 3160 ¢ 3164 natura T.

V' Iscrizione ipoteca giudiziale registro generale n. registro particolare n. . di
euro . Q fAVOIC ciypo o+ DUFIR .00t Cone atue i Lo, domicilio inotecario eletto

- STl Sy, il prung

g e ENZe el

virtit di decreto ingiuntivo del Tribunale di Udine del [ repertorio n. . A garanzia della
somma di euro . . Ipoteca su, tra le altre: intera proprieta delle unita immobiliari in

Potenza distinte al catasto fabbricati al foglio 29 particella 3161 sub. 1 natura A7 e particella 3161
sub. 2 natura A7 e al catasto terreni al foglio 29 particelle 3160 ¢ 3164 natura T, di proprieta .

v Trascrizione verbale di pignovemasmis fo o n 200 o : e T ey,
del i a favore A
e i e e - 2 I virtu di atto dell'Ufficiale Giudiziario Corte
di Appello di Potenza del 3 repertorio n. Pignoramento su. intera proprieta delle unita

immobiliari in Potenza alla c.da Poggio Tre Galli, distinte al catasto fabbricati al foglio 29, particella
3161 sub. 1 natura A7 al piano T e particella 3161 sub. 2 natura A7 ai piani 1-2 e al catasto terreni al
foglio 29 particella 3160 natura T e particella 3164 natura T.

elenco documenti acquisiti ed allegati alla presente (vedi indice per numero pagina):

1. Estratto di mappa catastale terreni foglio 29 particelle 3160 e 3164 terreni e particella 3161
fabbricato, protocollo n. PZ 0040690/2015 del 10-4-2015;

2. Visure catastali terreni foglio 29 particelle 3160 e 3164 e visure catastali fabbricati foglio 29 particella
3161 sub. I e sub. 2 (del 10-4-2013);

3. Certificato di Destinazione Urbanistica del 8-10-15 (in formato Bozza- con identica descrizione di quello
definitivo, ma privo dei soli bolli e pagamento dei divitti di rilascio, onde evitare duplicazione di costi per il
rilascio in relazione alla sua validita di 1 anno);

provenienza ultraventennale:
la provenienza ultraventennale dei beni oggetto di pignoramento risulta certificato dal Notaio Maria
PANTALONE BALICE nella relazione del ventennio, ed in particolare a mezzo di atto di compravendita per

Notaio Giovanni Giuliani di Genzano di Lucania del 1 trascritto presso la Conservatoria dei Registri
immobiliari di Potenza il - 7 ai nn. registro generale e _ registro particolare e successiva
scriftura privata di rettifica del Notaio Salvatore D'ALESIO del . .. del Notaio Pierluigi
Giuliani del trascritta presso la stessa Conservatoria il i nn. 2gistro generale e

registro particolare,
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o risposta quesito 2

| descrizione dell immobile pi gi‘;m'am:

Fabbricato (Villa) e terreno (area di pertinenza esterna); Comune di Potenza - C.da Poggio Tre Galli n. 82/4
- piano T, 1° 2°. La villa si sviluppa in complessivi 3 livelli abitativi aventi complessivamente una superficie
utile calpestabile pari a c.a. mq. 396,55 ¢ superficie commerciale lorda pari a c.a 514,65, oltre ad un balcone
al 1° piano con una superficie calpestabile di c.a. mq. 39,61., ¢ locali deposito al piano Terra avenle una
superficie utile calpestabile di c.a. mg. 43,92 e superficie commerciale lovda di ¢.a 57.66; la Villa dispone
inoltre di un'area pertinenziale esterna (per mq, 2590 catastali) in parte destinata a strada di accesso ¢
parcheggi pavimentati (per c.a. mq. 700,00) e restante parte a giardino/terreno; le rifiniture interne risultano
di buona qualita ed in buono stato di manutenzione e conservazione, in particolare le rifiniture del piano terra
risultano avere pavimento in cotto, infissi in legno con vetro camera, porte interne in legno, servizi igienici e
cucina con rivestimento in piastrelle; il 1° piano ed il 2° piano risultano rifiniti con pavimenti in parquet, infissi
in legno con vetro camera, porte interne in legno e servizi igienici ben rifiniti con rivestimenti in piastrelle,
dotati di impianti di riscaldamento con alimentazione gas e con elementi riscaldanti a radiatori; le rifiniture
esterne della villa sono caratlerizzate da parte a rivestimento con mattoncini e parte ad intonaco tinteggiato, la
copertura visulta a falde con sovrapposte tegole in cemento. L'area esterna pertinenziale é rappresentaia da
strada di accesso e area a parcheggi sia al lato monte che al lato valle della villa e porzione di terreno in parte
a giardino ( per maggiori ragguagli si faccia riferimento alla documentazione fotografica in allegato). La villa
¢ individuata al catasto urbano al foglio 29 particella 3161 sub.] e sub. 2 ; 'area cortilizia/terreno circostante
la villa & individuata in catasto terreno con i numeri di particelle 3160 e 3164 sempre del foglio 29. Tutto il
bene oggetto di procedura confina,nel complesso, confina catastalmente con le particelle 850, 851, 2959, 171,
172,173,2232 ¢ 193 salvo altre particelle;

O risposta quesito 3
| conformita tra attuale descrizione del bene, dati catastali ect. e quelli del pignoramento |:
la descrizione attuale del bene ed i dati catastali non risultano avere discordanze con l'atto di pignoramento,
eccezione falta per il numero civico che attualmente risulta 82/4 mentre nell 'atto di pignoramento e negli
estratti catastali é privo di indicazione del numero civico,

o risposta quesito 4
eventuali aggiornamenti catastali |:
gli immobili oggetti di pignoramento risultano censiti. in catasto e non necessitano di operazioni di
aggiornamenti ect;

O risposia quesito 5
lutilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale ):

secondo il Certificato di Destinazione Urbanistica (formato Bozza-con identica descrizione di quello definitivo, ma
privo dei soli bolli e pagamento dei dirvitti di rilascio):
Dterreno/area cortilizia della villa individuata con la particella 3160 di tot. mq.1.766 ha la seguente
destinazione urbanistica: ricadente nel DUP Malvaccaro cosi ripartita:
- tessuti ad impianto disomogeneo per mgq. 40,26;
-superfici integrate per mq. 1725,73;
-ambito centro abitato 100% ;
- Asservimenti: la particella risulta gia asservita per il 99,92 % ;
2)terreno/area cortilizia della villa individuata con la particella 3164 di tot. mq.824 ha Ila seguente
destinazione urbanistica: ricadente nel DUP Malvaccaro cosi ripartita:
- tessuti ad impianto disomogeneo per mq. 71,04,
-superfici integrate per mq. 732,98;
-ambito centro abitato 100% ;
- Asservimenti: la particella risulta gia asservita per il 93,57 % ;
per maggiori ragguagli si faccia riferimento al Certificato di Destinazione Urbanistica (formato Bozza) in
allegato;
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C  risposta quesito 6
lindicare la conformita o meno di regolarita_urbanistica ed esistenza di dichiarazione di agibilita- |
La villa risulta edificata in forza della originaria Concessione Edilizia prot. Gen, 11193 prat. N. 433 del 1987 ¢
delle Concessioni Edilizie in Sanatoria n. prot. 646 e 643 anno 1995, e relativo certificato di
agibilita/abitabilita rilasciato dal Comune di Potenza con prot. n. 1679 del 07 marzo 2003;

o risposta quesito 7
|dire se é possibile vendere i beni in uno o piu lotti: |
Si ¢ ritenuto opportuno considerare un unico lotlo, tenuto conlo dell'effettivo stato di faito dell immobile,
caratteristiche costruttive e distributive dei vart livelli di cui si compone, tipologia dell 'impiantistica ect., in
quanto a parere dello scrivente una sua eventuale suddivisione in lotti potrebbe sminuire il suo valore reale,
alterando altrest la sua natura di villa,

o risposta quesito 8

|d1're se I'immobile pignorato solo pro quota sia divisibile in natura ect. |
Nel caso specifico l'immobile é di proprieta del solo esecutato sig. con quota unica
intera;nello stesso tempo non esistono comproprietari;

o risposta quesito 9
‘accerfare se ['immobile é libero o occupato, ect. |
In fase di accesso si é potuta ~rmvicive rhe 'immohile sui tre livelli e le relative aree di pertinenza sone in possesso e
detenzione dell’esecutato sig. come dichiarato sul verbale di sopralluogo, precisando che al
piano rerra detiene depositati carteggi e documenti dellc :

o risposta quesito 10
love 1'immobile sia occupato dal coniuge separato o ex coniuge acquisire provved.to di assegnaz.:
nel caso specifico {'immobile non risulta occupato dal coniuge o ex coniuge dell 'eseculato;

o risposta quesito 11
indicare ['esistenza sui beni pignorati di vincoli artistici ect.- di vincoli o natura condominiale ecl. J
esistenza di diritti demaniali o usi civici ect. l
sui heni oggetto di pignoramento non si sono riscontrati vincoli artistici, storici,ect., ne di natura condominiale
(in quanto non trattasi di beni condominiali);
da quanto rilevato sulla certificazione notarile e quanto riportato sul Certificato di Destinazione Urbanistica
(bozza) non si evidenziano vincoli demaniali , usi civici ect.;

o risposia quesito 12

|determinare il valore dell'immobile, descrivendo il criterio di stima ecc. |

Il valore dell’immobile complessivamente determinato,(cosi come meglio rappresentato in precedenza alla
sezione svolgimento operazioni peritali — determinazione della stima), risulta essere pari ad euro 1.005.009,50.
Ai fini della valutazione del bene, si sono eseguite delle ricerche di mercato per risalire al piu probabile prezzo
unitario di mercato applicato a recenti trattative di vendite di fabbricati similari, sia nella zona dove sono
ubicati i beni in oggetto, sia mediante il consulto di alcune agenzie immobiliari di Potenza, adottando il criterio
di stima sintetico per comparazione (per maggiori dettagli vedasi svolgimento operazioni al punto “"Stima ¢
valutazione del bene”);

o richiesta punto 13
| risultati delle indagini svolte con schematica e distinta risposta ai singoli quesili |
Per tale richiesta é stato redatto il precedente schema di risposta ai singoli quesiti (dal n. 1 al n. 12);

o richiesta punto 14
linvio elaborato peritale alle parti |
vedasi documentazione comprovante l'invio, allegata alla presente;
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o richiesta ai punti 17 e 18
allegare documentazione fotografica, planimetria del bene, visure e mappa catastale, copiai
concessione edilizia e atti progettuali, copia certificato di agibilita, verbale di accesso [
vedasi documentazione allegata alla presente (fare riferimento all’ indice elaborato);

o richiesta punto 19
segnalare eventuale ostacolo all’accesso k
nulla da comunicare;

o richiesta punto 20
redigere foglio in triplice copia con descrizione del bene di cui alla richiesta n. 1, dati catastali ecc |
il richiesto foglio in triplice copia viene allegato in forma separata al presente elaborato, ;

o richiesta punto 21
Iﬁrarre copia del fascicolo dell ‘esecuzione, eventualmente anche su supporto informatico ‘
il fascicolo é stato estratto dallo scrivente per eseguire la CTU, e lo stesso viene restituito su supporto
informatico.

»  Nofa
|Presenza di Certificato energetico);
La villa, oggetto di stima, risulta sprovvista di certificato energetico, ( vedasi dichiarazione della parte sul verbale di
accesso apag 11 di 13).

Tanto doveva per I’incarico conferitigli s.e.& o., e si resta a V/S. disposizione per ogni ed eventuale
chiarimento.

[LC.T.UL
Potenza, addi ottobre 20/5 {(Geom. Leonardo D’ ANDREA)
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TRIBUNALE DI POTENZA
SEZIONE CIVILE
Utticio Espropriazioni Immobiliari

PROCEDIMENTOQO N, 34/2013 di R.G.E.
CUSTODE: Avvocato Raffaella CALCIANO
ESPERTO ESTIMATORE: Geom Leonardo D’ ANDREA
LOTTO N. unico

DIRITTO
REALE ; Piena proprieta
DESCRIZIONE |Villa con area di pertinenza/terreno, sito Potenza (PZ9)
IMMCOESRH in C.da Poggio TRE Galli, n. 82/A, composto da n. 5 vani al piano terra e
n. 3 vani al primo piano e n. 2 vani al 2 piano (mansarda) oltre accessori.
della superficie commerciale lorda di c.a mq, 514,65
balconi perc.a mg. 39,61
area di pertinenza esterna ( area cortilizia/terreno) per mq. 2,590 catastali
ESTREMI Fabbricato :
CATASTALI in catasto urbano al Foglio n. 29 part. n. 3161 sub. 1e 2
del comune di Potenza (PZ);
lo stato dei luoghi corrisponde alla scheda catastale.
Area di pertinenza esterna ( area cortilizia/terreno) :
in catasto terreni al Foglio n. 29 part. n. 3160 e
3164
ESTREMI Concessione Edilizia originaria, prot. Gen. 11193 prat. 453 del 1987
URBANISTICI Concessioni Edilizie in Sanatorie, legge 47/85 n. 646 del 1995 e 645 del 1995,

rilasciate dal Comune di Potenza

Terrenifarea di pertinenza ricadenti in Zona Ambito Urbano-DUP MALVACCARO
dello strumento urbanistico vigente( R.U.), come da certificato Urbanistica
rilasciato (bozza) in data 8-10-15 Comune di Potenza

PREZZO BASE

D'ASTA €
AVVISO Al Awviso ai comproprietari eseguito il
COMPROPRIETARI | (unico proprietario esecutato)
E Al CREDITORI Avviso ai creditori iscritti eseguito il
ISCRITTI
STATO ( ) DA DEBITORE
OCCUPAZIONALE
S.E.&O.
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@ COMUNE DI POTEN

CONCESSIONE ONEROSA PER LA ESECUZIONE DI OPERE

{Legge 28 - 1 - 1977, n. 10)
RELAZIONE DI NOTIFICA Anno 198 7  Prat. n. 453
Potenza, VY W&o 1623 IL SINDACO

li sottoseritto messo comunale

?

dichiara di aver oggi notificato

la controestesa ingiunzione me-

diante consegna di altro origina-

le deila stessa, a mani del sig.

residente in
..... VEB
——

nelie suriqualid dl . v registrata il ._15/10/1987 al prot. Generale n. 11193

' 1
\M*:ﬁ _'U.t__rr’\ﬂ}.c.' ¢ | corrispondentealn. 453 prot. del Registro Pratiche
""""" . : Edilizie con lé quale viene richiesta la concessione per la esecu\zione-
- dei lavori di_nuova costruzione di un fabbricato rurale .
in localitd ~Malwaccaro . oo .

sull’area (o sull'immobile), distinta in catasto a}"foglio s S

Potenza, ... . ... — WVisto il progetto dei lavori "aiiegato alla domanda stessa;

— Visto il parere dell’ Ufficiale Sanitario n. ... ...
1) Alla spedizione per fiotifica.

Uit b whela il BELY MO RO . ooy
2) Al Comando Vigillw : )

© - Vista Parea di mq. 2913 ... . daasservire alla costruzione
3) All'Ufficio Tecnico - Sez. Ur- ;

banistica - per visita di con- | edicuialfoglion, .29 . . . . particella 192 - 158 = .

statazione. v - | =\ L.
i 5 — Visto il parere espresso dal Comando Provinciale VV. FF. con
4) All'Ufficio Ragioneria.

5) 4All*ufficio del Gernio | potan. .. i del
Givile POTENZA

3¢&
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— Vista la ricevuta del versamento alla Cassa Previdenza ed Assistenza Ingegneri ed Architetti:
— Visto i1 parere n. .25 e detla Commissione Edilizia Comunale espresso nella seduta

del 8/4/1988

~ Vista la deliberazione consitiare n, 353 del 22-9- 1978 con la quale & stata stabilita Vincidenza degli
oneri di urbanizzazione, ai sensi delf’art. & della legge 28- 1 - 1977, n. 10;

— Vista la legge Regionale n, 28 del 6 luglio 1978 con la quale @ stata determinata in percentuale la quota
di contributo relativa al cesto di costruzione, ai sensi dell’art. 6 della tegge 28-1-1977 n. 10;

— Visti | regolamenti comunali di edilizia, igiene e polizia urbana;

— Preso atio che il richiedente dichiara di essere proprietario del suola (o del’immobile), ovvero di avere
il necessario titclo alla concessione;

— Vista Ia documentazione prodotia ai fini del possesso della qualifica di imprenditore agricolo ai sensi
dell’art. O - 1" comma - fettera a) della legge 28-1-1977, n. 10;

- Visto il titolo al godimento delimmobile .. ..

rilasciato da oo
~— Vista 1a legge 28 gennaio 1977, n. 10; »
— Visto i_’gvvi"sg. per il versamento dei contributi n. 171 193 .. in data 26/4/1988
a Art, 1
{Oggetio della concessione)

Al Sig. .

R YT . SRRSO S SR <. N
t concessa, alle condizioni appresso indicate e fatti salvi i diritti di terzi, la facolta di eseguire lavori di ..
nuova.costrazione di.un. fabbricato rurale in localita Malwaccaro

in conformita al progetio che si allega quale parte integrante del presente atto,
I lavori dovranno essere eseguiti con 'ogservanza delle seguenti prescrizioni;

— I lavoeri non possono essere iniziati senza la preventiva denuncia ai sensi deil=

_La 1egges/‘r1/.,[97 1' ..... n 01086.elegge T€egione29/11/q982'no4g; R P T .,. ;
- L¥nizio-d ei-laveri -&é-suberdinato al rilascio. di.autorizzazione. delltamm/ne

Com/le, previo specifica istanza,. per llaccess Q____._C:.‘/Q__._..:’.l..t.’C.Il"af\{e'i?%_@%??_‘?:ﬁﬁ?_...@?!....%.?I'ada
gubblica e per allacciamenti idrici, fognanti, elettrici, . J97 BeCusy
- Osservare 1l D.M -21/7/'1987, che concerne indagini prove e verifiche

e geotemmiche SUi suoli di ikpostedelle Gpere; :
~Imperiiéabi1izg are/sistemare le areedi ‘pertenenza-della-costrusione, -al-fine di
1im:i;t-aree---i--1----pemﬁ;l-amaﬂto-'-é elle -aegu edlploggLaT )
- Le-opere.di presidio e di salvaguardia devono. ess ere eseguite prima dell'ulti=
mazione della costruzionej

- Le unita immobiliari non potranno essere occupate prima del riiascis déila
licenza delllabitabilita, Art. 2 ;
" (Contributo di concessione)

Concessione oneross

Il contributo per la presente concessione, riguardante:

a) - (art. 9 lett. b, della Jegge n, ‘101297?_';} lavori di reslauro e risanamento conservalivo, non compor-
tanti aumento delle superfici utili di calpestio né mutamento della destinazione di uso {gualé “concorso negli
oneri di -,urbaniz.zazion'é)-; in tal caso il concessionario si impegna ad applicare i prezzi-di vendita ed i canohi
di locazione degli a]I'oiggi stabiliti pella convenzione approvata con deliberazione consiliare, #t, e
in data .o i (ovvero nelPatto di obbligo sottoscritle in data R S e I ]

1] Tele titolo deve sussistere per gli immobili di propriets dello Sieto fe di sl enti pubblicil dati in concessipne [2¢ corﬁm__u
ori. 4 della legge n. 10/1977/.

2] L& convenzione o l'aito g obbligo deve essere Irascritio & cure del Comune ed a spese del concessionstrio.
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li = O sy .
¥ b.) : (art. 9, 2 Ir:amnm, della legge n. 1071977 lavori da estguire su aree demaniali da parte

muniti*di- titolo di godimento di immaobili dello Stato o di altri entj territoriali;

¢} - (art. 7 della legge n. 10/1977) ."ntcrvpnto di edilizia abitativa convenzionala in tal caso il conees-
sionario si impegna ad applicare i prezzi di wvendita ed j canoni-di locazione stabiliti nella convenzione appro-
vata con deliberazione consiliare 5, e e del G L
(ovvero: nelPatto d’obbligo sottoscritte in data . R s g ). (R

d) - {arl. 3 della legge n. 10/1977) lavori costruzione di un febbricato di civile abitazione;

e) - (art, 10, 1° comma, della legge n. 1041977} costruzione o impianti destinati ad attivita industriali
o artigianali;

f) - {art. 10, % comma, della legge n. 10/1977) cosiruzione di impianti destinati ad attivita turistiche,
commerciali e direzionali;

dei soggelti

¢ determinato nell’'importo di L. . . SRR ey S€CONAO le modalitd di realizzazione
stabilifa con delibera consiliare 1. 353 del 42-9-1978,
Art. 3
(Esecuzione diretta delle opere di nrbanizzazione primaris)
Poiche il concessionario si & impegnato con atio di obblige (allegato .. ... ... seatitas)
sottoscritto in data ’ | I - ad eseguire le opere di urbasizzazione nei modi e con e ga-

ranzie indicate al successivo art, 4, noncheé a cedere 12 arce necessarie per le opere in parola il versa-
mento contributo & sostituite da tale impegno (ovvero: & sosfitnito da {ale impegno fino alla concorrenza di

L. N LA NENT 1 e € pertanto restane da versare Lo oo e e s i
Art, 4

{(Modalita e garanzie per I’csecuzione diretts delle opere di nrbanizzazione}

Al fini della esecuzione diretta delle opere il concessionario dovrd osservare le prescrizioni sottoindicate:
a) Le opere saranno eseguite secondo il progetto allegato al presente atto:
b) le opere saranno eseguite contestualmente all’ssecuzione dei lavori conséntiti dalla presente e
comunque nel rispetto dei tempi seguenti:
— inizio: entro un anno dalla data di tilascio della concessione;
— ultimazione: entro tre anni dalP’inizio;
— collaudo: gg. 60 dalla ultimazione;
¢} 'esecuzione delle opere avverra sofic Ja diretta sorveglianza di tecnici comunali;
d) 1a cessione al Comune delle Opere realizzale e delle aree previste RINGS SSm i, s e

afferenti 'urbanizzazione primaria e Q. o relativi allPurbanizzazione secondaria) dovrd avve-
nite entro sei mesi dalla data di collaudo delle opere medesime; :

e} a garanzia dell’adempimento dei suddetti oneri e all’atto del rilascio della presente conpcessione,
il concessionario presta garanzia a mezzo di O
rllasciata in data .o per la somma di L. .ot . » Comprendente

il contributo di concessione, maggiorato di un terzo pari a L, ...
Art. B

(Versamento del contributo o cessione delle aree)

A) I concessionario, all’atto della presente concessione; dimostra di aver versalo alla Tesoreria comu-

nale la somma di L. .. 7+6084900. (elativa agli onmeri di urbanizzazione, giusta bolletta d’incasso
n 1009 del ..29/4/1988 . weoy € 8 Obbliga a trasferire entro sei mesi in proprieta al
Comune mg. ..o corrispondenti alle aree necessarie all’urbanizzazicne primaria ® M. e

afferenti I‘arba:1izik§zi0nc- seconglaria, indicate nell’allegata planimetria.
It concessionario, inolire, per effetto della rateizzazione, presta adeguata garanzia a mezzo di

me dovute, maggiorate di un terzo. :
Sulle dette somme dovute per effetto della rateizzazione e di cui allavwiso n. oo

indata .. ... -, dovrd essere corrisposto interesse legale!

B} La quota di contributo afferente il costo di ‘costruzione sard corrisposia nel corso dei lavori mediante
versamento presso la tesorerin comunale e nel seguente modo:

— 30°, entro 60 giorni dall’inizio dei lavori;

— 409, alla data di vltimazione dei lavori;

— 30°, entro 60 giorni dall’ultimazione dei lavori.

o, per 'ammontare corrispondeénte all’impéito delle som-

21 Lla convéanzione & latto di abbligo deve essere irsscrilto a curs del Comune ed o spese del concessionaric.
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i concessionario, contestualmente al rilascio della nracante rancsscione nrecia adeanata raranzia g

mezzo di Polizza Fidelussoria della
del ’ R per 'ammontare corrispondente all'importo totale delle somme dovute,
maggiorate di un ferzo. PEr un importo di £,4,772.000,

[l mancato versamento del confributo, nonché il mancato trasferimento delle aree nei termini stabiliti,
compb:'ta Papplicazione delle sanzioni previste dall’art. 15, 19 comma, della legge 28 gennaio 1977, n, 10,
Art. 6
(Obblighi e responsabilita det concessionario)

Oltre alle norme di legge e di regolamento ed alle miodality esecutive preseritie nella presente conces:
sione, il concessionario & tenuto alla osservanza delle seguenti prescrizioni:

== 1 lavori devono essere eseguiti nei modi e nelle quantitd indicate nel progetto approvato e nel ris—
petto delle deslinazioni d'uso e delle unita immobiliari individuate nel progetlo stesso;

Il concessionaric & tenuto a chiedere, con apposita istanza, durante lo scavo di fondazione 0, Comui-
que, prima dell'inizio della costruzione dei muri in elevazione, il fracciamento delle linee planimetriche ed
altimetriche stradali, alle quali dovrd essere uniformata la nuova costruzione; dell’avvenuto sopralluogo &
redatto apposito verbale contenente Pindicazione delle linee planimetriche ed altimeiriche, che viene con-
segnato dal feenico del Comune al concessionario;

— il concessionario deve depositare Fatto di concessione nel cantiere di lavori sino ad avvenuia ulti-
mazione dell’opera, a disposizione degli organi di conirollo;

— (il concessionario deve affiggere nel cantiere, in vista al pubblico, una tabella chiaramente leggibile
nella quale siano indicati:

1) il nome e cognome del concessionario e la indicazione della pubblica amministrazione dalla quale
dipende il lavoro;

2) il nome e cognome del progeltista e del diretiore dei lavori;

3) la Ditta {0 le Ditte) esecutrice dei lavari;

4) la data e il numero della concessione;

5) la destinazione d’uso e le unita immabiliari previste;

6) la data di inizio e ¢i ulimazione dei lavori, come stabilito nella presente concessione:

— il concessionario ha l'obbligo di notificare gli estremi della concessione alle Aziende erogatrici dj
pubblici servizi (energia elettrica, telefone, gas, acqua) a cui si fa richiesta per allacciamento anche prov-
visori o riferiti alPattivita di cantiere o di impianti particolari.

Art: 7
{Opere in cemento armato)

Qualura si intenda dare esecuzione a strutture-in cemento armato indicate dall’arl. 1 della legge 5 no-
vembre 1071, n. 1086 il costruttore & tenuto all’osservanza di tulte le norme confenule mnella menziopala
legge ed in particolare a provvedere alla denuncia allUfficio del Genio Civile di cui allart. 4 - prima
dell’inizio dei lavori,

Al termine dei lavori le apere dovranno essere softoposte al collaudo statico previsto dall'art. 7 della
succitata legge ¢ detto collaudo dovrd essere’ vidimato  dall'Ufficio del Genio Civile per ottenere la dichiara-
zione di abitabilita o di agibilita della costruzione.

Qualora non sianc state eseguite apere in cemento armato, deve essere presentata, unita alla domanda
di abitabilita, una dichiarazione con ia quale il direttore dei lavori attesti che pellz esecuzione dell’opera a
cui si riferisce fa presente concessione non sono state attuate strutture in cemento armato.

Art. 8
(Termini di inizio e di ultimazione dei luvori} dinotifica della

I lavori devono essere iniziati entro un anno dalia data AR IR0 X RS AR O X OO I RN HEGHH X
doobtax . presente. ed ultimati enfro tre anni dalla data di inizio dei lavori medesimi.
 Linosservanza dei predetii termini comperta la decadenza della concessione.

Anche I'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche, con le quali la concessione stessa sia in
contrasto, comporta decadenza-della concessione salvo che i lavori siano stafi iniziati e vengono comple-
tati entro tre anni dalla data di inizie.

If termine per‘l'uliimazione dei lavori poted essere prorogato eccezionalmente se durante 'esecuzione
dei lavori sopravvengano fatti estranei alla voloiitd del contessionario, opportunamente documentali.

Qualora i lavori non siano uliimafi nel termine stabilito, ed eventualmente prorogato, il concessionario
deve presentare istanza diretta ad offenere una nuova concessione per la parte non ultirsata.

L'inizio dei lavori deve essere comunicate al Comune dal titolare della concessione e constatato. mie-
diante sopralluogo da parte di un tecnico comunale che ne redige apposito verbale.

Deve, del pari, essere comunicata dal titolare la data dell’avvenuts ultimazione dei lavori.

Il Comune si riserva, comunque, la facoltd di richiedere tra altro i seguenti documenti:

— i contratti di appalto o di prestazione di opere in economia regolarmepte registrati;

— le denuncie all'Ufficio provinciale Ingil da parig-gelle ditte esecutrici.

Potenza, addi ..26/4/1988 . .. . e IL SINDACO
AQ/cl S Wi s ~Prof4G {tano Flierro- 3%

%e.,’, . ‘ '&3’.
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"CITTA DI POTENZA -

CONCESSIONE PER

Area Ill - SETTORE URBANISTICA

? ‘r* ég‘{}; Zggg

LA TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA

LEGGE 28/02/198S n®47 - Legge 23/12/1994 n°724.

RELAZIONE O NOTIFICA

lIsottoscritto messo comunale,
dichiara di aver oggi netificato la
centraestesa ingiunzione mediante

consegna di aitro ariginale delia

seg e .

ngila s a guali i w@\w/&

atanza, |

1 A;-}a spediziene per notifica.

2 Al Comando Polizia Mnicipale

3) Al*Ufficio Tecnico - Sez. Ur-
Canistica

# All'Ufficio Imposte Dirette

31 Al Settore Finanze

- 3
Anng . 1995 ey s 228 i Bron Gan. - I
IL DIRIGENTE
VISTA lz demanda oresentata il 0_1/0\3(?“95 prot. m. 646

5 7

e R

per il rilascio della concessicne in sanataria relativa aJT.:.L.T‘?I,AEEE%_E.E??.%EQ?‘E

di un Tabbricato {pianc ter a)

| eseguite in questo Comune suil'immotile (area od edificiol distnte in

Catasto 2l fogiio . 29- USRS o - .4 (o7 =1 1 = 1 o TR 3161

Via s o8 Poggio Tre galli

Breso attoche il richiedente dichiars ¢i essere pransessore

& dimosira di aviere titalo per richiecers la concessione con Gichiarazione

Sostitutiva dell'atto di notorietd del 28/2/95;

VISTHil progetto e gli atti allegati ailo stesso;

VISTA la legge 28.2.1985 n®47 e successive modificazioni ed
integrazioni;

VISTA la legge 23.12.1994 n°724 e successive mod. ed dnteg,

VISTE le delibere del C.C. n°353/1978 n.50/1986 e succ.mod.
2d integr,
S

 VISID il Regolamento in attuazicre del lec. -legislativo n®29/1993:
- VISTA  la legee 15/5/97 n°127 art.5;

CONSIDERATO che L'OPERA E CONDONABILE

RILASCTIA

sasewarrpnay--tinrrenl

< criziani e
iz presente CONCESSIONE regolata dalle seguenti narme, pr;s“‘ g
. : s dall’art. 2¢
modalita esecutive, 3 Tui inosservanza & sanzionata pen_al.rrjent_é : ud ri
deila fegge 28-2-85 n. 47, can I'obbligo di rappONo all’ Aurorita giudizia i
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= (Qggetto della concaisional

Al | :

iesidente a ... . S || [ R e .- B2/A

& data concesione in sanatoria aHe condlzxam appresso |nd|care e salvo rdsmn di terzi, perilava
mdzcau nelle premesse, in conformita al pmgetto che si allega quale parte l%ﬂgrame del presente atx

Art, 2

) . (Partacipazione agii anieri di intervento)

Indicare guali delle seguenti formule:

A =~ :rattasz di opere ultimate entro il 1° setfeﬁ'«abre 1 2rtanto nen SLss.sL_ cc:ci:c:c ci verss

memo di cantributo di cancessione:

B s Trat‘zas; di opere ultimate dopo P sett mbre 1967, _nori soggette a ce:‘}trc,‘t.*c ci

CDHCBSS«‘OF’[E in quante ...

e P

C — Trattasi di opere ultimate dopo it 1° settembre 1967 e pri
' della iegge 28-2-85n. 47 e ueﬂa Iegge r‘e@mna!e@de!

stablhta dalla delibera consiliare n.
con la quale sono state stabilite I‘incldenza
mzzazxone,

2) Edovuto if contributo di concessione commi: gli oneri di urbanizzazione nelle misura

del 50% di quanto stabilite daﬁa detibera consmare n. del

in quanto trattasi di

D Trattas: di opere ultimate deo il 30- 1 197 7
della legge reg.le 26.4.85 n°22, sono dovuti i
artt. 5 6 - 10 della legge 28-1-77 TO.

Vista !a dehbera consiliare n. - ge
state stabilste I”mmdenza e la modalita d

in applicazione degli art

- 6 - 10 della ci

Vlsta Ia dehbera consrl:are n.

|

Grnm:surato al costo di costruzione & fissato in
e ;l1on1trer_entodlc,lottomlla!S?
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-

All atto della presente concessione, il ccncess:onano dimostra di aver versato tali comnbuﬁ alia Ta.

sorenia comunafe rispettivamente con wmmmmmn. wEk B35 del .
G1-n57 )13 f3f98 _!Ffm,/ua

]O/8f98 13,11/08
15/2/99

Si prende atto altresi che & stato assalto I'eb figo‘ del Pagamento delle samme dovute a titolo g

S

ablazicne cosi come risulta dalle rice vutg
755 del 14/7/9%; 547 del 15/"9.-/%

L.724/94 art.39 coma 142 vauga frasferito - driter vis Uualo aerose a terzi

» Simtro diec: anni

& decorrere dalla data '}1 entrate Bt o gore dal_a 11'\9 mt@ legpe, e' dovuia la differenza s

corrigposta in misura ridotts e l'oblaz_;one ta ai SaJSJ del comru 35 mggior".ata degli inte-

ressi nells misurg legale. la ricevit ta a peha di mdlitd alle at—

to di frasferimento dell! mobile. =—

- ?:ﬁgl IRy

thg

Adezau

Czacia 2ol zregevio iac"rcwaxc




A f e, L

P

¢ 0 M U

N E D

1

g T E N Z A

2.000
s5cale 1: 500
100

elab, ne 2

OGGETTO: Progetto per la richiesta di conces—
in sanatoria ai sensi della
Legge 724 del 23/12/1994 {ex D.L. 649/94), per
la costruzione del pianc terra di uu immobile
Potenza alla c/da Pogpio Tre

Sione edilizia

S$1to in agro di
Galli n* 82/A.

DISEGNT:

1} stra

lecio rilievo aereofotogrammetrico al 2,000
2) stralcio planimetria catastale al 2.000 e al 500

3) pianta STATO ATTUALE

4) prospetti STATQ ATTUALE

5) sezioni STATO ATTUALE

DITTA:

POTENZA

01 MR 1995

IL TECNICO
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COMUNE DI POTENZA
FOGLIO 29 part, 3160~3161-3164
scala 1:2000
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PROSPETTO LATERALE
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~CITTA DI POTENZA

Area lll - SETTORE URBANISTICA

.

s

?.é?afu 25y

CONCESSIONE PER LA TRASFORMAZ!ONE URBAN[STICA ED EDILIZ!A

LEGGE  28/02/1985 n°d7 - Legge 23/12/1994 n°72a. :

RELAZICNE CI NQTIFICA ANCO e 2998 o Prat, no.. 928 . Prot. Gen. .. 1

Paotenza, \. _3/9//f(900 .............
IL BIRIGENTE

Il setrascritto messa comunale,

dichiara ¢i aver oggi notificato la -
' : 1 01/03/95 645

centroestesa ingiunzione mediarite VISTA 13 domanda presentata || / prot: megl . .
cansegna di aitro originale dalla ds __‘_T _________ 2
stessg, a mand del sig. ...
- 7 f % lg n.a CUF. N L et T S NS

nefla sua r*ual:ta di m

} Alla spedizione per notifica.
Al Comando Polizia Municipale

All’Ufticio Tecnico - Sez. Ue
Danisiica
X

VAIN'Ufficio Impaste Diretre

S} Al Settors Finanze

formita della Conc.

I'L\Ol Ll 71—3

eseguite in questo Comune sull’ errcbiie larea od edificio) distinto in
. 29 : 3161

Catasto al foglio N. ... particella n .

5 Fl

-l '? T
- G.83 Poggio Tre Galli N 5
Presg dtta che il richiedente dichiara ci essere | PUSSESSOre ;
e dimoswra di averz titale per richiecers la concessione con . dichiarazion
sostitutiva dell'atto di notorieta del 28/2/95;

VIST: il pregetto e gli awi allegat alle stesso;

VISTA la legge 28.2.1985 n°47 € successive modificazicni ed
*ntegr‘az oni;

VISTp la legge 23.12.1994 n°724 o successive mod. ed integ.

VISTE le delibere del C.C. n®353/1978 n.50/1986 e succ.mod.

o ed intepr. .

VISIO il Regolamenito in attuazicrs del fec. ‘Legislativo n®29/1993:

VISTA  1a legee 15/5/97 n° 127 art.6;

CONSIDERAT}@ che L'OPERA E' CONDONABILE

RIL

la presente CONCESSIONE regalata dalle seguenti norme, prescrizionie

; 2 o : : 7 vente dall’art. 2¢
- modalita esecutive, a2 cui inosservanza & sanzionata penalmen

della legge 28-2-85 n. 47, con I‘gbbligo di rapporto all’ Autorita gludi'zrariai
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= {Oggetio doifa .concauiaﬂci

Al T T S

r@sidente a ... T 2 L -
8 data concesione in sanatoria alle condizioni appressa indicate e salvo i dirittj dj terzi, per i lavo
indicati nelle premesse, in conformita al progetta che si allega quale parte integrante da| presente atsc

At 2

(Partacipaziona agli oneri di interventg}

Indicare quali delle sequenti farmule:

A — Trattasi di opere uitimate entro i| 1 settembre 1967 pertanto non Sussista ottligo ¢i versa-
mento di contribute di concessione; :

B — Trattasi di opere ultimate dopo i 1° settembre 1967, ma non s0ggette a contricuto Ci

concessione in quanto . e et

.C — Trattasidi opere ultimate dopo il 1° settembre 1967 e prima de! 30-1-1877, in forza deif’ar-. 37
della legge 28-2-85 n. 47 e della legge regionale del * 26.04.1985 nezo

1} E dovute il contributo di concessione commisurato agli oneri di urbanizzazione reila misura

stabilita dalla delibera consiliare n. : del .
con la quale sono state stabilite Fincidenza & ie modalita di applicazione degli oneri i uraa-
nizzazione; :

2) Edovuto il contributo di concessione commisurato agli oneri di urbanizzazione nellz miscra

del 50% di quanto stabilits dalla delibera consiliare n. . del

in quanto trattasi di .. : W

D — Trattasi di opere ultimate dopo il 30-1-1877, in forza dell“art. 37 della legge 47/8% ove cispess
della legge reg.le 26.4.85 n°22, sono dovuti i contributi di concessione Ceterminati in base agii
artt. 5- 6 - 10 della legge 28-1-77 n. 10.

Vista la delibera consiliare n, 82 _de| ___2/6/89 — con la quale sonc

state stabilite l'incidenza e la modalits di applicazione degli oneri di urbanizzazione

Vista la delibera consiliare o R A del 2/6{.539 . con la quale &

stata determinata in Percentuale la quota di contributo al costo di costruzione in applicaziane
della delibera del Consiglio Regionale, ai sensi dell’art. 6 della legge 28-1-77, n. 10;

Inoltre il contributo cammisurato al costo di costruzione & fissato Wk ol o
' Quat-trornj_lionidue;:entosc‘s.santaaeimila/?08_'.:

gy Quattromilio: W
ed il contributo commisurato al costo dj urbanizzazione & fissato in L.l%_'.ﬁgf.:.?.?iiw._,_.__‘@
-1 IVAV S ;?bdicimiliogioftoeentonovantottQmila/274:,_ . )
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Alfatto d
ella presente concessione, il concessionario dimostra dj aver versato tali
ali contnbun alla T,
e-
228 det 1672/

sar
eria comunale fispettivamente con la bolletra g incasso n, YCC

290-85¢

én. 27T T dei
364-490 i
G it 5/'3./99,

obiazmne Cosi ccme risulta dalle ricevuta R

o de}_ﬁ/w%; e il - M/jﬂj( S TS PP A e b i

e S o S i = NG <f99¢.

A _ — ____________________________________
Art. 3 ’

(Prescrizioni particolari)

Ove : ;
l me:x}lle sanatc 3.186!‘]51 de.i._]'_a

” o B S. iz i f o T 3! L Il I SC ¢I ]H
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a_L senq.t ti,i comma 3 maggmram qmgll Iﬁnt:emw

C 3 - 1+ 1 e L 1
r::r‘r:sposta I mlsors ridotis e 1° oblazicne come dete: "uu m*
L

si nella misurs apal o
a legale. la mc ru dellcx So’ma erwedente deve essere allepata a pena i nullitad ail
TR -0 1ta all'atto

di trasferimento dell® m‘hcb_
e e
s O B
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_ T
[ 0 M U N E D I B. @ = E N Z A
e — : i ! . sy |
2.000] GGGETTO: Progetto per 1la richiesta di conces—
scale 1: 380 sione edilizia in sapateria ai sensi della
100]| Legge 724 del 23/12/1994 (ex D.L. 649/94), per
s la costruzione dei 1° e 2° piano di un immobi-
le sito in agro di Potenza alla e¢/fda Pogpepio
elab. n. 2 Tre Galli n® 82}a.
......... 1
DISEGNI:
1) stralcioc rilieve aereofotogrammetrica al 2.000
2) stralcio p}ﬁnimetria Catastale al 2,000 e al 500
3) pianta STATO ATTUALE
4) prospetti STATO ATTUALE
5) sezioni STATO ATTUALE
PITTA:
POTENZA IL, TECNICO
@ —_—
0 1 MAR 985 - i : A
s o S— - e “w?f_ﬂ_‘?_ﬁ-—?Lr W:-E-—LI
vy S¥
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COMUNE DI POTENZA
FCGLIO 20 part, 3160-3161-3104
scala 1:2000
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PROSPETTO LATERALE
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NECk S S R

Prot. nr. 1679

Potenza,

Unita di Direzione Edilizia

{1 sonoscritto-messo comunale dichiara
di aver oggi notificato il controestesa

a mediante consegna  di  altro
dtl“'@a]a delle stessa a'mani del Sig.
A4l i fb T

L /; T
-~ '

e 3 ‘Y N‘\‘
..5 LT 1 -\‘r\ J—
R R sy o -
v T Kicevente b

i 1 Messo Comuntrle

it .““- 3 i i@ Fae e
Al z/( TOR M .20
Alla spedizione per notifica.
All'tuita di Direzione Edilizia.
Alnucleo di Polizia Edilizia.
AJUTcio opere Pubb. E Difesa
del  Suolo della Regione
Basilicata,

R

1L DIRIGENTE

Vista istanza assunta al protocollo generale dell’Ente in data 14 febbraio
2003 al nr 1470 Cio .

nrecentata dal

o con
la quale viene chiesto il rilascio del certificato di abitabilits / agibilita del
fabbricato realizzato alla C/da Poggio Tre Galli:

Vista la Concessione perla T rezgférmazfcme Urbanistica ed Edilizia, datata
20 giugno 2000, Prat. nr.928/95, Prot. Gen. nf. 645, relativa alla
Costruzione del 1° e 2° piano di un Jabbricato per civile abitazione in
difformita alla concessione edil iziar,

Vista la Concessione per la Trasformazione Urbanistica ed Edilizia, datata
20 giugno 2000, Prat. nr.929/95, Prot. Gen. nr. 646, relativa alla
Realizzazione di un fabbricato (piano terra);

Vista la dichiarazione di conformita delle opere realizzate al progetto
approvato ¢ che i ipuri sono ‘convenientemente prosciugati e che non
sussistono altre cause manifeste di insalubrita;

Visto 11 Certificato di Idoneitd Statica depositato all’Ufficio OO.PP. e
Difesa del Suclo della Regione Basilicata di Potenza ai sensi della legge 28
febbraio 1983, nr. 47 ¢ legge 13 marzo 1988, nr. 68 al nr. 2108 e 2103, in
data 16 gennaio 1996:; ' _

Considerata Piscrizione dell’immobile al catasto dei fabbricati (fg. nr.29,
particella nr. 3161}

Vista la dichiarazione di conformita con le disposizioni vigenti in materia
di prevenzioni incendi degli infortuni edelle norme igienica sanitarie;
Visto Part. 107 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, nr.267, nonché e
norme statutarie e regolamentari dell’ente; =
Considerato il pagamento della tassa dei diritti tecnici e.dei diritti di
segreteria; yi

%
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CERTIFICA

ai sensi:

= dell’art.220 del R.D. 27 luglio 1934, nr. 1265;
= dellPart.35 della legge 28 febbraio 1985, ur.47;
- dellart.4 del D.P.R. 22 aprile 1994, nr. 425;

- delPart.61 del vigente Regolamento Edilizio,

L. ’agibilita riferita al fabbricato realizzato alla C/da Poggio Tre Galli come di seguito riportato:

Piani Appartamenti | Vaniutili' | Locali® | Vanj accossori® Destinuzione T
terra i S = 8 soggiorno — pranzo / lettol / lette / letto3 /
studio / cucina / deposito! / deposito2 /
ripostigliol / ripostiglio2 / bagnol / bagno2
_ / bagno e anti bagno

primo 1 3 = 3 soggiorno — pranzo / letto / cucina /

disimpegno / bagno / ingresso.
secondo = 2 = 3 lettol / letto2 / disimpegno / bagno 1 /

L bagno?.

"pervano utile si intende il vana compreso nell’abitazione che abbia luce ed aria diretis ¢d un’ampiezza sufficiente a contenere almeno un leito (camera da
letlo, sale da pranzo, stud, salotti, ecc ), nonché la cucina ed i vani ricavabili dalle soffitie quando abbiano i requisiti di cw sopra.

per locale si intende to. spazio coperto delimitato da ogni Jato da pareti, non destinato alla residenza o ad ¢ssa pertinente,

*per vani aceessori si intendono i vani compresi nelle abitazioni destinati ai disimpegni, bagni, anticamere, corridot, ecc.., la cucina quando manchi di uno dei
requisiti sopracitati per essere considerato vano utile, nonché vani di pertinenza alla residenza stessa (garage, ecc. ).

La presente certificazione & rilasciata in deroga ai requisiti fissati da norme del regolamento d’isiene ed
edilizio vigente e altre norme regolamentari. '

La presente non esime, comunque, P'interessato dal munirsi di ulferiori permessi, nulla osta o aliro atto di consenso
comunque denominato inerente I’aftivita da -eseguirsi, previsti da lepgi speciali e non sostituisce le eventuali
approvazioni o autyrizzazioni disciplinate:da norme in vigare, non derogabili.

SEDIMENTO AMM/YVO

IL RESPONSABILE DEL _PR(
i LIANO -

- Geom, Nicak

"AT D DIREZIONE FOILIZIA

IL DIRIGENTE DELL’
[ attista GUGLIELM]I -

o
~f

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



COMUNE DI POTENZA

UFFICIO: EDILIZIA E PIANIFICAZIONE L

Prob. n.

31 marze 2009
- Visto I'art. 30 del D

r

Particella:3.160 _ Sup(ma):1766,00

Nota - Se la superficio censuaria risultasse uguale a zero & perché questa non & presente nel database dagl uffici dell'Agenzia del Territorio. Comungue
Il certificato restiuisce la percentuali di dgstinazione d'uso attribuite alia suparficie catografica. H prablema potrebbe essere risolto nej prossimi
aggicrmanti,

VINCOLISTICA E CLASSIFICAZIONI:

Pagina 1dib5
wWww.paesit.eu

Fo
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Nota - Se la superficie censusria dsultasse uguale 2 2670 & perche questa non & presente sl databasa dagl uflici dell'Agenzia del Territorio. Comungus
I certificato restiluisce le percentuali di deslinazone dusa allribuite slla superfice cartografies. 1| problams potrebbe essere rissits nei prossimi
aggiarnanti.

Pagina2di5
www.paesit.en
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Estraito NTA

Distretti Urbani di Pereguazione

Norme generali per i DU
Art. 38 ¢ art, 40 - commida | a4 - deile N.T A del Regolamento Urbanistico

40.7 DUY Malvacears
Tt PA prevede Vedificazione privata con i segoenti indici ¢ parametri;
- Et - 17 mgimy
- SCminmrmo 200 8¢
- Lise
Residenziali minimo 70% Sal complessiva;
- Terzisri/Commercial per la restante quota di Sul:
E Ap:3
L'area del fosso Malvaccaro inleressata dalle risultanze dello Studio della rete idrografics, resta subordinata a quanlo
previsto dall’ A 20.6.

Suoli Non Urbanizzati dell’Ambito Urbano

Norme generali per i Suoli Non Urbanizzati deil*Ambito Urbano
Art. 38 delle N.T.A. det Regolamente Urbanistico

Superficic Integrata {S1)

E' Ia parte di superficie di Distretto Urbano destinata alla edificazione privata; nei Distrett: Urbani assoggetiati a Plano Attnativa la
superficic ¢ al lordo delle aree da cedersi per dotazioni pubbliche relative 2 %’mgchcggi._:éi verde pubblico aftrezzato ofo di quarticre ed
a viabilitd inlerna di distribuzione; nei Distretti Urbani PUS e DUT a superficie inteprata coincidg con la 81 {An. 3.2)

Suoli Urbanizzati dell' Ambito Urbano

Norme generali per i Sueli Urbanizzafi dell' Ambito Urbano
Art 26 delle N.T AL del Regolamento Usbanistico

Art. 34 Tessnii ad Impianto disomogenen
34.11 Tesvuti ad impianto disomogenes comprendono edifici risalenti a vape epoche di costruzione, senza progetti di impianto
unitarie, variamente disposti risp{:ﬁ;é! alla viabilita ed all’intérno dei Letti di pertinenza; la consistenza edilizia & per buona
parte dei manufafti, noa soddisfaceafe; si riscontra anche la mancanza di Steadurd, twli Zessufi nguardano varie parti
della cittd e, in pafticolare, le zone di Canale, S. Roccp, Tascon (rande, Via Appia. Contrada Serra, Malvaccaro,
Rossellino, Costa della Gaveta, ete.. = :
342 Nei Tessuti ad impianto disamogezwa';gi? interventi editizi ed urbanistici song finalizzati:
- alla manutenzione qualitativa delle parti di patrimonio edilizio esistente da conservare;
- alla  demolizione ¢ ricostruzione del patrimonio edilizio esistenfe degradato, al fise di conscguire cffetti i
riqualificazione dell’intorno; : :
- al reperimento di spazi pubblici attrezzatiod alla qualificazione di quelli esistenti;
- alla incentivazione dcfié.prcscnza di attivita compatibili e complementari alla residenza.
34.3 In questi Tessuti, oltre alle cateporie dintervento indicate dal precedente 26,1, sono ammesse le seguenti eategorie:
—  REL REZ; =
- DRI1. DR2, DR3;
= NI, AM.
344 Sono previsti T seguenti usic
- Uso insediativo R1, R2; ;
- Use produttivo P3, P5.1, P52, P7, P81, P82, P9, P10.1, P16.2, P10.3 (limitatamente aghi Ostelli), P11 {Fuso P31 &
consentito ni’;gﬁ:intervcmi DR3 e limitatamenie alle attivitd compatibili con la residenin);
- Uvo Cutturale ¢ ficreativo per il Tempo libere (TCy: ICl, TCL
34.5 In questi Tesswfi, in caso di csereizi commerciali esistenti o di subentri nella gestione di questi,  pon & richiesto il

Pagina3di 5
www.pacsit.eu
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reperunento di aleuna superlicie a parcheggio.

4.6 n questi Tessuti, in case di realizzazione di nuovi cserciz commerciall, la dotazions minima di P1 e & P2, fissata
all"Arl 13,1, dovréd essere incrementata def 30%.
347 Negh interventi DR1, DR2 ¢ DR3, AM, dovranno cssere rispettate le-seanenti srandezze edilizie
- Npw=3;

- Df=minimo 10 mi;

Ds = o distanza rispette alle strade dovid essere almeno pan a ml 3.00 o, per el interventt DR, alla media delle

distanze dalle strads dei corpr di fabbrica preesistenti qualora s ogeellivamente  dimosiiata Pimpossibilita, per

dare attuazionc alfl’intervento secondo i parametr previsti, di rispettare detta distanza migima di § ml Nel caso in
cut l'inteevento preveda 'accorpamento di corpi di fabbrica ad uno preesistente, fale distanza potrd essere uguale

a (uells misurata in corrispondenia del fabbricato du mantenere.

- Dc = rispetio ai lotti non intéressati dalle trasformazioni, son dovid essere inferiore a guells dei fabbricati
preesistenti

- Dar = almeno pari a 4 iy cormisporidenza del Vpr.

- Da = almeno pari a 2 in cortispondenza del FP.4.

34.8 GH inferventl DRI, DR2 e AM, effettuati in corrisponderza di una singols proprietd, potranno provedere, nel caso in cul Pindice
ET pregsistente i minore dif 0,10 mg/mg, la realizzazione di Sul fino alla concorrenza dell’indice ET pari a 0,10 mg/mgq
(detraendo la Smi gid oventualmente esistente in edifici da mantenere presenti sul lotto di infervento) nonché un
incremento della Sul dei ‘corpi| di fabbrica da demotirc ¢ ricostruire pari al 15%, ncl caso di Sub con destinazionc duso
alluale regidenziale, pari al 5% nel caso i Sul con  destinazione d'uso attuale per atiivita produttiva o
terziario-commerciale. 1'incremento citato deve essere calcolato sulla $ul preesistente. Nel caso di Sul con alire diverse
Destinazioni d’Uso attuali, non s applicherd aleun incremente. Nel case in cul Dindice Ef preesistente sia maggiore o
uguale a 0,10 mg/mq, potranno essere attuati unicamente interventi DRI e DR2 con realizzazione defla Sul precsistente
‘Senza aleun’incremento;

349 Gliinterventi DR3 devano essere realizzati nel rispetto delle seguenti regole generali;

Incrementi di Sul per gli edifici da demolire e ricostraire:
a) interventi di ricomposizivne di lutti i corpi di fabbrica ubicati sunna stessa propricta:
- 20% nel easo di Suleon destinaziong d'uso attuale residenzale:
- 10% nel caso di Sul con destinazione d’uso atiuale per attivita produttive o terziario-commerciali;
- 5% nel caso di Sul con altre diverse Destinaziont 4’ Uso attuali;
b} interventisi fabbricati ubicati su duc proprieta adiacenti:
- 25% nel caso di Sul con destinazione ¢ uso atluale residenziale,
- 15% pel caso di Sul con destinazione d uso altuale perattivita produttive o terziario-cornmerciali:
- 10% nel caso di Sul con alire diverse Destinazioni d”Use attuali;
o) interventi su fabbricati ubicati sn tré propriets adiacenti:
- 30% nel caso di Sul con destinazione d'uso attuale residenziule;
- 20% nel caso di Sal con destinazione d'uso aliuale per attivita produttive o terziario-commerciali;
- 15% nel caso di Sui con altee diverse Destinazioni &’ Uso attuali:
d) interventi su: fabbricati ubicati su un numero maggiore di propricta adiacenti;
- 35% nel caso di Sul con destinazione d’uso attuale residenziale;
- 25% nel caso di Sul con destinazione d'uso attuale per attivitd produttive o terziario-commerciali:
-~ 20% nel cago di Sul con gitre diverse Destinazioni d’Uso attuali:

34.10 Le percentuali di incremento di Sul per le varie Destinazioni d'Uso preesislents, ©osi come sopra esposte, rappreseniano
quelle massime applicabili negli interventi. Questi ultimi polranne pertanto essere progettati con ['applicazione di
percentuali minori, anche differenziate fra le varie Destinazioni d'Uso preesistenti, qualora 1'applicazione di quelle
‘mussime non consentisse il rispetto degli altri indici ¢ parametri fissati.

34.11 Gli interventi NI devono essere realizzati nel rispetto delle seguenti regole generali:
— Ef relativamente ai lotti residui, ancora da edificare, non pertinenziali ¢ non assérviti ad ediﬁci csistenti, pari a 0,10
mig g
~ Np=3

- Of = minimo 10 mi

- Dy =minime 5 ml

~ Do = minimio 5 ml

- Dar= almeno:péﬁ 44 in corrispondena del VPR

— Da = almeno paria 2 in corrispondenza del VPA.

Alle aree di criticitd geologica si applica il disposto di cui all’Ars. 5.3,
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34.42 Per gli interventi PR3 ¢ N1 ¢ previsto obbligo di cessione di aree per aitrezzature pubbliche pari ad almeno il 200 delle
aree interessare dalla trastornazione  (comprese |2 oarce di sedime dei fabhricati), da destinare 3 P1, VPA e Vpu
Nel"impossibiiitd  di reperice tutti o parte di tali spazi pubblici UAmministrazione  Comunale potra consentire la
monclivzazione degl stessr. Le arce da cedere dovranno essere ubicate preferibilmente lingo Ja viabiltd, e dovranne
avere in ogni caso camatteristiche fali da esserc suscettibili di elfettivo wilizzo pubblico.  L’edificazione potrd esserc
ubicata al canfine con ie aree cedute,

34.13  Per quanto riguarda 1 Fessuti ad inpiania disomogenso ricadenti negli ambiti assoggetiati alla formazione dei Piant

Atetiv, in alternativa-alla atteazione degli interventi amnussibili per intervento diretto cosi come sopra pormati, poira essere

prevista, in sede di PA, una specifica normativa con I'applicaziene degli indici e parametri assegnati al PA stesso (anche nguardanie

singole parti di Tessuto per le quali non sia stato possibile attivare intervento diretto) che'mighiori § risultati conseguibili, anche

mediante Ia delocalizzazione della edificazione spettante. In tali Tessuti gli interventi dicetti NI di cui ai precedenti commi, sarapno

consentiti sino-alla attivazione dei PA secondo la procedura prevista all’ Art, 6.1 1,

NOTA: In tali arce, ai seusi dell'drt. 25 del R.U., non siapplica la futela poesaggistica per le categorie di beni elencate af

comma | del D.1gs. 4272004 (Codice dei beni culturaii paesaggislici).

Vincoli

Centre abitato
Melle aree rivadenti nei centri abitati, come definiti dal Regolamento di attuazione del Nuovo Codice delk: Strada, $ono invigore fe
diglanga prescritte dagli Strumenti Urbanistici comunali,
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