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ALLEGATO ALLA RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO.

A) Premessa;
Che in data 15 ottobre 2015 lo scrivente Geom. Leonardo D’Andrea, iscritto all’Ordine dei Geomeltri
della Provincia di Potenza al n. 2836 domiciliato a Potenza alla Via Isca del Pioppo n. 16, nominato
C.T.U. dal G. E. Dott.ssa D. DI Gennaro nel procedimento di espropriazione immobiliare presso il
Tribunale di Potenza n. 34/13 del R.G.E. tra la:”F ' 7 contro

ha trasmesso I’elaborato peritale della procedura sopradescritta alle parti
interessate ed al Custode Giudiziario e che quest’ultimo con nota del 30-10-2015 ha formulato Je
osservazioni di seguito elencate:

Osservazioni rimesse dal Custode Giudiziario:

I II'G.E. al punto 6 dei quesiti e richieste, chiede al CTU quanto testualmente si riporta:

“Indicare la conformita o meno della costruzione alle aulorizzazioni o concessioni amministrative e
Uesistenza o meno di dichiarazione di agibilita... "

[I'CTU in proposito, invece, si limita a riferire che la villa risulta edificata in forza della originaria
Concessione Edilizia n. prot. Gen. 11193 pratica 453 anno 1987 e successive Concessioni Edilizie in
Sanatoria n. prot. 646 e 645 anno 1995, e relativo certificato di agibilita/abitabilita rilasciato dal
Comune di Potenza con Prot. N. 1679 del 07 marzo 2003, ma nulla dice in merito alla conformita o
meno del fabbricato relativamente alle dette concessioni.

Pertanto, il CTU dovra rispondere esaurientemente al detto quesito.

2 Si fa, inoltre rilevare che la Concessione Edilizia n. prot. Gen. 11193 pratica 453 anno 1987 fa
riferimento alla costruzione da realizzare sull’area distinta in catasto al foglio n. 29 part.lle 192 ¢
158, mentre nella relazione ex art, 567 c.p.c. a firma del notaio Maria Pantalone Balice emerge che le
originarie particelle su cui, poi, & stato realizzato il fabbricato sono quelle riportate in catasto al
foglio 29 part.lle 192 e 508.

Pertanto, il CTU dovra chiarire tale discrasia.

3 Inoltre, si ritiene opportuno che il CTU alleghi alla relazione di perizia le visure storiche catastali
degli immobili pignorati, onde dimostrare che gli stessi derivano proprio dalle originarie particelle 192
e 508 del foglio 29,

4 Sarebbe, inoltre, opportuno che il CTU ricostruisca nella relazione di perizia la storia ipocatastale dei
beni, riferendo sulla loro provenienza dalle originarie particelle 192 e 508, atteso che tale dato
emerge dalla citata relazione notarile ma non sarebbe conoscibile ai terzi eventuali acquirenti.

Tale chiarimento risulterebbe, altresi, valido ai fini della verifica dell’esistenza del ventennio per poter
procedere alla vendita.

Pertanto, chiedo al CTU di tener conto delle innanzi esposte osservazioni e di voler fornire j
chiarimenti richiesti nell’elaborato peritale definitivo che andria a depositare.
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Risposte alle osservazion; rimesse dal Custode Giudiziario,

Risposta all osservazione n.J -

La villa risultq edificata in conformita alle Concessioni Edilizie in Samatoria n. prot. 646 ¢ 645 anro
1993, (che di fauio Superano l'originaria Concessione Edilizia prot, Gen. 11793 prat. N. 453 del 1987
sulla base della quale ¢ statq iniziata la costruzione dellq villa),

La villa risulta essere dotata del “( ‘ertificato di 4 gibilita/Abitabilitg ‘rilasciato dal Comune ds Potenza
con prol. n. 1679 del 07 marzo 2003.

Risposia all ‘osservazione n.2 -

Si fa presente che in merito g tale richiesta, dalle visyre storiche (peraltro gig in allegato alla relazione
notarile _in__atti), /e particelle  originarie da ey scaturiscono  quelle  derivate g4 seguito
dell’accatastamento de] Jabbricato sono di Jatto le particelle 192 ¢ 5 08 del foglio 29, e che Iq discrasia
segnalata riguardante Ia particella 158 riportata sully concessione edilizia originaria in luogo della
308, probabilmente ¢ riconducibile esclusivamente aq un errore materiale di battitura,

Si' ritiene wtile anche ribadire, inoltre, che I concessione originaria essendo Superata dalle
Concessioni Edilizie in Sanaitoria, bisogna Jare riferimento alle particelle riportate negli aiti
progettuali delle stesse ¢ quindi alle particelle 3160, 3161¢ 3164 del foglio 29 del Comune di Potenza
che sono quelle interessate dalla procedura, e che come anzi ribadito ricostruendo la storia delle stesse
come da visure storiche che si allegano, rinvengono dalle originarie particelle 192 (ex) e 508 (ex).

Risposta all ‘osservazione n.3 -

Si allegano le visure storiche richieste ( peraltro gia presenti comunque nella relazione notarile come
allegati) relativamente ajje attuali particelle 3160, 3161 ¢ 3] 64 del foglio 29 del Comune di Potenza,
dalle quali si evince che [e originarie particelle dei beni di che frattasi erano la 192 ¢ 508,

Risposta qll ‘osservazione n. 4 -

In merito alla storia ipocatastale dei beni 08getio di procedura si precisa che Je particelle originarie
192 e 508 a seguito di accatastamento dell’immobile hanno originato le particelle -

" 3160 (ex part. 192) di mgq. 1.766;

* 3161dimq. 323 (che deriva dal ex part. 192, ¢ che comprende Je particelle soppresse 3162 (ex

192), 3163 (ex 192), 3165 (ex 508) e 3166 (ex 508);

" 3164 dimg. 824 (ex 508).
Le particelle attualmente in arg; ed oggetto di pignoramento, la n. 3160, 3161 e 3164 hanno una
superficie catastale pari ad my. 2.913 che risulta difatti identica a quelle delle originarie particelle 192
e 508

Tanto doveva ad evasione dj quanto richiesto per il completamento del]’;
€ sirestaa V/S. disposizione per ogni ed eventuale chiarimento.
Potenza, addi novembre 2075

I1C.T.U.
(Geom. Leonardo D 'ANDREA)
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