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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

Premessa |
Con Provvedimentodel 14.102024, il Giudice dell Es Dot , ha confe
serivente Ing Dario Michele P iseritto all Ordine degi Provincia di Potenza

con il n. 2989, lincarico di Consulente Tecnico d'Ufficio nellambito del Procedimento di

Oggetto del Procedimento RG]
di Lucania (PZ), in Viale XXIV Maggio n. 116:
civile abitazione in Catasto Fabbricati Foglio 50 Particella 208 Subalterno ¢

1.33/2024 & il seguente immobile, ubicato nel Comune di Genzano

Attivita tecniche espletate

A seguito dell'incarico ricevitto, 1o serivente CTU dava inizio alle operazioni peritali mediante
Vacquisizione di documentazione e dati (visure - planimetrie - mappe - conformita urbanistica e
quant’altro oceorrente per lespletamento dell'incarico) presso I'Agenzia delle Entrate - Servizi
Catastali e gli Uffiei Comunali di Genzano di Lucania (PZ)

Di concerto con il Custode Giudiziario nominato, Avv. Menica Dea DE LUCA, veniva fissata a mezzo
Raccomandata AR. per il giorno 17 marzo 2025 la data dellaccesso allimmobile pignorato, poi
procrastinata al 24 marz6 2025 su espressa richiesta informale dell'esecutato.

In restall tuttala i fotografica
ed al rilievo geometrico del bene staggito

Sono state necessarie ulteriori operazioni di accesso ed acquisizione di Atti presso il Comune di
Genzano di Lucania (PZ), in particolare per I'accertamento della regolarita edilizia e urbanistica del
Dene

CONTROLLO PRELIMINARE: verificare la completezza della documentazione depositata ex
art. 567 c.p.c.

In particolare, lesperto deve precisare in primo logp:

- el creditore procedente abbia optato per il rlzpesxlo dei certificat! della Conservatoria del RR.IL sulle
iscrizioni ¢ trmerizioni gravanti sul bene pigaor ato;

oppure:

Nelprimo
degl immobili pignorati
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

® se la centificazione delle iscriziant si estenda per un periodo parl ad almeno vent! ann! a ritroso dalla

richiesta in rekazione a prop:
(ulla del pubbl =
. p
ud orgioari che sa strto mu‘. in data antecedente di almeno venti anni la trascriziane del
i propri

immobili pignorati:
* e catifcazians islg sino ad un ttodiacqisto derivativ od oiginaro che ia stat trrito in
Venti anni la

Ia secondo logn, Tesperto dev precisare se l creditore procedente ablta depostato Iestratts catmtile
sttusle (relativo ciod alla situazione al giorno del rilascio del documento) e Testratto catatale starico
(oama che deve rguadare i medssino periodo prese in consersdooe dala carifcarine dal

2 dl acquisto almeno

trascriziont:

vent anal l trasctzione delplgaoramente).
Nel caso i deposito ik s
storic degl indicati

dellesecutato.
In difett

el cas dirapporo i esistenzadi rapport di coig, sempre n sede i conteolo preiminar (s fermo
restando quanta richiesto n risposts al quesito . 14) Tesperto deve acquisire il certficato df matrimanto
in cuisia
Laddove risult che alla data dellacquisto pnrarkild contugaty I regime dl comnlone el o 1
pigioramento nan sia dto noticato al conge compropristaro, Tespert indicher tale crcosansa al
tore procedente ed al

1l creditore procedente ha optato per il depesito della certificazione notarile (dep. in data
13.04.2024).

Nella certificazione notarile sono indicati esattamente i dati catastali attual e storici degli immobili
pignorati.

La certificazione notarile risale ad un atto di acquisto derivativo trascritto in data antecedente di

vi fra il diritto pignorato,

CT-U. Ing Dario Michele Pontolillo
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

Allz presente Relazione sono riportati in allegato (4il. 9) il Certificato di Residenza storico e
IEstratto per riassunto del Registro dell’Atto di matrimonio dell'esecutato, dal quale risulta
che lesecutato:

QUESITO i 1:identificare i diritti réali ed i beni oggetto del pignoramenta

» usufrutto;
quotad{ %, % ecc) ed | ben! oggettn del plgnor amento.
i pdgnor at), tsare se il diri indi
d o & forza dellatto & acquisto trascritto fn suo
favore.
Alnguaree:

erte

- qualora atto df un
bt elescot (ad mmpm plena propriet n hog \‘hl\a nuda proprie o dellusuffutto o P
pota di % in uogp della minor quota di %

)

o dols s

- qualora Tatto di h un diritto i Ik
el L (ad esempio: nuda propriet) in Liog> della piena proprieth conseguente al
omvoldmmeste el et & Vi ogy el proprint qats i 4 in logo dol maggier
quotadi ¥ perle
htdocn prosiegio.

In ordine al secando profilo (hent plgnorati), in risposta al presente quesito Tesperto deve precisare

\unicamente

nellatto di pignoramento (senza procedere alks descrizione materiale del bene, descrizione alla quale dovra
n.2).

ARUBAPEC EU GUALF

Alriguardo:

- neliptest i “Aformieh formal” d dat 4 Wenthcaions catstsle (dat indhcat nelatto &
pgn: to diverst da quell agh atd del catato alla data del pigaor anento medesimo), Tesperto
iy precnm Ia difformita riscontrata;

nel caso in cui Tatto di ‘bene con dati di tastall
completamente errali (indicazione di fozlln catastale Inesistente o corrispondente ad altra zo:
indicazione di p.lla catastale inesistente o corrispondente a bene nou in ttolarith del.\'ese:u'zux
indicazione di sub catastale inesistente o corrispondente a bene non in titolarith delfesecutato),
lesperto sospenderd le operazioni di stima, dandone immediata wmnnlaz‘lane al GE per e
determinazioni sulprosieguo (depositando altres! la documentazione acqy L

el caso n cul Fato i plgnoramento roch ndicatone del bene mm aZlc

mzt“m&ms:mm%mw@mmr )

CT-U. Ing Dario Michele Pontolillo
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

irestla
documentarione acquitta)
T la del
CF. 0 del CT. nhwwmmesmmihdxahplh. indicazione di sub del CF. ga soppresso e
sostirutto da akro sub), Tesperto preciserd:

aenea clob che nan abhia compartaty variatione dall planimetria extastals corrispondents: ad eaeropla,

distima;
S avuto carattere sostunzicle (el senso
dni che abli wmpom vriazione della phmm- poisky corrispondente: ad esemp, fusione ¢

- nelfipotes di “ " del datt

fatto rispetto slla plastmetria & cnl @ dati df identificarione catastale: ad esempin, fabbricato
1l planimetriz ml deivani,

ecc), T ‘bene quale

effetivamente esistente (rinviando alla rupm al quesito n. 3 per Tesatta descrizione i Rarn
riscontrate)

In opnl caso, Tesperto deve assumere come dal dl riferimento unicamente Tindicazione del comume
jub catastall.

le mappe catastali elaborate dalla SOGEL
Lesperto deve dame esplicitamente atto nella relazione in risposta al presente quesito ed Inserire le

Nel caso in cui i beni oggettn di pignoramento siano interessati (in tutto od in parte) da procedure di
espropriszione per pubblica utiNta, Tesperto acquisird a relativa documentazione presso g uflici

descrizione).

n risposta a tale quesito, p
- diumno

@ pi lotti per la vendita, indicando pe immobi lotto, i od i dati di
I confini del bene d ecist
d i 11z, sub) od altr] ek erti (ad : via; strads; ecc).
‘proprieid aliena, ecc”,

lott, kddove sia IGE
pml:lderl altres! alla jone_del o allegando alla relazione
estimativa

Nell formasion dot e (s o phrim) Tepers deve ssicrare I maggore sppedbi de bent. In
icolare, la suddivisione in lotti deve essere evitata laddove Tindividuazione di un unico lotto renda pidt
il i bene sl merat. I o oo Tesprtndov v s i del poaiil stz di

‘ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

Idiritti reali pignorati risultano di Piena proprieta quota 1/1in Comune di Genzano di Lucania (PZ)
in Viale XXIV Maggio n. 116, dell'immobile identificato al Catasto Fabbricati della provincia di
Potenza, e precisamente:

- abitazione di tipo civile, categoria A/2 di 8 vani, Piano Terra, contraddistinta al NCEU al
Foglio 50 Particella 208 Sub4.

Non sono state rilevate difformita formali nei dati di identificazione catastale.

PIRNTA PIRND TERRR.

o

Figura 1 - Estratto Planimetria Cat;

tale - Civie abitazione Foglio 50, Part ,pm

‘ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

L' UL confina a Nord-Ovest con proprietd di terzi identificata con la p.la 207, 2 Sud-Ovest con corte
comune plla 207 sub.1 (bene comune non censibile), mentre a Sud-Este Nord-Est confina con la plla
420 di proprieta di terzi non pignorata (di fatto strada pubblica).

ripor

all'area interessata.

Pigura 2 - Etroto G mappa ool Foglo S0 Prteela 208 - ndiustons fobbricta i cu ubcto immoble ogeta
della proced

e s Sovappettons wife mapgs szl - mdcason e v e s b KOWlg L s OLZ EC

procedira (NCEU Foglo S0 Particelle 208 Sub.4) fTﬁﬁ%bl icaz | one o r| pr )
CT.0. Ing Dario Michele Pontollo
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

QUESITO n.2: elencare ed individuare | beni componentl clascun lotto e procedere alla
descrizione materiale di ciascun lotto

Lesperto deve procedere alla descrizone materiale df diascun lotto, mediante Tesatta tndicazione della
tipologia di ciascun immohile, dells sua ubicaziane (citt, via, numero cvico, piano, eventugle numero
& interna), degh nccessl base

delle planimetrie allegate alla denuncia di costruzione presentata in catasto, della scheda catastale, delle
indicazioni contenute nelfatto df acquisto uonché nella relativa nota di trascrizione e del criteri oggettivi
i cul allart. 817 cc), degh o anche 1

nonché

le caratteristiche delle zone confinant.

bent dotati di

b “beni comuni non censibi
Con riferimento al singolo beno, devono essere {ndlcate cventual dotalon! condomintall (es- post auto
comunt; glardino; ecc), la tipologia, alteza Interna utle, la composialone iz, |k mpectice nata 1
coeficiente uilmato 3 ini dell della superficie a superficie
ost e

Interne di clascun immobile, precisando per dascun elemento lattuale stato di manutenzione e - per gi
Implanti - &

In particolare, Tespertodeve verificare se limmobile sia dotato di sttestato di prestazione energetica

ertifcats, &
P 1 il gt B s erlS T s A .

esecttato.

ed uak T
‘meszi rotabilisia possibile solamente attraverso il passaggjo su cortle di proprieta eschisiva di un terzo o

1L dei luoghi in risposta al pr T 4 ginel
Linserimento
delle rornrlﬂe el corpo della relazione mira Infattl a rendere agevole la comprenstone della descrizione

u rommﬁ; saranno akres]inserite tra gl allegti alla relazione indicando con apposite didascalie 2 quale

ceale del Tuoghl.
Anche .

1 LOTTO ¢ formato dalla piena proprieta quota 1/1 in Comune di GENZANO DI LUCANIA (PZ),

della seguente Unitd Immobiliare identificata al Catasto Fabbricati della provincia di Potenza, e
precisamente:

e appartamento per civile abitazione, sito in viale XXIV Maggio n Pm LC 7
Catasto Fabbricati al Foglio 50 p.lla 208 sub. 4, cat. A/, di vani 6, superficieko azi(

ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

Limmobile & ubicato nella periferia Est dell'abitato di Genzano di Lucznia (PZ).

L'ULL pignorata presenta le seguenti caratteristiche:

>

v

v v

v

v

v

v

vy

Caratteristiche strutturaliz & ubicata in un fabbricato a n. 2 piano fuori terra (PT. e 1,2
struttura portante intelaiata in ca. con tamponature esterne in mattoni forati la copertura &
adoppia falda inclinata,

I'accesso avviene in modo diretto dalla strada pubblica (viale XXIV Maggio) e mediante il

una piccola (sub. 1 non censibile);

Altezza utile: 2.94 m;

Composizione internas n.. 1 ampio soggiorno, n. 1 cucina, .3 camere, n. 2 bagni en. 1 ampio
corridoio; sono presenti n. 1 terrazzino sul prospetto sud e n. 1 balcone sul prospetto nord;
Superficie netta utile complessiva interna calpestabili mq 122.77

Superficie netta utile gsterna (balcone + terrazzino): calpestabili mq 26.33

Superficie commereiale (calcolata in conformitd a quanto previsto dal D.P.R. 138/98): mq
152,

Esposizione: [appartamento ha un buon orientamento Nord-Est/Sud-Ovest, con buon
soleggiamento della zona soggiomo-cucina per gran pane della giornata.

Stato di 'immobile risultain b

Caratteristiche interne:

tramezzature interne in laterizio intonacato;

pareti con tinteggiatura ad idropittura;

pavimenti in piastrelle di gres; nei bagni piastrelle di cerami
pareti della cucina parzialmente rivestite con piastrelle di gres;

infissi esterni in ferro, vetri normali, provwisti di awolgibili in plastica;
porte interne in legno tamburato;

porta dlingresso in legno;

pareti dei bagni rivestite con piastrelle in ceramica;

dotazioni del bagno di servizio: W.C, bidet, lavandino, doceia e lavapanni;
dotazioni del bagno padronale: W.C, bidet, lavandino e vasca-doccia.

o

©co0o0o0o000o0

°

> Caratteristiche impianti:

o

Impianto idrico-sanitario;

o Impiantodi (agas) anorma 24 kW, radiatori
in alluminio;
Impianto elettrico 2 norma, dotato di interruttore magnetotermico;
Citofono;

Campanello dingresso;
Impianto telefonico (n. 2 prese);
Impianto TV (n. 2 prese);

0000

> Utenzeattive:

ey ey Pubblicaz
ripubblicazione o ripr
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

All'atto dell'accesso effettuato in data 2432025 unitamente al Custode nominato, l'immobile &

risultato completamente arredato ed occupato

Dalle informazioni acquisite telematicamente presso il “Sistema Infarmativo dela Regione Basilicata
per lagestione degli Attestati di Prestazione Energetica degli edifici” 'appartamento pignorato NON
dotato di valido Attestato di Prestazione Energetica (APE).

In Fig. 4 si riporta la planimetria dello stato reale dei luoghi rilevato. La planimetria in formato
ordinario & allegata alla presente.

PIANTA PIANO TERRA - ABITAZIONE
Stato reale rilevato (Fogio 50, »1ia 208, Sub. 4)
tegenda
fanimetria levata (sub.4)
[38ene comune non censibile fsub.1)

o | a1

» —= Pubblicazic
e ecripibblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

Nel seguito si riportano alcune fotograie dello stata reale dei luoghi realizzate dallo scrivente in
occasione dell'accesso effettuato in data 24.3:2025. La documentazione fotografica completa &
compresa tra gli allegati conformemente a quanto richiesto dal GE.

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ESTERNO FABBRICATO

(

CT-U. Ing Dario Michele Pontolillo
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

Vano scala comune (sub.1 B.CN.C)

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA APPARTAMENTO

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

Terrazzo

Tertazzo ,;
\ // (UL pignorata sub) 3

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

Disimpegno

Serte

ARUBAPEC EU GUALF
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

QUESITO

Alriguardo, Tesperto
- deve acquisie estestto catmtale mche storico per ciascun bene aggiornato allattualfth, nanché la
Plmimerin catmtale corrspondents (procedendo SEMPRE al deposit dela stosca tra g alloge! alla

clascun lotto.

I particolare, nellipotest in cut i primo atto dacquisto_anterlre di veat! anoi alla trascrizione del
Plguoramento (come fndicato nella certificazione ex art. 567, secondo comma, cpc) dovesse risukare

pertodo precedente la meccanizzazione;

p = x a0 s
A questo proposito, & sempre necessario che Tesperto precisi Witi | passagyl catastall intervenut dalla
L l1aattuale del CF.

- deve precisare Tesatta rispondenza formale def dati indicati nellatto di pignoramento e nella nota di
Pt ey, At e Geatih

difformita (quanto a fogo, plla e subalterno);

- deve indicare le variaonl (riguardant! eschisivamente 1 datt identificattvi essenziall: comune censuario,
fogio, . isposte di
plgnoramento, precisando:

o sea rrisponda una mot esemplo,
scorporo o frazionamento dl un vano o di una pemu'nu dellunit immobiliare che vengono amtpnﬁ ad

¢ a tali variazioni non corrisponda una modifica nella consistenza materiale dellimmobile (ad
5=mph1. riallineamento delle mappe).

m trestloeventuall
del lnoght "
Alriguardo, Tesperto;

- tn primo hiog, deve proceders ala soyrappostaione della planimetria el stato reae del Moghi

-in secondo hiogo, e i

deve predisporre apposita plaimetria dello stato resle del lnogh con opportuna indicazione
Jroficn dele iscomtese iTormith nserendo I deta planimetrl sia 1 formato rdotto nel teso dell
] dain legato

Si & proceduto ad acquisire Iestratto catastale storico per il hene oggetto della Procedura. i
allegano pertanto:
. li stor attraverso il canale dell'Agenzia delle Entrate

- Direzione Provinciale di Potenza - Servizi Catastali (Allegato 4);

Si elencano di seguito tutti i passagei catastali intervenuti sul bene oggetto della procedura,
precisando che sussiste esatta corrispondenza formale tra quanto indicato nell'atto di
pignoramento e le risultanze catastall.

CT-U. Ing Dario Michele Pontolillo
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

STORIA CATASTALE
Catasto Fabbricati. Comune di Genzano di Lucania (PZ)
Faglio n. 50, Particelia n. 208, Sub. 4

i

ot | v o] ‘w« e e 5
g s o gl

[ I e e s e A

wnmcam | ot i |
A T ‘
; et -
R R———
~ bnmemmomy
L P e
i 1 1 e
T —
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. 1

SITUAZIONE DEGLI INTESTATAR]

Catasto Fabbricati. Comune di Genzano di Lucania (PZ)
Foglio n. 50, Particella n. 208, Sub. 4

Si & proced della pl 1a dello stato reale dei luoghi (predisposta in
risposta al quesito n. 2) con la planimetria catastale.

Da tale sovrapposiziene, sone state riseontrate difformita planimetriche, consistenti nella
diversadistribuzione degli spazi interni e nella ¢hiusura diuna finestra

Nel seguito si riporta la sovrapposizione grafica in formato ridotto, rimandando all'allegato 6 pe:
formato ordinario della stessa:

0 CERTIFICATES CAG! Serl#: 41 sb15c025013342581 3635008360050

Pubblicaz
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

PIANTA PIANO TERRA - ABITAZIONE

(Fogho 50, .1a 208, Sub. 4) — Flanimetria catatate

— Slanimetra rievata
= = Difformith

Figura s Plana terra

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

In risposta al presente quesito sono nel seguito quantificati i costi necessari stimati per la pratica di
variazione catastale (presentazione di planimetria per diversa distribuzione degli spazi interni):

Quantificaione Costl per Varlazione Catastale

Onorario tecnico per pratica DOGFA. per variazione catastale nel Catasto
Fabbricati di o 1 unitd immobiliare (n. 1 abitazione) per diversa
distribuzione degl spaz! interni € Eonn
Tnarcassa 4% su € 500,00 = € 20,00
€ 13440
IVA22% su € (500,00 + 20,00) = € 114,40
Versamento agh uficl delAgeazia della Enrate del diritt per u. 1
planimetria= € 5000
TOTALE €68440¢edinct | € 68400

QUESITO Totto.

LOTTO . LOTTO UNICO): - pi
diritto ru)e) di appartamento (o terreno) nhnh in
<composto da. »confina con l

ICF. (o C.T. =Ma

il descrtto stato dei lioghi mrﬂxpundz .ll. e cobmise

ey o stato def luoghl (oppure,
mnéznnﬁ:mmnt\‘ltma_)wpmhshmdﬁhosh!mnlnnna(ndﬁm ) rispetto alla
presentata
pud (o non pud) ottenersi sanatoria ex artt. ___ (per il fbbricato); risulta (oppure non risuks) ordine di
2 e ’ %

PREZZO BASE euro
LOTTOm. 2 ecc.

Nellapredispoirone del prospett. Lesperta dexe omite e nformazont supea ot 1 ¥ia 8 eema

m:l'mdm-nn fT e e e L per la pubblicazione di avvisa per
testata glornalistica.

lnulnr: Tesperto riporterd a risposta dl cl al presente quesito, oktre che lﬂhbnw d;lh relazione di stima

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

LOTTO UNICO:

Piena proprieta quota 1/1 del seguente bene immobile, ubicato nella zona periferica Est del
Comune di GENZANO DI LUCANIA (PZ), e precisamente in viale XXIV Maggio n. 116:

o Abitazione di tipo civile, della superficie commerciale di mq 152, ubicata al piano terra,
identificato in Catasto Fabbricati al Foglio 50 p.lla 208 sub. 4, cat. A/2 di vani 8.

e L'accesso awiene in modo diretto dalla strada pubblica (viale XXIV Maggio) e mediante il
una piccola (sub. 1- bene censibile);
o lostato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale;
o lostatodei luoghi & conformeai titoli edilizi autorizzativi disponibili presso 'Ufficio Teenico del
Comune di Genzano di Lucania;

LOTTO UNICO
PREZZ0 BASE € 97.700,00 (euro novantasettemi tecento/00)

QUESITO n.5: procedere alla ricostruzione dei passaggl di proprieta in relazione al bene ‘

ignorato.

intervenuti fra la trascrizione del pignoramento e risalendo, a ritroso, 8l primo passagglo 8 proprietd
traseritto In data antecedente di vent! aunt alla trascrizione del pignoramento.
A questo riguardo, I 3
- deve sempre acquisire In via Integrale Fatto o g atti &f acquisto el bene in favore del
esecutato (ad esemnplo: compravendit; donarions; perauts; cessone dl it real; assegnantone a

. dere ad acqui att 'acqulsto precedent! lddove ne sussista

trasferimento; laddove sia opportuno vertficare - specie af finf della regolaritd urbanistica -
cousistenza del bene al mnmnta di un determinato passaggio di propriety; ecc.), pmud-ndn in':l

anche | frarionamentl e le variarioni uh!‘i via via esegultl, incrociando i dati risultanti dagli atti d.|
alienazione con le risultanze del re;
A questo riguardo, la ricostruzione d.ll.rpm dovra consentire di comprendere se 1l bene plgnorato

fnogal u quale

originarta plla di terreno Insistano | dett! fabbricatl, allegando altresl foglo di mappa catastale (con

‘evidenzfazione della p.la interessata).
Nella

ricostruzione del trasferimenti,
particolare riferire che atto riguarderebbe “i beni sul quali & stato edifiato il fablbrica

ripubibticazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

Neipotet & b plgaoeatt o danno dl daiare essctaty ma ppartenntt alo e I regime A
logale con esperto stimatore esegiird visura ipotecaria anche sul sominativo del

coniuge nen debitore dal hd-ndulhm:dun

Lesperto segnalerd tempestivamente al GE. lmlmu di ait i disposizione compiuti dal coniugp non

debitore efo Tesstenza di

& i fall ).

da hﬂlllan: /o dl trascrizione.
lpﬂ:ﬂ partcolart:
ey primo atto antacedente di vents anni b trascrizione del pignoramento abbia natura di atto

‘mortis causa
Tesperto dovra eseguire autonom ispezione presso 1 reglstri immobikari sul nominativo del dante causa,

un atto iner
e donazione; permutz;
Qualora Tatto individuato abbia parimenti natura df atto mortis causa qWIIrE st trattt di atto incer vives maa
carattere non trasktivo (ad esemplo: divisione), Tesperto dovra pro ulteriormente a
Qualora I i in grado di i un atto incer vivt
bliane ol b ‘Tasso i tempo, b
relazione.
n tal caso, T q 1
Registrd Immoblliarl,
2) st inter
Nel caso n cut 1] cedente df ven aunl 2 bbla natura di atto

carattere traslativo nei termini anzidetti (ad esempio: compravendita
donazione; permuts; cessione di diritireals acc).

Nel caso di fabbricati edificati su
‘esempto, nel caso di convenzlont per ledliizla economica e popolare), Tesperto acquisird presso la PA.
wmpeunh 1a documentazione relativa allemissione dei decreti di nmlpannm dlll'-nh /o di esproprio,

proprio -
hufumﬂivne def suoll e comunque fornendo ognl mfvmlﬂone Ilﬂb al rignardo {anche con riguardo ad
eventuali conteniosi in atto)..

4

Nelcaso di beni
clero; mense vescovilt; ecc), lesperto preciserd se Mntestazione nel registri Pyt corrisponda al
‘nominativo del soggstto indicato dai Registr Immobiliarl.

Stmaziont &l comproprietd.
o b bent he
by e
Laddove pol Tatto bene in usufrutt in favore del

dante catsa o di un terzo, Tespt

dimorte di questultimo.

1l creditore procedente ha optato per il depesito della certificazione notarile (dep. in data
13.04.2024).

la certif le sono ind id i attual 1
:‘;’ A T S il wﬂﬁﬁﬂh& azic
La certificazione notarile risale ad un mrlipubb:itrca.zuroanaembm rl pr- 3
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

vié fra il diritto pignorato, nell'atto di -piena

proprieta 1/1-e i dati riportati nella nota di trascrizione.

QUESITO n.6: verificare Ia regolarita del bene o dei pignorati sotta il profilo edilizio ed
urbanistico.

cont delle mifche apportatealar. 172 i (imer 7,8 o) dis AL cpechedisegico siiportana: 7
oria o 26 deld e

alerimenti, la
ivain forza d

0 CERTIFICATES CAG! Serl#: 41 sb15c025013342581 3635008360050

0 civico e sevisia stata af

Indicher altresk:

Fepocadl, mlnxtme delimmobile;

g estrem es Clcenza edizian.___;

isyicairishea permesso di costruiren.___; DIAD ___; ecc);
previs
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

S sottolinea al riguardo come, In risposta al presente quesita, Tesperto NON DEVE MAI Imitarsi a ripsters

alle previsioni del provvedimento autorizzativa).
Nellpotest in cui Tufficio tecnico comunale comunichi !sssenza di provvediment! autertzzativi sotto il

profilo edilizio-urbanistico pﬂ il fabbricato pignorato, Tesperto preciserd anzitutto la presumibile epoca di
realzzazions del fabtrica
potrd

¢ soce prvetes ) nformario desumil: dagh o d aseimento (1 smpio, alrs Tt conengs
zats; v) co

= i e per le eventual
el sats de gt che st ntervenus n dat scssia I relaions alle guak fesperto procederd 31
urfautonoma verifica della legittimith urbanistica delle stesse ¢ - in difetto ~ alfaccertamento della
mhliﬁ/umdmbihadn cul i prosiegio).
pec dats
1967, T
Nellipotest n cul Fufico tecnico v n sotto I
i T

oo o o s deflsnly senipera diprosin od avepic: per it naghiboh
dellarchivio; sequestro penale; ec

allogatialla relazione.

Al rigaard

Ioght
slquesiton 2) con b plnimetia i progets
pelcasodiri

deve predarpcm mmx: planimetria dello stato reale del lnogh con opportuna indicazione
rafica dlle visconteate Giformith serendo a dea planmetl sa f ormato ot nel test della

deve po! precisare Teventuale possibilitd di sanatoria delle difformith riscontrate ed 1 cost! della
mudgml!emdﬂ quanto di seguito precisato.

naitutt delfart. 36 deIDPR
e gh eventuali costidela stesss;

medin verificherd d
Gmriac specalel, prociomne:
& Lot isate ¢ s normatrs I fora dels quae Tistansa o condono s !Ma presentata
(segnatamente, Indicando se si tratti di istanza af sensi artt. 31 e seguentt della 7 del 1985;

degl
‘oppure ai sensi dellart 39 della logge n. 724 del 1994; oppure i sensi dellart. 32 e
canvertito n legge n. 326 del 2008);

(parert ecch
.

;hlus;mﬂmenhhmhuldlﬁur;ﬂ} PuUupblicaZzIc

in terso luogo ed in i

ripubblicazione o tipro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

previste dallart. 40, comma 6, della legge n. 47 del 1985 o dallart. 46, comma 5 del D.PR. n. 380 del
2001 (g art: 17, comma 5, delk legge . 47 del 1985).

‘A questulkimo riguardo, Tesperto deve:

o dotorm dicate;

©  chiarire se - in ragione della data di edificazione come sopra determinata o comungue delle
caratterstche delke apere abusive - Fimmoile avrcbh potuto bencficiare di ura delle sanatoric i e alle
dispoion i segiro il
artt. 31 0 soguentl dllaloggon. 47 del 1985 (i Hneadi prcctpo, tmmoldh o pere abuste utmat
entro la data del 1.10.1983 ed alle condizioni ivi indicate);
ii.  art 39 della legge n. 724 el 1994 (in lina i principio, opere abusive ulimate entro la data del
31.12.1993 ed alle condizioni ¥l indicate;

Ia data del 313. ioni ivi i %

©  verificare la d del eredito per le quali sia stato eseguito il i intervento
nella procedura espropriativa.

Alriguardo, Tesperto deve fa riferimento al credito temporatmente pih antico che sia stato fatto valere nella
‘procedura espropriativa (sia dal creditore plgnorante, sia da uno def creditor! intervenutf), quale risultante
dagh att della procedurs;

. conchudere Infine - attraverso il comblnato disposto delle verifiche sopra indicate - se ed
‘eventualmente in base a quall delle disposizion di legge sopra Indicate laggiudicatario possa depositare
domanda di sanatoria.

n tutte e fpotesi d di immobil od busiva, Tesp u = I
i uffict l; costl.

% g . i s
deltimmobile, assumendo le opportune informazions presso i competent uffici comuneli ¢ quantificare gl
rt

Infine, Tesperto deve verificare Tesistenza dells dlchlararione & agibllith ed acquisire cartificatn
sgglornato di destinasone urbmistica.

da parte degli

Tesperto stimatare
- art 213

Si & proceduto dapprima al rilievo dettagliato dell'ui. oggetto di pignoramento mediante idonea
strumentazione, sia dei muri interni che di quelli perimetrali, al fine di poter confrontare lo stato di
fatto rilevato rispetto agl elaborati planimetrici di progetto.

Si@ predisposta pertanto la planimetria dello stato reale dei luoghi.

2 Con PEC del 08.05.2025 1 Comune di
presente
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. 1

Lepaca di realizzazione del fabbricato in cui & ubicato il bene risale al 1977, poi
sopraelevato nel 1987; I'appartamento pignorat & stato ristrutturato nel 2004 (dati
desunti dagliatti i accatastamento depositati presso 'Agenzia delle Entrate-Servizi Catastali
e daititoli edilizi autorizzativi).

Dalle verifiche effettuate presso il Comune di Genzano di Lucania (PZ), non risulta sussistere

la Dichiarazione di Agibilita.

La richiesta di Certificato di Destinazione Urbanistica ¢ stata riscontrata dal Comune con
PEC del 7.4:2025 (allegato 8), dalla quale risulta che limmobile ricade in “Zona Residenziale
di comple B1" del Piano Regolatore G e.

Si riporta di seguito la planimetria allegata al progetto depositato presso gli uffici comunali e parte
integrante della “DAA. Denuncia di-Inizio Attivita" n. 30-del 31.3.2004",_che costituisce lo stato
legittimo dell'lLL

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

WAL
W S TR B
o TN
Tk PRI OELT i
Figura 6 -Plants alla DIA Demuncy 0861 21.2.2004

Si riporta nel seguito la sovrapposizione della planimetria dello stato reale dei luoghi con quella di
progetto:

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

PIANTA PIANO TERRA ABITAZIONE
(Foglo 50, .l 208, Sub. & — Planimetria stato legitimo
(D14 cel 2008)
— Planimetria rlevata

h e ‘
s BIEN N == mm
g e ff sl ——
Lo 1 2 e
o

Agura7 - Planimetria

Lostato di fatto & conforme agli elaborati allegati al sucitatotitolo autorizzativo.

_ ~ Pubblicazic
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

QUESITOn.7: Indicare Lo stato di possesso attuale dellimmobile.

’ o dasoggettd
teral.
. awiongy
st a
confugale; ecc) oppt di d b ha
n ogni caso, laddove [l diuno del Tesperto deve sempre
di contratto di bocazione o di affitto, la data di registrazione, la data
df scadens i
delloccupante.

‘esempio, contratto di bcazione registrato in data antecedente al pignoramento), Fesperto verifichera se il

‘canone di locazione sia inferiore di un terzo al valore locativo di mercato o a quello risultante nti

locazioni al fine df consentire al giudice dellesecurione ed alleventuale aggfudicatarlo di procedere alle
923, 1 d. clv.

Nel caso di fmmobile occupato da soggert terzl senza alem ttolo o con dislo non opponibile slla
procedura (ad esempio, occupante di faito; occupante in forza di contratio di comodatos ecc.), Tesperto
‘procederd alle determinazioni dif seguito indlcate:

in primo hiogo, qu.msﬁ:rm ! capone oz maratndi v ol sppartenents a segrneno
‘mercata dellimmobile i

o o R e e i 3 o vagagh i A sk et s

delloccupazione; Tobbigo di fmmediato rilsscio dellimmobile a richiesta degh organi della procedurs;
Tesigenza di assicurare la conservazione del bene; ecc.).

All'atto dell'accesso effettuato in data 2432025 unitamente al Custode nominato, l'mmobile &
risultato completamente arredato ed_occupato dall

QUESITO n.8: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene,

gravant sulbene.

2) verificare - in presenza di trascrizioni di pignoramenti diversi da quello originante la presente
procelurs espropeat ~ a penderss i ahre precedre esscuive ot sl medesmi b

plgnorat, riferendo. presso la cancellerta
delTribunale).
Nel caso n cul s
T
riunione
b - la pendenzadi

procedimentt gudisiahl civili relatvi ai medesimi beni pignorat, soquisendo copia dellatto

) pnssolzumm‘lhjﬂdel'l'nhlﬂi'él PUDDIICB.Z (
Y T HBUBBICEZIONE O tipro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

a d impositivi di 1
€) Verlficare - per gh immobil per | quall sia esistente un condominio - Tesistenza di regolament

) acquisire copia degl attl impositivi di servith sul bene pignorato eventuakmente risultanti dai
Registri Immobiliari.

n particolare, nellipotesi in cui sul bene risultino essere stati esegit provvediments di sequestro penale
(anche In data successiva all trascrizione del plgnoramento), Tesperto acqulsirk - con Fausilo el custode
pudiztario - ka relattva documentazione presso gi uficl competent, depositando copla del provvedimento &
del verbale di esecuzione del sequestro (onché, eventuamente, copla della nota di trascrzione del

GE per P dircail

prosiaguo dalle operzions di stima.

In risposta al presente quesito, Tesperto deve tuoltra indicare tn seziont separate g onert ed 1 vincol che

procedura.
In particolare, Fesperto indicher &

Tra questi si segnalano in kinea di principio:
omande giudizlal;
d

Convenzioni matrimoniali
It pesi. eriFealGbhllgazionl propoer rem, servitd, uso, abitazi ), anch

di natura condomintale;
5) edialtrotipo.

'SEZIONE B: Oniec] # vincoll cancellatl
‘Tra questi si segnalano:
) Iscrizioni ipotecarie;

i ecc);
) Difformith urbanistico-edilzte (con indicazione del costo della regolarizzazione come determinato in
risposta al quesito n. 6 e la precisazione che tale costo & stato detratto nella determinazione del prezzo
base d'ast di procedura);
) Diformith Caamal (o inicarons 41 st dela regplarizzazione come determinato In risposta al
quesito n. 3 ¢ la precisatione che tale costo & stato etratto nella determinazione el prezzo base dasta

rpu
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

Inoltre sussistono:
difformita Catastali il cui costo per |a regolarizzazione, come determinato in risposta al
Quesiton.3, & pari ad € 684,00; s precisa che esso & stato detratto nella determinazione
del prezz0 2 base d'asta del lotto,

Daverifiche effettuate, alla data del deposito della presente relazione NON risultano trascrizioni di
domande giudiziali sullmmobile pignorato.

Non risulta costituito alcun pertanto non I
QUESITO 0.9 ibeni pignorati
Tostesso

Ibeni oggetto di pignoramento NON rieadono su suolo demaniale.

QUESITO n.10: verificare I'esistenza di pesi od oneri di altro tipo.

’ lia verifica se | da censo, livello

ostitnivo ¢ la

Altigo, ldve it i cotits 2 aore i soggstto privto (s i fihe gt rlgost

privati_quall mense vescovili e relativi_successori) Tesperto verificherd - soquisendo la relativa
- se sussistano ritenere che Vi sia. " lia plena
Taddove I fiteuta o vellarto, od un bbla ceduto ad altr per

enatonio Tiakmotis i Loty da giuktaghe gavame 8 ey Sosoe Wbuss Wt an ettt &
acquisto).

m le od s dello Stato '
degli artt. 1 dela legge n. 16 del della legge n.

zu d=l 1985) oppure a favore di ente locale in forza di provvedimento df quottzzazione ed assegnazione,
eventualmente i sensi della legge 1. 1766 del 1927 acquisendo la relativa documentazione).n tale ultima

. . bt . ‘ :

Peril getto d risulta la presenza di cen:

‘Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

fornire ogni Informazione utile sulle spese di gestione delf immobile e su

QUESITO n.11
eventuali procedimenti in corso.

D domitaiel ovd
3)
4 iz i
Non risulta costituito alcun condominio e pertanto:
£ I dell
2. Non nsuuann spese straordinarie afferenti all'ultimo biennio;
3. Non per gl ultimi alla data della perizia;
4. Non risultano in corso procedimenti giudiziari di carattere condominiale relativi al cespite
pignorato.

QUESITON.12: procedere alla valutazione dei beni.

Vesperto dove indicare il valore ol mereats delimmobile nel rispeio de eier provist dall . 568
2/2015,

s riporta: “Aglh offect i# valore delimmobile ¢
determingto dal giudice evisto riguardo al valore di mercato sulla base degll elementi formiet dalle part e dall
esperto nominato ai sensi dellarticolo 569, primo comma. Nella determinazione del valore di mercato Vesperto
procede al calcolo della superficie dell immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e
del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la
riduzione delvalore di mercato praticata per {assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gl oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato duso e di manutenziane,
{o stato di passeso, i vincoli e gl onerl giuridici”

T dan
utilizzati di talk 4

riconducibili al medesimo segmenta di mercato del cespite pignorato; dati dellOnservatario del Mercato
Immobilire delf Agenzia delle Entrates ecc).

mediatark
ece), Tesperto dever
sedein___);
da cascuno di essl);
.
lla allatipologla
degh immobih oggeto di tah att ecc).
Vesperta potr al fint della he presso soggeti che abblano svolo
o tal
Gecrets di rasferimento

saranno allegati alla relazione di stima.

e e e .Pfj'b‘mﬂ‘;.azc
ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

mercato 1 per clascun
tmmobile con indicarione della superfic commercial, del valre al mq e del valore totake, esponendo

A questa rigiardo, Tesperto deve precisare tali adeguamenti in maniera distina per gi oneri di
guridici non

] quesito o. 6 - i edis 173 bis disp.
att.cpc e come segue:
Tesperto quantifichera 1l
valore duso del bene.
lavendita

al Hbero mercato  a vendita forzata dellimmoble, epplicand s quese geardo soa ribeaione riepeto s
di specie (misura in agai casn compresa tra il 10% od il 20% del valore di mercats) al fine di rendere

li acquisti in sede dj vendita

forzata;
nella mancata operativith della gar muzia per vizi & mancanza di qualita in relazione alla vendita

ed

Lz determinazione del pit probabile valore di mercato & stata eseguita nel rispetto dei criteri
previsti dall'art. 568 cp.. come modificato per effetto del DL 83/2015 convertito nella legge
132/2015.

La metodologia di stima applicata la

stima ad

altri immobili simili per ubicazione e tipologia, di cui sono noti i prezzi unitari di mereato.

Calcolo delle superfici.

Ladeterminazione dellesiper el commescill dele ul. & sat effetuatatanendo conto l st
stabilito dal DP.R 138/98- AILC

unitd immobiliari a destinazic inaria (Gruppi R, P, T)” applicando per il caso in specie i seguenti
coefficienti:

100% delle superfici calpestabili;

100% delle superfici pareti divisorie interne (non portanti);

CT-U. Ing Dario Michele Pontolillo
‘pec:dariomichela porcalilo@ingpec o1 Pag.39 44

100% delle superfici pareti perimetrali fino ad uno spessore massi Pﬁb bl
50% delle superfici pareti in comunione fino ad uno spessore massi ICaz
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(
)

R



Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

LOTTO UNICO
Aseguito deir ffettuati, le superfici i calcolate risultano:
Appartamento per civile abitazione
Elemento (mq)
terra 144,52
Balcone 375
Terrazzino 3.88
TOTALE 152,15

Determinazione del prezzo di mercato

La ricerca del prezzo di mercato & stata effettuata con il metodo della stima parametrica

sia i dati dell' del Mercato (OMI) dell'Agenzia delle Entrate,
sialostatodi fatto e di bene oggetto di
Inoltre, sono stati applicatii coefficienti di merito relativi &

+ Statolocativo;

= Piang

Statodi conservazione;

Lusinositl;
Esposizione e vista;
Vetustd;

Tipo di riscaldamento.

Si riporta nel seguito, per la zona di riferimento,la quotazione immobiliare aggiormata:

_ ~ Pubblicaz
ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

A 6

Banca aau delle quotazioni immobiliar - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2 e e g

Provincia: POTENZA TR

Comune: GENZANO D LUCANA

Faciazons: PartedcaNIA' 2N 520L S2ORNGHZE N VAN 20FANI
2000m

2, i i € o, gt e et

Per il valore di vendita per mq| . dalle g oML del Mercato
Immbilzre - Agenia delle Entrate dela zona *Diperiferica” el Comune di Genzano di Lucania
(PZ), aggiornato al secondo semestre 2024, si assume:

Vinappare= €/mq 690,00

compreso nel range di valori indicati per abitazioni civili in stato conservativo normale.

11 pid probabile valore di mercato con stima parametricasi ottiene dalla formula:
V=CxU,xK
dove:
o Vil pili probabile valore di mercato del bene
o Calaconsistenza del in mq ragguagliati
.

V& il valore medio di mercato
K il coefficiente unico di merito

Per i coefficient! di merito, operando le opportune mrrmun./m.zrpnlauP;{;J.bQ”@aZ (
valutate intermedie, si assume: . . - .
ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

1- Stato locativo: abitazione libera ~0% > K1 =1,00
2- Piano: piano terra... 10% > K; =0,90
3- Stato di conservazio %> Ka=1,00
4- Luminositd: luminoso +5%> Ke=105
5 Esposizione e vista: esterna. +5% > Ks = 1,05
6- Edificio: 20-40 anni, stato normale... % > K = 1,00
7 aut +5% > Kr=1,05

1l Coefficiente di merito complessivo K & dato dal prodotto dei singoli coefficienti Ki migliorativi o
peggiorativi

X,

appare. = 100 X 0,90 X 1,00 X 1,05 X 1,05 X 1,00 X 1,05 = 1,042

Siottiene quindi:

€
Ve = 6 X V- agpare. X Kapperes = mq 1525 X 690,00 X 1,042 = € 10939281

Come richiesto nel suddetto quesito dal G.E: al prezzo a base d'asta del cespite cos! calcolato viene
applicata una riduzione pari al 10% in ordine alle differenze esistenti al momento della stima trala
vendita al libero mercato e la vendita forzata dellimmobile, al fine di rendere comparabile e
competitivo I'acquisto in sede di espropriazione forzata.

Sono stat inoltre detrattil costi stimati (Quesito n.3) relativi a:

[ [ e eoson]
\ T Tousoni|

Si ottiene pertartto:
Prezzo con detrazione 10%: € 109.392,81 - 10%=€ 98.453,53
Prezzoa base d'asta: € 98.453,53 - € 684,00 = € 97.769,53

PREZZO A BASE D’ASTA in cifra tonda = € 97.700,00 ‘

Si & proceduto infine al calcolo del CANONE DI OCCUPAZIONE, adottando un valore di locazione Vi
pari 22,30 €/(mq - mese) ed applicando la seguente formula:

CANDNEDI‘DCCUFAZICINE :f‘x% .Pubbllclaz (
ripubblicazione o ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

€ €
CANONE DI OCCUPAZIONE =mq 152,15 X————2,30 =—— 349,95
mg - mese mese

In cifra tonda:

CANONE DI 0CCUPAZIONE in cifra tonda = —— 340,00
mese

QUESITO n.13: procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la
sola quota.

sola quota,
H quota; natura
acke h
2 ‘tale sed porstont
o TO DI
1 pignoramento non ha ad oggetto una quota indivisa.
QUESITOn.14: di stato civile, dell' della Camera di

Commercio e precisare il regime patrimoniale in caso di matrimonio.

deldebtore
ueﬂluto alla data del pignoramento, nonché alla data attuale, acquisendo e depositando cerdficato di

per estratto pressa il Comune del hioga in cui & stalo celebrato il matrimonio, verificando Tesistenza di
aziont
p

Uregin
L'esperto non pud invece fare riferimento ad elementi qual la dichiarazione di parte contenuta nellstto
dacquisto del cespite.

In ol caso, n oelne al qualora attt
elfet civl oppure di separazione personale e tale sentenza non risuli esere siaa annotaa @ margine
dellatto di matrimonio, P o ea verlficarne il
passagglo in gludicato.

nfine, laddove il debitore esecutato sia una societ), Tesperto acquisir ltres! certifieato della Camera &
Commerdo.

CT-U. Ing Dario Michele Pontolillo
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RGE. n.33/2024

Potenza, 1124/05/2025

nCTU.

Ing. Dario Michele Pontolillo

AGH Sl 41eb16C025308382601 63500636050

ALLEGATI @
1 Nomina C.T.U; H
2. Verbale di accesso e sopralluogo; g
3. Documentazione fotografica; £
4. Visure, planimetria catastale, elaborato planimetrico, estratto di mappa e ortofoto; ES
5. Titoli Edilizi 2
6. Planimetria dello stato reale dei luoghi e sovrapposizione a planimetria catastale; g
7. Confronto tra stato reale dei luoghi e progetto autorizzato; H
8. Documentazione attestante la destinazione urbanistica; H
9. Certificato di resid storico e Certificato di matrimonio per estratto dell'esecutato; 3“
10.  Schedasintetica del Lotto; ]
11 Ricevute di invio Periziaalle Parti, s

. F

Pubblicazic
ripubblicazione o ripre
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura R.G.E. n. 33/2024

Allegato 3

Documentazione fotografica

Pubblicazic
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RG.E. n. 33/2024

Comune di Genzano di Lucania - NCEU Foglio 50, P11a 208, sub.4

PIANTA PIANO TERRA - ABITAZIONE
Stato reale ilevato (rogio s0,.s 200, 50b. &) o ingy

— Planimetria ievata (sub.2)
[CJeens comune non censibile sub.1)

sndepities

_ ~ Pubblicazic
emeemanennes T1PUDDlICAZIONE O ripro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RG.E. n. 33/2024

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ESTERNO FABBRICATO

‘ ~ Pubblicazic
CT.U. Ing, Dario Michele Pontolillo rIpUbbllcaZ|0ne 0 rlpro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RG.E. n. 33/2024

Vano scala comune (sub.1B.CN.C.)

Ingresso ___yp
Appartamento

[
CT.U.Ing, Dario Michele Pontolillo ripUbeicaZione (0] ri pro
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RG.E. n. 33/2024

Terrazzo

/(UL pignorata sul
/

Pubblicazic
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Camera

ripubblicazione o ripro

pec daromicteleaortal lo@ingaee o1 Pag.9 |11

CT.U. Ing, Dario Michele Pontolillo




Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RG.E. n. 33/2024

ripubblicazione o ripro

Pag. 10| 11

CT.U. Ing. Dario Michele Pontolillo
pec: dariomichele pontolllo@ingpec.eu.



Relazione di Consulenza Tecnica Procedura RG.E. n.

ripubblicazione o ripro

Pag 11|11

CTU.Ing. Dario Michele Poatolillo
vec daromichele poutaliloinaecey




Relazione di Consulenza Tecnica Procedura R.G.E. n. 33/2024

Allegato 4

Visure, planimetria catastale, elaborato
planimetrico, estratto di mappa e ortofoto

Pubblicazic
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Sovrapposizione ortofoto-mappa catastale - Indicazione del fabbricato in cui & ubicato 'immobile
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura R.G.E. n. 33/2024

Allegato 5

Titoli edilizi
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Pagina 3 - genzanodilucania_0004231/2025

REULASIONE TEGNI

PROGETTO PER,

SITU NEL CCMUNE DI GHIZANO DI
PROPRIETA'DEL

TUCANIA VIA_____

La costruzione,di é oggetto la presente relazione,ri-

guarda_; .
Bssa sowgera ato del Comune 41 gouzano sS4 ularea
ai mq. Ccurca.Le strutture del fabbricato esistente
sono in

mentxe per 1

lai saranno del tipo
parailele del tipo,
in funzione di allegger

2 mattoni. fora
cemento avmato;in corrispondsnza del piano di poza dei so-
lai ricomrerd un cordols in c.a. per uma miglicre compaté
tezza e ripartizione dei camichi sulla muratura scttostan-—

te.
La soffitta sard coperta con un s0lajo in c.a. e laterizi
con sovrastante manto di tegoie e non spingente.

Da saggi eseguiti alle Fondaziomi esse risultano eseguite
a sacco con calcestruzzo cementizio e scaglioni di pistra,
esse poggiano su un profondo strato di conglomerato sili-
ceo argilloso molto compatto per cui si ritienc che sia

le fondazioni, sia il terreno siano idonei a sopportare i
yuovi carichi gravanti dalla soprelevazione.

anche le strutture perimetrali csistenti scno in buonc stas

to ed idonee a sopportare i nuovi carichi.

v 5 ubbllcazn




Bssendo la struttura interessata da pilastri centrali,risul-
ta necessario verificare la spinta del }ulaﬂ.rc/phnro sul

terreno. Incorrispondenza dell'aproggio delle travi sul muro
verrd aggiunta un'armatura supplementare a quella del cordo-

1o per ml._ ai Fini di una pid razionale ripartizione
dei carichi Billa mwatura sottostante.
i assume un carico gravante sul plinto,ccmpreso il peso pro-
prio, di Xg., e con una base di sppoggio &

S rst—

CARICO UNITARIO SUL TERRENO
BASE DI APPOGEIO CMQ. 40,000

CARICO GRAVANTE SUL TERRENO §7,50¢

. W = 57 = £,44

Essendo prevista come massima rearione del terrenc in Kg.2
per emq. si'pud contare sulla stabilita del piamc di posa
del plinto.

ARALIST DET CARICNT

1) searice pilastrd

U pALRC  IOXLBCEN: 995 1475
©4 3050, 50X B0UX1 400 > 1455
©) scerico Travi :
©ySOK0 55X R 50K 460
£ HEXC 5 30X BOCKT (20
CpirBX1 4 0 %4,80
€y 55K SOXEI00x44 80
Cy HOUE  JOREHOOWS S
3} ucarice solaio

I® 43ECRZONGSC §360

-  Bubblicazig
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REGIONE BASILICATA

UFFICIO DEL GENIO CIVILE DI POTENZA

w....13120

Posensza,

OGGETTO: Autorizzazione a costruire (art. 2 della lsgge 2-2-1974 N, 64)

VISTA Ja domands presentata dalle Ditta ..}
tendente ad ottenere Fautorizeazione a cosizuire nel Comune di

una sopraclevasion al fabbricato esistente in via _. 24 Magqio

e costituito da __Biano =_piano terra = primo piano

VISTO il relativo progetto zedatto dal g eor  porire-DE-SANT

0408 g3 e COmprendente § seguenti aligati:

D~ retan e =
2 ——pisegni-;

3 c

4 |

VISTO che dal sopralluogo effetiuato da ua fuszionarlo di questo Uflicio @ risaltato che il terreno dove deve sorgere

la costruzione suddetta & i

VISTO che lo struttace portanii conseatorio la sopsaelevazione ;
VISTL Ia relazione teciea ¢ 3 disogni fllstrativi alligati alla domanda suddetts ;

CONSIDERATO  che Pabitato di ai - & compreso fra queli

da consolidare ai sensi della logge 31-3-1904 n. 140 e succeasive ;

CONSIDERATO che il terreno su cui dovrd sorgers la costruzions & idoneo;

la ditia_. s sopraclevasione

di che trattati a condicione che siuno rispettate lo norme tecuiche di cui ellarl. 4 della legge 25-111962 n. 1684.

Per le opere in couglomerato semplice ¢ armato dovranno essere rispettato lo disposicioni delln legge 5:11-1971
8. 1086 ¢ del D. M. 16.6:1976.

Comuae, nonch? In verifica da parte della Dirczione dei Lavori della idoncitd, delle strutture murarie esistes

~Rubblicazi
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PROGETTO ¥ER LA SOPRAELEVAZIONZ DELLA SOFFITTA E MODIF.
n® 137/131

DI PROSPETTO DI UN PABBRICATO AUTORIZZATO CON CONCESSION

DEL16/7/77, SITO NEL COMUNE DI GENZAND DI LUC. viale XXIV MAGGIO
TA FILOMENA e DI STASI GAETANO

DI PROPRIETA' DEI CONTUGT F:

E—T— [ COMUNE Di GENZANO DI LUC.

Festa Téresita scala

STUDIO TECNICO

GEQMM, DI SANTI & OLITA
Tav. 2 MODIFICATO

C.so VITTORIO EMANUELE 26
GENZANO DI LUCANIA
tel. 0971/944543
Part. IVA 00195020763

- ;-.P,un: D/t

?Zé” v

Pogira 1
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NICA
2910472025 150643

AREA TECNICA
£PE)

i

COMUNE DI GENZANQ (porenza)

MODIFICHE INTERNE E MANUTENZIONE STRAORDINARIA
Appartamento p.Terra di Via XXIV Maggio n. 116

[ Tav. N.

Data:
| | Ottabre 2003

I

thﬂn

1 Relazione tecnica

|

= IN



Relazione Tecnica illustrativa

tecnici riguardante “MODIFICHE INTERNE E MANUTENZIONE STRAORDINARIA

ALL’APPARTAMENTO SITO AL PIANO TERRA DI VIA XXIV MAGGION. 116 .

Limmobil dintervento urbanisti ricade rispetto il vigente P.d.f. in zona A2,
‘mentre rispetto I'adottato P 1.g. nella zona B di completamento.

11 fabbr

posto da un piano d uso garage, di un piano rialzato ¢ piano primo

(2° £'t.) ad uso residenziale.

iftervento di progetto prevede alcune modifiche interne al piano rialzato riguardanti una nuova
;fd/lsxnbllzmnc interna per sopraggiunte esigenze abitative della committenza.

Gli interventi proposti con la presente rientrano in quelli previsti per la determinata zona omogenea
di Piano, precisando inoltre che non sono stati previsti né aumenti di volume né tanto meno
alterazione delle superficic abitativa.

Saranno inoltre ripristinati parte dell’intonaco esistente con il relativo adeguamento dell’impianto
idrico-elettrico a perfetta regola d’arte.

Le muove tramezzature da realizzare a seguito delle modifiche saranno in materiale di ampio
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Alla presente si allega in duplice copia:
1) Stralcio planimetrico e inquadramento urbanistico;
2) Pianta ¢ prospetto dello stato di fatto e dello stato modificato;
3) Autocertificazione.

Tanto dovevo per I'incarico conferitomi.

Genzano di Lucania, li 03/10/2003
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COMUNE DI GENZANO (porenas)

3 }{&DIHCHE INTERNE E MANUTENZIONE STRAORDINARIA

N\
¥ pj)artamento p.Terra di Via XXIV Maggio n. 116

TAV. N. I Iﬁmbn 2003 ’

Inquadramento urbanistico
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‘ MODIFICHE INTERNE E MANUTENZIONE STRAORDINARIA
i Appartamento p.Terra di Via XXIV Maggio n. 116
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3 Stato di fatto
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MODIFICHE INTERNE E MANUTENZIONE STRAORDINARIA
>Appanamento p.Terra di Via XXIV Maggio n. 116
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4 Intervento progettuale
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Al Dirigente dello
\p(»ru[' Unico per 'att. edilizia
a Risorgimento n. |

YJ(/I3 Genzano di Lucania (Pz)

,2?!

Oggetto: DICHIARAZIONE DI FINE LAVORI CERTIFICAZIONE DI COLLAUDO FINALE
(Riferimento denuncia inizio attiviti ai sensi del DPR. 6 giugno 2001 n. 380 e
successive modifiche ed integrazioni - Prot. 2542/2004 )

DESCRIZIONE DELLE OPERE ESEGUITE:
Modifiche interne & manutenzione straordinaria all‘appartamento sito al piano terra dei via XXIV
Maggion. 116
CERTIFICA E COLLAUDA

Ai sensi dell’art. 23 del D.P.R. 380/2001 la fine lavori e che le opere realizzate sono conformi ai
grafici progettuali presentati
Ai sensi dell’art. 23.7 del D.P.R. 380/2001 come modificato dalla Lg. 311/2004 (Legge finanziaria
2005) dichiara che le stesse opere edilizie non hanno comportato modificazioni di classamento
trattandosi di modifiche interne ad unitd immobiliare (gid comprese nell'art. 26 ex Legge 47/85),
non soggetta a denuncia catastale come da circolare prot. 3/3405 del 14.10.1989 emessa dalla

Direzione Generale del Catasto e dei Servizi Tecnici Erariali

Genzano di Lucania, li 30.01.2006

Pecitn 18-



DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA"
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1805125, 2330 Messaggi - Webmall PEC

0004516/2025 - Riscontro Vs. nota relativa all'integrazione - Accesso agli atti Procedura
Immobiliare n. 33/2024 R.G.E. - Tribunale di Potenza.
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura R.G.E. n. 33/2024

Allegato 6

Planimetria dello stato reale dei luoghi e

sovrapposizione a planimetria catastale
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PIANTA PIANO TERRA - ABITAZIONE

Stato reale rilevato (Foglio 50, P.lla 208, Sub. 4)
Scala 1:100 Legenca
: Planimetria rilevata (sub.4)
[XXBene comune non censibile (sub.1)
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PIANTA PIANO TERRA - ABITAZIONE
(Foglio 50, P.Ila 208, Sub. 4)
Scala 1:100

Legenda
—— Planimetria catastale
—— Planimetria rilevata
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura R.G.E. n. 33/2024

Allegato 7

Confronto tra stato reale dei luoghi e progetto
autorizzato
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PIANTA PIANO TERRA - ABITAZIONE
(Foglio 50, P.Ila 208, Sub. 4)
Scala 1:100

Legenda

— Planimetria stato legittimo
(D.LA. del 2004)

— Planimetria rilevata
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura R.G.E. n. 33/2024

Allegato 8

Documentazione attestante la destinazione
urbanistica
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08104725, 2342 (18) Mossag - Webmail PEC

>R.G. fabbricato d.hlinln in umw al Fg.
50 p.lla 208 - Procedura iliare n. 33/2024 R.G.E. - Tril i Potenz:

pa it ilicata.it:

A
Data luned! 7 aprile 2025 - 11:10

IR e AN AR A0 Gofiald aWeahan Barie ol DR 6 0 3001, R a0 (i ke
dell

e dsposizionl fegsative & ragniamen presente di comunica che il
abbricats candto n catasto faporiato a1 "o, 50 n.ua 208 rease nella Zona b1 residendlale i
completamento del vl\]!n(e PR.G. approvato con D.P.G.R. n. 195/2004, soggetta alle seguenti
norme:

Nel vigente P.R.G., la zona residenziale di completamento "B1” & soggetta alle seguenti
norme:

mprende le aree a prevalente destinazione residenziale largamente edificate /o da completare
con edilzia delle stesse caratteristiche degli edifi ti in tali aree, relativamente agli edifici
e alle aree risulta ancora libere, sono consentiti nuove costruzioni o ampliamenti nel rispetto delle
sagome di massimo Ingombro appositamente individuate nella tavola della zonizzazione urbana.

Nel caso dette sagome non siano state individuate, considerato comunque che il tessuto urbano &
in linea generale definito in ogni sua parte (cid sotto I'aspetto urbanistico costituisce di fatto un
piano particolareggiato), I'edificazione avverra nel rispetto degli allineament esistenti, e quindi:

rispettando la distanza di mt. 10,00 da fronti antistanti, nel caso di nuovi isolati (distanza
ol confi 415,00 mt.);
| completamenti di Isolati gia impostati e definiti, prevedendo il loro completamento
0 2 Tl G Tt BT S QaREFz Gt confnl o 4,00 i)

Gli interventi di nuova edificazione, ampliamento, sopraelevazione o di parzi
dell'altezza, sono consentiti per tutti | corpi di fabbrica e non potranno superar! Tatessa massima
di mt. 10,00,

Gli interventi di nuova edificazione, ampliamento, sopraelevazione o di parziale incremento
dell‘altezza, sono consentiti per tutti  corpl di fabbrica e non potranno superare I'altezza massim:
di mt. 10,00,

Ledificazione pud avvenire mediante intervento edificatorio singolo diretto (concessione edilizia
singola).

Ogni caso Ialtezza massima degli edifici non pud superare 10,00 metri su tutt | fronti e deve
essere calcolata anche in funzione della larghezza stradale, con riferimento anche alla normativa
sismica vigente.

Negli edifici in angolo su strade di diversa larghezza & consentita, nel fronte sulla strada piu stretta
e per Il suo sviluppo, a partire dall'angolo, pari alla larghezza della strada su cul prospetta,
un‘altezza uguale a quella consentita dalla strada pi larga.

11 limite massimo dell'altezza stabilita pud essere superato solo nel caso di edificazione su terreno
in pendio in cui perd laltezza di valle non pud superare il suddetto limite (altezza massima)
incrementato di 1,50 metri.

Le distanze minime tra i fabbricati non potranno comunque essere minori di quelle intercorrenti tra
i volumi preesistenti,

Comune di Genzano di Lucania

Area Tecnica
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura R.G.E. n. 33/2024

Allegato 10

Scheda sintetica del Lotto
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Relazione di Consulenza Tecnica Procedura R.G.E. n. 33/2024

LOTTO UNICO:

Piena proprieta quota 1/1 del seguente bene immobile, ubicato nella zona periferica Est
del Comune di GENZANO DI LUCANIA (PZ), ¢ precisamente in viale XXIV Maggio n. 116:

o Abitazione di tipo civile, della superficie commerciale di mq 152, ubicata al piano
terra, identificato in Catasto Fabbricati al Foglio 50 p.lla 208 sub. 4, cat. A/2 di vani
8.

 L'accesso avviene in modo diretto dalla strada pubblica (viale XXIV Maggio) e
mediante il passaggio su una piccola corte comune (sub. 1 - bene comune non
censibile);

 lostato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale;

1o stata dei luoghi & conforme ai titoli edilizi autorizzativi disponibili presso I'Ufficio
Tecnico del Comune di Genzano di Lucania;

LOTTO UNICO
PREZZO BASE € 97.700,00 (euro i /00)
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