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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

PREMESSA
Con Decreto emesso in data 18 aprile 2008 dal Giudice Delegato del Procedimento di Espro-

priazioue Immobiliare promosso dalla Banca di Lucania S.p.A. con Sede in Potenza alla Via Marco-
ni, nei confronti dei sigg. iscritto al Registro Generale n.
180/90, il sottoscritto geom. Antonio Martinelli veniva incaricato quale Consulente Tecnico d’Uffi-
cio per provvedere al frazionamento degli immobili fabbricati acquisiti nel procedimento di cui so-

pra, giusta istanza in data 10 ottobre 2006 del Notaio Antonio Di Lizia in Potenza, ovvero:

Immobili intestati a Gentilesca Rocco e Troiang Carmela

[} Locale artigianale ubicato at piano terre del fabbricato in Ruoti alla Via Appia snc., identificato in cata-
sto urbano al Foglio n.23 part.la 664 sub 8, consistenza mq. 773;

2) Locale al piano di sottotetto ubicato nel fabbricato sito in Ruoti alla Via Appia snc., ricadente al Foglio
n.23 part.la n. 664, con superficie utile di mq. 327.73, attualmente non cknsito.

Il c.t.u., sulla scorta delle indicazioni risultanti dalla documentazione ricevuta in sede di giura-
mento al conferimento dell’incarico, e delta Consulenza Tecnica di Ufficio dal medesimo espletata
¢ depositata il 7 aprile 2003 presso il Tribunale Civile di Potenza, ha redatto la presente relazione
esplicativa delle operazioni peritali svolte.

Lo scrivente, prima di effettuare il frazionamento degli immobili in perizia, ha verificato presso
I'Agenzia del Territorio di Potenza che gli stessi non hanno subito alcuna vartazione che ne abbia
modificato gli identificativi catastali di costituzione. Si & proceduto quindi alla redazione del Tipo di
Frazionamento nelle modalitd di seguito descritte. L'unitd immobiliare del piano terra (Foglio n.23
partla 664 sub 8), consistente in un unico grande locale avente superficie di mq. 773 (consistenza catastale)
& stato frazionato in quattro locali, come peraltro gia schematizzati dallo scrivente nella *ipotesi di divisione
in iott¥” di cui alla precedente consulenza tecnica di ufficio (Lotti 1-2-3-4). Gli immobili conservano attual-
mente la destinazione d'vso originaria ovvero quelta di locali artigianali. 11 vecchio identificativo catastale
{sub §) & stato soppresso poiché ha generato le nuove unitd immobiliari identificate con i numeri di subalter-
no 9-10-11-12 {vedi all. A).

Anche per il locale di sottotetto, consistente in un unico vano avente superficie utile pari a mq. 327,73, si &
operato il censimento-frazionamento da cui sono scaturife quatiro unitd che sono state censite in catasto come
" in corso di costruzione”. Pertanto, allo stato odierno dette uniid immobiliari sono identificate in catasto con
L numeri di subalterno 14-15-16-17, ¢ non essendo ancora ultimate, non hanno alcuna rendita catastale. Ad
ogni buon conto si ricorda che 1 locali in parola mancano dei pavimenti, degli infissi, dei rivestimenti ¢ degli

impianti idrico-sanitario ed elettrico. Constano invece di parte delle tompagnature dei muri perimetrali in cot-
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rispondenza deil'androne di accesso e delle serrande avvolgibili in pve presenti sulle aperture ubicate sui pro-
speiti {aterali. Per esigenze di mercato, e per il fatto che i localt di sottotetto hanno la possibilitd di comunica-
zione diretta con gli appariamenti sottostanti si ¢ ipotizzata la vendita in accorpamento con esse come gid
esposto nelia menzionata consulenza tecnica di ufficio del 7 aprile 2003. Pertinenza dei quattro locali di softo-
tetto & un ballatoio-passerella in comune, che in futuro potra costituiré¥tccesso diretto dall‘androne situato al
piano primo previa realizzazione di una scala di collegamento con il sopradetto ballatoio-passerella. Quest'ul-
timo & riportato in catasto come * bene comune non censibile” e corrisponde al subalterno 13 (vedi allegato
B).

Al fine della presentazione degli afti del menzionato frazionamento presso I'Agenzia del Territorio di
Potenza, lo scrivente ha sottoposto gli stessi alla firma da parte dell'intestatario sig. come
nsultante dall'apposito verbale redatto in data 7 ottobre 2008.

Per assicurare una pil immediata consultazione degli elaborati, soprattutto in considerazione dell'asse-
gnazione dei nuovi identificativi catastali delle unitd frazionate, lo scrivente ha rielaborato la “tabella di calco-
lo dei valori dei lotti fabbricati ” (allegato M), gia redatta nell'ambito della precedente consulenza tecnica di
ufficio, senza apportare alcuna modifica dei valori di mercato relativi ail'epoca in cui venne effeftuata la stima
(vedi allegato C in sostituzione dell'allegato M della c.t.u. del 7 aprile 2003). Il c.t.u. ha estratto infine le
visure catastali in data 15 ottobre 2008 presso 'Agenzia del Territorio di Potenza (vedi allegato D).

Per quanto non specificato nella presente relazione si rimanda agli elaborati tecnici prodotti in allegato.

La presente consulenza tecnica st compone di n.5 fogli di relazione stampati su una sola fac-
ciata, incluso il verbale del 7 ottobre 2008, piu n.32 fogh in allegato, per un totale di n. 37 fogh, e,
viene depositata in duplice copia presso la Cancelieria del Tribunale Civile di Potenza.

Avighano, 22 otiobre 2008

nc.T.u.
geom. Antomo Martmelh 3
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TABELLA DI CALCOLO DEI VALORI DEI LOTTI FABBRICATI

ALLEGATO “C*
e QUOTA DN 14
- TOTALE VAMORE | ADETRARRE SPESE | A DETRARRE
Paslrignzs b= =3z = Superficie LOCALE DI | TOTALE YALORI
Suparicie Balggr mg b= g1 50% | F h= 1, oS Prazze | IMMOBILE COMPLETQ | PER FINITURE E DI SPESE &
UNITA IMMOBILIARE | = F 317 £0% della o 2 | convenzianale SUTTOTETTO | SwGoLo L
ulila ma. | 5% della supecficle suparfion dalla supedicle [29% calla g oy | EEL SF}&N Di:ggsso ccw!éigxgsmo mugﬁaﬂémm SR fi'an‘w A unom
I]:-?‘zf;fgl - 16027 050040 83+19,57) 125745 B4 2095 € 630,00 £ 132 898,50 £ 4.002,9% € 128.805,57]
Nacale Amgianale)
‘;{?gg:wmm 173,69 0602727 19005 | €6300 €119731,50 €8.419.30 €110.312,20
logale Arigianale
LOTTO 3
Fo. 23 part. 664 sub 11 149 54 149 54 £ 530,008 €34.210, £5.184,90 € $6.025,3
Incale Argiznale}
Lo 4
Fa. ;r‘?an. 564 suly 12 147.70) 147,70 €640.0 £ 54,578,90 &4 092,93 Py 435|01
lacale Arigianale)
LOTTO 5
o ;?m I 11528 02579559 12418 | €650,00 €20.723,60 £3.702, €2.120.51  €47.20582 € 92,097,2;‘
Appartamento)
LOTTO G
Fq. 23 part 684 sub 5 127 25 02573281 - ~ 135,44 € TO0.00 £94.808,00 €1.848,91 € 2,395,823 €17.20583 € 107.769,04
A KUJ.
LOTTO 7 i J
Fa 23 pat 864 sub § 125,91 Q.25°\E.87+2.95) 130,06 £70d,0 £91.042.0 € 34.045,97] £ 23476 €47 205,82 € 71.884,36]
Appartamnenio)
LOTTO 8 .
. 23 part 654 sub 7 113,539 0.25°7(21,72+2,93} 119,55 € 700 0l € 83.565,00 € 34,459,230, ¢ 2093,13 €1r20537 € 64.238.3
Appariamando)
LOGALE D 11 locale d] sottotetta dsulta prive delle finlture. Al
L STTOTETTO EAR: 81,91 £210.00 | €88 823,307 43 | bni della vendita daccorpato con Vappariamente db
Fg. 23 parl 664 sub 14 cuial LOTTO N & {vedl refazlone)
LOGCALE DI J It focala di sottotetto risulta privo delle finiture, Al
BOTTOTETTO 21,83 1,93 £210.000 | € 68.823.30/ 4 | fini della vendita & accorpatocon Fappartamento di
Fq. 23 part. 664 sub 16 - cuial LOTTO N6 (vedi relazione)
| GeALE DI U locale di soltotetto risulta prive delle finjture. Al
koTTOTETO 51,43 41,93 €21000 {£58823,30/4) |finidellavendita d accorpato con I'appartamento df
Fo. 23 patt. 664 sub 18 culal LOTTO 0.7 (vedi relazlona)
LOCALED - 1l locale di sottolatto risulta prive dalle finlture, Al
lSOTTOTETTO AR 41,92 210000 (€68 823,30 /4) | ini della vendita & accorpate con I'appartamento di
[Fg. 23 part. €54 sub 17 culal LOTTO N, 8 (vedi relazlone)
IFi. 23 psrt £6E6 Il fabbricato wigng accorpato in unies lolto comprendente [termen N . .
Loe Deeosto] 30BN imilrofi - Fy. 23 partle an. 655-588-67% §74-676 (LOTTO n 17) 081 | £280,09 £7.950,60 € 7.958,60
LOTTO0
= el aibecalo n lamierd 0 100,21 £ 25,00] €2.505,28 €2.505,2
Loz Dreposlio)
TaTALl £ 870.913.85 RN
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