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Premesso che: 

 

- con provvedimento emesso all’udienza del 02/02/2021 il G.E., Dott.ssa Daniela Di 

Gennaro, preso atto delle incongruenze rilevate dall’allora Custode Giudiziario avv. 

Raffaella Calciano negli elaborati peritali a firma dell’ing. Gianluca Cuomo, disponeva la 

rinnovazione della perizia di stima, nominando quale esperto stimatore l’ing. Giorgio 

Maria Restaino; 

- il predetto in data 23/06/2021 depositava l’elaborato peritale, in cui dava atto che non 

aveva potuto accedere all’immobile posto al primo piano (in catasto al foglio 10 part.lla 

412 sub 5) in quanto le due porte di accesso risultavano murate da pannelli in legno; 

ciononostante effettuava, comunque, la valutazione del detto immobile; 

- in data 07/08/2022 il G.E., Dott.ssa Angela Alborino, mandava al CTU affinchè 

integrasse all’esito del sopralluogo la relazione peritale secondo le indicazioni di cui alla 

relazione del Custode Giudiziario depositata in data 07/01/2022. 

- all'udienza del 20/11/2024 il sottoscritto ing. Valerio Zaccagnino veniva nominato 

esperto estimatore in sostituzione dell’ing. Giorgio Maria Restaino; 

- nell’ordinanza di nomina veniva chiesto di procedere all’integrazione peritale come 

da provvedimento del 07/08/2022; 

 

Si riporta, per brevità, un estratto della relazione del Custode Giudiziario depositata in 

data 07/01/2022: 

“...per quanto riguarda l’immobile in parola, il CTU, a causa del mancato accesso, 

non ha potuto rispondere ad alcuno dei quesiti posti dal G.E., limitandosi a riportare tale 

circostanza nei diversi punti dell’elaborato peritale cui si rimanda.  

In particolare, non ha potuto rispondere al quesito n. 3 dell’incarico conferito, ove è 

espressamente previsto che l’esperto debba, altresì, precisare “le eventuali difformità tra 

la situazione reale dei luoghi e la situazione riportata nella planimetria catastale 

corrispondente”...omissis... la vendita non può basarsi su quanto dichiarato dal debitore 

Mitro Antonio al CTU, Ing. Restaino...omissis...il CTU, secondo i quesiti posti dal G.E., 

dovrà redigere la planimetria dello stato di fatto e riferire se la stessa sia conforme alla 

planimetria catastale e alla planimetria allegata agli elaborati progettuali e calcolare 

eventuali costi per la relativa regolarizzazione...omissis...Pertanto, il CTU dovrà 

effettuare un nuovo accesso per il rilievi del caso e se l’immobile risultasse ancora nello 

stato rinvenuto dalla scrivente al momento del primo accesso, il predetto dovrà riferire se 

sia necessario procedere ad una variazione catastale, che contempli il parziale stato di 

avanzamento delle opere interne dell’abitazione e l’attuale conformazione in un unico 

vano indiviso, in luogo dei sei vani previsti nei dati catastali, calcolando i relativi costi. 

Inoltre, dovrà riferire sulla necessità o meno, ai fini della vendita, di procedere 

all’innalzamento di un tramezzo che separi la detta proprietà da quella attigua non 

sottoposta ad esecuzione, indicando i relativi costi che dovrebbero essere sostenuti dal 

creditore procedente.  

Ovviamente, all’esito, dovrebbe essere riformulato il Lotto da porre in vendita, con le 

precise indicazioni anche per quanto riguarda l’immobile in parola.  
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A tal proposito, va evidenziato che il CTU dovrà anche precisare i confini catastali, 

così come richiesto nel “ Quesito n. 4” posto dal G.E..  

Inoltre, dovrà allegare alla relazione la planimetria dello stato reale dei luoghi in 

formato ordinario (quesito n. 2 posto dal G.E.), essendo stata la stessa, per quanto 

riguarda, l’immobile al piano terra, inserita solo in formato ridotto nel testo della 

relazione.” 

 

Tanto premesso,  

il CTU, 

 

esaminati gli atti e i documenti di causa, ispezionati i luoghi, avendo sentito le parti ed 

i loro procuratori, presenta la propria relazione peritale. 
 

L’anno 2025, il giorno 10 del mese di febbraio, il sottoscritto ing. Valerio Zaccagnino, 

in qualità di esperto stimatore della procedura esecutiva in oggetto, è intervenuto sui 

luoghi di causa in Baragiano (PZ), alla via Appia n. 238 congiuntamente al Custode 

Giudiziario avv. Antonio Casulli. 

Alla presenza continua degli intervenuti, è stata effettuata ricognizione dei luoghi, 

operando rilievi metrici e fotografici. 

 

CONTROLLO PRELIMINARE: 

Dalla verifica della documentazione in atti si evince che il creditore ha depositato 

certificazione notarile a firma del notaio Incoronata Coviello relativamente agli immobili 

oggetto di esecuzione. Risulta essere stato esaminato il ventennio sino a tutto il giorno 3 

marzo 2003.  

Tali immobili risultavano di proprietà di Mitro Antonio e Mitro Anna in virtù dell’atto 

per notar Scardaccione di Potenza in data 10 dicembre 1982, trascritto a potenza il 30 

dicembre 1982 ai nn. 13587/12939. 

Il notaio certificava che gli stessi erano gravati dalle seguenti formalità pregiudizievoli: 

 

A) Iscrizioni ipotecarie 

- Iscrizione ipotecaria eseguita presso la Conservatoria dei RR.II di Potenza in data 

13 Luglio 1999 ai nn. 9776/1421 per lire 300.000.000 (sorte capitale lire 150.000.000) a 

favore della Banca Nazionale del Lavoro e contro i suddetti Mitro Antonio e Mitro Anna 

per mutuo estinguibile in anni quindici con iscrizione ipotecaria eseguita sugli immobili 

in esame; 

- Iscrizione ipotecaria per ipoteca giudiziale eseguita presso la Conservatoria RR.II. 

di Potenza in data 29 Novembre 2002 ai nn.19515/3359 per euro 48.253,12 a favore della 

SEM S.p.A. e contro Mitro Antonio, gravante la quota di ½ dell’appartamento, riportato 
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in catasto al foglio 10, particella 412, subalterno 5 e suolo riportato in catasto al foglio 10, 

particella 412, nonché altri immobili. 

 

B) Trascrizioni pregiudizievoli 

- Pignoramento immobiliare a favore della Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. e 

contro Mitro Antonio e Mitro Anna, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Potenza 

in data 18 Gennaio 2003 ai nn.1205/909, gravante gli immobili in esame. 

 

QUESITO n. 1: identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento. 

Piena proprietà degli immobili siti nel Comune di Baragiano, alla via Appia n. 238, 

identificati catastalmente al: 

- foglio 10 particella 412 subalterno 12 (piano terra) 

- foglio 10, particella 412 subalterno 5 (piano primo) 

Segue indiviuazione del fabbricato in mappa, dove si evince la corrispondenza fra la 

sagoma del fabbricato con la mappa catastale. 

 

 
Figura 1. Individuazione del fabbricato. Fonte portale RSDI Regione Basilicata 

 

Per quanto riguarda il subalterno 12 è stata rilevata una difformità sia formale che 

sostanziale tra i dati di identificazione catastale indicati nell’atto di pignoramento e quelli 

agli atti del catasto. Nello specifico, a seguito di variazione catastale docfa 

PZ0110752/2016, il sub 2 è stato soppresso e ha assunto l’identificativo di sub 12.  

La difformità sostanziale riguarda invece la differenza fra la superficie catastale indicata 

in visura e quella rilevata. Nella visura catastale del subalterno n.12 foglio 10 particella 

412 è stato riportato un valore della superficie catastale dell’immobile pari a 72mq, mentre 

dalle verifiche e dai rilievi effettuati, la superficie catastale del suddetto locale è pari a 

100,8 mq. 

 

Relativamente all’immobile al piano primo, catastalmente individuato al foglio 10 

p.lla 412 subalterno 5, è stata rilevata una difformità sostanziale tra i dati desumibili da 

quanto agli atti del Catasto e il calcolo della superficie reale rilevata. 
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In particolare, nella visura catastale è stato riportato un valore della superficie catastale 

dell’immobile pari a 131mq, mentre la superficie reale del suddetto locale è pari a 112mq. 

Si rileva anche una difformità sostanziale tra la planimetria catastale e quanto rilevato in 

sede di sopralluogo, come già fatto prsente dai precedenti CTU.  

Si rinvia al questito n.3 per l’esatta descrizione delle difformità riscontrate, procedendo 

nelle operazioni di stima assumendo come oggetto del pignoramento i beni quali 

effettivamente esistenti. 

Sulla base delle caratteristiche dei beni pignorati si ritiene che le due unità (forno e 

abitazione) possano avere una maggiore appetibilità sul mercato se trattate singolarmente. 

Di conseguenza risulta opportuno riformulare i lotti di vendita, come proposto dal 

precedente custode avv. Calciano. 

Lotto 1: locale commerciale, ubicato a piano terra, censito in catasto fabbricati al foglio10 

particella 412 subalterno 12.  

Lotto 2: abitazione posta al piano primo dello stesso immobile, censita in catasto 

fabbricati al foglio10 particella 412 subalterno 5.  

 

QUESITO n. 2: elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere 

alla descrizione materiale di ciascun lotto. 

Il mappale 412 è costituito da un edificio di tre piani, in parte residenziale e in parte 

commerciale. Composto da diversi subalterni, con corte comune adibita a parcheggio, è 

agevolmente raggiungibile tramite via pubblica (strada statale 7). Confina a nord con la 

via Appia, a est con il mappale 417, a sud con il mappale 131 (sede del tracciato 

ferroviario) e a ovest con il mappale 1570 dello stesso foglio. 

 

 
Figura 2. Localizzazione immobile oggetto d'indagine. Fonte: Google Maps. 
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Figura 3. Fabbricato oggetto di indagine, mappale 412. Fonte: Google Maps. 

La tipologia costruttiva della struttura è di tipo in cemento armato a trave pilastro. 

Le condizioni manutentive generali del fabbricato sono nella norma e in linea con lo stato 

del tessuto urbano circostante, con lievi manifestazioni di deterioramento, dovuti alla 

naturale esposizione alle intemperie e all’obsolescenza, da ritenersi ordinaria per gli edfici 

degli anni ‘80-‘90. 
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Figura 4. Individuazione dei Lotti. 

 

Lotto 1: costituito da locale commerciale, attualmente adibito a panificio, ubicato a piano 

terra, censito in catasto fabbricati al foglio10 particella 412 subalterno 12. L’unità è 

circondata su tre lati da corte comune con gli altri subalterni del mappale 412 e sul lato a 

est con altro subalterno dello stesso mappale. L’accesso al forno avviene tramite due 

aperture con infissi in vetro e alluminio. L’ingresso posto sulla destra conduce all’area 

adibita alla vendita, ben rifinita e con impianti apparentemente in buono stato. 
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Figura 5. Area vendita. 
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Figura 6. Area vendita. 

 

Procedendo verso l’interno è presente un piccolo ufficio sulla destra e il laboratorio sulla 

sinistra. Le pareti sono tinteggiate e in gran parte rivestite con piastrelle. Le condizioni 

manutentive sono nella norma.  
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Figura 7. Ufficio. 
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Figura 8. Laboratoio. 
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Figura 9. Laboratorio. 
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Figura 10. Laboratorio. 

È presente anche un’area spogliatoio con bagno e antibagno. 
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Figura 11. Disimpegno. 
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Figura 12. Bagno. 
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Figura 13. Spogliatoio. 

Le condizioni generali dell’immobile possono definirsi buone. 
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La disposizione interna è conforme alle risultanze catastali, tranne che per la posizione di 

uno dei tramezzi, che risulta traslato. Ciò può ritenersi irrilevante ai fini catastali in quanto 

non influisce sulla rendita.  

Non vi è però conformità (come affermato nella relazione del precedente CTU ing. 

Restaino) con gli elaborati allegati alla concessione edilizia in variante n.26 del comune 

di Baragiano, prot. 1725 del 30/08/1991. Si rimanda al quesito n. 6 per ulteriori dettagli. 

Segue planimetria dello stato reale dei luoghi. 

 

 
Figura 14. Lotto 1. Stato di fatto. 
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Non risulta presente l’attestato di prestazione energetica per tale locale. Il costo 

stimato per la sua acquisizione è quantificabile in € 250,00 (oltre oneri). 

 

Lotto 2: abitazione posta al piano primo dello stesso immobile, censita in catasto 

fabbricati al foglio10 particella 412 subalterno 5. L’accesso all’unità avviene tramite 

scala comune rivestita in granito ed è ubicata fra il subalterno 12 (panificio) e un altro sub 

di diversa proprietà adibito ad abitazione.  

 

 
Figura 15. Accesso condominiale. 
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Figura 16. Accesso condominiale. 
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Mancano le porte di accesso principali, che sono sostituite da pannellature fissate tramite 

viti ai telai.  

 

 
Figura 17. Accessi al piano primo. 
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Figura 18. Accesso al piano primo. 

All’interno non vi è soluzione di continuità fra le due unità presenti sul piano (quella 

pignorata e quella non sottoposta ad esecuzione). Non vi sono serramenti, tramezzature, 

finiture e impianti, il tutto risulta allo stato grezzo.  

Come accennato al punto 1, si rileva una difformità sostanziale rispetto alla situazione 

catatale. In particolare, si evidenzia che non solo le due unità immobiliari  non risultano 

divise tra loro ma nella particella pignorata non vi è alcun tramezzo a delimitazione dei 

singoli vani interni, a differenza di quanto indicato nell’atto di pignoramento e nella visura 

catastale, che riporta l’immobile come costituito da vani 6. 
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Figura 19 
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Figura 20 

 
Figura 21 
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Figura 22 

 

Mancano anche gli infissi esterni, le aperture in facciata risultano chiuse con tamponature 

in mattoni forati. L’unità è dotata di tre affacci sulla corte comune e di un balcone (privo 

di ringhiera) che si sviluppa lungo tutte le facciate principali. 

 

 
Figura 23. Aperture esterne murate. 
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Nonostante l’immobile sia palesemente inutilizzato da decenni, essendo protetto 

dagli agenti atmosferici, non vi è presenza nè di stati fessurativi nella struttura nè di zone 

umide nelle murature. Le condizioni generali dell’unità risultano quindi buone. 

Segue planimetria dello stato reale dei luoghi riferita all’intero piano primo. 

 

 
Figura 24. Pianta piano primo, indiviso. Stato di fatto. 

 

Risulta necessario procedere a una variazione catastale che contempli il parziale 

stato di avanzamento delle opere interne dell’abitazione e l’attuale conformazione in un 

unico vano indiviso, in luogo dei sei vani previsti nei dati catastali. In egual modo 

occorrerà, ai fini della vendita, procedere all’innalzamento di un tramezzo che separi 

detta proprietà da quella attigua non sottoposta ad esecuzione. La parete dovrà avere le 

seguenti misure: 10 metri (lunghezza) x 3 metri (altezza) = 30 metri quadrati. 

Considerando un costo medio per la posa di muratura in mattoni forati (12cm di spessore) 

di circa 50,00 €/mq, si ottiene che tale intervento è stimabile in € 1.500,00.  

Eessendo tale unità ancora in corso di costruzione, non è necessario, ai fini della vendita, 

l’attestato di prestazione energetica. 
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Figura 25. Lotto 2. Stato di fatto sub 5. 

 

QUESITO n. 3: procedere alla identificazione catastale del bene pignorato. 
 

Si effettua l’identificazione catastale dei beni pignorati per ciascun lotto, 

rimandando agli allegati per maggiori dettagli. 

I due lotti oggetto di indagine ricadono all’interno del fabbricato identificato col mappale 

412 del foglio 10, edificato sulla ex particella 412 del catasto terreni. 
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Figura 26. Estratto di mappa catastale. Fonte: Geopoi. 

 

 
Figura 27. Sovrapposizione estratto di mappa con ortofoto. Fonte: Geopoi. 

 

Lotto 1: locale commerciale, ubicato a piano terra, censito in catasto fabbricati al 

foglio10 particella 412 subalterno 12 (ex sub 2). 

Tale subalterno risulta avere la seguente storia catastale: 

- Impianto meccanografico del 01/01/1989, foglio 10 particella 412 sub 2;  

- Classamento automatico del 19/05/1988 in atti dal 08/10/1990 (n. 23/1988), C/6 di 

classe 5, consistenza 99mq; 

- Variazione del 11/10/2006 Pratica n. PZ0110752 in atti dal 11/10/2006 VDE-RST-

VSI (n. 5860.1/2006), foglio 10 particella 412 sub 12, C/1 di classe 5, consistenza 

67mq; 
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- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie, C/1 di 

classe 5, consistenza 67mq, superficie catastale 72mq. 

 

 
Figura 28. Lotto 1. Piano terra, planimetria catastale. 

 

Non sussiste esatta rispondenza formale tra quanto indicato nell’atto di pignoramento e 

le risultanza catastali in quanto l’immobile, originariamente indicato con sub 2, oggi 

risulta cesito al sub 12. 

Si segnala inoltre, come già rilevato da predente CTU, che nella visura catastale è 

riportato un valore della superficie catastale dell’immobile pari a 72mq mentre la 

superficie catastale rilevata in situ è pari a 100,8 mq.  

Di seguito un raffronto fra la situazione catastale e lo stato di fatto, con in rosso le 

difformità rilevate. 
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Il costo stimato per la rettifica dei dati catastali è pari ad € 570,00, di cui € 70 per spese 

catastali e € 500,00 per onorario professionale. 

 

Lotto 2: abitazione posta al piano primo dello stesso immobile, censita in catasto 

fabbricati al foglio10 particella 412 subalterno 5. 

Tale subalterno risulta avere la seguente storia catastale: 

- Impianto meccanografico del 01/01/1989, foglio 10 particella 412 sub 5, categoria 

F/3; 

- Classamento automatico del 19/05/1988 in atti dal 08/10/1990 (n. 23/1988), A/2 di 

classe 4,    5,5 vani; 

- Variazione del 22/05/1999 in atti dal 22/05/1999 ULTIMAZIONE DI 

FABBRICATO URBANO (n.D00001.1/1999), A/2 di classe 3,     6 vani; 

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie, A/2 di 

classe 3,   6 vani. Totale: 131 m² Totale: esluse aree scoperte: 124 m². 
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Figura 29. Lotto 2. Piano primo, planimetria catastale. 

 

Come già anticipato, si rileva una difformità sostanziale tra la planimetria catastale e 

quanto rilevato in sede di sopralluogo. In particolare nella planimetria catastale risulta 

rappresentato un appartamento già suddiviso in singoli ambienti (salone, cucina, tre 

camere, disimpegno e bagno con antobagno) per un totale di 6 vani catastali, in adiacenza 

ad altro appartamento anch’esso già suddiviso internamente. Nella realtà non vi è 

soluzione di continuità fra le due unità presenti sul piano (quella pignorata e quella non 

sottoposta ad esecuzione) in quanto non è presente alcun tramezzo oltre a non esservi 

serramenti, tramezzature, finiture e impianti. L’unità è stata accatastata con categoria A/2 

(abitazioni di tipo civile) pur essendo ad oggi ancora incompleta. La categoria corretta 

sarebbe invece la F/3 (immobile in corso di costruzione). Di conseguenza risulta 

necessario procedere ad una variazione catastale che contempli il parziale stato di 

avanzamento delle opere interne dell’abitazione e l’attuale conformazione in un unico 

vano indiviso, in luogo dei sei vani previsti nei dati catastali. 

Di seguito un raffronto fra la situazione catastale e lo stato di fatto, con in rosso il muro 

che occorre realizzare per separare l’unità da quella limitrofa. 
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Il costo stimato per il corretto censimento catastale è pari ad € 570,00, di cui € 70 per 

spese catastali e € 500,00 per onorario professionale. 

 

QUESITO n. 4: procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del 

lotto. 
 

LOTTO n. 1: Piena ed intera proprietà di locale commerciale ubicato in Baragiano 

(PZ) alla via Appia n. 238, piano terra; attualmente è utilizzato come panificio, composto 

da una zona di esposizione e vendita, un ampio laboratorio, deposito, piccolo spogliatoio 

e servizi igienici; affaccia su tre lati su corte comune. Posto a 600 metri dalla stazione 

ferroviaria, confina con la via Appia a nord, a est e ovest con altre unità a destinazione 

abitativo/commerciale e a sud con il tracciato ferroviario. Dotato di parcheggi pubblici e 

ben collegato ai numerosi servizi posti nelle vicinanze. É riportato nel C.F. del Comune 

di Baragiano al foglio 10 , p.lla 412, sub 12 (già sub 2); il descritto stato dei luoghi non 

corrisponde alla consistenza catastale in ordine a una discrepanza di superficie rilevata 

rispetto a quella presente in visura; vi è concessione edilizia n. 47 del 30/05/1980 e 

variante n.26 del 30/08/1991 cui NON è conforme lo stato dei luoghi in ordine alla 

presenza di tramezzi interni e finestre sul prospetto laterale.  

PREZZO BASE euro 45.000,00 (quarantacinquemila euro,00); 

 

LOTTO n. 2: Piena ed intera proprietà di appartamento ubicato in Baragiano (PZ) 

alla via Appia n. 238 , piano primo; è composto da un unico vano al rustico, privo di 

tramezzature, infissi, impianti e finiture. Dotato di ampio balcone che affaccia su tre lati 

su corte comune. Posto a 600 metri dalla stazione ferroviaria, confina con la via Appia a 

nord, a est e ovest con altre unità a destinazione abitativo/commerciale e a sud con il 

tracciato ferroviario. Dotato di parcheggi pubblici e ben collegato ai numerosi servizi posti 

nelle vicinanze.; è riportato nel C.F. del Comune di Baragiano al foglio 10 , p.lla 412, 
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sub 5; il descritto stato dei luoghi non corrisponde alla categoria e consistenza catastale 

risultanti in visura rispetto a quelle effettiva; vi è concessione edilizia n. 47 del 30/05/1980 

e variante n.26 del 30/08/1991;  

PREZZO BASE euro € 40.000,00 (quarantamila euro,00); 

 

QUESITO n. 5: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione 

al bene pignorato. 

Il soggetto esecutato è divenuto proprietario dei beni in virtù di atto di compravendita 

del 10/12/1982 - Pubblico ufficiale SCARDACCIONE Sede POTENZA (PZ) Repertorio 

n. 7816 - UR Sede POTENZA (PZ) Registrazione n. 6028 registrato in data 30/12/1982 - 

Voltura n. 29/1988 in atti dal 11/07/1989.  

 

QUESITO n. 6: verificare la regolarità del bene o dei pignorati sotto il profilo 

edilizio ed urbanistico. 
 

LOTTO n. 1: 

Come affermato nella relazione del precedente CTU ing. Restaino, il fabbricato di cui 

fa parte l’immobile oggetto di pignoramento è stato costruito giusta concessione edilizia 

n.47, del 30/05/1980 e variante n.26 del 30/08/1991. Certificato di agibilità prot. 7107 del 

13/12/2006 rilasciato dal Comune di Baragiano. 

Lo stato di fatto per l’immobile al piano terra catastalmente individuato al foglio 10 

particella 412 subalterno 12, non corrisponde alla planimetria di progetto allegata alla 

variante in ordine a:  

- presenza di muri interni divisori;  

- presenza di aperture sui prospetti diverse da quelle indicate nella planimetria di 

progetto.  

A tal proposito, ai senti dell’art.37 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.i. “Interventi eseguiti 

in assenza o in difformità dalla segnalazione certificata di inizio attività e accertamento 

di conformità”, “la realizzazione di interventi edilizi di cui all'articolo 22, commi 1 e 2, 

in assenza della o in difformità dalla segnalazione certificata di inizio attività comporta 

la sanzione pecuniaria pari al doppio dell'aumento del valore venale dell'immobile 

conseguente alla realizzazione degli interventi stessi e comunque in misura non inferiore 

a 516 euro. In riferimento al comma 4 del medesimo articolo inoltre: “Ove l'intervento 

realizzato risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento 

della realizzazione dell'intervento, sia al momento della presentazione della domanda, il 

responsabile dell'abuso o il proprietario dell'immobile possono ottenere la sanatoria 

dell'intervento versando la somma, non superiore a 5164 euro e non inferiore a 516 euro, 

stabilita dal responsabile del procedimento in relazione all'aumento di valore 

dell'immobile valutato dall'agenzia del territorio.” Non comportando le opere realizzate 

una variazione di volumi e/o superfici la sanzione pecuniaria da applicare è pari ad € 

516,00.  
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Relativamente alla regolarizzazione delle aperture sui prospetti non conformi alla 

planimetria di progetto si osserva che dovrà essere preventivamente acquisito anche 

l’assenso del condominio per poter presentare la pratica di SCIA in sanatoria.  

Le spese tecniche previste per la presentazione della pratica urbanistica di SCIA in 

Sanatoria ai sensi dell’art.37 D.P.R. 380/2001 e ss.mm.i. sono stimate in € 1.500,00, oltre 

ad € 516,00 a titolo di sanzione pecuniaria. 

Si riporta di seguito uno stralcio della planimetria allegata alla concessione edilizia in 

variante n.26 del 30/08/1991 Comune di Baragiano, affiancato dallo stato di fatto, con 

indicazione delle difformità rilevate. 

 

 

 

LOTTO n. 2: 

Il fabbricato di cui fa parte l’immobile oggetto di pignoramento è stato costruito giusta 

concessione edilizia n.47, del 30/05/1980 e variante n.26 del 30/08/1991. 

Lo stato di fatto per l’immobile al piano primo catastalmente individuato al foglio 10 

particella 412 subalterno 5, corrisponde alla planimetria di progetto allegata alla 

variante. Ciò è vero per quanto riguarda il perimetro esterno e le aperture, essendo l’unità 

ancora allo stato grezzo e priva di tramezzi interni. 
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QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile. 
 

LOTTO n. 1: 

Come precisato nella relazione del 05.01.2022 dall’avv. Raffaella CALCIANO, 

precedente custode giudiziario, si conferma che tutt’ora “l’immobile posto al piano terra, 

in catasto al foglio 10 p.lla 412 sub 12, non è nella disponibilità degli esecutati, come 

indicato dal CTU nell’elaborato peritale, ma è detenuto, sine titulo e previa autorizzazione 

del G.E., dal Panificio Lucano sas di Mitro Giovanna e c. sas.” 

Il canone di locazione di mercato di tale immobile è stimato in € 200,00 mensili. 

 

LOTTO n. 2: 

L’immobile posto al piano primo, in catasto al foglio 10 p.lla 412 sub 5, essendo ancora 

in corso di costruzione non è occupato da alcun soggetto e risulta essere nella 

disponibilità degli esecutati.  

 

QUESITO n. 8: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene. 

Di seguito si specificano vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene:  

a) Non vi è presenza di trascrizioni di pignoramenti diversi da quello originante la 

presente procedura espropriativa; 

b) Non vi è pendenza di altre procedure esecutive relative ai medesimi beni pignorati;  

c) Non vi è la pendenza di procedimenti giudiziali civili relativi ai medesimi beni 

pignorati;  

d) Non vi è nessun provvedimento giudiziale di assegnazione al coniuge della casa 

coniugale;  

e) Sul bene non gravano provvedimenti impositivi di vincoli storico-artistici;  

f) Non è stata fornita al sottoscritto alcuna informazione in ordine alla presenza del 

regolamento condominiale;  

g) Non vi sono atti impositivi di servitù sul bene pignorato.  

SEZIONE A: non vi sono oneri e vincoli a carico dell’acquirente 

SEZIONE B: non vi sono oneri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel 

contesto della procedura oltre a quelli indicati nella certificazione notarile in atti;  

a) LOTTO n. 1: 

Difformità URBANISTICO-EDILIZIE: diversa distribuzione dei vani interni con 

presenza di tramezzi e apertura di finestre sul prospetto laterale. Costi per regolarizzazione 

stimati in € 516,00 a titolo di sanzione ed € 1.500,00 di spese tecniche.  

Difformità CATASTALI: diversa superficie catastale dell’immobile ubicato al piano 

T, catastalmente individuato al foglio 10 particella 412 subalterno 12. Nella visura 

catastale è riportato un valore della superficie catastale dell’immobile pari a 72mq mentre 

la superficie catastale rilevata in situ è pari a 100,8 mq. Il costo stimato per la rettifica dei 

dati catastali è pari ad € 570,00, di cui € 70 per spese catastali e € 500,00 per onorario 

professionale. 
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a) LOTTO n. 2: 

Difformità URBANISTICO-EDILIZIE: non rilevate. 

Difformità CATASTALI: difformità sostanziale tra la planimetria catastale e quanto 

rilevato in sede di sopralluogo. Risulta necessario procedere ad una variazione catastale 

che contempli il parziale stato di avanzamento delle opere interne dell’abitazione e 

l’attuale conformazione in un unico vano indiviso, in luogo dei sei vani previsti nei dati 

catastali. 

Il costo stimato per il corretto censimento catastale è pari ad € 570,00, di cui € 70 per 

spese catastali e € 500,00 per onorario professionale. 

TRASCRIZIONI/ISCRIZIONI IPOTECARIE A CARICO DELL’ESECUTATO  

- ISCRIZIONE CONTRO del 13/07/1999 - Registro Particolare 1421 Registro 

Generale 9776;  

- ISCRIZIONE CONTRO del 29/11/2002 - Registro Particolare 3359 Registro 

Generale 19515;  

- TRASCRIZIONE CONTRO del 18/01/2003 - Registro generale 1205 Registro 

particolare 909;  

 

QUESITO n. 9: verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale. 

I beni pignorati non ricadano su suolo demaniale. 

 

QUESITO n. 10: verificare l’esistenza di pesi od oneri di altro tipo. 

I beni pignorati non risultano gravati da censo, livello o uso civico 

 

QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione 

dell’immobile e su eventuali procedimenti in corso. 
 

NON sono state comunicate al sottoscritto spese di condominio arretrate o non pagate 

dal debitore.  

 

QUESITO n. 12: procedere alla valutazione dei beni. 
 

La determinazione del valore di mercato è stata eseguita nel rispetto dei criteri previsti 

dall’art. 568 c.p.c. come modificato per effetto del DL 83/2015 convertito nella legge 

132/2015. La metodologia di stima applicata prevede anche la comparazione 

dell’immobile oggetto di stima ad altri immobili simili per ubicazione e tipologia, di cui 

sono noti i prezzi unitari di mercato. 

Calcolo delle superfici  

La determinazione della superficie commerciale è stata fatta tenendo conto di quanto 

stabilito nelle Norme UNI 10750, pertanto considerando i seguenti coefficienti:  

- 100% delle superfici calpestabili;  

- 100% delle superfici pareti divisorie interne (non portanti);  

- 50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali;  
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- 25% dei balconi e terrazze scoperti;  

- 35% dei balconi e terrazze coperti (per coperto si intende chiuso su tre lati);  

- 35% dei patii e porticati;  

- 60% delle verande;  

- 15% dei giardini di appartamento;  

- 10% dei giardini di ville e villini.  

Pertanto, le superfici calcolate dal rilievo laser effettuato in sito e dagli elaborati 

catastali acquisiti, sono così riassunte:  

LOTTO n. 1: 

Subalterno 12, locale commerciale al piano T:  

100,80mq x 100% = 100,80mq; 

 

Determinazione del prezzo di mercato 

La stima ha ad oggetto la piena proprietà. I parametri di riferimento utilizzati per la 

determinazione del prezzo a base d’asta sono riferiti all’Osservatorio del Mercato 

Immobiliare (OMI) dell’Agenzia delle Entrate – Regione Basilicata riferiti al II semestre 

2024; a tal proposito è stata effettuata una ricerca su immobili con i seguenti riferimenti:  

Provincia: POTENZA 

Comune: BARAGIANO 

Fascia/zona: Suburbana/BARAGIANO SCALO 

Codice di zona: E2 

Tipologia prevalente: Abitazioni civili 

Destinazione: Commerciale 

 

 

 

Alla luce delle considerazioni espresse, ed in particolare in riferimento allo stato 

dell’immobile, si ritiene che il prezzo unitario da applicare per la vendita sia pari a:  

(450+600)/2 = 525 €/mq;  

Il valore di mercato del bene è stato calcolato come prodotto tra il valore del prezzo 

unitario trovato e la superficie commerciale totale, ottenendo i seguenti importi:  

525 €/mq x 100,80mq = € 52.920,00;  

A questi importi sono stati detratti i costi in risposta ai quesiti precedenti:  

€ 52.920,00- (570,00 + 1.500,00 + 516,00) =  
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€ 52.920,00- (2.586,00) = € 50.334,00 

Al fine di rendere comparabile e competitivo l’acquisto in sede di espropriazione 

forzata rispetto all’acquisto nel libero mercato di un immobile, si ritiene che per la 

procedura in oggetto sia opportuno applicare una riduzione del 10% rispetto al valore di 

mercato individuato, ottenendo pertanto:  

€ 50.334,00 – 10% = € 45.300,60  

in cifra tonda € 45.000,00 (quarantacinquemila euro,00) (prezzo base) 

 

LOTTO n. 2: 

Subalterno 5, residenziale al piano 1:  

(112 x 100%) + (17,50+4,60) x 25% = 112+ 5,52= 117,52mq;  

 

Determinazione del prezzo di mercato  

La stima ha ad oggetto la piena proprietà. I parametri di riferimento utilizzati per la 

determinazione del prezzo a base d’asta sono riferiti all’Osservatorio del Mercato 

Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate – Regione Basilicata riferiti al II semestre 2024; a 

tal proposito è stata effettuata una ricerca su immobili con i seguenti riferimenti:  

Provincia: POTENZA 

Comune: BARAGIANO 

Fascia/zona: Suburbana/BARAGIANO SCALO 

Codice di zona: E2 

Tipologia prevalente: Abitazioni civili 

Destinazione: Residenziale 

 

Alla luce delle considerazioni espresse si utilizza un valore di prezzo unitario da 

applicare per la vendita tipico di abitazioni di tipo civile, pari a 660 €/mq. Essendo 

l’immobile al rustico si applica un deprezzamento del 40% rispetto al valore OMI, 

ottenendo un valore di 660 €/mq – 40%=396 €/mq 

Il valore di mercato del bene è stato calcolato come prodotto tra il valore del prezzo 

unitario trovato e la superficie commerciale totale, ottenendo i seguenti importi:  

396 €/mq x 117,52mq = € 46.537,92; 
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A questi importi sono stati detratti i costi in risposta ai quesiti precedenti:  

€ 46.537,92 – (570,00+1.500,00)= € 44.467,92 

Al fine di rendere comparabile e competitivo l’acquisto in sede di espropriazione 

forzata rispetto all’acquisto nel libero mercato di un immobile, si ritiene che per la 

procedura in oggetto sia opportuno applicare una riduzione del 10% rispetto al valore di 

mercato individuato, ottenendo pertanto: 

€ 44.021,13 – 10% = € 40.021,00  

in cifra tonda € 40.000,00 (quarantamila euro,00) (prezzo base) 

 

QUESITO n. 13: procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili 

pignorati per la sola quota. 
 

Il pignoramento non ha ad oggetto una quota indivisa.  

 

QUESITO n. 14: acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ufficio anagrafe e 

della Camera di Commercio e precisare il regime patrimoniale in caso di 

matrimonio. 
 

 Il signor Mitro Antonio, nato il 20/10/1963 a Baragiano, abitante in via Pugliese 1, di 

stato civile Celibe, risulta residente sin dalla nascita nel Comune di Baragiano. 

La signora Mitro Anna, nata il 18/01/1961 a Baragiano, risulta emigrata in data 

26/09/1983 per Monterotondo (Roma). La stessa risulta aver contratto matrimonio in 

Baragiano il giorno 24/07/1983 con il signor Bochicchio Antonio, nato il 20/07/1956 a 

Bella (nessuna annotazione). 

Si allega certificato di stato civile e di residenza storico. 

 

 

Si rimane a disposizione per ogni ulteriore chiarimento. 

 

Filiano, 31/03/2025 

 

Il C.T.U. 

Ing. Valerio Zaccagnino 

 

Allegati: 

 

1. Sovrapposizione ortofoto e mappa catastale 

2. Atto notar Scardaccione 

3. Visure e planimetrie catastali 

4. Pratiche catastali 

5. Concessioni edilizie 

6. Planimetrie stato di fatto 
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7. Schema sintetico descrittivo 

8. Documentazione fotografica 

9. Verbale di accesso 

10. Quotazioni OMI 

11. Certificato di stato civile e di residenza 
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Figura 1. Immobile oggetto di indagine. Fonte: Google Maps. 
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Figura 2. Mappa catstale. Fonte: Geopoi. 
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Figura 3.  Sovrapposizione ortofoto e mappa catstale. Fonte: Geopoi. 
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Direzione Provinciale di Potenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/03/2025

Data: 11/03/2025 Ora: 19.27.38

Visura n.: T659346

Dati della richiesta Comune di BARAGIANO (Codice:A615)
Provincia di POTENZA

Catasto Fabbricati Foglio: 10 Particella: 412 Sub.: 2

Unita' immobiliare soppressa dal 11/10/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 2  VARIAZIONE del 11/10/2006 Pratica n. PZ0110752  in atti dal

11/10/2006 VDE - RST - VSI (n. 5860.1/2006)
Notifica Partita C Mod.58

La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili

Foglio 10 Particella 412 Subalterno 12; 

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 2   C/6 5 99 m² Euro 127,82

L. 247.500
VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA APPIA Piano T
Notifica Partita 1000041 Mod.58 -

Segue

Pag: 1
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Direzione Provinciale di Potenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/03/2025

Data: 11/03/2025 Ora: 19.27.38

Visura n.: T659346

Situazione degli intestati relativa ad atto del 19/05/1988 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 2   C/6 5 99 m² Euro 0,09

L. 168
CLASSAMENTO AUTOMATICO del 19/05/1988 in atti dal
08/10/1990 (n. 23/1988)

Indirizzo VIA APPIA Piano T
Notifica Partita 1000041 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 2   Impianto meccanografico del 01/01/1989

Indirizzo VIA APPIA Piano T
Notifica Partita 1009 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati relativa ad atto del 10/12/1982 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MITRO Anna nato a BARAGIANO (PZ) il 18/01/1961 MTRNNA61A58A615S* fino al 11/10/2006
2 MITRO Antonio nato a BARAGIANO (PZ) il 20/10/1963 MTRNTN63R20A615N* fino al 11/10/2006

DATI DERIVANTI DA Atto  del 10/12/1982 Pubblico ufficiale SCARDACCIONE Sede POTENZA (PZ) Repertorio n. 7816 - UR Sede POTENZA (PZ) Registrazione  n. 6028 registrato in data 30/12/1982 -  Voltura n.
29/1988 in atti dal 11/07/1989

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 AQUINO Carmine nato a RUOTI (PZ) il 23/06/1954 QNACMN54H23H641S* (1) Proprieta' 500/1000   fino al 10/12/1982
2 AQUINO Vito Antonio nato a RUOTI (PZ) il 16/06/1949 QNAVNT49H16H641B* (1) Proprieta' 500/1000   fino al 10/12/1982

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 01/01/1989

Segue
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Direzione Provinciale di Potenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/03/2025

Data: 11/03/2025 Ora: 19.27.38

Visura n.: T659346

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Direzione Provinciale di Potenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/03/2025

Data: 11/03/2025 Ora: 19.28.49

Visura n.: T659773

Dati della richiesta Comune di BARAGIANO (Codice:A615)
Provincia di POTENZA

Catasto Fabbricati Foglio: 10 Particella: 412 Sub.: 12

INTESTATI
1 MITRO Anna  nato a BARAGIANO (PZ) il 18/01/1961 MTRNNA61A58A615S*
2 MITRO Antonio  nato a BARAGIANO (PZ) il 20/10/1963 MTRNTN63R20A615N*

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 12   C/1 5 67 m² Totale: 72 m² Euro 564,02 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA APPIA n. 238 Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A615 - Foglio 10 - Particella 412

Situazione dell'unità immobiliare dal 03/11/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 12   C/1 5 67 m² Euro 564,02 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/11/2006 Pratica n.

PZ0127776  in atti dal 03/11/2006 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 6581.1/2006)

Indirizzo VIA APPIA n. 238 Piano T

Segue
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Direzione Provinciale di Potenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/03/2025

Data: 11/03/2025 Ora: 19.28.49

Visura n.: T659773

Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A615 - Foglio 10 - Particella 412

Situazione dell'unità immobiliare dal 11/10/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 12   C/1 5 67 m² Euro 564,02 VARIAZIONE del 11/10/2006 Pratica n. PZ0110752  in atti dal

11/10/2006 VDE - RST - VSI (n. 5860.1/2006)
Indirizzo VIA APPIA n. 238 Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 11/10/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MITRO Anna nato a BARAGIANO (PZ) il 18/01/1961 MTRNNA61A58A615S*
2 MITRO Antonio nato a BARAGIANO (PZ) il 20/10/1963 MTRNTN63R20A615N*

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 11/10/2006 Pratica n. PZ0110752 in atti dal 11/10/2006 VDE - RST - VSI (n. 5860.1/2006)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 2   C/6 5 99 m² Euro 127,82

L. 247.500
VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Segue
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Direzione Provinciale di Potenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/03/2025

Data: 11/03/2025 Ora: 19.28.49

Visura n.: T659773

Indirizzo VIA APPIA Piano T
Notifica Partita 1000041 Mod.58 -

Situazione degli intestati relativa ad atto del 19/05/1988 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 2   C/6 5 99 m² Euro 0,09

L. 168
CLASSAMENTO AUTOMATICO del 19/05/1988 in atti dal
08/10/1990 (n. 23/1988)

Indirizzo VIA APPIA Piano T
Notifica Partita 1000041 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 2   Impianto meccanografico del 01/01/1989

Indirizzo VIA APPIA Piano T
Notifica Partita 1009 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati relativa ad atto del 10/12/1982 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MITRO Anna nato a BARAGIANO (PZ) il 18/01/1961 MTRNNA61A58A615S* fino al 11/10/2006
2 MITRO Antonio nato a BARAGIANO (PZ) il 20/10/1963 MTRNTN63R20A615N* fino al 11/10/2006

DATI DERIVANTI DA Atto  del 10/12/1982 Pubblico ufficiale SCARDACCIONE Sede POTENZA (PZ) Repertorio n. 7816 - UR Sede POTENZA (PZ) Registrazione  n. 6028 registrato in data 30/12/1982 -  Voltura n.
29/1988 in atti dal 11/07/1989

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 AQUINO Carmine nato a RUOTI (PZ) il 23/06/1954 QNACMN54H23H641S* (1) Proprieta' 500/1000   fino al 10/12/1982
2 AQUINO Vito Antonio nato a RUOTI (PZ) il 16/06/1949 QNAVNT49H16H641B* (1) Proprieta' 500/1000   fino al 10/12/1982

pag: 3 SegueSegue
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Direzione Provinciale di Potenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/03/2025

Data: 11/03/2025 Ora: 19.28.49

Visura n.: T659773

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 01/01/1989

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 21/05/2021 - n. T328093 - Richiedente: RSTGGM88L06L418D

Data: 21/05/2021 - n. T328093 - Richiedente: RSTGGM88L06L418D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

br
ic

at
i -

 S
itu

az
io

ne
 a

l 2
1/

05
/2

02
1 

- C
om

un
e 

di
 B

A
R

A
G

IA
N

O
 (A

61
5)

 - 
< 

 F
og

lio
: 1

0 
- P

ar
tic

el
la

: 4
12

 - 
Su

ba
lte

rn
o:

 1
2 

>
V

IA
 A

PP
IA

 n
. 2

38
 p

ia
no

: T
; 

PZ0110752          11/10/2006

F
irm

at
o 

D
a:

 G
IO

R
G

IO
 M

A
R

IA
 R

E
S

T
A

IN
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 E
U

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 C

E
R

T
IF

IC
A

T
E

S
 C

A
 G

1 
S

er
ia

l#
: 6

dc
1d

f8
c2

e9
75

04
0

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Direzione Provinciale di Potenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/03/2025

Data: 11/03/2025 Ora: 19.29.59

Visura n.: T660166

Dati della richiesta Comune di BARAGIANO (Codice:A615)
Provincia di POTENZA

Catasto Fabbricati Foglio: 10 Particella: 412 Sub.: 5

INTESTATI
1 MITRO Anna  nato a BARAGIANO (PZ) il 18/01/1961 MTRNNA61A58A615S*
2 MITRO Antonio  nato a BARAGIANO (PZ) il 20/10/1963 MTRNTN63R20A615N*

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 5   A/2 3 6 vani Totale: 131

m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

124 m²

Euro 325,37 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA APPIA   Interno 1 Piano 1
Notifica Partita 1000041 Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A615 - Foglio 10 - Particella 412

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/05/1999

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 5   A/2 3 6 vani Euro 325,37

L. 630.000
VARIAZIONE del 22/05/1999 in atti dal 22/05/1999
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
D00001.1/1999)

Segue
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Direzione Provinciale di Potenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/03/2025

Data: 11/03/2025 Ora: 19.29.59

Visura n.: T660166

Indirizzo VIA APPIA   Interno 1 Piano 1
Notifica Partita 1000041 Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A615 - Foglio 10 - Particella 412

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 5   A/2 4 5,5 vani Euro 355,06

L. 687.500
VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA APPIA   Interno 1 Piano 1
Notifica Partita 1000041 Mod.58 -

Situazione degli intestati relativa ad atto del 19/05/1988 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 5   A/2 4 5,5 vani L. 456 CLASSAMENTO AUTOMATICO del 19/05/1988 in atti dal

08/10/1990 (n. 23/1988)
Indirizzo VIA APPIA   Interno 1 Piano 1
Notifica Partita 1000041 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 10 412 5   F/3   Impianto meccanografico del 01/01/1989

Segue
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Direzione Provinciale di Potenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/03/2025

Data: 11/03/2025 Ora: 19.29.59

Visura n.: T660166

Indirizzo VIA APPIA   Interno 1 Piano 1
Notifica Partita 1009 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati relativa ad atto del 10/12/1982 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MITRO Anna nato a BARAGIANO (PZ) il 18/01/1961 MTRNNA61A58A615S*
2 MITRO Antonio nato a BARAGIANO (PZ) il 20/10/1963 MTRNTN63R20A615N*

DATI DERIVANTI DA Atto  del 10/12/1982 Pubblico ufficiale SCARDACCIONE Sede POTENZA (PZ) Repertorio n. 7816 - UR Sede POTENZA (PZ) Registrazione  n. 6028 registrato in data 30/12/1982 -  Voltura n.
29/1988 in atti dal 11/07/1989

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 AQUINO Carmine nato a RUOTI (PZ) il 23/06/1954 QNACMN54H23H641S* (1) Proprieta' 500/1000   fino al 10/12/1982
2 AQUINO Vito Antonio nato a RUOTI (PZ) il 16/06/1949 QNAVNT49H16H641B* (1) Proprieta' 500/1000   fino al 10/12/1982

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 01/01/1989

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:22/05/1999 - Data: 21/05/2021 - n. T331910 - Richiedente: RSTGGM88L06L418D

Data presentazione:22/05/1999 - Data: 21/05/2021 - n. T331910 - Richiedente: RSTGGM88L06L418D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Pianta Piano Terra

scala 1:100
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Pianta Piano Primo

scala 1:100

H=2,97
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SCHEMA SINTETICO-DESCRITTIVO DEI LOTTI 

 

LOTTO n. 1: Piena ed intera proprietà di locale commerciale ubicato in Baragiano 

(PZ) alla via Appia n. 238, piano terra; attualmente è utilizzato come panificio, composto 

da una zona di esposizione e vendita, un ampio laboratorio, deposito, piccolo spogliatoio 

e servizi igienici; affaccia su tre lati su corte comune. Posto a 600 metri dalla stazione 

ferroviaria, confina con la via Appia a nord, a est e ovest con altre unità a destinazione 

abitativo/commerciale e a sud con il tracciato ferroviario. Dotato di parcheggi pubblici e 

ben collegato ai numerosi servizi posti nelle vicinanze. É riportato nel C.F. del Comune 

di Baragiano al foglio 10 , p.lla 412, sub 12 (già sub 2); il descritto stato dei luoghi non 

corrisponde alla consistenza catastale in ordine a una discrepanza di superficie rilevata 

rispetto a quella presente in visura; vi è concessione edilizia n. 47 del 30/05/1980 e 

variante n.26 del 30/08/1991 cui NON è conforme lo stato dei luoghi in ordine alla 

presenza di tramezzi interni e finestre sul prospetto laterale.  

PREZZO BASE euro 45.000,00 (quarantacinquemila euro,00); 

 

 

LOTTO n. 2: Piena ed intera proprietà di appartamento ubicato in Baragiano (PZ) 

alla via Appia n. 238 , piano primo; è composto da un unico vano al rustico, privo di 

tramezzature, infissi, impianti e finiture. Dotato di ampio balcone che affaccia su tre lati 

su corte comune. Posto a 600 metri dalla stazione ferroviaria, confina con la via Appia a 

nord, a est e ovest con altre unità a destinazione abitativo/commerciale e a sud con il 

tracciato ferroviario. Dotato di parcheggi pubblici e ben collegato ai numerosi servizi posti 

nelle vicinanze.; è riportato nel C.F. del Comune di Baragiano al foglio 10 , p.lla 412, 

sub 5; il descritto stato dei luoghi non corrisponde alla categoria e consistenza catastale 

risultanti in visura rispetto a quelle effettiva; vi è concessione edilizia n. 47 del 30/05/1980 

e variante n.26 del 30/08/1991;  

PREZZO BASE euro € 40.000,00 (quarantamila euro,00); 
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