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NUOVI CHIARIMENTI 

 

 

 

Potenza 11/07/2025     Il  C.T.U. 

      Ing. Fabrizio Cerverizzo 
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TRIBUNALE  CIVILE  DI  POTENZA 

 

CRnVXOen]a WeFniFa Gi UIIiFiR neO pURFeGiPenWR Gi EVpURpUia]iRne IPPREiOiaUe 

pURPRVVR Ga  

 n.102/2010 R.G. E. 

 

Nell’Xdienza del 2�/05/2025� il G.E. ricKiedeva al sottoscritto di  ³ rendere gli 

oSSortXni cKiariPenti in relazione alle circostanze evidenziate dal 

SroIessionista delegato in Perito al Lotto 2� coPe Peglio indicate nella 

Sredetta relazione ed in TXella deSositata in data 22/07/201� dal 

SroIessionista delegato´. 

 

ULTERIORI CHIARIMENTI 

PrePesso cKe Il Srecedente G.E. Soneva al sottoscritto i segXenti 

TXesiti/cKiariPenti ricKiesti dal Delegato con la relazione deSositata il 

2�/10/201�� 

a� Accerti e sSeciIicKi se l’iPPobile Signorato� sito in Sasso di Castalda�PZ� 

alla Via CaPSo SSortivo n.� �gij Via Aia la Croce�� identiIicato in catasto 

Iabbricati al Ioglio 2�� Sarticelle ��0 sXb2 e sXb �� ricoPSrende o Peno il 

terreno sX cXi insiste� identiIicato in catasto terreni Ioglio 2� Sarticella ��0 

in segXito alla variazione d’XIIicio del �0.0�.1��� n.20.1/1��2 in atti dal 

20/0�/1��� ± ENTE U5%ANO� 
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 2

b� Proceda alla esatta individXazione del lotto da Sorre in vendita� con la 

Srecisa indicazione dell’estensione del terreno stesso� 

c� Analizzi la sitXazione della ricKiesta di condono edilizio eIIettXata ai sensi 

della legge �7/�5 e Pai SerIezionata� Ser gli iPPobili segnati al Ioglio 2� 

Sarticelle ��0 sXb2 e sXb�� sSeciIicando se sXssiste la Sossibilitj di 

SerIezionare tale ricKiesta e TXantiIicare� TXalora Iosse ancora Sossibile� i 

costi necessari da detrarre Soi dal Srezzo di vendita del bene� 

d� deterPinare la PisXra dell’indennitj di occXSazione di tXtti gli iPPobili 

Signorati ove si tratti di aSSartaPenti ovvero di locali coPPerciali. 

PrePesso cKe nell’Xdienza del 0�/12/201�� il G.E.� doSo il deSosito della 

relazione Seritale� ricKiedeva al sottoscritto di cKiarire ³se all’eSoca del 

SignoraPento il terreno circostante il Iabbricato in Sasso di Castalda era dotato 

di aXtonoPi identiIicativi catastali cKe lo individXavano al catasto terreni �coPe 

Sare evincersi dall’atto di SignoraPento� ´. 

PrePesso cKe in Perito al Lotto 2 individXato dalla Serizia di stiPa dell’Ing. 

PadXlosi� il sottoscritto non q entrato Ser nXlla nel Perito np della consistenza np 

della stiPa stessa� se non Ser deterPinare l’indennitj di occXSazione Sartendo da 

TXanto rilevato dalla stessa CTU Ing.PadXlosi. 

PrePesso cKe il Delegato Dott.0oles nella relazione deSositata in data 

22/07/201� Ka dicKiarato cKe  

 si Srecisa� altresu� cKe gij dXrante il SriPo accesso del 

2�.0�.2012� coPe da verbale e da relazione del sottoscritto 
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 �

cXstode del 27.0�.2012 in atti� veniva visionato il Siano terra e 

il Siano sePinterrato del sXddetto iPPobile sito in Sasso di 

Castalda �PZ� alla via Calvario n. 12 a cXi si accede con Xn 

ingresso esterno� seSarato dal Siano sXSeriore Pa sia nella 

relazione Seritale del 17.07.201�� a IirPa dell’ing. Paola 

PADULOSI� sia nell’elaborato Seritale integrativo 

dell’0�.12.2015� a IirPa dell’ing. Fabrizio CE5VE5IZZO� il 

Sredetto Siano sePinterrato non viene Penzionato np descritto� 

 � in data 1�.07.201� il sottoscritto delegato� TXindi� si recava 

Sresso il catasto Ser ricKiedere n. 2 visXre catastali Ser soggetto 

 dalle TXali risXlta� in relazione al 

catasto Iabbricati del CoPXne di Sasso di Castalda �PZ� Ioglio 

20� Sart. 1��� sXb 2 nel riTXadro altre inIorPazioni� la segXente 

variazione d’XIIicio� ³VIA CALVA5IO n. 2� n. 2� Siano� T�1� 

VA5IAZIONE del 17/11/2015 Srotocollo n.PZ01��2�0 in atti 

dal 17/11/2015 G.A. F. CODIFICA PIANO INCOE5ENTE 

�n. ����5.172015�´ cKe conIerPerebbe non solo il Siano terra 

Pa ancKe il Siano sePinterrato non Penzionato e valXtato nella 

stiPa nei sXddetti elaborati Seritali in atti� 

 � ad Xlteriore conIerPa di ciz ancKe l’atto di donazione del 

 

 al n. 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
ER

VE
R

IZ
ZO

 F
AB

R
IZ

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

BA
PE

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A 

3 
Se

ria
l#

: 4
e4

79
b7

3a
5f

af
04

ba
46

a0
63

ba
e3

f8
0a

2

Ist. n. 18 dep. 14/07/2025

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 �

 

� sSeciIica cKe viene trasIerito il segXente 

iPPobile� ³casetta Ser abitazione svilXSSatesi sX dXe Siani 

�Siano terra e SriPo� in Sasso di Castalda nn. 2��2� della 

consistenza catastale di tre vani” … “DATI CATASTALI – nel 

N.C.E.U. alla R.P. 27, Ioglio 20� Sarticella 1�� sXb 2� Siano T�1� 

cat. A�� cl. 2� vani �� 5.C. � 1��.000´ �v. art. 2 cit. atto di 

donazione ± all. 15 Serizia a IirPa del C.T.U. PADULOSI�� 

 � il lotto da Sorre in vendita� Sertanto� non q stato individXato 

con le sXddette sSeciIicazioni ossia se il Sredetto iPPobile q 

coPSosto da dXe Siani o Peno e nel caso in cXi q ricoPSreso 

ancKe l’altro Siano occorre Srocedere alla esatta individXazione 

del lotto da Sorre in vendita ed al sXo nXovo valore di stiPa 

con la corretta indicazione del nXPero civico� 

 � a Sarere dello scrivente l’indicazione dei sXddetti elePenti q 

IondaPentale Ser la redazione dei SredisSonendi avvisi di 

vendita. 

Si Srecisa TXanto segXe� 

nella relazione dell’Ing.PadXlosi il Lotto 2 q costitXito dall’iPPobile segnato 

nel CoPXne di Sasso di Castalda �PZ� al Ioglio 20� Sart. 1��� sXb 2 cosi coPe 

riSortato nella visXra Iatta a sXo tePSo ossia il giorno 0�/07/201� �Allegato1� 

in cXi non si Ia nessXn riIeriPento np alla consistenza dell’iPPobile np alla 
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 5

esistenza di dXe Siani esistenti. L’Ing.PadXlosi inoltre Ka deSositato nella sXa 

relazione� la Sianta dell’iPPobile �Allegato 2� cKe si riSorta  

costitXita dal solo Siano abitazione.  

 

Nella sXa stiPa Serz Ka riSortato al SXnto �.1.� caratteristicKe dell’ediIicio 

 Piani IXori terra� 1 

 Piani sePinterrato terra� 1 

e contabilizzato 75���P2 di consistenza dell’iPPobile. 

Si riSorta integralPente di segXito l’estratto dalla Serizia dell’Ing.PadXlosi� 
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 7

 

Pertanto si dedXce cKe la consistenza rilevata e stiPata dall’Ing.PadXlosi sia 

TXella eIIettiva� ossia considerando i dXe Siani esistenti osservando cKe sono 

contabilizzati ben 12�21 P2 di bagni e 7�00P2 di cXcina non rilevabili nella 

Siantina allegata.  

Da Xn SXnto di vista IorPale inIatti� cosu coPe riSortato dal Delegato 

Dott.0oles� risXlta dalla visXra storica eIIettXata oggi �ALLEGATO ��� cKe � 

³al catasto Iabbricati del CoPXne di Sasso di Castalda �PZ� Ioglio 20� Sart. 

1��� sXb 2 nel riTXadro altre inIorPazioni� la segXente variazione d’XIIicio� 

³VIA CALVA5IO n. 2� n. 2� Siano� T�1� VA5IAZIONE del 17/11/2015 

Srotocollo n.PZ01��2�0 in atti dal 17/11/2015 G.A. F. CODIFICA PIANO 
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 �

INCOE5ENTE �n. ����5.172015�´. Variazione eIIettXata doSo la redazione 

della stiPa dell’Ing.PadXlosi. 

Dalla ricerca eIIettXata Sresso gli UIIici del Catasto dell’Agenzia delle 

Entrate inoltre� non sono Sresenti gli elaborati SlaniPetrici degli iPPobili. 

Pertanto si conclXde cKe Ser deIinire con certezza il Lotto 2 occorrerebbe 

realizzare Xn rilievo SXntXale del Siano sePinterrato e deSositare al Catasto 

Fabbricati tXtti gli elaborati SlaniPetrici a segXito di incarico sSeciIico. 

Per eIIettXare tali oSerazioni si stiPa Xn costo totale di circa  ¼ 1.500. 

Ad oggi� da TXanto si evince dalla visXra aggiornata� da TXanto riSortato delle 

oSerazioni di rilievo eIIettXate dall’Ing.PadXlosi e da TXanto rilevato al 

CoPXne di sasso di Castalda �PZ� dal CXstode Dott.0oles relativaPente al 

nXPero civico aggiornato� il Lotto 2 SXz essere cosu deIinito� 

LRWWR 2 

Piena SroSrietj della abitazione segnata nel N.C.E.U. al Ioglio 20 

Sarticella 1�� sXb 2  

COaVVaPenWR� 
5endita� EXUR ����� 
Categoria A/�� Classe 2� Consistenza � Yani 
Foglio 20 Particella 1�� SXbalterno 2 
Indirizzo� Via Calvario n. 12 �e[ 2��2�� in Sasso di Castalda Piano T ± 1 
cat. A/� classe 2 vani �� Siani T�1 
 

o SXSerIicie lorda abitabile Sarticella 1�� sXb2    ¼ �2.�00�00 

PaUi aG Xn YaORUe GeO ORWWR 2 Gi ¼ �2.�00�00 
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 �

5itiene� Sertanto� lo scrivente di aver dato esaXriente risSosta al cKiariPento 

ricKiesto dall’AXtoritj CoPPittente e� coPXnTXe� riPane a coPSleta 

disSosizione della stessa Ser ogni eventXale cKiariPento o sXSSlePento di 

consXlenza. 

 

Potenza� lu 11 LXglio 2025 

 

       Il  C.T.U. 

      Ing. Fabrizio Cerverizzo 
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TRIBUNALE  CIVILE  DI  POTENZA 

 

 

CONSULENZA  TECNICA  D’UFFICIO 

 

 

PROCEDIMENTO DI ESPROPIAZIONE IMMOBILIARE 

PROMOSSO D  

 

  

 
 

R.G. n° 102/2010 

G.E. Dott. Davide Visconti 

 

 

 
RELAZIONE DI AVVENUTA VARIAZIONE CATASTALE 

 

 

 

Potenza 09/01/2026     Il  C.T.U. 

      Ing. Fabrizio Cerverizzo 
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TRIBUNALE  CIVILE  DI  POTENZA 

 

CRnVXOen]a WeFniFa Gi UIIiFiR neO pURFeGiPenWR Gi EVpURpUia]iRne IPPREiOiaUe 

pURPRVVR Ga  

 n.102/2010 R.G. E. 

 

 

RELAZIONE 

Negli XltiPi cKiariPenti resi con relazione datata 11/0�/202� si sSeciIicava 

TXanto segXe � 

“Dalla ricerca effettuata presso gli Uffici del Catasto dell’Agenzia delle 

Entrate inoltre, non sono presenti gli elaborati planimetrici degli immobili. 

Pertanto si conclude che per definire con certezza il Lotto 2 occorrerebbe 

realizzare un rilievo puntuale del piano seminterrato e depositare al Catasto 

Fabbricati tutti gli elaborati planimetrici a seguito di incarico specifico.” 

AXtorizzato dal G.E. si q SrocedXto nelle oSerazioni� eIIettXando il rilievo 

SXntXale coPe da verbale allegato �ALLEGATO 1� e di segXito deSositando i 

relativi elaborati SlaniPetrici al Catasto Fabbricati coPe si evince dalle 

allegate ricevXte �ALLEGATO 2�. 

In tal Podo si q SotXto analizzare SXntXalPente con certezza il Lotto 2 cKe 

Sertanto viene cosu rideIinito con le relative SlaniPetrie� 
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 2

LRWWR 2 

Piena SroSrietj della abitazione segnata nel N.C.E.U. al Ioglio 20 

Sarticella 1�� sXb 2  

COaVVaPenWR� 
5endita� EXUR ����� 
Categoria A/�� Classe 2� Consistenza � Yani 
Foglio 20 Particella 1�� SXbalterno 2 
Indirizzo� Via Calvario n. 12 �e[ 2��26� in Sasso di Castalda Piano T ± 1 
cat. A/� classe 2 vani �� Siani T�1 
 
 

o SXSerIicie lorda a deSosito Siano terra   �0 P2 

o SXSerIicie lorda abitabile Siano SriPo   ���� P2 

Per l’iPPobile in TXestione ossia Xn aSSartaPento segnato al catasto 

Iabbricati al Ioglio 20  di Sasso di Castalda �PZ� con la Sarticella 1�� sXb 

2� coPe da %anca Dati dell’Osservatorio iPPobiliare dell’Agenzia del 

Territorio� si ritiene di attribXire tali valori Xnitari alle sXSerIici lorde in 

TXestione� 

 Sari a ¼ �00 al P2Ser la sXSerIicie lorda abitabile Siano SriPo� 

 Sari a ¼ 2�0 al P2Ser la sXSerIicie lorda a deSosito Siano terra 

Pertanto il valore dell’Xnico lotto q cosu deterPinato� 

o SXSerIicie lorda a deSosito Siano terra   �0 P2 [ ¼ 2�0    ¼ 9.200 

o SXSerIicie lorda abitabile Siano SriPo   ���� P2 ¼ �00    ¼ 2�.�00 

 

PaUi aG Xn YaORUe GeO ORWWR 2 Gi ¼ ��.�00�00 
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 �

 

 

5itiene� Sertanto� lo scrivente di aver dato esaXriente risSosta al cKiariPento 

ricKiesto dall’AXtoritj CoPPittente e� coPXnTXe� riPane a coPSleta 

disSosizione della stessa Ser ogni eventXale cKiariPento o sXSSlePento di 

consXlenza. 

 

Potenza� lu 9 gennaio 2026 

 

       Il  C.T.U. 

      Ing. Fabrizio Cerverizzo 
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


