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RELAZIONE

¥ INCARICO

Con Provvedimento del 08/04/2022 il G.D. - Dott.ssa PR = istanza dei
Commissari Giudiziall | dcl 6422
autorizzava la nomina dello scrivente geom. Ao =critta all’Albo dei Consulenti
Tecnici del Tribunale di Potenza & con studio in Paterno (Pz) alla wvia Cappella Vecchia
n."18, al fine di

procedere alle attivita di: * verifica e stima” della consistenza immobiliare della |
B smmessa alla procedura di “Concordato Preventivo™ iscritta al R.G. n. 2/21,
ai sensi dell’art. 163 della Legge Fallimentare dichiarata con Decreto rego in data 18/03/22
dal Tribunale di Potenza.

In particolare, ai sensi dell’art. 172 della LF. con lincarico conferito si rilevava di dare
COLB0!

1) alla redagione dell’inventario del patrimonio della societd debitrice,

2) di procedere alla verifica della consistenza imumobiliare su tutto il territorio nagionale e,
ove Hon venga pid attuata dalla Agengia del Territorio sulla base dell’eseguita notifica del
decreto, anche alla trascvizione del decveto sui singoli imwnobili;

3) di individuare le caratteristiche tecniche del beni inventariati, di verificare la documentazions
di supporto degli immobili, del macchinari e degli Impianti, ai fini della vegolavity delle
vendite,

4] alla formagione dei Lot

Pertanto, in data 3/05/22 sl & dato avvio alle operazioni di inwentario della consistenza mobiliare
ed immobiliare della society debitrice, sita in Atella (Pz) alla wia Imperatote n.°6 ed a mezzo

di werbale =i dava atto della partecipazione ai lavorl del Commissari gindiziali Prof. Avv,

EET TSV eNe dcllo scrivente professionista  geom. | UM
quality di stimatore ex art. 172 L F., del sig. || | G- o :
residente ad Atella(Pz) alla wia Plave n.%7 nella quality di amministratore unico e rappresentante
della societh ammessa a procedura di Concordato nonché del |GGG c:ponsabile
del team advizor della procedura di Concordato,
In detta sede 1 Commissarl conferivano, altresi, allo scrivente professionista pitt specifico incarico
petitale & ptecisavano le attivity peritali a farsi. In particolare, incarico doved prevedere:
a) gquanto alle componente imwnobiliare ed agli impianti fotovoltaici, la rivisitazione &/o
conferma della relagione di stima gid commissionata all’interno della procedura esecutiva
Iseritta al RGE n 88717 del Tribunale di Potenza con indicagione del valore g base
d'asta che tenga conto anche dell’sffettiva attuale commerciabilits dei beni e della lovo
collocazione  mell’arco  temporale prospettato  dal pilano; nonché ung valutazione
comparativa critica del visultati presenti nelle perigie allegate alla proposta efatte proprie
dalliattestatore;
b) gquanto alle componente inpnobiliare Uincarico prevederd anche la preventiva analisi
dell’integrale consistenza su tutto U territovio nazionale ¢ la trascrizione del decveto
sui singoli beni (ove non attuata dall’Agenzia del Tewrritorio),
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¢} gquanto alla componente mobiliare Uindividuazione & la verifica del valore dei singoli beni
e Vattuale formazgione det lottl, tenendo conto dell’effettiva comvmerciability nel vispetto
della attuali nowmative.

Con riferimento all’incarico affidato dal 3.1 ed anche dal Commissari Gindiziard,
- rilevato il gia depositato “Elaborato di Stima” in data £/3/22 relativo al compendio

immobiliare della societs debitrice denominats [T [cl ambito della
procedura di espropriazione immobiliare iscritta al | —

le attivitd peritali riferite al pit nuowo incarico e le opetazioni connesse hanno riguardato la
pantuale wverifica ed ispezione dei “Beni mobili” di cui agli elenchi allegati alla relazione
tecnica di stima proposta dalla debitrice societd con il riscontro della documentazione fotografica
allegata.

Al riguardo occorre rilevare, il cemtosino lavoro di catalogazione sviluppata dalla parte, ben
sviluppata & correttamente numerata, come risulta dalla documentazione fotografica allegata per
quanto attiene la dotazione mobiliare.

Le operazioni di conclusione delle attivitdy peritali ed inventaric sono state effettuate in situ in
data 19/0%22. Allavorl hanno partecipato i soggetti gia intervenuti alle precedenti attivitd di
apettura.

Per dare atto al lavori petitali sono state reperite informazioni di mercato inerenti 1 settori
dei beniinventariati € sono state effettuate le necessarie indagini informative e tecniche al
fineg di determinate il pitn probabile walore di metcato dei beni inventariati.

Nel presente lavoro lo scrivente determina, pertanto, il walore effettivamente attribuibile ai
singoli  beni che risulta essere funzione della loro consistenza, della loro capacityh produttiva,
dell’effettiva possibility sconomica di utilizzazione, nonché degli attuali valori correnti e delle

quotazioni rilevate in mercati regolamentari italiani ed esteri.

» DESCRIZIONE DEI BENI MOBILI IN PROCEDURA
L attivita esercitata dalla debitrice societd, all’interno degli opifici (capannoni industriali) accertati
in situ, & rappresentata principalments dalla  attivity di produzions di “infissi in legno ed
alluminio™,
Pettanto 1 beni oggetto di stima, con riferimento a quelli di cui all’elenco proposto dalla parte
risultanc essere caratterizzati da:
Macchine, attrezzature e mobili per ufficio.
Lo stato di conservazione e manutenzione del beni accertati in situ & alquanto buona, rilevata
la temporality di acquisto ed esercizio come riportato nel prospetti con indicazione dell’anno
di acquisto e per le caratteristiche si rimanda all’allegata Documentazione Fotografica precisando
che la Marchiatura CE ove sussiste indica che il macchinario ne risulta dotato,
Gli elenchi dei beni, per brevitd espositiva, sono riportati nell’Allegate  denominato  “Inventario
macchine ed attrezzature™ e di seguito pure riportati:
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Elenco Macchine ed Attrezzature:

1 IMPIANTO VERNICIATURA COMPL.DI ACCESS. {FINITURE)
2 CENTRO DI LAYORO A CONTR.NUM.{RECORD 110TY)
2 FORATRICE MULTIPLA MOD. 21
4 FRESATRICE
5 5P MOD. GFL{5PINATRICE)
6 SCORNICIATRICE SUPERSET XL
7 CARRELLO CESAB
8 COMBINATA FILO A SPESS0RE
9 TOUPIE MOD. T130N
10 SEGA CIRCOLARE SQUADRATRICE
11 5TAZIONE MONTA FERRAMENTA BATTENT MATR.FBEGOOCR0L
12 MACCHINA ELETTRONICA X POSIZIONE CUP S MATR.CFL 110001
12 AUDIOTOR MANIPOLATORE MATR.A00070054
14 IMBALLATRICE ¥ INFIS5I
15 TRANSPALLET PNEUMATICO TRASP.INF.IMATR. 5V 20001
16 CENTRO LAYORO SQUADRATURA SERRAMENTI MATR.AAL /016100
17 BANCO DI ASSEMBL.CONTROLLO MATR.CFL 120005
18 SCAFFALE X ESTERNOE TETT. N°2
18 MACCH.LEWVIGA PROFILI AUTOMATICA PAFZT750
20 FORATRICE ELETTRON.X POSIZ.INCONTRI MATR.PN 700003
21 CENTRO LAVORO INTEGRATO WINDOOR 40R 5CM
22 IMPIANTO ASPIRAZ.
22 CESOIA
24 TRONCATRICE VCUT COMPL ACCES.
25 TRONCATRICE VEGA 4005
26 TRONCATRICE MATR.444734 530
26 S5CORN.UNIMAT US0O0-5TAM.
27 CARRELLO RETRATTILE BT FREFLEX MATR.6003201

28 TENDIREGGIA MODLSTE 70
20 TRONC.RIFIL.MOD DUMBO

21 TRASPORTATORE INFISSI BT LPE M.6011563
322 BANCO GENERICO DI MONTAGGIO
23 GRUPPO ELETTROGENO MOD.G110 ID

24 COMPRESSORE ARIA INVERTER CSCAQIVR/10

325 BANCO UNIVERSALE GIREY, CON PIANO ESTENS,

26 TWIN ISOLA ELECTRA {TRONCATRICE 2 TESTE ) EMMEGI

27 SEGATRICE A NASTRO - RULLIERA { X FERRO)

38 PRESSA PIEGATRICE

29 CENTRO DI LAYORO INTEGR.DOGMA X SERRAN. {SCM) AA2/001541
40 INVERTER AFYS550 KBX

41 SCAFFALATURA COMPOSTA DA 18 COLONNE { MAGAZZING )
42 MAGAZZINOG SEMI AUTOMATICO VE.MAG. 40/20

42 MAGAZZINOG SEMI AUTOMATICO VE.MAG. 65/20

44 COMPRESSORE C5B 20 - ESSICC. A CICLO

45 IDROPULITRICE KFCLASSIC

46 RULLIERE VERTICAL COMPL.DI RULL

47 CARRELLI TAGLIO N.2
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48 CARRELLl {MOVIMENTAZIONE) MN.5
493 CARRELLI {MOVIMENTAZIONE) N.2
50 CARRELLI {MOVIMENTAZIONE) M.2
51 CARRELLI {MOVIMEMNTAZIONE] M.2
52 BANCHI FIX N.3
53 CARRELLI {STOCCAGGIO SERRARM.) M.10
54 CARRELLI TRANSIT N.2
55 CARRELLI {MOVIMENTAZIONE) M.9

56 RO 400/3/50 (IMBALLATRICE)

Elenco Mobhilio Ufflci

SCRIVANIA 160 X 80 MN.3
ARMADIO 180 x 50 M.3
ARMADIO S0 ¥ 120 M.12
SCRIVANIA 200 X B0 N.2
ARMADIO 80 x 20 MN.4
ARMADIO 75 X 60 M.4
ARMADIO B85 X 70 M.2
SCRIVANIA 250 X 80 N.1
SCRIVANIA OVALE 240 X 120 M.1
SCRIVANIA 210 %90 N.1

ARMADIO VETRINA 220 X 140 M.1
SCRIVANIA AD ANGOLO 210X 80 N.2
SCRIVANIA AD ANGOLO 200X 80 N1
ARMADIO B0 X 200 N.2
COMPUTER M.2

¥ Documentazione Fotografica
La documentazione fotografica allegata indicata Allegato n.°2 corrisponde ad ogni singolo bene
di cul all’elenco.

Frmato Da: LANG GIOWANMNA Emesso Da: ARUBAPEC 8.P A NG CA S Serial#: 3fe0afblad02c3 e99cdfad OctEdfcSan

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni _
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 i)
AN



Ist. n. 28 dep. 27/09/2022

» METODO DI STIMA
Fer quanto attiene alla stima, lo scrivente professionista sl & attenuto a metodi e principl
valutativi di generale accettazione, in particolare ticorrendo al criteri di valutazione del Metodo
Comparativo o di mercato, basato sul confronto tra i beni considerati ed altri simili oggetto di
commercializzazione o su offerte reperibili nei mercati di settore.
Il valore di mercato ottenuto da tale confronto viene adeguatamente aggiornato per tenete conto
di fattori quali: utilizzabilitd produttiva, appetibilitya commerciale, deterioramento fisico,
obsolescenza funzionale, stato di manutenzione, stato di conservazione, eventuale necessithy di
adeguamento alle normative vigenti di sicurezza, tecniche e simili, eventuale presenza o agsenza
di certificazioni efo omologazioni, "eventuale necessita di oggettive riparazioni,
La valutazione dei beni & stata inoltre effettuata sulla base dell’ispezione visiva in condizioni
statiche, senza effettuare prove funzionali sui macchinari efo apparecchiature, in grado di attestarne
la funzionalith. Ne deriva che, nella definizione del walore di mercato dei beni, viene tenuto conto
dell”assenza di garanzie di alcun tipo sullo stato di funzienamento, integrity & conformits degli
stessi.
Al rigunardo occorre precizare che, per quanto attiene la dotazione delle attrezzature ed
impianti, questi ultimi, tsultano essere in buono stato di manutenzione ed utilizzati allo
stato da un nuove soggetto giuridico denominato PRINONPIPIOMOR® che csercita la
medesima attivitd della debitrice all’interno dell’opificio individuato al foglic mappa 25 part,
R 1398 s 3, in vind di on e
EEC T T oo oo -0 dizdetta per un canone anmuo di €urc 8.400,00 Oltre

Twva.

Al fini walutativi, =i & considerata, inoltre, la vetstd e la commetciabilitd allo stato attuale, con
particolare riferimento al periodo di crisi che investe il settore commerciale dell*intero territorio
nazionale ed, in particolare, di quello locale,

Per brevitd espositiva, non vengono riportate tutte le ricerche di mercato relative ad ogni singolo
bene, gi indicano sommariamente le fonti da oai @ & attinto:

- Listini Prezzi ufficiali dei singoli produttori;

- Anminei di vendita di riviste, giornali e siti internet di settore;

- Stime di beni similar in altre procedure concorsuali

- Principali rivenditori del settore - Offerte di vendita da societs e privati,

Fit1 in dettaglio i criteri di stima adottati per le diverse categorie merceologiche elencate sono le
seguenti;

# CRITERI DI STIMA PER VALUTAZIONE ARREDI E MACCHINE
ELETTRONICHE PER UFFICIO

Il valore di wvendita & stato determinato mediante applicazione di coefficientl correttivi ai valori
detivanti dalle seguenti metodologie di indagine (criteri):
- costo storico del bene modificato in base ad un coefficiente di deprezzamento che tiene conto della
vetusta, dell’obzolescenza e dello stato di manatenzione:
- eventuale prezzo di mercato del bene ricavabile da listini specifici;
- prezzo del bene nuovo moltiplicato per un coefficiente di ammortamento determinato dal DM,

51121938 e s.m.d..
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# CRITERI DI STIMA PER VALUTAZIONE MACCHINARI ed IMPIANTI
Il walore di wendita & stato determinato tenendo conto dello stato di conservazione, dei correnti
prezzi di metcato & dell’effettiva possibility di pronto ricollocamento nel mercato,
Per una corretta determinazione dei valori di vendita di macchinari ed impianti periziati, sono
stati adottati i seguenti criteri di valutazione:
- prezzo di mercato dell’usato ricavato da listini specifici in funzione dell’anno di acquisto € dello
stato di funzionamento e manutenzione del macchinario o impianto,
- valore residuo in funzione del prezzo di acquisto o del costo di fabbricazione tenuto conto degli
ammottamenti normali:

Wr =¥z x Dr/Tt Diove:

Vr = valore residuo

Vs = valore storico d'acquisto o costo di fabbrica
Lt = durata totale di utilizzazione

Dir = durata residua di utilizzazione

Per quel che riguarda la durata totale di utilizzo si fard riferimento ai coefficienti di ammortamento
determinati dal Ministero delle Finanze con DM, 31 dicembre 1988 e successive integrazioni
(Coefficienti di ammortamento del costo dei beni materiali stramentali impiegati nell’esercizio di attivita
commetciali, artl e professioni).

-valore del costo di riproduzione inteso come costo di sostituzione immediata, tenuto conto del
minor valore del macchinar stimati, calecolato secondo la loro etd, il loro stato e la loro probabile durata
residua di utilizzazione:

Ver=CEx(1+ 1/fix Vr/Vu

Dowve: ¥V Cr = valote del cogto di tiproduzione

Cf = walore storico d’acquisto o costo di fabbricazione

Vi = vita utile di ntilizzazions

Vr = vita regidua di utilizzazione

f = fattote di maggicrazione dei costi intervenuto tra "anno di acquisto e ’anno di valutazione,
espresso in petcentuale

Iwalori di vita utile per le tipologie di macchine ed attrezzature riportate nella seguente tabella:

TIPOLOGLA oo VITA UTILE
MOBILIE ARREDI #-10 anni
MACCHINE ELETTRONICHE FER UFFICIO  3-5 anni
ATTREZZATURA VARIA 7-10 anni
MACCHINARI 18-23 anni

Oltre il termine di vita utile, il bene werrd valatato in termini di valore di recupero, direttamente
influgnzato dall’entity dei materiali recuperabili dall’operazione di smantellamento.  Se & ancora
in grado di funzionare,il bene potrd avere un valore residuo maggiore del valore di recupero.

Si precisa che le valutazioni saranno determinate considerando anche i seguenti fattori:

- ageenza di garanzia per vizi occulti e difetti di funzionamento,

- spese di carico e trasporto;

- aszenza o necessitd di certificazioni e collandi;

Il tutto con riferimento all”Allegata Documentazione Fotografica,
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» STIMA DEI BENI e LOTTI
In riferimento alle descrizioni sopra riportate, alla documentazione fotografica redatta, agli elenchi
allegati, lo scrivente ai fini di una pil agevole vendita, determinato il walore complessivo del
compendio dei macchinari ed attrezzature all’atto dell’acquisto in complessivi €uro 1.969.186,00
secondo le risultanze dei dati dell’azienda & stimato il compendio all’attualitd in complessivi
£uro  276.300.00 oltre walore del mobilio quantificato a forfait in complessivi €uro 1.500,00,
per  effetto__ delle  caratteristiche,  deterioramento fisico, obsolescenza funzionale, stato di

manutenzions, stato di congervazione, come in precedenza spiegato nel capitolo seguente, &
necessario addivenire alla costituzione dei lotti al fine di consentire una agevole vendita.

Le caratteristiche del macchinari ed impianti la possibilitd di utilizzazione autonoma

cl consentono agevolmente di smembrare il compendio mobiliare al fine di costituire pin lotti
di pili esiguo valore & senza dubbio pili appetibili sul mercato locale,

In altri tetmini, ipotizzando un frazionamento della dotazione mobiliare si andrebbe a garantire
una pil agevole wendibility per funzionalithy, fruibilitd dei beni e soprattutto destinazione d'uso
futara.

Per le considerazioni esposte, pare convenients suddividers la dotazione in complessivi

n.°16 Lotti di pih esigno valore e tale soluzione giowa agli interessi della procedura.
Occorre rilevare che per quanto attiene la valutazione del compendio mobiliare aziendale la
valutazione assegnata tiene, altresi conto della valutazione attuale proposta dal debitore, ritenuta
congrua pet le caratteristiche. Owviamente, in questa sede, verificata la documentazione e
valutazione werranno apportate delle ulteriori detrazioni percentusli, ritenute necessario, legato
allo smontaggio degli stessi dalla sede aziendale.

Di conseguenza =i ripotta la stima e si formano i lotti, come di seguito costituito:
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Mumero ELENCO MACCHINARY Anniodi scquiito Costo #h acquble. Veafesidus ViaUtile  DvsVr/Nu  Vslors Residuc
Identificativg vr W
foto. DESCRIZIONE
1 IMPIANTO VERNICIATURA COMPLDI ACCESS. (FINITURE) 2007 210000 s b o1z 2520000
2 CENTRO DI LAVORO A CONTR. MU [RECORD 110TV) 2006 143000 1 10 aos 11840,00
3 FORATRICE MULTIPLA MOD. 21 2003 am s ) o03 180,00
& FRESATRICE 2005 11000 3 10 o0z 2000
5 SPMOO. GEL {SPINATRICE] 2006 ©200 M » L 17000
& SCORNIIATRICE SUPERSET XL 2002 PN ® 0 01 4300,00
7 CARRELLO CESAR 1992 20010 ] w no7 1400.00
& COMUINATA FILD A SPESSORE 1 61 0 ] Q04 5000
& TOUPIE  MOD. T130K 1998 529 & 10 s 300,00
10 SEGA CIRCOUARE SOUADRATRICE 1999 o1 0 1 aos W0.00
11 STAZIONE MONTA FERRAMENTA BATTENT MATR FUL0000E 2007 25000 B ) a1 2p0.00
12 MACCHINA ELETTRONICA X POSINONE CLIPS MATRICFL 110001 2007 00 s 1 004 150000
13 AUDIOTOR MANIPOLATORE MATRLAO00T0054 2007 17628 5 1 01 1700.00
18 IMBALLATRICE X INFISSI 2007 11500 s ] 612 1300.00
15 TRANSPALLET PNEUMATICO TRASP INE MATRLSV 20001 2007 000 s » 02 1000.00
16 CENTRO LAVORO SQUADRATURA SERRAMENTI MATRLAAL /016190 2007 203000 s 0 a1 31000,00
17 BANCO DY ASSEMBL CONTROLLO MATR CEL 120005 2007 11000 s 10 a1 1500,00
18 SCAFFALE X SSTERNOE TETT, N°2 2000 2757 o 20 02 500000
19 MACOHAEVIGA PROFILI AUTOMATICA PAF37S0 2007 54000 s ) o1s 100,00
20 FORATRICE ELETTRON.X POSIZ SNCONTRI MATR PN 700003 2007 20000 5 0 02 4000,00
21 CENTRO LAVORO INTEGRATD WINDOOR 400 5CM 2007 208000 3 » 0s £1000,00
22 IMPIANTO ASPIRAZ. 2007 50000 % o 01 000,00
13 €650 1991 vissss | o 0 02 2500,00
26 TROMCATRICE VCUT COMPL ACCES. 2000 155000 5 1 ais 2300000
25 TRONCATRICE VEGA 4005 2008 3843 45 & o ais 00,00
26 TRONCATRICE MATR 444734 550 2010) 1 10 032 29000,00
26 SCORN.UNIMAT USOD-STAM. 2010) 144489 ' 0 02 0,00
27 CARRELLO RETRATTILE BT FREFLEX MATRLEG01201 2010 1000 : ® 02 10000.00
28 TENDIREGGHA MOO.STS 70 20011 1950 B m a1 200,00
25 BANCD CONTROULD E REGISTR INFISSI 2007 4500 5 o o1 400,00
30 TRONC RFILMOD DUMBD 1959 1oy ] mn @1s 500,00
11 TRASPORTATORE INFISSI BT LPE MLE011964 2007 7000 H 0 (5 S0
12 BANCD GENERICD DI MONTAGGIO N2 2007 5000 5 0 oz 100000
13 GRUPPO ELETTROGEND MOD G110 10 2008 10000 & 0 a3 000,00
34 COMPRESSORE ARIA INVERTER CSCA0IVI/10 2007 17620 s 0 Qs 270000
35 BANCO UNIVERSALE GIREV, CON PIANO ESTENS. .2 2007 2000 s ) ais 300,00 5
36 TWIN BOUA ELECTRA (TRONCATRICE 2 TESTE | EMMEGH 2000 cesme o 0 o 700000 g
27 SEGATHICE A NASTRO - RULLIERA { X FERRO) 1999 2097 o 2 a2 00,00 =
8 PRESSA PIEGATRICE 1991 mw o 0 a1 360000 5
36 CENTRO DI LAVORO INTEGRLDOGMA X SERRAM. (5CM) AA2/001541 2013 108000 o a1s 16000,00 %
A0 INVERTER AFYSS50 KBX 2008 10 & 0 ot 180,00 =
41 SCAFFALATUIA COMPOSTA DA 18 COLONNE | MAGAZZING ) 2008 12000 . » a3 2600.00 §
42 MAGAZZINOG SENN AUTOMATICO VEMAG. 40/20 1949 [ o b a1 1000,00 >
43 MABAZIING SEMI AUTOMATICO VEMAG. £5/20 1999 34972 ] b Bl 200000 g
44 COMPRESSORE C58 20 - ESSICE A CICLO 2002 530 o ° ol 500,00 o}
45 IDROPULITRICE KFCLASSIC 2009 1665 ? 30 Qs %000 g
25 RULLIERE VERTICAL| COMPLOIRULLL M3 2007 4500 s m 0y 450,00 =
47 CARRELL TAGUO NS 1999 1003 0 ] [+ 600,00 I
48 CARRELL  (MOVIMENTADIONE} LS 1999 1543 0 ° al 150,00 E
29 CARRELLI (MOVIMENTAZIONE) N2 1999 2306 o 0 a1 21000 %
S0 CARRELLI (MOVIMENTAZIONE) N2 1999 16 © » a1 200,00 T
51 CARRELLL (MOVIMENTAZIONE) N2 1999 1618 o o a1 200,00 v
52 BANCHI FiX " 1995 12083 o 0 a1 1200,00 2
53 CARRELL (STOCCAGGIO SERRAM.) | MO 1969 023 [ b a1 700,00 ©
54 CARKELL TRANSIT N2 1999 w0 o £ a1 150,00 g
L5 CARRELL (MOVIMENTAZIONE ) wne 1999 5407 L] o [ 31 L5000 o
56 RO 400/3/50  (IMBALLATRICE) 2000 sy [ ] am 120000 o
75 V]
1969186,1 276300.00 &
%
SCRIVAMIA 160 X 80 3 &
ARMADIO 180 X 90 1 |:qu
ARMADIO 90X 130 2 =
O
E ASTHE 7
i}
s
e
=
2
o
0
o
=
5
S
10 g
. E
[N
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ARMADIO S0 x S0

ARMADIO 85 X 70

SCRIVANIA 250 X

SCRIVANIA OVALE 280 X 120

SCRIVANLA 210 X920

ARMADIO VETRINA 220 X 180 ;
SCRIVANIA AD ANGOLD 210 X B0

STRIVANIA AD ANGOLD 200 X B0

ARMAIND 50 X 200

COMPUTER
PREZIID A CORPO 150000

Valore acquisto impianti ed attrezzature......... €uro 1.969.186,00
Valore attuale impianti ed attrezzature............ £uro  276.300,00
Valore attuale mobili ufficio......cooovvivviiiiniinns £uro 1.500,00

=

8

3

5

=

2

g

]

QD

0

8

&

2

[as)

T

[na]

g

=

T

Lo

[ns]

3

0

=

<

o

Lo

[

L

o

&

T

<

sl

1

2

QI

&

=L

=

=

z

@]

0

o

=

5

a

=1

11 g

[V

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 28 dep. 27/09/2022

» STIMA all’attualita

Numero ELENCO MACCHINARI Valore Residuo
Identificativo
DESCRIZIONE
1 IMPIANTO VERNICIATURA COMPL.DI ACCESS. (FINITURE) 25.200,0
2 CENTRO DI LAVORO A CONTR.NUM.{RECORD 110TV) 11.440,0
3 FORATRICE MULTIPLA MOD. 21 140,00
4 FRESATRICE 220,00
S SP MOD. GFL (SPINATRICE) 170,00
6 SCORNICIATRICE SUPERSET XL 4400.,00
7 CARRELLO CESAB 1400,00
8 COMBINATA FILO A SPESSORE 350,00
9 TOUPIE MOD. T130N 300,00
10 SEGA CIRCOLARE SQUADRATRICE 300,00
11 STAZIONE MONTA FERRAMENTA BATTENT MATR.FB600004 2500,00
12 MACCHINA ELETTRONICA X POSIZIONE CLIPS MATR.CFL 110001 1500,00
13 AUDIOTOR MANIPOLATORE MATR.400070054 1700,00
14 IMBALLATRICE X INFISSI 1300,00
15 TRANSPALLET PNEUMATICO TRASP.INF.MATR.SV 20001 1000,00
16 CENTRO LAVORO SQUADRATURA SERRAMENTI MATR.AAL/016190 31000,00
17 BANCO DI ASSEMBL.CONTROLLO MATR.CFL 120005 1500,00
18 SCAFFALE X ESTERNQ ETETT. N*2 5000,00
19 MACCH.LEVIGA PROFILI AUTOMATICA PAF3750 8100,00
20 FORATRICE ELETTRON.X POSIZ.INCONTRI MATR.PN 700003 4000,00
21 CENTRO LAVORO INTEGRATO WINDOOR 40R SCM 51000,00
22 IMPIANTO ASPIRAZ 9000,00
23 CESOIA 2500,00
24 TRONCATRICE VCUT COMPL ACCES. 23000,00
25 TRONCATRICE VEGA 4005 600,00
26 TRONCATRICE MATR.444734 590 29000,00
26 SCORN.UNIMAT US00-STAM. 0,00
27 CARRELLO RETRATTILE BT FREFLEX MATR.6003201 10000,00
28 TENDIREGGIA MOD.STB 70 200,00
29 BANCO CONTROLLO E REGISTR INFISSI 500,00

12
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30 TRONC.RIFIL.MOD DUMBO 500,00
31 TRASPORTATORE INFISSI BT LPE M.6011963 1000,00
32 BANCO GENERICO DI MONTAGGIO N.2 1000,00
33 GRUPPO ELETTROGENO MOD.G110 JD 3000,00
34 COMPRESSORE ARIA INVERTER CSC401VR/10 2700,00
35 BANCO UNIVERSALE GIREV. CON PIANO ESTENS.  N. 2 300,00
36 TWIN ISOLA ELECTRA (TRONCATRICE 2 TESTE ) EMMEGI 7000,00
37 SEGATRICE A NASTRO - RULLIERA ( X FERRO) 600,00
38 PRESSA PIEGATRICE 3600,00
39 CENTRO DI LAVORO INTEGR.DOGMA X SERRAM. (SCM) AA2/001541 16000,00
40 INVERTER AFY5550 KBX 180,00
41 SCAFFALATURA COMPOSTA DA 18 COLONNE ( MAGAZZINO ) 3600,00
42 MAGAZZINO SEMI AUTOMATICO VE.MAG. 40/20 1000,00
43 MAGAZZINO SEMIAUTOMATICO VE.MAG. 65/20 2000,00
44 COMPRESSORE CSB 20 - ESSICC. A CICLO 500,00
45 IDROPULITRICE KFCLASSIC 250,00
46 RULLIERE VERTICALI COMPLDIRULLI  N. 3 450,00
47 CARRELL! TAGLIO N.S 600,00
48 CARRELLI (MOVIMENTAZIONE) N.3 150,00
49 CARRELL!I (MOVIMENTAZIONE) N.2 250,00
50 CARRELLI (MOVIMENTAZIONE) N.2 300,00
51 CARRELLI (MOVIMENTAZIONE) N.2 200,00
52 BANCHI FIX N.3 1200,00
53 CARRELLI (STOCCAGGIO SERRAM.) N.10 700,00
54 CARRELLI TRANSIT N.2 150,00 g
55 CARRELLI (MOVIMENTAZIONE) N.9 550,00 g
56 RO 400/3/50 (IMBALLATRICE) 1200,00 3
g
276.300.%
Valore Totale Impianti e macchine............. €uro 276. 300,00
Mohilig:

SCRIVANIA 200 X80 n.2
ARMADIO S0 X S0 n.4
ARMADIO 75 X 60 n.4
ARMADIO 85 X 70 n.2
SCRIVANIA 250 X n.1
SCRIVANIA OVALE 240X 120 n.1
SCRIVANIA 210X 20 n.1
ARMADIO VETRINA 220 X 140 n.1
SCRIVANIA AD ANGOLO 210X 80 n.2
SCRIVANIA AD ANGOLO 200 X 80 n.1
ARMADIO S0 X 200 n.2
COMPUTER n.2

A corpo €uro 1.500,00
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Come in precedenza rilevato, sard applicata una percentuale di decremento wvariabile ed a
dizcrezione della scrivente per effetto degli interventi a farsi di smantellamento dall’azienda dei
beni nel caso di vendita.

» STIMA attuale: {uro
1 IMPIANTO VERNICIATURA COMPL.DI ACCESS. (FINITURE) 25.200,0
2 CENTRO DI LAVORO A CONTR.NUM.{RECORD 110TV) 11.440,0
3 FORATRICE MULTIFLA MOB. 21 140,00
4 FRESATRICE 220,00
5 $P MOD. GFL {SPINATRICE) 170,00
6 SCORNICIATRICE SUPERSET XL 4400,00
7 CARRELLO CESAB 1400,00
8 COMBINATA FILO A SPESSORE 350,00
9 TOUPIE MOD. T130N 300,00
10 SEGA CIRCOLARE SQUADRATRICE 300,00
11 STAZIONE MONTA FERRAMENTA BATTENT 500,00
12 MACCHINA ELETTRONICA X POSIZIONE CLIPS MATR.CFL 1500,00
13 AUDIOTOR MANIPOLATORE MATR.400070054 1700,00
14 IMBALLATRICE X INFISS| 1300,00
15 TRANSPALLET PNEUMATICO TRASP.INF.MATR.SV 20001 1000,00
16 CENTRO LAVORO SQUADRATURA SERRAMENT| 31000,00
17 BANCO DI ASSEMBL.CONTROLLO MATR.CFL 120005 1500,00 .
18 SCAFFALE X ESTERNO ETETT. N°2 5000,00 %
19 MACCH.LEVIGA PROFILI AUTOMATICA PAF3750 8100,00 g
20 FORATRICE ELETTRON.X POSIZ.INCONTRI MATR.FN 4000,00 .
21 CENTRO LAVORO INTEGRATO WINZOOR 40R SCM 51000,00 %
22 IMPIANTO ASPIRAZ. 5000,00 &
23 CESOIA 2500,00 Eg
24 TRONCATRICE VCUT COMPL ACCES. 23000,00 3
25 TRONCATRICE VEGA 4005 600,00 z
26 TRONCATRICE MATR.444734 $80 29000,00 5
26 SCORN.UNIMAT USO0-STAM. 0,00 o
27 CARRELLO RETRATTILE BT FREFLEX MATR.6003201 10000,00 5
28 TENDIREGGIA MOD.STB 70 200,00 <
29 BANCO CONTROLLO E REGISTR INFISSI 500,00 =
30 TRONC.RIFIL MOD DUMBO 500,00 2
31 TRASPORTATORE INFISS| BT LPE M.6011963 1000,00 F
32 BANCO GENERICO DI MONTAGG! .2 N.2 1000,00 c
33 GRUPPO ELETTROGENO MOD.G110 10 3000,00 g
7
34 COMPRESSORE ARIA INVERTER CSCA01VR/10 700,00 i
35 BANCO UNIVERSALE GIREV. CON PIANO ESTENS. N.2 300,00 z
36 TWIN ISOLA ELECTRA (TRONCATRICE 2 TESTE ) EMMEG| 7000,00 g
37 SEGATRICE A NASTRO - RULLIERA { X FERRO) 600,00 9
38 PRESSA PIEGATRICE 3600,00 5
(]
14 8
IC
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39 CE 3% CENTRO DI LAVORO INTEGR.DOGMA X SERRAM. 16000,00
A0 INVERTER AFYS550 KBX 180,00
A1 SCAFFALATURA COMPOASTA DA 18 COLONNE 3600,00
47 MAGAZZINO SEMI AUTOMATICO VE.MAG. 40/20 1000,00
43 MAGAZZING SEMI AUTOMATICO VE.MAG. 65/20 2000,00
44 COMPRESSORE C5B 20 - ESSICC. A CICLO 500,00
A5 |IDROPULITRICE KFCLASSIC 250,00
A6 RULLIERE VERTICALI COMPL.DI RULL M. 3 450,00
A7 CARRELLI TAGLIO M.5 600,00
A8 CARRELLI [{MOVIMENTAZIONE}] N.3 150,00
49 CARRELLI {(MOWVIMENTAZIONE)] N.2 250,00
50 CARRELLI {MOWVIMENTAZIONE] N.2 300,00
51 CARRELLI {(MOVIMENTAZIONE) N.2 200,00
52 BANCHI FIX N.3 1200,00
53 CARRELLI (STOCCAGGIO SERRAM.) N.10 700,00
54 CARRELLI TRANSIT N2 150,00
55 CARRELLI {(MOVIMENTAZIONE]) N.9 550,00
56 RO A400/3/50 {IMBALLATRICE] 1200,00
Importo Totale ... €uro 276.300,00

SCRIVANIA 200X 80 n.2
ARMADIOS0 XS0 nd
ARMADIOZ5X60 nd
ARMADIOS5 X70 n.2
SCRIVANIA 250 X n.l
SCRIVANIA OVALE 240 X120 n.1
SCRIVANIA 210X 90 n.1
ARMADIO VETRINA 220X 140 n.1
SCRIVANIA AD ANGOLO 210 X 80 n.2
SCRIVANIA AD ANGOLO 200 X 80 n.1
ARMADIO S0 X200 n.2
COMPUTER nz2
A corpo.......... €ure 1.500,00
Valore complessivo dotazione ... €ure 277.800,00

# 351 procederds in seguito alla formazione di n.°16 Lotii
15
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Composizions dei  Lotti:

¥ Lotto n.°1 del valore di £ure 22 620.00

1 IMPIANTO VEENICIATURA COMPL.DI ACCESS. (FINITURE)
Riduziene Lotto del 10%............
Valore Lotto n.°1..

¥ Lotto n.°2 del valore di £urc 35918340
2 CENTRO DI LAVORO A CONTR.NUM .(RECORD 110TV}
3 FORATRICE MULTIPLA MOD. 21
4 FRESATRICE
5 5P MOD. GFL {SPINATRICE})
& SCORNICIATRICE SUPERSET %L
7 CARRELLD CESAE
g COMBINATA FILO A SPESSORE
S TOUPIE WOD. T120NM
10 SEGA CIRCOLARE SQUADRATRICE
11 STAZIONE MOMNTA FERRAMENTA BATTENT
12 MACCHINA ELETTRONICA X POSIZIONE CUPS MATR.CFL
12 AUDIOTOR MANIPOLATORE MATR.AGOO7 054
14 IMBALLATRICE X INFISSI
15 TRANSPALLET PNEUMATICO TRASP.INF.MATR.SY 20001

Ist. n. 28 dep. 27/09/2022

Walore Lotto.....
Riduzione del lotto del 3%

Valore Lotto n.%2..........

¥ Lotto n.°3 del valore di £ure 29450,00

16 CENTRO LAVORO SQUADRATURA SERRAMENT!  €ure 31.000,00

Riduzione del lotto del 5%....occieiiinnne €10

1.350,00

Valore Lotto n.°3.......... €uro 29.450,00

¥ Lotto n.°4 del valore di £urc 1222800
17 BANCO DI ASSEMBL.CONTROLLO MATR.CFL 120005
18 SCAFFALE X ESTERNO ETETT. N°2
18 MACCH.LEVIGA PROFILI AUTOMATICA PAF3T750
20 FORATRICE ELETTRON.X POSIZ.INCONTRI MATR.PN
Walore Lotto.. ..

Riduzione del lotto del 2%

£urg 1.500,00
£ure 5.000,00
£urp 8.100,00
£uro 4.000,00
euro 18.600,00

LEuro 372,00

Valore Lotto n.°4.........: £uro 18.228,00

uro 25.200,00
£uro  2.520,00
oo e 22,680,000

11.440,0
140,00
220,00
170,00
4400, 00
1400, 00
250,00
200,00
200,00
2500, 00
1500, 00
170000
120000
1000, 00
£ure 28,720,00
LEUED 201,60
£uro 25.918,40
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¥ ' Lotto n.°5 del valore di £uro 4% 92000

21 CENTRO LAVORO INTEGRATO WINDOOR 40R SCM €uro  51.000
Riduzione del lotto del 29w furo 1.020,00

Valore Lotto n°5...... . .€£uro 49.980,00

> Lotto n.°6 del valore di  €1ro 8.550.00

22 IMPIANTO ASPIRAZIONE £uro  9.000,00
Riduzione del lotto del 5%, £uro 450,00
Valore Lotto n.°6... ... . £uro  8.550,00

¥ Lotto n."7 del valore di Euro 26.833.00

23 CESOIA €urn  2.500,00

24 TRONCATRICE VCUT COMPL ACCES. £uro  23.000,00

25 TRONCATRICE VEGA 4005 £uro 600,00

Valore lotto  £uro 26.100,00

Riduzione del lotto del 2% ..., £uto F82.00
Valore Lotto n.°7...... . £uro 26.883,00

¥ Lotto n.°8 del valore di €uro 27.550.00
26 TRONCATRICE MATR.A44734 580, €uro  29.000,00
26 SCORN.UNIMAT US00-5TAM. -—---m-m --m o oo oo oo
Valore |otto  €uro 29.000,00
Riduzione del lotto del 5%, £uro 1.450,00
Valore Lotto n.°8..... . .€uro 27.550,00

» Lotto n.°9 del valore di £urc 12.936.00
27 CARRELLO RETRATTILE BT FREFLEX MATR.6003201 £ure 10.000,00

28 TENDIREGGIA MODLSTE 70 £uro 200,00
28 BANCO CONTROLLO E REGISTR INFISSI £uro 500,00
30 TRONC.RIFIL.MOD DUMBO £uro 500,00
31 TRASPORTATORE INFISSI BT LFE M.6011563 £uro 1.000,00
32 BANCO GENERICO DI MONTAGG! n.2 £urg  1.000,00
Valore otk €uro 132.200,00
Riduzione del lotto del 2%, £uro 264,00

Valore Lotto n.°9,..... . .&uro 12.936,00

D7
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» Lotto n.°10 del valore di £uro 5.700.00

33 GRUPFO ELETTROGENO MOD.G110D0 £uro - 3.000,00
34 COMPRESSORE ARIA INVERTER CSCA01VR/10  €uro  2.700,00

Valore lotto  €uro 5.700,00

Valore Lotto n.°10......; £uro 5,

¥ Lotto n"11 del valore di.  £Saro 1127000
35 BANCO UNIVERSALE GIREY. CON PIAND ESTENS. N.2

36 TWIN 150LA ELECTRA (TRONCATRICE 2 TESTE ] EMMEGI

37 SEGATRICE A NASTRO - RULLIERA { X FERRO]
38 PRESSA FIEGATRICE

Valore |otto
Riduzione del lotto del 2%
Valore Lotto n.°11......

¥ Lotto n.°12 del valore di £uro 1338440
39 CE 39 CENTRO DI LAVORO INTEGR.DOGMA X SERRAM.
A0 INVERTER AFYS5550 KBX
A1 SCAFFALATURA COMPOSTA DA 18 COLONNE
Valore |otto
Riduzione del lotto del 2%
Valore Lotto n°12..... ..

700,00

£uro 300,00
£uro 7.000,00

£uro 600,00
£uro 3.600,00
£urg 11.500,00

wEuro 230,00

~Euroe 11,270,00

£uro 16.000,00
£uro 1800,00
£ure 3.6000,00
Curg 19.780,00

Leuro 385,60

£Luro 19.384,40

¥ Lotto n.°13 del valore di €uro 2.850,00
47 MAGAZZINO SEMI AUTOMATICO VE.MAG. 40/20 £urc  1.000,00
A3 MAGAZZINO SEMI AUTOMATICO VE.MAG. 65/20 £urg 2.000,00
Valore lotto  €uro  2.000,00
Riduzione del lotto del 5%, furo 150,00
Valore Lotto n.°13...... £uro 2.850,00

¥ Lotto n.°14 del valore di < €uro 2.200.00

44 COMPRESSORE C5B 20 - ESSICC. A CICLO £ure 500,00
45 IDROFPULITRICE KFCLASSIC £uro 250,00
46 RULLIERE VERTICALI COMPL.DI RULLI N. 3 £uro 450,00
47 CARRELLI TAGLIO M.5 £uro 600,00
48 CARRELLI (MOVIMENTAZIONE] N3 £ure 150,00
49 CARRELLI (MOVIMENTAZIONE) N.2 £ure 250,00

Valore lotto  €uro 2.200,00
Valore Lotto n.°14...... . £uro 2.200,00
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» Lotto n.°15 del valore di €uro 4.300.00

50 CARRELLI (MOVIMENTAZIONE) N.2 €uro 300,00
51 CARRELLI (MOVIMEMNTAZIONE) N.2 €ure 200,00

52 BANCHI FIX N3 £uro 1.200,00
53 CARRELL| {STOCCAGGIO SERRAM.) N.10 €uro 700,00
54 CARRELLI TRANSIT MN.2  £uro 150,00
55 CARRELLI {MOVIMENTAZIONE] N.9  £uro 550,00
56 RO 400/3/50 {IMBALLATRICE) £uro 1.200,00

Valore lotto  €uro 4.200,00
Valore Lotto n.°15..... . .£&uro 4.300,00

¥ Lotto n.°16 del valore di €uro 1.500.00

SCRIVANIA 200X 80 n.2

ARMADIOS0 XS0 n4d
ARMADIOZ5X60 n4d
ARMADIOSS X70 n.2
SCRIVANIA 250 X nl
SCRIVANIA OVALE 240 X120 n.1
SCRIVANIA 210X 90 n.1
ARMADIO VETRINA 220 X 140 n.1
SCRIVANIA AD ANGOLO 210 X 80 n.2
SCRIVANIA AD ANGOLO 200 X 80 n.1
ARMADIO S0 X200 n.2
COMPUTER n.2
Valore lotto  €uro 1.500,00
Valore Lotto n.°16..... . &uro 1,500,00

[alnfulnlu)afn)
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¥ Riepilogo ------------——----Valore n."16 Lotti:
Lotto n.°1 del valore di  furo 22.620,00
Lotto n."2 del valore di  Suro 2591240
Lotto 1n.°3 del valore di  furo 2945000
Lotto n."4 del valore di  Euro 1822800
Lotto n.°5 del valore di  Euro 49 920,00
Lotto n."6 del valore di Euro 2.550,00
Lotto n.*7 del valore di furc 26.223.00
Lotto n."8 del valore di Euro 27.350,00
Lotto n.°9 del valore di  Euro 1293600
Lotto n.°10 del wvalore di  €uro 5.700,00
Lotto n.°11 del valore di  €uro 11.270,00
Lotto n."12 del valore di €ure 19,324 40
Lotto n.°13 del valore di  €uro 2.2350,00
Lotto n."14 del valore di  &Euro 2.200,00
Lotto n.°15 del walore di  €uro 430000
Lotto n.°16 del walore di  €uro 1.500,00
Valore complessivo Lotti ... £uro 267.813,80
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» Composizione e Valutazione Immobili aziendali:
La dotazione aziendale della ||| con scde in Atella alla via Imperatore n.°6

- pi. [ ::it: 2! ol dc! REA presse la CCLAA. di Potenza s

compone, altresi’, di un articolato complesso immoebiliare, adibito ad attivitd artigianale, ubicato
nel Comune di Atella (FPz) alla cda Vulture o Castelluccia costitnite da n.°due lotti di terreno

edificabili, situati nella zona Industriale {zona PIP) di rispettivi mq. 7.611 ¢ mg. 3746 con
govragtantl  “opifici industriali™ (capannoni industriali) adibiti alle attivity di produzione di
“infizsei in legno ed alluminio”™, oltre a n.gquattro “Tmpianti Fotowoltaici™ per uso industriale.

Il compendio immobiliare, a seguito dell’atto di precetto, notificato il 16/02/17, con il gquale
si intimava di pagare al debitore la somma di €uro 633.045,00_ oltre accessorl e spese ed oltre
interessl di mora per rate non pagate & gtato sottoposto a pignoramento il tutto derivante da
un Contratto di Mutuo fondiario per notar ||| EG_ < T =
23/02/2007, registrato a Melfi il 02/03/2007 ok trascritto i 02/03/2007 al R.G.
n.°1062 e R.P. n°6125 settoscritto tra la [
I i clith di titolare dell’omonima impresa individuale
¢ parte mutuataria e datrice di ipeteca, ||| G i -

di ipoteca parte efo fidejubente per I'importo di €uro 1.200.000,00 di cui €ure 350.000,00 alla
gipula dell’atto & la restante somma mediante appositi atti pubblici di erogazione.

A detto contratto seguivano:

- Atto per notar ||| G dc 24072007 rep. n°9077 per mezzo del quale la Banca

erogava alla parte mutuataria 'ulteriore importo di €uro 350.000,00,

- Atto per notar ||| d<! 2/0%/2007 rep. n°9156 la Banca erogava il saldo della
gomma di €urc 500,000,00,

In conseguenza di tali atti dispositivi la parte mutuataria si obbligava a restituire la somma
capitale in 174 rate posticipate con prima scadenza al 30/0%/2007 ed ultima al 28/02/2022,
ovviamente rate pol non restituite.

Per quanto innanzi, con pignoramento trascritto presso la CC.RRIT di Potenga il 2770972017

d regs. mi" 1741314743 in fuvore dellc
p.a. con sede in Altamura (Ba) alla via Ottavio Serena n.°13 in damno di |G

con gede in Atella (Pz) sono stati gottoposti a gravame gli immobili di proprietd della societs,

di seguito indicati & la procedura di espropriazione immobiliare & stata iscritta al R.G.E.

Per la citata procedura di espropriazione immobiliare la scrivente professionista & stata nominata

T dal Gindice delle Esecuzioni Immobiliari - Dott. Ssa _ I’elaborato

peritale & stato depositato nel fascicolo della procedura in data &3/22,

Con riferimento al compendio immobiliare indicato si timanda, integralmente al contenuto
dell’elaborato peritale gia reso, che =i allega, riportande in gquesto nuovo lavoro, in forma
gintetica, soltanto la “Valutazioneg” dei Beni immobili gii fissata al quale ci si uniformerd
integralmente per la composizione del Lottl come giad composti,

Di seguito si riporta la composizione del coacervo immobiliare di appartenenza alla [

X
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> Elenco definitivo:

«  diritti dell’intero (1000/1000) della “Piena Proprietd’” in capo a -

DOOOOOOOOOOONH

¥ fabbricato wrtigianale sito in Comune & Atelln alle vie Vulture rona PLP. costituito da:

a) piane terra delle superficie di myq. 860 adibito ad wmtivitd di “produgione e lavoragione iLufissi®
individueato in catasto fabbricati al foglio mappa 25 part. 105342 sub 4 (devivante dalle ex n.°342
sieh 1), categoria DI rendite & €iro 3.540,00

b) piano primo delle superficie di mg. 860 adibito ad aitiviti di “esposizione e vendite, uffici e
deposito individuato in catasto fabbricati al foclio mappa 25 part. 1 °5342 sub 3 (derivante dalla
ex B.°542 sub 1) categoria DI rewdita (8 €iro 3.640,00

¢} lastrico solare un pigno terra delly superficie di my. 860 adibito individuao in catasto fubbdricati
al foglio mappe 23 pert. w.°342 sub 2 (deriveta dalla ex %.°342)
H tutto confiname con stradu cominale, proprieti: NG Droprietd cominale proprietd,

Riporigti of NC.EVU. in ditia _per la piena proprietis (100/100)
s i diritti del’intero (1000/1000) delly “Propriets Superficiaria” _in_capo _
1766710766 del.

B suolo ewrcosunie aporicato costituito dalle wnite Immobiliari port. 1.°542 sub 2, part. 5.°542
sub3, part. 1.°342 subd, della superficie complessiva & mg. 2.236 il twmto riporigto nel N.C.T.
al foglio di mappa 25

d.Typart. 1.°932 di are 06.88 (ex 341 ), seminativo di el. 2 con R.D. di €o 2,4% e RA. & €uro 1,60

d.2)ypart. n.°934 di are 65.36(ex 341 ), seminativo di el 2 corn R.D. di €iro 1,94 ¢ RA. & €hiro 1,25

d.3)part. 1.°936 di are 06.30(ex 564), sepingtive di ¢l 2con R.D. di€hiro 2,28 ¢ RA. & €hro 1,46

d&ypart. 1.°5304 di ca 00.72(ex 3), seminativo & ¢l 2 con RD. & €iro 0,26 e RA. di €iro 0,17

I tuto confinante con strada comunale, proprieti | provriaé comunale, proprieti | R

I

Riportati ol N.C.T. in ditta [ Ve ¢ piena proprieti superficiaria

Comune di Atella per la proprieti

ISR v+ Lo Superficie

s | diriti dellimtero (I000/1060) della Piena Propricti in ce
p.i. 01766710765 del.
d.5) part. B.°543 di ca 01.50, seminativo & el 2 con RD. i €iwo 0,54 ¢ RA. di €hro 035

4.6) part. g.°544 di ca 00.44, seminative & el 2 con RD. di €weo 0,16 ¢ RA. di €ro 0,16
It tutto confinante con strada comunale, proprietis comunale e proprietd | G

I
Riportati ol N.C.T. in ditte e Vo & plensa proprieti

s | diritti delfimero (T000/1000) della  Proprieti Su larvig iR capo &

> fubbricato artigianale sito in Comune di Atelly alla via Vulture pone PIP. costitidto da:

Y
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e} piano terra della superficie di mg. 650 adibito ad attivitit &i produgione e lavoragione individuata
i cepesto fubbriceti of foglio mappa 25 part. n.°1149 subl (ex 1149), capegoria DI senpa vendit
conr arnessa greq pertinengiale craffair ol fabbricato di mag. 116 circg

el) lastrico solare della superficie di my. 6530 individuato in catasto fabbricati ol foglio mappa
25 part. w.°1149 sub 2

It tutto confinante con strada comunale, proprieti comunale, propricti || KGN

Riportati ol N.C.EU. in dite || v ¢ viewe proprietic superficiaria

Comune di Atella per la proprieti dell’areq

TSI [« proprieti dellarea

* i _diritti dell’intero (1066/1006) della Piena Proprieti in capo o [N

> fubbricato artigianale sito in Comune di Atelly alla via Vulture gona PLP. costituito da:

Fipiaro terra delln superficie di mg. 2.730 adibito ad attivité di produgione, lavoragione e
verwiciaturs individuato in cotasto fabbricati al foglio mappa 25 pant. 1.°1393 sub3,
categoria DI rendite & o 14.388,00

J-2) lastrico solare delle superficie di my. 2.690 individumto in catasto fabbricati ol foglio
mappa 25 part. 1.°1393 sub 2

F3)area urbana circostante il fabbricato artigianale individuato dalle unitic ingnobiliari part.
71393 sub 2 e n.°1393 sub 4), della superficie complessiva di my. 2.050 riportata rel
NC.EU. of foghio di mappe 25 part. B.°1393 sub 4

Fd)area di circa my. 2.801 residuale del lotto, individuata dalla part. 1.°1393 della originaria
superficie di my. 7.611 circostarte e graffata al fubbricato artiginale (di cui alle uniti
immobiliari part. 7.°1393 sub 2 e r.°1393 sub 4), riportata nel N.C.T alfoclio & mappa
25 part. w."1393 ed

Il tuto confinante con strada comunale, proprietic comunde, propriet |GG
Ripontati of N.C.T. in ditta | - = picra proprieti

) silos & stoccagzio iR gecidio

k) cabing alinecio Enel

£ vasea di raccoltn acqua (orve occupata dalla palarnine uffict)
{) pensiline in gccwio

m) tettoiain acciado

B) mure in c.a 4 delimitagione lotto

Includerems, altiresi:

1.Impianto fotovoltaico denominate Tetto Vecechio di potenziale pari a 86.85 Kww parzialmente
integrato ai sensi dell’art. 2 del DM, 19.2.2007

2.Impianto fotovoltaice denominate Tetto Nuove di potenziale pari a 13,78 Kwnon integrato
ai sensi dell’art. 2 del DLM. 19.2.2007

3.Impianto fotovoltaico denominate Straiura di potenziale pari a 40,94 Kwnon integrato ai
sensi dell’art. 2 del DM, 19.2.2007

4. Impianto fotovoltaico denominate Parchegsi di potenziale pari a 8947 Kw integrato ai
sensi dell’art. 2 del D.M. 19.2.2007

[elelwlwlwlelele]
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Di seguito si riporta la valutazione gid sviluppata nel lavoro reso

# W¥alutazione dei beni--------- applicazione dei valori unitari

¥  ¥alutazione Lotto n.°1
a) —--diritti dell’intero (100041000} della “Piena Proprietd™ --—--capannene artigianale part. n.°542
Caparmone Piano terra (in stato ultimato) - part n."552/4pte lordl  mq. 720 x €/mq 260 =€ 187.200,00

Caparmonsflocale Piano primo {in stato grezzo) - part. n.°5523% lordi mg. 550 x€mq 130 = £ 71.500.00
£ 258.700.00

Ufficiflocale Plano Tetra - part n"5524 pte........onudordi mg 140 x €4mg 200 = € 28.000,00
Uffiei Piano Primo-part. n.®352%. v lordi mge 310 x€fmg 400 = € 124.000,00
Lagtrico solareftetto - part 55272, .o lordl mag. 860 x€/mg 260x 15%= € 33.540.00
€ 185.540,00

Walore totale capannone part. .42, ... € ddd 240000

by-—-diritti dell’inters (1000/1000) della “Piena Proprietd Superficiaria”--capannone
artigian. part. n."114%

Capannone Plano terra (in stato ultimato) part, n.°1149/1. lordi mq. 650 x €mg 280 = € 182.000,00
Lagtrico solarefetto part n®114%2.. .. .. ............lordl mg 650 x €/mg 280 x 15%= € 27.300.00
£ 20930000

Defrazione per vendita diproprieta superficiaria - 30% (€ 209.000-€ 62729, £ 14651000
Walore totale caparmone part. n°1149.............. € 146.510,00

cj----diritti dell*infero (1000410007 della *Piena Proprietd ™ - areafpiazzale
part. n.°543—n.*5d44

A7 (DRDEERS43 g 180 X Emg 40= o o ZEARIE S € G000 00
areq - path T G rmay cdd e maed @i s st e einiai e iGn i e __1ive i
mq. 194 Walore atea ... ___T.760,00

d)-—--diritti dell’intero (100010007 della “Piena Proprieth Superficiaria > ---area
piazzale part. n.°1149

-area part. n.°1149 ....mq. 116 x €/mq. 40 =" cnn o2 4.640,00
-Defrazione per 1\LE-,nc:hta di proprieta superflcuana - 30% (€ 4 640 E‘ 1 392) ........................ £ 3.248.00
Walore areapart. n.°1148............£ 324800

e)=--=diritti dell’intero (1000/1000% della *Piena Proprietd Superficiaria ™ -—--area
area/piazzale part. n."932-944-936-504

-area parf. 1932 .. .mq 688 REMG 0= e B 2152000
mAre A DAtk FeC934 o mae D38 X €M 40 =i s e e A e as e 210440,00
At BRI S o MG TR0 A0 s s sk vk ovi ok o3k a0 AT R T . A 200560
-area part 0504 ... .mg T MG 40= ... e € 2880000
mq. 1.524 £ 7704000
-Detrazione per vendita diproprieta superficiaria - 30% (€ 77.040-€ 23.112).. ... £__53.928.00
Yalorearea.............oocvvene £ 5392800
Sommano hern lotti %1, . £ure  655.686,00
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Llmpianto fotovoltaice denominate Tetto Vecchio di potenziale pari a 86,85 Kw
Parzialmente integrato ai sensi dell’art 2 del DM, 19.2.2007
costo impianto da fattira n®110 del 19.10.2010........ £uro 303,975,00
1/3 del wvalore di aequisto........ccoccoiiviiiiiiiiii e 8 101.325,00
l.a ammontare della produzione aftualiZZaba.. ..o e 135,206,872
Sommano [mpianto ... £wroe 236.531,.80

Sommano beni lotti n.°1 compreso Impianto Fot. & Bedditi futirin®l...... .£ure 39221780

[=fulule]

¥  Valutazione Lotto n.°2
al----diritti dell’intero (1000/1000% della “Piena Proprietd™ ----- capannone artigianale part. n.°13%3

Caparmone Piano terra compreso locali part. 01393/ . lordi mq 2730
mg. 2730 x€mq 400 =€ 1.092.000,00
Lastrico solarefefto part. n®1393/2............ lordi mq 2690 x€&/mg 400x 15% =€  161.400.00
Walore capamnone....... € 1.253400.00

Ufficiflocale Piano Terra part n®12393/3. .................. lordi mg 114 x€/mg 520=€ 59.280,00

Uffici Plano Primo con zona originaria di mg. 114 ....lordl mg 228x&mqg 320= £ 118.560.00
Walote uffici £ 177.840,00

Walote capannene e uffici................ € _1.431.240.00

Imrnebili insisterti sulla part. n.°1393

bIEEBIHAZ ERETE oo s s JODdL (E-30 .Gl Si€ 30000

c)Tettoia Piano Terra (lato capannone) struttura....... . lordi mg 1.020x €/mq. 100 = € 102.000,00

diPensilina 1 (late capannone) struttura ... Jdordl mgo 432 % €/mg 100 = €0 43.200,00

e)Pensilina 2 (lato pensilinal) strutra.. ... dordl mg 228 x 8ng 100 = € 22.800,00

fiPensilina 3 (lato retro) struttura oo dordi mg 221 x £/mg 100 = € 22.100.00
£ 193.100,00

gi----diritti dell*intero (1000/1000) della “Piena Proprietd® ---— areapiazzale

residuale part. n.°1393

Area part.n.®1393 . (mqg. 2801 + 2050 =mq. 4851 x &/mg. 60=................o oo £ 291.060,00

hidMuroe in ea (refro piazzale) b mt 2,00 z ml 150 x 0,25 = me 112,50 x 150&me £ 1687500

DL o T B e e W e e e e e e s o 000008

£ 33779350
Sommane beru lott 1.2, ... £uroe 1.962.275,00

2lmpianto fotovoltaico denominato Tetto Muove di potenziale paria 134,78 Kwnon integtato
ai sensi dellart. 2 del DM, 19,2.2007
costo impiante da fatira 1% 125 del 23.11.2010...0 £aro 471.730,00

143 del wvalore di 8equisto.. ... 1724330
2.1 ammontare della produzione afualiZZata.. ..o i e B 223,135,168
€ 380.378,50

3 lmpianto fotovoltaico denominato Struttura di potenziale pari a 40,94 Kwnon itegrato ai
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gensi dell*art. 2 del DML 19.2.2007
posto impianto da fathira n® 125 del 17.08.2011..... £uro 143.290,00

173 del wvalore di aequisto.......oooiiivi e B ATTER00
3.1 ammeoentare della produzicone  atfualiZzata.. oo B 524.210,14

£ 101.973,10

4, Impianto fotovoltaico denominato Parchegsi di potenziale pari a 89,47 Kw integrato ai
gensi dell’art, 2 del DML 19.2.2007
costo impiante da fatura n® 125 del 17.06.2011..... . €uro 317.145,20

1/3 del “valore di @EQUIStOLL AT it v i s i ad oo o 108715014

4.1 ammoentare della produzione afUaliZZatA.. ..o e oE 156.726,54
£ 262.441,60

sommano Impianti........ € T44.793,20

Sommane beni lotti n?2 compreso Impianto e Eedditi futuri n®1.......£ure 2.707.068,20

[=fulale]

>In breve: Valutazione oenerale (lorda)

Valore beni lotto n®1......£ure 65568600, ... ... . €uro  655.686,00
Walore Impianto fotovoltaico,. v oo Eure 236,531 810

fure 89221730

Valore beni lotto n 2., . &ure 1.962.27500........ . .€uro 1.962.275,00
Walore [mpianto fotovoltaico.......ovvviiv e Eure Fdd,.793.20
€uro_ 2.707.068.20

Totale.......€uro 2.617.960 ............ f£ure 3.599.286,00

Dalla  stima, dovranno essere detratte le spese di regolarizzazione catastale, urbanistica ed
amministrativa nonché i costi di smantellamento  degli impianti fotowvoltaici a carico
dell’aggindicatario per wendita.

A tal fine s svilupperd la stima con le dovute detrazioni:
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> Immaobili ed impianti fotovoltaic

Ist. n. 28 dep. 27/09/2022

> ¥alutazione penerale con le detrazioni relative ai costi da sostenere 1*aggiudicatario:

Stima lotto n.°1 con Impianto fotovoltaico

Valore beni del Lotto n®l ..o EUro  655.686,00

Impianto fotowvoltalco. ... £uro

236.531.80

Valore Totale lotto n.%1 €uro $92.217,80

---a detrarre:
cogtl regolarizzazione urban.. ... Euro 2.500,00
costi accatastamento impianti........................E}0r0 3.000,00
COSITRAPERTENHT o s e £uro F00.00
s R L T £uro 300.00
gommano detrazioni........ £1ro 6.500,00
Smantellamento Impianto fotov. lagtrico
patt. n.°542 al termine funzionamento............ furo 6.020,00
patt. n.°1149 al termine funzionamento......... €uro 455000
Sommano detrazioni per spese.......&uro  17.070,00
Valote netto Lotto n® 1 ... £uro_ 875.147.80
Stima lotto n.°2 con Impianto fotowvoltaico
Valore beni del Lotto n®2 .00 furo 196227500
Impiante fTotomeltaleo; i iini £uro  744.793.20
Valore Totale €uro 2.707.068,00
---a detrarre:
costi regolazione urban Ufficl,. ..o w0 Baro 5.500,00
costl Ape n."13%3 . Euro 1.000,00
costi regol. catastale Imp. tettola .......oooovve €urc  2.000,00
cogtl regol. catastale Imp3 pens................... £aro  3.000,00
costi regol. catastale Imp 3 tetto ..o, €uro  3.000,00
costl regolazione catastale uffici ... £uro  3.000,00
costi regolazione catastale tettoia .............furoc  2.000,00
costl regolazione catastale 3 pens. ... Euro 3.000,00
smantellamento Impianto capannone €uro 18.830,000
smantellamento Impianto tettoia furo T7.000.,00
smantellamento Impianto 3 pensiline Eurc  3.500,00

Sommano detrazioni.......Eare 51.830,00

Yalore netto Lotto n.°2 £uro

2.655,238.00
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Al suddetti importi si appotrteranno ulteriori abbattimenti per la wendita gindiziaria: %o

> Valutazione generale con importi d’asta:

Con riferimento al walore di stima determinato, si ritiene di proporre al Sig. Giudice un prezzo
base d'asta del cespite che tenga conto delle differenze esistenti al momento della stima tra la
wendita al libero mercato e la wendita forzata dell’immobile, applicando a tale riguardo una
tiduzione rispetto al valore di mercato come sopra individuato nella misura del 10% al fine di
rendere comparabile & competitivo 'acquisto in sede di espropriazione forzata rispetto all’acquisto
nel libero mercato.

Pertanto, il valore dei lotti risulta:

Lotto n." 1 con Impianto fotovoltaico

€uro 87314780 riferito al Lotto n.®1 con Impianti ridotto del 10%

Suro  #751420 10 %

€uro 727.2833,00 wvalore Lotto n°l con Impianti Fotovoltaic

- VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotto n,°1------------ PREZZO BASE: £ 787.833.00

[alujulala]u]

Lotto n."2 econ Impianto

£uro 265523800 riferito al Lotto n.°2 con Implanti ridotto del 10%

furo 265 523.80--10 %

€uro 2.389.714,10 walore Lotto n.°2 con Impianti Fotovoltaic

- VALORE DEI BENI BASE D*ASTA lotto n.®1----emmemeen PREZZO BASE: £ 2.380.714.10
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#  Si riporta il Prospetto della produttivith degli impianti sviluppata per ulteriori amnni dieci
dalla stima alla data del 31/12/21 al 2030

---Prospetto tipologia impianto:

LImpianto fotovoltaico denominato Tetto Vecchio di potenziale pari a 86,85 Kw parzialmente
integrato ai sensi dell’art. 2 del D.M. 19.2.2007

2.Jmpianto fotovoltaico denominato Tetto Nuove di potenziale pari a 134,78 Kw non
integrato ai sensi dell’art. 2 del D.M. 19.2.2007

3.Impianto fotovoltaico denominato Struttura di potenziale pari a 40,94 Kw non integrato
ai sensi dell’art. 2 del D.M. 19.2.2007

4, Impianto fotovoltaico denominate Parcheggi di potenziale pari a 89,47 Kw integrato ai
sensi dell’art. 2 del D.M. 19.2.2007

Prospetto produttivitd presunta:

!_ 1P ANTI FOTCW DR TAICT DUAATA INCENTIVO! |

M. | POTENZA KW JVALENT] PRIMI 10] PRODUZIONE KW | TARIFFA | PRODUZIONE ANNUA | CDSTI DI GESTIONE ANMNUALL | OAL AL |

1 L3475 1do0 136214 10.346 £0,624.04 2,000, 00 ] 2103, 301 1 21.043.2031

2 4094 1300 | 53227 33 17.563 26 € 1,800.00 £| 28.07.2011 ER.07 2031

3 8847 1300 | 116311 0437 49,053 244 2,800,000 €) 2312 2010 #3.12 2030

A 8685 1300 1} 113905 0.384 13,355.52 € 2,800.00 €)25.11. 2010 29.11 2030

N, |POTENZA KW [HEQUIVALENTI  |PRODUIIONE KW | TARIFFA | PRODUZIONE ANNUA | COSTID| GESTIONE ANNLUALL | ANNI RESIOU| PRODUZIONE ATTESA | COSTI MANUTENTIVI METTO | ATTUIAL [ZZAZ1OME
1 13478 1040 | 1401712 D346 48,499 24 € 405000 € L0 ANNI LE G 486,937 31 € A0, E6200 € A46, 37032 € | 23,135 16€
1| &naa 1040 AFETTH 033 1,050 616 1A3000€ O ANAI 1 MESE [ A J2ETLI0E 0B 42037 6| 54.210.10 €
FIEEEE] 0| G3nes 04iz FWIESIE | 378000 € B AMNIE 10 1WES] MEELIHIE | JEHE TIATIHE|  156.72654€
) BE.25 140 1 323 D384 3AEB4 42 € 1.TE0O0 € B ANNI 3 MES! WIAZREA | 33,075.00 £ 2I0AI3E4E| 13520681 €

NO Lo sulluppe del modello & datoeffettuato suslla base
delle seguenti costanti - 1) Ridurione producitbita del

0% "imputabile 3l diminuzions dalla parformace ded
moduli*per la restante vita i
manutentivi del 355 - 3) Attualzzag

miente del costi
one al 50% del

Totale .......... furo 1.138.557.00

¥ Produzione Finale attesa netta al 20.°anno di esercizio................. €uro 1.138.557,00

¥ Si riportano i Lotti composti:
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# ‘Lotto n.°1 del valore di ......oovennnvnn furo 787.833,00

» diritti dell’intero (1000/1000) della “Piena Proprietd” in capo a [N

»  fabbricato etigianale sito in Comune di Atella alla via Valture jona P.LP. costitiite du:

i) piano terra della superficie di my. 560 adibito ad ativite di ‘produzione e lavoragiore infissi”
individuato in catasto fabbricati al foglio mappa 23 part. 5.°342 sub d (devivante dalln ex r.°542
sub 1), categoria DI rendite di €iro 3.540,00

b) piano primo delle superficie di mg. 860 adibito ad attiviti di “esposizione e vendita, uffici e
deposito individuato in catasto fabbriceti al foglio mappa 25 part. 1 2542 sub 3 (devivante dalla
ex m°5342 sub 1) categoria DI rewdite F €itro 3.640,00

¢) lastrico solure un piano terra della superficie di py. 560 adibito individueo i ceatasto fabbricet
al foglio mappa 25 part. n.°342 sub 2 (devivate dalla ex r.°342)
I tutto confiname con strada comundle, proprietd |G

|
Riporiati of N.C.EU. iz dite || v /¢ viera proprieti (160/100)

o i _diriti dell’iniero (1000/1000) delle “Propriets Superficiavia” in _capo [N

d) suolo circostante ol fubbricato costituito dolle wnitic immobiliari part. w.°542 sub 2, part. 1.°542
sub3, part. 1.°342 subd, della superficie complessiva & mg. 2.236 il twmto riporigto nel N.C.T.
al foglio di mappa 25

4.7y part. 1.°932 di ave 06.88 (ex 341), seminativo di ¢l 2con RD. & €wro 2,4%¢ RA. di €wre 1,60

d.2)ypart. 1.°934 di are 63.36(ex 5341), seminativo di ¢l 2 con R D. & €ro 1,94 e RA. di €0 1,25

4.3y part. 1.°936 di are 06.30(ex 564), seminativo di ¢l 2 cor R.D. di €iro 2,28 ¢ RA. di €iro 146

d.4) part. 1.°504 di ca 00.72(ex 5), seminative & ¢l 2 con RD. & €iro 0,26 ¢ RA. i oo 0,17

11 tutto confinante con strad comiaraie, propriev: |
]

Riportati af N.C.T. in ditta || 57! ver ¢ pierna proprieti superficiaria

Comune di Atellu per la proprieti

ETETT e [s Superficie
o | diritti dellimero (1000/1000) della Pieng Proprietd i capo a_
DA X KA

4.5y part. 8.°5343 di ca 0150, seminative & el 2 con RD. &i €wo 0,54 ¢ RA. di €ro 033
d.6) part. B.°544 di ca 00.44, seminative & el 2 cor RD. i €iro 0,16 ¢ RA. di €ro 0,10

I tutto confinante con strada comundale, proprieti comunale e propriecta | G

==
Riporiati ol N.C.T. in ditta |GG v /¢ viera proprieti
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s | dirvitti  dell’imtero (I000/1000) delle  Proprietd Su igrig iR capo &

»  fabbricato artigianale sito in Comune di Atella alla vie Velture jong PIP. costitidto da:

e) piano terra delle superficie di myg. 630 adibito ad ativitic di produgiorne e lavoragione individuata
in catasto fubbricati ol foclio mappa 25 part. n.°1149 subl (ex 1149), categoria DI senie rendita
cor annessa areqa pertinenlicle craffata ol fubbricao df ma. 116 cirea

el) lastrico solare della superficie di mg. 650 individumo in catasto fabbrieati ol focke mappa
25 part. w.°1149 sub 2

I wutto confinante con strada comunale, propriete comunale, propricti: || NEGTGNGEEE

Riporteti ol N.C.EU. in dittd N v ¢ picwe proprieti superficiaria

Comune & Atella per lu proprietis dellarea

I - (¢ vropricti dell’are

ad
1LImpiante fotovoltaico denominato Tetto Wecchio di potenziale pari a 86,85 Kw parzialmente
integrato ai sensi dell*art. 2 del DML 1922007

ivi compreso rendite future da percepire per ulteriori dieci anri
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# Composizione del Lotto n.°2 compreso impianti fotovoltaici

Lettn k2 del salore Maasaaaia furo  2.389.714,10

o i _diritfi dellintero (1000/1000) della Piena Proprietd in capo & _

»  fabbricato artigianale sito in Comane di Atella alla via Vilture gowa PLP. costituito da:

Fi)pigro terra delle superficie di mg. 2.730 adibito ad attivite &i produgione, lavoragione e

vereigtura individuato in catasto fabbricati al foglio mappa 25 pant. #.°1393 sub3, categoria

DI rendita & €itro 14.388,00

F2) tastrico solare della superficie di mg. 2.690 individuato in catasto fabbricati af foglio
mappa 23 part. 5.°1393 sub 2

J3) area urbang circostante il fabbricego artigianale individumo dalle uniti immobiliari part.
71393 sub 2 e m°I393 sub 4), della superficie complessiva di mqg. 2.050 riportata nel
NCEU. a foglio i mappa 25 pert. 7.°1393 sub 4

Jd)area di cirea my. 2.801 residuale del lotto, individuate dalle part. 1n.°1393 della oviginaria
superficie di mg. 7.611 circostarte e craffaia ol fabbricato articinale (di cui alle wirita
bmnobiliart part. 1.°1393 sub 2 e ».°1393 sub ), riporiea nel N.C.EU. dfoglo &i mapa
25 pat. 18,7393 e muro di delimitazione in e
I tutto confiname con strada comunale, proprieté comundale, propricti || GG
Riportati ol N.C.T. ir ditte e cr la pient proprieti

o) sifos di stoccaggio in accigio

kY eabine aflgccio Ernel

i) locale vasca di raccolta acqua (ora occupaty dalla palazzing uffiel)
{) pensilive i accaio

m) tettoia in wceicio

®) muro in c.o di delimitagone lotto

ad

21mpianto fotovoltaico denominato Tetto Nuovo di potenziale pari a 134,78 Kw non integrato ai

gengi dell’art, 2 del DML 1922007

3 lmpianto fotovoltaico denominato Struttura di potenziale pari a 40,94 Kwnon integrato ai

gensi dellart, 2 del DM, 19.2.2007
4, Impianto fotovoltaico denominato Parchegel di potenziale pari a 89,47 Kw mtegrato al
sensi dell’art. 2 del DML 19.2.2007

ivi compreso rendite future da percepire per ulteriori dieci anni
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#  8i riporta in seguito, la stima degli immobili in forma sintetica:

# LOTTO n°1

a)Diritti dell’intero (1/1) piena Proprieta | Mg, | ¥ | Coef | Valore Detrazio, Valote
Capannone artigianale --part, n.°542 | lerdo | witerie | Rid, | Lordo ot de netto
s Fostanars
Capannone Plano Terra part n?542/4pte | 720 | 260 187, 200,00 Rebg- 2.500,0 184,700,00
11t DartL.
Caparnnone Piano Primo part, 25425 pte | 550 | 130 71.500,00 71.500,00
258.700 00 256,200,010
Uffici/locali Piarno Terra part. 154203 pte | 140 | 200 28.000, 00
Ui Piano Primao part, 1n.%542/3 310 | 400 124.000,00
Taotale 152.000,00
152.000,00 | AFE 700,00 151.300,00
Lastrico solarefTetto part. n.*542/2 2a0 | 260 33.540,00 | Accto 3.000,00 30.540,00
1 5% irmpianto
Walore totale capannone e lagtrico dd4. 240 00 438.04 0,00
b)Diritti dell’intero (1/1) piena Proprieta
superficiaria
Capannone artigianale -- part. n."114%
Capannone Plano Terra  part. 02114941 aal | 280 182.000,00
Detrazione per vendita di Proprieta 127.400 00
superficiaria  -30% -€ 54.600,00)
Walore copannone part, n.°1148/1 127.400,00 %
Part. n.7114% 127 400,00 | AFE 300,00 127.100,00 %
Lastrico solare/Tetto part n.%1149/2 650 | 280 15 27.300,00 %
% 2
Detrazione  per vendita di Proprieta 18.110,00 g
superficiaria  -30% -€ & 190,00) %
Valore lastrico solare part . ®114142 19.110,00 19.110,0{ %
z
“alore totale caparmone elastrico 146.510 00 146.210,00 ;
|
@
c)Diritti dell’intero (1/1) piena Proprieta 5
area- Piazzale -- part. 1n.°543-544 g
<
Area part. n.°543 150 | 40 600000 %
Area part. n."5d44 44 40 1.760,00 @
“alore ftotale 776000 T.760,00 %
L
d4)Diritti dell’intero (1/1) piena Proprieta E
Superficiaria o
area- Piazzale -- part. n.°1149 ©
1T}
Area part. n.°1149 116 | 40 4.640,00 %
Defrazione per  vendita di Proprieta =
superficiaria  -30% -€ 1.392,00% 2248 00 o
Valore area 3.248,00 3.248,00 2
=1
e )Diritti dell’intero (1/1) piena Proprieta 8
33 g
IC
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Superficiaria
area- Piazzale -- part. n."?32-944-936-504

Area part. n.”932 aEE | 40 2752, 00
Area part. n.°93d 526 | 40 21,440, 00
Area part. n.°936 a3l | 40 25,200, 00
Area part. n.°504 T2 40 2.880,00
Totale mq é.92 7040, 00
Detrazione  per  vendita di Proprieta 53.923,00
superficiaria -30% -€ 23,112,009 53.928,00
Sommano m totale 1 beni al Lofto n”1 655.686,00 649.186.80

+ Impianto Fotovoltaico  *Tetto Vecchio™
potenziale 86,85 Kw
tipo “Parzialmente Integrato™

Costo Impianto  fattira n® 110/10

di €uro 30397500 pari ad 1/3 101,323,00
Produzione futura attualizzata 135,206,582
Walore Impianto 236.531 00
Smantellamento Impiato lagtrico 025422 6.020,00
4,550,00
Smantellamento Impianto lastrico n21148/2
Defrazioni 236.531,00 10,570,00 | 225.961,00
Walore complessivo Lotto n.7l1
Immobili ed Tmpianto 802,217 80 875.147 .80

Con riferimento al walore di stima determinato, si ritiene di proporre al Sig. Giudice un prezzo
base d'asta del cespite che tenga conto delle diffetenze esistenti al momento della stima tra la
vendita al libero mercato ¢ la wvendita forzata dell'immebile, applicando a tale riguardo una
riduzione rispetto al valore di mercato come sopra individuato nella misura del 10% al fine di
rendere comparabile & competitivo 'acquisto in sede di espropriazione forzata rispetto all’acquisto
nel libero mercato.

Lotto n." 1 con Impianto fotovoltaico

€uro 27514780 riferitc al Lotto n.°1 con Impianti ridotto del 10%

euro  &7514 .80 10 %

€uro T87.833,00 wvalore Lotto n°l con Impianti Fotovoltaici

- VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotfo n,"1----e-eme-e- PREZZ0O BASE: £ 787.833.00

[alnjnnln]u}
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#- LOTTO n.”2

Ist. n. 28 dep. 27/09/2022

a)Diritti dell’intero (1/1) piena Mq. “":‘:ﬂ Yalore Detrazic. Walore netto
Proprieta larda Lordo ';E::‘;nde:e
Capannone artigianale --part. n."1393 Ao
a)Caparmone Pilano Terra part, n®138373 | 2730 400 1.092,000,00 | AFE 1.000,00 | 1.091.000
Ufficiflocali Piano Terra part, n®1393/2 | 114 20 29.280,00
Uffiei Piano Primo 228 520 118.560,00 Esg. 5.500,00
utban,
uffici
Accio 3,000,00
Llffici
YWalore ufficl 177.840,00 169.340,00
Yalore Capanmone e [Jffici 1.269.840,00
Lagttico Solarefdetto  part, n"1393/2 2690 400 | 15 | 161.400,00 Anc o 3.000,00 [ 158.400,00
% Trnpi anto
Walore caparmone e lagtrico 1.431.240,00 1.418.740,00
Diritti dell’intero (1/1) piena Proprieta
biCabing Enel part, 1 °1393/4 30 100 3.000,00
c)Tettola Piano terta (struttura) 1020 100 102.000,00 ?ﬂ;;? 2.000,00
£ a
Ane.to 3.000,00
Irnpi anta
d)Pensilina 1 {struttura) 432 100 43,200,00 Accio 3.000,00
Penalins
e)Pensilina 2 (struttura) 223 100 22.800,00 Aceto 2.000,00
Trnm anta
fiPensilina 3 (struttura) 221 100 22.100,00
Walore Totale annessi 193,100,000 183.100,00
Diritti dell’intero (1/1) piena Proprieta
Area-piazzale part. n."1393
(mgq. 2.801 + 2.050) =mgq. 4.851 4,851 | &0 291.060,00
hikbure in ca (retro piaz)) K300 xml 150 = | 11235 ] 150 18.875,00
0235
Dsilos 30.000,00
Walore Totale 337.793,50 337.7793,50
Sommano beni Lotto n.°2 1.962.275,00 1.939.633,50
2. Impianto Fotovoltaico *Tetto Nuovo™
pofenziale 134,78 Kw
tipo “non  Inteprato™
Cogto Impianto  fattira n” 125/10
di €nto 471.730,00 pari ad 1/3 157.243,30
2.1 Produzione futira attualizzata 223,125,168
YWalore Impianto 280,378,350 280,378,350
3. Impianto Fotovoltalco *Struttura™
potenziale 40,94 Kw
tipe “non Integrato™
35
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Cogto Impiante fattira n® 125711
di €uro 143,200 pari ad 1/3 47.763,00
3.1 Produzione futura attualizzata 24, 210,14
Walore Impianto 101.973,10 101.973,10
4. Impianto Fotovoltaico “Parchegei™
potenziale 89,47 Kw
tipo “Integrato™
Cogto Impianto  fattura n® 125/06/11
di €uro 317.144,20 pari ad 1/3 105,715,110
4,1 Produzione futura attualizzata 156,728,524
Walore Impianto 262,441,680 262,441,860
Yalore [mpianto T44,793,20 T44,793,20
Walore Immebile & Impianto 270°7,068,20 2.684.426,70
Smantellamento impianto lastrico tetto Emnazio. | 18,.830,0
Smantellarmento impianto tettoia 1.°1138/3 Eimazio. | 7,000,00
Trnpi anta
Smantellamento impianto n? pensilie Eimazio. | 3,500,00
piazz., Trnpi anti
smantellamento Impianti 283200 2.655.096,70
=ommano Detrazioni fotall 31.830,0
Valore Complessivo Lotio n.2 2.655.096,70

Con riferimento al walore di stima determinato, si ritiene di proporre al Sig. Giudice un prezzo
base d’asta del cespite che tenga conto delle differenze esistenti al momento della stima tra la
wendita al libero mercato e la wendita forzata dell'immobile, applicando a tale riguardo una
riduzione rispetto al valore di mercato come sopra individuato nella misura del 10% al fine di
rendere comparabile & competitivo 'acquisto in sede di espropriazione forzata rispetto all’acquisto
nel libero mercato.

Lotto n."2 eon Impianto

€uro 265523800 riferito al Lotto n.°2 con Implanti ridotto del 10%
Saro 2655238010 %

€uro 2.383.714,10 walore Lotto n.°2 con Impianti Fotovoltaici

- VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotto n.°1------------ PREZZO BASE: € 2.380.714.10
In breve:
Lotto n." 1 con Impianto fotovoltaico..................... £ AEgesapen
Lotto n."2 con Impianto.................coo € 238971410
Valore totale Lottl ... £ -3.177.547.10
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¥ —Determinagione valore Immobili ai fini del Concordato Preventivo:

I valori degli “Immobili*” ed “Impianii Fofovoltaici” sin qid riporiafi sono gquelli desunti
dalla “Relagone & Stima® gid in atfi del Tribunale, depositata il 8/3/22 nell’ambito della
procedura di Espropriazione immobiliare iscrita al R.G.E. [t
B quindi, con riferimento ai valori dei singoli beni determinafi dl’atto della
sfima riconducibile alla data del 31/12/2022,

A tale riguardo occorre evidenziare che, Nulla variando in ordine alla valutazione dei manufatti
edilizi, per quanto attiene gli “Impianti fotovoltaici™ facenti parte del compendio aziendale di
cui ¢l occupiamo,

avendo ipotizzando che la vendita del compendio immobiliare posgsa trovare attuazione in una
data diversa a quella della stima (31/12/21) - & quindi in previsione di una wvendita
concretizzabile alla fine dell’anno 2023 -, la valutazione dei suddetti “Impianti Elettrici™ dovrd
tener conto della diminuzione di valore per la produzione dell’ulteriore periodo, a partire dalla
data della stima, per altri due anni & sino alla fine dell’anno 2023,

In sostanza, si dovrd sviluppate una ultetiors Valutazione degli “Tmpianti Fotowvoltaici”, pin
realistica che tenga conto di detto fattore & quindi con determinazione del walore, al netto del
flusso finanziario ottenibile nei suddetti due anni.

Cio premesso, dai walori gid determinati, relativi alla produzione “presunta™ gia quantificata
nel quadro ripottato a pag n.229 del presente lavoro (che richiama integralmente idati del lavoro
precedentemente  gia reso il 8322 nell’ambito della procedura di espropriazione immobiliare
B ccorrery provvedere a detrarre il “(uantm” economico relativo alla produzione
ricavabile nel due anni siccessivi alla data della stima & guindi sviluppare una walutazione
cristallata alla fine dell’anno 2023 (momento della vendita).

Occorre rilevare che abbiamo quantificato le produzioni energetiche “presunte™ ottenibili dagli
impianti per intera durata dell’incentivo elargito dal G.8.E. & quindi per un periodotemporale

di anni 20,

Nel dettaglio i caleoli sono 1 seguenti:

G T
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1.Impianto fotovoltaico denominato Tetto Vecchio di potenziale pari a 86,85 Kw parzialmente
integrato

Durata incentive 29.11.2010 al 2%.11.2030 = wvalore produzione dal 29112010 sino al 29.11.30

Produzione residua & pari a @ anni ¢ 9 mesi.

La produzicne attesa, al netto del costi manutentivi & parl ad €uro 270413,64 (rendita finale

netta) ed atmalizzazione del capitale di €uro 135.206,82

Si deduce che il ricavo dalla produzione annua media presunta & pard a 13.520,70
Dia detrarre tendite di doe anni = €urc 1332070 x 2 anni = éare 27.041.40
L.a- Valore attualizzazione produzione residua = €uro 135.206,82 €uro 27.04140= €uro 108.16540
173 del valore di 8CQUISIO. oot Euro 101325 00
Sommano valore Impianto .... .. £uaro 209.490,40

2.Impianto fotovoltaico denominato Tetto Nuovo di potenziale pari a 134,78 Kwnon
integrato ai sensi dell’art. 2 del D.M. 19.2.2007

Durata incentivo 21.03.2011 al 21.03.2031 = walore produzione dal 21.03.2011 sino al 21.03.31

Produzione tesidua & parl a 10 anni & 16 giorni.

La produzicne attesa, al netto dei costi manutentivi & pari ad €uro 446.270,32 (rendita finale

netta) ed atmalizzazione del capitale di €urc 223.135,16

8i deduce che il ricavo dalla produzione anmua media presunta & pari a 2231350
Da detrarre rendite di due anni =&uro 2231350 x 2 anni = uro 44.627.00
2.a-Valore attualizzazione produzione residua =€uro 223.135,16 €uro 44.627,00 = €uro 178.508,10
T T W o ol T — Euro 157243 30
Sommano valore Impianto .. ... £uro 33575140

J.Impianto fotovoltaico denominato Struttura di potenziale pari a 40,94 Kwnon integrato
al sensi dell’art. 2 del D.M. 19.2.2007

Durata incentive 28.07.2011 al 28.07.2031 = walore produzione dal 28.07.2011 sino al 28.07.31

Produzione residua & pati a %anni e 4 mesi

La produzicne attesa, al netto dei costi manatentivi & patl ad €uro 108.420,27 (rendita finale

netta) ed atmalizzazione del capitale di €urc 54.210,14

Si deduce che il ricavo dalla produzione annua media presunta & pari a 54210
Dia detrarre rendite di due annl =€uro 542100 = 2 anni = €uro 10.842 00
Valore attualizzazione produzione residua =€uro 54.210,14 £ure 10242,00= €uro 43.368,10
143 del walore di acquision...oooveiiiiiii i £uro  47.763.00
Sommano valore Impianto ... . €uro 91.131,11

4, Impianto fotovoltaico denominato Parchegpi di potenziale pari a 89,47 Kw integrato ai
sensi dell’art, 2 del D.M. 19.2.2007

Durata incentivo 23.12.2010 al 23.11.2030 = walore produzione dal 23.12.2010 sino al 23.12.30

Produzione residua & parl a Sanni ¢ 10 mesi.

La produzicne attesa, al netto del costi manutentivi & parl ad €uro 313,453,028 (rendita finale

netta) ed atmalizzazione del capitale di €ure 156.726,54
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Si deduce che il ricave dalla produzione annua media presunta & parl a 15.672.70
e detrarre rendite di doe anni =&uro 1567270 = 2 anni =&€ure 3135430
Valore attualizzazione produzione residua =€uro 15672654 -€uro 3135430 = €uro 12537220
1iSdlel valots di0omiatt s mre i om e e i e e b e SR S R Euro 105.715.10
Sommano valore Impianto ...  €uro 233.087.30

¥ Qccorrerd ora apportare ai valor innanzi determinati  le detrazioni per lo
smaniellamento dell’impianto a fine ciclo come pgia determinato:

1Impiarte fotoveltaico denominate Tetto Wecchio di potenziale pari a 36,85 Kw
Patzialmente integrato ai sensi dell’art 2 del DM, 19.2.2007

Valore Impianto Fotovoltaico e Redditi futurin®l..oonn £uro 209.490,40
Smantellamerto Impianto lastrico mo54252, i - EILED £,020,00
Smartellamernto Impianto lastrico n1 1492, e = EILED 4.550,00

sommano Detrazioni.......... -Earo  10.570,00

Valore Impianto PFotoveoltaico e Redditi futurin®l..... . £uro  198,920,00

2Impianto fotovoltaico denominato Tetto Nuovoe di potenziale pari a 134,78 Kwnon integrato
al sersl dell’art, 2 del DML 1922007

Valore Impianto Fotoveoltaico & Redditi futurin®2......o £uro 33575140

3.Impianto fotovoltaico denominato Strutmira di potenziale pari a 40,94 Kwnon integrato ai
gensl dell®art, 2 del DM, 1922007

Valore Impianto Fotovoltaico & Redditi futurin®3.....oo £uro 91.131,11

4, Impianto fotovoltaico denominato Parchegsi di potenziale pari a 89,47 Kw integrato ai
gensi dell’art. 2 del DM, 19.2.2007

Valore Impianto Fotovoltaico e Redditi futurin®4 ..o €uro 233.087,00

Valore Impianto Fotovoltaico e Redditi futuri n.°2-n.°3-n-%4..........; £uro 659,969.80
smantellamento impianto lastrico RO o —ELIED 18.830,00
Smantellamerto impianto tettola w1138 - LD 7.000,00
Smantellamento impianto 13 pengiline P1aZZale. oo ELED 3,900,000
sommano Dettazionl. ..o, -Earo 2933000

Valore Impianto Fotovoltaico e Redditi futuri n®2-n.°3-n%4.........4 £uro 630.639.80

Qo oo Qg oo

=In breve: Valutazione Impiati Fotovoltaici  (netti)

Valore Impianto Fotovoltaico e Redditi futurin®l ... furo 198.920,00
Valore Impianto Fotovoltaico e Redditi futurin®2-n."3-n%4........... £uro_630.639.80
Valore Totale Impianti Fotovoltaico e Redditi Futurd .........; £uro $29.559,80

(il tmtto determinato sino al 20313
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¥ A tal punto i ri-determina il valore dei Lotti:

>Walore immobili losds Lotto mal ..o Elro 655.686,00
Walore detrazioni gid determinate...............oos o €UrD 6. 500,00
Yalore netto Immobili di eni al Lotto nL1.. .. £uro 649,186,00
al quale aggingers il
Valote Impianto Fotovoltaico e Redditi futuri n®1...........8aro 198.920.00
Totale Valore Lotto n.°1........... £uro 84810600 <
=Valore immobili losds Lotto B2 o Suro 1.962.275,00
Valore detrazioni gid determinate..............o o €uro 22.500,00
Yalore netto Immobili di eni al Lotto n°200000000oon £uro 1,939.755,00

al quale aggiungere il
Valore Impianto Fotovoltaico e Redditi futuri n.%2-34......, Euro 630.639.80
Totale ¥alore Lotto n.°1.......... £uro 2.570.414,80 <

* Tn breve, =i deduce che:

Valore immobili Lotto 0100, furo 649 186,00
Malote-Immobili: lotte nldvsanimanaiais Euro 1.939.755,00
Valore complessivo immobili... . £uro 2.588.941,00. ... ... Saro 2582.941.00
Valore Impianto fotowoltaicon®l........ooinnn. furo  198.920,00
Valore Impianto fotowoltaico n.®2,n.°3.n.%4. ... fureo 63063230
Valore complessivo Impianti...... furo 82955980, .00 €uro  #29.55%.80
Totale Compendio stimato ... £uro 3.418.500,80
Oltre ad Impianti industriali emacehine ...................ooocin furo  267.813.00
Valore complessivo aziendale......... ... €uro 3.686,313,80

a0 o0 0o o0
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= Si riportano in seguito i valori Totali degli Immobili ed Impianti (netto):

-Lotto n,°1:

Valore Immobili

Capannone part. n."542 . €uro 438.040,00 (di cui lastrico sclare €uro 30.540,00)
Capannone part. n.° 114%............. guro 146.210,00 (di i lastrico solare €uro 19.110,00)
ArealPIaErales connia D) Euro 6493600

Totale valore Immobili,. .. Earo 649, 186,80

Valore Impianto Fotovoltaico n.l. €ure 198 920,00
Totale valore Lotto n°1... . . &£uro 848,106,80

-Lotto n,°2:

Valore Immobili

Capannone part.n.” 1393 ... furo 1.418.740,00 (di ecui lastrico solare €urc 158.400,00)
STRIETIIEE oo o i sy s £laro 123.100,00
ArealPlazzale. ..o €uro 337793 50

Totale valore Immobili.... &uro 1.93% 633,50

Valore Impianto Fotovoltaico n®23.4., £uro 630.63%.80
Totale valore Lotto n.°2.... . €uro 2.570.273.30

--Totale valore Impianti Fotovoltaici alla data del 31/12/2023
Valore Impianto Lotto 1.......... enro  198.920,00
Valore Impianto Lotto 2.......... Eure 630.639.80

Valore Impianti al 311222, Euro 829.559,80

----Produzione Impianto Fotovoltaico biennio 1/1/22 --31/12/23

LImpiarte fotoveltaico denommate Tetto Wecchio di potenziale pari a 36,85 Kw
Parzialmente integrato ai sensi dellart. 2 del DM, 15.2.2007 £uro 54.082,80

ZImpiante fotovoltaico denominate Tetto Muove di potenziale pari a 134,78 Kw
non integrato ai sensi dell’art. 2 del D.M. 19.2.2007 £uro 89.254,00

3. Impianto fotovoltaico denominate Strutmra di potenziale pari a 40,94 Kw ron
integrato ai sensi dell’art, 2 del DM, 1922007 furo 21.684,00

4, Impianto fotovoltaico denominato Parchegri di potenziale pari a 89,47 Kw integrato
ai serel dellart, 2 del DM, 1922007 £uro 62, 708,00

Totale Produzions netto furo 227.729,00
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aooooo

Occorre precisare che, dal raffronto dei dati ricavati dal lavoro gia reso e quello redatto dal
CTFP N considerando in ciclo produttivo in anni 20 determinato dal C.T.U. scrivente)
la valutazione della produzione presunta netta, determinata dal 31/12/21 per gli Impianti ammonta
a complessivi:

fro 1.138.357.00 determinata dal CT.IT.
€uro 1.25%9.871,00 determinata dal CTPartciiluy ma ovviamente la determinanazione della

produzione nel lavoro del professionista & stata determinata per un ciclo
produttivo di anni 30)

il tutto come segue:

1.Impiante fotovoltaico denominate Tetto Wecchio di potenziale pari a 86,85 Kw
Parzialmente integrato ai sensi dell’art 2 del DM, 19.2.2007

T CTF Flastino
furoe 270.413,64 £furoe 306.482,00

Zlmpianto fotovoltaico denominate Tette Muove di potenziale pari a 13478 Kw
non mtegrato al sensi dell’art. 2 del Db 19022007
ZTu CTP Plastmo
furo 446.270,32 furoe 434.662,70

3.lmpianto fotovoltaico denominato Struttura di potenziale pari a 40,94 Kwnon integrato ai
sensi dell’art, 2 del DM, 19.2.2007
T CTFE Flasting
furo 10842027 €uro 155.189,00

4, Impianto fotovoltaico denominato Parchegei di potenziale pari a 289,47 Kw integrato ai
gensi dell’art. 2 del DML 19.2.2007

T CTP Plastino
€uro 313.453,08 €uroe 363.538,00
Totale Produzicne €ure  1.138.557,00 £uro 1.259.871,00

Dette gomme trattasi di un capitale futuro ricavabile allo scadere del 20.° anno

Crewiamente trattando di un capitale futuro ma soprattutto incetto occorre determinare la sua

\

attualizzazione & quindi ticondurre il “quantum” al momento attuale che, nel dettaglio ammonta
alla data del 31/12/21 ad una somma pari alla metd di quella gia determinata,
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# Valore Definitivo del Compendio ai fini della Vendita piudiziaria:
Con rifetimento al valore di stima determinato, si ritlene di proporre al Sig. Giudice un prezzo
base d’asta del cespite che tenga conto delle differenze esistenti al momento della stima tra la
wendita al libero mercato & la vendita forzata dell’immobile, applicando a tale riguarde una
riduzione rispetto al valore di mercato come sgopra individuato nella misara del 10% al fine di
rendere comparabile e competitivo ["acquisto in sede di vendita gindiziaria rispetto all’acquisto
nel libero mercato.

» Lotto n.° 1 -Tmmobili comprensivo di Impianto fotovoltaico
€uro  #48.106,00 riferito al Leotto n.°l con Implanti ridetto del 10%
farc B4 B10,60 -10%
€uro 763.22540 wvalore Lotto n.°l ivi compreso Implanti Fotovoltaici & Rendite future
- VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lotto n,°1-------=---- PREZZO BASE: £ 76320540

# Lotto n.°2 -Immobili comprensivo di Impianto fotovoltaico
€uro  2.570.27330  rifetito al Lotto n."2 con Impianti ridotto del 10%
£uro 2702730 --10%
€uro  2.313.246,00  walore Lotto n.°2 con Impianti Fotowvoltaici
- VALORE DEI BENI BASE D’ASTA lofto n.°l---e--eeee- PREZZ0O BASE: £ 2.313.246.00

43

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Frmato Da: LANG GIOWANMNA Emesso Da: ARUBAPEC 8.P A NG CA S Serial#: 3fe0afblad02c3 e99cdfad OctEdfcSan



Ist. n. 28 dep. 27/09/2022

----- Composizione del Lotto n."1 -Immobili compreso Impianti fotovoltaici

# Lotto n.°1 del valore di €urce 763.295.40

» diritti dell’intero {1000/1000) della *“Piena Proprieta” in capo a -

¥ fabbricato artigianele sito fn Comune & Atella alla via Vulture zona PILP. ecostitifito du:

a) piawe terra delly superficie di myg. 866 adibito ad mtivitd di “produgione e lavoragione iufissi®
individuato in catasto fabbricati al foglio mappa 25 part. 7.°5342 sub 4 (derivante dalle ex n.°342
sub 1), catecoria DI rendity & oo 3.540,00

b) plano primo delle superficie di mg. 860 adibito ad ativiti di “esposizione e vendite, uffici e
deposite individuate in catasto fabbricati ol foglio mappa 25 part. g.°542 sub 3 (devivante dalla
ex m.°542 sub 1) categoria DI rendita @i €iro 3.640,00

¢) lastrico solare un piano terra della superficie di my. 560 adibito individuato i catasto fabbricati
al foglio mappa 25 pat. 50342 sub 2 (derivate dalle ex n °342)
It tutto confiname con strada comunale, proprieti |y rovrieti comunale
proprict;
Riportati of N.C.EU. in dite || - '« pvicve proprieti (160/100)

» i _dirii_dell’intero (1000/1000) delly “Propriets Superficiaria” _iz_cavo [NNER

d) suolo circostante ol fubbricato costituito delle wnitit tmmobiliari part. w.°5342 sub 2, part. 1.°542
sub3, part. 1.°342 subd, della superficie complessive & myg. 2.236 il twtto ripovigto nel N.C.T.
al foglio di mappa 23

4.1y part. 1.°932 di are 06.88 (ex 341), seminativo di ¢l 2con RD. & €iro 2,4%¢ RA. di €wro 160

d.2) part. 1.°934 i are 63.36(ex 5341), seminativo di ¢l 2 con R D. & €ro 1,94 ¢ RA. di €wro 1,25

d.3) part. 1.°936 di ave 06.30{ex 564), seminativo & cl. 2 cor R.D. di €iro 2,28 ¢ RA. & €wro 146

d.4) part. 7.°504 di ca 00.72(ex 5), seminative & ¢l 2 con RD. di €iro 6,26 ¢ RA. d o 0,17

I tutto confinante con strada comunale, proprietd Manfredi, proprieti comunale, proprieti |

I

Riportati al N.C.T. in ditta O Ve o piena proprieti superficiariu

Comune di Atelly per lu proprieti

I ;< I« Superfici
* i dirigi dell’imero (1000/1000) della Piena Proprieti in capo o I
DOOOGON

4.5y part. 8.°543 di ca 01.50, seminative di el 2 con RD. di €iro 0,54 ¢ RA. di €ro 0,35
4.6) part. B.°544 di co 0044, seminativo & el 2 cor RD. i €iwo 0,16 ¢ RA. & €ro 0,710
It tutto confinante con strada comunale, proprieti comundale e proprieti unn rrovvicid [ R

ZIADIE ]
Riportati af N.C.T. in ditta | = /¢ viera proprieti
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s | dirvitti  dell’imtero (I000/1000) delle  Proprietd Su igrig iR capo &

»  fabbricato artigianale sito in Comune di Atella alla vie Velture jong PIP. costitidto da:

e) piano terra delle superficie di myg. 630 adibito ad ativitic di produgiorne e lavoragione individuata
in catasto fubbricati ol foclio mappa 25 part. n.°1149 subl (ex 1149), categoria DI senie rendita
cor annessa areqa pertinenlicle craffata ol fubbricao df ma. 116 cirea

el) lastrico solare della superficie di mg. 650 individumo in catasto fabbrieati ol focke mappa
25 part. w.°1149 sub 2
I wutto confinante con strada comunale, propriete comunale, propricti: || NEGTGTGNGEEE

Riportati ol N.C.EU. in ditta IO vo o piens proprieti superficiaria
Comune & Atella per lu proprietis dellarea

I - (¢ vropricti dell’are

ad
1LImpiante fotovoltaico denominato Tetto Wecchio di potenziale pari a 86,85 Kw parzialmente
integrato ai sensi dell*art. 2 del DML 1922007

ivi compreso rendite future da percepire per ulteriori anmi sino al 2031
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----Composizione del Lotto n.°2 - Immobili compreso Impianti Fotovoltaici

¥ Lotto n."2 del valore di 2.313.246.00

o i _diritfi dellintero (1000/1000) della Piena Proprietd in capo & _

»  fabbricato artigianale sito in Comane di Atella alla via Vilture gowa PLP. costituito da:

J-1)piano terra della superficie di mg. 2.730 adibito ad awivite di produgione, lavorafione e

vereigtura individuato in catasto fabbricati al foglio mappa 25 part. #.°1393 sub3, categoria

DI rendita & €itro 14.388,00

F2) tastrico solare della superficie di mg. 2.690 individuato in catasto fabbricati af foglio
mappa 23 part. 5.°1393 sub 2

J3) area urbang circostante il fabbricego artigianale individumo dalle uniti immobiliari part.
71393 sub 2 e m°I393 sub 4), della superficie complessiva di mqg. 2.050 riportata nel
NCEU. a foglio i mappa 25 pert. 7.°1393 sub 4

Jd)area di cirea my. 2.801 residuale del lotto, individuate dalle part. 1n.°1393 della oviginaria
superficie di mg. 7.611 circostarte e craffaia ol fabbricato articinale (di cui alle wirita
bmnobiliart part. 1.°1393 sub 2 e ».°1393 sub ), riporiea nel N.C.EU. dfoglo &i mapa
25 pat. 18,7393 e muro di delimitazione in e

I tutto confiname con strada comunale, proprieti comundale, propriety |GG

Riportati ol N.CT. ir dite | 5+ pe o piene proprietic

o) sifos di stoccaggio in accigio

kY eabine aflgccio Ernel

i) locale vasca di raccolta acqua (ora occupaty dalla palazzing uffiel)
{) pensilive i accaio

m) tettoia in wceicio

®) muro in c.o di delimitagone lotto

ad

2lmpianto fotovoltaico denominato Tetto Nuovo di potenziale pari a 134,78 Kw non integrato ai

gensi dell’art. 2 del DiM. 18 2.2007

3 Impiante fotovoltaico denominate Struttura di potenziale pari a 40,94 Kwnon integrato ai

gensi dellart. 2 del DM, 19.2.2007
4. Impianto fotovoltaico denominato Parcheggi di potenziale pari a 89,47 Kw integrato a
sensi dell’art, 2 del D.M. 18.2.2007

ivi compreso rendite future da percepire per ulteriori armi gineo al 2031
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* VINCOLI ¢ GRAVAMIL

Dalla werifica della documentazione ipctecaria presso la CCRRII. di Potenza, sugli immobili
oggetto di wendita fino alla data del 3040872022 sono risaltate accese le seguenti formalitiy:

s PIGNORAMENTI TRASCRITTI
1)- Pignoramenio immobiliare

Trascritto presso la CCRRIL di Potenza in data 27/09/2017 al Regg. n. 17413714743 a

fevore & avore della RSOSSN : . -

Altamura (Ba) cod. fis i dctivante atto gindiziario di Potenza del 1/06/2017 rep.

1.°1330 contro R scde in Atella cod. fiz. R ofzctto gli

immobili di cul al presente lavoro, In particolare immobili siti nel comune di Atella (Pz):

diritti di proprieta:

opificio individuato al foglio mappa 25 part, n.°542 subl,
lastrico solare al foglio mappa 25 part. n.°542 sub2,

terreno individuato al foglio mappa 25 part. n.°343, 544
opificio individuato al foglio mappa 25 1393 sub3, 1393 subd
lagtrico solare al foglio mappa 25 part. n.°1393 sub2

diritti di proprietd superficiaria:

terreno individuato al foglio mappa 25 part, n.°932, 934,936,504,

opificio individuato al foglio mappa 25 part.n.®114% sub 1

lastrico solare al foglic mappa 25 patt. n.°114% sub2,

St precisa che la nota di trascrigione sussiste a carico delle societd vegistrata con PI

604840777

s IPOQTECHE ISCRITTE:
1) - Ipoteca volontaria

Iscritta in data 22/04/2011 ol Regg. n.°5869/612 presso la CCREIL di Potenza, a favore del

B, - << in Milino cod. fis. NN © contro NN
SOOI 2 1< a stio noisio F. Zofta

21/04/2011 rep. n.” 15863/3842 dell’importo di €ure 2.275.000,00 di cui €uro 1.300.000,00 per
capitale dela durata di anni 13 ed €uro 975.000.000 per interessi avente ad oggetto:

diritti di proprietd di fabbricato sito in Atella distinto in catasto urbano al foglio mappa 235 pat,
n." 1383 sub 4 enteurbano

diritti di proprietd di fabbricato sito in Atella distinto in catasto urbano al foglio mappa 235 part,
n.° 342 sub 2 lastrico solare

diritti di proprietd di fabbricato sito in Atella distinto in catasto utbano al foglio mappa 235 pat.
n.° 1393 sub 2 lastrico solare

diritti di proprietd superficiaria di fabbricato sito in Atella distinto in catasto wrbano al foglio
mappa 25 part. n.°114% sub 2 lastrico solare.
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1) - Privilegio

Tzcritto in data 22/04/2011 al Regg. n.°5870/613 presso la CTC.RRID di Potenza, a favore del

I ¢ cdc o Milaxo - ot I
1 -

21/04/2011 rep. n.® 15863/8842 dell"importo di €uro 2.275.000,00 di cui €uro 1.300.000,00 per
capitale dela durata di anni 15 ed €urc 975.000.000 per interessi avente ad oggetto:

diritti di proprietd di fabbricato sito in Atella distinto in catasto urbano al foglio mappa 235 patt,
n." 13%3 sub 4 ente urbanc

diritti di proprietd superficiaria di fabbricato sito in Atella distinto in catasto urbano al foglio
mappa 25 part.n.° 542 sub 2 lastrico solare

diritti di proprietd di fabbricato sito in Atella distinto in catasto urbano al foglio mappa 25 part.
n.%1393 sub 2 lastrico solare

diritti. di proprietd di fabbricato sito in Atella distinto in catasto utbano al foglio mappa 25 patt.
n.°1149 sub 2 lastrico solare.

1) - Ipoteca volontaria

Izcritta in data 20372007 al Regg. n."6125/1062 presso la CCTREIL di Potenza, a favore del

N © o scdc in Alemuss cod fis

con domicilio in Atella derivante da atto notaio [ del 23/02/2007 rep. n.°8172
dell’importo di €uro 2400.000,00 di i €ure 1.200.000,00 per capitale della durata di anni 15
ed €urc 1.200000,00 avente ad oggetto:

diritti di proprietd di fabbricato sito in Atella distinto in catasto urbano al foglio mappa 25 patt.
n." 342 sab 2 categoria D1

diritti di proprietsd di terreno sito in Atella distinto in catasto utbano al foglic mappa 25 patt. n.®
543.544-

diritti di proprietd di fabbricato sito in Atella distinto in catasto urbano al foglio mappa 23 patt.
n." 1149 categoria D1

diritti di proprietd superficiaria di terreno gito in Atella distinto in catasto urbano al foglio mappa
25 part. n.°932 - 934936504

diritti di proprietd di terrenc sito in Atella distinto in catasto urbano al foglio mappa 25 part. n.°5
“185-786-787 (ora patt. 1393 sub 2, 1393 sub 3, 1393 sub 4)

* AITRE FORMAILITA® TRASCRITTE
Nessuna
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=i evidenzia, per una completezza di indagine peritali che:
le ispezioni telematiche “Nulla” hanno prodotto in relazione alla titolarita di aliri immobili

facenti capo alla ditta P ERERPOaeae Sull’intero territorio nazionale.

8i preciza, altresi che,
- la Trascrizione del Decreto di Apertura del Concordato presso la CCRRIL di Potenza &
effettuata a cura della scrivente su impulso dei Commissati.
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>Valutazioni tecniche -..-Perizia Tmmobili C.T.P geom. Brienza --.- perito B

Lotto n."1 --Lotto_n,”2

a)-Cpificio
censito al foglio mappa part n."542sub 2 lastrico solare - £/mq 323,00

censito al foglio mappa part n."542sub 4 piano tetra - £fmq 323,00
censito al foglio mappa part. %542 sub 3 pianoe Primo - €/mg 325,00
cerisito al foglio mappa part. n.°114% sub 2 lastrico solare - €/mg 325,00
censito al foglio mappa part n."1149 sub 1 piano terra - £mq 325,00

censito al foglio mappa part. n.°1393 sub 2 lastrico solare - €/mg 325,00

cerisito al foglio mappa part. 1.°1393 sub 3 piano terra - €/mqg 325,00
censito al foglio mappa part n.°1393 sub3 uffici - €mq 325,00
Valutazioni:

Il professionista geom. | per conto della parte) applica per la stima, indistintamente ai
capannoni pitt datati {part. n.°54%-1149) e quello di pint di nuova costruzione il medesimo valore
unitario di  €uro/mqg 325,00

ed al corpo edilizio adibito ad ufficio il valore di €uro/mq 500,00 non distinguendo nel valore
di partenza, assegnato per la stima degli immobili, il valore applicato alle costmizioni tutte che,
non puo realisticamente essere unitario ed il medesimo sia per costruzioni pili datate & sia per
le costruzioni realizzate in epoca piu attuale, circostanze legate alle caratteristiche costmttive e
strutturali differenti, grado di finitura, vetusta, stato d’uso.

Parimenti il professionista applica al "lastrico solare™ di tutti i capannoni accertati in situ il
medesimo valore unitario di €uro/mq. 325 non distinguendo nella valutazione fattori essenziali
quali: 1"etd di costruzione e le caratteristiche dei singoli immobili.

In riferimento al lastrico solare 1 coefficienti correttivi del walore fanno riferimento ad un
cosfficlente correttivo del wvalore del 10% anzicche del 15%.

La wvalutazione degli immobili, altresi, non risulta correttamente distinta in “Diritto di Proprietd”
& “Proprieta Supetficiaria”, considerando per la stima costui gli immobili interamente in “Piena
Proprieta™ facenti capo al debitore.

by --h) eabina allaceio Enel
1) locale vagea di raceolta aequa (ora oceupata dalla palazzina uffict)
I} pensiline in accaio
mj tettola in acciaio
m mure in ca di delimitazione lotto

Valutazioni:
Il professionista non considera nella valutazione i manufatti innanzi indicati, pur sussistenti sul
gitu, in quanto a valore da apportare alla stima,

¢} llmpianto fotovoltaico denominato Tetto Veechio di potenziale pari a 86,85 Kw parzialmente ntegrato
ai- gensi dellart 2 del DM, 1922007

2lmpianto fotovoltaico denominato Tetto NMuove di poterziale pari a 13478 Kw non integrato al
sengi dell’art 2 del Do, 1922007

3. Impianto fotovoltaico denomingto Struttira di potenziale pari a 40,94 Kwnon integrato ai
sensn dell’art 2 del Dob, 1922007
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4 Impianto fotovoltaico denominato Parchegel di potenziale pari a 89,47 Kw inftegrato al
sensi dell’art. 2 del DML 19.2.2007

Valutazioni:

Il professionista ai fini della wvalutazione degli “Tmpianti Fotovoltaici™ non considera nella
valutazione globale anche il costo relativo alle esistenti strutture in acciaio di appoggio per
quanto attiene la tettoia lato - capannone, parcheggi e pensilina.

Il costo & desumibile dalle fatture diacquisto & pud essere quantificato al momento attuale in
un valore di 1/3 del valore d’acquisto, svalutazione legata allo stato duso, al deperimento dei
materiali ed epoca di realizzo.

Congsidera, altresi quali ricavi desunti dalla produttivitd degli impianti Non un arco temporale
di effettivi 20 anni, pati all’'epoca del riconoscimento della tariffa incentivante della produzione
di energia elettrica da impianti fotovoltaici da parte del GSE (arco temporale desumibile dalle
Convezioni) bensl in complessivi anni 30, con decorrenza a partire dall’anno 2010- sino
all’anno 2040, con aumento del valore della produzione per altri 10 anni a decorrere dall’atto

della scadenza della Convenzione,

Detta determinazione non & riterata corretta e congrua ai fini della valutazione giudiziaria per
effetto dello stato d'uso dell’impianto, della obsolescenza dell’impianto e decremento eccessivo
della produttivita,

Non applica, alla stima le decurtazioni relative ai costi di smaltimento degli impianti & spese
da sostenere I'aggindicatario per acquisto degli immobili,

In definitiva determina il compendio immobiliare composto da immobili €uro 2.201417.62
Lmpianti &uro 1.105685.83

Valore Immobili ed Impianti............ furo 3.308.103 .50
Oltre macchinari ebenl mobili..... ... Euro  278.300,00
Valore Complessivo................ £uro  3.586,403,50

A fronte di una valutazione di €uro 3.686.313,80 gsviluppata dal C.T.U. scrivente:
come  segue:

Valore immobili lotto 0%l i, faro 649 126,00
Valote immobili lothd B2 i mosaiisisa) Euro 1.939755.00
Valore complessivo immobili... .. £uro 2.588.941,00............. Euro  25883.941.00
Valore Impianto fotovoltaicon®l.....in. .. uro 198.920,00
Valore Implanto fotowoltaico n®2,n.°3.0.%4. ... furo 630563330
Valore complessivo Impianti...... furo 829559.80............. €uro  #79 55% .20
Totale Compendio stimato ... £uro 3.418.500,80
Oltre ad Impianti industriali e macchine (come lotti pag. 15-19)............ £uro__ 267.813.00
Valore complessivo aziendale.............€uro 3.686,313,80

oo ooo
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Conclusioni:

In definitiva, si conclude che, dall’esame e valutazione comparativa e raffronto delle

perizie sviluppate del C.T.P Bl per 2li Impianti {queste ultime fatte proprie
dall’Attestatore) con quelle redatte dalla scrivente, & ritiene di dover ri-Confermare al

fini della vendita giudiziaria la perizia di stima gia sviluppata dallo scrivente professionista
geom. ey depositata nel fascicolo della Espropriazione Immobiliare iscritta al

RGE n. E8E88 del Tribunale Civile di Potenza in danno della GEORLeReRnonché

la perizia di cui al presentelavoro e pii attuale ritenuta quest’ultima equa e congrua e
confacente ad un giudizio di stima pin certosino e puntuale, con valutazione di tutte le
componenti che possono portare ad un giudizio di stima.

L ]

La presente relazione scritta viene trasmessa a mezzo pec al Sig. Giudice D, al Commissari e
depositata in copia unitamente agli allegati per I"Ufficio.

Per quanto sopra, la sottoscritta ritiene di aver completamente assolto il mandato ricevuto aulla
scorta degli elementl accertatl erimane a completa disposizione del Tribunale e della 5.V per
fornire 1 chiarimenti che fossero eventualmente necessari.

Paterno, li 24/09/2022 ff CTU.

52

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Frmato Da: LANG GIOWANMNA Emesso Da: ARUBAPEC 8.P A NG CA S Serial#: 3fe0afblad02c3 e99cdfad OctEdfcSan



Ist. n. 28 dep. 27/09/2022

Planimetria ubicazione immobili
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Ortofoto

Regione
Basilicata

Mappa
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