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REFAZIONE
0 109 087624 355 3 Akt e
i l HHEI
- In data 15 04,1997 con atto di precetto notificato al Sig ~
domiciliatd in''SzAngelo le Fratte (PZ) alla via Cupa, dall’ Aiut. Uff. Giudiziario
addetto all’Ufficio UNEP presso la Corte di Appello di POTENZA, veniva

intimato al Sig. _ lebitore, di pagare entro il termine di gg.
10 dalla notifica, sotto pena, in difetto, di esecuzione forzata, la somma

complessiva di Lire 9.480.855, oltre interessi Jegali-al soddisfo e successive.

- In data 28.04.1997, in Potenza, ad istanza del Sig.
elettivamente domiciliato in POTENZA alla Via N. Sauro n. 52 presso lo studio
del’Avv. I che lo rappresenta in virtl di mandato a
margine al/Ricomsd_per D.J. del 20.08.1996, I'Ufficiale Giudiziariopaddetio
all’Ufficio WINER /pregse “la Corte di Appello di Potenza, sottopeneva -a
PIGNORAMENTO la quota di proprietd di pertinenza del Sig.
h = I D relativa agli immobili

appresso indicati:

1) Quota parte del terreno nel Comune di SANGELQ\LEFRATTE (PZ) alla C.da
Macchia in catasto al foglio 10 particelle 680-682 ex porti. 35/b e 35/0’ di are

3.06, con i diritti di 1/3 sul suolo limitrofo a confine srrada Gelsz in Croce in

catasto al foglio 10 part. 35 (25/a) nell’intero are 2.48, pervenuto per atto di

acquisto Noter™ i

2) Quota parte dell’appezzamento di terreno nel Comune di S. ANGELO LE
FRATTE (PZ) alla C.da Faito in catasto ol foglio 8 particelle 367-174-172 di

Ha 1.09.04, pervenuto per atto di acquisto
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3) In data 26.05.1997 il verbale di pignoramento irnmobiliare veniva trascritio

presso il Ministero delle Finanze di Potenza, con codice 926; n. 7673 del registro

generale e n. 6873 del registro particolare;

In data 30:.06.1997 plrayv- __, ‘nell’interesse ‘del*-Sig.
rapp.to e difeso in virth di mandato in atti, presentava
istanza di vendita, chiedendo: “che venga disposta la vendita dei beni pignorati,

previa fissazione dell’udienza di comparizione parti”;

1l fascicolo del procedimento di espropriaziong immobiliare veniva depositato
presso il Tribunale Civile e Penale di Potenza ed iscritto a ruolo al n. 74/97

Ruolo Gen. Esec.;

In data 18/012008}-alla sottoscritta Arch. Maria Antomia Centoducati) hata a
Genzano diludatial il 10/01.1966, ed ivi residente al C.so Vittorio Emanugle|w.
47, veniva conferito l'incarico di redigere la relazione di stima dei beni pignorati
sopra descritti, che accettava come da verbale di giuramento e si impegnava a

rispondere ai quesiti di seguito riportati.

In data 24.01.2009 la sottoscritta si recava, 'con it \collaboratore ed assistente,
Arch. Maurizio Mastrangelo, presso i luoghi interessati dal pignoramento, per
dare inizio alle operazioni peritali, dandone preventivamente comunicazione a
mezzo raccomandata A/R a tutti gli interessati, ovvero: 3
AL 7 POTENZA, Sig.. AN
c/c JDIZIARIE  Via N. Sauro, 52 85100 P O TEN Z 4, Sig-
TTTTT 0 LE FRATTE (PZ), c/o Avv. .
221 85100 POTENZA,.

Ufficio per le Esecuzioni Immobiliari Via Della Tecnica, 18 85100 P O TEN Z A Al
sopralluogo erauo preéenti il collaboratore-jed— Assistente Arch. Maurizio
Mastrangelo, i1 Sig. . (esecutaio), la,Sig.ra

(moglie dell’esecutato). Come si evince anche dal verbale di sopralluogo (411 n.
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22), durante le operazioni peritali, la sotfoscritta ha/ potuato verificare che sul
terreno  riportato al foglio di mappa n. 10 plla 680 (interessato dal
pignoramento) ¢ presente un fabbricato in fase di costruzione costituito da un
piano seminteirajo allo_stato rustico destinato provvisoriamente a deposito. Di
tale fabbricato sono state scattate delle fotografie che si riportano nella presenie
relazione di stima ed un prelievo metrico per definiime le dimensiond'e/le
caratteristiche. B’ da tener presente che di tale fabbricato in corso di costruzione
non si fa riferimento nel pignoramento; €sso, COME si specificherd pid
chiaramente in seguito, risulta autorizzato ¢on concessione edilizia pratica n. 47

del 1989 prot. N. 1725/91, ma non risulta accatastato:

A - RISPOSTA Al QUESITI

In adempimento all'incarico conferitole, la sottoscritta, dopo aver acquisito, tutta la
documentazione e le notizie utili per esplicare il suddetio incarico, ha redatto la
seguente relazione di stima, rispondendo ai quesiti, che di seguito vengono riportati

con la stessa numerazione.

Quesito n. 2: i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la
documentazione ex art. 567 cod. proc. Civ. é completa ed idonea;

I beni pignorati rignardano una quota parte del terreno nel Comune di S.ANGELO
LE FRATTE (RZ) alla €:da Macchia in catasto al foglio 10 particelle 6804682-335
(che da era-“in/lpoi Sétd3 depominato lotto m. 1) ed una quofa paite
dell’appezzamento di terreno nel Comune di S. ANGELO LE FRATTE (PZ) alla
C.da Faito in catasto al foglio 8 particélle 367-174-172 (che da ora in poi verra
denominato lotte n. 2). Per essi la docurnentazione ex art. 567 cod. proc..Civ. e

completa ed idonea;
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Quesito n. 4: identifichi con precisi dati catastali“e confini e sommariamente
descriva I'immobile pignorato, verifi scando la corrispondenza con i dati riporiati
nell asto di pignoramenio;

_atto n. 1: nell’attq-di pignoramento il lotto . 1 & identificato con: Quota parte del
terreno nel Corune,di, SANGELO LE FRATTE (PZ) alla C.da Macchia ig catasto
al foglic 10 pa riicelle 6 e 680-682 ex partt. 35/b e 35/d di are 3 3.06, con i dirittr di 1/3

sul suolo limitrofo a confine strada Gelsi in Croce in caiasto al foglio 10 part. 35

(25/2) nell’intero are 2.48, pervenuto per atto di acquisto Notar e]

La p.lla 680 del foglio 10 del catasto terreni del Comune di S. Angelo le Fratte (Al?.
n. 1 e n. 2) ha qualita uliveto classe 1 superficie 02 are € 72 ca reddito dominicale €
1,19 reddito agrario € 0,70, confina con Vico IV Umberto I, con particella 682 di
proprietd dell’egecutato, con particella n. 877 di proprieta del Sig.

La p.lla 682 del foglio 10 del catasto terreni del Comune di S. Angelo le Fratte (411.
n. 1 e n. 3) ha qualita uliveto classe 1 superficie 00 are e 34 ca reddito dominicale €
0.15 reddito agrario € 0,09, la cui superficie, gomdimata alla superficie della p.lla 680,
da una superficie pari a are 3.06 come ripoftato | bell attg di- pignoramento; confina
con Vico IV Umberto I, con plla 875 di proprieta T

B EL e con particella 877 di

proprieta del Sig.

La pia 35 delfoglio 40 dellcatasto terreni del Comune di S. Angelo le Fratte (Al
n. 1 e n. 4) ha qualita uliveto classe 1 superficie 01 are e 36 ca reddito dominicale €
0.60 reddito agratio € 0,35. Come si pud notare, la superficie della p.lla 35, riportata
sull’atto di plgnmarnento & di are 2.48, mentre catastalmente, allo stato attuale,
risulta di 1.36 are (4ll. n. 4). Tale discrepayza ¢ dovpta al fatto che la particella 35,
a cui fa riferimento P’atto di pignoramento,-& quella dexivante dal fra;1onam~nto 1.

" AL n. 5), redatto dal 173,
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stessa particella riportate nell’atto di compravendita per Notaio i del
Rep. Registrato a Potenza il n.  (Vedasi

documentazione ipocatastale) tra 1 coniugi . h - redi
Sig.ri AT _mentre, allo stato attuale, gssa &

stata frazionata (con firazionemento 1. 3568 di protocollo del 27.07.1989 (41l p™6),
in plla 35, plla 874 e plla 875 (la cui somma risulta essere appunto 2.48).
Catastalmente la particella 35 di are 1.36 risultz intestata ai Sig.ri -

y (AIl n. 4), che hanno acquistato dai Sig.ri 2
I, ¥ -1 o) comprayepditafa ™~ > - -p. En. -
Racc., datato e oo oo (Vedasidocumentazione ipocatastale)

(posteriore all’atto di compravendita della stessa particella all’esecutato datato

- . gistrato a Potenza il """ Poiché nell’atto di
compravendita n. i Rep. e n. . di Racc., datato 15 novembre 1989 tra i
Sigat A\ el NORWESL % ' AR

- o\ allaet) 2| ACCESSORI — PERTINENZE & spemﬁcato “la presente
vendita ha luogo con ogni accessorio, inerenza e periinenza, con ogni diritto,
ragione ed azione, con ogni servitii attiva e passiva” , si_evince che, in virtd
dell’atto datato ~ ip. Registrato a Potenza il a
I’esecutato ed i Siggr — O | articella 35,

insieme con l2 pJia 875 ¢ con la p.Jla 874 &-di hropriets idell’ esecutato

- ~ e

e la o za “con i diritti di um terzo (1/3) sul suelo

limitrofo a confine con Nuova strada Gelsi in Croce e con eredi Ostuni; in
catasto al foglio 10 particella 35 (35a) mellintero di are due e cenfiare

quarantotte (4. 248)”. Ricapitolando, il lotto n. 1 & costituito da:

pzrtﬁwﬁa 680 del foglio di mappz n. 10 di are 2.72, che risulta intestata

camstahnente (ed in virth dell’atto di comorawndlta del ~ " """ o Rep.
Registrato a Potenza il 32) all’esecutato Sig. . “s (proprieta
per %) ed alla moglie Sig.ra ‘propricta-per V2);
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particelia 692 del foglic di mappa n. 10 di 'aré-'0.34,-che risulte

catastdmmw (ed in virth dell’atto di compravendita del - ' n. Rep.
Registrato a Potenza il ) all’esecutato Sig. ,‘,_, o ile (proprieta
per %) ed alla moglig-Sig.F& za (propriet per /2);

/-——// P

o

particella 35 del foglio di mappa n. 10 di are 1.36, che risulta intcstata

catastalmente ai Sig.ri ;‘-ﬂ' - in virth dell’atto,
(posteriore all’atto di com;;av‘endita del 1 | i R;}:: Registrato a Potenza
il tra i Sigg.xi _lee’'pA T aediSiggrn "

. di compravenditag~  _ diRep. n. di
Race., datato """ tra i Sign '

v. Pertanto nell’atto di

compravenditz . di Rep‘ n. ! di Racc., datato 15 novembre 1989 tra 1’

Sigri NS ST T edd Slggnl

) Ja paters della sottoscritta, non vieme tenuto m‘esmw l’

precedente e non viene chiarito il vincolo gid presente sulla p.lla 35 in qua.nto,

sembra, sia stato compravenduto totalmente un bene gia compravenduto per un
terzo, non tenendo conto, tra I’altro, del frazionamento (precedehte alla data
dell’atto) del 27.07.1989 approvato il 19.09.1988 bl 1. 258 mediante il quale la
plla 35, di are 2.48, veniva frazionata nella(p,lld[35/di 136 are, pella p.lla 874 di
0.92 are e nella p.lla 875 di are 0.20.

particella 875 del foglio di mappa n. 10 di are 0.20 (4ll. n. 7), che risulta intestata

catastalmente (ed, iy vittlr dell’atto di compravendita del 1 " n. L\ Rep.

Registrato a Potenza’il 7 all’esecutato Sig. ~ - * (pEolphiet
« . = s — iy

per 1/6), alla moglie ng.ra (propneté per 1/6), al Sig.

R

Jroprietd per 4/6) ed alla Slg ra ( " " a(proprieta per 4/6).

La particella 874 del foglioc di mappa 10 di| are 0.92 (4. n. §), nsulta
catastalmente intestata all’esecutato Sig. ~ “FIUL I« roprieta per 1/6), alla
moglie Sigra  _ (proprieta per 1/6), al Sig. ]
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(proprietd per 4/6) ed alla Sig.ra TS EGotiets per 4/6). Ha qualita
uliveto classe 1 superficie 00 are & 92 ca reddito dominicale € 0.40 reddito agrario €
0,24.

Sulla particella680¢, stato realizzato un fabbricato (Il n. 9, n. 10 e n. 18)y.allo
stato attuale, in corso di costruzione. E’ costituito da un solo piano seminterrato Coil
struttura in calcestruzzo cementizio armato. Sono state realizzate le fondazioni, i
pilastri al piano seminterrato, il solaio di calpestio del piano rialzato € la scala di
collegamento tra il piano seminterrato ed il piano-riatzato, nonchs i pilastri al piano
ralzato. Risulta realizzata la sola struttura i G.2-0; € SO89 assenti sia gli impianti
che i lavori di tompagnatura e di rifiniture quali intonaci, pavimenti, rivestimenti,
infissi. B’ presente una sola porta in ferro a chiusura di una metd del piano
seminterrato. Tutto il fabbricato, compreso il terreno di pertinenza del fabbricato,
risultano in stdty @i abbandono ed in condizioni fatiscenti. Da ricerche eoffeftuate
presso il Comune di 8ant*Adigelo le Fratie & con I’aiuto del Geom. ~ S

(menzionato nel verbale di sopralluogo) (411 n. 22), risulta che il fabbricato presente
sulla particella 680 € stato autorizza;to con C.E. n. 47/1989 Prot. 1725/91 (4ll. n.
11),. Con tale C.E. doveva essere realizzato un piano teira adibiio a garage € portico,
un primo piano adibito ad.abitazione, ed unSeCondo-piano adibito a sottotetto. Di
tale progetto, come si & detio precedentemente; & stato’realizzato 1l solo piano terra

(piano seminterrato). Tale fabbricato mon risulta accatastato e mon é stato

menzionato nell’atto di picnoramento pur essendo, all’epoca, gia esistente.

Lotto_n. 2: netletiol di_pignoramento il lotto n. 2 & identificato con: Queta parte
dell’appezzamant& dilteteno  nel Comune di S. ANGELO LE FRATTE (PZ) alla
C.da Faito in catasto al foglio 8 particelle 367-174-172 di Ha 1.09.04 (4il. n. 12),
pervenuto per atto di acquisto Nétar | ‘ (Vedasi

documentazione ipocatastale).

La p.ia 367 del foglio 8 del catasto terrent-det €omvine di- S. Angelo le Fratte (471,

n. 12 e n. 13) ha qualitd pascolo arboreo classe 1 superficie 29 are ¢ 34 ca reddito
Arch. Maria Antonia CENTODUCAT! 8
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dominicale € 4,56 reddito agrario € 3,04, Asulta '4ntestata alla Sigra

= (proprieta per %4), alla Sigora ¢ _ sa (proprieta per %4), al Sig.

o e (proprietd per %) ed al Sigi.’//ﬂ ~ o (proprietd per %4).

Confina con p.lla l#4-di-proprieta = 1, W g ) B
) 2lla 170 di proprieta = )

. " g plla 169 di proprieta C [~

_— { ( O ‘0

i ST
v o ” o ", 167 di proprieta- ; plla 165 di
proprietd , plla 364 di propricta - T - S
" plla 176 di proprietad S T 5lla 354 di
proprieta :sa, | s ' e
w T R

(All. npl Z-e-i
14)

La plia 174 del foglio 8 del catasto terreni del Comune di S. Angelo le Fratte (411
n 15), ha quelitd pascolo classe 2 superficie 36 are e 54 ca reddito dominicale €

 (proprieta

- ]

1,13 reddito agrario € 0,75, risulta intestata dlla Slg 8-

(propneta pe1 %) al- Sig.

-

per Y4), alla Sigra ~

I———

(proprieta per V) ed al Sig. ~ (propneta per ). Confina con p.lla

367 di proprieta i 1a,
; plla 170 di proprieta i B
5 pllAT16Y |diproprietd it A
g -
: pJla 336 di proprietd b " sla; plia 354 di proprietd - =

»p lie-17/ dilproprieta |

plla 172 di proprietd
Arch. Maria Antonia CENTODUCATI 9
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( ' -q, o Al n.

12en. 14)

La p.lia 172 dehfoglig-§-del catasto terreni del Comune di S. Angelo le Fratie (All.

7. 16) ha qualita sefninatiyo classe 4 superficie 43 are € 30 ca reddito domifiicale €

3,35 reddito agrario € 4,47, risulta intestata alla Sig.ra ¢ n a (proprieta
per Y4), alla Sigra | za (proprietd per ¥4), al Sig. ’ le
(propriet2 per ¥4) ed al Sig. (proprieta per %). Confina con p.lla
174 di proprieta T TP 1ay . o

; plla 336 di proprieta . a5 plla 334 di propneﬁ i

,plia ; plla 177 di proprieta F
pllan 178-di

—_——y =

proprieta ~ 7| AJ2|Fe strada vicinale di Faito. (4l n. 12 e n. 14)

Le tre particelle 367, 174 e 172 sono limitrofe ed bapno una superficie totale di
1 ha 09 are e 24 ca leggermente diversa da quella riportata nell’atto di

pignoramento, ovvero catastalmente ha una Aupexficie-maggiore di 20 ca. La stessa

superficie & riportata nell’atto di compravernidiif, pot Nétaior Guido . , datato 05
febbraio 1974 n. del Repertorio, registrato a Potenza il ~ .aln

1 favore dei coniugi .. a ed i coniugi L.

rer

e contro € ’ T yoe d

Nell’atto si depge) [“Con il citato atto La Signora . JARL AR
OMISSIS. ... Vendevato) senza riserva alcunz ed in piena proprietd, @b coningl
F B o , nonché ai coniugi ~

_tutti accettanti in parti uguali e per quote pro indiviso: Un appezz_amﬁnto
di terreno, in agro di S. Angelo le Fratte, alla contrada Faito, a ........ OMISSIS.......
in catasto al foglio 8 particelle 367-174-172/della estensione di ettari uno are nove €
centiare quatto (ha 1.09.04) R.D. lire 62.90 A 1418\ 197 giusta frazionamento del

geometra Morrone Saverio dell’ Albo di Potenza. Il lotte n. 2, come sopra
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Relazione di Consulenza Tecnica

B Ko 22807 R.GE- n. 85/05 REG. Gl
descritto, & pertanto costituito da un appezZamento di terrenc che, sia a causa
delle condizioni  meteorologicie che dellimpraticabilita  monché
irraggiungibilita (come dichiarato anche nel verbale di sopralluogo) non ¢ stato
possibile visiomare-rd=- vicino. Esso ¢ stato comunque fotografato e
sommariamente identificaio- 11 Sig. " ha comungue dichiarato
(come si legge nel verbale di sopralluogo) che su detto terreno sono presenti poche

alberature di castagno, non & coliivato € non & pertanto produttivo.

\ Quesito n. 5: dica dello stato di possesso del beney-con lindicazione, se occupato

‘ da terzi, del titolo in base al quale & occupaio e della consistenza del nucleo
familiare dell’occupante, con particolare tiferimento Gllg ‘esistenza di coniratti
registrati in data antecedente al pignoramento;

[ beni pignorati inerenti al lotto 1. 1, ovvero riportati in catasto terreni al foglio
10 p.lle 680, 682,35 (pra p.lle 680, 682, 35, 875, 874) hanno il seguente stato di
POSSESSO. Comeﬂ specificaio, al quesito n. 4 la particella 680 ¢& di propriefd (come
risulta sia catastalmente che con atto pubblico d’acquiéto.) dei Siggri

— Bl ~ e

e - per % ciascuno, su _ parie di essa & presenie un

~

fabbricato, non menzionato nell’atto di pignoramento, autorizzato con C.E.n. 47/89,

-

allo stato attmale in corso di costruzione, € uiilizzate dai Sigeri = =6

ome deposito. La restante-parte dellaplla 680 & rappresentata dal

terreno circostante il fabbricato, allo stato attuale & icolio ed in stato di abbandono.

La particella 682 & di proprieta (come risulta sia catastalmente che con atto

pubblico d’acquisto) dei Siggai S per 4
ciascuno, fa parté.dell’area di pertinenza del fabbricato sopramenzionato, edvaho

stato attuale &imicolts/ad\iia|stato di abbandono. I diritti di 1/3 della pm‘ﬁceﬁ@

(ex 352) somo stata ceduti, con atio di compravendita del 18.02.1982 n. 45 Rep.

Registrato a Potenza il 22.02.1982, ai Sigg.ri - : P

B ] ——

1 4 Siggri Le L +rgesti ultimi con

atto di compravendita n. 9.434 di Rep. e . 1015 41 Racc., datato 15 novembre 1989

‘ hanno cedutio ai Sigg.ri . ' la particella 35 (ex
— | . :

35a. ... Errata in quanto non pill esistente all’epoca dell’atto) senza specificare “con 1

Arch. Maria Antonia CENTODUCATI 11
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diriti di 2/3”: Pertanto catastalmente risulta (anche ' virth dell’atto di
compravendita n. i Rep. 2% 8 Racc., datato 15 novembre 1989)
intestata ai Siggari — el La p.la 35 allo stato

e )

attuale & in parte imcoltz-ed in parte pavimentata e, COme speciﬁcato nell’atto_di

compravendita cdel |7 A Dz P 45 Rep. Regisirato a Potenza il 7

rimarrd di uso comune per due terzi ai venditori e per un terzo ai comugz‘
acquirenti, loro eredi successori ed aventi causa a qualunque titolo anche
particolare. Quest ultima areaq, che non polra, in nessun caso essere occupata
neppure temporaneamente, servira di accessocwoitfuturi fabbricati ed a ver de

privato”, non & utilizzata da nessuno se nencome; verde-privato ed accesso ai

)

fabbricati che prospettano su Vico IV Umberto I I diritti di 1/3 della particella

875 (quota parte della ex particella 35 (ex 35a) appartengono ai Siggri
. come risulta sia catastalmente che con atto pubblico
d’acquisto e sugcessivo frazionamento). La p.la 875, limitrofa della p.lla 682 € allo

stato attuale fofl Jifilizz@led incolta. I diritti di 1/3 delia particebia 874;

appartengono ai Sigg.ri X ) (come risulta sia
T —————

catastalmente che con atto pubblico d’acquisto € successivo frazionamento). Allo

stato attuale & occupata dal Vico IV Umberto L

T beni pignorati inerenti al lotte . 2, ovveko xipoxiaftix catasto terreni al foglio

8 pJle 367, 174, 172 sono di proprieta del Sig. I g - (esecutato) per %,
della Sig.ra o . (moglie dell’esecutato) per Y, del Sig.

oer Y, e della S o1g-;a =3 per Y. Allo stato attuale,t::gz;;‘rlo

stesso Sig. : 1= 2a di;}:i;mto ‘nel verbale di sopralluogo, Hon “SOBQ

coltivati e quindi nori sono produttivi.

Quesito n. 6: indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato;

11 Sig. ». - {debitore), n¢ — 'ed
ivi resideute alla Via .« ,come risulta daliallegats ‘estratto per riassunto del
registto degli atti di matrimonio (AL n. I7), risulta coniugato con la Sigra
- Arch. Maria Antonia CENTODUCATI 12
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G a$ " .d ivi residente alla

R 2 G

regiine di comunione dei beni,

Quusito n. 7: rifenisca-gell ‘esistenza di formalita, vincoli o oreri, anche di_natura
condominiale, / gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente;~ivi
)compresi i virkeoli Herivhpd da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello
sizsso o i vincoli connessi con il suo caratlere storico-artistico, ovvero di naturd

paesaggistica e simili;

Quesito n. 8: riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che gemungue risulteranno non opponibili
all’acquirente;

Per quanto conceme le formalita, vincoli o oneri bisogna specificare quanto segue:

Sulla particelia p. 680 del foglio di mappa 16, & presente un fabbricato (41l n. 18),
che risulta auforizzatd con C.E. n. 47 del 1989 (4l n. 11). Da una verifica,pill
approfondita e dalla sovtrapposizione del foglio di mappa con I’aerofotogrammeiria
(All. n. 10), risulta che esso & stato, in realtd, costruito, in part‘e, sull’attuale p.lla 877
di proprieta del Sigre derivante dal frazionamento n.
3613 di protocollo del 27.07.1989 (4l n. 19). Cid comporta il venir meno della
regolarita edilizia; tra 1’aliro, tale irregolaritd, non pub.essere sanata se prima il Sig.
" (o chi per Lui) non acquista, dal Sig. . |
terreno relativo alla p.lla 877 del foglio di mappa 10, sul quale insiste il fabbricato.
Per quanto concerne il fabbricate, bisogna tener presente che, allo stato attuale, il

Piano Regolatere-Generale vigente (All n. 20), permette in tale zona (Zong Al

“centro _storico ) sol0; manutenzione stracrdinaria del patrimonio edilizio

esistente, senza possibilith di edificazione. Pertanto il fabbricato, che era stato

progettato per la realizzazione di un piano terra adibito a garage e portico, un primo
piano adibito ad abitazione, ed un secondo piano adibito a sotiotetto, non potra
essere ultimato, dopo e se sard possibile una sayaterigs-come da proéeﬁo autorizzato
con CE. n. 47 del 1989, ma soltanto Sotfopasts & -manutenzione ordinatia e

straordingria, consistente in lavori di finitura quali la chiusura dell’altro pezzo di

Arch. Maria Antonia CENTODUCATI 13
C.so Vittorio Emanuele, 42 - 85013 Genzano di Lucania (Pz)

R4 37
POy
U

-Pu b].lca%ﬁone ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

“plilbb_llcazmne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



-

i

1 ..x.z‘-“:

‘.
l
rnp
|

ublbllcazmne 0 rlproduzmne a'scopo com

Relazione di Consulenza Tecnica
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deposito, I’eliminazione della rampa che nom-Serve prf allo-scopo per il quale era
stata realizzata, I’eliminazione dei pilastri al piano rialzato, la realizzazione di un
isolamento al solaio del piano rialzato, intonaco, massetto e pavimentazione per

poter utilizzare iflogaliegme deposito-garage.

La particella 682 del foglio di mappa 10 (4l n. 18), & di proprieta del’Sigs

e (esecutato) e della . _ ; (mgglie
dell’esecutato). Nell’atto di compravendita del . Registrato a
Potenza il s specificato: “La sirisgia Jrontade alla detta area (i intende

I'area della p.lla 680), della larghezza cos-tani‘e dimetri z‘re, contraddistinta col
numero 682 (35d) non poira essere edificata; potra essere soltam‘o recintata a cura
e spese degli acquirenti ( Tale vincolo di
inedificabilita & comunque sancito anche dallo strumento urbanistico che permette,

in tale area soltantbananutenzione straordinaria.

La particella 35 del foglie di mappa 10 (Il n J 8), adesso p.lla 35, plla 875 e
p.lla 874 &, a parere della sottoscritta, 2 tuiti gli effetti di proprietd per 1/6 del Sig.
s per 1/6 della Sigra moglie dell’esecutato). Su
di essa resta il vincolo (imposto con atto @k compravendlm del
Rep. Registrato a Potenza il . ‘..rimarrd di uso comune per due terzi ai
venditori e per un terzo ai coniugi acquirenli, loro eredi successori ed aventi causa
a qualunque titolo anche particolare. Quest ultima area, che non poird, in nessun
caso essere jocecupalal fieppure te;.zp’)raneamentp servird di accesso Jai “futuri
fabbricati ed ‘e’verde privaio™. La p‘.ﬁa, 874 (41l n. 18), inolire, allo statd attuale, /8
occupata dalla strada Vico IV Umberto I, mentre la pia 875 fa parte del terreno -
circostante il fabbricato (4l n. 18). Per quanto conceme il lotte n. 2, per esso non

vi & aleun vincolo, se non quello previsto dal P.R.G. relativo alla zona “E” Agricola.
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Quesito n. 9: riferisca della verifica della regolaritdediliziare urbanistica del bene
nonché Desistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso, in particolare
indichi la destinozione urbanistica del terreno risultante dal certificato di
destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 06.06.01 n. 380,
nonché le notizie di cui all’art. 46 di detto TU. e di cui all’art. 40 della L.
28.02.1985 n. A7 “e Succ. mod.; in caso di insufficienza di tali notizie, galesda
determinare le-nmllitd-Ai,cui-all’art. 46, comma 1 del citato T.U., ovvero \dikcti
all’art. 40, co 2, della’citata L. 47/85, faccia di tanto ’esperto menzione nel
riepilogo, con avverienza che 1'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, co 5, del citato T.U. e di cui all’art. 40,

co. 6 della citata L. 47/85;

[ beni pignorati inerenti al lotto n. I (pHofB8by 8 L8785, 874, ¢ 35 del foglio di
mappa 10), consistono in un fabbricato in//corso’ di dbstruzione e del terreno
inerente alla sua area di sedime e la corte ad esso annesss. Per quanto concerne la
regolarita edilizia ed urbanistica, come gia detto in precedenza, il fabbricato € stato
costruito in conformits della C.E n. 47/89 (4Il. n. 11), ma ad un esame piu attento,
in realtd risulta testrhito, in parte su terreno di altra proprietd (Al n. 10~ n: 18)
pertanto decade 12 regolarita edilizia e I’aggiudicatario dovra presentare domandaldi
permesso in sanatoria. Tale domanda potra essere presentata'soltamto dopo che sara
venuto in possesso (con 1’acquisto) del terreno inerente la p.lla 877 del foglio di

mappa 10 attualmente di proprietd del Sig. _ __ on il

permesso in sanatoria, pertanto, si apndrd asanare la difformitd inerente alla

posizione del fabbricato (cosiruito in parte sit alivd proprietd). Noo sara

possibile una sopraelevazione in guanto il Piano Regolatore Generale (411 20),

per tale area (zoma Al “centro storico”) prevede sclo manutenzione

straordinariasdeh-patrimonio_edilizio esistente, come si rileva anche nel

Certificato ‘di Destinnzione Urbanistica (411 21). Infine, si precisa, £he RoD €

stato richiesto il certificato di abitabilith o agibilita.

! beni pignorati inerenti al lotto n. 2 (p.lle 367. 174 ¢ 172 del fogho di mappa &)
consistono in terreni ad uso agricolo, allo sfatp-atiuale non coltivati e, quindi, non
produttivi. Rientrano in zona E (zona “agticola semplice) del vigente Piano

Regolatore Generale. Nel certificato di destinazione urbanistica si legge: Le aree

Avch. Maria Antonia CENTODUCATI 15
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nelle zone E sono destinate all’esercizio deli*agricoltura. Sono comnsentite
costruzioni per abitazioni ad esclusivo servizio della conduzione del fondo;

(vedssi certificato di destinazione urbanistica allegato (411 21).

Quesito n. 10 -defepatin il valore con Pindicazione del criterio di stima adotiaid al

fine della determinaziore del- prezzo di vendita, comunque fornendo element)di
riscontro (quali borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di
atti pubblici di vendita di beni con analoghe caratieristiche) ed anche formando, al
principale fine di conseguire una pitt vantaggiosa occasione di vendita o una
migliore individuazione dei beni , lotti separati;

B- STIMA

Come si & detto sono stati formati due lotti:

e lotto n. | inerente il fabbricato ed i terreni ad esso annessi riportati al
catasto terreni del Comune di S-Aggelote Fratte alle p.lle 680, 682,
875, 874, e 35 del foglio di mappa’19;

e [otto n. ? inerente i terreni riportati al catasto terreni del Comune di

S.Angelo le Fratte alle p.le 367, 174 e 172 del foglio di mappa 8.

Per ottenere ilvalore dei beni oggetio del pignoramento, viene utilizzato il

“Metodo della quotazione di mercato”, che & basato sui valor correnti degli

immobili nel Comune di S. Angelo le Fratte, compatibili, per dimensioni,

tipologia, ubicazione e destinazione vrbanistica, a quello in esame.

Arch. Maria Antonia CENTODUCATI 16
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METODO DELLA QUOTFAZIONE DI MERCATO

totto n. | — per il lotto n. 1 verrd calcolato 1) il costo dei terveni, 2) il costo di
costruzione /eelte fabbricato allo stato attuale 3) i costi aggiuntivi (oneti-di
progettazions; direZions {dvori, calcolo strutture in €.2.0. © pratica, Sismice;
sicurezza cantiere, contributo sugli oneri di urbanizzazione, e contributi sul costo
di costruzione). Al valore cosi ottenuto verranno sottratti 4) i costi inerenti
all’acquisto del terreno (sul quale & stato in parte costruito il fabbricato) inerente
alla p.lla 877 del foglio di mappa 10, di/proprieta-aliena, i costi per sanare le
difformita urbanistiche ed edilizie, il valore del tetreito lierente alla particella 874

del foglio di mappa 10, che attualmente & occupata dal Vico IV Umberto T

1. (osiojterreni - il valore di vendita nel Comune di S. Angelo/le Fratte
per|teiren [sirhili-¢ di € 10 ,00/mg. pertanto si ha:

Fg. |P.la| Sup. Costo Costo € Costo della proprieth dell’esecutato
rag. €/mq. (coxapreso la quota delia moglie in
comunione legale dei beni) €
10 | 680 | 272 10,00 | 2.720,08.) Pronuieid peruys-= 2.720,60
10 | 682 34 10,00 340,00 | Proprieta per iy = 340,00
10 | 35 136 10,00 1.360,00 | Proprieta per 13 = 453,33
10 | 875 20 10,00 200,00 | Propriet2 per y3 = 66,67
10 1.874 92 10,00 920,00 | Proprieta per i3 = 306,67
10 | 877 94 10,00 940,00 | Proprista aliena per ;; = 940,00
Totale costo terrent ‘ € 4.826,67
2. Costo per la costruzione del\fabbyicato allo stato attwale - il

fabbricato, allo stato attuale, 6.costitiito Sold [dalla struttura in cemento

Arch. iviaria Antonia CENTODUCATI 17
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armato ordinario, pertanto, verra’calcolat®, a'mg., la sola struttura per
impalcati realizzat:

impalggtieh-Sup: Costo Costo € Costo dellz proprieta dell’esecutato

g, €/mg. (compreso la quota della moglie in
comunione legale dei beni) €

fondazione 139,06 150,00 | 20.850,00 | Proprieta per yi = 20.850,00
1° 132,00 100,00 13.200,00 | Proprieta per i1 = 13.200,00

| impalcato

Totale costo di costruzione del fabbvitata € 34,050,00

,
4
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Costi aggiuntivi - (oneri di progettazione, direzione lavori, calcolo
strutture in c.a.0. € pratica sismica, sicurezza cantiere, contributo sugli
oneri di urbanizzazione, e contributi sul costo di costruzione). Per essi
sizconsidera-un importo globale pari a € 8.500,00

Valoire tatale del lotio u. 1:

€ 4.826,67+€ 34.050,00+€ 8.500,00 = ' € 47.376,67

detrazione dei costi inerenti 411’4daRisto/dellteireno (sul quale & stato
in parte costruito il fabbricato) relativo alla p.lla 877 del foglio di
mappa 10, di proprietd aliena, 1 costi per sanare le difformitd
urbanistiche ed edilizie (istruttoria pratica ed oneri finanziar relativi
alla sanatoria), il valore del terreno relativo alla particella 874 del
foglio.di mappa 10, che attualmente & occupata dal Vico IV Umberto L
Per €ssi siconsidera un importo globale pari a € 11.000,00

Valore totale del lotto n. 1 detratti i costi di cui al punto 42

€ 47.376,67 - 11.000,00 = | € 36.376,67
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lotto n. 2 — per il lotto n. 2, tenendo coito-del ‘mercato, per terreni simili, nel

Comune di S. Angelo le Fratte, e dello staio dei luoghi, si considera un prezzo

unitario di 0,50 €/mgq.. Pertanto il valore del lotto n. 2 viene cosl calcolato:

Fg. | Plla| Sup. Costo Costo € Costo della propriets
mqg. €/mq. dell’esecutato €
8 | 172 | 4330 0,50 2.165,00 | Proprietd per 1p = 1.082,50
8 | 174 | 3654 0,50 1.827,00 | Proprieta per 1= 913,50
8 | 367 | 2%40 0,50 1.476,00 | Proprieta per y, = 735,00

Totaie costo terreni

Valore totale del lotio n. 2:

VALORE TOTALE DEI BENI PIGNORATI:

€ 3637667 + € 2.731,00 = € 39.107,67 in
trentanovemilaottocento)

c.t. € 39.100,00 (diconsi
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