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Esecimione Forzata I 000022524
momossa da; SIE_NA.NPL 2018 SR_L_

Beni in Rovescala (Pavia) VIA MACALLE"7

Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOEILI OGGETTO DELLA VENDIT A:

Al

ABTTAZTIONE sito in Bovescala (Pavia) VIA MACATLE' 7 in ragione di;
- DHenaproprietd per la queota di 500/1000
- Henaproprietd per la quota di 500/1000
Composto da PIANO TERRA
SOGGIORNO
CTTCINA
PIANO PRIMO
DISIMPEGHNO
CAMEERA
BAGHNO
PIANO SECONDO
DISIMPEGHNO
CAMEERL RIPOSTIGLIO
posto al plane TEEREA -PEIMO-SECOND O sviluppa una supetficie lorda complessiva di circa mag 70
Identificato al cataste fabbricat: intestataa ... . .. .. ... . PERE L& QUOTA DI 1721M COM DEI
BENI foglic 5 mappale 1306 categoria A/, classe 2, superficie catastale ma. 70, composto da vani vani
4, posto al prane T-1-2, -rendita; £ 161,13,
Coerenze:
NOERD: TIIPROPEIETA' DI TEREZI
EST: TIPECPEIETA' DI TERZI
SUD: VIA MACATLE
OVEST: TUIPRCPRIETA' DI TERZI
Mote: LA PLAMNIMETEIA CATASTATE COREISPONDE PARZIATMENTE ATLC STATO DI
FATTO.
LE MODIFICHE EISCONTRATE SONO MEGLIO INDICATE NELLA PLAWNIMETEIA INDICATE
I COLOEE EOSS0
REISPETTO AL PROGETTODEPOSITATO, CATASTATKMENTE AL FIANO SECONDO EISTULTA
TN RIPOSTIGLIO AMZICHE' TEREAZZO, TA PRATICA TN SANATORIA NOMN MENZIONA
TALE OPEE A, PER TAWTO I DCVEA' PEESENTARE PEATICA TN SAMNATORTA

1. DESCRIZTONE SOMMARITA:
ESEGUITO ACCESS0 FORZOS0 COMN ATSILIO DI ING I DATA 224772024
Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico locals con parcheggi scarsi.
Servizi della zona municipie  (sufficiente), scucla  elementare  (sufficiente), polizia

{sufficiente}, (1.

la zona e provwista dei servizi di urbanizzarione primaria e secondaria

Collegamenti pubblici (km): autobus (0,300,

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.

4. VINCOLIED ONERI GIURIDICT:

4.1

4.2

. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

411, Daomande gindiziali o altre trascrizion pregiudizievali: Nessune

4.1.2. Comvenzioni mabrimaniali & prowe. dassegnazione casa coniugale : Nessunc
4.1.3. At o asservimenio urbanisfico: Nessuna

4.1.4. Alire lingtaziont d 'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscriziani:
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Esecimione Forzata M 000082524
mromossa da; SIE_NA MFL 2012 3RL.

Iserizione volontaria (Attiva) derivante da [PCTECA VOLONTARIA - CONCESRIONE A
GARANZIA DIMUTIIO a favere i BAWCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A CON
SEDE IN SIENA CF. 00884060526 PFER LA QUOTA DI 2/2, contro ............... , afirma
Hotato Angelo Magnani in data 177062005 a nn, 3446723623 iscrtto a Voghera in data
29706/2005 a1 nn. S854/1303
importo ipoteca; € 80.000,00
importo capitale: € 4000000
durata mutie annt 30

4.2.2. Fignoramenti:
Pignoramento denvante da ATTO ESECUTIVO © CAUTELARE - VERBALE DI
PIGHOEAWMENTO MW OBILT a favere di SIENA NPL 2018 S R.L con sede in ROMA CF.
14535321005  per la quota & 11 contre .. ... a firma 4 UFF GIUDIZIAERTO
TEIEUNALE DIPAVIA 1n data 05/02/2024 a1 nn. 939 trascntte a VOGHEERA in data 2270272024
al nn. 127041001
Pignoramento denvante da ATTO ESECUTIVO © CAUTELARE - VERBALE DI
PIGHNOERAWMENTO INMOBILIL a favore di SIENA MORTGAGES 07-3 3T.A con sede in
Conegliane CF 13443880151 per la quota i 11 contre ... .. ... a firma di UFF.
GITDIZIARIO TRIBUMNALE DI PAVIA in data 06/12/2013 a1 nn. 5224 trascritto a VOGHEEREA
in data 17/01/2014 a1 nn. 2337190

4.2.3. Alire trascrizioni : Nessuna

4.2.4. Alire lindtaziont d uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.0. Conforegtd urbanistico edilizia: Nessunea difformitd
4.3.2. Conforeatd catasials : Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinanie annue di gestione dell imm obile: 0,00£€
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate manon ancora scadute

al momento della perizia: 0,00€
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della penzia 0,00 €

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETART:
6.1 Attuali proprietari:

Cproprietario dal 17W06/2005 ad oggi in forza di atto di compravendita a firma di MNotaio
f—‘mgelo Magnam in data 17/06/2005 a nn. M466/23622 trascntto a Woghera in data 29/06/2005 ai nn.
SB5313763

6.2 Precedenti proprietari:

HER La QITOTA DI 11 proprietario dal 09/05/1980 al 17/06/2005 1n forza di
atto di compravendita a firma di Notaio Angele Wagnani in data 09/05/1%990 a1 nn. 8822 trascritto a
Wogherain data 18/05/1990 a1 nn. 2695/2317

7. PRATICHE EDITIZIE:
PE n 987 perlavor i RISTUTTURAZIONE FARBRICAT O intestata am
Concessione Edilizia presentata in data 29/12/1986-n. prot. 2464 nlasciatain data -1 prot.
I'gibilita & stata rilasciata in data 22006/2006- n. prot. 3154
P.E. n. 50/1990 per lavon di PEOROQGA CONCESSIONE %/87 intestata _
PEOROGA CONCESSIONE %87 nlasciata in data 23/02/15920
PE. n. 42002 per lavori o FIFACIMENTO INTCONACO INTERNO ED ESTERNO E POSA
SERRAMENTI ESTERNI intestata aMOREZAZIONE EDILIZIA IN
SAWMATORIA presentatain data 28/06/2002-n. prot. tilasciata in data 107092002 n. prot. 2239

Descrizione ABITAZIONE di cui al punte A

ABITAZIOHNE sito in Eovescala (Pavia) WA MACATLLE' 7in ragione di:
- Piena proprieta per la quota di 300/1000
- Pienaproprieta per la quota di 500/1000
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Esecimione Forzata M 000082524

momossa da; SIEMA NPL 2012 3R
Composto da PIATNO TERRA
SOGGEICENO
CTCTNA
PIANO PRIMO
DISWPEGHO
CAMEER A
EAGHO
PIANO SECONDO
DISIWMPEGHD
CAMEE A RIPOSTIGLIO
posto al prano TEREA-FRIMO-SECONDO swviluppa una superficie lorda complessiva di circameg 70
Identificate al catasto Pabbricati: intestata a ... ... .. foglio 5 mappale 1306 categona A4, classe 2,
supetficie catastale ma. 70, composto da vani vani 4, poste al piane T-1-2, -rendita: € 161,13
Coerenze:
NOED: TIPERCPEIETA' DITEERZI
EST: TIPROPRIETA'DITERZI
STDx WIA MACATLE'
OVEST: UTIPRCPEIETA'DITERZL
Mote: LA PLANIWMETEIA CATASTALE COREISPONDE PARZIATMENTE ALLO STATODIFATTO
LE MCDIFICHE RISCONTRATE 20O MEGLIC INDICATE MELLA PLAWIMETEIA INDICATE IMN
COLORE ROS50
EISPETTO AL PROGETTO DEPOSITATO, CATASTATLMENTE AT PIANC SECCNDO RISULTA TN
ETPOSTIGLIO AWNZICHE' TEREAZZO, LA PRATICA TN SANATORTIA NON MENZICHA TALE CPEEA,
PEETANTOSI DOVEA' PEESENTARE PRATICA TH SAWATCRIA
L'edificio & stato costruito nel ANTE &7, natrutturato nel 1550
L'unitéa immeobiliare ha un'altezza interna di circa 250.

Destinazione urh anistica:

Mello sttuments urbanistico PGT wigente: 1'immobile & identificate nella zona TESSUTO STORICO E HMUCLET
DI ANTICA FOEMAZIONE

Norme tecniche ed indict; VEDASI NOEME TECHICHE ALLEGATE

=+

Destinazione Parametro Valore (o frictente Valore eyuivalente 3

reale/potenziale =

ABITAFIONE Sup. reale lorda 70,00 1.00 70,00 %
Sup.realebrda 7000 70,00 3

5

Caratteristiche descrittive; &
Caratteristiche stnatturali: =
Sruffure veriicali: materiale: muratura, condizioni: scarse. %
Coperura; tipologia: afalde, materiale: legno, condizioni: scarse. [
Seale: tipologia: a chiocciola, materiale: ferro, ubicazione: interna, condizioni: pericolante, %
Componenti edilizie e costruttive: E
Ifissd estera’: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno con wetri semplici, protezione: &
persiane, materale protezione: legno, condizioni: scarse. E

Fyfiss infarn: tipelogia a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: scarse, i
Mawfo di coperfura: materiale: tegole in cotto, cotbentazione: inesistente, condiziont: sufficienti. =
Forell esterne: materiale: muratura di mattoni pieni, coibentazione: inesistente, rivestimento: =
intenaco di cemento, condiziont: sufficienti. i

FPeayim. Fferna. materiale: piastrelle i ceramica, condizioni: sufficienti. s
Rivestimento: ubicazione: cucina, tnateriale: piastrelle in ceramica, condiziond: scarse. 3
o i . : ; . ey D a!
Rivestimanto: ubicazione; bagne, materiale; plastrelle di ceramica, condizioni: sufficient, o
Hote: BAGHNODOTATO DT i

LAVABO e

WVATEER ]

BIDET 5

DOCCIA g

Fortome di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno semplice nen blindata, accesson: %
senza maniglione antipanice, condiziont: sufficients. =

Seale: posizione: a chiocciola, condiziont: pessime. g
=

Giundice Dr. ssa Francesca Clariz Appiani ﬁ

Cpratoreﬂi:ustnde: IV G Vigewano ‘3

Perito: Geom. MARCO BARCHERI 'E

[T

Pubblicazione ufficiale ad uso és¢lusivo personale - é vietata ogni _
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 3)
AN

A



Esecimione Forzata I 000022524
momossa da; SIE_NP}.N:PL 2018 SR_L_

Itnpianti:
Eleifrivo: tipologia; sottotraccia, tensione: 220V, condiziont: scarse, conformity da nfare.
Termico: tipologia: autonomo, diffusor: termosifoni in ghisa, condizioni: da normalizzare,
conformita: non anonma.
Mote: CALDATS MANCANTE
E'PEESENTE TIMA STUFA
Accessori:

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
3.1. Criterio di Stima
Stima sintetica comparativa in base al prezzi medi di mercato per la tipologia e la zona
Il valore al mo viene applicato alla superficie commerciale rapportato ai coefficient nduttivi delle singole
destinazioni che compongone l'unita immobiliare.

8.2. Fonti di informazione
Cataste di PAVIA, Conservatoria der Eegistn Immobiliann & VOGHEERA, ufficio tecnico i
BOVESCALA, Agenrieimmobilian ed osservaton del mercato: STRADELL A, Banca dati Agenia delle
Entrate O - Borsino immobiliare.

8.3. Valutazione corpi
A, ABITAZIONE

Shima sintefica comparativa parametrica (semplificata): Peso pondarale: 1
Il calcelo del valore & effettuate in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione eﬁ?;;f:ﬁi Valore unitario valore complessivo
A_B_ITAZI ONE FANMS | ?_EI,DEI 400,00 € _2}‘3';0“90_,0‘0“?
- Valore corpo: 28.000,00 €
- Valore accesson: 0,00 €
- Valore complessive intero: 28.000,00 €
- Valore complessive diritto & quota: 28.000,00 €
Riepilogo:

Supexficie YValore interv medio
lorda ponderale

A abhitazione 70 28.000,00€ 28.000,00 €

1D Immohile Valore divitto e g wia

3.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del walore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per viz e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria: 4.200,00 €
Spese tecniche di regolanzzazione urbanistica efo catastale: 0,00€
Chiert notarili & provvigioni mediator carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico

dell'acquirente; HNessuna

Giudizio di comoda divistbalita: TUNTT A INMOBILIARE NON RISTULTA DIVISIEILE

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al nette delle decurtazioni nello stato di fatte in

cui st trova: 23.800,00 £

Felamaone lotto 001 creata in data IN0W2024
Codice domuments: E102-24-000022-001

il perito
Geom. MARCO BARCHERI
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