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CONCLUSIONI DEFINITIVE — LOTTO 001

IDENTIFICAZIONE E DESCRIZION

Comune di Borgoratto Mormorolo (PV), Localita
Gabbione n. 33 (ora civico n. 24), piena proprieta della quota di 1/1 a carico di XXK; su
un abitativa_residen: (NCEU Fg. Foglio 11 Particella 250 Subalterno 2)
internamente cosi suddivisa:

PIANO TERRA - accesso diretto su vano disimpegno e vano scala a unica mandata adducente
al piano primo; soggiorno, cucina con pranzo. Sul retro dellabitazione alloca centrale
termica con uscita diretta sul porticato coperto,

PIANO PRIMO - accesso tramite scala interna con arrivo su piccolo disimpegno; n. 2 camere
da letto, bagno e balcone sul fronte principale; insiste inoltre altro vano scala adducente ad
un vano sottotetto non ag
PIANO INTERRATO - accesso al piano tramite scala in ferro su n. 2 vani uso cantina.

La superficie commerciale dell'unita abitativa residenziale del piano terra/primo & pari a
maq. 136,00. La supetficie della centrale termica & di mq. 7,80. Il porticato & di mq. 39,00. La
superficie commerciale della cantina al piano interrato & di mq. 68,00. Il balcone al piano
primo & pari a mq. 3,00. L'area afferente (cortile, giardino e camminamenti) & di mq.

In aderenza al porti i i ati allabitazione (NCEU
Fg. Foglio 11 Particella 250 Subalterno 3) internamente cosi suddi
PIANO TERRA - n. 3 locali uso deposito.

PIANO PRIMO — accesso tramite scala esterna in ferro sun. 2 locali di deposito (cascina).

La superficie iale dell'unité accessoria del piano terra & pari a
mq. 55,80; del piano primo & mq. 79,00.

Sempre al Piano terra si trova un altro focale accessorio con destinazione ad aut
(NCEU Fg. Foglio 11 Particella 250 Subalterno 4). La superficie commerciale & pari a mq.
23,20

Uaccesso alla proprieta sopra descritta & dipartente dalla 5.P. n. 203 alla Localita Gabbione
civico n. 24.

Completano il LOTTO 001 n. 2 appezzameml pest] ity el Tervemte Ghia i
i precarie di non sanabili

La superficie complessiva deg o 300

CRITICITA’

NUOVO © C.E.U. COMUNE DI BORGORAT

Foglio 11 Particella 250 Subalterno 2 LOCALITA' GABBIONE n. 33 (ora civico n. 24) Lotto RR
Plano T/1 -Dati di classamento: Rendita Euro 315,56, Coegoria A/A Classe 2, Consistenza 6,5 vani -
Dati di superficie: Totale 142 m2 Totale escluse aree scoperte 1

Foglio 11 Particella 25 potmmpgiiods b L (ora civico n. 24) Lotto RR
Piano T/1- Dati di classamento: Rendita Euro 272,69, Categoria C/2, Classe U, Consistenza 132 m2 -
Dati di superficie: Totale: 64

Foglio 11 Particella 250 Subaltemo 4 LOCALITA' GABBIONE n. 33 Latto R Piano T

Dati di classamento: Rendita: Euro 45,45, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 22 Dati
ot Toues 3o [®)

Confini a corpo del Lotto RR: 2 nord fg. 11 mappale 185, a sud e ovest S.P. 203, a est fg 1

338325,
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NUOVD EATASTOTERRENI COMUNE DI BORGORATTO MORMOROLO (V)

icella 130 Dati di classamento: Reddti dominicale Euro 0,02; agrario Eura 0,01
supevme by v qualita: INCOLT PROD di classe 1

Foglio 9 Particella 314 Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,04; agrario Euro 002
Superficie: 208 m2 Particella con qualita: INCOLT PROD di classe 1

Confini a corpo dei terreni: a nord $.P. 203, 2 sud Torrente Ghiaia, a ovest fg. 9 mappale 129, a est fg.
9 mappale 129.

‘CONFORMITA’ URBANISTICA: VERIFICATA — NON SI DICHIARA LA CONFORMITA'. si
CONFORMITA’ CATASTALE: VERIFICATA — NON SI DICHIARA LA CONFORMITA'. si
‘CONFORMITA’ DEL PIGNORAMENTO: VERIFICATO - 5| DICHIARA LA CONFORMITA' DEI DATI E]
DIRITTO Per la quota di 1/1 a carico | L3 provenienza del bene in oggetto & awentia | NO
E PROVENIENZA | di XXX con DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI

MORTE) del 07/01/199 - UR Sede VOGHERA
(PV) Registrazione Volume XXX n. XXX registrato
in data XXX - SUCCESSIONE DI XXX

POSSESSO: giuridicamente libero. No
XXX & coniugato in regime di comunione dei beni, con matrimonio. successivo
allacquisizione dei ben

ISCRIZIONI € TRASCRIZIONT PREGIUBTIEVLH o ipoteche @ verbale No
immobiliare

VALORE STIMATO PER L'INTERO: €.86.569,00 | NO

PREZZO A BASE D'ASTA A CARICO DI XXX

AL NETTO DELLE DECURTAZIONI: 65.500,00 NO
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LOTTO 001 - BENI IN COMUNE DI BORGORATTO MORMOROLO {PV)
izione delle unita oggetto di vendita

[1= BENI DI CUI ALL’ATTO DI PIGNORAMENTO |

“In Comune di Borgoratto Mormorolo (PV), Localité Gabbione n. 24
Unit immobilia censite ol catasto fabbricatidef Comune i Borgoratto Mormorolo, LOTTO RR:
Foglio 11, particella 250, subalterno 2, Ctg. A/3 cl. 2 vani 6,5 piana terra, primo e interrato,
Foglio 11, particella 250, subalterno 3, Ctg. (/2 cl. U mgq. 132,00 piano terra, primo

Foglio 11, particella 250, subalterno 4, Ctg. (/6 ci. 2 ma. 22,00 piano terra.

Terreni censit af nuovo catasto terreni def Comune di Borgoratto Mormorafo

Foglio 9, particelia 130 e 314"

2 - IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA

I beni oggetro di stima sono costituiti da un‘abitazione edificata anche 1967 disposta su due livelli fuori
terra e uno entro terra; completano ala di portico, depositi al piano terra e cascina al piano primo, oltre
aautorimessa, cortile e giardino di pertinenza della superficie di ma. 808,00 (Ene Urbano}. 'accesso &
dipartente dalla S.P. n. 203, Localita Gabbione n. 24. Di fronte ai beni sopra elencati insistono n. 2
appezzamenti post a ridosso del Torrente Ghiala di Borgoratto con soprastanti costruzioni precarie di

tipo abusivo e non sanabili.
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3 - DATI CATASTALI

I bene “oggetto di pignoramento” presso I'Agenzia del Territorio di Pavia (PV), sono censiti nel

seguente modo:
NUOVO CATASTO URBANO. OMUNE DI BORGORATTO MORMOROLO (PV

Foglio 11 Particella 250 Subaltemo 2 LOCALITA' GABBIONE n. 33 (ora civico . 24) Lotto RR
Piana T/1
Da(l di classamento: Rendita Euro 315,56, Categoria A/3, Classe 2, Consistenza 6,5 vani
el Totil 143 i ek el ol o T s
o a di 01/94)

Foglio 11 Particella 250 Subaltemo 3 LOCALITA' GABBIONE n. 33 (ora civico n. 24) Lotto RR
Piano

classamento: Rendita Euro 272,69, Categoria C/2, Classe U, Consistenza 132 m2
Dati di superficie: Totale: 64 m2

DELPROTOCOLLO NIMETRICA N,
dalla data di 701/34)

Fnulin 11 Particella 250 Subaltemo 4 LOCALITA' GABBIONE n. 33 Lotto RR Piano T
classamento: Rendita: Euro 45,45, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 22 m2
Dan i superficie: Totale: 25 m2

dalla data di 01/8)

Confini a corpo del Lotto RR: a nord fg. 11 mappale 185, a sud e ovest S.P. 203, a est fg. 11 mappale 338
325,

NUOVO CATASTO TERREN! COMUNE DI BORGORATTO MORMOROLO (PV)

Foglio 9 Particella 130 Dati di ddi ,02;
Superficie: 94 m2 Particella con qualita: INCOLT PROD di classe 1

- Foglio 9 Particella 314 Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,04; agrario Euro 0,02
Superficie: 208 m2 Particella con qualita: INCOLT PROD di classe 1

Confini a corpo dei terreni: a nord S.P. 203, a sud Torrente Ghiaia, a ovest fg. 9 mappale 129, a est fg. 9
mappale 129.

XXX nato a XXX (CF : XXX}

|4 - DESCRIZIONE DEI BENI

| beni oggetto di stima sono costituiti da un‘unita abitativa residenziale (NCEU Fg. Foglio 11 Particella
250 Subalterno 2) internamente cosi suddivisa:

PIANO TERRA - accesso diretto su vano disimpegno e vano scala a unica mandata adducente al piano

primo; soggiomo, cu

su; po,mmm mpe,"o con pranzo. Sul retro dell‘abitazione alloca centrale teptjubnb1r'rcaz i (
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PIANO PRIMO - accesso tramite scala interma con arrivo su piccolo disimpegno; n. 2 camere da letto,
bagno e balcone sul fronte principale; insiste inoltre altro vano scala adducente ad un vano sottotetto
non agibile.

PIANO INTERRATO - accesso al piano tramite scala in ferro su n. 2 vani uso cantina.

La superticie commerciale dell'uniti abitativa residenziale del piano terra/primo & pari a mq.
136,00. La superficie della centrale termica é di mq. 7,80. Il porticato é di mq. 39,00. La
superficie commerciale della cantina al piano interrato & di mq. 68,00. Il balcone al piano

Pprimo é pari a mq. 3,00. L'area afferente (cortile, giardino e camminamenti) é di mq. 808,00.

In aderenza al porticato aperto i non coll (NCEU F. Foglio

11 Particella 250 Subalterno 3) internamente cosi suddivisi:

PIANO TERRA - . 3 locali uso deposito

PIANO PRIMO - accesso tramite scala esterna in ferro sun. 2 locali di deposito (cascina).

La superficie commerciale dellunita accessoria complementare del piano terra & pari a mg.
55,80; del piano primo é mq. 75,00,

Sempre al Piano terra si trova un altro ocale accessorio con destinazione ad. (NCEU Fe.

Foglio 11 Particella 250 Subalterno 4). La superficie commerciale é pari a mq. 23,20.

Laccesso alla proprieta sopra descritta & dipartente dalla S.P. n. 203 alla Localita Gabbione civico n. 24.

Completano il LOTTO 001 n. 2 appezzamenti posti a ridosso del Torrente Ghiaia di Borgoratto con
soprastanti costruzioni precarie di tipo abusivo e non sanabili.
La superficie complessiva degli appezzamenti é pari a mq. 302,00.

La destinazione urbanistica dei mappali & “"AMBITI PREVALENTAMENTE RESIDENZIALI — Fascia di
rispetto dei corsi d'acqua’.

orto lindicazione della superfice utile (5.U.) e Faltezza dei vari locali come rilevate in sede di

sopralluogo; s'indica inoltre, I'esposizione e le condizioni di manutenzione e conservazione riscontrate.

| =
P.T. ABITAZIONE

Pranzo 14,50 Sud- ovest ZDI Hﬁrﬁp
Vano scala Interna LS A TA A

azic

rlpubbllcazmne o ripro



Centrale termica 600 ‘ Sud-est 243 ‘ Scadente
Portico 39,00 ‘ Sud —ovest e Nord - est | ‘ Mediocre
P.1°. ABITAZIONE
Camera 7673 | Sud—oveste Nord - est 270 Mediocre
Camera 24,15 | Sud- oveste Nord-est 270 Mediocre
Disimpegno (ballatoio vano scale) 100 nterna 270 Mediocre
Disimpegno 100 Sud-ovest 270 Mediocre
Bagno 566 Nord-est 75 Scadente
Balcone 300 Sud - ovest Mediocre
P.S1° ABITAZIONE
Cantine 4300 | Sud—ovest Gocched lwv0) | 213 Inagibil
P.T. ACCESSORI COMPLEMENTARI NON
COLLEGATI ALUABITAZIONE
Deposito 1245 Nord - Ovest 276 Scadente
Deposito 582 Sud-Est 260 Scadente
Deposita 1877 Sud-Ovest 25 Mediocre
P.I°. ACCESSORI COMPLEMENTARI
NON COLLEGATI ALUABITAZIONE
Deposito 3208 ‘ Nord -Est Hm3,43 Mediocre
Deposito 52,07 ‘ Sud - Ovest Hm4,%0 Mediocre
P.T. AUTORIMESSA
Autorimessa 22 ‘ Sud - Ovest 262 Mediocre
CARATTERISTICHE DESCRITTIVE:
Fondozion (strattura] Non accertata S0 0 Won
RLEVABILE
truttura) Muratura in_matton pieni €/o Tipo

Doppio Uni
Strutture portantorezontall | Poutrelles in ferro & voltini in mattoni

e/o solaio in laterizio
Copertura (trattura) In legno pesante con trav, travetti e MEDIOCRE

soprastanti tegole di cotto in ragione di

canale, gronda in parte con elementi

prefabbricati ed in parte con struttura in

legno
Tatoneria Lamiera MEDIOCRE
Faret esterne Muratura_portante _perimetrale _con

intonaco civile per esterni di vecchia
posa; porzioni con mattoni facca vista

Tovolati nterni

In laterizio

Pubblic
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Serrament esterni Sono in legno con vetro semplice e DENT.
tapparelle in legno; alcune finestre con

inferriate in ferro a giorno
e Per Ia maggiore in granigiia ¢/o gres

ceramico

Restiment Inter Piastrelle df ceramica

Tmpianto sanitoro Posatl lavandin, water, bidé, mezza
vasca

Tmpianto elttrico Parzale di vecchia

Tnplonta termica G Centrale termica {non

wizaa) , boler 3 g5 metano per 4
produzione di acqua calda sanitaria,
stufa a pellet

Tmplonto di scarico delle acaue STAT0 O oW
nere REVABILE
dorto STAT0 O oW
RUEVABILE

La documentazione fotografica raccolta in sede di sopralluogo (07/05/2024) & riportata nel

“FASCICOLO D = ALLEGATO N. 9 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA”.

[5 - sTATO DI POSSESSO

11LOTTO 001 sopra elencato & intestato a
XXX nato a XXX (PV) il XXX (CF: XXX)

Lunita immobiliare alla data del sopralluogo (07/05/2024) & occupata dal soggetto esecutato e dal
proprio nucleo familiare. Giuridicamente libero.

|6 - PROVENIENZA DEL BENE |
La provenienza del bene in oggetto & awenuta con DENUNZIA (NE| PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE)

del XXX - UR Sede XXX Registrazione Volume XXX n. XXX registrato in data XXX - SUCCESSIONE DI XXX
Voltura n. XXX.

7 - vincoLl GluRIDICI

7.1Vincoli giuridici che resteranno a carico dell'acquirente.

7.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizion pregiudiziali + Nessuna.
7.1.2 Atti di asservimento urban ti : Nessuna.
713 ¢ i i di i casa al coniuge : Nessuna.
7.1.4 Altri pesi o limitazioni Nessuna.

7.2 Vincoli che saranno cancellati a cura e spese della procedura.

R — ' ~ Pubblicazic
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Pubblico ufficiale XXX Repertorio XXX del XXX IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO per Euro 92.000,00 a favore di XXX sede in
Milano (M), domicilio ipotecario eletto Milano - Piazza Ferrari 10, codice fiscale XXX e contro
XXX, nato a XXX {PV) il XXX, codice fiscale XXX (grava solo mappali 250 sub. 2, 3 & 4) Immobili
sitiin BORGORATTO MORMOROLO(PV)

ISCRIZIONE CONTRO del XXX - Registro Particolare XXX Registro Generale XXX

Pubblico ufficiale XXX Repertorio XXX del XXX IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO  per Euro 228.000,00 a garanzia di mutuo per Euro
114.000,00 a favore di XXX sede in Torino (TO), domicilio ipotecario eletto Torino - Piazza San
Carlo 156, codice fiscale XXX € contro XXX, nato a XXX (PV) XXX, codice fiscale XXX. Immobili
siti in BORGORATTO MORMOROLO(PV)

7.2.2 Trascrizioni Contro
7

1

CONTRO del XXX - Regis icolare XXX Regi XXX
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. C/O TRIB. DI PAVIA Repertorio XXX del XXX ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in BORGORATTO MORMOROLO(PV). A favore di XXX $.p.a., sede Modena (MO),
codice fiscale XXX e contro XXX.

7.23T nia favore
7231
A FAVORE del XXX - Regis i XXX Regi XXX Pubblico
ufficiale XXX Repertorio XXX del XXX ATTO TRA VIVI — COMPRAVENDITA Immobili siti in
BORGORATTO MORMOROLO(PV)
7232

TRASCRIZIONE A FAVORE del XXX - Registro Particolare XXX Registro Generale XXX ATTO
TRA VIVI - COMPRAVENDITA

TRASCRIZIONE A FAVORE del XXX - Registro Particolare XXX Registro Generale XXX ATTO
TRA VIVI - COMPRAVENDITA

7234

TRASCRIZIONE A FAVORE del XXX - Registro Particolare XXX Registro Generale XXX ATTO

TRA VIV - COMPRAVENDITA

7235

A FAVORE del XXX XXX XXX Pubblico
ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repem)no XXX del XXX ATTO PER CAUSA DI MORTE -

CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in BORGORATTO MORMOROLO(PV) b b H 2
) ~ Pubblicazic
msamocsmercf i@t GAZIONE O ripro



Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio XXX del XXX ATTO PER CAUSA DI MORTE
- CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in BORGORATTO MORMOROLO(PY)

[B — ACCERTAMENTO CONFORMITA URBANISTICO - EDILIZIA, CATASTALE E DATI DI
PIGNORAMENTO

8.1 formita urbanistico - edilizi

Accertamento conformita urbanistico - edilizia.

Le indagini/ispezioni, eseguite presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Borgoratto Mormorolo (PV),
hanno prodotto i seguenti risultati in riferimento al fabbricato d'abitazione di cui al fg. 11
mappale 250 sub. 2:

Fabbricato ante 1967; DIA presentata il 12/11/2001 Prot. 2954 per opere di restauro e
risanamento conservativo e costruzione pensiina e portichetto per ricovero autoveic
Alla data odierna NON si dichiara LA CONFORMITA’ URBANISTICA — EDILIZIA in

quanto, le ultime tavole grafiche depositate in Comune, non corrispondono allo stato dei luoghi
accertato durante il sopralluogo per le seguenti motivazioni

Portico realizzato in parziale difformita; sul fronte principale maggiore realizzo di copertura mentre
sul retro non & stato realizzato il pilastro di sostegno.

Le indagini/ispezion, eseguite presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Borgoratto Mormorolo (PV),
non hanno prodotto risultati in riferimento al fabbricato accessorio complementare di cui al fg.
11 mappale 250 sub. 3: Fabbricato ante 1967.

Alla data odiema NON si dichiara LA CONFORMITA’ URBANISTICA - EDILIZIA in quanto,
la planimetria catastale (unico dato di riferimento non avendo trovato nulla depositato presso
ufficio tecnico del Comune di Borgoratto Mormorolo), non corrisponde allo stato dei luoghi
accertato durante il sopralluogo per le seguenti motivazioni: Chiusura di depositi al piano primo,

mancanza di corretta pilastrata, differente quota e altezza minima e massima.

1l costo preventivo per le regolarizzazioni (SCIA in SANATORIA) & pari a €. 2.000,00 per
oblazione e diritti amministrativi e €. 3.000,00 per onorari e spese forfettarie, salvo mig|i
precisazioni per eventuali pratiche strutturali.

Alla data odierna s

hiara LA CONFORMITA’ URBANISTICA — EDILIZIA per fabbricato
- -

di cui al fg. 11 mappale 250 sub. 4.

PRECISAZIONE: sui terreni di cui al fg. g mappale 130 & 314 insi i fabbricati abusivid
demolire (non sanabili).

::i::: :rmntivo per la demolizione & di circa €. 2.000,00 compreso Ppt*bbl‘lgaz | (
ripubblicazione o ripro



8.2 Accertamento conformita catastale

LOTT0 001 :

La planimetrie/schede catastali N.CEU. allegate al presente elaborato peritale, “NON
RAPPRESENTANO in MODO CONFORME” e unita immobiliari come di fatto in essere per il fg. 11
mappale 250 sub. 2 e 3 mentre “RISULTA CONFORME” Funita di cui al fg. 11 mappale 250 sub. 4.

PRECISAZIONE: sulla planimetria di cui al fg. 12 mappale 250 sub. 2 (fabbricato 'abitazione)
non risulta indicato il pian interrato (owiamente gia esistente ante 1967).

Alla data odiema NON SI DICHIARA LA CONFORMITA CATASTALE per le unita di cui al
NCEU Fg. 11 mappale 2505ub. 2 3.

1l costo preventivo per le regolarizazione catastale con Procedura Docfa 4.00.4 ~ Variazione
planimetria del sub. 2 e sub. 3, oltre a elaborato planimetrico & pari a €. 100,00 per diritti
inistrativi e €. 1.000, iesp ie, salvo migliori precisazioni .

83 formita dati di pi

Gliidentificativi catastali riportati nel verbale di pignoramento immaobile sono conformi.

SI DICHIARA LA CONFORMITA’ DEI DATI DI PIGNORAMENTO.

|9 - ALTRE PER L’ACQUIRENTE

I beni si trovano nel Comune di Borgoratto Mormorolo (PV), comune tra e colline dell'Oltrepo Pavese a
326 ms.L.m., nella valle del Coppa, lungo la Ghiaia di Borgoratto, ramo sorgentifero del torrente Coppa.
1l Comune & attraversato dalla Strada Provinciale 203.

| Comuni confinanti sono: Fortunago, Borgo Priolo, Montalto Pavese e Colli Verdi.

[10- ATTUALI € PRECEDENTI sumappali da ione XXX (padre decuius)

10.1 Situazione deg] 199 i
XXX (CF XXX) nato a XXX (PV) il XXX Diritto di: Proprieta per 1/1
Datiderlvanti: DENUNZIA (NE| PASSAGG! PER CAUSA DI MORTE] del XXX - UR Sede XXX (PV) Registrazione Volume XXX
. XK registrato in data XKX - SUCCESSIONE DI XXX

10.2 Situazione degli i i dallimpi 1996:
XXX nata a BORGORATTO MORMOROLO (PV) il XXX Diritto di: Usufrutto per 1/4
XXX (CF XXX) nato a BORGORATTO MORMOROLO (PV) il XXX Diritto di: Proprieta per 1/6
XX Diritto di: Proprieta per 1/2
XXX (CF XXX) nato a BORGORATTO MORMOROLO (PV} il XXX Diritto di: Proprieta per 1/6

Precisazione: per le intestazioni degli altri mappali costituenti il compendio immobiliare si fa
riferimento agli atti provenienza allegati al presente rapporto peritale.

Pubblicazic
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11 - SUPERFICIE COMMERCIALE LOTTO 001

D: bil

La superficie da considerare, per la valutazione globale delle unita, & quella commerciale calcolata con
le indicazioni che seguono. Ulteriori variazioni del valore potranno essere ottenute applicando i

“coefficienti di differenziazione”. Si calcola 'area lorda dellimmobile comprendente muri divisori

interni e la meta dei muri che

jono Fimmobile in oggetto da altri con esso confinanti; sui lati in cui

mobile non confina con altre unit3, nel conteggio si tiene conto dellintera superficie del muro

perimetrale, o spessore dell acm. 35.
L0110 PiANO SUPERFICIE LORDA COEFFICENTI DI SUPERFICIE
001
Fg.11 RA/PRIMO | Abitazione ma. 136,00 | 136,00x100% 13600
mapp. TERRA Centraletermica.  ma. 7,80 |  7,80x33% 257
250 sub. TERRA Porticato ma. 39,00 | 39,00x33% 1287
2 PRIMO | Balcone ma. 300 | 300x50% 150
INTERRATO | Cantina ma. 6800 | 68,00x33% 24
TERRA Contle e glardino__ma. 808,00 | 808,00x10% 80,80
2ma. 256,18
Fg11 TERRA Localidideposito ma. 55,80 | 55.80x100% 5580
mapp. PRIMO ma. 79,007 [ 79,00x33% 2607
250 sub.
3
i 3 81,87
Fg.11 TERRA Autorimessa ma. 23,20 | 23.20x100% 23,20
mapp.
2505ub.
4
Totals i i ama. 2320
Terreni ‘ TERRA ma. 302,00 | 302,00 x 100% 302,00

Totale Superficie terrer

a. 302,00

12 - VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE

Sintetica comparata in considerazione della loro consistenza, della destinazione d'uso, delle
caratteristiche e finiture, dello stato d'uso manutenzione/conservazione, dell'ubicazione, dell'epoca di
costruzione del fabbricato, dell‘esistenza nella zona dei servizi primari.

Il tutto correlato con la richiesta di beni simili sul mercato immobiliare della zona e con i prezzi medi
attuali di mercato per tali beni e di quanto indicato nella premessa di cui sopra. Fonti d'informazione:

Quotaioni Immbiliari OMI (Agenzia del Territorio), Scenario Immobiliare P“VP*jb'bheaz IC

‘operantiin zona comparato con beni similariwenduti.

ipubblicazione o ripro



Dopo aver preso visione dei prezzi al metro quadrato contenuti nelle fonti d‘informazioni, la scrivente

sulla base dellattuale mercato immobiliare, (ancora con andamento negativo) ha ritenuto congruo

applicare, €. 250,00 AL Ma.

€.200,00 AL MQ. PER DEP(

€.5,00ALMa.

PERTERRENI. Vista la situazione di fatto accertata durante il sopralluogo del 07/0512024 si itiene che i

beni, per ubicazione e destinazione vadano alienati in Lotto 00

LOTTO 001

IMMOBILE SUP.COMM.x€. al | VALORE 'VALORE DI ‘QUGTA DI PROP.

ma. INTERO DIRITTIO
Come sopra 25618x€.25000 | €64.04500 | € 64.04500 XXX
calcolato per Fg. 11 Proprieta per 1/1
mapp. 250 sub. 2
Come sopra B187x€20000 | €1637400 | € 1637400 XXX
calcolato per Fg. 11 Propriets per 1/1
mapp. 250 sub. 3
Come sopra 23,20% €.200,00 €.4:64000 €2.640,00 oK
calcolato per Fg. 11 Propriets per 1/1
mapp. 250 sub. 4
Come sopra per 302,00 €. 5,00 € 151000 €151000 XK
terreni Propriets per 1/1
VALORE LOTTO 001 €. €.86.569,00 | €. 86.569,00

Adeguamenti e correzioni di stima.

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oner

utari su base catastale e reale e per assenza di

garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore

alla vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria:

(€. 86.569,00 x 15%

)

Spese relative a lavori di manutenzione, ristrutturazione ed adeguamenti:

Decurtazion per lo stato di possesso:

Decurtazioni per serviti e altre limitazioni d'uso:

Spese perlo

eventualirifiuti (demol

Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico dell'acquirente

Spese condominiali scadute e insolute alla data della perizia

Spese tecniche di regolazione urbanistica:

Spese tecniche di regolazione catastale:

= €. 12.985,35
nessuna
nessuna
nessuna

= €.2.000,00
nessuna
nessuna

=¢.5.000,00

=€.1.100,00

Pubblicazic
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VALORE DEL LOTTO 001:

[Valore della piena proprieta al netto delle riduzior

l€. 86.569,00 - €. 12.985,35 (riduzione 15%) - €. 2.000,00 (demolizioni abusi) - €. 5.000,00 (Spese

tecniche di regol by )€1 tecniche di regol le) =

|€. 65.483,65 per la quota intera arrotondata per ECCESSO a €. 65.500,00.

A CARICO DI: XXX Proprieta per 1/1

o sopra a evasione dellincarico affidatorni.
Casteggio, I 06/08/2024

Esperto stimatore.
Geom. Nicoletta Madama

(5 documento & stato frmato digtamente)

ELENCO ALLEGATI:

Allegato 1.: Copia Privacy perizia

Allegato 2 Visure catastali

Allegato 3 : Elaborato planimetrico e planimetrie catastali
Allegatod: Accesso agliatti Comune di Borgoratto Mormorolo
Allegato’5 : CDU Comune di Borgoratto Mormorolo
Allegato6: Contratti Afftto Agrario

Allegato 7 Ispezioni Ipotecarie

Allegato8: Successiane e altri Atti di provenienza

Allegato9: Documentazione fotografica

Allegato 10: Quotazioni immobiliari

Pubblicazic
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TRIBUNALE ORDINARIO DI PAVIA (PV)
SEZIONE PRIMA CIVILE

R.G. n. 79/2024
XXX con IAvv. Alfonso XXX

contro

XXX

Giudice : DOTT. ERMINIO RIZZI

RAPPORTO DI STIMA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
LOTTI TERRENI DAL 002 AL 007

Esperto stimatore incaricato : Geom. Nicoletta Madama
scritta alf Albo dei Geometri dela Provincia di Povia ol n. 3264
Iscritta alf Albo dei Consulentidel Tibunale di Pavia ex Voghera) al n. 223
Iscritta all’Albo Nazionale dei Consulential n. 73

"""'”::f;:;:i‘;:f;ze’::;”;;:;;:;!z;:""” Pubblicazic
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RIEPILOGO VALORE LOTTI
Nodi N.LoTTO 'N. APPEZZAMENTI PER LOTTO VALORE AL NETTO DELLA

riferimento RIDUZIONE DEL 15%
numerico

1 002 4 €.6500,00

2 003 5 €.17.000,00

3 004 1 €.5.000,00

4 005 22 €.12.000,00

5 006 3 €.1.800,00

6 007 2 €.17.000,00
TOTALE VALORE LOTTI TERRENI €. 59.300,00

Pubblicazic
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CONCLUSIONI DEFINITIVE — LOTTO 002

IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE: CRITICITA”
in Comune di tto Mormorolo (PV) piena proprieta della quota di 1/1a carico di
XXX; su appezzamenti di terreni agricoli.

‘CATASTO TERRENI — N.C.T. BORGORAT ) NO
mappale 274 SEMINATIVO CL02 dimq. 354 R.D. Euro: 3,38 RA. Euro: 1,92
Fg.11 mappale325 VIGNETO C.02dimq.1405 R.D. Euro: 1524 R.A. Euro: 13,79
Fg.11 mappale335 VIGNETOCL02 dimg.372  R.D.Euro: 4,03 RA. Euro: 3,65
Fg.11 mappale338 SEMINATIVO CI.02dimq.404 R.D.Euro:3,86 RA.Euro:2,19

Confini a corpo: a nord fg. 11 mappale 185, a sud fg. 11 mappali 195 e 512, a est fg. 11
mappali 334 € 324, a ovest fg. 11 mappale 250 (LOTTO 001) e 5.P. 203

CONFORMITA’ URBANISTICA: NON RICHIESTA NO
CONFORMITA’ CATASTALE: NON RICHIESTA NO
E DEL VERIFICATO - SI DICHIARA LA CONFORMITA’ DEI DATI NO

DIRITTO Per la quota di 1/1 a carico | La provenienza del bene in oggetio & avenuia | NO
E PROVENIENZA | di XXX con DENUNZA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI

MORTE) del 07/01/1996 - UR Sede VOGHERA
(PV) Registrazione Volume XXX n. XXX registrato
in data XXX~ SUCCESSIONE DI XXX

POSSESSO: giuridicamente libero. NO
XXX & coniugato in regime di comunione dei beni, con matrimonio successivo
allacquisizione dei beni

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI: Iscrizioni di ipoteche giudiziali e verbale di | NO
immobiliare

VALORE STIMATO: €. 7.605,00 No

PREZZO A BASE D'ASTA A CARICO DI XXX

AL NETTO DELLE DECURTAZIONI: €. 6.500,00 NO

Pubblicazic
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1. LOTTO 002 - BENI IN COMUNE DI BORGORATTO MORMOROLO (PV)
izione delle unita oggetto di vendita

|1.1. BENI DI CUI ALL'ATTO DI PIGNORAMENTO - IDENTIFICAZIONE — DATI CATASTALI |
@ Lo1102
Catasto Ubicazione Foglio | Particella | Classamento | Classe | Consistenza Rendita
T oRcomATTo FEN 7R T o E ETrreE
'MORMOROLO(PV) RA. Euro: 1,92
T | BoRGORATTO o[ as | vieveo | 2 | 15 | wb.fuo
MORMOROLO(PY) 1520
R Euro
179
T T T ws [ vewo | @ I T
'MORMOROLO(PV) RA. Euro: 3,65
T [GoRGoRATTO FE = BT o W4 | Rb.Ewo 386
'MORMOROLO(PV) R.A. Euro: 2,19
T
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Appezzamenti di terreni agricoli formanti corpo unico, in pianta forma trapezoidale. L'ubicazione dei
medesimi & attigua al LOTTO 001 con comodo accesso dalla S.. 203. L vacazione & in parte a vigneto e

in parte a seminativo.

La superficie complessiva é di mg. 2.535,00 pari a p.m. (pertiche milanesi) 3,88.

Confini a corpo: a nord fg. 11 mappale 185, a sud fg. 11 mappali 195 e 512, a est fg. 11 mappali 334 &
324, 2 ovest fg. 11 mappale 250 (LOTTO 001) e 5.P. 203

La destinazione urbanistica dei mappali & riportata nel CDU rilasciato dal Comune di Borgoratto
Mormorolo in data 02/05/2024.

1.2 STATO DI POSSESSO — PROVENIENZA DEL BENE

1ILOTTO 002 sopra elencato & intestato a : XXX nato a XXX (PV) il XXX (CF: XXX).

I terreni alla data del sopralluogo (11/06/2024) soro giuridicamente lberi,

La provenienza dei terreni di cui al LOTTO. 002 & avvenuta con DENUNZIA (NEI PASSAGG! PER CAUSA
DI MORTE) del XXX - UR Sede XXX (PV) Registrazione Volume XX n. XXX registrato in data XXX -
'SUCCESSIONE DI XXX Voltura n. XXX,

[1.3 SUPERFICIE COMMERCIALE e VALUTAZIONE LOTTO 002

in dell , della d'uso, delle

dell'ubicazione;

tutto correlato con la richiesta di beni simili sul mercato immobiliare della zona e con
i prezzi medi attuali di mercato per tali beni e di quanto indicato nella premessa di cui sopra.

Fonti dinformazione: Quotazioni Valori Agricoli Medi della provincia OMI (Agenzia del Territorio),
Agenzie Immabiliari operanti in zona comparato con ben similari venduti.

Dopo aver preso visione dei prezzi al metro quadrato contenuti nelle fonti d‘informazioni, la scrivente
sulla base dell‘attuale mercato immobiliare, {ancora con andamento negativo) ha ritenuto congruo
applicare un €. 3,003l ma,

Vista la situazione di fatto accertata durante il sopraliuogo del 11/06/2024 si ritiene che il bene vada

alienato in Lotto Unico n. 002,

LOTTO 002
TERREN SUPERFICIE VALOREINTERO |  VALORE DI QUOTA DI PROPRIETA”
AGRICOLI x€ alma. DIRITTO
M, 2.535,00 €.3,00 €.7.605,00 €760500 | 00X

i hlien 71
Taesge | eremsge | UHOTCAZI(
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stima,

Adeguamenti e correzioni

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale  per assenza di

garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condomi

alla vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria:

(€.7.605,00 x 15%)

Spese rel
Decurtazioni per lo stato di possesso:
Decurtazioni per serviti e altre limitazioni d'uso:

Spese perlo eventualirifiuti  (demolizioni abi

/e a lavori di manutenzione, ristrutturazione ed adeguament

jiinsolute nel biennio anteriore

=€ 1.140,75

nessuna

nessuna

nessuna

i) nessuna

Oneri notarili e provvigioni mediatoria carico dell‘acquirente
Spese condominiali scadute e insolute alla data della perizia
Spese tecniche di regolazione urbanistica

Spese tecniche di regolazione catastale:

nessuna

nessuna

nessuna

nessuna

piena proprieta al iduzioni:
|€.7.605,00 - €. 1.140,75 {riduzione 15%) = €. 6.464.25 per

la €. 6.500,00.

A CARICO DI: XOOX Proprieta per 1/1

quota intera arrotondata per ECCESSO

VALORE DEL LOTTO 002 :

€. 6.500,00

Pubblicazic
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CONCLUSIONI DEFINITIVE — LOTTO 003

IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE: CRITICITA”
in Comune di Borgoratto Mormorolo (PV) piena proprieta della quota di 1/1 a carico di

XXX; su appezzamenti di terreni agricoli.
‘CATASTO TERRENI — N.C.T. BORGORATTO MORMOROLO(PV) No
Fg. 4 mappale 51 SEMINATIVO C1.04 di ma. 3923 R.D. Euro: 12,16 RA. Euro: 14,18

Fg. 4 mappale 106 INCOLT PROD C101 di ma. 675 R.D. Euro: 0,14 RA. Euro: 0,07

Fg. 4 mappale 107 INCOLT PROD C101 di ma. 850 R.D. Euro: 0,18 RA. Euro: 0,09

Fg. 4 mappale 110 INCOLT PROD C102 di mq. 4164 R.D. Euro: 0,65 RA. Euro: 0,22

Confini a corpo: a nord fg. 4 mappale 54, a sud Torrente Ghiaia, a est fg. 4 mappali
104,102,70, a ovest fg. 4 mappali 102,53,50

CATASTO TERRENI ~ N.C.T. BORGORATTO MORMOROLO(PV)

Fg. 11 mappale 46 SEMINATIVO C1.03 di mq. 1780 R.D. Euro: 10,11 RA. Euro: 8,73

Confini a corpo: a nord fg. 11 mappali 313 e 42, a sud fg. 11 mappale 308, a est fg. 11
mappali 44,47 e 307, a ovest fg. 11 mappali 492 e 54.

CONFORMITA’ URBANISTICA: NON RICHIESTA [
CONFORMITA’ CATASTALE: NON RICHIESTA No
‘CONFORMITA’ DEL PIGNORAMENTO: VERIFICATO - 5| DICHIARA LA CONFORMITA’ DEI DATI NO
DIRITTO Per la quota di1/1 | La provenienza del beni g, 4 mappli 51, 106,107,110 & | NO
EPROVENIENZA | a caricodi XXX | awvenuta con DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI

MORTE) del XXX - UR Sede VOGHERA (PV) Registrazione
Volume XXX n. XXX registrato in data XXX - SUCCESSIONE
DIXXX Voltura n. XXX

Lo provenienza del terreno sul fg. 11 mappale 46 &

nuta con atto di compravendita del XXX 3 firma
Notaio XXX di Casteggio (PV) numera XXX di repertoria,
trascritto presso IAgenzia del Territorio di Voghera in
data XXX ai numeri X0

POSSESSO: giuridicamente libero_per i mappali 106, 107, 110 del fg. 4. NO

POSSESSO: occupato da terzi i il mappale 46 del fg. 11 con titolo | NO
opponibile.

LOCAZIONE : Contratto d'afitto di fondo rustico tra il Sig XXX e XXX. La durata del contratto
& dal 01/01/2020 al 31/12/2031. Canone d'affitto per tutta la durata del contratto €.
2.400,00. Canone d'affitto annuo pari ad €. 200,00. If contratto & stato registrato presso
IAgenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di Voghera il XXX al n. XXX - serie XXX.

mappale 51 del fg. 4

XXX & coniugato in regime di comunione dei beni, con matrimonio successivo
allacquisizione dei beni

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI: Iscrizioni di ipoteche giudiziali e verbale di | NO
i immobiliare

VALORE STIMATO: €. 19.953,50 NO

PREZZO A BASE D'ASTA A CARICO DI XXX

AL NETTO DELLE DECURTAZIONI: €. 17.000,00 NO

Pubblicazic
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2. LOTTO 003 - BENI IN COMUNE DI BORGORATTO MORMOROLO {PV)
Descrizione delle unita oggetto di vendita

/2.1 BENI DI CUI ALL’ATTO DI PIGNORAMENTO - IDENTIFICAZIONE - DATI CATASTALI ]

@ o103
Catasto Ubicazione Foglio Particella Classamento | Classe | Consistenza Rendita
T | BoncomATT O ST | StMNATNG |08 | 393 WD Ewro' 1216
MORMOROLO(PV} R.A.Euro: 14,18
T [ BoRGoRATIO 0 T | weotrerop [0l | 675 b Furo 010
MORMOROLO(PV) RA. Euro: 0,07
T [woncomATIo 0 To7 | Weotrerop [ | 850 b Furo 018
MORMOROLO(PV} R.A. Euro: 0,09
T TORGORATT 0 To | Weomreop |02 | aie b Furo 055
MORMOROLO{PV) R.A.Euro: 0,22
T | BoRcoRATIO T % | sMmANO |03 | 170 R Furo 10,11
MORMOROLO{PV})
RA Euro:873

[F7o Mormo:

Faria

¢
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Appezzamenti di terreni agricoli ubicati posti alla Localita Conco sul fg. 4 formanti in parte corpo urico,
in pianta forma trapezoidale. La vacazione per il mappale 51 & a vigneto mentre | mappali 106, 107 &
110 |a vacazione & incolti produttivi.

La superficie complessiva del mappale 51 def fg. 4 & di mg. 3.923,00 pari a p.m. (pertiche
milanesi) 6,00.

La superficie complessiva dei mappali 106,107 & 110 del fg. 4 & di mq. 5.689,00 pari @ p.m.
(pertiche mitanest) 8,70.

Confini a corpo: a nord fg. 4 mappale 54, a sud Torrente Ghiaia, a est fg. 4 mappali 104,102,70, a ovest
fg. 4 mappali 102,53,50

Appezzamento di terreno agricolo, in pianta forma triangolare, U'ubicazione del medesimo si trova in

Localita denorninata Conco. La vacazione per il mappale 46 del fg. 11 & a vignetc . .
PO SN = Y81 Y 1 T5r-Y 4T
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‘Confini a corpo: a nord fg. 11 mappali 313 e 42, a sud fg. 11 mappale 308, a est fg. 11 mappali 44,47 &
307, ovest fg. 11 mappali 492 e 54.

La destinazione urbanistica dei mappali & riportata nel CDU rilasciato dal Comune di Borgoratto
Mormorolo in data 02/05/2024.

2.2 STATO DI POSSESSO — PROVENIENZA DEL BENE

1LLOTTO 003 sopra elencato ¢ intestatoa ;
XXX nato a XXX (PV) il XXX (CF: XXX).

s: precisa che sul fg 4 mappale 51 e fg. 11 mappale 46 & in essere un Contratto
daffitto di fondo rustico tra il Sig. XXX e XXX. La durata del contratto é dal
01/01/2020 al 31/12/ 031. Canone d'affitto per tutta la durata del contratto €.
2.400,00. Canone d'affitto annuo pari ad €. 200,00. I contratto ¢é stato registrato
presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di XXX il XXX al n. XXX - serie XXX.

I terreni alla data del sopralluogo (11/06/2024) sono i parte giuridicamente liberi per i mappali 106,
107, 110 del fg. 4; mentre il mappale 51 del fg. 4. e il mappale 46 del fg. 11 sono occupati da terzi con
titolo opponibile:

La provenienza dei terreni sul fg. 4 mappali 51, 106, 107 e 110 & avvenuta con DENUNZIA (NEI
PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE] del XXX - UR Sede XXX (PV) Registrazione Volume XXX n. XX registrato
in data XXX - SUCCESSIONE DI XXX Voltura n. XXX,

La provenienza del terreno sul fg. 11 mappale 46 & awenuta con atto di compravendita del XXX a
firma Notaio XXX di Casteggio (PV) numero XXX di repertorio, trascritto presso I'Agenzia del Territorio di
XXX in data XXX ai numeri XXX.

[2.3 SUPERFICIE COMMERCIALE e VALUTAZIONE LOTTO 003

in istenza, dell duso, istiche
dell'vbicazione; il tutto correlato con la richiesta di beni simili sul mercato immobiliare della zona e con
i prezzi medi attuali di mercato per tali beni e di quanto indicato nella premessa di cui sopra.

Fonti dinformazione: Quotazioni Valori Agricoli Medi della provincia OMI (Agenzia del Territorio),
Agenzie Immobiliari operanti in zona comparato con beni similari venduti,

Dopo aver preso visione dei prezzi al metro quadrato contenuti nelle fonti d'informazion, la scrivente
sulla base dellattuale mercato immobiliare, (ancora con andamento negativo) ha ritenuto congruo

applicare un €. 3,00 al ma. per i mappali a vigneto e € 0,50 per i maj

olti produtti

Vista la situazione di fatto accertata durante il sopralluogo del 11/06:2024 , in considerazione del
contratto d'affitto in essere, oltre che da vicinanza con altri terreni incolti si ritiene che il bene yada

alienato in Lotto Unico n. 00: ' ' Pubbl|caZ|(
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LOTTO 003

TERRENI SUPERFICIE VALORE INTERO VALORE DI QUOTADI

AGRICOLO x€ alma. DIRITTO PROPRIETA"
Fgdmapple | Mq.3.923,00x€.3,00 € 11.769,00 € 1176900 | XXX
51 Proprieta per 1/1
Fg 4 mapp.i Mg, 568,00 €. 0,50 €2844,50 €2844,50
106,107, 110
Fgllmapple | Mg, 1780,00x€.3,00 €5340,00 €5340,00
3

VALORE LOTTO 003 €. €19.953,50 | €.19.953,50

Adeguamenti e correzioni di stima.

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oner tributari su base catastale e reale e per assenza di

garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore

alla vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria:

(€. 19.953,50 x 15%)

Spese relative a lavori di manutenzione, ristrutturazione ed adeguamenti

Decurtazioni per lo stato di possesso
Decurtazioni per serviti e altre limitazioni d"uso:

Spese per lo eventualirifiuti (demol busi)

Oneri notarili  prowigioni medatori a carico dell‘acquirente
Spese condominiali scadute e insolute alla data della perizia
Spese tecniche di regolazione urbanistica

Spese tecniche di regolazione catastale:

= €2.993,03
nessuna
nessuna
nessuna
nessuna
nessuna
nessuna
nessuna

nessuna

[Valore della piena proprieta al netto delle ri

ECcEsso a €. 17.000,00.

|A CARICO DI: XXX Proprieta per 1/1

l€. 19.953,50 - € 2.993,03 (riduzione 15%) = €. 16.960,47 per la quota intera arrotondata per

VALORE DEL LOTTO 003 :

€.17.000,00

Pubblicazic
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CONCLUSIONI DEFINITIVE — LOTTO 004

IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE: CRITICITA”
in Comune di Borgoratto Mormorolo (PV) piena proprieta della quota di 1/1 a carico di
XXX; su appezzamenti di terreni agricoli.

‘CATASTO TERRENI — N.C.T. BORGORAT No
Fg. 9 mappale 103 Porzione A SEINATIVO CL03 di ma. 3482 R.O. Euro: 19,78 RA. Euro
17,08

Fg. 9 mappale 103 Porzione AB VIGNETO C1.02 i mq. 541 R.D. Euro: 5,87 RA. Euro: 5,31

Confini a corpo: anord fg. 9 mappale 105, a sud fg. 9 mappale 100, a est fg. 9 mappali 145,
378,379, 101, a ovest fg. 4 mappali 106,97

CONFORMITA’ URBANISTICA: NON RICHIESTA No
CONFORMITA’ CATASTALE: NON RICHIESTA No
CONFORMITA’ DEL PIGNORAMENTO: VERIFICATO - SI DICHIARA LA CONFORMITA” DEI DATI NO
DIRITTO Per Ta quota di 1/1 a carico di | La_provenienza_del bene In oggetio & |  NO
EPROVENIENZA | XXX avvenuta con DENUNZIA (NEI PASSAGG! PER

CAUSA DI MORTE} del 07/01/1996 - UR Sede
BOGLA TPV Raginrusons Valume 567
registrato in _data_06/07/1996 -

e Soue R von
n. 9043.1/1996 - Pratica n. 271712 in atti dal
28/12/2000.

POSSESSO: giuridicamente libero. NO

XXX & coniugato in regime di comunione dei beni, con matrimonio successivo

allacquisizione dei ben

ISCRIZIONI E Tscriziont di ipoteche giudiziali e verbale di | NO
i immobiliare

VALORE STIMATO: €. 6.034,50 No

PREZZO A BASE D’ASTA A CARICO DI XXX

ALNETTO DELLE DECURTAZIONI: €. 5.000,00 No

Pubblicazic
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3. LOTTO 004 - BENI IN COMUNE DI BORGORATTO MORMOROLO (PV}
ione delle unita oggetto di vendita

=

[3.1BENI DI CUI AL’ATTO DI PIGNORAMENTO - IDENTIFICAZIONE — DATI CATASTALI

@ o104
Catasto Ubicazione Foglio Particella Classamento | Classe | Consistenza Rendita
T BORGORATTO 3 | SEMmATNO |3 ) WD Euror 19,78
MORMOROLO{PV) porzione AA R.A. Euro: 17,08
T BORGORATTO 5 1 ViGNETO | 2 E WD Euror 587
MORMOROLOPY) poraione A RA. Euroi531
” § \
/ \
v ) revre
/
=S 7
°
rorws
MoRMOROL roerm

=7 e Wiy P
wmmmmmwuasmr:'pﬂ%ﬁﬁﬁa@'iGﬂe (0] riprO

bblicazic



Appezzamento di terreno agricolo, in pianta forma irregolare. L'ubicazione del medesimo si trova in
Localita denominata Boiolo.

La vacazione per il mappale & per la maggiore a seminativo ed in piccola parte a vigneto.

La superficie complessiva del mappale 103 é di mg. 4.023,00 pari a p.m. (pertiche milanesi)
6,15

onfini a corpo: a nord fg. 9 mappa\e 105, a sud fg. 9 mappale 100, a est fg. 9 mappali 145, 378, 379,
1m a ovest fg. 4 mappal

La destinazione urbanistica dei mappali & riportata nel CDU rilasciato dal Comune di Borgoratto
Mormorolo in data 02/05/2024.

3.2 STATO DI POSSESSO — PROVENIENZA DEL BENE

11 LOTTO 004 sopra elencato & intestato a
00X nato a XXX (PV) il XXX (CF: XXX).

I terreni alla data del sopralluogo (11/06/2024) soro giuridicamente liberi.
La provenienza dei terreni di cui al LOTTO 004 & avvenuta con DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA

DI MORTE) del XXX - UR Sede XXX (PV) Registrazione Volume XXX n. XXX registrato in data XXX -
SUCCESSIONE DI XXX Voltura n, XXX,

[3:3 SUPERFICIE COMMERCIALE e VALUTAZIONE LOTTO 004 ]

Sintetica comparata in dell , della d'uso, dell

dell'ubicazione; il tutto correlato con la richiesta di beni simili sul mercato immobiliare della zona e con
i prezzi medi attuali di mercato per tali beni e di quanto indicato nella premessa di cui sopra.

Fonti dinformazione: Quotazioni Valori Agricoli Medi della provincia OMI (Agenzia del Territorio),
Agenzie Immobiliari
Dopo aver preso visione dei prezzi al metro quadrato contenuti nelle fonti d'informazioni, la scrivente
sulla base dell‘attuale mercato immabiliare, (ancora con andamento negativo) ha ritenuto congruo
applicare un €. 1,50l ma.

Vista la situazione di fatto accertata durante il sopraliuogo del 11/06/2024 si ritiene che il bene vada

LOTTO 004
TERRENI SUPERFICIE VALORE INTERO VALORE DI QUOTADI
AGRICOLO x€ almq. DIRITTO PROPRIETA’

Mq. 4.023,00x €. 1,50 €6034,50 €60350 | XX

Propriets per 1/1

VALORE LOTTO 004 €. € 6.034,50 € 6.034,50 PUbbiiLdZi(
ripubblicazione o ripro




Adeguamenti e correzioni di stima.

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale  per assenza di

garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condor

alla vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria:

(€. 6.034,50 x 15%)

Spese rel
Decurtazioni per lo stato di possesso:
Decurtazioni per serviti e altre limitazioni d'uso:

Spese perlo eventualirifiuti  (demolizioni abi

/e a lavori di manutenzione, ristrutturazione ed adeguamenti:

Oneri notarili e provvigioni mediatoria carico dell‘acquirente
Spese condominiali scadute e insolute alla data della perizia
Spese tecniche di regolazione urbanistica

Spese tecniche di regolazione catastale:

jiinsolute nel biennio anteriore

=€.905,18
nessuna
nessuna
nessuna
nessuna
nessuna
nessuna
nessuna

nessuna

[Valore della piena proprieta al netto delle ri

€.

00,00,

A CARICO DI: XXX Proprieta per 111

l€.6.034,50 - €. 905,18 (riduzione 15%) = €. 5.129.32 per Ia quota intera arrotondata per DIFETTO a

VALORE DEL LOTTO 004 :

€.5.000,00

Pubblicazic
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CONCLUSIONI DEFINITIVE — LOTTO 005

IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE CRMATA’
mune di 0 Mormorolo (PV) piena proprieta della quota di 1/1 a carico di
xxx su xppeuamenll d. terreni agricoli.
(CATASTO TERRENI — N.C.T. BORGORATTO MORMOROLO(PV) NO
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Confini a corpo: a nord fg. 11 mappali 1,2,3, 7, 17, a sud fg. 1 mappali 34, salto con mapple
41, a est fg. 9 mappali 145, 378, 379, 101, a ovest fg. 4 mappali 106,97
CONFORMITA” URBANISTICA: NON RICHIESTA NO
CONFORMITA’ CATASTALE: NON RICHIESTA. No
CONFORMITA’ DEL PIGNORAMENTO: VERIFICATO - SI DICHIARA LA CONFORMITA” DEI DATT No
DIRITTO Per la | In riferimento al FOGLIO 11 MAPPALl 18-19-202126-35323 la| NO
E quota di | provenienza é con atto di compravendita del XXX a firma Notaio XXX
PROVENIENZA | /1 a | di Castegio (PV) numero XXX di repertorio, trascritto presso ' Agenzia
carico di | del Territorio di Voghera in data XXX ai numer XKX.
In riferimento al FOGLIO 11 MAPPALI 114-278-306 Ia provenienza &
con atto di compravendita del XXX  firma Notaio XXX di Casteggio
(PV) numero XXX di repertorio, trascritto presso IAgenzia del
Territorio di XXX in data XXX ai numeri XXX.
In riferimento al FOGLIO 11 MAPPALI 39 la provenienza & con atto di
compravendita del XXX a firma Notaio XXX di Casteggio (PV) numero
i repertorio, trascritto presso I'Agenzia del Terrtorio di Voghera
in data XX ai numeri XXX,
In riferimento al FOGLIO 11 MAPPALI 14-22-23-30-121-140-240-241-
316341 la provenienza & con  certficato di d essione
Iegtima m morte i X0X nats 3 XK (PV) XX, codice ecae 0K
deceduta in data XXX, registrato presso I'Ufficio del Registro di
Voghera in data XXX n. XXX, trascritto presso 'Agenzia del Territorio
di Voghera in data XXX ai numeri XXX; Nella De Ambrosi nata a
Borgoratto Mormorolo (PV) il XXX, codice fiscale: XXX divenne
proprietaria per la quota di 1/1 giustititol anteriori al ventennio.
POSSESSO: giuridicamente libero. NO
XXX & coniugato in d ione dei beni, con Facquisizione
dei beni.
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI: scrizioni di ipoteche giudiziali e verbale di | NO
i immobiliare
VALORE STIMATO: €. 14.344,50 No
PREZZO A BASE D'ASTA A CARICO DI XXX
AL NETTO DELLE DECURTAZIONI: €. 12.000,00 No

Pubblicazic
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LOTTO 005 - BENI IN COMUNE DI BORGORATTO MORMOROLO (PV)
delle unita oggetto di vendita

- IDENTIFICAZIONE — DATI CATASTALI

[a.1 BENI DI CUL ALVATTO DI

® Lomos
Catorto | Ubicaione | Foglo | Partieela | Camamento | Gase | Corsbtems | Rendta
T BoRGORATIO Fn T sewwae || @ [ RO Ewe390
'MORMOROLO(PV} R.A. Euro: 3,38
7 AT Y [ seawAo | oi | im0 | Wb Ewe3s
MORMOROLO(PV) R.A. Euro: 4,09
T orcomTTo = [ weoreron | o2 | 19w [RbEwe 030
MORMOROLO(PY) RA.Euro: 0,10
T BORGORATIO Y oSG | | T3 | Wb Ewe s
MORMOROLO(PV} R.A. Euro: 8,49
T eorcomTTo = F R BT R R T ETTTE e
MORMOROLO(PV) RA. Euro: 1,34
T SoRGORATTG = 7| Ao | o | me | Wb twen
MORMOROLOIPY) RA Eure 972
7 o o B[ WeomeRon | @ | 7| Wb Eweon
MORMOROLO(PV} R.A. Eure: 0,04
T BoRGORATI Y [ WComPRoD | G2 |35 | Wb Ewaros
MORMOROLO(PV} R.A. Euro: 0,19
7 o Y EC R TS R e ETrTTTE T
MORMOROLOIPY) A Eure 006
T BORGORATIO T | sG5| o | Wb Ewe 6w
MORMOROLO(PV} R.A. Euro: 5,59
T orcomTTo T o | SewAG | o || wb Ewe e
MORMOROLO(PV} R.A. Euro: 1,93
T FORGORATTG T | SEATNG |0 ER LT
MORMOROLOIPY) voRzIONE A Euro: 023
T sorcomTio f Weotio | o2 | [woEwe 0o
MORMOROLO(PV) PORZIONE PROD. P b tjaloinc
s
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BORGORATTO n 316 SEMINATIV | 04 27 | RD.Ewo 069
MORMOROLO(PY) RA. Euro: 0,80
BORGORATTO fry 33 SEMINATIV | 03 1670 | RD. Ewo 8,40
MORMOROLO(PV) RA Euro: 819
BORGORATTO Ery 31 SEMINATIVO | 04 1060 | R Ewo 3,28
MORMOROLO(PV) RA Euro: 3,83
BORGORATTO fr % SEMINATV | 03 B | RD Ewo 7,85
MORMOROLO(PV) RA Euro: 643
BORGORATTO fn E3 SEMINATIV | 03 2002 | RD. Euro: 11,37
MORMOROLO(PY) RA Euro: 9,82
BORGORATTO ErY E) SEMINATIVO | 02 778 | RO Ewo 551
MORMOROLO(PV) RA Euro: 6,43
BORGORATTO Er [ SEMINATIVO | 04 21 | RD.Ewo 037
MORMOROLO(PV) RA. Euro: 044
BORGORATTO En 78 SEMINATIV | 04 578 | R Ewo:3,03
MORMOROLO(PY) RA Euro: 3,54
BORGORATTO a1 306 SEMINATIN | 04 7150 | RD. Euroi 666
MORMOROLO(PY) RA Euro: 7,77
BORGORATTO T T | INCOLTPROD | 02 T2 | RD Ewo 022
MORMOROLO(PY) RA Euro: 007

Pubblicazic
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STRALCIO MAPPA REGIONE LOVIBARDIA
“TERRENI AGRICOLI IN OGGETTO DI ESECUZIONE BORGORATTO MORMOROLO (PV)
Appezzamenti diterreni agricol, in pianta forma irregolare ubicati sul foglio 11 distribuiti & macchia di

leopardo. L'ubicazione del medesimi si trova in Localita denominata Conco.
Lavacazione dei medesimi & per la maggiore con destinazione a incolto produttivo,

ripubblicazione o ripro




Confini a corpo: a nord fg. 11 mappali 12,3, 7, 17, a sud fe. 1 mappali 34, salto con mapple 41, a est
3.9 mappali 145, 378, 379, 101, a ovest fg. 4 mappali 106,97

La destinazione urbanistica dei mappali & riportata nel CDU rilasciato dal Comune di Borgoratto
Mormorolo in data 02/05/2024.

[4.2 STATO DI POSSESSO — PROVENIENZA DEL BENE

11LOTTO 005 sopra elencato & intestato a
XXX nato a XXX (PV) il XXX (CF: XXX).

I terreni alla data del sopralluogo (11/06/2024) sono giuridicamente liberi,
La provenienza dei terreni di cui al LOTTO 005 & avvenuta:
In riferimento al FOGLIO 11 MAPPALI 18-19-20-21-2635-323 la provenienza & con atto di

compravendita del XXX a firma Notaio XXX di Casteggio (PV) numero XXX di repertorio, trascritto presso
I'Agenzia del Territorio di Voghera in data XXX ai numeri XXX.

I riferimento al FOGLIO 11 MAPPALI 114-278-306 Ia provenienza & con atto di compravendita del XXX
a firma Notaio XXX di Casteggio (PV) numero XXX di repertorio, trascritto presso 'Agenzia del Territorio
di Voghera in data XXX ai numer XXX.

In riferimento al FOGLIO 11 MAPPALI 39 la provenienza & con atto di compravendita del XXX a firma
Notaio XXX di Casteggio (PV) numero XXX di repertorio, trascritto presso I'Agenzia del Territorio di
Voghera in data XXX ai numeri XXX.

In riferimento al FOGLIO 11 MAPPALI 14-22-23-30-121-140-240-241-316-341 Ia provenienza & con
certificato di denunciata successione legittima in morte di XXX nata a XXX il XXX, codice fiscale:XXX
deceduta in data XXX, registrato presso I'Ufficio del Registro di Voghera in data XXX al n. XXX, trascritto
presso 'Agenzia del Territorio di Voghera in data XXX ai numeri XXX; XXX nata a Borgoratto Mormorolo
(PV) il XXX, codice fiscale: XXX divenne proprietaria per la quota di 1/1 giusti titoli anteriori al
ventennio.

[4.3 SUPERFICIE COMMERCIALE e VALUTAZIONE LOTTO 005

Sintetica comparata in , della d'uso, dell

dell'ubicazione; il tutto correlato con la richiesta di beni simili sul mercato immobiliare della zona e con
i prezzi medi attuali di mercato per tali beni e di quanto indicato nella premessa di cui sopra.

Fonti d'informazione: Quotazioni Valori Agricoli Medi della provincia OMI (Agenzia del Territorio),
‘Agenzie Immobiliari operanti in zona comparato con beni similari venduti.

Dopo aver preso visione dei prezzi al metro quadrato contenuti nelle fonti d'informazioni, la scrivente
sulla base dellattuale mercato

mobiliare, (ancora con andamento negativo) ha ritenuto congruo

applicare un €. 0,50 al ma. Vista la situazione di fatto accertata durante il sopralluogo del 1110612024

si ritiene che il bene vada alienats n'Unl n. 005. ) Pubbllcazl(
ripubblicazione o ripro




LOTTO 005

TERRENI SUPERFICIE VALORE INTERO VALORE DI QUOTADI
AGRICOLO x€ alma. DIRITTO PROPRIETA’
M. 28.689,00x €.0,50 €1434450 €1438450 | XX
Proprieta per 1/1
VALORE LOTTO 005 €. € 1434450 | €.1433450

Adeguamenti e correzioni di stima.

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per assenza di

garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condor insolute nel biennio anteriore

alla vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria:

(€14.344,50 x 15%) =e.2451,68
Spese relative a lavori di manutenzione, ristrutturazione ed adeguamenti: nessuna
Decurtazioni per lo stato di possesso: nessuna
Decurtazioni per serviti e altre limitazioni d"uso: nessuna
Spese per lo smalti eventuali ifiuti- (demoli busi) nessuna
Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico dell‘acquirente nessuna
Spese condominiali scadute e insolute alla data della perizia nessuna
Spese tecniche di regolazione urbanistica: nessuna
Spese tecniche di regolazione catastale: nessuna

[Valore della piena proprieta al netto delle riduzior

l€. 14.344,50 - € 2.151,68 (riduzione 15%) = €. 12.192,82 per la quota intera arrotondata per
DIFETTO a €. 12.000,00.

A CARICO DI: XXX Proprieta p

VALORE DEL LOTTO 005 : €. 12.000,00

Pubblicazic
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CONCLUSIONI DEFINITIVE — LOTTO 006

IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE:
in Comune di Borgoratto Monnnmlu (PV) piena proprieta della quota di 1/1 a carico
XKX; su i di

CRITICITA”

CATASTO TERRENI ~ N.C.T. BORGORATTO MORMOROLO(PV)

Fg. 11 mappale 302 INCOLTO PROD. C1.01 di mq. 1540 R.D. Euro: 032 RA. Euro: 0,16
Confini a corpo: a nord Torrente Ghiaia, a sud fg. 11 mappali 33 € 80, a est fg. 11 mappale
303, a ovest fg. 11 mappale 33,

CATASTO TERRENI ~ N.C.T. BORGORATTO MORMOROLO(PV)
Fg. 12 mappale 62 PASCOLO CLU di mq. 810 R.D. Euro: 021 RA. Euro: 0,13

: a nord fg. 12 mappali 63 e 74, a sud fg. 12 mappale 60, a est fg. 12 mappale
239, 2 ovest fg. 12 mappale 64.

CATASTO TERRENI - N.C.T. BORGORATTO MORMOROLO(PV)

Fg. 10 mappale 522 PASCOLO ARB CL.U di ma. 1922 R.D. Euro: 3,47 RA. Euro: 0,60

Confini a corpo: a nord fg. 10 mappale 83, asud e ovest fg. 10 mappale 280, a est fg. 10
mappale 523

CONFORMITA’ URBANISTICA: NON RICHIESTA

CONFORMITA’ CATASTALE: NON RICHIESTA

CONFORMITA” DEL PIGNORAMENTO: VERIFICATO - S| DICHIARA LA CONFORMITA' DEI DATI

DIRITTO Per la quota di 1/1 | La provenienza dei terrent di cul 2l LOTTO 006 & avwenuia
EPROVENIENZA | a carico di XXX | i virtd di certifcato i denunciata successione legittima
in morte i XX nata a XXX (PV) il XX, codlice fiscale XXX
deceduta in data XX, registrato presso [Ufficio del
Registro di Voghera in data XXX al . XY, trascritto presso
FAgencia del Territorio di Voghera in data XX ai numeri
XX, XXK nata a XKX (PV) il X0X, codice fiscale: XXX
divenne proprietaria per la quota di 1/1 giusti titoli
anteriori al ventennio.

POSSESSO. Tibs

XXX & coniugato in regime di comunione dei beni, con matrimonio successivo
alfacquisizione dei beni

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI: Iscrizioni di ipoteche giudiziali e verbale di
immobiliare

VALORE STIMATO: €. 2.136,00

PREZZO A BASE D'ASTA A CARICO DI XXX
AL NETTO DELLE DECURTAZIONI: € 1.

I'l..l lJIIl.a
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5. LOTTO 006 TO MORMO
i delle unita oggetto di vendita
1 BENI DI CUI ALL'ATTO DI PIGNORAMENTO - IDENTIFICAZIONE — DATI CATASTAL!
@ o106
Catasto | Ubicazione Foglio | Particella | Classamento | Classe | Consistenza | Rendita

T [6ORaORATIO s 302 | INCOLTPROD | 1 1520 | RD.Euro: 032
MORMOROLO{PY) RA. Euro: 0,16

T |BoRsoRaTTO ] ] PASCOL0 | U ¥10 | R.D.Euro: 021
MORMOROLOPY) RA. Euro: 0,13

T |BoRsoRaTIO 10 522 PASCOLO | U 1922 | RD.Euro:347
MORMOROLO(PY) ARB RA. Euro: 0,60

STRALCIO M.
TERRENO AGRICOLO FG. 11 MAPPALE 302 Nri

APPA REGIONE LOMBARDIA

ablicazic
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Appezzamento di terreno agricolo, in pianta forma trapezoidale. L'ubicazione del medesimo si trova a
fondo vallein Localits Gabbione.

Lavacazione per il mappale &incolto produttivo.

La superficie complessiva del mappale 302 fg. 11 & di mq. 1.540,00 pari a p.m. (pertiche
‘mitanesi)2,35.

2 nord Torrente Ghiaia, 2 sudl fg. 11 mappali 33 80, a est fi. 11 mappale 303, a ovest
fg. 1L mappale 33.

" STRALCIO MAPPA REGIONE LOMBARDIA
TERRENO AGRICOLO FG. 12 MAPPALE 62 IN OGGETTO DI ESECUZIONE BORGORATTO MORVIOROLO (PV)

Appezzamento i terreno agricolo, in pianta forma trapezoidale. L'ubicazione del m estm)ol;»)v'u!aca:az IC

e 1 o]V blicazione o ripro



Lavacazione per il mappale & incolto produttivo.
La superficie complessiva del mappale 62 fg. 12 é di mq. 810,00 pari a p.m. (pertiche
mitanesi) 1,24.

‘Confini 3 corpo:  nord fg. 12 mappali 63 e 74, 3 sud fg. 12 mappale 60, a est fg. 12 mappale 239, a
ovest fg. 12 mappale 64.

2 e T = e
'STRALCIO MAPPA REGIONE LOMIBARDIA
10 (pv)

:::;a;:m di terreno agricolo, in pianta. forma irregolare. l.a vacazione :ap ubb“;e.a'z i(
ripubblicazione o ripro



La superficie complessiva del mappale 522 fg. 10 é di mq. 1.922,00 pari a p.m. (pertiche
milanesi) 2,94.
Confini a corpo: a nord fg. 10 mappale 83, a sud e ovest fg. 10 mappale 280, a est fg. 10 mappale 523.

La destinazione urbanistica dei mappali formanti il LOTTO 006 & riportata nel CDU rilasciato dal Comune
di Borgoratto Mormorolo in data 02/05/2024.

5.2 STATO DI POSSESSO — PROVENIENZA DEL BENE

11LOTTO 007 sopra elencato & intestato a
XXX nato a XXX il XXX (CF: XXX).

I terreni alla data del sopralluogo (11/06/2024) sono giuridicamente liberi.

La provenienza dei terreni di cui al LOTTO 006 & awvenuta in virts di certificato di denunciata
successione legittima in morte di XXX nata a XXX (PV) il XXX, codice fiscale: XXX deceduta in data XXX,
registrato presso I'Ufficio del Registro di Voghera in data XXX al n. XXX, trascritto presso PAgenzia del
Territorio di Voghera in data XXX ai numeri XXX; Nella De Ambrosi nata a Borgoratto Mormorolo (PV) il
XXX, codice fiscale: XXX divenne proprietaria per la quota di 1/1 giusti titoli anteriori al ventennio.

5.3 SUPERFICIE COMIMERCIALE e VALUTAZIONE LOTTO 006 ]

in , della d d'uso, dell
dell'ubicazione; il tutto correlato con Ia richiesta di beni simili sul mercato immabiliare della zona e con
i prezzi medi attuali di mercato per tali beni e di quanto indicato nella premessa di cui sopra.

Fonti dinformazione: Quotazioni Valori Agricoli Medi della provincia OMI (Agenzia del Territorio),
Agenzie Immobiliari operanti in zona comparato con ben similari venduti

Dopo aver preso visione dei prezzi al metro quadrato contenuti nelle fonti dinformazioni, la scrivente
sulla base dell‘attuale mercato immobiliare, (ancora con andamento negativo) ha ritenuto congruo
applicare un €. 0,50al ma.

Vista la situazione di fatto accertata durante il sopralluogo del 11/06/2024 , in considerazione del

el lotto, dello stesso titolo di provenienza, i ritiene che
il bene Lotto Unico n. 006.
LOTTO 006
TERRENT SUPERFICIE VALGREINTERG | VALORE DI QUOTADI
AGRICOLI € alma. DIRITTO PROPRIETA'
T T mappale | Ma 1540,00% € 050 € 77000 7000 [ 00K
302 Proprieta per 1/1
Fg12mappale | Ma. 81000x€ 0,50 € 05,00 €500 XK
& Propriets per 1/1
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Fg10 mappale | Mg, 1922,00x €.0,50 €.961,00 €961,00 | XXX
522 Proprieta per 1/1

VALORE LOTTO 006 €. €.2.136,00 €.2.136,00

Adeguamenti e correzioni di stima.

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per assenza di

garanzia per vizi e per rimb fetario d I insolute nel biennio anteriore

allavendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria:

(€.2.136,00 x 15%) = €. 320,40
Spese relative a lavori di manutenzione, ristrutturazione ed adeguamenti: nessuna
Decurtazioni per lo stato di possesso: nessuna
Decurtazion per serviti e altre limitazioni d'usor nessuna
Spese per lo smal di eventualirifiuti  (demolizioni abusi) nessuna
Oneri notarili e provvigioni mediatori  carico dell‘acquirente nessuna

Spese condominiali scadute e insolute alla data della perizia nessuna

Spese tecniche di regolazione urbanistica: nessuna

Spese tecniche di regolazione catastale: nessuna

[Valore della piena proprieta al netto delle riduzior
[€2.136,00 - €. 320,04 (riduzione 15%) = €. 1.815,60 per la quota intera arrotondata per DIFETTO a
€. 100,00,

A CARICO DI: XXX Proprieta per 1/1

'VALORE DEL LOTTO 006 : €. 1.800,00
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CONCLUSIONI DEFINITIVE — LOTTO 007

CRITIGITA’
IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE:
in Comune i Borgoratto Mormorolo [PV} piera propretd della quota di /1 a caico
XKX; su dit
CCATASTO TERRENI — N.C.T. BORGORATTO MORMOROLO(PV) NO
Fg. 1 mappale 153 SEMINATIVO C1.04 di mq. 6062 R D. Euro: 18.78 RA. Euro: 21,92
Fg. 1 mappale 215 PORZIONE AA SEMINATIVO C1.04 dimq. 12 R.D. Euro: 0,04 RA. Euro: 0,04
Fg. 1 mappale 215 PORZIONE AB PASCOLO CL.U di ma. 703 R.D. Euro: 0,18 RA. Euro: 0,11
Confini a corpo: a nord fg. 1 mappall 216, 214 e 213, a sud strada comunale, a est fg. 1
mappxle 152, 378,379, 101, a ovest fg. 4 mappali e2s.
CONFORMITA’ URBANISTICA: NON RICHIESTA 3
CONFORMITA’ CATASTALE: NON RICHIESTA NO
CONFORMITA’ DEL PIGNORAMENTO: VERIFICATO - 51 DICHIARA LA CONFORMITA DEI DATI [
DIRITTO Per la quota di 1/1 | La provenienza dei terreni di cui al LOTIO 007 & | NO
EPROVENIENZA | a carico diXXX | avwenuta con DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI

MORTE) del XXX - UR Sede VOGHERA (PV) Registrazione.

Volume XXX . XXX registrata in data XXX - SUCCESSIONE

DIXX Voltura n. 00K
POSSESSO: occupato da terzi con titolo NON opponibile. No
LOCAZIONE : Contratto d'affitto di fondo rustico tra il Sig. XXX e XXX. La durata del contratto
& dal 30/04/2024 al 31/12/2028. Canone d'affitto per tutta la durata del contratto €. 500,00,
Canone annuo pari ad €. 100,00. /i contratto & stato registrato presso I’Agenzia delle
Entrate - Ufficio Territoriale di Voghera if XX al n. XXX - serie XXX
XXX & coniugato in regime di comunione dei beni, con matrimonio  successivo
all'acquisizione dei ben
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI: Iscr ipoteche e verbale di|  NO
pignoramento immobiliare
'VALORE STIMATO: €. 20.331,00 o
PREZZO A BASE D'ASTA A CARICO DI XXX
ALNETTO DELLE DECURTAZIONI: €. 17.000,00 No
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6. LOTTO 007 - BENI IN COMUNE DI BORGORATTO MORMOROLO (PV})
Descrizione delle unita oggetto di vendita

[6-1 BENI DI CUI ALATTO DI PIGNORAMENTO - IDENTIFICAZIONE — DATI CATASTAL |

@ Lotro7
Catasto | Ubicazione Foglio | Particella | Classamento | Classe | Consistenza | Rendita

T BORGORATTO 1 153 SEMINATIVO 04 6062 R D. Euro: 18,78
MORMOROLO(PV]

T [sorcomaTro T MR [
MORMOROLO(PV] PERBONE S RA. Euro: 0,08

T [soreomaTro T W5 | ol | U 75| RO Ewon®
MORMOROLO(PV] PORZIONE A8 RA. Euro: 0,11

STRALCIO MAPPA REGI

mousencoo oo L] %ﬁﬁ”é‘amne 0 ripro



Appezzamenti di terren agricoli, in pianta forma irregolare. La vacazione & a vigneto.

La superficie complessiva dei mappali é di mq. 6.777,00 pari a p.m. (pertiche milanesi) 10,36.
Confini a corpo: a nord fg. 1 mappall 216, 214 e 213, a sud strada comunale, a est fg. 1 mappale 152,
378,379, 101, a ovest fg. 4 mappali 67, 66 & 25-

La destinazione urbanistica dei mappali & riportata nel CDU rilasciato dal Comune di Borgoratto
Mormorolo in data 02/05/2024.

6.2 STATO DI POSSESSO — PROVENIENZA DEL BENE

1ILOTTO 007 sopra elencato é intestatoa :
XXX nato a XXX (PV) il XXX (CF: XXX).

I terreni alla data del sopralluogo (11/06/2024) soro giuridicamente liberi,

Si precisa che sul LOTTO 008 ¢ in essere un Contratto d'affitto di fondo rustico tra il
Sig. XXX e XXX. La durata del contratto ¢ dal 30/04/2024 al 31/12/2028. Canone
daffitto per tutta la durata del contratto €. 500,00. Canone annuo pari ad €. 100,00. Il
contratto é stato registrato presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Territoriale di
Voghera il XXX al n. XXX - serie XXX.

I terreni alla data del sopralluogo (11/06/2024) sono occupati da terzi con titolo non opponibile.
La provenienza dei terreni di cui al LOTTO 007 & avvenuta con DENUNZIA (NEI PASSAGG! PER CAUSA

DI MORTE) del XXX - UR Sede VOGHERA (PV) Registrazione Volume XXX n. XXX registrato in data XXX -
SUCCESSIONE DI XXX Voltura n. XXX,

[6.3 SUPERFICIE COMMERCIALE e VALUTAZIONE LOTTO 007

in i della desti d'uso, dell istiche e

dell'ul

zione; il tutto correlato con la richiesta di ber

ul mercato immobiliare della zona e con
i prezzi medi attuali di mercato per tali beni e di quanto indicato nella premessa di cui sopra.

Fonti d'informazione: Quotazioni Valori Agricoli Medi della provincia OMI (Agenzia del Territorio),
‘Agenzie Immobiliari operanti in zona comparato con beni similari venduti,

Dopo aver preso visione dei prezzi al metro quadrato contenuti nelle fonti d'informazioni, la scr

nte
sulla base dell‘attuale mercato immabiliare, (ancora con andamento negativo) ha ritenuto congruo
applicare un €. 3,00l ma,

Vista la situazione di fatto accertata durante il sopralluogo del 11/06/2024 si ritiene che il bene yada

o n. 007.
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LOTTO 007

TERRENI ‘SUPERFICIE VALORE INTERO | VALORE DI DIRITTO | QUOTA
AGRICOLI x€ almg.
Mq.6.777,00x€.3,00 | € 20331,00 €2033100 | XXX

Propriets per 1/1

VALORE LOTTO 007 €. €20331,00

20.331,00

Adeguamenti e correzioni di stima.
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore
alla vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria:

(€.20.331,00 x 15%) =€.3.049,65
Spese relative a lavori di manutenzione, ristrutturazione ed adeguamenti: nessuna
Decurtazioni per lo stato di possesso: nessuna
Decurtazioni per serviti e altre limitazioni d'uso: nessuna
Spese per o i iifiuti (demolizioni abusi) nessuna
Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico dell'acquirente nessuna
Spese condominiali scadute e insolute alla data della perizia nessuna
Spese tecniche di regolazione urbanistica: nessuna
Spese tecniche di regolazione catastale: nessuna

l€. 20.331,00 - € 3.049,65 (riduzione 15%) = €. 17.281.35 per la quota i

tera arrotondata per
DIFETTO a €. 17.000,00.
A CARICO DI: XXX Proprieta per 111

'VALORE DEL LOTTO 007 : €. 17.000,00

wanto sopra a evasione dell‘incarico affidatomi
Casteggio, I 06/08/2024 Esperto stimatore
Geom. Nicoletta Madama

(1 documento & stato frmato digtalmente)

ELENCO ALLEGATI

Elaborato planimetrico e planimetrie catastali
Contratti Affitto Agrario - -
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