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CONCLUSIONI DEFINITIVE

1.1 BENI DI CUI ALL'ATTO DI PIGNORAMENTO

...........................................................................

COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Ugo Golan. 4

A)

8)

Q)

Appartamento - Via Ugo Gola n. 4

Fg. 45 Part 2253 sub. 14 Cat. A/4 (1. 3 Cons. vani 3 Sup. cat. Totale Mq. 53 Sup. cat. Totale escluse
dree scoperte Mq. 53 Rendita €, 88,31

Via Ugo Gola n. 3 (oggi n. 4) - PT (nella realtd PT-5-S1)
Appartamento ~ Via Ugo Gola n. 4

Fg. 45 Part. 2253 sub. 16 Cat. A/2 Cl. 3 Cons. Vani 9,5 Sup. cat, Totale Mq. 232 Sup. cat. Totale
escluse aree scoperte Mq. 229 Rendita €. 1.128,46

Via Ugo Gala n. 3 (oggi n. 4) - P1-5-§1

Locale cantina — Vis Ugo Gola n. 4

Fg. 45 Part. 2253 sub. 26 Cat. C/2 CI. 1 Cons. mq. 85 Sup. cat. Totale Mqg. 101 Rendita €. 193,15
Via Ugo Gola n, 4 — PS¢

COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Don Giovanni Minzoni n. 19

A)

Appartamento — Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Fg. 45 Part. 57 sub. 1B Cat. A/2 Cl. 2 Cons, vam 11 Sup. cat. Totale Mq. 234 Sup. cat. Totale escluse
aree scoperte Mqg. 233 Renditz €. 1.107,80

Via Don Giovanni Minzoni n. 19 - P2-51

B-C) Autorimessa doppiad + autorimessa singold - Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Fg. 45 Part. 57 sub. 40 Cat. C/6 Cl. 3 Cons. 56 mg Sup. cat. Totale Mg. 63 Rendita €. 176,42

Via Don Gipvanni Minzoni n, 19 — P51

COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Luigi Pietracqua n. 4

A)

Appartamento — Via Luigi Pletracqua n. 4

Fg. 46 Part. 1231 sub. 6 Cat. A/2 Cl. 2 Cons. Vani 6,5 Sup. cat. Totale Mg. 133 Sup. cat. Totale
escluse aree scoperte Mq. 128 Rendita €. 654,64

Via Luigi Pietracqua n. 4 - P2-51

B) Autorimessa — Via Luigi Pietracqua n. 4

Fg. 46 Part. 1231 sub. 16 Cat. C/6 Cl. 4 Cons. 19 mg Sup. cat. Totale Mg. 19 Rendita €. 69,67

Via Luig) Pietracqua n. 4 - P51

2.IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA .. it

[ beni oggetto di vendita si identificano in:
COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Ugp Golan, 4

A)

8)

Q)

Appartamento posto al Piano Terra, con locale cantina 2l Piano Interrato e locale deposito al Piano Sottotetto,
facente parte dv un fabbricato a destinazione residenziale e commerciale denominato “Meard:”, sito in Comune di
Voghera (FV) = V12 Uge Gola n. 4;

Appartamento posto 3l Piano Primo, con locale cantina al Pi2no Interrato e locale deposito al Piano Sottotene,
facente parte del sudderto fabbricato, sito in Comune di Vaghera (PV) - Via Ugo Gola n. 4;
Locale cantina posto al Piano Seminterrato, facente parte del suddetio fabbricalo, S1to 3in Comune di Voghera (PV)
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- Via Ugo Gola n. 4.
COMUNE DI VOGHERA (PV) —~ Via Don Giovanni Minzonin, 15

A)  Appartamento posto al Plano Secondo, con locale cantina at Piano Seminterrato, facente parte di un (abbricato a
destinazione residenziale denominato “Pelizza”, sito in Comune di Voghera (PV) — Via Don Giavanni Minzoni n. 19;

B)  Autonmessa doppia posta at Piano Seminterrato, facente parte det suddetto fabbricato, sito in Comune di Voghera
(PV) - Via Don Glovanni Minzoni n, 13;

C) Autonmessa singola posta al Piano Seminterrato, facente parte del suddetto fabbricato, sito in Comune i Voghera
(PV) - Via Don Giovanni Minzoni n. 19,

COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Luigi Pietracqua n. 4

A)  Appartamento posto al Piano Secondo, con locale cantna al Piano I[nterrato, facente parte di un fabbriato 2
destinazione residenziale denominato “Giardini Pietracqua”, sito In Comune di Voghera (PV) — Vi3 Luigi Pietracqua
n. 4,

B) Autorimessa postz al Piano Interrato, facente parte del suddetto fabbricato, sito in Comune di Veghera (PV) - Via
Luigi Pietracqua n. 4.

3.DATT CATASTALI ATTUALY ..ottt s serenn e S Ve
COMUNE DY VOGHERA (PV) — Via Ugo Golan, 4
A) Appantamento — Viz Ugo Gola n. 4

Fg. 45 Part. 2253 sub. 14 Cat. A/4 Cl. 3 Cons. vani 3 Sup. cat. Totale Ma. 53 Sup. cat. Totale escluse
aree scoperte Mqg. 53 Rendita €. 88,31

Via Ugo Gota n. 3 (oggr . 4) — PT (nella realta PT-5-51)
B) Appartamento - Via Ugo Gola n. 4

Fg. 45 Part. 2253 sub. 16 Cat. A/2 Cl. 3 Cons. Vani 8,5 Sup. cat. Totale Mq. 232 Sup. cat. Totale
escluse aree scoperte Mq. 229 Rendita €. 1.128,46

Via Ugo Gola n. 3 (oggi n. 4) — P1-5-S1

C) Locale cantina — Via Ugo Gola n. 4
Fg. 45 Part. 2253 sub. 26 Cat. C/2 Tl. 1 Cons. mq. 85 Sup. cat. Totale Mq. 101 Rendits €. 193,15
Via Ugo Gota n, 4 - PS1

COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Don Giovanni Minzoni n. 19

A) Appartamento — Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Fg. 45 Part. 57 sub. 18 Cat. A/2 Cl. 2 Cons. vani 11 Sup. cat. Totale Mg. 234 Sup. cat. Totale escluse
aree scoperte Mq. 233 Rendita €. 1.107,80

Via Don Giovanmi Minzoni n. 19 — P2-51

B-C) Autorimessa doppia + autorimessa singota — Via Don Giovanni Minzoni n. 19
£g. 45 Part. 57 sub. 40 Cat. C/6 Cl. 3 Cons. 56 mq Sup. cat. Totale Mq. 63 Rendita €. 176,42
Via Don Giovanni Minzoni n. 19 - PS1

COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Luigi Pietracquan. 4

A} Appartamento - Via Luigi Pietracqua n. 4

Fg. 46 Part. 1231 sub. 6 Cat. A/2 Cl. 2 Cons. Vani 6,5 Sup. cat. Totate Mqg. 133 Sup. cat. Totate
escluse aree scoperte Mq. 128 Rendita €, 654,61

Via Luigi Pietracqua n. 4 - P2-51

B) Autorimessa — Via Luigi Pietracqua n. 4
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Fg. 46 Part. 1231 sub. 16 Cat, C/6 Cl. 4 Cons. 19 mq Sup. cat. Totale Mg. 19 Rendita €. 69,67
Via Luigi Pietracqua n. 4 - PS1

4. DESCRIZIONE SOMMARIA DEI BENI...c.ooviiiiinii e P Verereees
I beni oggetto di vendita si identificano In:

COMUNE DI VOGMERA (PV) — Via Ugo Gola n. 4
A)  Appartamento posto al Piano Terra, con locale cantina al Piano Interrato e locale deposito al Piano Sottoteno,
facente parte di un fabbricato a destinazione residenziale e commercizlé denominaio “Meardi”, sito in Comune di
Voghera (PV) - Via Ugo Gola n. 4.
L'appartamento & composto da: al Piano Terra: unico locale e bagno (it tutto in corso dl ristrutturazione);

al Piano Interrato: cantina;

al Piano Spttotetto: locale depasito al quale non si & potuti accedere in quants
assegnato ad altra persona.

Altezza focali 2ppartamento H = 3,50 ml
Altezza locale canting H = 2,20 ml
Altezza focale deposito/soffitta non si & potuto accedere

B}  Appartamento posto 2l Piano Prima, con focale cantina al Piano Interrato e locale deposito al Piana Sottotetto,
facente parte del suddetto fabbricato, sito in Comune di Voghera (PV) —Via Uga Gola n. 4.
L'appartamento & composto da: 3l Pianc Primo: ingrasso, sogglorno, 5313 da branzo, cucing, n. 3 camere di cui una
con cabina armadic, n. 2 bagni, n. 4 disimpegni, ripostglic, n. 3 balconi;

3l Piang Interrato: cantina;

al Piano Sottotetto: locale deposito.

Altezza local appartamento R = 3,00 ml
Altezza (pcale canting H= 2,20 ml
Altezza locale deposito/soffitta Hmax = 2,93 ml - Hmirr = 0,50 ml

C) Locale cantina posto 2l Piano Seminterrato, facente parte del suddetto fabbricato, sito in Comune di Voghera (PV) -
Via Ugo Gola n. 4.
Altezza focale canting H= 280ml

COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19
Ay  Appartamento postc al Piano Secondo, con locale cantina al Piano Seminterrato, facente parte di un fabbricate 3
destinazione residenziale denominata “Pelizza”, sito in Comune di Voghera (PV) — Via Don Giovanm Minzoni n, 13,

L'sppartamento & compasto da: 3l Piano Secondo: ngresso, sogglomo, sala da pranzo, cucing, n. 2
disimpegni, n. 3 bagni, n. 4 camere da letto, locale lavanderia e n. 3 balconi;
al Plano Semiinlerrato: canting.

Alterza locall appartamento H = 3,02 ml

Altezza locale cantina H=235ml

B8)  Autorimessa doppia posta al Piano Seminterrato, facente parte del suddelio fabbricato, sito in Comune di Vogheta
(PV) - Via Dan Giovanni Minzoni n. 19,
Altezza autonmessa H=235ml

0)  Autorimessa singola posta al Piano Seminterrato, facente parte dej suddetto fabbricato, sito in Comune di Voghera
(PV) - Via Don Giovanni Minzomi i, 19,
Altezza autorimessa H=235m|

COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracquan. 4
A)  Appartamento posto al Piano Secondo, con locale canting al Piano Interrato, facente parte di un fabbricato a
destinazione residennale denominato “Giardini Pietracqua®, sito 1in Comune di Voghera (PV) — Via Luigi Pietracqua

n. 4.

L'appartamento & composto da: al Piano Secondo: ingresso/disimpegno, soggiorne, sala ga pranzo, cucing,
dispensa, disimpegno notte, n. 2 bagni di cui ung can accesso 43 una camera
da letto atiraverso anti-bagno, n. 2 camere da letto e n. 2 balcom,
al Plano Interrato: cantina.

Altezza Yocall appartamento R = 3,00 ml

Alle2za locale cantina H=4,57 mi

B)  Autonmessa posta 3l Piano [ntesrato, facente parte del suddetto fabbricaco, sito in Comune di Voghera (PVY — Via
Lugi Pietracqua n. 4.
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Alte22a3 aworimessa H =457 ml

5.STATO DI POSSESSO E OCCUPAZIONE DEIBENT ..o G

1.5t210 di possesso

COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Golan. 4

Unalka (mmobiliari - Catasio Fabbricat

A) Appartamento - Via Ugo Goja n, 4
Fg. 45 Part. 2253 sub. 14 Cat. AJ/4 Cl. 3 Cans. vani 3 Spp. cat. Totale Maq. S3  Sup. cat. Tolale escluse aree
scopente Mq. 53 Rendita €..88,3] Via Ugo Gota a. 3 (oggl n. 4) — PT (nella realtd PT-5-St)

Integati

--------------- ~ R0 2 - Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni

B) Appartamento - Via Ugo Gola n. 4
fg. 4S Pan. 2253 sub. 16 Cat. A/2 Cl. 3 Cons. Vani 9,5 Sup. cal. Tolale Mq. 232 Sup. cat. Totale escluse aree
scoperte Mq. 229 Renditz €. 1.128,46 Via Ugo Gola n: 3 (oggi n. 4) — P1-5-51

Irgestati

----------- — nalo g ---———--rr e Proprietd pet 1000/1000

€) Locale cantina - Via Ugo Gola n. 8
fq. 45 Paa. 2253 sub. 26 Cat. C/2 Q.. 1 Cons. mq. 8BS Sup. cat, Totale Mq. (01 Rendita €. 193,15  Via Ugo Gola
n. 4 ~PS1
Intestati
P meeemes BLO B e e Proprieta per /1 in regime di separazione dei beni

COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Glovanni Minzonl n. 19

Unita Immobillar - Catasto Fabbricatl

A) Appartamenta - Via Don Giovanni Minzoni n 19
Fg. 45 Part. 57 sub. 18 Cat. A/2 1. 2 Cons. vani 11 Sup. cat. Totale Mg, 234 Sup. cat. Totale escluse aree
scoperte Mq. 233 Rendita €. 1.107,80
Via Don Giovanni Minzom n, J9 — P2-S1

Intestati

e nato 8 ——--—-r—-—- Proprieta per 1/1

B-C) Autorimessa doppia + autorimessa singola — Via Don Giovanai Minzon: a. (9
Fg. 45 Part. 57 sub. 40 Cat. CJ6 1. 3 Cons. 56 mg  Sup. cat. Totate Mq. 63 Rendita €. 176,42
Via Don Giovanni Mirzoni n. 19 = P51

I tati

mmmems——sezee s Q[0 B —me—m— e — Proprietd pet 1)1

COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracgua n. 4

Unita Immplyliar ~ Catasta Fabhricati

A) Appartameanto — Via Luigi Pletracqud n. 4
Fg. 46 Part 1231 sub.6 Cat A/2 C. 2 Cons. Vani 6,5 Sup. cal. Totale Mq. 133 Sup. cal. Tolale escluse aree
scoperte Mg. 128 Rendita €. 654,61
Wia Luigi Pretracqua n. 4 - P2-51

Inteseati

————n3to & Propriets per Y

————e nata a Propriets per 'A

B} Autorimessa — Via Luigi Pielracqua n. 4
Fg.46 Part. 123} sub. 16 Cat. C/6 . 4 Cons. 19 mQ Sup. cal. Tolale Mq. 19 Rendita €. 69,67
Via Luigi Pietracqua n. 4 - P51

1 ati

=1L aEm nato Propriels per Y5

=CMN - nata 2 Proprietd per '»

Si 3 presente che i beni siti in Via Lukgi Prelracqua sone ad oggr ancora catastalmente intestati a1 signofi ———-—-- e
----------- —, genitori degl eseculati Signofi ===+—--+==s-srm-evoms B wommmmmemmemeooooeen,
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f benl pervennero aglh eseculati signon -——----~e——-meeee g ~—r—— e -, per {a quota di 1/6 {un sesto) ciascuno,

in farea di atto di successione In morte di s19. ----~—----, deceduto In data " registrato 2 {
’ n.  vol & trascritto presso 'Ufficio del Territorio di ' il " A, del Regq. Gen. e

n. gel Req. Part.

Da informazioni avute dagli esecutati si fa presente che la signara «-----——-~------- & deceduta recentemente & che s

ritiene s13 in fase di relazione la Denuncia di Successione che uttavia al moments non tisulta ancora depositata presso
'Ufficio del Registro.

2 .Stato di occupazione
[ beni interessati risultano eqgi:
COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Golan. 4
A) Appartamento - Via Ugo Gola n. 4
Fq. 45 Part. 2253 sub, 14 3l momento del sopralluogo I'appartamento erz disabitata ed i corso di ristrutturazione.
Il locale cantina era occupato dall'esecutato sig. ------—-—-- ed il locale soffita era assegnato ad altra persona
pertanto non accessibile.
B) Appartamento - Via Ugo Gola n. 4
Fg. 45 Part. 2253 sub. 16 al momento del sopralluogo era abltato dali'esecutato signar ----~——s—— - .
C) Locale cantina — Via Ugo Gola n. 4
Fg. 45 Part. 2253 sub. 26 al momento del soprallucgo era accupato dali'esecutato signor —~—--———~———,

COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 18

A) Appartamento — Via Don Giovanni Minzoni n. 19
Fg. 45 Part, 57 sub. 18 al momento del sopratluogo era disabitato.

B-C) Autorimessa doppia + autorimassa singola - Via Don Giovanni Minzori n. {9
Fg. 45 Part. 57 sub. 40 al memento del sopralluogo non erano occupate.

COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4
A) Appartamento - Via LUig) Pietracqua n. 4
Fg. 46 Part. 1231 sub. 6 3! momento del sopralluogo era disabitato,
B) Autorimessa - Via Luigi Pielracqua n. 4
Fg. 46 Part. 1231 sub. 16 al momento del sopralluogo non erano occupate.

6.PROVENIENZA DEJ BENT ...iiiviiieiii i nren i cren s s ecnm e bevrerne e b

COMUNE DI VOGHERA {PV) Via Ugo Gola n. 4

[ beni di cui a3l presente Rapporto di Stima pervennero all'esecutaly Signor ==-—---==-=-—-——--- Nnato @ —----==—-=—---- C.F.
------------- , In forza dei sequent ath notarile:

1) Per quanto riguarda il bene di cui al Fg. 45 Part. 2253 (ex Part. 1285) sub. 14, lo stesso pervenne al sig.

----------------------- come segue:;

—  per la quota di 285/4000, con alto di compravandita del Notaio ael n. . di
repertorio, registrato a il aln. e trascritto a 1 3i nn. ;

—  per (2 quota di 3714/4000, con artn di compravendita autenticato nelle firme dal Notaio di
’ in data o di repertorio (prima autentica) ed in data . o
repertorio, debitamente registrato € trascritto a il gi na.

2) Per quanto nguarda d bene di cui al Fg. 45 Part, 2253 (ex Part. 1285) sub. 18, lo stesso pervenne al sig,

---------------------- come ségue:

- per la ouota intera (quota d 1/1), con atto di compravandita del Notaio del n,

gi repertorio, registrato 3 \ il al n. e trascritio 3 ! 3i

nn.

3) Per quanto riguarda it bene dv cui al Fg. 45 Part. 2253 (ex Part. 1285) sub. 26, lo stesso pervenne at sig.

----------------------- corme seque”
— per |3 guota intera (quot@ di 1/1), con atto d compravendita del Notaio del n.
di repentong, regqisrato a e traserito 2 o a1 nn

Giudice Dot Enminio Rizze
Ausihutio ded Gsudie¢ Arch Riecardo Genw 6

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimalo Da: GENTA RICCARDO Emesso Oa \WNFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Sena¥ 4a9d6



COMUNE D] VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzani n. 19

1 beni dr cui 2l preseate Rapporto di Stima pervennero all'eseculato Signor =-----~--—---=-=- — N30 3 —+----mmmm - C.F.
------------- , in forza atto gi vendlta 2 firma Notalo gl 1 in data a. di
repertorio, registrato a it al n, serie e (rascritio a \ Al caln R.G.
ealn. di R.P.
COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4
I beni di cui al presente Rapporto di Stima pervennerc agli esecutati signor -—---—---—~=s--mmn- , NAto @ =--=-==--- il
- CF. N N o et =, Nato 3 -—-—-——rmm e CF. s , per la quota di 1/6
€dscuna. n forza atto di successione in morte di §ig. ----=—--=-- , deceduto in data . registrato 2 il
aln. wvol. e trascritto presso YUfAicio del Territorlo di il al n, del Reg. Gen. e

n. del Reg. Part.

Da informazioni avute dag)i esecutati si fa presente che (3 51gNORE -=-=-—-=s-comwvnnn & deceduta recentemente e che si
ritiene sia in fase di refazione ta Denuncia di Successione che tuttavia al momento non nsylta ancora depositata presso
I'Ufficio dej Ragistro.

7.VINCOLI GIURIDICI.......ocevvevivinienienns T I \ vl A b P hessteersernasinnntnebitbiosatnnseniesinre

Vincoli che saranno cancellati a cura e spese della procedura
Ipoteca valoniana a favore dv Sen Paolo imi Spa - Anno 2000
Ipoteca giudiziale a favore di Banca Nazionale dei Lavoro Spa - Anno 2008
Ipoteca legale a favore di Equitalia Esatn Spa - Anno 2010
Ipoteca legale a favare 81 Equitalia Nord Spa - Anno 2015
Ipoteca legals a tavore 8+ Equitalia Nord Spa - Anno 2016
Sentenza di sequestro conservalivo & favore di Agenzia delle Dogane ~ Anno 2009
Atto pignoramento immobili a favore di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza Spa - Anno 2015

Atto pignoramento immobiti a favore di Banca Nazionale del Lavoro Spa - Anno 2016

Accertamento conformita urbanistico - edilizia

1- COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4
[t fabbricato di cui le upita immoblliari oggetto del presente Rapporto di Stima fanno parte, sito in Comune di
Voghera (PV) - Via Ugo Gola n. 4, come si evince dagli alti 8i compravendita, é stato edificato in data anteriore
al 1° settembre 1967,
Si fa presente che all'appartamento sito al Plano Terra, di cui al CF del Foglio 45 Part. 2253 sub. 14, sono state
apportate modifiche interne in 3ssenza di autonizzazione edilizia, tuttavia si segnala che le opere song eseguite
al rustico e pertanto occorrera presentare adeguato prowedimento autorizzative In sanatoria.
Trattandosi di  opere inteme che non incidono sulla  volumetna dellimmobile, 3 fini  della
regolarizazione edilizia saré necessano procedere alla presentazione 8 upa pratica edilizia, C.I.L.A. in
sanatorig, con il contestuale versamento della sanzione pecuniaria parn ad € 1.000,00. 1! costo dette spese
tecniche per I2 redzzione/presentazione della suddetta pratica edilizia viene quantificato in €. 800,00 lordi
complessivi e comprensivi dei contributi di legge.
Si segnala inoltre che l'appartamento di cui al CF del Foglic 45 Part. 2253 sub. 16, da notizle avute
dall'esecutato, & stato completarnente ristrutturato negli anni '90 ma, da una ricerca effettuata presso FUfficio
Tecnico del Comune di Voghera, non sono state reperite pratiche edilizie ntestate all'esecutato sig. ------=—=-----,
come da comunicazione allegata, pertanto non & possibile verificare 13 conformita edilizia.
Non potendo verificare se l'immabila sia conforme 6 meno agl uibimi provvedimentl edilizi presentati non si & in
grado di ipctizzare alcun procedimento tecnico/amministrativo da eseguirsi, né dntomeno |2 sua eventuale
onerosita.

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19
[ fabbricato di cui te unita immobliiari oggetto del presente Rapporto di Stima fanno parte, sito in Comune di
Voghera (PV) - Via Don Minzoni n. 19, come si evince dall'alio di compravendita, & stato edificato in data
anteriore 2l 1° settembre 1967 e successivamante & stato oggetto delle seguenti autorizzazion ediltzee:
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- Denunaia di Inizio Attivitd presentata in data 04/06/1999 per “opere interne”,

+  Richiesta di Concessione Edilizia e denuncia delle opere da attuacsi del 01/10/1989 Prot. 18987 per
“recupero softotetto esistente”,

+  Concessione Edilizia n. 174 rilasciata in data 10/12/1999 per lavori di “recupero sottotetto”;

»  Richiesta di Concessione Edilizia e denuncia delfe opere da attuarsi del 13/07/2001 Prot. 12284 per
“variante n. 1 alla C.E. n. 174 de) 10/12/1393 per recupero sottotetlo esistente LR 16/96"

= Denuncia di 1nizio Attivita del 28/04/2000 Prot. 780 per “nistrutturazione interna appartamento”,

- Denuncia di [nizio Atuvitd presentata in data 03/08/2000 P.G. n. 13017 per lavor: di “formazione di
box interrat”;

- Richiesta di autorizzazione editizia per realizzazione volume tecnico ascensore per disabill del
22/03/20014 Prot. S436;

+  Richiesta abitabilita-agibilita-permesso d'vso del 11/03/2002 Prot. 4291;

- Denuncia di Inizio Attivita del 30/05/2002 per “modifiche interne”;

+  Segnalazione Certificata di Inizio Attivita presentata In data 07/05/2012 ProL 11647 per “opere di
manutenzione straordinana”;

v Segnalazione Certificata di Tnizio Attivsta presentata in data 24/05/2012;

»  Comunicazione & fine lavaori della SCIA presentata in data 17/01/2014 Prot. 1239.

Per quanta riguarda I'appartamento quanto rappresentato nella documentazione grafica di progetto € conférme 3 quanto
accertato in luogo durante Faccesso ai beni esecutaty,
Per quanto riguarda Y'autorimessa quanto rappresentato nella documentazione gralica di progetto & coaforme 3 quanto
accertato in luogo durante I'accesso ai beni esecutali.

3- COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

1.

Per quanto riguargda il fabbricato df cui le unita immobillari oggetto del presente Rapporto di Stima fanno parte,
stto In Comune gi Vaghera (PV) — Via Luigi Pletracqua n. 4, si fa prasente che non & State possibile ottenere
I'atto d compravendita a firma Notaio Maio Polanl, atto con cul i sigg. -----—--— — 8 e anas —, genitor
degli esecutati, acquistarono i beni oggetto dl esecuzione in data 10/05/1976, pertanto non & stato possibite
presentare nchiesta di accesso agil atti presso I'UT del Comune di Vaghera in quanto (e unitd immobilian
oggeltio di pignoramento sonc pervenute agli esecutati in forza di Denuncia di successione in morte del padre
——--—, di conseguenza non si hanno riferiment edilizi sufficienti per poter effettuare tale richiesta.

Le plammetrie delle unita immobiliari corrispondevano alle planimetrie catastali 3d eccezione di una piccola
modifica interna all'appartamento consistente nell'apertura dt un vano di porta tea il locale soggiorno e la sala
da pranzo, modifica che pero non hanno variato §a superficie totale dell'abitazione,

Trattandosi di  opere ipterne che non ncidono sulla  volumetria  dellimmotile, ai  fin  gdella
regolanzzazione edifizia sard necessario praocedere alla presentazwone di un adeguatoc prowedimento In
sanatoria. 1l costo delte spese tecniche per la redazione/presentazione della suddetia pratica edilizia viene
guantficato 1n €, 1.000,00 tordi complessivi & comprenswi dei cantributi di legge.

Accertamento contormita catastale

COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4

L3 planimetria catastale dei beni pignoratl di cui 3l Foglio 45 Part. 2253 sub. 14 non_rappresenta in modg
conforme le unita immobiliari cosi come rilevate durante i sopralluogo effettuato in locaiita in quanto
nell'abitazione sono state apportate delle modifiche interne (in assenza di aulorizzazione ediliza) che perd aon
hanno variato 1a superficie totale gell'abitazione.

Le spese tecruche g1 regolazione calastale s1 quantificanc complessivamente in €. 500,00.

La planimetria catastale dei beni pignorati di cus al Foglio 45 Part. 2253 sub. 16 non rappresentang in modo
gonforme le unita immoblllan cosi come rilevate durante il sopralluogo effettuato in focalita in quanto sia
neli'abitazione che nel locale cantina sono state apportate delle modifiche interne che perd non hanno variato 1a
supetficie totale dell’abitazione.

Le spese tecniche di regolazione catastale si quantificano complessivamente in €, 5$00,00.

L2 planimetrna catastale del bene pignorato di cul af Foglio 45 Part. 2253 sub. 26 _rappresentano in_modo
conforme ('vnita immobiliare cosi come rilevata durante il soprallbogo effettuato in lacalita,

2- COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n, 19

L3 planimetria catastale del bene pignorato di cui al Foglio 45 Part. S7 sub. {8 (appartemento) non rappresenta
in_modo conforme 'unita Immiobiliare cosi come rilevata durante il sopraliuogo effettuato in localits in quanto &
stata apportata una piccola madifica interna consistente nello spostamento det avelato che separa la camera 3
dalla camera 4 , modifica che perd non ha variato la superfidie totale dell'abitazione.
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Andra pertanto predispasta una pratica Docfa di aggiornamento catastale.
Le spese tecniche di regolazione catastale si quantificano complessivamente in €. 500,00.

La planimetria catastale det bene pignorato di cui al Foglio 45 Part. 57 sub. 40 (autorimessa doppia +
autorimess2 singola) non rappresenta in_modo conforme l'unitd immobiliare cosi come rilevata durante |
sopralluogo effettuato in localita.

1l bene & stato rappresentato graficamente e catastatmente in maniers errata in quanto & stato costituito un
unico subalterno che identifica un unica autarimessa; al contranio, sla in progetto che nalla realta rllevats, sono
in essare un autorimessa doppia ed una singola cosi come da progetio depositato presso il Comune di Voghera.
Si rende necessario pertanto un aggtornamento catastale che identifichi un nuavo subalterno per I'aucorimessa
singola.

Andra pertanto predisposta una pratica Docfa dl aggiomamenta catastale.

Le spese tecniche di regolazione catastale st quantificano compiessivamente in €, 500,00.

3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracquan. 4
La planimelria catastale de! bene pignorato di cui 3l Foglic 46 Part. 1231 sub. 6 (appartamento) pon
r3ppresenta in modo conforme l'unita immobiliare cosi came rilevata durante i) sopralluogo effettuats in localita
In quanto & stata apportata una piccola modifica nterna consistente nell’apertura di un vano di porta tra il
tocale soggiorno e la sala da pranzo, modifica che perd non hanno varlato Ia superficie totale dell'abitazione.
Andra pertanto predisposta una pratica Oocfa di aggiornamento catastale.
Le spese tecniche di regolazione catastate si quantificano complessivamente in € 500,00.

B.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE ....oivirmiiirrriiinrmrrsnirir s tnnmri s cesies i aar e s

La cittd di Voghera (PV) € collegata con Iz citta di Pavia (capoluogo di provincia) attraverso autolinee extraurbane.

La dtta di Voghera € servita da: n. 12 farmacie, n. 12 parafarmacie, n. 3 ufflci postali, n. 19 istitut bancari, n. 8 scuole
dinfanzia statali, n. 7 scucle primarie statali, n. 2 scuole secondarie di [ grado statali, n. 10 scuole secondarie di [1 grado
statali, n. 2 Istituth Comprensivi statali, n. S scuole d'infanzia private, n. 7 scusle primane private, n. 1 scuold secondana di

grado privata, n. S scuole secondarie di 11 grado private.
11 Comune di Voghera conta 39.427 abitanti ed 1l suo territorio ha una superficie di 63,28 Kmaq.

1. comune b1 voGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4

L'unitd ymmoblliare di cui al Foglio 45 Part. 2253 sub. 16 (appartamento al Piano Primo), oogetto del presente
Rapporto di Stima, al momento del sopraflucgo, effettuato in data 04/09/2018, era occupata dall'esecutsto sig.
L'unita immobiliare di cui 3l Foglio 45 Part. 2253 sub. 14 (appartamento al Piano Tetra), oggetto del presente Rapporto
di Stima, a} momento del sopraliuogo, effettuato in data 07/02/2019, era disabitato ed in corso di ristrutturazione.

Si fa prasente che non s & potuto accedere al locale soffitta in quanto, con ogni probabilda, nel corsc deghi apni i
proprietar! restdenti nell'edificio sl sono scambiat le soffitte in modo improprio, pertanto fa cantina di proprietd --—--- era
occupata da altro condomine che ha provveduto a chiudere la porzione di soffitta con apposito lucchetto. Non essendo a
conoscenza del nominativo del condomino che he occupato Ja soffitta di propretd ---—-- ————- non & stalo possibile
accedere alla stessa né tantomeno provvedere 2d un'aperturd forzosa in guanto era contenuto materiale dv proprietd
altrui.

S seqpala che l'esecutalo siQ. al_momentg dei soprallupghi, risultava in regime di_detenzione
domicitiare, pertanto per qli access) presso gli immobit di sua propretd st é richiesta apposita autorizzazione ali'Ufficio di
Sorvedfianza di Pavia.

tl Condomnio "Meardi” & attlualmente amministrato dal Geom. Alessandro Cavagna, sito in Voghera (PV) Piazza Meardi n.
T millesimi di comproprieta sugli enti comuni sono:

appartamento PT di cui af Foglio 45 Part. 2253 sub. 14 30/1000

appartamento P1 di cui 3l Foglio 4S Part. 2253 sub. 16 139/1000

2- COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giavanni Minzoni n. 19

L'umta immobiliare di cui af Fogko 45 Part. 57 sub. 18 (appartamento al Piano Secondo), oggetto del presente
Rapporta di Stima, ai momento del soprafiuogo, effettuato in data 22/07/2019, era disabitats.

L'unita immobihiare di cui al Foglio 45 Part, 57 sub. 40 (appartamento al Piano Seminterrato), oggetto del presente
Rapporto di Stima, 3l mormento del sopraliuogo, effettvato in data 22/07/2019, era disabltata.

11 Condominio “Pelizza” & anuslmente amministrato dallo Studio Ruggeri, sito in Voghera (PV) Via Sant’Ambrogio n. 17.
1 millesioni @i comproprietd sugli enti Comuni sdNo:

(Rudies Dot Ermimo Riz2
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appartamento P2 g cui 3l Foglio 45 Part, 57 sub. 18 238/1000

3- COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

L'unita immobiliare di cui al Foglio 46 Part. 1231 sub. & (appartemento al Piano Secondo), oggetto del presente

Rapporto di Suma, al momento del sopralluogo, effettuato In data 24/09/2019, era disabiata.

L'unitd immobiliare di cui al 46 Part. 123) sub. L6 (autorimesse al Piano Inlerrato), oggelto del presente Rapporod di

Stima, al momenta del sopraliuogo, effettuato in data 24/09/2019, era disabitats.

)| Condomunio ~Glardini Pietracqua” ¢ ahwatmente amministrato dzllo Studio Amministrazione _
slto in Voghera (PV) Via Sant’Ambrogwo n. 17.

1 millesimi di comproprietd sugli entt comuni sonod;

appartamento P2-S) de cur al Fg. 46 Pant. 123) sub. 6 25,60/1000

9.ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA ......coiiiiiiiiiiii e e

Con delibera di gunta n. X/3868 del 17/07/20)S (pumo 3/b dell’zllegato) I3 Regione Lombardia ha precisalo come
I'obbligo di dotazione ed allegazone dell'Actestato di Prestazione Energelica resti escfusd per 1 provvediment! dh

10.STATO DELLTMMOBILE (SO GIURGICO)- .- veve e e iveesseissieireocoest e es et et enaee s e,

1- COMUNE D1 VOGHERA (PV) Via Ugo Gofa n. 4

C'uaita immabiliare @i cui al Foglio 4S Part. 2251 sub. 14 (appartamento al Piano Terra), oggetto del presente Rapporto
di Stima, al momento del sopraltuogo, effettuato in data 07/02/2019, era disabito ed in corso di nstrutturazione e
peremo & “quridicamente libera alia vendita”

L'unitd immabiliare di cui al Foglio 45 Part. 2253 sub. 16 (appartamento 2) Piano Primo), oggetto del presente
Rapporto di Stima, al momento del sopralluogo, effetuato in data 04/09/2018, era occupata dall'esecutalo signor
------------ ~ e pertanto & “giundicamente_libera alla vendita”.

L'unitd immoblhare di cut al Fogllo 45 Part. 2253 sub. 26 (cantina af Piane Interrato), cggelto del presente Rapporto di
Stima, al momento del sopralluogo, effettuato in data 04/09/2018, era occupata dall'esecutato signor - —--—-- -~ -—-----
e partanto & "gundwv gmente libera alia ygodia”,

S: segnafa che leseculato Sig. ~v-——s—-rem-r—--- .3l momemnto dei soprallupahi, aAsultava in reaie di detenzione
damiciliage, pertanlo per gt access presso ali ammolxli d(3ua proprietd si & richi apposita gutorizzazione all'Ufficio di

Sorveqlian?a di Pavia.

2- COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Le unita immobiliari di cui al Feglio 45 Part, 57 wb. 1B (appanamento 2) Piano Secondo) e al Foglio 45 Part, 57 sub.
40 (aulonmessa al Piano Seminterralo), ongelio del presemte Rapporto 8t Stuma, al momento del sopralluogo,
effertualo in data 22/07/2018, erano disabitale e pertapto sono “giuridicamente libera alla vendita”.

3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigt Pietracqua n, 4

Le onid immobihari 8 cus 3l Feglio 46 Part. 1231 sub. 6 (3ppartamento al Piano Secondo) e at Foglo 46 Pant. 1231
sub. 16 (3ulorimessa 3l Piano Interralo), oggetto del presente Rapporte di Stima, al momento del sopralluogo,
etfettvalo in dala 24/09/2019, erano disabilate e perlanto sono_ "giuridicamente |ibera alla vendita”.

11 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARY......coovvriiirnrcriinns TR RN N~ LW | LV 4

1 a COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n, 4
I beni oggetio del presente Rapporto dv Stima sono censiti al Nuovo Catasto Edilizio Urbano del COMUNE DI VOGHERA
(PV) Via Ugo Gola n. 4 come seque:
Unitd Immobihan - Catasto Fabbricat
A) Appartamento - Via Ugo Gola n. 4
Fg. 45 Pan. 2253 sub. 14 Cat. A/4 . 3 Cons. vani 3 Sup. cal. Totale Mg. 53 Sup. cat. Totale escluse aree
scopérte Mq. S3 Rendits €. 88,3 §
Via Ugo Gola i, 3 (0ggi n. 4) — PY (neffa realta PT-5-51)

Alluali proprietan da

e ——— a0 3 - Propneta per 1/}
in forza @i Atto d compravendita del a rogito Dott. di n. di Rep. e n.
Crudice Dou Lranmo Riza
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0i Race., registrato a e trascritto a \

Precedenti progrietaci

----------------- - nato @ ---——--—-—

B) Appartamento - Via Ugo Golan. 4

ai nn.

Proprieta per 85/4000
Proprieta per 85/4000
Proprietd per 220/4000
Proprieta per 93/4000
Proprieta per 93/4000
Proprieta per 226/4000
Proprieta per 226/4000
Proprieta per 1B6/4000
Proprieta per 70/4000
Propriets per 258/4000
Proprieta per 192/4000
Proprieta per 186/4000
Proprieta per 134/4000
Proprieta per 186/4000
Proprietd per 115/4000
Usufrutto per 260/4000
Nuda proprieta per 260/4000
Proprieta per 186/4000
Proprieta per 408/4000
Proprieta per 160/4000
Proprieta per 115/4000
Nuda proprieta per 115/4000
Nuda proprieta per 115/4000
Usufrutto per 230/4000
Proprieta per 28674000

Fg. 45 Part. 2253 sub. 16 Cat. A/2 Cl. 3 Cons. Vani 8,5 Sup. cat. Totale Mq. 232 Sup. cat. Totale escluse aree

scoperte Mq. 229 Rendita €. 1.128,46
Via Ugo Gola n. 3 (oggi n. 4) - P1-5-51

Attuali proprigtan oal _
----------------- ~ NAtO d —=~--am—rrmn—neonen
in forza di Atto di compravendita del a rooito Dott,
di Racc., registrato a il il a,

C) Locate cantina — Via Ugo Gola n. 4

» trascritto 2 il

Propretd oer 100071000
di' . n, i Rep. e n.

3l nn,

Fg. 45 Part, 2253 sub. 26 Cat. (/2 Cl. | Cons. mq. B5 Sup. cat. Totale Mq. 10! Rendita €. 193,15

Via Ugo Gola n. 4 - PS1

Aftuali rietart dal (
------------ — nato 3 ——-———-~—

in tamg di Atto di compravendita del
» di Race., reqistrato a e trascricto 3

Precedentj proprietari dal
n3ta 3 Jl

in forza di Denuncia di Successione in morte di
e trascritta a il 3i nm.

Precedenu_proprietan dal _
nata 3° L
Inataa i
in {orza ¢i Denuncia g1 Successione in morte di
e trasentta 2 f ainn, !

Precedent. orpprietac dal
2 nata 2 il

Giudice, Dot Frrnmo Rz

3 ragito Dott.
i

Proprieta per 1/1 in reqime di separazione dei bemi

- de' n. ot Rep. e n.
i nn.
Proprieta per 1/1
registrata a it al n.
Proprieta per 3/6
Proprieta per 3/6
conistrata 3 i al . wvol

Proprieta per 2/6

Apsdiatio de) Gindice, Arch Riccardo Genta b
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nata 3 | . Propneta per 3/6

nata a i Proprieta ner 1/6
in forza dt Atto di compravendita del 3 rogito Dott. | ), N, di Ren., registrato 2
i aln./  yol e trascrittoat sl <3l nn.

2- COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n, 15
1 beru oggetto del presente Rapporto dl Stima sono censiti al Nuavo Catasto €dilizic Urbano del COMUNE D1 VOGHERA
(PV} Wia Don Giovanni Minzoni n, 18 come segue:
Unita Immobiliari - Catasto Fabbricati
A) Appartamento - Via Don Giovanni Minzon n. 19
Fg. 45 Part. 57 sub. 18 Cat, A/2 Cl. 2 Cons. vani 11 Sup. cat. Totale Mq. 234 Sup. cat. Totale excluse aree
scoperte Mq. 233 Rendra €. 1.107,80
Via Don Giovanni Minzoni n. 19 — P2-5)

Attuali proprietar daj .
““““““““ ~= A0 3 - Proprieta per /1

in forza di atto di vendita a firma Nolaio di 3 gata n. di repertono,
registrato & Vil al o sere e trascritto 3 il aln.’ diR.G.ealn.
di R.P.

Precedenti propnelari ¢a,

-on sede a3 Voghera Proprieta per 1/1

1n forza di atto di compravendita a firma Notaio Wt v in data ( . repertorio
e lrascritto a \ i al n. diRG.ealn. di R.P.

B-C) Autorimessa doppia + autorimessa singola — Via Don Giovanni Minzoni n. 19
Fg. 45 Part. 57 sub. 40 Cat. C/6 €. 3 Cons. 56 mq Sup. cat. Totale Mq. 63 Rendita &. 176,42
Via Doh Glovanm Minzoni n. 19 — PS]

Attuali proprietari dal ,

---------------- - N3to 3@ --—r-rmme e Propriet per 1/1
in forza di atto di vendita a firma Notaio ! i’ in data : 1. 8 repertono,
reqistrato 2 il al n, sene . :traschtto a ail. valp,” diR.G. ealn
ot R.P.
Precedenti proprietari gal
ron sede 3° Propricta per 1/1
In forza di atto di compravendita a firma Notaio il in data ( ] 1 di reperterio
e trascritto a . 3l n. JiRG.ealn,~ di R.P.

3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4
1 beni oggetto del presente Rapporto di Stima sono censiti 3l Nuovo Catasto Edliizio Urbano del COMUNE DI VOGHERA
{(PV} Via Luig Pietracqua n. 4 come Segue:
Unita Yrmabiliari - Catasto Fabbricat
A) Appartamento - Via Luigi Pietracqua n. 4
Fg.46 Part. 1231 sub. & Cat, A/2 Q. 2 Cons. Vani 6,5 Sup. cat. Totale Mq. 133 Sup. cat. Tolale escluse aree
scoperte Mq. 128 Rendita €. 654,61
Via Luigi Pietracqua n. 4 — P2-S)
B) Autorimessa — Vi3 Luigi Pietracqua n. 4
Fg. 46 Part. 1231 sub. 16 Cat. C/6 Cl. 4 Cons. 19 mq Sup. cat. Totale Mq. 13 Rendita €. 65,67
Via Luigr Pietracqua n. 4 - PS1

Aftuali oroorigtari dal \

""""""""""""" NALO 2 merssmmmnnme—sams Praprietd per 1/6
--------------- NALO 2 =emmme—n—mae—— Proprietd per 1/6
------------- nata a | il { Proprietd per 4/6

Gudice. Dot Frmeaio Ruzan
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Si fa presente che | beni siti in Via Lulgi Pietracqua sono ad 0ggi ancora catastalmente intestati al signon ————-— IS

---------------- , genitari degli esecutati signori ----- ed .

I benl perveanero agli esecutati signon —— -ed e , per 1a avota di 1/6 (un sesto) cascuno,
in for2a di atto di successione in morte di sig. ---—-—-—-, deceduto in data , registrato 3 \ 'l
. ) atn. wvol. & trascritto presso I'Ufficio del Territario di il al n. Je! Reg. Gen. e
n. del Reg. Part.

Dz informazioni avute dagli esecutati si fa presente che 13 5ignorg ~—-~-—=-vr——-- & decedute recentemente e che st

ritiene 92 In ase di relzzione Ja Denuncta dl Successione dhe tufiavia al momento non risulta ancora depositata presso
I'Uficio del Registro.

12.0ESCRIZIONE DEGLE IMMOBILL .. iiiiiiin it e inniss e sras i snai s s sehas e s s s
L3.GUPERFICL. ot ie et et e st e bbb st et e s e e e
14, SUPERFICT COMMERCIALL .....iiitioiietiits ettt e tim i reeerat s n e eb bt tesancn sreeban s s e e e aeeth arenenansnintbeenn

Destinazione | Superfici commerciali {mq.)
Appsrntamento PT + cantina PS1 + soffifta PS fl 5215
Fg. 45 Pant. 2253 sub. 14 | ‘
Appariamento P1 + cantina PS1 + soffiia P5 T| 23351
Fg. 45 Part, 2253 sub, 16 '
Cantina PS1
Fg. 45 Part, 2253 sub, 28 32.26
Appanamanto P2 + cantina PS1
Fg. 45 Part. 57 sub. 18 309,92
Autonmessa doppia PS1
Fg. 45 Pag. 57 sub. 40 48.47
Autorimessa singola PSi 1738
|Fg. 45 Part. 57 sub. 40 '
Appanamento P2 + cantina PS1
Fg. 46 Par. 1231 sub. & 135,88
Autarimessa PS1
|Fg. 46 Part. 1231 sub. 16 20.54
15.CRTTERI DI VALUTAZIONE DELLA STIMA. ..ot s it s et et e e evear e eas b ve s nian s
16.VALUTAZIONE DEI BENI - CINQUE LOTTI......... e ORI e e

LOTTO UNO

COMUNE DI VOGHERA (PV) - Via Ugo Gola n. 4
Foglio 45 Part. 2253 sub. 14 - APPARTAMENTO PT + SOFFITTA PS5 + CANTINA PS1
PREZ2Z0 A BASE D’ASTA DELL'IMMOBILE

Valore dellimmobile al netto delle ri&Ei—o—hie_/t)_ci_écﬁm_e_ntéi_i"oni_e_fb_ épﬁe
# 34.419,00 - €. 5.357,67 =Euro 25.061,33

arrotondamento per 13 vendita €. 25.000,00

diconsieuro Venticinguemila /00

Giedice. Dot Ermimo Rizzl
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LOTTO DUE

COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Ugo Gola n. 4

Foglio 45 Part. 2253 sub. 16 - APPARTAMENTO P1 + SOFFITTA PS5 + CANTINA PS|
PREZZ0 A BASE D'ASTA DELL'IMMOBILE

Valore delfimmobile al netto delle riduzioni /o documentazioni e/o spese

l€ 350.415,00 - €. 53.065,60 = Euro 297.345,40

iarrotondamento per la vendita €., 297.350,00

diconsieuto Duecentonovantasettemiltrecentocinquanta /00

LOTTO TRE

COMUNE DI VOGHERA (PV) - Via Ugo Gola n. 4

Foglio 45 Part. 2253 sub. 26 - CANTINA/DEPOSITO PS1

PREZZO A BASE D’ASTA DELL'IMMOBILE

'tVaiore dell'immobiie al netto delle riduzioni /o documentazioni e/o spese
le. 27.421,00 - € 4.113,15 = Euro 23.307,85

arrotondamento per fa vendita €. 23.300,00

diconsteuro Ventitremilatrecento/00

LOTTO QUATTRO

COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Don Gtovanni Minzoni n. 19

Foglio 45 Part. 57 sub. {B - APPARTAMENTO P2 + CANTINA PSI

Foglio 45 Part. 57 sub. 40 - AUTORIMESSA DOPPIA + AUTORIMESSA SINGOLA PS1
PREZZ20 A BASE D'ASTA DELLTMMOBILE

Valore dellimmobile 3} netto delie riduzioni e/o documentazion e/b spese
€. 509.880,00 - € 86.457,00 = Euro 423.423,00
larrotondamento per 1a vendite €. 423.400,00

diconsieuwra Quattrocentoventitremilaquattracento/00

LOTTO CINQUE

COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Luigi Pietracqua n. 4
Foglio 46 Part. 1231 sub. 6 - APPARTAMENTO P2 + CANTINA PS1
Foglio 46 Part. 1231 sub. 16 - AUTORI[MESSA PS1

PREZZO A BASE D’ASTA DELL'IMMOBILE

Valore dell'immobile at netto delle riduzioni e/o documentazioni 8/o spese
L. 74.440,00 - €. 19.815,85 = Euro 54.524,15

}arrotondamento per I3 vendita €. 54.500,00

diconsieuro _Cinguantaguattromilacinguecento/00

(nudice Dow. Ermtaia Rizzi
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BENI IN COMUNE DI VOGHERA (PV)
Descrizione degli immobili oggetto di vendita

' 1.1 BENI DI CUI ALL’ATTO DI PIGNORAMENTO

“La BANCA NAZIONALE DEL (AVORO S.p.a. [...omissis... ] intende conseguire il pagamento di

guanto dovulole, mediante espropriazione dei seguenti beni:
per il diritto di piena proprieta del 5ig. --------------=------ -
In Comune di Voghera, presso il catasto cosi contraddistinti:

- Foglio 45, Particella 2253, Subalterno 26, Categoria C/2, Classe 1, Consistenza 85 mq, Via Ugo
Gofa n. 4, Piano 51,

- Foglio 45, Particella 2253, Subalterno 14, Categoria A/4, Classe 3, Consistenza 3,0 vani, Via Ugo
Gola n. 3, Piano T;

- Foglio 45, Particella 2253, Subalterno 16, Categoria A/2, Ciasse 3, Consistenza 8,5 vani, Via Ugo
Gola n. 3, Plano 1-5-5;

per la quota di 1/6 del dirilto di proprieta del Sig. ----------=---=---=----
In Comune di Voghera, presso Jl calasto cosi contraddistinti:

- Foglio 46, Particella 1231, Subalterno 6, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 6,5 vani, Piano 2-
51, Via Luigi Pietracqua;

- Foglio 46, Particella 1231, Subalterno 16, Categoria (/6, Classe 4, Consistenza mq 18, Via Luigr
Pietracqua;

per il diritto di piena propriela del 5lg. ------=-=-===-=-- —
In Comune di Voghera, presso i catasto cosi contraddistinti:

- Foglio 45, Particella 57, Subalterno 18, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 11,0 vani, Piano 2-

51, Via Don Gipvanni Minzoni n. 18,

- Foglio 45, Particella 57, Subalterno 40, Categoria C/6, (lasse 3, Consistenza 56 mq, Piano 51, Via

Don Giovanni Minzoni n. 19,
per la quota di 1/6 del diritto di proprietd del Sig. -------—~——==----
In Comune di Voghera, presso il catasto cosi contraddistinti:

- Foglio 46, Particella 1231, Subslterno 6, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 6,5 vani, Piano 2-
51, Via Luigi Piefracqua;

Ghudice Dot Erminid Rizzy
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- Foglio 46, Particella 1231, Subalterno 16, Categoria C/6, Oasse 4, Consistenza mq 19, Via Luigr
Pietracqus,

[..] Omissis..~

| 2.IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA A OTE

I beni oggetto di vendita si identificano in:
COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Ugo Gola n. 4

A) Appartamento posto al Piano Terra, con locale cantina al Piano Interrato e locale deposito
al Piano Sottotetto, facente parte di un fabbricato a destinazione residenziale e commerciale

denominato “Meardi”, sito in Comune di Voghera (PV) - Via Ugo Gola n. 4;

B) Appartamento posto al Piano Primo, con locale cantina al Piano Interrato e locale deposito
al Piano Sottotetto, facente parte del suddetto fabbricato, sito in Comune di Voghera (PV) —

Via Ugo Gola n. 4;

C) Locale cantina posto al Piano Seminterrato, facente parte del suddetto fabbricato, sito in
Comune di Voghera (PV) — Via Ugo Gola n. 4,

COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Don Giovanni Minzoni n. 19

A) Appartamento posto al Piano Secondo, con locale cantina al Piano Seminterrato, facente
parte di un fabbricato a destinazione residenziate denominato “Pelizza”, sito in Comune di

Voghera (PV) — Via Don Giovanni Minzoni n. 19;

B) Autorimessa doppia posta al Piano Seminterrato, facente parte del suddetto fabbricato,
sito in Comune di Voghera (PV) — Via Don Giovanni Minzoni n. 19;

C) Autorimessa singola posta al Piano Seminterrato, facente parte del suddetto fabbricato,

sito in Comune di Voghera (PV) — Via Don Giovanni Minzoni n. 19.
COMUNE DI VOGHERA (PV) ~ Via Luigi Pietracquan, 4

A) Appartamento posto al Plano Secondo, con locale cantina al Piano Interrato, facente parte
di un fabbricato a destinazione residenziale denominato “Giardini Pietracqua”, sito in Comune

di Voghera (PV) — Via Luigi Pietracqua n. 4;

B) Autorimessa posta al Piano Interrato, facente parte del suddetto fabbricato, sito in Comune
di Voghera (PV) - Via Luigi Pietracqua n. 4.

Giudree Dat(. Erming Rrez
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[ 3.DATI CATASTALI ATTUALI

1 beni oggetto del presente Rapparto di Stima sono censiti al Nuovo Catasto Edilizio Urbano del
COMUNE OI VOGHERA (PV) come segue:

1.COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4

Unita Immobiliari - Catasto £abbricati

A) Appartamento - Via Ugo Gola n. 4

Fg. 45 Part. 2253 sub. 14 Cat. A/4 CI. 3 Cons. vani 3 Sup. cat. Totale Mg. S3 Sup. cat.
Totale escluse aree scoperte Mq. 53 Rendita €. 88,31

Via Ugo Gola n. 3 (oggi n. 4) — PT (nella realta PT-5-S1)

Intestati

R A Nato @ ~-~-=--—--- —_— Proprieta per 1/1 in regime di
separazione det beni

Coerenze dell’'appanamento

A nord cortile comune

Ad est cortile comune

A sud unita immobiliare dj altra proprieta
Ad ovest corridoio comune

Coerenze del locale canting

A nord unita immobiliare di altra proprieta
Ad est corridoio comune

A sud unitd immobiliare di altra proprieta
Ad ovest Piazza Meardi

Coerenze del locale deposito/sottotetto

A nord in parte unita immobiliare di altra proprieta ed in parte corridoio comune
Ad est cortile comune

A sud strada

Ad ovest unita immobiliare di altra proprieta

B) Appartamento - Via Ugo Golan. 4

Fg. 45 Part. 2253 sub. 16 Cat. A/2 Cl. 3 Cons. Vami 9,5 Sup. cat. Totale Ma. 232 Sup. cat.
Totale escluse aree scoperte Mq. 229 Rendita €. 1.128,46

Via Ugo Gola n. 3 (oggi n. 4) - P(-5-51

[ntestati

---------------------- N3O B ~—-----~==vervovvee Proprieta per 1000/1000
Coerenze dell’'appartamento

A nord unita immobiliare dl altra proprieta

Ad est in parte cortile comune ed in parte unita immobiliare di altra proprieta

A sud in parte unita immobiliare di altra proprieta ed in parte vano scala comune

Grudice Dout Eiminio Rz
Ausilisrio del Guudice” Arch Rsecardo Genea 17
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Ad ovest Piazza Meacdi

Coerenze del tocale cantina

A nord corridoio comune

Ad est unita immobilisre di altra proprieta
A sud strada

Ad ovest corridoio comune

Coerenze del locale deposito/sottotetto

A nora corridolo comune

Ad est unitd immobiliare di altra proprieta

A sud strada

Ad ovest unitd immobiliare di altra proprieta

C) Locale cantina — Via Ugo Gola n. 4

Fg. 45 Part. 2253 sub. 26 Cat. /2 Cl. 1 Cons. mq. 85 Sup. cat. Totale Mq. 101 Rendita €.
193,15

Via Ugo Gola n. 4 — PS1

Intestati

--------------------- — NAto 3 ~--s-=m e Proprieta per 1/1 in regime di
separazione dei beni

Coerenze del locale cantina

A nord affaccio su cortile comune

Ag est affaccio su passaggio comune

A sud Via Ugo Gola

Ad ovest in parte vano scala comune ed in parte unita immobiliare di altra proprieta

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzonin. 19

Unita Immobiliari - Catasto Fabbricati
A) Appartamento -~ Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Fg. 45 Part. 57 sub. 18 Cat. A/2 Cl. 2 Cons. vani 11 Sup. cat. Totale Mg. 234 Sup. cat.
Totale escluse aree scoperte Mg. 233 Rendita €, 1,107,80

Via Don Giovanni Mirzoni n. 19 - P2-51

Intestati

------ nato a ----------emeremaes Proprieta per 1/1

Coerenze dell’appartamento
A nord affaccio su cortile comune

Ad est affaccio su tetto di altra proprieta
Asud affaccio su cortile comune
Ad ovest affaccio su Via Bon Minzon

Ciudice. Dot Etmime Ry
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Coerenze del locale canting

A nord terrapieno

Ad est unitd immobiliare di altra proprieta

A sud corridoio comune

Ad ovest unita immobiliare di altra proprieta

B-C) Autorimessa doppia + autorimessa singola - Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Fg. 45 Part. 57 sub. 40 Cat. C/6 Cl. 3 Cons. 56 mq Sup. cat. Totale Mq. 63 Rendita €. 176,42

Via Don Giovanni Minzoni n. 18 — P51

Intestati

------------------- nato a ~----——v--m------ Proprieta per 1/1

Coerenze del locale autonmessa
A nord in parte corsello di accesso alle autorimesse ed in parte unitd immobiliare di altra proprieta

Ad est unita immobiliare di altra propriet3d
A sud terrapieno
Ad ovest terrapieno

3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

Unita Immobiliari - Catasto Fabbricati

A) Appartamento — Via Luigi Pietracqua n. 4

Fg. 46 Part. 1231 sub. 6 Cat. A/2 Cl. 2 Cons. Vani 6,5 Sup. cat. Totale Mg. 133 Sup. cat.
Totale escluse aree scoperte Mg. 128 Rendita €. 654,61
Via Luigi Pietracqua n. 4 — P2-51

[ntestati

............. nato a il Proprieta per 2

.................... nata a il Proprieta per 2

Coerenze dell’appartamento

A nord unita immobiliare di altra proprieta
Ad est affaccio su cortile comune

A sud unita immobiliare di aitra proprieta
Ad ovest affaccio su Via Luigi Pietracqua

Coerenze del locale cantina

A nord unita immobiliare di altra proprieta
Ad est terrapieno

A sud unita immobiliare di altra proprieta
Ad ovest corridoio comune

Giudice, Dou Erminio Rz
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B) Autorimessa — Via Luigi Pietracqua n. 4
Fg. 46 Part. 1231 sub. 16 Cat. C/6 Cl. 4 Cons. 19 mq Sup, cat. Totale Mg. 19 Rendita €. 69,67
Via Luigi Pietracqua n. 4 —PS1

[ntestati

____________ nato a Proprieta per '2

B — nata a | Proprieta per 'z

Coerenze del locale autorimessa

A nord in parte corsello di accesso alle autorimesse ed in parte unitd immaobiliare di altra proprieta
Ad est unitd immobiliare di altra proprieta

A sud terrapieno

Ad ovest terrapieno

Si fa presente che i beni siti in Via Luigi Pietracqua sono ad 0ggi ancora catastalmente intestati ai

signofi =~—-----—- € --mmmeemseeeeee- , genitori degli esecutati Signori -------r----——--m-n- ed

[ beni pervennero agli esecutati signori ------—---------—---— ed ---------—--------—-, pet |13 quota di 1/6

(un sesto) ciascuno, in forza di atto di successione in morte di sig. ------------- , deceduto in data
registrato a il at n.  vol. v e trascritto presso |'Ufficio del

Territorio di il al o del Reg. Gen. e n del Reg. Part.

Da informazioni avute dagh esecutati si fa presente che la signora -—=---------— ~--- & deceduta

recentemente e che si ritiene sia in fase di relazione la Denuncia di Successione che tuttavia al

momento non risulta ancora depositata presso 'Ufficio del Registro.

| 4.DESCRIZIONE SOMMARIA DEI BENI

1 beni oggetto di vendits si identificano in:

1. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4

A) Appartamento posto al Piano Terra, con locate cantina al Piano Interrato e locale deposito
al Piano Sottotetto, facente parte di un fabbricato a destinazione residenziale e commerciale
denominato “Meardi”, sito in Comune di Voghera (PV) — Via Ugo Gola n. 4.

U'appartamento é composto da:  al Piano Terra: unico tocale e bagno (it tutto in corso di
ristrutturazione):

al Piano Interrato: cantina;

Grudice, Dot Epminio Rz
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Altezza locali appartamento
Altezza locale cantina

Altezza locale deposito/soffitta

al Piano Sottotetto: locale deposito al quale non si & potuti

accedere in quanto assegnato ad altra persona.
H = 3,50 ml
H=220ml

non si & potuto accedere

B) Appartamento posto al Piano Primo, con locale cantina al Piano Interrato e locale deposito

al Piano Sottotetto, facente parte del suddetto fabbricato, sito in Comune di Voghera (PV) —

Via Ugo Gola n. 4.

{'appartarento & composto da:

Altezza locali appartamento
Altezza Jocale cantina

Altezza locale deposito/soffitta

al Piano Primo: ingresso, soggiorno, sala da pranzo, cucina, n.
3 camere di cui una con cabina armadio, n. 2 bagni, n. 4

disimpegni, ripostiglio, n. 3 balconi;
al Piano Interrato: cantina;

al Piano Sottotetto: locale deposito.
H = 3,00 ml

H=220ml

Hmax = 2,83 ml - Hmin = 0,50 ml

C) locale cantina posto al Piano Seminterrato, facente parte del suddetto fabbricato, sito in

Comune di Voghera (PV) — Via Ugo Gola n. 4.

Altezza locale cantina

H= 2,90ml

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19

A) Appartamento posto al Piano Secondo, con locale cantina al Piano Seminterrato, facente

parte di un fabbricato a destinazione residenziale denominato “Pelizza”, sitc in Comune di

Veghera (PV) - Via Don Giovanni Minzoni n. 19.

L’appartamento &€ composto da:

al Piano Secondo: ingresso, soggiorno, sala da pranzo, cucina,
n. 2 disimpegni, n. 3 bagni, n. 4 camere da letto, locale
lavanderia e n. 3 balconi;

al Piano Seminterrato: cantina,

Gipdicp Dott, Ermiao Rizn
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Altezza locali appartamento H= 3,02 ml

Altezza locale cantina H=2,35ml

B) Autorimessa doppia posta al Piano Seminterrato, facente parte del suddetio fabbricato,

sito in Comune di Voghera (PV) — Via Don Giovanni Minzani n. 19,

Altezza autorimessa H=235mi

C) Autorimessa singola posta al Piano Seminterrato, facente parte del suddetto fabbricato,

sito in Comune di Voghera (PV) — Via Don Giovannt Minzoni n. 19.

Altezza autorimessa H =72,35mi

3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

A) Appartamento posto al Piano Secondo, con [ocale cantina al Piano Interrato, facente patte
di un fabbricato a destinazione residenziale denominato “Giardini Pietracqua”, sito in Comune

di Voghera (PV) — Via Luigi Pietracqua n. 4.

L'appartamento é composto da: 3l Piano Secondo: ingresso/disimpegno, soggiorno, sala da
pranzo, cucina, dispensa, disimpegno notte, n. 2 bagni di cui
uno con accesso da una camera da letto attraverso anti-bagno,

n. 2 camere da letto e n. 2 balconi,
al Piano Interrato: cantina.
Altezza locali appartamento H = 3,00 mt

Altezza locale cantina H=4,57mi

B) Autorimessa posta al Piano Interrato, facente parte del suddetto fabbricato, sito in Comune

di Voghera (PV) — Via Luigi Pietracqua n. 4.

Altezza autorimessa H = 4,57 ml
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| 5.STATO DI POSSESSO E OCCUPAZIONE DEI BENI

1.5tato di possesso

1. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4

Unitd Immobiliari - Catasto Fabbricati

A) Appartamento - Via Ugo Gola n. 4

Fg. 45 Part. 2253 sub. 14 Cat. A/4 Cl. 3 Cons. vani 3 Sup. cat. Totale Mg. 53 Sup. cat.
Totale escluse aree scoperte Mg. 53 Rendita €. 88,31 Via Ugo Gota n. 3 (oqai n. 4) — PT
(nella realta PT-5-51)

Intestati

Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni

B) Appartamento — Via Ugo Gola n. 4
Fg. 45 Part. 2253 sub. 16 Cat. A/2 Cl. 3 Cons. Vani 9,5 Sup. cat. Totale Mg. 232 Sup. cat.
Totale escluse aree scoperte Mqg. 229 Rendita €. 1,128,46 Via Ugo Gola n. 3 (oggi n. 4) — P1-5-S1
Intestati

Smmm e memmmee— ~ nato 3 -------------ommoe-- Propriet3 per 1000/1000

C) Locale cantina — Via Ugo Gola n. 4
Fg. 45 Part. 2253 sub. 26 Cat. C/2 Q. 1 Cons. mg. 85 Sup. cat. Totale Mg. 101 Rendita €.
163,15 Via Ugo Gola n. 4 — PS1

Intestati

------------------- —nato 3 ——------------om - Proprieta per 1/1 in regime di separanone dei ben

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Unita Immobiliari - Catasto Fabbricati

A) Appartamento - Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Fg. 45 Part. 57 sub. 18 Cat. A/2 Cl. 2 Cons. vani 11 Sup. cat. Totale Mq. 234 Sup. cat.
Totale escluse aree scoperte Mq. 233 Rendita €. 1.107,80
Via Don Giovann Minzoni n, 18 - P2-5)

Guudice Dou Ermaio Rizn
Ausilario de) Guawe, Arch Ricgardy Gona 23
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Intestati

................... nato a -- Proprieta per 1/1

B-C) Autorimessa doppia + autorimessa singola - Via Don Giovanni Minzoni n. 19
Fg. 45 Part. 57 sub. 40 Cat. /6 Cl. 3 Cons. 56 mq Sup. cat. Totale Mg. 63 Rendita €. 176,42
Via Don Giovanni Minzoni n. 19 - PS1

Intestati

ccmeeaeee—eeee- P3O 3 Proprieta per 1/1

3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

Unita Immobiliari - Catasto Fabbricati

A) Appartamento — Via Luigi Pietracqua n. 4

Fg. 46 Part. 1231 sub. 6 Cat. A/2 Cl. 2 Cons. Vani 6,5 Sup. cat. Totale Mqg. 133 Sup. cat.
Totale escluse aree scopette Mg. 128 Rendita €. 654,61

Via Luigi Pietracqua n. 4 — P2-51

Intestat)
........... —~ nato 2 Proprieta per

S - nata a Proprieta per 2

8) Autorimessa - Via Luigi Pietracqua n. 4
Fg. 46 Part. 1231 sub. 16 Cat. C/6 Cl. 4 Cons. 19 mg Sup. cat. Totale Mq. 19 Rendits €. 69,67
Via Luigi Pietracqua n. 4 — PS1

Intestati
............. nato a Proprieta per '
............. nata a am Proprieta per 4

Si fa presente che 1 beni siti in Via Luigl Pietracqua sono ad oggi ancora catastalmente intestati al

Signori  =---s-===~=-- € —remmesmmemsm—e- , genitori degli esecutati signori --=-s-m---ms-ceme—ee- ed
1 beni pervennero agh esecutati signori ~=-=--=s=cs-s-nma-mus eq -memmarsasiime— e , per [2 quota di 1/6
(un sesto) dascuno, in forza di atto di successione in morie di sig. =---—-—-—--, deceduto in data

, registrato 2 il al n.  vol e trascrifto presso 'Ufficio del

Giudice: Dottt Emminio Riza
Ausitinrio del Giudice' Aech Ricearto Genls 24
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Territorio @i ! vile al n. del Reg. Gen. e n. .. del Reg. Part.

Da informazioni avute dagli esecutati si fa presente che la signorg -----------=-------- é deceduta
recentemente e che si ritiene sia in fase di relazione la Denuncia di Successione che tuttavia al

momento non risulta ancora depositata presso H'Ufficio del Registro.

2.5tato di occupazione

I bent interessati risultano oggi:

1. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4

A) Appartamento - Via Ugo Gola n. 4
Fg. 45 Part. 2253 sub. 14 al momento del sopralluogo l'appartamento era disabitata ed in
corso di ristrutturazione. Il locale cantina era occupato dall'esecutato sig. ------------- ed il locale
soffitta era assegnato ad altra persona pertanto non accessibile.
B) Appartamento - Via Ugo Gola n. 4
Fg. 45 Part. 2253 sub. 16 al momento del sopralluogo era abitato dall'esecutato signor
C) Locale cantina — Via Ugo Gola n. 4

Fg. 45 Part. 2253 sub. 26 al momento del sopralluogo era occupato dall'esecutato signor

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19

A) Appartamento — Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Fg. 45 Part. 57 sub. 18 al momento del sopralluogo era disabitato.

B-£) Autorimessa doppia + autorimessa singola — Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Fg. 45 Part. S7 sub. 40 al momento del sopralluogo non erano occupate.

3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

A) Appartamento — Via Luigi Pietracqua n. 4
Fg. 46 Part. 1231 sub. 6 al momento del sopralluogo era disabitato.

B) Autorimessa — Via Lulg Pietracqua n. 4

Fg. 46 Part. 1231 sub. 16 al momento del sopraliuogo non erano occupate.

Giudice Dot Ermivaio Ry
Augiliviio del Giudice Arch Riccordo Genla 23
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| 6.PROVENIENZA DEI BENI

1. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4

1 beni di cui al presente Rapporto di Stima pervennero all'esecutato signor =--s-==-s=--seveusa-amn nato

g --mmmmmmmeme— s C.F AT , in forza dei seguenti atti notarile:

1) Per quanto riguarda |l bene di cui al Fg. 45 Part. 2253 (ex Part. 1285) sub. 14, lo stesso

pervenne al §ig. —-e-==---eseemmoaoosan come segue:
- per I3 quota di 286/4000, con atto di compravendita del Notaio del .
n. . di repertorio, registrato a  _ ra il i n. > Lrascritto a
0 , al nn.

-~ per la quota di 3714/4000, con atto di compravendita autenticato nelle firme dal Notaio
i 3indata n. - di repertorio (prima autentica) ed
in data n. "ttt di repertorio, debitamente registrato e trascritto 2

il ainn.

2) Per quanto riguarda il bene di cui al Fg. 45 Part. 2253 (ex Part. 1285) sub. 16, lo stesso

pervenne 3| §iQ. =-vssvasmmsmsmasaaasans come segue:
- per la quota intera (quota di 1/1), con atto di compravendita del Notaio del
n. . di repertorio, registrato a  _ il } al n.
trascritto a o ai pn.

3) Per quanto riguarda il bene di cui al £g. 45 Part. 2253 (ex Part. 128S) sub. 26, lo stésso

pervenne 3l §ig. --s=emmmsensmeemmm—- come segue:
- per 12 quota intera (quota di {/1), con atto di compravendita del Notaio 3
n. _ i repertorio, registrato a _ 1 e trascritto & _ il
oL ._2ainn, f,

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19

] beni di ¢cul af presente Rapporto di Stima pervennero all'esecutato Signor ~-==-s==-=sease—- nato 3
-------------------- C.F, =-wemsssmimneasein forza atto di vendita a firma Notsio | di
in data n. di repertorio, registrato a  _ I aln,

‘serie e trascritto a il al n. diR.G.ealn, di R.P.

Giudice' Dot Enmonio Rixal
Ausihiario del Chudice, Arch Riwceardo Genm 26

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

female Da GENTA RICCARDO Emesse Da' (MFOCERTY F IRMA DUALIFICATA 2 Sanfd: 479006

v

F



3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

nato -—---------- Ho=mmmmmmeeee- C.F. - - , @ mmmmmmmmmemeeeeeeo- , NAto @ ----——mmmeeeeee-
CF. ——mmmmmmmmee e , per la quota di 1/6 ciascung, in forza atto di successione in morte di sig.
------------ , deceduto in data , registrato a il al n.  wvol e
trascrittc presso 1'Ufficio del Territorio 9 _ 1 al n. del Reg. Gen. e n.

del Reg. Part.

Da informazioni avute dagli esecutati si fa presente che la signora -—--— —mmmmeon e & deceduta

recentemente e che si ritiene sia in fase di relazione la Denuncia di Successione che tuttavia al

momento noo risulta ancora depositata presso I'Ufficio del Registro.

| 7.VINCOLI GIURIDICI

7.1 Vincoli giuridici che resteranno a carico dell’acquirerite

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudiziali: Nessuna
Atto di costituzione di diritti reali a titolo gratuito: Nessuna
Convenzioni matrimoniall e provvedimenti di assegnazione della casa al coniuge: Nessuna

7.2 Vincoli che saranno cancellati a cura e spese della procedura

7.2.1 Iscrizioni contro

7.21 A Notadel. Req. Gen. Reqg. Part,
Atto Notarile Pubblico
Notaio I B
Repertorio del

Ipoteca volontaria derivante da: concessione 2 garanzia di mutuo

Immobili siti in Voghera (PV):

Unita neqoziale n. 1
C.F.Fg. 45 P.ia 57 Sub. 18 Appartaments

CF.Fg. 45 P.la 57 Sub. 26 La soppressione del subaltermi 26 e 27 ha
C.F. Fg. 45 P.lla 57 Sub. 27 dato ongine all'attuale sub. 40 (autorimessa)

A favore
SANPAOLO IMI S.P.A.
Contro

.................... Proprietd per 1/}

Guudice Do Ecmino Ruza
Ausitiario del Giudice: Arch Riccardo Genla -
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7.2.1B Nota del Req. Gen. Req. Part,
Atto Giudiziario

Pubblico Ufficiale Tribunale di Vigevano (PV)
Repertorio ~

Ipoteca giudiziale derivante da: decreto ingiuntivo
Immobili siti in Voghera (PV):

Unita negoziale n. 1

C.F. Fg. 46 P.lla 1231 Sub. 6 Appartamento
C.F. Fg. 46 P.lla 1231 Sub. 16 Autorimessa
Unita negoziale n. 2

C.F. Fg. 45 P.lHa 1285 (ora Part, 2253) Sub. 16 Appartamento
C.F. Fg. 45 P.Jla 1285 (ora Part. 2253) Sub. 14 Appartamento
C.F. Fg. 45 P.lla 1285 (ora Part. 2253) Sub. 26 Cantina
Unita negoziale n. 3

C.F. Fg. 45 P.la 57 Sub. 18 Appartamento

C.F. Fg. 45 P.lla 57 Sub. 26 . .. La soppressione dei subalterni 26 e 27 ha

C.F. Fg. 45 P.la 57 Sub. 27 dato origine all’attuale sub. 40 (autorimessa)

A favore

BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A.

Diritto di proprieta per la quota di 2/6 relativamente all'unita negoziale n. 1
Diritto di proprietd per Ja quota di 1/1 relativamente alfunita negoziale n. 2
Diritto di proprieta per la quota di 1/1 relativamente all'unita negoziale in. 3
Contro

Diritto di proprieta per la quota di 1/6 refativamente all'unita negoziale n. 1
Diritto di proprieta per la quota di 1/1 relativamente all'unita negoziale n. 2
Diritto di proprieta per la quota di 1/6 relativamente all'unita negoziale n. 1

Diritto di proprieta per la quota di 1/1 relativamente all'unita negoziale n. 3

7.2.1 C Nota del Reg. Gen. ! Req. Part.
Atto Pubblico Amministrativo

Pubblico Ufficiale Equitalia Esatri S.p.a. di Milano (MI)

Repertorio del.

Ipoteca legale derivante da: a/ sensi art. 77 DPR 29/09/1973 n. 602 e successive modifiche
Immobili siti in Voghera (PV);

Unita negoziale n. 1
C.F. Fg. 45 P.la 1285 (ora Part. 2253) Sub. 14 Appartamento

Guutice: Dott. Erminto Rizz
Ausihanoe del Giudice' Arch Riccardo Genta 28
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C.F. Fg. 45 P.lla 1285 (ora Part. 2253) Sub. 26 Cantina

C.F. Fg. 45 P.lla 1285 (ora Part. 2253) Sub. 16 Appartamento
Unita negoziale n. 2

C.F. Fg. 46 P.lla 1231 Sub. 6 Appartamento
C.F, Fg, 46 P.la 1231 Sub. 16 Autorimessa
A favore

EQUITALIA ESATRI S.P.A.

Diritto ot proprieta per |3 quota di 1/) relauvamente all'unita negoziale n, 1
Diritto di proprieta per |2 quota di 1/6 relativamente all'unita negoziale n. 2
Contro

Oiritto di proprieta per |3 quota di 1/1 celativamente all'unitad negoziale n. 1

Dintto di proprieta per I3 quota di 1/6 relativamente al'unitd negoziale n. 2

7.2.1 D Nota del Req. Gen. Reg. Par
Atto Amministrativo
Pubblico Ufficiale Equitalia Nord Spa con sede in Milano
Repertorio
Ipoteca legate derivante da: a/ sens/ art. 77 DPR 28/09/1973 n. 602 e successive modifiche
Immobili siti in Voghera (PV):
Unitd neqoziale n. 1
C.F. R/g. 45 P.lla 57 Sub. 18 Appartamento
C.F. Fg. 45 PJila 57 Sub. 40 Autorimessa
Unita negoziale n. 2
C.F. Fg. 46 P.la 1231 Sub. 6 Appartamento
C.F. fg. 46 P.la 1231 Sub. 16 Autorimessa
A favore
Diritto di proprieta per la quota dl 1/1 relativamente all'unitz negoziale n. 1
Diritto di proprieta per la quota di 1/6 relativamente all'unita negozale n. 2
Contro
Dintto di proprieta per 12 quota di 1/1 relativamenta all'unitd negoziale n. 1
Diritto dt proprieta per i3 quota di 1/6 reiztivamente allunltd negaziale n. 2
721 E Nota del ’ Req. Gen. Reg. Part.

Atto Amministrativo
Pubblico Ufficiale Equitalia Nord Spa con sede in Milanc

Gudice, Do, Ermimo Rz
Aunthario del Gudice Arch Riccardo Genla
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Repertorio

Ipoteca legale derivante da: 3/ sensi art. 77 DPR 28/09/1973 n. 602 e successive modifiche

Unita neqoziale n. 1

Immobili siti in Voghera (PV):
CF.Fg.45 Plla57 Sub. 18
C.F. Fg. 45 P.la’57 Sub. 40
Immobilt siti in Semiana (PVY.
CT.Fg. 11 Plla 37
CT.fg.3 Plla121
CT.Fg.1 P.lla 25

C.T. Fg. 11 P.lla 46

C.T.Fg.3 P.lla 122
CT.Fg.3 P.lla 125
C.T.Fg. 1 P.lla 50
CT.Fg.3 P.lta 24
CT.Fg.3 P.la 26
CT.fg.3 P12 43
CT.€g.3 P.lla 44
C.T.fg.3 P.lia 45
CT.Rg. 1 Plia 25
CT.Fg.1 P.lla 26
C.T.Fg. 1 Plia 27
CT.Fg.1 P.la 28
CT.fFg. 3 P.lia 20
C.T.Fg.3 P.la 23
C.T.Fg.3 P.lla 97
C.T.Fg.3 P.la 99
C.T.fFg. 3 P.lla 100
CT.Fg. 4 Pllay
CT.fg.4 PJa2
CT.Fg.4 Plla3
CT.Fg. 4 P.la4
CT.Fg.4 Pla 12
C.T.Fq.3 P.lla 22

Unita neqoziale n. 2
[mmobili siti in Voahera (PV):
C.F. Fg. 46 P.lia 1231 Sub. 6

Gudice Dot Ermnie Rz
Ausniano de! Giudice: Acch Ricearde Gerfia

Appartamento

Autonmessa

Terreno
Terreno
Terreno
Terreno
Terrena
Terreno
Terreno
Terreno
Terreno
Terreno
Terreno
Terreno
Tesreno
Terceno
Terreno
Terreno
Terceno
Terceno
Terreno
Terceno
Terreno
Terreno
Terreno
Terreno
Terreno
Terreno

Terreno

Appartamento

i
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C.F. Fg. 46 P.lla 1231 Sub. 16
Unita_neqoziale n. 3
Immobili siti in Semiana (PV):
C.F. Fg. 3 P.lla320 Sub. 2
C.F.Fg. 3 P.lla320 Sub.3

C.T.Fg. 3 P.la 321

Autorimessa

Irnmaobile non cggetto 8 esecuzione
Immobile non oggetto di esecuzione

Immobile non aggelio di esecuzione

Unita neqoziale n. 4

immobili siti in Sermiana (PV):

C.F.Fg.3 Plla319 Immobile ron oggetto di esecuziona
CT.Fg. 3 P.la 316 Irmmobile non aggetto di esecuziane
CT.Fg- 3 P.a 318 Immabile non eggetto di esecuzione
CT.Fg.1 P.Ha 39 Jmmobile non oggetto di esecuzione
C.T.Fg.1 P.lla 34 Immobile non oggetto di esecuzione
C.T.Fg. 3 P.lla 3t Immoblle non aggetto di esecuzione
C.T. Fg.3 P.lla 30 Immobile non oggetto di esecuziane
CT.Fg.3 P.la 34 Immobile non bggetto di esecuzione
C.T.Fg. 3 P.la 27 lmmabile non cggetto di esecuzione
CT.Fg. 3 P.lla 28 Immobile non aggetto di esecuzione
CT.Fg. 1 P.a 33 Immabile non oggetto di esecuzione
A favore

EQUITALIA NORD S.P.A.

Diritto di proprietd per |2 quota di 1/1 relativamente ali'unita negozisle n, {
Diritto di proprieta per la quota di 1/6 relativamente aif'unita negoziale n, 2
Diritto di nuda proprieta per la quota di 1/2 relativamente all'unita negoziale n. 3
Diritto di nuda praprietd per |2 quota di 1/1 relativamente all'unita negoziale n, 4
Contro

Diritto di proprieta per (3 quota di 1/1 relatvamente afi'unita negoziale n. |
Diritto di proprieta per 13 quota di 1/6 relatvamante ail'unita negozlale n. 2
Dintto di nuda proprieta per la quota di 1/2 relativamente all'unitd negoziale n. 3
Diritto di nuda propneta per la quota di 1/1 relativamente all'uni@ negaziale n. 4

7.2.2 Trascrizioni contro
7.2.2 A Nota det ) Reg. Gen. Req. Part.

Atto Giudiziario
Pubblico ufficiale: COMMISSIONE TRIBUTARIJA DI PAVIA

Giudier Dot Erminio Rz
Ausitiacio def Gwdice Aech Rieyrdo Gena 3
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7.2.2 B

Repertorio
Atto esecutivo 0 cautelare: sentenza di sequestro conservalivo
[mmobili siti in Voghera (PV).

niga n iale n.
C.F. £g. 45 P.lla 1285 (ora Part. 2253) Sub. 26 Cantina
C.F. Fg. 45 P.lla 1285 (ora Part. 2253) Sub. 14 Appartamenlo
C.F. fg. 45 P.lla 128S (ora Part. 2253) Sub. 16 Appartamenlo
A favore

AGENZIA DELLE DOGANE - UFFICIO DELLE DOGANE PAVIA

Contro
.................. Proprieta per 1/1

Nota del Req. Gen Req. Part.

Atto Giudiziario

Pubblico ufficiale: Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pavia
Repestorio ®

Atto esecutivo o cautelare: verbale di pignoramento immobili
Immobili siti in Voghera (PV):

Unita negoziale n. i

C.F. Fg. 45 P.lta 2253 Svb. 14 Appartamento

C.F. Fg. 45 P.lla 2253 Sub. 16 Appartamenta

C.F. £q. 4S P.lla 2253 Sub. 26 Cantna

A favore

CASSA DI RISPARMIO DI PARMA E PIACENZA S.P.A.

Contro

------------------- Proprietd per (/1
7.2.2 C Nota de) ._Req, Gen, Req. Part

Atto Giudiziario

Pubblico ufficiale: Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pavia
Repertorio Jel

Atto esecutivo o cautelare: verbale di pignoramento immobilf
[Immabili siti in Voghera (PV):

Unita nego2iale n. 1
C.F. fg. 45 P.lla 2253 Sub. 26 Cantina
C.F. Fg. 45 P.lla 2253 Sub. 14 Appartamento

Gudice Dou Erminio Rz
Ausiliario det Guodioe Acch Riccardo Genwa 32
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C.F. Fg. 45 P.lla 2253 Sub. 16 Appartamento
Unitd neqoziale n. 2

C.F. Fg. 46 P.lla 1231 Sub. 6 Appartamento
C.F. Fg. 46 P.lla 1231 Sub. 16 Autorimessa
Units negoztale n. 3

C.F. Fg. 45 P.la 57 Sub, 18 Appartamento
C.F. Fg. 45 P.lia 57 Sub. 40 Autonmessa
A favore

BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P A

Diritto i proprietad per la guota di 1/ relativamente ali‘'unita negoziale n.

LN

Diritto di proprieta per la quota di 2/6 relativamente alfunitd negoziale n.

Diritto dy proprieta per 1a quotaz di 1/1 relativamente all'unitd negoziate n. 3

Contro

—

Diritto di proprieta per {3 quota di 1/1 relativamente alfunitd negoziale n.
Diritto &) proprietd per la quota di 1/6 relativamente all'umita negoziale n. 2

]

Diritto di proprieta per 1a quota di 1/6 relativamente alf'unita negozate n.

(o]

Diritto di proprietz per la quota di /1 relativamente all'unitd negoziale n.

7.3 Accertamento conformita urbanistico-edilizia e /o catastale

1.

7.3.1Accertamento conformita urbanistico edilizia

COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4

1l fabbricato di cui le unita immobiliari oggetto del presente Rapporto di Stima fanno parte,
sito in Comune di Voghera (PV) — Via Ugo Gola n. 4, come si evince dagli atti di

compravendita, & stato edificato in data anteriore al 1° settembre 1967.

Si fa presente che ali'appartamento sito al Piano Terra, di cui al CF del Foglio 45 Part.
2253 sub. 14, sono state apportate modifiche interne in assenza di autorizzazione edilizia,
tuttavia si segnala che le opere sono esequite al rustico e pertanto occorrera presentare

adeguato provvedimento autorizzativo in sanatoria.

Trattandosi di opere interne che non incidono  sulla- volumetria del'immobile, ai fini
della regolarizzazione edilizia sara necessario procedere alla presentazione di una pratica
edilizia, C.J.L.A. in sanatoria, con il contestuale versamento della sanzione pecuniaria pari
ad € 1.000,00. I costo delle spese tecniche per |2 redazione/presentazione della suddetta
pratica edilizia viene quantificato in € 800,00 lordi complessivi e comprensivi dei

Cwdiee, Dolt. Erminia Ri22i
Ausiiarny del Giudice Areh Riccarde Genia 53
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contributi di legge.

Si segnala (noltre che l'appartamento di cui al CF del Foglio 45 Part. 2253 sub. 16, da
notizie avute dali‘esecutato, é stato completamente ristrutturato negli anni '90 ma, da una
ricerca effettuata presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Voghera, non sono state reperite
pratiche edilizie intestate all'esecutato sig, -—~+--v-=---- , come da comunicazione allegata,

pertanto non & possibile verificare la conformita edilizia.

Non potenda verificare se I'immobile sia conforme o meno agli ultimi provvedimenti edilizi
presentati non si & in grado di ipotizzare alcun procedimento tecnico/amministrativo da

eseguirsi, ne tantomeno la sua evéntuale onerosita.

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19

1l fabbricato di cui le unitd immobiliari oggetto def presente Rapporto di Stima fanno parte,
sito in Comune di Voghera (PV) — Via Don Minzoni n. 19, come si evince dall’atto di
compravendita, e stato edificato in data anteriore al 1° settembre 1967 e successivamente

& stato oggetto delle seguenti autorizzazioni edilizie:
Denuncia di Inizio Attivita presentata in data 04/06/1999 per “opere interne”;

Richiesta @i Concessione Edilizia e denuncia delle opere da attuarsi del 01/10/1993

Prot. 18987 per “recupero sottotetto esistente”;

Concessione Edilizia n, 174 rilasciatz in data 10/12/1989 per lavori di “recupero

sottotetto”,

Richiesta di Concessione Edilizia e denuncia delle opere da attuarsi del 13/07/2001
Prot. 12264 per “variante n. 1 alla C.E. n. 174 del 10/12/1999 per recupero
sottotetto esistente LR 16/36%;

Denuncia di Inizio Attivita del 28/04/2000 Prot. 7180 per “ristrutturazione interna

appartamento”;

Denuncia di Inizio Attivita presentata in data 03/08/2000 P.G. n. 13017 per lavori di

“formazione di box interrati”;

Richiesta di autorizzazione edilizia per realizzazione volume tecnico ascensore per
disabili del 22/03/2001 Prot. 5436;

Richiesta abitabilita-agibilita-permesso d’uso del 11/03/2002 Prot. 4291;

Denuncia di Inizio Aftivita del 30/05/2002 per “modifiche interne™
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Segnalazione Certificata di Inizio Attivita presentata in data 07/05/2012 Prot. 11647

per “opere di manutenzione straordinaria”;
.+ Segnalazione Cenrtificata di Inizio Attivita presentata in data 24/05/2012;

- Comunicazione di fine lavori della SCIA presentata in data 17/01/2014 Prot. 1235.

Per gquanto riguarda l'appartamento quanto rappresentato nella documentazione grafica di

progetto & conforme a quanto accertato in luogo durante t'accesso ai beni esecutati.

Per quanto riguarda l'autorimessa quanto rappresentato nella documentazione grafica di progetto

& conforme a quanto accertato in luogo durante t'accesso ai beni esecutatsi.

3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

Per quanto riguarda il fabbricato di cui le unita immabiliari oggetto del presente Rapporto
di Stima fanno parte, sito in Comune di Voghera (PV) — Via Luigi Pietracqua n. 4, si fa
presente che non e stato possibile ottenere I'atto di compravendita a firma Notaio Maio
Polani, atto con cui i s§igg. ----=----m=== @ —mmmmmmemeseeeeeeee , genitori degli esecutati,
acquistarono i beni oggetto di esecuzione in data 10/05/1976, pertanto non e stato
possibile presentare richiesta di accesso agli atti presso I'UT del Comune di Voghera in
quanto le unita immobiliari oggetto di pignoramento sono pervenute agli esecutati in forza
di Denuncia di successione in morte del padre ---------—---- , di conseguenza hon si hanno

riferimenti ediliz) sufficienti per poter effettuare tale richiesta.

Le planimetrie delle unita imwmobiliari corrispondevano alle planimetrie catastali ad
eccezione di una piccola modifica interna all'appartamento consistente nell’apertura di un
vano di porta tra Il locale soggiorno e la sala da pranzo, modifica che perd non hanno

variato 1a superficie totale dell'abitazione.

Trattandosi di opere interne che non incidono sulla volumetria dellimmobile, ai fini
della regolarizzazione edilizia sara necessario procedere alla presentazione di un adeguato
provwedimento in sanatoria. 1l costo delle spese tecniche per |2 redazione/presentazione
della suddetta pratica edilizia viene quantificato in € 1.000,00 lordi complessivi e

comprensivi dei contributi di legge.
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7.3.2 Accertamento conformita catastale

1. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4

La planimetria catastale dei beni pignorati di cui al Foglio 45 Part. 2253 sub. 14 non

rappresenta in modo conforme le unitd immobifiari cosi come rilevate durante il sopraflucgo

effettuato in localita in quanto nell'abitazioné sono state apportate delle modifiche interne
(in assenza di autorizzazione edilizia) che pero non hanno variato la superficie totale

delt'abitazione.

Le spese tecniche di regolazione catastale si quantificano complessivamente in €. 500,00.

La planimetria catastale dei beni pignorati di cui al Foglio 45 Part. 2253 sub. L6 non

rappresentanc _in_modo_conforme le unitd immobiliari cosi come rilevate durante il

sopralluogo effettuato in localitd in quanto sia nell'abitazione che nel locale cantina sono
state apportate delle modifiche interne che perd non hanno variato Ja superficie totale

dell'abitazione.

Le spese tecniche di regolazione catastale st quantificano complessivamente in €. 500,00.

La planimetria catastale del bene pignorato di cui al Foglioc 45 Part. 2253 sub. 26

rappresentano in modo conforme l'unitd immobiliare cosi come rilevata durante |l

sopralluogo effettuato in localits.

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19

La planimetria catastale del bene pignorato di cui al Foglio 45 Part. 57 sub. 18

(appartamento) non rappresenta in modo conforme 'unitd immobiliare cosi come rilevata

durante il sopralluogo effettuato in localitd in quanto & stata apportata una piccala modifica
interna consistente nello spostamento del tavolate che separa 1a camera 3 dalla camera 4,

modifica che perd non ha variato la superficie totale dell'abitazione.
Andra pertanto predisposta una pratica Docfa di aggiornamento catastale.

Le spase tecniche di regolazione catastale si quantificano complessivamente in €. 500,00.

La planimetria catastale del bene pignorato di cui al Foglio 45 Part. 57 sub. 40

(autorimessa doppia + autorimessa singola) non rappresenta in modo conforme [‘unita

immobiliare cosi come rilevata durante il soprailuogo effettuato in localita.

1l bene & stato rappresentato graficamente e catastalmente in maniera errata in quanto &
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stato costituito un unico subalterno che identifica un unica autorimessa; al contrario, sia in
progetto che nella reatta rilevata, sono in essere un autorimessa doppia ed una singola cosi

come da progetto depositato presso il Comune di Voghera.

Si rende necessario pertanto un aggiornamento catastale che identifichi un nuovo

subalterno per l'autonmessa singola.
Andra pertanto predisposta una pratica Docfa di aggiornamento catastale.

Le spese tecniche di regolazione catastale si quantificano complessivamente in €. 500,00,

3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

La planimetria catastale del bene pignorato di cui al Foglio 46 Part. 1231 sub. 6
(appartamento) non rappresenta in modo conforme funita immobiliare cosi come rilevata
durante it sopralluogo effettuato in localita in quanto & stata apportatd una piccola modifica
Iinterna consistente nell’apertura di un vano di porta tra il locale soggiorno e 1a sala da
pranzo, modifica che perd non hanno variato la superficie totale dell'abitazione.

Andra pertanto predisposta una pratica Docfa di aggiornamento catastale.

Le spese tecniche di regolazione catastale si quantificano complessivamente in €. S00,00.

8.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

La citta di Voghera (PV) & collegata con la cittd di Pavia (capoluogo di provincia) attraverso

autolinee extraurbane.

La citta di Voghera & servita da: n. 12 farmacie, n. 12 parafarmacie, n. 3 uffici postali, n. 19 istituti
bancari, n. 8 scuole d'infanzia statali, n. 7 scuole primarie statali, n. 2 scuole secondarie di § grado
starali, n. 10 scuole secondarie di ]I grado statali, n. 2 Istituti Comprensivi statali, n. S scuole
dinfanzia private, n. 7 scuole primarie private, n. 1 scuota secohdaria di I grado privata, n. S scuole
secondarie di Il grado private.

Il Comune di Voghera conta 39.427 abitanti ed il suo territoric ha una superficie di 63,28 Kmq.

1. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4

L'unita immobiliare di cui al Foglio 45 Part. 2253 sub. 16 (appartamento al Piano Primo), oggetto
del presente Rapporto di Stima, al momento del sopralluogo, effettuato in data 04/09/2018, era
occupata dall'esecutato sig. =~-—=—====- .

L'unitd immobiliare di cui 3l Foglio 45 Part. 2253 sub. 14 (appartamento al Piano Terra), oggetto
del presente Rapporto di Stima, al momento del sopralluogo, effettuato in data 07/02/2019, era
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disabitato ed in corso di ristrutturazione.

Si fa presente che non si € potuto accedere al locale soffitta in quanto, con ogni probabilita, ne!
corso degli anni 1 proprietari residenti nell’edificio si sono scambiati le soffitte in modo improprio,
pertanto la cantina di proprieta . era occupata da altro condomino che ha provveduto a
chiudere fa porzione di soffitta con apposito lucchetto. Non essendo a conoscenza del nominativo
del condomino che ha cccupato la soffitta di proprieta non € stato possibile accedere alla
stessa né tantomeno provvedere ad un'apertura forzosa in quanto era contenuto materiale di

proprieta altrui.

Si_segnala che l'esecutato siQ. ~-=-~s=-=---=~ . 3 momento dei sgpraltuoghi, risuttava jn
regime di detenzione domiciliare, pertanto per gl accessi presso gli immoblll di sua progretd si &

richiesta apposita autorizzazione all'Ufficio di Sorveqlianza di Pavia.

Il Condominio “Meardi” & attualmente amministrato dal Geom. Alessandro Cavagna, sito in Voghera
(PV) Piazza Meardi n. 4.

I millesimi di comproprieta sugli enti comuni sono:
appartamento PT di cui ai Foglio 45 Part. 2253 sub. 4 30/1000

appartamento P1 di cui al Foglio 45 Part. 2253 sub. 16 139/1000

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19

L'unita immobiliare di cui 2l Foglio 45 Part. 57 sub. 18 (3ppartamento al Piano Secondo), oggetto
def presente Rapporta di Stima, al momento del sopralluogo, effettuato in data 22/07/2019, era
disabitata.

L'unitd immobiliare di cui al Foglio 45 Part. 57 sub. 40 (appartamento al Piano Seminterrato).

oqgerto del presente Rapporto di Stima, al momento del sopralluogo, effettuato in data
22/07/2019, era disabitata.

[l Condominio “Pelizza” é attualmente amminustrato dallo Studio Ruggeri, sito in Voghera (PV) Via
Sant’Ambrogio n. 17.

1 millesimi gi comproprieta sugli enti comuni sono:
appartamento P2 di cui al Foglio 45 Part. 57 sub. 18 238/1000
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3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

L'unita immobiliare di cui al Foglio 46 Part. 1231 sub. 6 (appartamento al Piano Secondo), oggetto
de) presente Rapporto di Stima, al momento del sopraliuogo, effettuato in data 24/09/2019, era
disabitata.

L'unitd Immoblliare di cui 3l 46 Part. 1231 sub. 16 (autorimesse al Piano Interrato), oggetto del
presente Rapportc di Stima, al momento del sopralluogo, effettuato in data 24/09/2019, era

disabitata.

II Condominio “Giardini Pietracqua” € attualmente amministrato dallo Studio Amministrazione Gestione

Immobili S.a.s. di Ratto Elena e C., sito In Voghera (PV) Via Sant’Ambrogio n. 17.
1 millesimi di comproprieta sugli enti comuni sono:

appartamento P2-51 di cui al Fg. 46 Part. 1231 sub. 6 25,60/1000

| 9.ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Con delibera di giunta n. X/3868 del 17/07/2015 (punto 3/b dell'allegato) la Regione Lombardia ha
precisato come |'obbligo di dotazione ed allegazione dell'Attestato di Prestazione Energetica resti

escluso per i provvedimenti di assegnazione della proprieta o di altro diritto reale consequente a

procedure esecutive concorsuali.

10.5TATO DELL'IMMOBILE (stato giuridico)

1. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4

L'unita immobiliare di cui al Foglic 45 Part. 2253 sub. 14 (appartamento al Piano Terra), oggetto
del presente Rapporto di Stima, al momento del sopralluogo, effettuato in data 07/02/2019, era

disabitato ed in corso di ristrutturazione e pertanto e “giuridicamente libera alia vendita”.

L'unita immobiliare di cui al Foglio 45 Part, 2253 sub. 16 (appartamento al Piano Primo), oggetto
del presente Rapporto di Stima, al momento det sopralluogo, effettuato in data 04/09/2018, era

occupata dalf'esecutato signor ---~-———---------- e pertanto € “giuridicamente libera alla

vendita”.

L'unita immobiliare dl cut al Foglio 45 Part. 2253 sub. 26 (cantina al Piano Interrato), oggetto del
presente Rapporto di Stima, al momento del sopratluogo, effettuato in data 04/09/2018, era

occupata dall'esecutato signor -----—----=--------eee e pertanto e “giuridicamente libera alla
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vendita”.

Si_segnala che l'esecutato sig. -- --- , al momento dei sopralluoqhi, risultava in

reagime di detenzione domiciliare, pertanto per ali accessi presso ali immobili di sua proprieta si @

richiesta apposita autorizzazione all'Ufficio di Sorvealianza di Pavia.

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Le unita immobiliari di cui al Foglio 45 Part. 57 sub. 18 (appartamento al Piano Secondo) e af
Foglio 45 Part. 57 sub. 40 (autorimessa al Piano Seminterrato), oggetto del presente Rapporto di
Stima, al momento del sopralluogo, effettuato in data 22/07/2G19, erano disabitate e pertanto

sonc “‘qiurigicamente libera alla vendita”.

3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

Le unita immobiliari i cui al Foglio 46 Part. 1231 sub. 6 (appartamento al Pianc Sécondo) e al
Foglio 46 Part. 1231 sub. 16 (autorimessa al Piano Interrato), oggetto del presente Rapporto di
Stima, al momento del sopralluogo, effettuato in data 24/09/2019, erano disabitate e pertanto

sono “giuridicamente libera alla vendita”.

|11, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

1. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4

I benl oggetto del presente Rapporto di Stima sono censiti al Nuovo Catasto Edilizio Urbano del
COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4 come segue:
Unita Immobiliari - Catasto Fabbricati

A) Appartamento - Via Ugo Gola n. 4
Fg. 45 Part. 2253 sub. 14 Cat. A/4 Ci. 3 Cons. vani 3 Sup. cat. Totale Mg. 53 Sup. cat. Totale escluse
aree scoperte Mg. 53 Rendita €. 88,31
Via Ugo Gola n. 3 (oggi n. 4) — PT (nella realtd PT-5-51)

Attuali proprietari dal

---------------------- nato a -----—--------ee—- Praprietd per 1/1
in forza di Atto di compravendita del ' a rogito Dott. di DM 1Rep. e n
M Racc., registrato 2 e trascritto 3 il al nn.
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Precedenti proprietari fino al 18/07/2002

Propriets per 85/4000
Proprieta per 85/4000
Propriet2 per 220/4000
Proprietad per 93/4000
Prapreta per 93/4000
Proprieta per 226/4000
Proprietad per 226/4009
Proprietd per 186/4000

. Praprieta per 70/4000
Y Propriets per 258/4000
Proprieta per 192/4000
Propnieta per 186/4000
Proprieta per 134/4000
Proprietad per 186/4000
Proprietd per 115/4000
Usufrutto per 260/4000
Nuda proprietd per 260/4000
Proprietd per 186/4000
Propriet3 per 408/4000
Proprieta per 16074000
Propneta per 115/4000
Nuda propneta per 115/4000
Nuda proprietd per 115/4000
Usufrutta per 230/4000

--------------------- NALO @ —===—mmmmmamcmn— Propneta per 286/4000

B) Appartamento - Via Ugo Gola n. 4
Fg. 45 Part. 2253 sub. 16 Cat. A/2 Cl. 3 Cons. Vani 9,5 Sup. cat. Totale Mq. 232 Sup. cat. Totale
escluse aree scoperte Mg. 229 Rendita €. 1.128,46
Viz Ugo Gola n. 3 (ogai n. 4) = P1-5-St

li groprietar dal
---------------------- NAO 8 —===rammmosmenenos Proprietd per 1000/1000
i forza i Atto di compravendita del a3 rogito Dott. | n. Rep. e n,
di Race., registrato 3 | al n, traseritto a ! il )y nn.
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C) Locaie cantina - Via Ugo Gola n, 4
fg. 45 Part, 2253 sub, 26 Cat. (/2 (. 1 Cons. ma. 85 Sup. cat. Torale Mq. 101 Rendita €. 19315
Via Ugo Gola n, 4 - PSI

Attuali proprietari dal .. _.

"""""""""""" N3ato A ~--~mss——smsneoees Proprietd per 1/1 in reqime oh separazione def beni
in for7a di Ao di compravendila del rogito Dott. L di n, di Rep. e n,
di Rawc., registrato 2 e trascato 3! | i nn.

Precedent) proprietari dal

C Praprieta per /1
In forza d Benunca di Successtone n monie @ reglstrata 3 ol aln
vol.. traxritaa _ vl ne,

Pr nti proprietari dal

. ' Proprietd per 3/6

Propneta per 3/6

in {prza di Denuncs di Successione in morte di s reqistata a l al n. . vol,
e trascnita a i 3 o,
Precedenti proprietari dal al

Proprietd per 2/6
Propneta per 3/6
Propeieta per L/6

in forza d Atto di comgravendita del a rogio Doa, 1 n. 8i Rep., registrato a

vl al . al. e trascritto s 3 nA.

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19

1 beni oggetto del presente Rapparto di Stima sono censiti al Nuovo Catasto Edilizio Urbano de!
COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. {9 come segue:

Unita Immobilhan - Catasto Fabbricati

A) Appartamento - Via Don Giovanni Minzoni n. 19

fg. 45 Part. 57 sub. 18 Cat. A/2 Cl. 2 Cons. van) 11 Sup. cat. Totale Mq. 234 Sup. cat.
Totale escluse aree scoperte Mq. 233 Rendita €. 1.107,80

Via Don Giovanni Minzorn n. 18 - P2-S!
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Attuali proprietari da!

------------------ nato @ ——--—=---=----—— Proprieta per t/1
in forza di atto di vendita a firma Notaic di in dat W di repertorio,
registrato a i3 al n. iere e trascotto a i . shn. ... iRG. ealn

di R.P.

Precedenti proprietari dal

Proprieta per 1/1

in forza 8 atto di compravendita 3 firma Notaio di’ s in daz P dl repertorio

etraserittoa al n. diRG.ealn. Wi R.P.

B-C) Autorimessa doppia + autarimessa singola — Via Don Giovanni Minzoni h. 19

Fg. 45 Part. 57 sub. 40 Cat. /6 Cl. 3 Cons. 56 mg Sup. cat. Totale Mq. 63 Rendita €. 176,42

Via Don Giocvanni Minzoni n. 19 — PS1

Attual] proprietari dat
----------------- nato @ -----==-=----=-z---- Proprieta per {/1

in forza di atto di vendita a firma Notaio di 3in data | in. » di repertoro,
registrato a . al n, ene e trascritto a aAn.. _diRG, ealn.
li R.P.

Precedenti proprietari dal

Proprieta per 1/1

in forza di atto dl compravendita a firma Notaio | 1\ ndaal n. | | repertorio

e trascritto a aln. diR.G.ealn.. 1i R.P.

3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

1 beni oggetto del presente Rapporto di Stima sono censiti al Nuove Catasto Edilizio Urbano del
COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4 come seque:
Unitd Immobiliari - Catasto Fabbricati

A) Appartamento — Via Luigi Pietracqua n. 4

Fg. 46 Part. 1231 sub. 6 Cat. A/2 Cl. 2 Cons. Vani 6,5 Sup. cat. Totale Mq. 133 Sup. cat.
Totale escluse aree scoperte Mqg. 128 Rendita €. 654,61

\ia Luigi Pietracqua n. 4 — P2-51
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B) Autorimessa — Via Luigi Pietracqua n. 4

Fg. 46 Part. 1231 sub. 16 Cat. C/6 Cl. 4 Cons. 19 mq Sup. cat. Totale Mg. 19 Rendita €. 69,67

Via Luigi Pietracqua n. 4 — PS1

Attuali propretari dal

------------------- nato g ----==mmmmmemooo- Proprieta per 1/6
------------------- NAtO g ----n-omesemneneene Proprieta per 1/6
- nataa - I Proprieta per 4/6

Si fa presente che i beni siti in Via Luigi Pietracqua sono ad oggr ancora catastalmente intestati ai

sighori ----- e -- ~, genitori degli esecutati signori ---—-—--------------- ed

I beni pervennero agh esecutati sigrori =------r==s=-=-2nmne--v ed ~---mmmmmmmmmmmneee , per Ia quota di 1/6

(un sesto) ciascuno, in forza di atto di successione in morte di sig. ------------- , deceduto in data
reqistrato a  _ i il n. . e trascritto presso I'Ufficio del

Territorio di al n. del Reg. Gen. & n. del Reg. Part.

Da informazioni avute dagli esecutat: si fa presente che la signora - & deceduta

recentemente e che si ritiene sia in fase di relazione 1a Denuncia di Successione che tuttavia al

momento non risulta ancora depositata presso I'Ufficio del Registro,

[12.DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

1. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Golan. 4
I beni interessati dal presente Rapporto di Stima sono posti in COMUNE DI VOGHERA (PV) Via

Ugo Gola n. 4.
Caratteristiche ediline visibili esterne del fabbricato residenziale
Tetto: Struttura portante in muricd e tavelloni con manto di copertura in tegole di

laterizio (coppi).

Canali e pluviali: in lamiera.
Fondazioni: non visibili, probabilmente in cemento armato.
Facciate esterne: intonacate al civile e tinteggiate.

Strutture portanti verticali: non visibili, probabilmente in cemento armato.

Givdee Dort Ermnin Riz
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UNITA' IMMOBILIARE Fg. 45 Part. 2253 sub. 14
A) Appartamento pasto al Piano Terra, con lacale cantina al Piano Interrato e locale deposito
3l Piano Sottotetto, facente parte di un fabbricato a destinazione residenziale e commerciale
denominato “"Meardi”, sito in Comune di Voghera (PV) — Via Ugo Gola n. 4,
L'appartamento & composto da:  al Piano Terra: unico locale e bagno (i tutto in corso di
nstruturazione);
al Piano Interrato: cantina;
al Piano Sottotetto: locale deposito al quale ron si & potuti
accedere in quanto assegnato ad altra persona.
Altezz3 locali appartamento H = 3,50 m)
Altezza locale cantina B=220m

Altezza Jocale deposito/soffitta non si & potuto accedere

Caratteristiche e finiture interne dell'unita immobiliare - APPARTAMENTO PT

Pavimenti: In parte in plastrelle di graniglia di cemento ed in parte in battuto di
cemento.

Pareti e soffitti: intonacate al civile.

Rivestimenti: assent.

Serramenti interni:  assenti, ad eccezione defla porta di pcimo ingresso in legno a due battenti (di

vecchia fattura).

Serramenti esterni:  Finestre in legno.

Sistemni di oscuramento del tipo 3 tapparells.

2ocoolino: assente.

CARATTERISTICHE IMPIANTI
Impianto elettrico: assente.

Impianto idrosanifario:; assente.
Impianto gi riscaldamentq: assente,

Impianto di condizionamento: assente,

CANTINA PS2

Caralteristiche edilizie visibili interne
Pavimenti: in battuto di cemento.
Pareti: intanacate al civile.

Serrgmento interno: in legno.
SOFFITTA PS5

Gisdice, Dot Lrmmia Yozt
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Caratteristiche edilizie visibilf interne

Pavimenti:

Pareti:

Serramentg interna:

In battuto di cemento.
in blocchi di laterizio.

in legno.

UNITA' IMMOBILIARE Fg. 45 Part. 2253 sub. 16

B) Appartamento

pasta al Piano Primo, con locale cantina al Piano Interrato e locale deposito

al Piano Sottotetto, facente parte del suddetto fabbricato, sito in Comune di Voghera (PV) —
Via Ugo Gola n. 4.

L'appartamento é composto da:  al Piano Primo: ingresso, soggiorno, sala da pranzo, cucina, n.

3 camere di cui una con cabina armadio, n. 2 bagni, n. 4
disimpegni, ripostiglio, n. 3 balconi;
al Piano Interrato: cantina;

al Piano Sottotetto: locale deposito.

Altezza locali appartamento H=3,00 m|

Altezza locale cantina

H=220ml

Altezza locale deposito/soffitta Hmax = 2,93 ml - Hmin = 0,50 ml

Caralteristiche e finiture interne dell'unita immobijliare - APPARTAMENTO PIY

Paviment):

Pareti e soffitti:

Rivestimenti:

Serramenti tmterni:

Serramenti esterni:

2acaalino:

Davanzali e soqlie:

Balconi:

50ggiormo, sala da pranzo e camere da letto hanno pavimenti in parquet a
spina di pesce in listoncini gelle dimensioni di cm 5x25; cucina, bagni e
disimpegni hanno pavimenti in piastrelle di marmo verde con intarsi delle
dimensioni di em 45%50.

tutte le pareti sono ricoperte da tappezzeria; i soffitti sono rasati 2 gesso o
con effetto marmorino (ingresso, bagni e sala da pranzo).

i bagni hanno rivestimento in lastre di mammo statuario venato delle
dimensioni di ¢cm 120x%20.

portine interne in legno massello tipo noce con decorazioni, complete di

maniglie in ottone e serrature per chiavi; porta di I ingresso del tipo blindato.

Finestre e portefinestre in legno complete di vetri termoisolanti.

Sistemi di oscuramento del tipo a tapparella.

in parte in legno inchiodato ed in parte in marmo verde.
in pietra naturale.

in pietra naturale can parapetto in muratura e specchiatura in ferro.
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CARATTERISTICHE TMPIANTI

Impianto elettrico: Impianto del tipo sottotraccia con tubi di PVC, apparecchi di comando da

incasso con placche in metallo dorato e frutti in PVC.
Stato di manutenzione buono,
Conformita non verificata.

Impianto idrosanitario: det tipo sottotraccia, atimentazione diretta dalla rete idrica comunale, rete

di distribuzione nan visibile, presumibitmente in tubi di ferro tipo Mannesmann.
Stato di manutenzione buono.
Conformita non verificata.

Apparecchi idrosanitari

Nel bagno 1 sono in essere i sequenti apparecchi idrosanitari in ceramica dura di colore bianco
completi di reti di distribuzione, di rubinetteria in ottone cromato e scarichi:

vaso a sedile, bidet, n. 2 lavabi sottopiano con top in marmo, vasca (dim. 170 x 80 cm) e doccia
(dim. 100 x 100 cm) con pareti paraschizzi in marmo.

Nel bagno 2 sono In essere | seguenti apparecchi idrosanitari in ceramica dura di colore bianco
completi di reti di distribuzione, di rubinetteria in ottone cromato e scarichi;

vaso a sedile, bidet, lavabo sottopiano con top in martmo, vasca idromassaggio (dim. 210 x 80 cm)
Ditta Pozzi Ginori e doccia (dim. 100 x 100 cm) con pareti paraschizzi in marmo.

Impianto di riscaldamento: Impianto di riscaldamento e produzione di acqua calda di tipo

centralizzato. Corpi scaldanti (radiatori) in ghisa.
Stato di manutenzione buono.
Conformita non verificata.

Impianto di condizionamento: & in essere impianto di condizionamente del tipo centralizzato con

due unita interne ed una unita esterna Ditta Seveso.
CANTINA PS1

Caratteristiche edilizie visibili interne
Pavimenti: in battute di cemento.

Pareti: intonacate al civile.

Serramento interno: in legno.

SOFFITTA P5

Caratteristiche edilizie visibili interrie
Pavimenti: in battuto di cemento.
Pareti: in blocchi di latenzio.

Serramento interno: in legno.
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UNITA' IMMOBILIARE Fg. 45 Part. 2253 sub, 26

C) Llocale cantina posto al Piano Seminterrato, facente parte del suddetto fabbricato, sito in
Comune di Voghera (PV) - Via Ugo Gola n. 4.

Altezza locale cantina H= 2,90 mi

Caratteristiche adilizie visibill interne

Pavimenti: in battuto di cemento.

Pareti: intonacate al civile (fortemente ammalorate dall'umidita).

Serramento interno: in tegno.

Serramentj esterni: in ferro e vetro (di vecchia fattura).

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n, 19

I beni interessati dal presente Rapporto di Stima sono posti in COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don

Glovanni Min2oni n. 19,

Caraflteristiche edilizie visibili esterne del fabbricato residenziale

Tetfo: Struttura portante in muricci e tavelloni con manto di copertura in (egole di
laterizio (copp!).

Ganali e pluviali: in lamiera.

Fondaziont: non visibili, probabilmente in cemento armato.
Facciate esterne: intonacate al ciyile e tinteggiate.

Strutture portanti verticali: non visibili, probabilmente in cemento armato.

UNITA’ IMMOBILIARE Fg. 45 Part. S7 sub. 18

A) Appartamento posto al Piano Secondo, con locale cantina al Piano Seminterrato, facente
parte di un fabbricato a destinazione residenziale denominato “Pelizza”, sito in Comune di
Voghera (PV) - Via Don Giovanni Minzoni n. 19.

L’appartamento & composto da: al Piano Secondo: ingresso, soggiorno, sala d@ pranzo, cucina,
n. 2 disimpegni, n. 3 baghi, n. 4 camere da letto, locale

lavanderia e n. 3 balconi;
al Piano Seminterrato: cantina.
Altezza locali appartamento H=3,02ml

Altezza locale cantina H=235ml

Caratteristiche e finiture interne dell'unita immobiliare - APPARTAMENTO P2
Pavimenti: tutti i locali, ad eccezione del locale lavanderia e del bagno di servizio, hanno
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pavimenti in parquet; lavanderia con pavimento in piastrelle di ceramica;
bagno di servizio con pavimento in piastrelle di mosaico.

Pareti e soffitt: tutte le pareti, ove non rivestite, ed i soffitti sono intonacati al civile e
tinteggiati (in alcuni punti sono presenti crepe nella muratura che dovranno
essere oggetto di ulteriori indagini).

Rivestirmenti: i 2 bagni padronall hanno rivestimenti in lastre di marmo venato; Il bagno di
servizio ha rivestimento in piastrelle di mosaico; il locale lavanderia ha

rivestimento in piastrelle di ceramica.

Serramenti interni:  portine interne in (egno massello a due battenti, complete di maniglie in

ottone e serrature per chiavi; porta di I ingresse in legna, del tipo blindato.

Serramenti esterni:  Finestre e portefinestre in legno complete di vetri termoisolanti.

Sistemi di oscuramento del tipo a tapparelia.

Zoccoling; in legno inchiodato.

Balconi: parapetti in cemento prefabbricate.

CARATTERISTICHE IMPIANTI

Impianto elettrico: Impianto del tipo sottotraccia con tubi di PVC, apparecchi di comando da

incasso con placche e fruttt in PVC.
Stato di manutenzione buono.
Conformita non verificata.

Impianto idrosanitario: det tipo sottotraccia, alimentazione diretta dalla rete idrica comunale, rete

di distribuzione non visibile, presumibilmente in tubi di polietilene termosaldati.
Stato di manutenzione buono.
Conformita non verificata.

Apparecchi idrosanitari

Nel bagno 1 sono in essere i seguenti apparecchi idrosanitari in ceramica dura di colore bianco
complieti di reti di distribuzione, di rubinetteria in ottone cromato e scartchi:

vasca con rivestimento in marmo e doccia con pareti paraschizzi in vetro.

Nel bagno 2 sono in essere i sequenti apparecchi idrosanitari in ceramica dura di colore bianco
completi di reti di distribuzione, di rubinetteria in ottone cromato e scarichi:

vaso a sedile, bidet, n. 2 Javabi sottopiano con top in marmo, vasca idromassaggio e doccia con
pareti paraschizzi in vetro.

Nel bagno di servizio sono in essere i seguenti apparecchi idrosanitari in ceramica dura di colore

bianco completi di reti di distribuzione, di rubinetteria in ottone cromato e scarichi:
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vaso, n. 1 lavabo da appoggio e doccia con pareti paraschizzi in vetro.

Impianto di riscaldamento: Impianto di riscaldamento autonomo con caldaia a gas metano Marca
Cosmeogas. Corpi scaldanti (radiatori) in ghisa.
Stato di manutenzione buono.

Conformita non verificata.

CANTINA P51

Caratteristiche edilizie visibili interne
Pavimento: in piastrelle di gres.
Pareti: intonacate al civile.
Serramento: in lamiera.

UNITA' IMMOBILIARE Fg. 45 Part. 57 sub. 40

B) Autorimessa doppia posta al Piano Seminterrato, facente parte del suddetto fabbricato,
sito in Comune di Voghera (PV) — Via Don Giovanni Minzoni n. 19. Nel locale autorimessa e

stata realizzata una parete divisoria interna a creare n. 2 autorimesse distinte.

Altezza autorimesse H=235ml

Caratteristiche edilizie visibili interne

Bavimento’ in battuto di cemento.
Paretli: intonacate al civile.
Serramenti: n. 2 portoni del tipo basculdnti in lamiera.

CARATTERISTICHE JMPIANTI
Impianto elettrico: Impianto in parte del tipo sottotraccia ed in parte fuoritraccia.

Stato di manutenzione buono.

Conformita non verificata.

3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4
[ beni interessati dal presente Rapporto di Stima sono posti in COMUNE DI VOGHERA (PV) Via

Pietracqua n. 4.

Caratteristiche edilizie visibili esterne del fabbricato residenziale

Tetto: Struttura portante in laterocemento con manto di copertura in tegole di
laterizio (coppi).

Canali e pluviali: in lamiera.
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Fondazioni: non visibili, probabimente in cemento armato.
Facciate esterne: in laterizio faccia a vista.

Strutture portanti verticali: non visibili, probabitmente con travi e pilastri in cemento armato.

Cortite: in parte a giardino ed in parte pavimentato.

UNITA' IMMOBILIARE Fg. 46 Part. 1231 sub. 6
A) Appartamento posto al Piano Secondo, con locate cantina al Piano Interrato, facente parte
di un fabbricato a destinazione residenziale denominato “Giardini Pietracqua”, sito in Comune

di Voghera (PV) — Via Luigi Pietracqua n. 4.

L'appartamento e composto da: 3l Piano Secondo: ingresso/disimpegno, soggiorno, sala da
pranzo, cucing, dispensa, disimpegno notte, n. 2 bagni di cui
uno con accesso da una camera da letto attraverso anti-bagno,
n. 2 camere da letto e n. 2 balconi,

al Piano Interrato! cantina.
Altezza locali appartamento H = 3,00 ml

Altezza locate cantina H=4,57ml|

Caratteristiche e finiture interne dell’'unita immobiliare - APPARTAMENTO P2

Pavimenti: z0na giorno: pavimenti in marmette di marmo botticino delle dimensioni di
cm 50x25;
20n3 nofte: pavimento in parquet a tessere delle dimensioni di cm 12x12;

cucing, dispensa e bagni: pavimenl in paistrelie di ceramica delte dimensioni

di cm 10x20.

Pareti e soffitti: tutte le pareti, ove non rivestite, ed i soffitti sono con finitura a gesso e
tinteggiat.

Rivestimenli: i baghi hanno rivestiments in piastrelle di ceramica delie dimensioni di ¢m

15x15 sino ad un'altezza di cm 265,
{2 cucina ha rivestimenti in piastrelle di ceramica.
Serramenti interni:  portine interne in legno mordenzato con specchiature in vetro serigrafato,

complete di maniglie in ottone e serrature per chiavi; porta di J ingresso in
legno, del tipo blindato.

r i ni:  Finestre e portefinestre in lagno mordenzato complete di vetri semplici.
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Sistemi di oscuramento del tipo a tapparella.

Zoceolino; in legno duro inchiodato.
Davanzali e soglle:  in parte in cemento prefabbricato ed in parte in pietra naturale,
Balconi: i laterocemento con pavimenti in piastrelle di gres antigelive delle

dimensioni di cm 7,5x15; parapetti in muratura di blocchi svizzeri dim.

20%40.
R MPIANTI
Impianto elettrico: lmpianto del tipo sottotraccia con tubi di PVC, apparecchi di comando da

incasso con placche in alluminio e fruth in PVC.
Stato di manutenzione buono.
Conformita non verificata.

Impianto idrosanitario: del tipo sotfotraccia, alimentazione diretta dalla rete idrica comunale, rete

di distribuzione non visibile, presumibilmente con tub di ferro tipo Mannesmann.
Stato di manutenzione buono.
Conformita non verificata.

Apparecchi igrosanitari

Nel bagno padronale sono in essere i seguenti apparecchi idrosanitari in ceramica dura di colore
bianco completi di reti di distribuzione, di rubinetteria in ottone cromato e scarichi:

vaso a sedile, bidet, lavabo a colonna e vasca da bagno delle dimensioni di cm t70%70.

Nel bagno con accesso dalla camera sono in essere i seguenti apparecchi idrosanitari in ceramica
dura di colore bianco completi di reti di distribuzione, di rubinetteria in ottone cromato e scarichi;
vas0 3 sedile, lavabo s0speso e piatto doccia delle dimensioni di cm 70x70 completa di tenda.
Impianto di riscaldamento: Impianto di riscaldamento del tipo centralizzato con corpi scaldanti
(radiatori) in ghisa dotati di termovalvole.

Stato di manutenzione buono.

Conformitd non verificata.

Impianto di condizionamento; & in essere impianto di condizionamento a split Marca Mitsubishi con
due unita interne (soggiorno & disimpegno notte).

CANTINA PS1

Caratteristiche edilizie visibili interne

Pavimento:  in piastrelle di gres.

Pareti: intonacate al civile.

rr nto: inlamier3.
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UNITA' IMMOBILIARE Fg.46 Part. 1231 sub. 16

8) Autorimessa posta al Piano Interrato, facente parte del suddetto fabbricato, sito in Comune

di Voghera (PV) — Via Luig Pietracqua n. 4.

Altezza autorimessa H=4,57ml
Caratteristiche edilizie visibili inferne ed esterne

Pavimento: in battuto di cemento.
Pareti: intonacate al civile.

Serramento: portone del tipo basculante in famiera.
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|13.SUPERFICI

1. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4
Foglio 45 Part. 2253 sub. 14 - APPARTAMENTO PT + SOFFITTA P5 +CANTINA PS1

Piano ‘

PT

PT

P5
PS1

Destinazione
Locale unico
bagno
locale soffitta

locale cantina

| | Sup. lorda ’

Sup. Pav. [mq]

| il Rl
33,87 39,55
3,84 4,50
19,14 23,28
7,87 9,14
64,72 76,47

Esposizione

nord-est

e estF
gst-sud |
ovest

1

' Condizione

Al rustico

Al rustico

discreto

Foglio 45 Part. 2253 sub. 16 - APPARTAMENTO P1 + SOFFITTA PS5 + CANTINA PS1

Piano

P1

P1

p1
Py
Py
Pt

P1
P1
P1

P1

P1

P1
P1
P1

P1

P1

P1

P

! Destinazione
| ingr_esso _
sog;orno
sag d;pranzo -
ripostiglio
disimpegno 1
dis-irr-l beén_o-}
disimpegno 3
B disir;ﬁe-gno-4 N
cucing

camera 1

amer 2

cabina armadio

camera 3

bagno 1

bzigno 2
balcone 1

bal_cone 2
balcone 3’
locale soffitta
locate cantina

| - sup. lorda |
Sup. Pav. [mq] |
[ [mq]
o571 1830
- 3044 w3
35,85 41,44
272 3,74
3,01 3,26
2,05 2,23
6,16 7,35
472 806
15,85 19,54
© 901 22,0
12,46 1439
2,32 2,62
T 1807 2,16
804 10,14
Al 19,03 T 10,58
403 433
2,17 2,60
2,17 2,60
22,17 25,60
16,62 20,79
233,60 273,16
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cieco
sud-ovest

, est-sud-ovest |

cieco
cieco
cieco
cieco
ciéco .
nord-est

sud-ovest

sud-ovest

cieco
sud-ovest
nord-est

nord-est

ovest-nord-

est

est-sud-ovest
sud-est

sud-e;t_
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Condizione

ottimo

ottimo.
ottimo
ottimo
ottimo
ottl_mo
ottimo
otfl mo
ottimo

otti;o_

ottimo

ottimo

ovest-sud-est

ottimo
oftimo
ottimo

ottimo

ottimo
ottimo
discreto

d{scréto

s
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Foglio 45 Part. 2253 sub. 26 - CANTINA/DEPOSITO PS1

| . Sup. lorda |
Plano | Destinazione Sup. Pav. [mq] |
_ ¥ .{ (mq)
PS1 locale cantina_/deposlto 82,98 97, 7_6
82,_9_8 9_7,_76

‘ nord-est-sud |

|
Esposizione | Condizione
|

discreto

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Fg. 45 Part. S7 sub. 18 - APPARTAMENTO P2 + CANTINA PS1

l | Sup. lorda |
Piano | Destinazione Sap. Pav. {(mq]
i _ = [mal |

P2 Ingresso 21,92 27,61

P2 "~ soggiomno ) 66,72 81,69

p2  cycina 18,12 S ony

P2 " Camena t 24,78 32,61

P2 Disimpegrio 1 300 3%

P2  Javanderia 8,08 14,07

P2 Bagno di servizlo 7,71 90,76

F:>2 &simpegr;o 2_ 8,62 9,26

P2 Bagno 1 10,93 14,10
) Bagno 2 10,60 13,51

P2 Camera 2 13,40 17,97

P2 Camera 3 20,56 27,85

P2 Camerad 21,37 T wgr
> Balcone 1 1,62 1,77

P2 " Balcone 2 1,62 1,77
) Balcone 3 1,62 1,77

PS1 " locale cantina 6,70 9,41

_ - 247,67 319,65

Fg. 45 Part. 57 sub. 40 - AUTORIMESSA PS1

: e | Sup. lorda
Piano | Destinazione | Sup. Pav. [mq]
" .' ST P [

PS1 Autorimessa 1 14,15 (7,38
pS1 Autorimessa 2 41,33 49,47

55,48 66,85

Gudicc Do Eratac Rizn
Ausiliziw det Giudice Aren Riccardo Gerw
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Esposizione ' Condizione |
|

sud

buono
no?cisud I~ buono )
_r:ord “ A buono B
| su:i-ovest b!:lOﬂO
_d_'éco T bub?\o 1
nor&:)\_rst ' buono_
ovest  buono
cieco - bu<_)no
no-rd_ . ‘buono
nord buono
sud N _t;UOnO
su-d-est _ buo‘nB
ngrdfét guono
avesf-sud-e:st buoné_
ovest-;‘.ud-est buono
ovest-sud-est buono
‘ R_ord buono

buono

buono

sud-est
sud-est
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3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

Foglio 46 Part. 1231 sub. 6 - APPARTAMENTO P2 + CANTINA PS1

3 | : i | Sup.lorda ) o
iano ! Destinazione | Sup. Pav. [mq] f (ma lEsposlzione Condizione
Pi_ _ In;esso;dis_. | 6,6;4 | 7,£é o ciec:) - bt])n;

.pz_ ) §alg da Er_anzo ) ;-1;24 ' _ _2;,67 sud-ovest buono
pz__: o sogg{grrjo _ 25,(-};) | 27,44' [ —bvest . buont;
P2 dispensa 3:97 D ;,gé : T ciec;- - _I_Jl;ono
P2 _ | " cucina | 8,01' [ 9,59  ovest  buono
P2 Disimpegno notte 4,50 4,99 ceco  buono
P2 Cameral 16,93 1891 et buono
-PZ L Camera 2 _14,5-4_ . -1-5_,97 ‘es-t [ buono.
P2 Bagno 1 5,24 6,42 est  buono
P2 " Bagno 2 ' 3,06 457 et  buono
52 - o anti-bagno - _6,8_»4 _ N 1—,28‘ N c_ieco _I--buono_
53 Balcone 1 10,26 1,60  ovest buono
Pi - acone 2 3= 45 5,25 1 e;;_‘ ) ._—b_t]ono B
Pél Ioczl'é (Eantina =3 5,'26 T 6,_50 | cieco B -buono

| 133,07 152,17 ]

Foglio 46 Part. 1231 sub. 16 - AUTORIMESSA PS1

; a 3 . Sup. Jorda | Y - '
Piano | Destinazione ' Sup. Pav. [mq] | [mal | Esposizione Condizione
A = SO L ¢ e 1A L
P_S_l_ agtgrimessa_ ~ 19,10 _ N 20,54__ sud ne bL!OﬂO
19,10 20,54

14.SUPERFICI COMMERCIALI

La superficie commeraiale di un immobile & determinata dalla somma delle sequenti voc:

1.la superficie lorda dell'unita immobiliare (nel caso di abitazione va intesa per il solo appartamento),
compresi 1 murij interni;

2.1 50% della superficie occupata dai muri perimetrali in confine con 3ltra groprieta, se si tratta di alloggio in
un edificio condominiale (il L00% in un edificio non in condominio);

3.il 100% dei muri perimetrali non confinanti con altre unita immobiliari;

4.il 50% della superficie det balconi fino a ml. 1,20 gi larghezza;

S.dal 30% al 50% delia superficie delle terrazze (8 seconda della lero ubicazione e comunque sono definite

€osi solo se sono pil larghe di ml. 1,20 tali cioé da permettervi di soggiornarvi).

Gwdice Dot Erminid Riza
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1. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Ugo Gola n. 4
Foglio 45 Part. 2253 sub. 14 - APPARTAMENTO PT + SOFFITTA P5 +CANTINA PS1

| Sup.Pav. | Sup.lorda | Sup.commercale _ | |
Pano  Destinaziona | | Coeffidente Esposizione | Condizione
] N D L I =t el Ui | g S e 2 T
PT  Locale unico 33,87 39,55 7 1,00 39,55 nord-est Al rustico
PT bagno 3,84 4,50 L,00 4,50 est Al rustico
PS5 _Iocale sofﬂtt_a | lilj 2328 0,25 5,82  estsud  discreto
PS1 | locale cantina 7,87 9,14 0,25 2,28 ovest discreto
52,15

Foglio 45 Part. 2253 sub. 16 - APPARTAMENTO P1 + SOFFITTA P5 + CANTINA PS1

leof Destinazione Sop- | 20p. 1oida Coelficiente ; b el : Esposizione ' Condizione
N AR L R S R T e {1 RO, NSRS ntl] IO
P1 ingresso 15,71 18,30 1,00 18,30 cieco ottimo
PL  soggiono 30,44 34,23 1,00 3423 sud-ovest  oftimo
Pt ssladaprenzo 3585 @ 41,44 1,00 41,44 est-sud-ovest _ ottimo
PL  ripostigo 2,72 374 1,00 374 deco ottimo
Pt dismpegnol 301 326 1,00 3,26 deco oftimo
PL  disimpegno2 2,05 2,23 1,00 223  ceo  ottimo
Pt disimpegno3 6,16 7,35 1,00 7,35 ceco  ottimo
Pl disimpegno4 472 6,06 1,00 6,06 ceco  ottimo
PL  cudna 1585 1964 1,00 18,64 nord-est  oftimo
PL | camera 1 1801 22,10 1,00 22100 sud-ovest  ottimo
PL camera2 12,46 14,39 1,00 1439 sudovest  ottimo
PL cabinaarmadio 232 262 1,00 262 e oftimo
Pl camera3 19,07 21,16 1,00 21,16 sud-ovest  ottimo
P bagnoi 8,04 10,14 1,00 10,14  nord-est  ottimo
Pi  bagno2 9,03 1058 1,00 1058  nord-est  ottimo
Pt balcone 1 4,03 4,33 0,50 317 ovestnord-  oftimo
est
Pl balcone2 2,17 2,60 0,50 1,30 ovest-sud-est ottimo
Pt balone3 237 260 050 1,30  estsudovest oftimo
PS5 locale soffitta 22,17 25,60 025 6,40 sud-est  giscreto
. ;S—i | Io-c;é carﬁé __—16,62_ T -—2_5,79__ 0,25 _ _’:';,26 o '_sAud-est dlscretzs
;_ 207 A Gy :
Giudice' Dot Erminio Rizz
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Foglio 45 Part. 2253 sub. 26 - CANTINA/DEPOSITO PS1

By e | Sup.Pav. Sup.lorda | Sup.commerdale | W | :
Piano  Destinazione | | Coefficiente | Esposizione |Condizions
=1 , (ma) | [mq) | e 4100 Y Wy o i :
PS1 locale 82,98 97,76 0,33 32,26 . nord-est-sud | discreto
cantina/deposito !

[ 32,26

2. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Don Giovanni Minzoni n. 19

Fg. 45 Part. 57 sub, 18 - APPARTAMENTO P2 + CANTINA PS1

Plano ] Destinazione | AR Fav Il g it:oel'l'lt:ierm:]_t SUR-FARIMEIbe | Esposizione | Condizione
£l _ . [mal tmad. | ©  GUUDIADeIE | - jree
P2 Ingresso | 21,92 27,61 1,00 27,61 sud buono
P2 soggiomo 6672 8160 100 8169 nord-sud  buono
P2 adna 1812 2357 1,00 2357 | nod | buono
P2 Cameral 2478 32,61 1,00 32,61 " sud-ovest  buono
_P2 Disimpegno 1 :‘%,06 . ‘3,?6 ] 1,0_0_ 3:9€ c_ieco buono
P2 | Ia\;anderia [ 8,98_“ 14,07 - 1,60 | 1-:4,07 ] nord_-ovest » buono
P2  Bagnodi se.r\kiizioqﬁ 7,71_— ;,76 T 1',_00 I 9_,76 T ovest | bubno
P2 I_)isimpgg_noa_ 8,02_ _9,26_ 1,00 hi __9_,26 T “cieco butgno
P2 Bagnol 1093 1410 1,00 | 1410  nord  buono
P2 Bagno2 | 1060 13,51 | 100 | 13,50  nod  buono
P2 Camera2 1340 17,97 | 1,00 - 17,97 sud buono
P2 Camers 3 20,56 27,95 1,00 2795 sud-est  buono
P2 Camera4 21,37 2887 1,00 28,87 nord-est buono
P2 Balconel 1,62 1,77 0,50 088 ovestsud-est  buono
P2 Balcone 2 1,62 1,77 050 0,88 ovest-sud-est  buono
P2 Balcone 3 1,62 477 050 0,88  ovest-sud-est  buono
PS1  locle cantina . 6,70 ~ 9,41 025 235 | nord buono
T ANINIZIARIE 300,92

Fg. 45 Part. 57 sub. 40 - AUTORIMESSA PS1

Pia | Bt | Sup. Pav. ' Sup. lorda ,Coefﬂcienta': Sup. commerciale ! Eéptiatziona |Condtione

g T COF N Auteal FarTeimal A G AL T i S

PS1 Autorir_nasa_l 14,15 17,38 1,00 _17,3!_3 _ sud_-st . buono

PS1  Autorimessa2 41,33 4947 | 1,00 | 49,47 sud-est | buono
! 66,8§ .

Guuthee Dou. Ermunio Riszi
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3. COMUNE DI VOGHERA (PV) Via Luigi Pietracqua n. 4

Foglio 46 Part, 1231 sub. 6 - APPARTAMENTO P2 + CANTINA PS1

Srae et § | | ton e e e | PR ORI Lo it | Cridiione
ma) | (ma] | = ey | |
P2 __lngresso/(_iis. 6,64 7,29 1,00 7,29 cieco buono
P2 ‘Saladapranzo 24,24 27,67 1,00 27,67 sud-ovest  buono
P2 soggiomo 25,00 2744 1,00 27,44 ovest  buono
P2 dispensa 3,97 4,69 1,00 4,69 ceco  buono
152 cudna 8,01 9,59 1,@1“6 ‘ ' 9,59 ovest | buqno
- P2 Disimpegno 4,56 - 4,99 | i,.OO_ 4,99 ceco buono
notte B
P2 Camera 1693 18,91 1,00 18,91 est Buono
P2 Camera2 1454 1597 1,00 1597 et buoro
P2 Bagnol 524 642 1,00 6,42 est buono
P2 Bagno2 306 4,57 1,00 4,57 est buono
P2 anti-bagno 0,84 1,28 1,00 1,28 deco buono
—Pz ga!coé 1 gd,zq _11,6(_) ‘ 0,§_0_ - 5,80_ ovest ] bu_quo_
P2 Balcone2 4,58 5,25 050 2,63 et buono
PS1 locale @ntina 5,26 6,50 0,25 1,63 aeco  buono
| | o A _
Foglio 46 Part. 1231 sub. 16 - AUTORIMESSA PS1
Hiho! Boamiitaat | W TRE ) Somlanin Gl o btk is‘m‘m'd'“ Esposizione  Condizione
{ AL P T ,' [mq) s i
PS1  audtorimessa 15,10 20,54 1,00 20,54 sud buono
- | . 20,54 o

EIS.CRITERI DI VALUTAZIONE DELLA STIMA

Criterio di stima

Sintetica comoarata in considerazione della loro consistenza, della destinazione d'uso, delle

caratteristiche e finiture, dello stato d’uso, manutenzione/conservazione, dell’'ubicazione, delf’epoca
di costruzione del fabbricato, dell'esistenza nella zona dei servizi primari.

1) tutto correlato con 13 richiesta di beni simili sul mercato immobiliare della zona e con i prezzi
medi attuali di mercato per tali beni.

Fonti di Informazione:

Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Pavia-Territorio, Agenzle [mmobiliari e Scenario

Giudics. Dou Erminio Rivan
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Immobiliare (F.1.M.A.A)).

N.B.:

1) Per guanto riguarda l'unita immobiliare di cui al Foglio 45 Part. 2253 sub. 14 (appartamento
PT + cantina PS1 + soffitta P5) il valore al metro quadro delf'unita immobiliare residenziale & stato
quantificato appticando il valore minimo al metro quadro del Bollettino OMI dell'Agenzia delle
Entrate pari ad € 1.100,00 ed applicando una riduzione del 40% dovuta al fatto che
l'appartamento oggetto di pignoramento € in corso di ristrutturazione ed ancora “al rustico”.
Pertanto:

€/mq 1.100,00 - (40% di 1.100,00) = €/mq 660,00

2) Per guanto riguarda l'unita immobiliare di cui al Fogho 45 Part. 2253 sub. 16 (apparttamento
P1 + cantina PS1 + soffitta PS) il valore al metro quadro dell'unita immobiliare e stato quantificato
applicando, per l'appartamento, il valore al metro quadro det Bollettino OMI dell'Agenzia delle
Entrate pati ad €. 1.500,00 in relazione ali'ottimo stato di conservazione e manutenzione dell'unita

immobiliare oggetto di pignoramento.

3) Per quanto riguarda i'unita immobiliare di cui al Foglio 45 Part. 2253 sub. 26 (cantina PSY) il
valore al metro quadro dell’'unitd immobiliare & stato quantificato applicando il valore al metro
quadro dei Bollettino OMI dell'Agenzia delle Entrate pari ad €. 850,00 in relazione allo stato di

conservazione e manutenzione dell'unita immobiliare oggetto di pignoramento.

4) Per quanto riguarda l'unita immobiliare di cui al Foglio 45 Part. 57 sub. 18 (appartamento P2
+ cantina PS1) il valore al metro quadro dell’'unita immobiliare & stato quantificato applicando, per
l'appartamento, il valore al metro quadro del Bollettino OMI dell'Agenzia delle Entrate pari ad €.
1.500,00 in relazione al buono stato di conservazione e manutenzione dell'unita immobiliare

oggetto di pignoramento.

3) Per quanto riguarda ['unita immobiliare di cui al Foglio 46 Part. 1231 sub. 6 (appartamento P2
+ cantina PS1) il valore al metro quadro dell'unita immobiliare e stato quantificato applicando, per
I'appartamento, il valoré al metro quadro del Bollettino OMI dell'Agenzia delle Entrate pari ad €.
1.500,00 in relazione al buono stato di conservazione e manutenzione dell'unita immobiliare

oggetto oi pignoramento.

Giudice, Dot Emmmo Riza
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[16.VALUTAZIONEDEIBENI ]

Vista la situazione di fatto accertata durante it sopraliuogo si ritiene che i beni pignorati
possano essere alienati in un CINQUE LOTTI.

LOTTO UNO

COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Ugo Gola n. 4
Foglio 45 Part. 2253 sub. 14 - APPARTAMENTO PT + SOFFITTA P5 + CANTINA PS1

IMMOBILE TSUP. COMM, VALORE | VALORE DI QUOTA PROPR. \

INTERO | DIRITTO ',

APPARTAMENTO PT + SOFFITTA PS + i ]
CANTINA P51 | |
Ma. 52,15 €. 34.419,00 | €. 34.419,00 1/1 )

Foglio 45 Part. 2253 sub. 14 | |
o ~  TOTALE € 34.418,00 | . “_j

Adeguamenti e correzioni di stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributart su base catastale e reale e
per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese

condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita

TOT. € 34.415,00 X 15% €. 5.162,85
Decurtazioni per 1o stato di possesso nessuna
Decurtazioni per senvitL ed altre limitazioni d'uso nessuna
Spese per lo smaltimento di eventuali rifiuti nessuna
Onorari notarili e provvigioni mediatori a carico dell'acquirente nessuna
Spese di cancellazion trascrizione ed iscriziont a carico defl’acquirente nessuna
Spese tecniche di regolazione edilizia €. 1.800,00
Spese tecniche df regolazione catastale €. 500,00
Spese relative 3 lavorl di manutenzione, ristrutturazione ed adequament! var nessuna

Spese ordinarie e straordinarie condominiali scadute e

non pagate neglt ultimi due annl dalla data dellz perizia €. 1.854,82
TOT. €. 9,357,67

PREZZ0 A BASE D’ASTA DELL'IMMOBILE

Valore dellimmobile af netto delle riduzioni e/o0 documentazioni e/o spese

I

r. 34.419,00 ~ € 9.357,67 =Euro 25.061,33 |
arrotondarnento per la vendita €. 25.000,00

'diconsieuro Venticinquemila/00

Gusdics Dol Erminio Rz
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LOTTO DUE
COMUNE DI VOGHERA [PV) — Via Uga Gola n. 4

Foglio 45 Part. 2253 sub. 16 - APPARTAMENTO P1 + SOFFITTA P5 + CANTINA PS1

r' - IMMOBILE | sup.coMM. ] "VALORE | VALORE DI QUOTA PROPR.
B q INTERO | DIRITTO AQCTE ;-
APPARTAMENTO P + SOFFTTTA PS + |
CANTINA £S) |
Mq. 233,61 €.350.415,00 | €. 350.415,00 N
Foglio 45 Part. 2253 sub. 16 | ;
- TOTALE . 350,
L o T €. 350.415,00 ) -
Adeguamenti e correzioni gi stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen tributari su base catastale e reale e
per assen2a di garanzia per vizi e per nmborso forfettario di eventuali spese
candominiali insolute nel biennio antenore afla vendita
TOT. €. 350.415,00 X 15% €. 52.562,25
Decurtazioni per o stato ot possesso nessuna
Decurtazioni per servitu ed sltre limitazion: d'uso nessuna
Spese per (0 smaltimento di eventual rifiuts nessuna
Onarari notardi e provwigion mediatori a canco dellacquirente nessuna
Spese di cancellazion trascrizione ed iscrizioni @ carico dell’acquirente nessuna
Spese tecniche di regolazione edilizia nessuna
Spese tecniche @i reqolazione catastale €. 500,00
Spese relative a Iavori di manutenzione, ristrutturazione ed adeguamenti vari nessuna
Spese ordinarie e straordinarie condominiali scadute e
non pagate negl ultimi due anni dalla data della penzia € 7.034,19
TOT. €.53.069.6Q
PREZZO A BASE D'ASTA DELL'IMMORBILE
Valore delimmobile al netto delle riduzioni e/o documentazioni e/o spese
|
‘\é, 350.415,00 - €. 53.069,60 = Euro 297.345,40 '
pnotondamento per la vendita €. 297.350,00
diconsieuro_Duecentonovantasettemiltrecentocinquanta/00
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LOTTO TRE

COMUNE DI VOGHERA (PV] — Via Ugo Gola n. 4

Foglio 45 Part. 2253 sub. 26 - CANTINA/DEPQOSITO PS1

r ~ IMMOBILE [ SUP.COMM. | VALORE | VALOREDI | QUOTA PROPR.
| | INTERO |  DIRITTO | ‘
CANTINA/OERQSTTQ PS| i { 1
Foglio 45 Part. 2253 sub. 26 Mq. 32,26 €.27.421,00 | €. 27.421,00 ‘ 1/1 J
| TOTALE T €.27.421,00 | ]
Adeguamenti e correzioni di stima:
Riduzione ded valore det 15% per ditferenza tra oneri tnibutari su base catastale e reale e
per 3ssenza di garanzia per wizi e per nmborso forfettario 6i eventuall spese
condomuniali insolute net bienhio anteriore 2lla vendita
TOT. € 27.421,00 X 15% € 4.113,14
Decurtazioni per lo stato di possesso nessund
Decurtazion per servit ed altre limitaziani d‘uso nessuna
Spese per [o smaltimento di eventuali rifiuti nessuna
Onoran notarili e prowigioni mediatori a cadca dell’acquirente nessuna
Spese di cancellazioni trascrizione ed iscriziont 3 carico dell'acquirente nessuna
Spese tecniche di regolazione egdilizie Nessuna
Spese tecniche oi regolazione catastale nessuna
Spese retative 3 lavon di manutenzione, nistrutturazione ed adequamenti vari nessuna
Spese ordinarie e straorginarie condominidli scadute e
non pagate negl ultimi due anni dalla data della periia nessuna
TOT. € 4.113.48

PREZZ0 A BASE D'ASTA DELLU'IMMOBILE

Valore dellimmobile al netto delle riduzioni efo documentazioni e/o spese
. 27.421,00 ~ € 4.113,15 = Euro 23.307,85

%arrotondamento per la vendita €. 23.300,00

diconsteuro Ventitremilatrecento/00

Giudice Dot Erminig Rizzl
Augalisreo def Grudice Arch Ricearde Genra
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LOTTO QUATTRO

COMUNE DI VOGHERA (PV) — \Via Don Giovanni Minzoni n, 19
Foglio 45 Part. 57 sub. 18 - ARPARTAMENTO P2 + CANTINA PS1

Foglio 45 Part. 57 sub. 40 - AUTORIMESSA DOPPIA + AUTORIMESSA SINGOLA PS1

IMMOBILE 'SUP.COMM. | VALORE VALORE DI QUOTA PROPR,
L - S INTERO DIRITTO
APPARTAMENTC P2 + CANTINA PSI
Foglio 45 Part, 57 sub. 18 Mq. 309,92 | €. 464.880,00 !| €. 464.880,00 i
TAUTORIMESSA DOPPIA PS1 1
Foglio 45 Part. 57 sub. 40 Mo 4947 | © Ny géorg%m €. 30.000,00 1
lA-UTORIMESSA SINGOLA PS1 ] € 15.000 00' [
Foglic 45 Part. 57 sub. 40 Ma. 17,38 acomo | & 12:000.00 Lt
TOTALE | €. 509.880,00
Adeguamenti e correzionj di stima:
Riduzione det valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e
per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese
condominiali insolute nel bienmig anteriore all2 vendita
TOT. €. 505.880,00 X 15% €. 76.482,00
Decurtazioni per |o stato di possesso nessuna
Decurtazioni per servitu ed altre imitazion: d'uso nessuna
Spese per lo smaltimento di eventuali rifiuti nessuna
Onorari notarili e provvigion mediatari a carico dell’acquirente nessuna
Spese di cancellazioni trascrizione ed isctizioni a carico dellacguirente NessuNa
Spese tecniche di regolazione edilizia nessuna
Spese tecniche di regolazione catastale €. 1.000,00
Spese relative a (avon di manutenzione, ristrutturazione ed adequamenti vari nessuna
Spese ordinarie e straordinarie condominiali scadute e
non pagate negli ultimi due anni dalla data della perizia :
A_Spase scadute relative alla gestione 2017: €. 3.277,00 €. 3.277,00
8_Spese scadute relative alla gestione 2018: €. 2.525,00 €. 2.525,00
C_Spese scadute relative alla gestione 2019 (da preventivo): €. 3,.057,00 €. 3.057,00
D_Spese straordinarie deliberate, ma non ancora scadute (rifacimento parzidle tinteggiatura scala) €. 116,00
TOT. £.86.4372,00

PREZZ0 A BASE D’ASTA DELL'TMMOBILE

Valore dellimmabile al netto delle riduzioni e/o documentazioni e/o spese
€.509.880,00 - €. 86.457,00 =Euro 423.423,00

{errotondamento per la vendita €. 423.400,00
diconsieuro Quattrocentoventitremilaguattrocento/00

Guudiee Do Esmimip Ko
Ausiiar del Gudice Aced Ri¢eacdo Gentu
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LOTTO CINQUE

COMUNE DI VOGHERA (PV) — Via Luiqi Pietracqua n. 4

Foglio 46 Part. 1231 sub. 6 - APPARTAMENTO P2 + CANTINA PS1
Foglio 46 Part. 1231 sub. 16 - AUTORIMESSA PS1

‘ IMMOBILE | 'SUP.COMM. | VALORE VALORE DI QUOTA PROBR.

] | INTERO | DIRITTO

! APPARTAMENTO P2 + CANTINA PS)

: Mg. 1 , 208.320,00 €., 69.440,00 2/6

‘Foglio 46 Part. 1231 sub. 6 a. 13888 | €& 208.3200 | 69.440 /

AUTORIMESSA PSY 1

Foglio 46 Part. 1231 sub. 16 Mg. 20,54 €. 15.000,00 € 5.000,00 2/6
TOTALE €. 74.340,00

Adeguamenti e correzioni di stima:

Riduzione ded valare del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e
per assenza di garanzia per vizi e per nmborso forfettario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita

TOT. € 74.440,00 X 15% €, 11.166,00
Decurtazioni per lo stato di possesso nassuna
Decurtazioni per servity ed altre limitazioni d’uso nessuna
Spese per {o smaltimento di eventuali rifiuti nessuna
Onorari notarili e provvigioni mediatori a carico dell’acquirente nessuna
Spese di canceltazioni trascrzione ed iscrizioni a canco dell’acquirente nassuna
Spese tecniche di regolazione edilizi €. 1.000,00
Spese tecniche di regolazione catastale € 500,00
Spese relative a lavori oi manutenzione, ristrutturazione ed adeguamenti vari nessuna

Spese ordinarie e straordinarie congominiali scagdute e

ffon pagate negli ultimi due anni dalla data cella perizia :
A_Spese scadute relative zlla gestione 2017/2018: €. 2.945,00 €, 2.945,00
B_Spese scadute refative alia gestione 2018/2019: €. 3.000,00 €. 3.000,00

C_Spese deliberate per 1l rifacimento delia caldaia condominiale; rimangono da
pagare n. 5 rate dellimporto di €. 260,597 'una. € 1.304,85

TOT. €. .19.915,85
PREZ2Z0O A BASE D’ASTA DELL'IMMOBILE

Valore dellimmobile al netto delle riduzioni e/0 documentazioni e/o sbese
. 74.440,00 -~ €. 19.915,85 = Eurp 54.524,15

arrotondamento per fa vendita €. 54.500,00

diconsieuro  Cinquantaguattromilacinguecento/00

Grudice Dol Eminio Rz
Ausitizrd def Giudice Arch Riccardo Gonw 68
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Quanto sopra ad evasione dell'incarico affidatomi.

Pavia, li 23/12/2015
L’Ausiliario del Giudice

Arch. Riccardo Genta

Allegati;
Visure per soggetto
Visure. storiche per immgbile
Estratti di mappa a1 CT
Planimetrie catastal
Ufficio Provinciale di Pavia-Terntorio — Servizio o Pubblicita Immobiliare di Voghera
Corrispondenza con J'Ufficio Tecnico del Comune di Voghera
Corrispondenza con Ammunistratori di condominio
Copia Atti dv compravendita

Dacumentazioni fotografiche

Autonzzazione Ufficio di Sorvegliznza di Pavia per accesso presso i beni de
Banca dati delle quotazioni immobiliari OMI

Planimetrie det beni

Giudice Dogt, Ermunio Rizzi
Ausiliario del Giudce' Areh Rwcearda Geaw &
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