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Beni siti in Comune di Alagna (PV)

PREMESSA

L'immobile di cui tratta la presente perizia € costituito da una villetta a schiera inserita nel contesto

urbano cenfrale del Comune di Alagna, Vicolo del Portone n.53.

Visione aerea (fonte Geoportale Regione Lombardia)

L'accesso alle due unitd avviene direttamente dalla pubblica Via attraverso un passaggio

pedonale e carraio di cui l'immobile gode di servitu passiva su andito della larghezza di mt.4,00.
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L'immobile € composto da una villetta a schiera, un'autorimessa e dall’area cortilizia di proprietd
che si sviluppa lungo i tre lati del fabbricato. Di fatto il corpo autorimessa, in loco, & stato trasformato
in un locale abitabile, riscaldato, suddiviso altresi all'interno in due porzioni mediante tavolato in
cartongesso, il cui accesso carraio attualmente risulta impossibile da effettuarsi (freccia verde).
Fermo restando che i due corpi di fabbricato, villa ed autorimessa, non sono autonomi tra loro, pur
essendo giustamente allibrati come singole unitd immobiliari, lo scrivente perito, valutato lo stato di
conservazione degli stessi, I'appetibilitd sul mercato immobiliare locale e la stagnazione in cui
quest'ultimo versa, ritiene di accorpare le unitd in un lotto di vendita.

Al lotto compete quota di proprietd dell’area esterna individuata catastalmente quale bene

comune non censibile.
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Beni siti in Comune di ALAGNA (PV)
LOTTO UNICO

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI, OGGETTO DELLA VENDITA:

1. Villetta a schiera posta nel Comune di Alagna, in Vicolo del Portone n.53

Risulta composta, al piano terra, da ingresso, soggiorno/cucina/pranzo e bagno. Al piano primo

disimpegno, due camere, terrazzo e bagno.

Proprietd:
XHRXXXXIKKXKKXIXIXXXXXXX (C.F.2 XXXXXXXXXXXXXXX) per la quota di 1/2 di proprietd in C.L.
XHRXXXXIKKKKXXIXXXXXXX (CLF.2 XXXXXXXXXXXXXXX) per la quota di 1/2 di proprietd in C.L.

Quota oggetto d’'esecuzione forzata in ragione di 1/1 di piena proprieta

Identificata al catasto urbano come segue:

foglio 6, mappale 253 sub.3, categoria A/7, classe 2, vani 5,5, sup. cat. Mq. 123, rendita € 255,65

1|~ DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
1
Semone | Fogl Particell Sub | ZomaC Micto Zona | C: Classe| Cansist S Rendita
Urbana oglhio cella L ona Lens. Cro Lona ategoria se | Lonsistenza Catastale 1
1 6 253 3 A7 2 | 55vani | Totale:123 |  Euro 255,65 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m Totale: coperfics
uperficie
esluse aree
Scﬂﬁ?gl H
Tadirizzo [VICOLG DEL PORTONE = 31 Piaso T-1
Notfica Tartita [Fieds8
Annotarioni | -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (dm. 701/94)
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2. Autorimessa posta nel Comune di Alagnag, in Vicolo del Portone n.53

Risulfa composta, al piano terra, da locale autorimessa.

Proprietd:
XXXXXXXIXKKXXXXXXXXXX (CLF.2 XXXXXXXXXXXXXXX) per la quota di 1/2 di proprietd in C.L.
XHRXXXXIKKXKKXXXXXXXXXX (C.F .2 XXXXXXXXXXXXXXX) per la quota di 1/2 di proprietd in C.L.

Quota oggetto d’'esecuzione forzata in ragione di 1/1 di piena proprieta

Identificata al catasto urbano come segue:

foglio 6, mappale 253 sub.2, categoria C/é, classe 2, cons. 28 mq., sup. cat. Mqg. 28, rendita € 53,50

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
S[)Jei:;?: Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zoma | Categoria |Classe|Consistenza %’mi: Rendita
1 6 253 2 Ci6 2 28m’* | Torale: 28 m*|  Euro 53,50 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Tndirizzo [VICOLG DEL PORTONE n 33 Piano T
Notifica [Bartita I [Med 58 [
Annotazioni |-t|ass.lmgnhn & rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

3. Areda cortilizia esclusiva posta nel Comune di Alagng, in Vicolo del Portone n.53

Risulta composta, al piano terra, da area corfilizia recintata.

Proprietd:
XXXXXXXIXKXKXXXXXXXXXX (CLF.7 XXXXXXXXXXXXXXX) per la quota di 1/2 di proprietd in C.L.
XHRXXXXIKKXKKXXIXXXXXXX (CLF.2 XXXXXXXXXXXXXXX) per la quota di 1/2 di proprietd in C.L.

Quota oggetto d’esecuzione forzata in ragione di 1/1 di piena proprieta

Identificata al catasto urbano come segue:

foglio 6, mappale 253 sub.1, bene comune non censibile.

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzgx: Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categona |Classe| Consistenza %’ﬁf Rendita
1 6 253 1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18/03/2014 Pratica n.
PV0032670 in atti dal 18/03/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 14883.1/2014)

Indirizzo | VICOLO DEL PORTONE n_ 53 Piano T

Notifica Partita A Mod 23

Coerenze dell'intero LOTTO:

NORD: mappale 1028
SUD: mappale 489
OVEST: mappale 252

EST: Cavo Cecconi
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: urbana centrale con parcheggi comuni destinati alle residenze.

3. STATO DI POSSESSO:

Unitd residenziale occupata XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con il proprio nucleo

familiare.

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzione edilizia: Nessuna

4.1.3. Precisazioni Notarili: Nessuna

4.1.4. Servitu: vedasi atto Notaio xxxxxxx del 22/04/1999 nn. 16594 /72255 direp.

AcCCesso:

Si effettua dalla strada di lottizzazione transitando indi in servitu passiva su andito della larghezza di

mt.4,00 in lato di mezzodi del mappale 252 rimasto al venditore (poi successivamente venduto, n.d.r.)

Le spese di manutenzione di detto passaggio si convengono in parti uguali tra i due lotti utenti
[(mapp.252 e 253 n.d.r.)

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
lpoteca volontaria rep. 72256 del 22/04/1999 iscritta ai nn.711/3270 del 28/04/1999 a favore di

XXXXXHXKXKXKXKHXXXXXXXXXXXXX CONTIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, per la quota di 1/2 ciascuno in C.L.

(piena proprietd)

lpoteca volontaria in rinnovazione rep. 72256 del 22/04/1999 iscritta ai nn. 288/2151 del 13/03/2019 a

favore di XXO00XXXXXXXXXXXX CONTIO XXXXXXXKXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX, per la quota di 1/2 ciascuno

in C.L. (piena proprietd)

lpoteca legale rep. 3814/7923 del 29/09/2023 iscritta ai nn. 1209/9049 del 02/10/2023 a favore di

XOXOKKXXXHXXXIKXXXIXHXXXXXXXXX CONTIO XXXXXXHXKXIXEKHXKXIKXXIKKXIEKKXIKKXIIXKXXIK KKK
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4.2.2. Trascrizioni:
Pignoramento immobiliare del 22/11/2024, rep. 8948, trascritto il 30/12/2024 ai nn. 8917/12014 a

favore di XOOXXXXXXXHXKXX XXKXXXXIKHKKKXXXXXIKKXXXXXXXXXXXXXX, per la quota di 1/2 ciascunoin C.L. (piena

proprietd)

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico - edilizia e catastale

Conformita urbanistico edilizia

Lo scrivente perito, in data 18/01/2025, ha depositato formale richiesta d’accesso agli atti comunali
per la verifica delle pratiche edilizie in essere sul fabbricato d'interesse, fra cuila Concessione Edilizia
n.06/1997 prot. 811 richiamata dagli atti di compravendita.
Lo stesso Ufficio Tecnico del Comune di Alagna, in evasione alla mia richiesta ha reperito presso i
propri archivi i seguenti documenti:

- Concessione Edilizia n.06/1997 prot. 811 del 15/09/1997

- Concessione Edilizia n.16/1997 in variante prot. 1623 del 05/12/1997

- Certificato di abitabilitd richiesto in data 20.04.2000 prot. 985 rilasciato in data 26.01.2007,

prot. 215/2007

Dalla verifica in loco si evidenziano le principali difformitd riscontrate rispetto all’ ultimo stato assentito.
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Difformitd interne dei tavolati zona giorno

Chiusura finestra zona giorno ed apertura nuova finestra

Trasformazione locale lavanderia in locale bagno

Trasformazione locale autorimessa in camera (riscaldata) con annesso locale deposito

Chiusura accesso carraio lato nord del locale autorimessa

Trasformazione accesso carraio lato sud autorimessa con finestra scorrevole

PIANO PRIMO

Difformitd interne dei tavolati zona bagno

- Mancata redlizzazione locale ripostiglio

Chiusura finestra lato ovest

- Apertura nuova finestra lato nord

- Modifica sviluppo rampa scale

In merito alla conformitd urbanistica il CTU, fatto salvo possibili ulteriori verifiche da compiersi per
quanto concerne lo stato legittimo dell'immobile, art. 9-bis, c.1-bis e 1-ter, DPR 380/2001 s.m.i.,
valutate le principali difformitd rilevate in fase si sopralluogo non ritiene sia possibile attestarla.

Occorre necessariamente provvedere al deposito di una SCIA in sanatoria, mezzo professionista del
settore, corredata da impatto paesistico e certificato d'idoneitd statica per quanto concerne le

nuove bucature delle finestre e modifica strutturale della scala.
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Per quanto concerne la frasformazione del locale autorimessa in camera e locale di deposito un
professionista del settore potrd eventualmente, se richiesto, valutare la fattibilitd urbanistica di
cambio di destinazione con il conseguente pagamento dei richiesti oneri.

In questa sede, non potendo prevedere quali potranno essere le scelte future, lo scrivente perito
ritiene, anche perincidenza della valutazione finale, che il locale autorimessa debba essere riportato
alla sua destinazione urbanistica assentita prevendendo quindi la rimozione del termosifone
esistente, la demolizione del tavolato divisorio interno, la sostituzione del serramento scorrevole (lato
sud) con anta basculante carraia e I'installazione di porta REI che divida lo stesso locale dalla zona
ingresso/giorno dell'unitd abitativa. La modifica dell’accesso carraio in pedonale, sul lato nord,
potrd invece essere lasciato cosi come presente in loco in quanto gid interessato dalla SCIA in
sanatoria suindicata. Sempre per permettere I'accesso carraio al locale autorimessa dovrd essere
sistemato il portico antistante, oggi interessato da un parapetto ed un gradino con cambio di quota.
si segnala inoltre che sull’area cortilizia di proprietd sono presenti dei manufatti in legno utilizzati oggi
quali locali di deposito. Vista la loro precarietd dovranno necessariamente essere demoliti,
ripristinando I'originale area cortilizia e relativa superficie drenante.

Infine si evidenzia che la recinzione metallica posta in lato est dovreblbe NON corrispondere con il
confine il quale, da indagine visiva, con riscontro delle sole mappe catastali, € posto in linea con le

proprietd confinanti, quindi circa 1 mt. ancora piUu ad est, sulla riva del Cavo Cecconi.
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Per tutti gli adeguamenti urbanistici necessari, nonché il ripristino dello stato deli luoghi sia interno
che esterno, lo scrivente CTU quantifica I'intervento cautelativamente in € 10.000,00, importo che si
terrd in considerazione nella valutazione finale.

kokk

Conformita catastale

Dall’esamina delle planimetrie catastali depositate presso la banca dati dell’Agenzia delle Entrate
di Pavia, Ufficio territoriale, lo scrivente perito, fermo restando la messa in pristino indicata nella
conformita urbanistica, non rileva significative difformita tali per cui vi sia I'obbligo di provvedere ad
un adeguamento catastale.

Si rilascia ad opportune scelte professionali successive senza, in questa sede, quantificare possibili

oneri o competenze a carico.

h 2.70

AUTORIMESSA

ALTRA UL ]

I

CAYO CECCONI

==

CORTILE
diritto di
passaggio | CORTILE

5.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Attualmente le unitd immobiliari, formanti unico lotto, risulfano di proprietd  XXXXXXXXXXXXXXX
XXOOOXXXXXXXXX, per 1/2 ciascuno in C.L., pervenuta per afto di compravendita Notaio xxxxxx del
22/04/1999 nn.16594/72255 di rep., frascritto in data 28/04/1999 al n. 2246/3269, da potere

P9,0.9.0.9.0.9.0,.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.0.

XXXXXXXXXXXXXXXXX |a proprietd dell’area su cui sono stati-edificati gli immobili, per la quota di 1/1, &
pervenuta per atto Notaio xxoooxxxxxxxx del 31/07/1996 nn.13825/63246 direp., registrato a Vigevano

i102/08/1996 al n.1511 Sr. IV, da potere XxxxxXXXXXXXXXXXXXX
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6. CARATTERISTICHE DESCRITTIVE:

Trattasi di villetta a schiera con autorimessa (quest'ultima in progetto, poi trasformata), con relativa

area esclusiva su tre lati.

Per quanto si € potuto constatare infase di sopralluogo I'intero corpo di fabbrica si trova in buono

stato di conservazione.

Tipologia ubicazione m'aierialfe ° struttura o fipologia rivesiimt‘enio ° iso!amen?o ° condizioni
fipologia protezione fipologia
Strutture verticali edificio muratura - c.a. buone
copertura edificio muratura - legno a falde tegole portoghesi non verificato sufficienti
facciate abitazione intonaco civile assente discrete
finiture interne abitazione intonaco civile assente buone
infissi esterni abitazione legno vetro doppio persiane sufficienti
infissi interni abitazione tamburati semplice sufficienti
tavolatiinterni abitazione forati o cartongesso intonaco civile assente buone
pavimentazione abitazione ceramica non verificato buone
impianti particolari abitazione condizionamento sufficienti
Impianto Gas metano abitazione conformitd: Da verificarsi eventuale adeguamento, per quanto installato, mezzo professionista del settore abilitato
impianto elettrico abitazione conformita: Da verificarsi eventuale adeguamento, per quanto installato, mezzo professionista del settore abilitato
Impianto riscaldamento abitazione conformita: Da verificarsi eventuale adeguamento, per quanto installato, mezzo professionista del settore abilitato
Impianto riscaldamento (componenti) abitazione autonomo termosifoni ghisa sufficienti
Strutture verticali autorimessa muratura - c.a. buone
copertura autorimessa muratura - legno a falde tegole portoghesi non verificato sufficienti
facciate autorimessa intonaco civile assente discrete
finiture interne autorimessa intonaco civile assente buone
infissi esterni autorimessa legno vetro doppio nessuna sufficienti
tavolatiintemni abitazione forati o cartongesso intonaco civile assente buone
pavimentazione autorimessa ceramica non verificato buone
impianti particolari autorimessa nessuno
impianto elettrico autorimessa conformitd: Da verificarsi eventuale adeguamento, per quanto installato, mezzo professionista del settore abilitato
Impianto riscaldamento autorimessa conformitd: Da verificarsi eventuale adeguamento, per quanto installato, mezzo professionista del settore abilitato
Impianto riscaldamento (componenti) autorimessa autonomo termosifoni ghisa sufficienti

eom. J
SO esC
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7. CONSISTENZA:

Altezza interna media unitd abitativa pari a mt. 2,70.

CALCOLO SUPERFICI
Per la determinazione del valore di mercato lo scrivente perito ha determinato le superfici commerciali dei singoli ambienti, operazione
effettuata analiticamente omogeneizzando le superfici lorde con percentuali correttive di riferimento. Le misure indicate sono state
determinate dagli elaborati grafici in possesso dello scrivente perito nonche da verifiche dirette, ove possibile, in fase di sopralluogo. Si e
preso come riferimento le linee guida riportate nel D.P.R. 138/98, nella norma UNI ISO 9836/2001, nella norma UNI 10750:2005, linee ABI
ed utilizzando parametri ritenuti idonei dal perito.
DESTINAZIONE PIANO ORIENTAMENTO SUP. LORDA RAGgl?:(F:I:IO % SUP. COMMERCIALE
INGRESSO-SOGGIORNO-K T nord/sud/est 56,30 100% 56,30
LAVANDERIA T nord 8,30 100% 8,30
PORTCO T sud 14,00 30% 4,20
VANO SCALA-DIS. T-1 nord 13,20 100% 13,20
CAMERA 1 nord 16,60 100% 16,60
CAMERA 1 sud 18,20 100% 18,20
BAGNO 1 sud 6,00 100% 6,00
TERRAZZO 1 sud 13,30 30% 3,99
AUTORIMESSA T nord/sud 29,50 50% 14,75
AREA CORTILIZIA T -—- 274,00 10% 27,40
SOMMANO MQ. 168,94

8. VALUTAZIONE LOTTO:

Il valore dellimmobile & stato attribuito in base al corrente valore commerciale, alla congruitd in
rapporto all'ubicazione, allo stato di manutenzione, alla consistenza e allo stato di finitura dello stesso.
Nello specifico si & scelto quale metodo il confronto di mercato, MCA (Market Comparison
Approach), che € un procedimento di stima del valore o del canone degli immobili, attraverso il
confronto tra I'immobile stesso ed un insieme diimmobili a confronto simili, contrattatirecentemente,
di prezzo/canone noti, ricadenti nello stesso segmento di mercato.

I valori OMI riportano tipologie similari al corpo in esame, in stato conservativo normale, con valore
massimo pari ad € 870,00/mq. | valori F.I.M.A.A. riportano medesime tfipologie con valori massimi pari
ad € 900,00/maq. Le risultanze MCA attestano un valore medio arrotondato pari ad € 993,00/mqg. che
si ritiene congruo tenuto conto delle caratteristiche dell'edificio, tipologiche e di manutenzione

dell’unita.
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Analisi del mercato: tabella rapporti mercantili e relative caratteristiche superficiarie tabella indici mercantili
Superfici e rapporti mercantil superficiari Superfici Comparabile Subject Saggio annuo di variazione dei prezzi 0,020

Unita A Unita B S Saggio livello di piano -0,010
Sup. principale 142,00 98,00 118,60 Rapporto compl. area edificata/edificabile 0,00
Sup. principale darristrutturare 0,50 Prezzo medio area edificata 0,00
Sup. balcone - portici - terrazzi 0,30 10,00 27,30 Calcolo pr. marginale sup. principale
Sup. autorimessa 0,50 29,50 Prezzo medio comparabile A €830,99
Sup. loc. Sottotetto/interrato 0,25 Prezzo medio comparabile B €991,67
Sup. accessoria 025 Prezzo marginale €830,99
Superficie esterna esclusiva 0,10 190,00 274,00 Riduzione media regionale fra richiesta e prezzo finale
Superficie esterna comune 0,02 (Eurosistema) Nord Ovest - scostamento | -8,40%
Determinazione della superficie commerciale Livello stato manutenzione ed alire caratteristiche
Superficie commerciole '’ 142,00 120,00 16894 20%ci€83099 | = | €166,20[xsup. commerc. | €23.600,00
Tabella dafi Analisi dei prezzi marginali
Prezzo e caratteristiche Unitd A Unifd B Subject Prezzo marginale Unitd A Unita B

Ag.Immobiliare |Ag.Immobiliare S

Prezzo totale €118.000,00 | €119.000,00 | incognita
Data -€9.912,00 -€9.996,00 0 Data €196,67 €198,33
Sup. principale 142,00 98,00 118,60 Sup. principale €830,99 €830,99
Sup. principale daristrutturare 0,00 0,00 0,00 Sup. principale da ristrutturare € 415,49 € 415,49
Sup. balcone - portici - terrazzi 0,00 10,00 27.30 Sup. balcone - portici - terrazzi €249.30 €249,30
Sup. autorimessa 0,00 0,00 29,50 Sup. autorimessa € 415,49 € 415,49
Sup. loc. Sottotetto/interrato 0,00 0,00 0,00 Sup. loc. Sottotetto/interrato €207,75 €207,75
Sup. accessoria 0,00 0,00 0,00 Sup. accessoria €207,75 €207,75
Superficie esterna esclusiva 0,00 190,00 274,00 Superficie esterna esclusiva €83,10 €83,10
Superficie esterna comune 0,00 0,00 0,00 Superficie esterna comune €16,62 €16,62
Servizi igienici 1 2 2 Servizi igienici € 10.000,00 €0,00
Certificato Agibilita 0 0 0 Certificato Agibilita €0,00 €0,00
Livello del piano 0 0 0 Livello del piano -€1.180,00 -€1.190,00
Stato manutenzione 1 1.5 2 Stato manutenzione (arrotondato) € 23.600,00 €23.600,00
Alfra caratteristica (centralitd) 0 0 1 Altra caratteristica € 5.000,00 € 5.000,00
Tabella di valutazione MCA (Market Comparison Approach) & un procedimento di stima
Prezzo e caratteristica (euro) Unita A Unitd B del valore degli immobili attraverso il confronto tra I'immobile
Prezzo totale €118.000,00 | €119.000,00 stesso ed un insieme di immobili simili, contrattati recentemente, di
Data -€9.912,00 -€9.996,00 prezzo noto, nello stesso segmento di mercato. L'MCA si basa sulla
Sup. principale -€ 19.445,07 €17.118,31 rivelazione dei dati reali di mercato e delle caratteristiche
Sup. principale da ristrutturare €0,00 €0,00 immobiliari quali paragone del confronto estimativo effettuato su
Sup. balcone - portici - terrazzi €6.805,77 € 431282 base multiparametrica.
Sup. autorimessa €12257,04 | €12.257,04
Sup. loc. Sottotetto/interrato €0,00 €0,00 Sintesi conclusiva
Sup. accessoria €0,00 €0,00 Determinazione variazione % assoluta 1,56%
Superficie esterna esclusiva €22.769,01 €6.980,28 Prezzo corretfo medio €/m? €993,25
Superficie esterna comune €0,00 €0,00 Calcolo del valore atteso
Servizi igienici €10.000,00 €0,00 Ponderazione Unita A Unita B
Certificato Agibilita €0,00 €0,00 Attribuzione pesi % 50% 50%
Livello del piano €0,00 €0,00 Verifica ponderazione dei pesi attribuiti = 100% 100%
Stato manutenzione € 23.400,00 €11.800,00 Prezzo corretto medio ponderato €167.773,61
:g:zzcsg::;?no il :]i:ggf; €€li60232025 Valore di mercato arrotondato € 147.800,00

Il presente rapporto & conforme agli International Valuation Standards (IVS) ed agli European
Valuation Standars (EVS).
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SINTESI VALUTAZIONE FINALE A VALORE INTERO e QUOTA DI DIRITTO

Destinazione Sup. parametrizzata Valore intero medio ponderale Valore diritto e quota
residenziale Mg. 168,94 € 167.800,00 € 167.800,00
TOTALE € 167.800,00 € 167.800,00

10. ADEGUAMENTI E PREZZO BASE D'ASTA

Adeguamenti e correzione di stima

Riduzione del 15% per differenza fra oneri tributari su base catastale, reale, per assenza di garanzia

per vizi e per I'immediatezza della vendita giudiziaria
Valore di quota € 167.800,00 x 15% € 25.170,00

Spese di adeguamento catastale ed urbanistico* € 10.000,00

PREZZO BASE ASTA DEL LOTTO, VALORE DI QUOTA, SENZA RIDUZIONI MA CON ADEGUAMENTI*
Valore del lotto nello stato in cui si-trova € 157.800,00

PREZZO BASE ASTA DEL LOTTO, VALORE DI QUOTA RIDOTTO, CON ADEGUAMENTI E CORREZIONI

Valore del lotto nello stato in cui si trova, al netto di adeguamenti e correzioni € 132.630,00

Pavia, li 31 marzo 2025
Il perito
geom. Jacopo Bricca

P
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