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CONCLUSIONI DEFINITIVE

Esecuzione immobiliare n. 451/2024

Esecutato:
OMISSIS

Fabbricati e aree Urbane in Comune di Casei Gerola (PV) — via Risorgimento/via S. Fortunato

1. QUOTA DI PROPRIETA’ DEL BENE PIGNORATO
Quota di 1/1 propr. OMISSIS nato jn *t+essssss o MY it T o
e, inerente alla particella 1695 graffata alla particella 1927 del
foglio 30 - e guota di 6/24 riguardante le particelle 1689/1690/1691/1692

e 1693 del foglio 13. Queste ultime particelle sono censite come Aree

urbane. Le unitd oggetto di procedura immobiliare sono site nel
Comune di Casei Gerola - via Risorgimento/via S. Fortunato. L'insieme &
composto da una abitazione disposta su due piani oltre a piccoli rustici
adibiti a pollaio  (pericolanti) e delle aree urbane adiacenti alla
proprietd in oggetto. La superficie complessiva lorda abitazione PT. e P1
mg. 153 - rustici mq. 0.00 - area urbana al map. 1689 mq. 71 - area
urbana al map. 1690 mq. 15 - area urbana al map. 1691 mqg. 19 - area

urbana al map. 1692 mq. 18 - area urbana al map. 1693 mq. 42;

2. REGIME PATRIMONIALE AL MOMENTO DELL’ACQUISTO DEL BENE
PIGNORATO

Con atto di compravendita a firma del notaio Accollg Francesco

Girolamo del ¥ skiiin. g  sskkskiis i rep. —registrato il ¥*##sseees o
skkokok ok ok e TI’OSCI’H’TO a skskokskok ok okk ” sk ok sk dok ko Oi nn. *********, |e signore
Feokokokok sk kkkkkdkk nc’ro Q FREERRRoR ok || seskkskokokok ok ok C.f.: seske sk ke sk ok sk ok ok sk sk ok sk sk skok (per
lo qUOTG dl ]/2) e Aeskokke sk sk ok kb skok kkok nO-I-O a kg skok koK ll Fdkok sk sk skeok ok skk Cf
TrReRsseskkite (per la quota di 1/2) vendono la particella 1695
graffata alla particella 1927 al signor OMISSIS nato jn *xeeeeess
e ¢ f.r Bkt | quota intera del diritto di proprietd e
sempre nel medesimo atto le signore *rkskkksesss (Gt o *eocoooos il

skokeskskok ok sk ok ok sk - odekskokokskokokok koo sk skok * * kokkkokkkk
* c.f.: @ REEkkddkkEkkRE nata a * * il

ke sk st ek sk ke sk sk sk ok ok skok Cf. ek sk sk Kok sk ok sk ok sk ok ok ok sk ok VendOnO !O qUO-I-O dl 6/24 de”e
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particelle 1689 — 1690 — 1691 — 1692 - 1693 al signor OMISSIS nato in

seskok ks kok kok |I kskskok ok skokok kok ok c f o okokokokokeskokskskokkskok «
I ’

3. ISCRIZIONI

lpoteca volontaria jscritfa @ ¥ttt j| ki Qi nn. FeeReReeRx in forzg di

mutuo a firma del Notaio Accolla Francesco del *sssssssss pgp  sxkiosiiss per

complessivi €. - capitale €. per una durata di anni il tasso
del sui beni oggetto della presente procedura a favore di
con sede in e domicilio ipotecario eletto in bkt bbbl « &

weoceseeskk proprietario 1/1 inerente all'unita negoziale 1 e 6/24 inerente all'unita

negoziale 2 del diritto di proprietd;

3 a. TRASCRIZIONI

_ A-H-O gIUd|ZIOrIO TI’OSCFITTO a ok skokosk ok kskok ok okok II skeokok sk ok skok ok sk skeok ok ok ok n. sk ok skok ok ok kok ok kok |n fOFZO

di verbale pignoramenfo emesso dal Tribunale di **** s in data
wRkkRRRek ) kkkx o rep; ra favore di con sede in
;= cfu contro OMISSIS nato in *skksss ]

skkkRRRR (~ f o RkRRcccocoooRRk - dal diritfo dil proprieta proprietario 1/1

inerente all'unitd negoziale 1 e 6/24 inerente all'unitd negoziale 2 del

diritto di proprieta;

_ AH-O glUdlZlOl’lO Troscrlﬂ-o a sk sk sk sk sk ok ok kok ok ” skeok ok sk ok ok ok ok ok skok ok n ok ok ok ok ok ok ok sk sk sk keok in forzo
di verbale pignoramento emesso dall'Ufficiale Giudiziario Tribunale di
sk ok ok ok ok sk sheok keok skok In dO-I-O sk ksk sk kok sk kok %k n. skekeok sk Kok d| rep a fqvore dl

con sede in - c.f. " contro OMISSIS nato in

sk sk skskok ok skeskok ok ok ok ll sk ok ok sk ok ok kok %k cf. sk skok sk ok ok sk skok ok ok skok ok DrODrieTOFIO 'I/‘I Ineren-l-e O"’Un‘T(‘]

negoziale 1 e 6/24 inerente all'unitd negoziale 2 del diritto di propriefd;

4. STATO DI POSSESSO DEL BENE
Al momento del sopralluogo, effettuato in data 13.03.2025 e 03.04.2025

Iimmobile oggetto di pignoramento, comprese le aree urbane
risultavano LIBERE e pertanto non opponibile all'aggiudicatario, con

liberazione a cura e spese della procedura esecufiva.

5. DETERMINAZIONE CONCLUSIVA DEL COMPENDIO PIGNORATO

Valutazione delle superfici

|

Accessori t Valore totale |

Immobile : Sup.comm. | Valore sup.
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Abitaz.P.T-1 | 153.00 €.170,00 i /AN €.26.010,00

Aree urbane 165,00 €. 20,00 FEEb €. 3.300,00

Valore complessivo del lotto: € 29.310,00 (Euro
sessonToduemiloqucﬁrocen’roquoron‘raseﬂe/85)

Valore della quota di 1000/1000 di €. 26.010,00 (Euro
ventiseimilazerodieci/00)

Valore della quota di 6/24 di €. 3.300,00 = €. 825,00 (Euro
ottocentoventicinque/00)

Valore complessivo dei due corpi = €. 26.835,00 (Euro
ventiseimilaottocentotrentacinque/00)

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale
e reale, per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfettario e di
eventuale smaltimento di beni mobili presenti all'interno. €. 4.025,25

Spese relative a lavori di manutenzione, ristrutturazioni

ed adeguamenti: €. 0,00
Decurtazione per lo stato di possesso: €. 0,00
Decurtazione per servity ed altre limitazioni d'uso: £. 0,00
Spese per lo smaltimento di eventudli rifiuti: €. 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico dell'acquirente: nessuno
Spese di cancellazioni trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistico e/o catastale: €. 0,00

8.5. Prezzo base d'asta
«» Valore in caso di regolarizzazione urbanistica e catastale, spese di
smalfimento rifiuti a carico della procedura.: non previsto
Valore in caso di regolarizzazione urbanistica e catastale, spese di smaltimento

rifiuti a carico dell'acquirente: €. 22.809,758

6. CRITICITA’ VARIE

La quota in carico all'esecutato non presenta impedimenti per la vendita.

Beni in CASEI GEROLA

narcanale— A viatata anni
o VIO T O Tt
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************************************************************************************

LOTTO UNICO
************************************************************************************
PREMESSA
Relazione del C.T.U. alja causa n. 451/24 in carico al G.E.:

Dott. Francesco Rocca:

Creditori
Parti ' Procuratore delle parti
CcOon Avv.
e per essa
Debitore
OMISSIS

Il sottoscritto geom. Giancarlo Carnevale Bonino con studio in Gambolo -
Via Rovelleto, 13/A, ed iscritto all'Albo Professionale dei Geometri della
Provincia di Pavia, nonché all’Albo dei Consulenti Tecnici del Giudice
presso il Tribunale di Pavia
Premesso
- che in data 30.12.24 veniva nominato C.T.U. per la causa in epigrafe;
- che in data 08.01.25 prestava giuramento il nominato C.T.U. per la
causa in epigrafe;
- che il G.E. dott. Francesco Rocca ha concesso termine al C.T.U., per il
deposito della relazione peritale 30 giorni prima dell'udienza;
- che ha avvisato il debitore mediante IVG;
- che in data 13.03.2025 e 03.04.2025 hanno avuto regolare inizio le
operazioni peritali, con la presenza dell'lVG.
CiO premesso

il C.T.U., esaminati gli atti ed i documenti di causa, presenta la propria
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RELAZIONE DI STIMA

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:
FABBRICATO SU DUE LIVELLI CON ANNESSE AREE URBANE

Quota di 1/1 propr. OMISSIS nato in **#eeses (kx) | swrrroier o f -
Tt Inerente alla particella 1695 graffata alla particella 1927

del foglio 30 - e guota di 6/24 riguardante e particelle
1689/1690/1691/1692 e 1693 del foglio 13. Queste ultime particelle

sono censite come Aree urbane. Le unitd oggetto di procedura

immobiliare sono site nel Comune di Casei Gerola - vig
Risorgimento/via S. Fortunato. L'insieme & composto da una
abitazione disposta su due piani oltre a piccoli rustici adibiti a pollaio
(pericolanti) e delle aree urbane adiacenti alla proprietd in oggetto.
La superficie complessiva lorda abitazione PT. e P1 mq. 153 - rustici
mgq. 0.00 - area urbana al map. 1689 mq. 71 - area urbana al map.
1690 mq. 15 - area urbana al map. 1691 mq. 19 - area urbana al map.
1692 mq. 18 - area urbana al map. 1693 mgq. 42;

N.B. le restanti quote di proprietd delle particelle su esposte sono visibili
nelle visure catastali.

L'unitd immobiliare, come anche riportato. in atto, dispone di un
accesso pedonale direttamente da via Risorgimento 34, attualmente
tale ingresso & stato chiuso con una muratura e pertanto per
accedere dlla proprietd bisogna chiedere il permesso al confinante
mediante il passaggio da un androne (di proprietd terzi) posto in via
San Fortunato 6 e pertanto a seguito di una futura vendita sard
necessario riaprire  I'originario passaggio da  via Risorgimento.
L'abitazione & disposta su due livelli. Il piano terra composto da un
unico locale ma ancora in fase di ristrutturazione, mentre per
accedere al piano primo viene utilizzata una scala in comunione con
I'abitazione confinante. Anche il piano primo & composto da un unico
vano ancora in fase di ristrutturazione e anche se tramezzato
parzialmente, non & possibile identificarne I'uso. | rustici in. COorpo
staccato, posti sulle aree urbane, sono in parte demoliti o croliati a
causa della vetusta etd e non valutabil. Le pavimentazioni

dell'abitazione al piano terra sono in ghiaia, mentre il piano primo ha
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una pavimentazione in batftuto di cemento. Tutte le murature
perimetrali sono in mattoni pieni e forati e risultano in parte intonacate
sia internamente che esternamente. Il tetto & in legno con copertura in
coppi e frontalino in cemento. La lattoneria & parte in preverniciato e
pvc. In entrambi i piani non sono presenti i serramenti, I'impianto
elettrico, idrico e di riscaldamento. | solai per entrambi i piani sono in

latero cemento.

Allo stato attuale I'unita abitativa e le aree urbane non sono divisibili.
Ad oggi risulta censito all'’ Agenzia del Territorio di Pavia come segue:

Catasto Fabbricati, Comune di Casei Gerola:

Foglio 13 - Map. 1691 piano T, cat. F/1, mqg. 19 - via San Fortunato 5 -
variazione modifica identificativo del 29.01.2018 pratica n. PV0008219
in afti dal 30.01.2018 variazione per modifica identificativo (n.
2404.1/2018);

- Foglio 13 - Map. 1693 piano T, cat. F/1, mq. 42 - via San Fortunato § -
variazione modifica identificativo del 29.01.2018 pratica n. PV0008221
in afti dal 30.01.2018 variazione per modifica identificativo (n.
2406.1/2018);

- Foglio 13 - Map. 1690 piano T, cat. F/1, mq. 15 - via San Fortunato 5 -
variazione modifica identificativo del 29.01.2018 pratica n. PV0008215
in atti dal 30.01.2018 variazione per modifica identificativo (n.
2403.1/2018);

- Foglio 30 - Map. 1695 graffato con il map. 1927 - piano T/1, cat. F/4 -
via San Fortunato é - variazione del 25.07.2012 pratica n. PV0154386 in
afti dal 25.07.2012 diversa distribuzione degli spazi interni-
ristrutturazione (n. 18383.1/2012);

- Foglio 13 - Map. 1689 piano T, cat. F/1, mq. 71 - via San Fortunato § -
variazione modifica identificativo del 29.01.2018 pratica n. PV0008214
in atti dal 30.01.2018 variazione per modifica identificativo (n.
2402.1/2018);

- Foglio 13 - Map. 1692 piano T, cat. F/1, mq. 18 - via San Fortunato 5 -

variazione modifica identificativo del 29.01.2018 pratica n. PV0008220

in afti dal 30.01.2018 variazione per modifica identificativo (n.

2405.1/2018);
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Coerenze abitazione map. 1695 graffato al 1927: NORD propr. terzi; EST via

risorgimento; SUD proprietd terzi; OVEST aree di proprietd.
Coerenze map. 1691: NORD map. 1690; EST map. 1689.; SUD map. 1692;

OVEST propr. terzi;

Coerenze map. 1693: NORD map. 1689; EST beni di propr. e propr. terzi;
SUD propr. terzi; OVEST map. 1692;

Coerenze map. 1690: NORD propr. terzi; EST map. 1689; SUD map. 1691;

OVEST propr. terzi.

Coerenze map. 1689: NORD propr. terzi ; EST propr. terzi e map. 1693; SUD
map. 1693; OVEST map. 1690/1691/1692.

Coerenze map. 1692: NORD map. 1691; EST map. 1689/1693: SUD propr.

terzi; OVEST propr. terzi.

OSSERVAZIONI O DISCREPANZE PER L'ATTO DI PIGNORAMENTO E LA
CERTIFICAZIONE NOTARILE.

Le risultanze degli attuali registri catastali non confermano la descrizione
dei beni contenuti nell'atto di pignoramento e nella Cerfificazione

Notarile in quanto viene riportato il precedente foglio di mappa 30

anzicheé quello attuale foglio 13 inerente alle aree urbane. Tale modifica il
catasto I'ha fatta il 30.01.2018.
Le particelle (aree urbane) colpite al foglio 30 anziché foglio 13 risultano

soppresse. Si segnala perd che al map. 1695 graffato al 1927 non é stato

modificato il foglio mantenendo il foglio 30 a diversitdr di tutti gli altri.

N.B.: nell'atto di acquisto vengono menzionate delle particelle riguardanti
i rustici e precisamente il map. 166 del foglio 13 e map. 729 del foglio 13
gli stessi non riportati nell’atto di pignoramento, tali mappali sono privi di

valore.

IDENTIFICATIVI VISURE STORICHE CATASTALI:

Catastalmente le unita sopra descritte hanno subito le seguenti variazioni:

map. 1691
- Con variazione modifica identificativo del 29.01.2018 pratica n.

PV0008219 in atti dal 30.01.2018 variazione per modifica identificativo
(n. 2404.1/2018) via San Fortunato 5 PT - Foglio 13 - cat. F/1 mqg. 19;

- costituzione del 08.09.2005 pratica n. PV0135997 in atti dal 08.09.2005
costitfuzione (n. 7710.1/2005) via San Fortunato 5 PT - Foglio 30 - cat. F1
mg. 19;

map. 1693
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- Con variazione modifica identificativo del 29.01.2018 pratica n.
PV0008221 in atti dal 30.01.2018 variazione per modifica identificativo
(n. 2406.1/2018) via San Fortunato 5 PT - Foglio 13 - cat. F/1 mq. 42;

- costituzione del 08.09.2005 pratica n. PV0135997 in atti dal 08.09.2005
costituzione (n. 7710.1/2005) via San Fortunato 5 PT - Foglio 30 - caf. Fl
mq. 42;

map. 1690

- Con variazione modifica identificativo del 29.01.2018 pratica n.
PV0008215 in atti dal 30.01.2018 variazione per modifica identificativo
(n. 2403.1/2018) via San Fortunato 5 PT - Foglio 13 - cat. F/1 mg. 15;

- costituzione del 08.09.2005 pratfica n. PV0135997 in atti dal 08.09.2005
costituzione (n. 7710.1/2005) via San Fortunato 5 PT - Foglio 30 - cat. Fl
mg. 15;

map. 1695 graffato al 1927

- variazione del 25.07.2012 pratica n. PV0154386 in afti 25.07.2012
diversa distribuzione degli spazi interni-ristrutturazione (n. 18383.1/2012)
—via San Fortunato 5 PT/1 - foglio 30 — map. 1695 graffato al 1927 - cat.
F/4;

- variazione modifica identificativo del 28.03.2006 pratica n. PV0052310
in affi dal 28.03.2006 variazione per modifica idenfificativo -
alineamento mappe (n. 14390.1/2006) — via Risorgimento 4 PT/1 -
Foglio 30 — map. 1695 graffato al 1927 - cat. A/6 classe 2 vani 4,5 R.C.
€. 127,82,

- variazione modifica identificativo del 08.09.2005 pratica n. PV0136002
in afti 08.09.2005 variazione per modifica identificativo  (n.
44969.1/2005) - via Risorgimento 4 — PT/1 - foglio 30 map. 610 graffato
al 1695 - cat. A/é classe 2 vani 4,5 R.C. €, 127,82;

- variazione del 01.01.1992 variazione del quadro tariffario - via
Risorgimento 4 — PT/1 - foglio 30 map. 604 graffato al 610 - cat. A/é6
classe 2 vani 4,5 R.C. €. 127,82 £. 247.500;

- impianto meccanografico del 30.06.1987 — via Risorgimento 4 — PT/1 -
foglio 30 map. 604 graffato al 610 - cat. A/6 classe 2 vani 4,5 R.C. €.
0,20,82 £. 396

map. 1689

- Con variazione modifica identificativo del 29.01.2018 pratica n.
PV0008214 in atti dal 30.01.2018 variazione per modifica identificativo
(n. 2403.1/2018) via San Fortunato 5 PT - Foglio 13 - cat. F/1mqg.71;
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- costituzione del 08.09.2005 pratica n. PV0135997 in atti dal 08.09.2005
costituzione (n. 7710.1/2005) via San Fortunato 5 PT - Foglio 30 - cat. F1
mq.71;

map. 1692

- Con variazione modifica identificativo del 29.01.2018 pratica n.
PV0008220 in atti dal 30.01.2018 variazione per modifica identificativo
(n. 2405.1/2018) via San Fortunato 5 PT - Foglio 13 - cat. F/1 mq. 18;

- costituzione del 08.09.2005 pratica n. PV0135997 in atti dal 08.09.2005
costituzione (n. 7710.1/2005) via San Fortunato 5 PT - Foglio 30 - cat. Fi
mq. 18;

2. DESCRIZIONE PARTICOLAREGGIATA:

Qui di seguito verra fatta una descrizione deftagliata delle unita, del
materiale utilizzato e di eventuali irregolarita edilizie riscontrate.

L'unitd e I'area oggetto di Esecuzione Immobiliare, come descritto al
punio 1, sono ubicate in zona centrale e la loro costruzione risale agli anni
40/50. Riguardo all'unita abitativa sono stati eseguiti alcuni interventi di
ristrutturazione interna ed esterna richieste inoltrate  dai precedenti
proprietari e dall'esecutato, ma gli stessi sono stati interrotti alcuni anni fa.
Si precisa che al piano terra 'unitd & priva di qualsiasi impianto, tavolati,
serramenti e pavimentazioni, mentre al piano primo sono presenti solo dei
tavolati a separazione dei vari locali con un altezza di cm. 152 e pertanto
privi di valore. Pertanto ritengo che attualmente I'unitd abitativa non si
possa classificare come tale in quanto priva di tutto. Inolire il Comune ad
oggi. non avendo mai ricevuto le integrazioni richieste, considera la
pratica edilizia (D.l.A.) decaduta, pertanto sard necessario riprendere le
pratiche edilizie autorizzate e ripresentarle  nuovamente, con il
pagamento dei relativi oneri di urbanizzazione e della documentazione

necessaria richiesta dal Comune.

Caratteristiche della zona: il fabbricato s'inserisce in una zona/centrale del Paese.

L'area su cui insiste I'unitd abitativa e le aree urbane sono classificati come
"nucleo antico PdR. Art. 2 “; il traffico non & particolarmente sostenuto e la
dotazione di parcheggi & sufficiente sia sulla via principale che adiacenti. Nel
paese sono presenti atfivitd commerciali e al dettaglio, autobus di linea,

farmacia bar e scuole. Il Municipio & sito nel centro del Paese.
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Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici: Casei Gerola &

ben collegato con i principali paesi limitrofi. L'autostrada dista a pochi km dal

centro del paese.

3. STATO DI POSSESSO:

Al momento del sopralluogo, effettuato in data 13.03.2025 e 03.04.2025
Iimmobile oggetto di pignoramento, comprese le aree urbane
risultavano LIBERE e pertanto non opponibile all'aggiudicatario, con

liberazione a cura e spese della procedura esecutiva.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
Il sottoscritto C.T.U. provvedeva a controllare direttamente le trascrizioni nel
ventennio presso la conservatoria dei RR.I di ******** Tale accertamento e
avvenuto il giorno 04.04.2025 con i Repertori aggiornati al 04.04.2025.
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa
coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Servitu: in atto non compaiono servitu;
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
4.2.1. lIscrizioni:

- lpoteca volontaria jscritfa q *xexssskis j| ks qj np, s in

forza di mutuo a firma del Notaio Accolla Francesco del ********* rep.

HERRRERRE Der complessivi €. capitale €. - per
una durata di anni al tasso del sui beni oggefto della
presente procedura a favore di con sede in

e domicilio ipotecario elefto in | c.f.

ed a CO”CO dl OMISSIS nc”-o |n ok skeok sk skokokok ll sheskokok eskok ok Cf. skeskskok sk ok okok sk ok skok sk sk kok

proprietario 1/1 inerente all'unitd negoziale 1 e 6/24 inerente all'unita

negoziale 2 del diritto di proprietd;

4.2.2. Pignoramenti:
- Atto giudiziario trascritfo @ *rxsisssis j| srkikriikk n e in forza
di verbale pignoramento emesso dal Tribunale di *********** in data

ke sk ke sk ok ok ke ok kok sk ok n. skeok okok ek skok kok ok k dl rep a fovore di » ) . con
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sede in contro- OMISSIS nato in

ekokokokokok sk ko ll ke sk skok skok ok skoeok sk Cf. sk sk ok sk ok sk ok sk kokokok de, dlr”-fo dl propr’efd

proprietario 1/1 inerente all'unitd negoziale 1 e 6/24 inerente all' unitd

negorziale 2 del diritto di proprietd;

_ AH—O g|Ud|Z|Or|O Troscrlﬂ-o a F ek ke skoke ok sk sk skok ok ” ok sk Kok sk sk ok ok ok n. e skoskoe kbt sk sk ke ek ’n

forza di verbale pignoramento emesso dall'Ufficiale Giudiziario

Tribunale di *xsseisssin gatq *eeeeekess ) ookrkr ] rep. a favore di
con sede in = c.f ¢ontro

OMISSIS no-l-o 'n Sk sk koo skok ok sk sk sk sk ok ” ek sk ok ko koo ok Cf sk sk kok ok sk Kok ke ek QrOQl’IeTCH'lO

1/1 inerente all'unitd negorziale 1 e 6/24 inerente all’unitd negoziale 2

del diritto di proprietd;

4.3. Oneri diregolarizzazione urbanistico - edilizie e/o catastali

4.3.1

. Accertamento di conformita Urbanistico - Edilizia:

La costruzione dell'immobile & antecedente al 1 settembre 1967 e dopo
ricerche & stato possibile recuperare la concessione edilizia del 1997 ed
una D.ILA. del 2009. Attualmente la D.I.A. & stata interrotta dal Comune
in quanto i documenti integrativi richiesti per il proseguo della stessa non
sono mai stati prodotti, inoltre la pratica del 1997 & priva di ultimazione

lavori, agibilitd e aggiornamento catastale.

22.3.2. Accertamento di conformita Catastale:

4.3.3.

Le schede catastali NON IDENTIFICANO [I'attuale consistenza e
distribuzione dell'abitazione e dei rustici in corpo staccato. Riguardo alle
spese per I'aggiornamento catastale non viene indicato un costo
approssimativo, in quanto si dovrd procedere prima ad un nuovo
progetfto di ristrutturazione e dopo effettuare I'aggiornamento delle

schede.
Intestazione:
L'infestazione presso I'Agenzia del Territorio di Pavia IDENTIFICA |'attuale

proprietd.

S. ALTRE INFORMAZIONE PER L'ACQUIRENTE:

Spese fisse annue di gestione dellimmobile o di manutenzione: spese di

acqua, luce e gas, che variano a seconda dei consumi annuali di gestione,

per questa tipologia d'immobile.
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Spese condominiali straordinarie alla data della perizia: nessuna
Spese condominiali insolute alla data della perizia: nessuna
Alfre spese: nessuna

Cause in corso: nessuna

5.1 CERTIFICAZIONE ENERGETICA:
Ai sensi del D.G.R. 3868 del 17.07.2015 in merito alla Certificazione Energetica
degli edifici (punto 3 lettera b) non vi & piv I'obbligo de allegare I' Attestato di

Prestazione Energetica per le Procedure Esecufive.

6. PRECEDENTI PROPRIETARI:
Storicamente vengono riportati gli estremi degli atti a tracciare la cronistoria
ventennale dei titoli di proprieta.

- Con atto di compravendita a firma del notaio Accolla Francesco

Girolamo de| *#issessisss o] n e df rep, — registrato

sk k ok ok ok ok ok ko k ok ok O' n. ok ook ok ok koK e TI’CISCFI'HO a skeskok ok ook ok sk ok ok ok ok || koK sk sk kok ko ok ok k ok Gl nn.

*okkk ¥ *okkk * 3| % kR KK .
* R X signore FRRRRRRRRERREE [ ( FRORERERERRRRE | Rk * o f:

sk skesk sk skok ok ok ek sk ke sk ok (per lo qUOTO dl ]/2) e ¥ ok ok ok nOTG a kkkskkk ]‘
sk sk sk sk skeok ok ok okok Cf. ****************(per |O qUOTO d‘ ]/2) Vendono |O
particella 1695 graffata alla particella 1927 al signor OMISSIS natfo in

proprietd e sempre nel medesimo atto le signorg #**###kkkirsx* nata a

k% skkkkk | ok ok .k ks kok ok kkskkk |
Kk kokk || sk *kokkk Cf. %k kok Kk ok *okkk e ek skok bk ok okok ok nGTO q * ||

Fhrrkkkkkkk o f - okRRekkoecokiook yandono la quota di 6/24 delle particelle

1689 — 1690 — 1691 — 1692 - 1693 al signor OMISSIS nato in **#*x=j|

sk ok sk ok kokok ok kok ok ok G f o skeoksksk kokok skok ko okok ok
e '

- Alle signore e , | beni venduti erano
pervenute per fitoli antecedenti il ventennio, sempre a firma del

notaio Accolla Francesco Girolamo.

7.  PRATICHE EDILIZIE:
Epoca di costruzione dell'immobile ante 01.09.1967:
- Pratfica Edilizia n. 24/97 del 04.06.1997 per risanamento conservativo

fabbricato civile, pratica richiesta da e @ HiHd ;

- D.A. del 09.01.2009 con prot. n. 121, pratica richiesta dal signor
OMISSIS;
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DESCRIZIONE BENI

FABBRICATO SU DUE LIVELLI CON ANNESSE AREE URBANE

Quota di_1/1 propr. OMISSIS nato in *#rxsssseco (k) | seeereoos o f -
Tt riguardante la particella 1695 graffata alla particella 1927 del
foglio 30 - e quota di 6/24 riguardante le particelle 1689/1690/1691/1692 e 1693

del foglio 13. Queste ultime particelle sono censite come Aree urbane. Le unitd

oggetto di procedura immobiliare sono site nel Comune di Casei Gerola - via
Risorgimento/via S. Fortunato 6. L'insieme & composto da una abitazione
disposta su due piani oltre a piccoli rustici adibiti a pollaio (pericolanti) e delle
aree urbane adiacenti alla proprieta in oggetto. La superficie complessiva
lorda abitazione PT. e P1 mq. 153 - rustici mq. 0.00 - area urbana al map. 1689
mgq. 71 - area urbana al map. 1690 mq. 15 - area urbana al map. 1691 mq. 19

- area urbana al map. 1692 mq. 18 - area urbana al map. 1693 mq. 42;

Per il resto della descrizione e identificazioni catastali. VEDI PUNTO 1.

Destinazione Sup. pavimento maq. Esposizione Condizioni
Vano al piano T 63.75 Est/Ovest pessime
Vano piano 1 84.21 Est/Ovest pessime
rustici 0.00 AR pessime
Terreno map. 1689 71 FEEES Rk
Terreno map. 1690 15 I okt
Terreno mcﬂo. 1691 19 | ek | errre
Terreno map. 1693 42 ok R

* Altezza interna locali: cm. 295 al PT e cm. 282 al P1 - misure a rustico

Superficie lorda complessiva abitazione maq. 153,00
Superficie lorda complessiva terreno quota 6/24 maq. 165.00
Superficie commerciale complessiva quota 1/1 mq.153.00

Coefficienti per la determinazione della superficie commerciale

- abitazione al 100%

- terreno perintero
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La superficie commerciale & da intendersi come la somma della superficie
lorda dell'appartamento, ragguagliata dalla superficie relativa ad accessori e
pertinenze ai sensi della Norma UNI 10750/2005 e DPR. N. 138/98. Le percentuali
indicate nelle citate normative possono variare in piU o in meno in base ad un
insieme di fattori, tra questi: la particolare ubicazione dell'immobile, I'entitd
delle superfici esterne, il livello dei piani e tutti quei fattori di incremenfo o
decremento che caratterizzano il livello di qualitd ambientale, di finitura e di
fruibilita dei beni oggetto di stima.

ACCESSORI (catastalmente distinti): nessuno

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI - stato di fatto al 13.03.25 e 03.04.25
<+ Caratteristiche del fabbricato
Caratteristiche del fabbricato vedi punti 1 e 2

<+ Componenti edilizie alloggio
Componenti edilizie vedipunti 1 e 2

% Caratteristiche impianti

Caratteristiche impianti vedi punti 1 e 2

La distribuzione interna dei locali, I'arieggiamento e la funzionalita dell'alloggio
sono da considerarsi pessime per la distribuzione interna e la funzionalitd,

inesistenti gli accessori in corpo staccato.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criteri di stima

La metodologia estimativa adottata ( metodo sintetico comparatival) si fonda,
essenzialmente sulla comparazione tra il complesso delle caratteristiche
dell'unitd immobiliare in esame e quello di altri immobili sostanzialmente
analoghi di cui & stato accertato il prezzo di vendita. In altri termini sono stati
pesati differentemente e secondo la sensibilita del tecnico i parametri di
qualitd infrinseca ed esfrinseca. Tale valutazione tiene conto del valore
commerciale al mq., del’aftuale stato di conservazione, della posizione

geografica e della tipologia.

8.2. Fonti d'informazione
Agenzia del Territorio di Pavia

Conservatoria dei RR.II. di Voghera
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Ufficio tecnico di Casei Gerola
Osservatori del mercato immobiliare

Alfre fonti: operatori del settore edilizio ed immobiliare della zona.

8.3. Valutazione delle supeffici

Immobile Sup. comm. Valore sup. Accessori Valore totale
Abitaz. P.T-1 153.00 €.170,00 R €.26.010,00
Aree urbane 165,00 €. 20,00 | i €. 3.300,00

Valore complessivo del lotto: €. 29.310,00 (Euro

sessanfaduemilaquattrocentoquarantasette/85)

Valore della quota di 1000/1000 di €. 26.010,00 (Euro
ventiseimilazerodieci/00)

Valore della quota di 6/24 di €. 3.300,00 = €. 825,00 (Euro
oftocentoventicinque/00)

Valore complessivo dei due corpi = €. 26.835,00 (Euro

ventiseimilaottocentotrentacinque/00)

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale
e reale, per assenza di garanzia per vizi € per rimborso forfettario e di
eventuale smaltimento di beni mobili presenti all'interno. €. 4.025,25

Spese relative a lavori di manutenzione, ristrutturazioni

ed adeguamenti: €. 0,00
Decurtazione per lo stato di possesso: €. 0,00
Decurtazione per servitu ed altre limitazioni d'uso: €. 0,00
Spese per lo smaltimento di eventuali rifiuti: £€. 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico dell’acquirente: nessuno
Spese di cancellazioni trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistico e/o catastale: €. 0,00

8.5. Prezzo base d'asta
« Valore in caso di regolarizzazione urbanistica e catastale, spese di

smaltimento rifiuti a carico della procedura.: non previsto
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& Valore in caso di regolarizzazione urbanistica e catfastale, spese di

smaltimento rifiuti a carico dell'acquirente: €. 22.809,758

************************************************************************************

Allegati:
- VEDI LETTERA DI TRASMISSIONE

Con quanto relazionafo il softoscritto C.T.U. ritiene di aver debitamente assolto

lincarico ricevuto e si tiene a disposizione dell'll.mo G.d.E per ogni

chiarimenfto.

Gambolo IC.1.U
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