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E2) LOTTO 2 - BOX 

Valore dell’intero    € 10.500,00 

Abbattimenti applicati: 

Riduzione forfettaria del 15% per assenza delle garanzie della 

vendita (vizi ed evizione), difetti non rilevati, eventuali spese 

condominiali insolute ed incentivo all’acquisto all’asta € 1.575,00 

Per regolarizzazioni urbanistico/edilizie e catastali nessuno  

Per titoli opponibili all’acquirente nessuno 

Per beni mobili o rifiuti pericolosi da smaltire € 250,00 

Per servitù e altre limitazioni d’uso  nessuno 

Valore netto del LOTTO 2   € 8.675,00  
E3) LOTTO 3 - BOX 

Valore dell’intero    € 10.800,00 

Abbattimenti applicati: 

Riduzione forfettaria del 15% per assenza delle garanzie della 

vendita (vizi ed evizione), difetti non rilevati, eventuali spese 

condominiali insolute ed incentivo all’acquisto all’asta € 1.620,00 

Per regolarizzazioni urbanistico/edilizie e catastali nessuno  

Per titoli opponibili all’acquirente nessuno 

Per beni mobili o rifiuti pericolosi da smaltire compreso 

Per servitù e altre limitazioni d’uso  nessuno 

Valore netto del LOTTO 3   € 9.180,00 

 

E4) LOTTI 4-5-6-7-8-9-10-11- POSTI AUTO SCOPERTI 

Valore dell’intero di ciascun LOTTO    € 3.600,00 

Abbattimenti applicati: 

Riduzione forfettaria del 15% per assenza delle garanzie della 

vendita (vizi ed evizione), difetti non rilevati, eventuali spese 

condominiali insolute ed incentivo all’acquisto all’asta € 540,00 

Per regolarizzazioni urbanistico/edilizie e catastali nessuno  

Per titoli opponibili all’acquirente nessuno 

Per beni mobili o rifiuti pericolosi da smaltire nessuno 

Per servitù e altre limitazioni d’uso  nessuno 

Valore netto di ciascuno dei LOTTI 4-5-6-7-8-9-10-11   € 3.060,00 

 

Valore complessivo degli immobili a base d’asta € 51.260,00 
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F) Criticità varie:  

Verifiche eseguite dal CTU in relazione all’alienabilità degli spazi destinati a parcheggi 

privati: 

- i posti auto sono stati realizzati a seguito di Permesso di costruire del 2008, posteriore 

all'entrata in vigore dell'art.12 comma 9 legge 246/2005 che liberalizza la vendita dei 

parcheggi; 

- non esiste trascrizione di atto di vincolo pertinenziale relativo ai parcheggi in 

esecuzione. 

G) Ipotesi per la procedura di vendita 

Per favorire l’assegnazione del maggior numero di Lotti, suggerisco di porre in vendita 

gli immobili per “GRUPPI”: “GRUPPO A” comprendente i Lotti 1-2-3 (box) e 

“GRUPPO B” comprendente i Lotti 4-5-6-7-8-9-10-11 (posti auto scoperti). I 

partecipanti dovranno indicare sulla busta solo il nome del gruppo per cui vogliono 

concorrere, e i singoli Lotti verranno assegnati  in sede di gara. 
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particella 941- ente urbano- si è costituita in data 28/01/2010 per soppressione della particella 

45, in forza di Tipo mappale del 28/01/2010 Pratica n. PV0015496, con cui sono state fuse le 

particelle 45-416-415-206 del fg. 9 di catasto terreni; con precedente tipo mappale in data 

23/10/1985 Pratica n.221997 la particella 45 era stata fusa con le particelle 46-56 di catasto 

terreni. 

C) TITOLI EDILIZI  

L’immobile è stato costruito in forza dei seguenti titoli pervenuti al CTU dal Comune di 

Linarolo a seguito di accesso agli atti:  

- Autorizzazione paesistica n. 49/2008/A.P.  del 28/07/2008 per  “Intervento Residenziale in 

Via Cavour San Leonardo” 

- Permesso di Costruire n. 63/2008/P.C. del 22/10/2008 per “Intervento Residenziale in Via 

Cavour San Leonardo” 

- Autorizzazione paesistica n. 41/2009/AP del 07/07/2009 per “Intervento Residenziale- 

Variante al Permesso di costruire n. 49/2008” 

- Denuncia di Inizio Attività presentata in data 28/01/2010 prot. 537, pratica edilizia n. 

11/2010/DIA per varianti al PdC 63/2008 

- Richiesta di Certificato di Agibilità presentata in data 24/03/2010 registrata al prot. n. 1880, 

efficace per decorrenza dei termini di legge per la formazione del silenzio-assenso. 

D) CONFORMITA’ AI SENSI DEL D.L. 78/2010 

Si segnala la conformità tra i dati catastali e le risultanze dei registri immobiliari presso la 

Conservatoria dei RR.II. (ex art.19, comma 14, d.l. 78/2010 convertito in L.122/2010) con la 

seguente precisazione:  il pignoramento     

 

FORMAZIONE DEI LOTTI 

Trattandosi di 11 unità con utilizzo autonomo, si costituiscono 11 lotti 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione forzata n.268/2022 
 

Special Gardant SPA/…………………………….  

                                         Giudice: Dott. Francesco Rocca                                        10 
Custode: IVG Pavia Lodi 
Perito: Geom. Piera Poggi 

LOTTO 1 - BOX 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: 

In Comune di Linarolo, via Idrometro snc, località San Leonardo:  

Piena proprietà di BOX compreso in un edificio a un piano adibito esclusivamente a box, che 

fa parte del “Condominio Cavour” ed è ubicato nel cortile condominiale. 

Proprietà: 

    

     
Identificazione catastale:  

 Sezione urbana B  Foglio 2  particella 941 sub. 19 categoria C/6 classe 2  

consistenza mq.16 Superficie catastale totale mq.18 Rendita Euro 32,23 Via Idrometro 

 n. SNC, Piano T 

Coerenze da nord in senso orario: 

box sub. 18, fg.9 particella 1015 di catasto terreni, box sub. 20, cortile comune condominiale  

Salvo migliori e come in fatto. 

Quote di comproprietà sui beni comuni:  

9,90/1000 (dato pervenuto dall’Amministratore condominiale) 

Accesso carraio: dalla via Idrometro attraverso cancello motorizzato, poi dal cortile comune 

condominiale.  

2. STATO DI POSSESSO 

Al sopralluogo del 30 novembre 2022 l’immobile non era occupato 

L’Agenzia delle Entrate di Pavia, a cui è stata richiesta a mezzo PEC la verifica di contratti di 

locazione registrati, ad oggi non ha risposto, in caso di futura risposta affermativa, si 

integreranno la perizia e la valutazione dell’immobile, ora considerato GIURIDICAMENTE 

LIBERO  

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Ispezioni presso la Conservatoria dei RR.II. di Pavia in data 17/11/2022 con i Repertori 

aggiornati al 17/11/2022. 

3.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente: 

3.1.1 Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna 

3.1.2 Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

3.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno  

3.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno 

3.2 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 

3.2.1 Iscrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  

3.2.2 Trascrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C 
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3.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizi e/o catastali     
3.3.1 Accertamento di conformità Urbanistico-Edilizia:  

Dal raffronto fra lo stato di fatto e la documentazione progettuale non risultano difformità. 

3.3.2 Accertamento di conformità Catastale: 

La planimetria catastale corrisponde allo stato attuale.  
4. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Spese fisse annue di gestione dell’immobile o di manutenzione: € 50,00 circa 

Spese condominiali straordinarie già deliberate ma non ancora scadute alla data della 

perizia: Nessuna 

Spese condominiali scadute e insolute alla data di perizia: Al momento i condomini pagano 

anche le quote dell’immobile pignorato, verranno richieste ai futuri acquirenti le spese 

arretrate come da normativa vigente (anno in corso + anno precedente) 

Cause in corso: Nessuna. 

Servitù: Nessuna. 

Regolamento di Condominio: allegato alla perizia  

Amministratore del Condominio: Geom. Stefano Arrigone, Via Privata Mario Albertini 

n.2/C, Pavia  

5. PRECEDENTI PROPRIETARI 

Vedere Paragrafo A- STORIA IPOTECARIA VENTENNALE  

6. REGIME PATRIMONIALE 

Immobile di proprietà di società a responsabilità limitata  
7. PRATICHE EDILIZIE 

7.1 Accertamento di destinazione urbanistica:  

nel P.G.T. vigente del Comune di Linarolo la particella 941 è classificata in parte “Nuclei di 

antica formazione (A1)” e in parte “Tessuto edificato residenziale aperto a media densità”. 

7.2 Pratiche edilizie e amministrative:  

Vedere Paragrafo C- TITOLI EDILIZI  

8. DESCRIZIONE DEI BENI 

8.1 Caratteristiche della zona: la proprietà pignorata è situata in località San Leonardo, a 

circa quattro km. dal capoluogo. La zona è caratterizzata dalla presenza di abitazioni di antico 

impianto situate in linea lungo l’asse viario. Il traffico è limitato, sono presenti alcuni negozi 

di quartiere, l’ambito agricolo circostante è pianeggiante, il fiume Ticino dista un chilometro. 

8.2 Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici:  

Abitanti del Comune: 2.800 circa 

Distanza da Pavia: 7 chilometri, collegamenti con autolinea  
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LOTTO 2 - BOX 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: 

In Comune di Linarolo, via Idrometro snc, località San Leonardo:  

Piena proprietà di BOX compreso in un edificio a un piano adibito esclusivamente a box, che 

fa parte del “Condominio Cavour” ed è ubicato nel cortile condominiale. 

Proprietà 

    

     
Identificazione catastale:  

 Sezione urbana B  Foglio 2  particella 941 sub. 20 categoria C/6 classe 2  

consistenza mq.16 Superficie catastale totale mq.18 Rendita Euro 32,23 Via Idrometro 

 n. SNC, Piano T 

Coerenze da nord in senso orario: 

box sub. 19, fg.9 particella 1015 di catasto terreni, box sub. 21, cortile comune condominiale  

Salvo migliori e come in fatto. 

Quote di comproprietà sui beni comuni:  

9,90/1000 (dato pervenuto dall’Amministratore condominiale) 

Accesso carraio: dalla via Idrometro attraverso cancello motorizzato, poi dal cortile comune 

condominiale. 

2. STATO DI POSSESSO 

Al sopralluogo del 30 novembre 2022 l’immobile non era occupato 

L’Agenzia delle Entrate di Pavia, a cui è stata richiesta a mezzo PEC la verifica di contratti di 

locazione registrati, ad oggi non ha risposto, in caso di futura risposta affermativa, si 

integreranno la perizia e la valutazione dell’immobile, ora considerato GIURIDICAMENTE 

LIBERO  

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Ispezioni presso la Conservatoria dei RR.II. di Pavia in data 17/11/2022 con i Repertori 

aggiornati al 17/11/2022. 

3.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente: 

3.1.1 Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna 

3.1.2 Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

3.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno  

3.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno 

3.2 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 

3.2.1 Iscrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  

3.2.2 Trascrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  
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3.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizi e/o catastali     
3.3.1 Accertamento di conformità Urbanistico-Edilizia:  

Dal raffronto fra lo stato di fatto e la documentazione progettuale non risultano difformità. 

3.3.2 Accertamento di conformità Catastale: 

La planimetria catastale corrisponde allo stato attuale.  

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Spese fisse annue di gestione dell’immobile o di manutenzione: € 50,00 circa 

Spese condominiali straordinarie già deliberate ma non ancora scadute alla data della 

perizia: Nessuna 

Spese condominiali scadute e insolute alla data di perizia: Al momento i condomini pagano 

anche le quote dell’immobile pignorato, verranno richieste ai futuri acquirenti le spese 

arretrate come da normativa vigente (anno in corso + anno precedente) 

Cause in corso: Nessuna. 

Servitù: Nessuna. 

Regolamento di Condominio: allegato alla perizia  

Amministratore del Condominio: Geom. Stefano Arrigone, Via Privata Mario Albertini 

n.2/C, Pavia  
5. PRECEDENTI PROPRIETARI 

Vedere Paragrafo A- STORIA IPOTECARIA VENTENNALE  

6. REGIME PATRIMONIALE 

Immobile di proprietà di società a responsabilità limitata  

7. PRATICHE EDILIZIE 

7.1 Accertamento di destinazione urbanistica:  

nel P.G.T. vigente del Comune di Linarolo la particella 941 è classificata in parte “Nuclei di 

antica formazione (A1)” e in parte “Tessuto edificato residenziale aperto a media densità”. 

7.2 Pratiche edilizie e amministrative:  

Vedere Paragrafo C- TITOLI EDILIZI  
8. DESCRIZIONE DEI BENI 

8.1 Caratteristiche della zona: la proprietà pignorata è situata in località San Leonardo, a 

circa quattro km. dal capoluogo. La zona è caratterizzata dalla presenza di abitazioni di antico 

impianto situate in linea lungo l’asse viario. Il traffico è limitato, sono presenti alcuni negozi 

di quartiere, l’ambito agricolo circostante è pianeggiante, il fiume Ticino dista un chilometro. 

8.2 Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici:  

Abitanti del Comune: 2.800 circa 

Distanza da Pavia: 7 chilometri, collegamenti con autolinea  

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione forzata n.268/2022 
 

Special Gardant SPA/…………………………….  

                                         Giudice: Dott. Francesco Rocca                                        18 
Custode: IVG Pavia Lodi 
Perito: Geom. Piera Poggi 

LOTTO 3 - BOX 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: 

In Comune di Linarolo, via Idrometro snc, località San Leonardo: 

Piena proprietà di BOX compreso in un edificio a un piano adibito esclusivamente a box, che 

fa parte del “Condominio Cavour” ed è ubicato nel cortile condominiale. 

Proprietà: 

    

     
Identificazione catastale:  

 Sezione urbana B  Foglio 2  particella 941 sub. 22 categoria C/6 classe 2  

consistenza mq.16 Superficie catastale totale mq.19 Rendita Euro 32,23 Via Idrometro 

n.  SNC, Piano T 

Coerenze da nord in senso orario: 

box sub. 21, fg. 9 particelle 1015-339 di catasto terreni, spazio per deposito cicli e motocicli e 

cortile comune condominiali. Salvo migliori e come in fatto. 

Quote di comproprietà sui beni comuni:  

9,90/1000 (dato pervenuto dall’Amministratore condominiale) 

Accesso carraio: dalla via Idrometro attraverso cancello motorizzato, poi dal cortile comune 

condominiale. 

2. STATO DI POSSESSO 

Al sopralluogo del 30 novembre 2022 l’immobile non era occupato 

L’Agenzia delle Entrate di Pavia, a cui è stata richiesta a mezzo PEC la verifica di contratti di 

locazione registrati, ad oggi non ha risposto, in caso di futura risposta affermativa, si 

integreranno la perizia e la valutazione dell’immobile, ora considerato GIURIDICAMENTE 

LIBERO  

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Ispezioni presso la Conservatoria dei RR.II. di Pavia in data 17/11/2022 con i Repertori 

aggiornati al 17/11/2022. 

3.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente: 

3.1.1 Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna 

3.1.2 Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

3.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno  

3.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno 

3.2 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 

3.2.1 Iscrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  

3.2.2 Trascrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  
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3.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizi e/o catastali     
3.3.1 Accertamento di conformità Urbanistico-Edilizia:  

Dal raffronto fra lo stato di fatto e la documentazione progettuale non risultano difformità. 

3.3.2 Accertamento di conformità Catastale: 

La planimetria catastale corrisponde allo stato attuale.  

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Spese fisse annue di gestione dell’immobile o di manutenzione: € 50,00 circa 

Spese condominiali straordinarie già deliberate ma non ancora scadute alla data della 

perizia: Nessuna 

Spese condominiali scadute e insolute alla data di perizia: Al momento i condomini pagano 

anche le quote dell’immobile pignorato, verranno richieste ai futuri acquirenti le spese 

arretrate come da normativa vigente (anno in corso + anno precedente) 

Cause in corso: Nessuna. 

Servitù: Nessuna. 

Regolamento di Condominio: allegato alla perizia  

Amministratore del Condominio: Geom. Stefano Arrigone, Via Privata Mario Albertini 

n.2/C, Pavia  
5. PRECEDENTI PROPRIETARI 

Vedere Paragrafo A- STORIA IPOTECARIA VENTENNALE  

6. REGIME PATRIMONIALE 

Immobile di proprietà di società a responsabilità limitata  

7. PRATICHE EDILIZIE 

7.1 Accertamento di destinazione urbanistica:  

nel P.G.T. vigente del Comune di Linarolo la particella 941 è classificata in parte “Nuclei di 

antica formazione (A1)” e in parte “Tessuto edificato residenziale aperto a media densità”. 

7.2 Pratiche edilizie e amministrative:  

Vedere Paragrafo C- TITOLI EDILIZI  
8. DESCRIZIONE DEI BENI 

8.1 Caratteristiche della zona: la proprietà pignorata è situata in località San Leonardo, a 

circa quattro km. dal capoluogo. La zona è caratterizzata dalla presenza di abitazioni di antico 

impianto situate in linea lungo l’asse viario. Il traffico è limitato, sono presenti alcuni negozi 

di quartiere, l’ambito agricolo circostante è pianeggiante, il fiume Ticino dista un chilometro. 

8.2 Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici:  

Abitanti del Comune: 2.800 circa 

Distanza da Pavia: 7 chilometri, collegamenti con autolinea  

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione forzata n.268/2022 
 

Special Gardant SPA/…………………………….  

                                         Giudice: Dott. Francesco Rocca                                        22 
Custode: IVG Pavia Lodi 
Perito: Geom. Piera Poggi 

LOTTO 4 – POSTO AUTO SCOPERTO 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: 

In Comune di Linarolo, via Idrometro snc, località San Leonardo:  

Piena proprietà di POSTO AUTO SCOPERTO che fa parte del “Condominio Cavour” ed è 

ubicato nel cortile condominiale. 

 

    

      
Identificazione catastale:  

 Sezione urbana B  Foglio 2  particella 941 sub. 23 categoria C/6 classe 1  

consistenza mq.12 Superficie catastale totale mq.12 Rendita Euro 20,45 Via Idrometro 

n.  SNC, Piano T 

Coerenze da nord in senso orario: 

cortile comune condominiale su due lati, posto auto sub. 24, fg.9 particella 863  

Salvo migliori e come in fatto. 

Quote di comproprietà sui beni comuni:  

2,10/1000 (dato pervenuto dall’Amministratore condominiale) 

Accesso carraio: dalla via Idrometro attraverso cancello motorizzato, poi dal cortile comune 

condominiale. 

2. STATO DI POSSESSO 

Al sopralluogo del 30 novembre 2022 l’immobile non era occupato 

L’Agenzia delle Entrate di Pavia, a cui è stata richiesta a mezzo PEC la verifica di contratti di 

locazione registrati, ad oggi non ha risposto, in caso di futura risposta affermativa, si 

integreranno la perizia e la valutazione dell’immobile, ora considerato GIURIDICAMENTE 

LIBERO  

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Ispezioni presso la Conservatoria dei RR.II. di Pavia in data 17/11/2022 con i Repertori 

aggiornati al 17/11/2022. 

3.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente: 

3.1.1 Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna 

3.1.2 Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

3.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno  

3.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno 

3.2 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 

3.2.1 Iscrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  

3.2.2 Trascrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  
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3.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizi e/o catastali     
3.3.1 Accertamento di conformità Urbanistico-Edilizia:  

Dal raffronto fra lo stato di fatto e la documentazione progettuale non risultano difformità. 

3.3.2 Accertamento di conformità Catastale: 

La planimetria catastale corrisponde allo stato attuale.  

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Spese fisse annue di gestione dell’immobile o di manutenzione: € 11,00 circa 

Spese condominiali straordinarie già deliberate ma non ancora scadute alla data della 

perizia: Nessuna 

Spese condominiali scadute e insolute alla data di perizia: Al momento i condomini pagano 

anche le quote dell’immobile pignorato, verranno richieste ai futuri acquirenti le spese 

arretrate come da normativa vigente (anno in corso + anno precedente) 

Cause in corso: Nessuna. 

Servitù: Nessuna. 

Regolamento di Condominio: allegato alla perizia  

Amministratore del Condominio: Geom. Stefano Arrigone, Via Privata Mario Albertini 

n.2/C, Pavia  
5. PRECEDENTI PROPRIETARI 

Vedere Paragrafo A- STORIA IPOTECARIA VENTENNALE  

6. REGIME PATRIMONIALE 

Immobile di proprietà di società a responsabilità limitata  

7. PRATICHE EDILIZIE 

7.1 Accertamento di destinazione urbanistica:  

nel P.G.T. vigente del Comune di Linarolo la particella 941 è classificata in parte “Nuclei di 

antica formazione (A1)” e in parte “Tessuto edificato residenziale aperto a media densità”. 

7.2 Pratiche edilizie e amministrative:  

Vedere Paragrafo C- TITOLI EDILIZI  
8. DESCRIZIONE DEI BENI 

8.1 Caratteristiche della zona: la proprietà pignorata è situata in località San Leonardo, a 

circa quattro km. dal capoluogo. La zona è caratterizzata dalla presenza di abitazioni di antico 

impianto situate in linea lungo l’asse viario. Il traffico è limitato, sono presenti alcuni negozi 

di quartiere, l’ambito agricolo circostante è pianeggiante, il fiume Ticino dista un chilometro. 

8.2 Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici:  

Abitanti del Comune: 2.800 circa 

Distanza da Pavia: 7 chilometri, collegamenti con autolinea  
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9.4 Adeguamenti e correzioni della stima 
Riduzione forfettaria del 15% per assenza delle garanzie della vendita 
(vizi ed evizione), difetti non rilevati, eventuali spese condominiali 
insolute ed incentivo all’acquisto all’asta € 540,00 
Per regolarizzazioni urbanistico/edilizie e/o catastali nessuna 
Per titoli opponibili all’acquirente (contratti di affitto) nessuna 
Per beni mobili o rifiuti pericolosi da smaltire nessuna 
Per servitù ed altre limitazioni d’uso nessuna  
9.5 PREZZO A BASE D’ASTA DEL LOTTO 4: 

Valore dell’immobile – LIBERO -  al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 

cui si trova                                € 3.060,00 
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LOTTO 5 – POSTO AUTO SCOPERTO 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: 

In Comune di Linarolo, via Idrometro snc, località San Leonardo:  

Piena proprietà di POSTO AUTO SCOPERTO che fa parte del “Condominio Cavour” ed è 

ubicato nel cortile condominiale. 

Proprietà: 

    

     
Identificazione catastale:  

 Sezione urbana B  Foglio 2  particella 941 sub. 26 categoria C/6 classe 1  

consistenza mq.12 Superficie catastale totale mq.12 Rendita Euro 20,45 Via Idrometro 

n.  SNC, Piano T 

Coerenze da nord in senso orario: 

posto auto sub. 25, cortile comune condominiale, posto auto sub. 27, fg.9 particella 863 

Salvo migliori e come in fatto. 

Quote di comproprietà sui beni comuni:  

2,10/1000 (dato pervenuto dall’Amministratore condominiale) 

Accesso carraio: dalla via Idrometro attraverso cancello motorizzato, poi dal cortile comune 

condominiale. 

2. STATO DI POSSESSO 

Al sopralluogo del 30 novembre 2022 l’immobile non era occupato 

L’Agenzia delle Entrate di Pavia, a cui è stata richiesta a mezzo PEC la verifica di contratti di 

locazione registrati, ad oggi non ha risposto, in caso di futura risposta affermativa, si 

integreranno la perizia e la valutazione dell’immobile, ora considerato GIURIDICAMENTE 

LIBERO  

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Ispezioni presso la Conservatoria dei RR.II. di Pavia in data 17/11/2022 con i Repertori 

aggiornati al 17/11/2022. 

3.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente: 

3.1.1 Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna 

3.1.2 Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

3.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno  

3.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno 

3.2 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 

3.2.1 Iscrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  

3.2.2 Trascrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  
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3.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizi e/o catastali     
3.3.1 Accertamento di conformità Urbanistico-Edilizia:  

Dal raffronto fra lo stato di fatto e la documentazione progettuale non risultano difformità. 

3.3.2 Accertamento di conformità Catastale: 

La planimetria catastale corrisponde allo stato attuale.  

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Spese fisse annue di gestione dell’immobile o di manutenzione: € 11,00 circa 

Spese condominiali straordinarie già deliberate ma non ancora scadute alla data della 

perizia: Nessuna 

Spese condominiali scadute e insolute alla data di perizia: Al momento i condomini pagano 

anche le quote dell’immobile pignorato, verranno richieste ai futuri acquirenti le spese 

arretrate come da normativa vigente (anno in corso + anno precedente) 

Cause in corso: Nessuna. 

Servitù: Nessuna. 

Regolamento di Condominio: allegato alla perizia  

Amministratore del Condominio: Geom. Stefano Arrigone, Via Privata Mario Albertini 

n.2/C, Pavia  
5. PRECEDENTI PROPRIETARI 

Vedere Paragrafo A- STORIA IPOTECARIA VENTENNALE  

6. REGIME PATRIMONIALE 

Immobile di proprietà di società a responsabilità limitata  

7. PRATICHE EDILIZIE 

7.1 Accertamento di destinazione urbanistica:  

nel P.G.T. vigente del Comune di Linarolo la particella 941 è classificata in parte “Nuclei di 

antica formazione (A1)” e in parte “Tessuto edificato residenziale aperto a media densità”. 

7.2 Pratiche edilizie e amministrative:  

Vedere Paragrafo C- TITOLI EDILIZI  
8. DESCRIZIONE DEI BENI 

8.1 Caratteristiche della zona: la proprietà pignorata è situata in località San Leonardo, a 

circa quattro km. dal capoluogo. La zona è caratterizzata dalla presenza di abitazioni di antico 

impianto situate in linea lungo l’asse viario. Il traffico è limitato, sono presenti alcuni negozi 

di quartiere, l’ambito agricolo circostante è pianeggiante, il fiume Ticino dista un chilometro. 

8.2 Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici:  

Abitanti del Comune: 2.800 circa 

Distanza da Pavia: 7 chilometri, collegamenti con autolinea  
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9.4 Adeguamenti e correzioni della stima 
Riduzione forfettaria del 15% per assenza delle garanzie della vendita 
(vizi ed evizione), difetti non rilevati, eventuali spese condominiali 
insolute ed incentivo all’acquisto all’asta € 540,00 
Per regolarizzazioni urbanistico/edilizie e/o catastali nessuna 
Per titoli opponibili all’acquirente (contratti di affitto) nessuna 
Per beni mobili o rifiuti pericolosi da smaltire nessuna 
Per servitù ed altre limitazioni d’uso nessuna  
9.5 PREZZO A BASE D’ASTA DEL LOTTO 5: 

Valore dell’immobile – LIBERO -  al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 

cui si trova                                € 3.060,00 
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LOTTO 6 – POSTO AUTO SCOPERTO 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: 

In Comune di Linarolo, via Idrometro snc, località San Leonardo: 

Piena proprietà di POSTO AUTO SCOPERTO che fa parte del “Condominio Cavour” ed è 

ubicato nel cortile condominiale. 

Proprietà: 

    

     
Identificazione catastale:  

 Sezione urbana B  Foglio 2  particella 941 sub. 27 categoria C/6 classe 1  

consistenza mq.12 Superficie catastale totale mq.12 Rendita Euro 20,45 Via Idrometro 

n.  SNC, Piano T 

Coerenze da nord in senso orario: 

posto auto sub. 26, cortile comune condominiale, posto auto sub. 28, fg. 9 particella 863  

Salvo migliori e come in fatto. 

Quote di comproprietà sui beni comuni:  

2,10/1000 (dato pervenuto dall’Amministratore condominiale) 

Accesso carraio: dalla via Idrometro attraverso cancello motorizzato poi dal cortile comune 

condominiale. 

2. STATO DI POSSESSO 

Al sopralluogo del 30 novembre 2022 l’immobile non era occupato 

L’Agenzia delle Entrate di Pavia, a cui è stata richiesta a mezzo PEC la verifica di contratti di 

locazione registrati, ad oggi non ha risposto, in caso di futura risposta affermativa, si 

integreranno la perizia e la valutazione dell’immobile, ora considerato GIURIDICAMENTE 

LIBERO  

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Ispezioni presso la Conservatoria dei RR.II. di Pavia in data 17/11/2022 con i Repertori 

aggiornati al 17/11/2022. 

3.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente: 

3.1.1 Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna 

3.1.2 Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

3.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno  

3.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno 

3.2 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 

3.2.1 Iscrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  

3.2.2 Trascrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  
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3.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizi e/o catastali     
3.3.1 Accertamento di conformità Urbanistico-Edilizia:  

Dal raffronto fra lo stato di fatto e la documentazione progettuale non risultano difformità. 

3.3.2 Accertamento di conformità Catastale: 

La planimetria catastale corrisponde allo stato attuale.  

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Spese fisse annue di gestione dell’immobile o di manutenzione: € 11,00 circa 

Spese condominiali straordinarie già deliberate ma non ancora scadute alla data della 

perizia: Nessuna 

Spese condominiali scadute e insolute alla data di perizia: Al momento i condomini pagano 

anche le quote dell’immobile pignorato, verranno richieste ai futuri acquirenti le spese 

arretrate come da normativa vigente (anno in corso + anno precedente) 

Cause in corso: Nessuna. 

Servitù: Nessuna. 

Regolamento di Condominio: allegato alla perizia  

Amministratore del Condominio: Geom. Stefano Arrigone, Via Privata Mario Albertini 

n.2/C, Pavia  
5. PRECEDENTI PROPRIETARI 

Vedere Paragrafo A- STORIA IPOTECARIA VENTENNALE  

6. REGIME PATRIMONIALE 

Immobile di proprietà di società a responsabilità limitata  

7. PRATICHE EDILIZIE 

7.1 Accertamento di destinazione urbanistica:  

nel P.G.T. vigente del Comune di Linarolo la particella 941 è classificata in parte “Nuclei di 

antica formazione (A1)” e in parte “Tessuto edificato residenziale aperto a media densità”. 

7.2 Pratiche edilizie e amministrative:  

Vedere Paragrafo C- TITOLI EDILIZI  
8. DESCRIZIONE DEI BENI 

8.1 Caratteristiche della zona: la proprietà pignorata è situata in località San Leonardo, a 

circa quattro km. dal capoluogo. La zona è caratterizzata dalla presenza di abitazioni di antico 

impianto situate in linea lungo l’asse viario. Il traffico è limitato, sono presenti alcuni negozi 

di quartiere, l’ambito agricolo circostante è pianeggiante, il fiume Ticino dista un chilometro. 

8.2 Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici:  

Abitanti del Comune: 2.800 circa 

Distanza da Pavia: 7 chilometri, collegamenti con autolinea  
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9.4 Adeguamenti e correzioni della stima 
Riduzione forfettaria del 15% per assenza delle garanzie della vendita 
(vizi ed evizione), difetti non rilevati, eventuali spese condominiali 
insolute ed incentivo all’acquisto all’asta € 540,00 
Per regolarizzazioni urbanistico/edilizie e/o catastali nessuna 
Per titoli opponibili all’acquirente (contratti di affitto) nessuna 
Per beni mobili o rifiuti pericolosi da smaltire nessuna 
Per servitù ed altre limitazioni d’uso nessuna  
9.5 PREZZO A BASE D’ASTA DEL LOTTO 6: 

Valore dell’immobile – LIBERO -  al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 

cui si trova                                € 3.060,00 
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LOTTO 7 – POSTO AUTO SCOPERTO 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: 

In Comune di Linarolo, via Idrometro snc,  località San Leonardo: 

Piena proprietà di POSTO AUTO SCOPERTO che fa parte del “Condominio Cavour” ed è 

ubicato nel cortile condominiale. 

 

    

     
Identificazione catastale:  

 Sezione urbana B  Foglio 2  particella 941 sub. 29 categoria C/6 classe 1  

consistenza mq.12 Superficie catastale totale mq.12 Rendita Euro 20,45 Via Idrometro 

n.  SNC, Piano T 

Coerenze da nord in senso orario: 

posto auto sub. 28, cortile comune condominiale, posto auto sub. 30, fg. 9 particella 863 

Salvo migliori e come in fatto. 

Quote di comproprietà sui beni comuni:  

2,10/1000 (dato pervenuto dall’Amministratore condominiale) 

Accesso carraio: dalla via Idrometro attraverso cancello motorizzato poi dal cortile comune 

condominiale. 

2. STATO DI POSSESSO 

Al sopralluogo del 30 novembre 2022 l’immobile non era occupato 

L’Agenzia delle Entrate di Pavia, a cui è stata richiesta a mezzo PEC la verifica di contratti di 

locazione registrati, ad oggi non ha risposto, in caso di futura risposta affermativa, si 

integreranno la perizia e la valutazione dell’immobile, ora considerato GIURIDICAMENTE 

LIBERO  

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Ispezioni presso la Conservatoria dei RR.II. di Pavia in data 17/11/2022 con i Repertori 

aggiornati al 17/11/2022. 

3.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente: 

3.1.1 Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna 

3.1.2 Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

3.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno  

3.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno 

3.2 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 

3.2.1 Iscrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  

3.2.2 Trascrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  
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3.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizi e/o catastali     
3.3.1 Accertamento di conformità Urbanistico-Edilizia:  

Dal raffronto fra lo stato di fatto e la documentazione progettuale non risultano difformità. 

3.3.2 Accertamento di conformità Catastale: 

La planimetria catastale corrisponde allo stato attuale.  

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Spese fisse annue di gestione dell’immobile o di manutenzione: € 11,00 circa 

Spese condominiali straordinarie già deliberate ma non ancora scadute alla data della 

perizia: Nessuna 

Spese condominiali scadute e insolute alla data di perizia: Al momento i condomini pagano 

anche le quote dell’immobile pignorato, verranno richieste ai futuri acquirenti le spese 

arretrate come da normativa vigente (anno in corso + anno precedente) 

Cause in corso: Nessuna. 

Servitù: Nessuna. 

Regolamento di Condominio: allegato alla perizia  

Amministratore del Condominio: Geom. Stefano Arrigone, Via Privata Mario Albertini 

n.2/C, Pavia  
5. PRECEDENTI PROPRIETARI 

Vedere Paragrafo A- STORIA IPOTECARIA VENTENNALE  

6. REGIME PATRIMONIALE 

Immobile di proprietà di società a responsabilità limitata  

7. PRATICHE EDILIZIE 

7.1 Accertamento di destinazione urbanistica:  

nel P.G.T. vigente del Comune di Linarolo la particella 941 è classificata in parte “Nuclei di 

antica formazione (A1)” e in parte “Tessuto edificato residenziale aperto a media densità”. 

7.2 Pratiche edilizie e amministrative:  

Vedere Paragrafo C- TITOLI EDILIZI  
8. DESCRIZIONE DEI BENI 

8.1 Caratteristiche della zona: la proprietà pignorata è situata in località San Leonardo, a 

circa quattro km. dal capoluogo. La zona è caratterizzata dalla presenza di abitazioni di antico 

impianto situate in linea lungo l’asse viario. Il traffico è limitato, sono presenti alcuni negozi 

di quartiere, l’ambito agricolo circostante è pianeggiante, il fiume Ticino dista un chilometro. 

8.2 Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici:  

Abitanti del Comune: 2.800 circa 

Distanza da Pavia: 7 chilometri, collegamenti con autolinea  
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9.4 Adeguamenti e correzioni della stima 
Riduzione forfettaria del 15% per assenza delle garanzie della vendita 
(vizi ed evizione), difetti non rilevati, eventuali spese condominiali 
insolute ed incentivo all’acquisto all’asta € 540,00 
Per regolarizzazioni urbanistico/edilizie e/o catastali nessuna 
Per titoli opponibili all’acquirente (contratti di affitto) nessuna 
Per beni mobili o rifiuti pericolosi da smaltire nessuna 
Per servitù ed altre limitazioni d’uso nessuna  
9.5 PREZZO A BASE D’ASTA DEL LOTTO 7: 

Valore dell’immobile – LIBERO -  al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 

cui si trova                                € 3.060,00 
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LOTTO 8 – POSTO AUTO SCOPERTO 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: 

In Comune di Linarolo, via Idrometro snc, località San Leonardo: 

Piena proprietà di POSTO AUTO SCOPERTO che fa parte del “Condominio Cavour” ed è 

ubicato nel cortile condominiale. 

 

    

     
Identificazione catastale:  

 Sezione urbana B  Foglio 2  particella 941 sub. 30 categoria C/6 classe 1  

consistenza mq.12 Superficie catastale totale mq.12 Rendita Euro 20,45 Via Idrometro 

n.  SNC, Piano T 

Coerenze da nord in senso orario: 

posto auto sub. 29, cortile comune condominiale, posto auto sub. 31, fg.9 particella 863 

Salvo migliori e come in fatto. 

Quote di comproprietà sui beni comuni:  

2,10/1000 (dato pervenuto dall’Amministratore condominiale) 

Accesso carraio: dalla via Idrometro attraverso cancello motorizzato poi dal cortile comune 

condominiale. 

2. STATO DI POSSESSO 

Al sopralluogo del 30 novembre 2022 l’immobile non era occupato 

L’Agenzia delle Entrate di Pavia, a cui è stata richiesta a mezzo PEC la verifica di contratti di 

locazione registrati, ad oggi non ha risposto, in caso di futura risposta affermativa, si 

integreranno la perizia e la valutazione dell’immobile, ora considerato GIURIDICAMENTE 

LIBERO  

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Ispezioni presso la Conservatoria dei RR.II. di Pavia in data 17/11/2022 con i Repertori 

aggiornati al 17/11/2022. 

3.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente: 

3.1.1 Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna 

3.1.2 Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

3.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno  

3.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno 

3.2 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 

3.2.1 Iscrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  

3.2.2 Trascrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  
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3.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizi e/o catastali     
3.3.1 Accertamento di conformità Urbanistico-Edilizia:  

Dal raffronto fra lo stato di fatto e la documentazione progettuale non risultano difformità. 

3.3.2 Accertamento di conformità Catastale: 

La planimetria catastale corrisponde allo stato attuale.  

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Spese fisse annue di gestione dell’immobile o di manutenzione: € 11,00 circa 

Spese condominiali straordinarie già deliberate ma non ancora scadute alla data della 

perizia: Nessuna 

Spese condominiali scadute e insolute alla data di perizia: Al momento i condomini pagano 

anche le quote dell’immobile pignorato, verranno richieste ai futuri acquirenti le spese 

arretrate come da normativa vigente (anno in corso + anno precedente) 

Cause in corso: Nessuna. 

Servitù: Nessuna. 

Regolamento di Condominio: allegato alla perizia  

Amministratore del Condominio: Geom. Stefano Arrigone, Via Privata Mario Albertini 

n.2/C, Pavia  
5. PRECEDENTI PROPRIETARI 

Vedere Paragrafo A- STORIA IPOTECARIA VENTENNALE  

6. REGIME PATRIMONIALE 

Immobile di proprietà di società a responsabilità limitata  

7. PRATICHE EDILIZIE 

7.1 Accertamento di destinazione urbanistica:  

nel P.G.T. vigente del Comune di Linarolo la particella 941 è classificata in parte “Nuclei di 

antica formazione (A1)” e in parte “Tessuto edificato residenziale aperto a media densità”. 

7.2 Pratiche edilizie e amministrative:  

Vedere Paragrafo C- TITOLI EDILIZI  
8. DESCRIZIONE DEI BENI 

8.1 Caratteristiche della zona: la proprietà pignorata è situata in località San Leonardo, a 

circa quattro km. dal capoluogo. La zona è caratterizzata dalla presenza di abitazioni di antico 

impianto situate in linea lungo l’asse viario. Il traffico è limitato, sono presenti alcuni negozi 

di quartiere, l’ambito agricolo circostante è pianeggiante, il fiume Ticino dista un chilometro. 

8.2 Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici:  

Abitanti del Comune: 2.800 circa 

Distanza da Pavia: 7 chilometri, collegamenti con autolinea  
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9.4 Adeguamenti e correzioni della stima 
Riduzione forfettaria del 15% per assenza delle garanzie della vendita 
(vizi ed evizione), difetti non rilevati, eventuali spese condominiali 
insolute ed incentivo all’acquisto all’asta €540,00 
Per regolarizzazioni urbanistico/edilizie e/o catastali nessuna 
Per titoli opponibili all’acquirente (contratti di affitto) nessuna 
Per beni mobili o rifiuti pericolosi da smaltire nessuna 
Per servitù ed altre limitazioni d’uso nessuna  
9.5 PREZZO A BASE D’ASTA DEL LOTTO 8: 

Valore dell’immobile – LIBERO -  al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 

cui si trova                                € 3.060,00 
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LOTTO 9 – POSTO AUTO SCOPERTO 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: 

In Comune di Linarolo, via Idrometro snc,  località San Leonardo: 

Piena proprietà di POSTO AUTO SCOPERTO che fa parte del “Condominio Cavour” ed è 

ubicato nel cortile condominiale. 

 

    

     
Identificazione catastale:  

 Sezione urbana B  Foglio 2  particella 941 sub. 31 categoria C/6 classe 1  

consistenza mq.12 Superficie catastale totale mq.12 Rendita Euro 20,45 Via Idrometro 

n.  SNC, Piano T 

Coerenze da nord in senso orario: 

posto auto sub. 30, cortile comune condominiale, posto auto sub. 32, fg. 9 particella 863  

Salvo migliori e come in fatto. 

Quote di comproprietà sui beni comuni:  

2,10/1000 (dato pervenuto dall’Amministratore condominiale) 

Accesso carraio: dalla via Idrometro attraverso cancello motorizzato poi dal cortile comune 

condominiale. 

2. STATO DI POSSESSO 

Al sopralluogo del 30 novembre 2022 l’immobile non era occupato 

L’Agenzia delle Entrate di Pavia, a cui è stata richiesta a mezzo PEC la verifica di contratti di 

locazione registrati, ad oggi non ha risposto, in caso di futura risposta affermativa, si 

integreranno la perizia e la valutazione dell’immobile, ora considerato GIURIDICAMENTE 

LIBERO  

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Ispezioni presso la Conservatoria dei RR.II. di Pavia in data 17/11/2022 con i Repertori 

aggiornati al 17/11/2022. 

3.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente: 

3.1.1 Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna 

3.1.2 Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

3.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno  

3.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno 

3.2 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 

3.2.1 Iscrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  

3.2.2 Trascrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  
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3.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizi e/o catastali     
3.3.1 Accertamento di conformità Urbanistico-Edilizia:  

Dal raffronto fra lo stato di fatto e la documentazione progettuale non risultano difformità. 

3.3.2 Accertamento di conformità Catastale: 

La planimetria catastale corrisponde allo stato attuale.  

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Spese fisse annue di gestione dell’immobile o di manutenzione: € 11,00 circa 

Spese condominiali straordinarie già deliberate ma non ancora scadute alla data della 

perizia: Nessuna 

Spese condominiali scadute e insolute alla data di perizia: Al momento i condomini pagano 

anche le quote dell’immobile pignorato, verranno richieste ai futuri acquirenti le spese 

arretrate come da normativa vigente (anno in corso + anno precedente) 

Cause in corso: Nessuna. 

Servitù: Nessuna. 

Regolamento di Condominio: allegato alla perizia  

Amministratore del Condominio: Geom. Stefano Arrigone, Via Privata Mario Albertini 

n.2/C, Pavia  
5. PRECEDENTI PROPRIETARI 

Vedere Paragrafo A- STORIA IPOTECARIA VENTENNALE  

6. REGIME PATRIMONIALE 

Immobile di proprietà di società a responsabilità limitata  

7. PRATICHE EDILIZIE 

7.1 Accertamento di destinazione urbanistica:  

nel P.G.T. vigente del Comune di Linarolo la particella 941 è classificata in parte “Nuclei di 

antica formazione (A1)” e in parte “Tessuto edificato residenziale aperto a media densità”. 

7.2 Pratiche edilizie e amministrative:  

Vedere Paragrafo C- TITOLI EDILIZI  
8. DESCRIZIONE DEI BENI 

8.1 Caratteristiche della zona: la proprietà pignorata è situata in località San Leonardo, a 

circa quattro km. dal capoluogo. La zona è caratterizzata dalla presenza di abitazioni di antico 

impianto situate in linea lungo l’asse viario. Il traffico è limitato, sono presenti alcuni negozi 

di quartiere, l’ambito agricolo circostante è pianeggiante, il fiume Ticino dista un chilometro. 

8.2 Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici:  

Abitanti del Comune: 2.800 circa 

Distanza da Pavia: 7 chilometri, collegamenti con autolinea  
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9.4 Adeguamenti e correzioni della stima 
Riduzione forfettaria del 15% per assenza delle garanzie della vendita 
(vizi ed evizione), difetti non rilevati, eventuali spese condominiali 
insolute ed incentivo all’acquisto all’asta € 540,00 
Per regolarizzazioni urbanistico/edilizie e/o catastali nessuna 
Per titoli opponibili all’acquirente (contratti di affitto) nessuna 
Per beni mobili o rifiuti pericolosi da smaltire nessuna 
Per servitù ed altre limitazioni d’uso nessuna  
9.5 PREZZO A BASE D’ASTA DEL LOTTO 9: 

Valore dell’immobile – LIBERO -  al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 

cui si trova                                € 3.060,00 
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LOTTO 10 – POSTO AUTO SCOPERTO 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: 

In Comune di Linarolo, via Idrometro snc, località San Leonardo: 

Piena proprietà di POSTO AUTO SCOPERTO che fa parte del “Condominio Cavour” ed è 

ubicato nel cortile condominiale. 

 

    

     
Identificazione catastale:  

 Sezione urbana B  Foglio 2  particella 941 sub. 32 categoria C/6 classe 1  

consistenza mq.12 Superficie catastale totale mq.12 Rendita Euro 20,45 Via Idrometro 

n.  SNC, Piano T 

Coerenze da nord in senso orario: 

posto auto sub. 31, cortile comune condominiale, posto auto sub. 33, fg.9 particella 863 

Salvo migliori e come in fatto. 

Quote di comproprietà sui beni comuni:  

2,10/1000 (dato pervenuto dall’Amministratore condominiale) 

Accesso carraio: dalla via Idrometro attraverso cancello motorizzato poi dal cortile comune 

condominiale. 

2. STATO DI POSSESSO 

Al sopralluogo del 30 novembre 2022 l’immobile non era occupato 

L’Agenzia delle Entrate di Pavia, a cui è stata richiesta a mezzo PEC la verifica di contratti di 

locazione registrati, ad oggi non ha risposto, in caso di futura risposta affermativa, si 

integreranno la perizia e la valutazione dell’immobile, ora considerato GIURIDICAMENTE 

LIBERO  

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Ispezioni presso la Conservatoria dei RR.II. di Pavia in data 17/11/2022 con i Repertori 

aggiornati al 17/11/2022. 

3.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente: 

3.1.1 Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna 

3.1.2 Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

3.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno  

3.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno 

3.2 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 

3.2.1 Iscrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  

3.2.2 Trascrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  
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3.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizi e/o catastali     
3.3.1 Accertamento di conformità Urbanistico-Edilizia:  

Dal raffronto fra lo stato di fatto e la documentazione progettuale non risultano difformità. 

3.3.2 Accertamento di conformità Catastale: 

La planimetria catastale corrisponde allo stato attuale.  

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Spese fisse annue di gestione dell’immobile o di manutenzione: € 11,00 circa 

Spese condominiali straordinarie già deliberate ma non ancora scadute alla data della 

perizia: Nessuna 

Spese condominiali scadute e insolute alla data di perizia: Al momento i condomini pagano 

anche le quote dell’immobile pignorato, verranno richieste ai futuri acquirenti le spese 

arretrate come da normativa vigente (anno in corso + anno precedente) 

Cause in corso: Nessuna. 

Servitù: Nessuna. 

Regolamento di Condominio: allegato alla perizia  

Amministratore del Condominio: Geom. Stefano Arrigone, Via Privata Mario Albertini 

n.2/C, Pavia  
5. PRECEDENTI PROPRIETARI 

Vedere Paragrafo A- STORIA IPOTECARIA VENTENNALE  

6. REGIME PATRIMONIALE 

Immobile di proprietà di società a responsabilità limitata  

7. PRATICHE EDILIZIE 

7.1 Accertamento di destinazione urbanistica:  

nel P.G.T. vigente del Comune di Linarolo la particella 941 è classificata in parte “Nuclei di 

antica formazione (A1)” e in parte “Tessuto edificato residenziale aperto a media densità”. 

7.2 Pratiche edilizie e amministrative:  

Vedere Paragrafo C- TITOLI EDILIZI  
8. DESCRIZIONE DEI BENI 

8.1 Caratteristiche della zona: la proprietà pignorata è situata in località San Leonardo, a 

circa quattro km. dal capoluogo. La zona è caratterizzata dalla presenza di abitazioni di antico 

impianto situate in linea lungo l’asse viario. Il traffico è limitato, sono presenti alcuni negozi 

di quartiere, l’ambito agricolo circostante è pianeggiante, il fiume Ticino dista un chilometro. 

8.2 Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici:  

Abitanti del Comune: 2.800 circa 

Distanza da Pavia: 7 chilometri, collegamenti con autolinea  
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9.4 Adeguamenti e correzioni della stima 
Riduzione forfettaria del 15% per assenza delle garanzie della vendita 
(vizi ed evizione), difetti non rilevati, eventuali spese condominiali 
insolute ed incentivo all’acquisto all’asta € 540,00 
Per regolarizzazioni urbanistico/edilizie e/o catastali nessuna 
Per titoli opponibili all’acquirente (contratti di affitto) nessuna 
Per beni mobili o rifiuti pericolosi da smaltire nessuna 
Per servitù ed altre limitazioni d’uso nessuna  
9.5 PREZZO A BASE D’ASTA DEL LOTTO 10: 

Valore dell’immobile – LIBERO - al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 

cui si trova                                € 3.060,00 
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LOTTO 11 – POSTO AUTO SCOPERTO 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: 

In Comune di Linarolo, via Idrometro snc, località San Leonardo: 

Piena proprietà di POSTO AUTO SCOPERTO che fa parte del “Condominio Cavour” ed è 

ubicato nel cortile condominiale. 

 

    

     
Identificazione catastale:  

 Sezione urbana B  Foglio 2  particella 941 sub. 33 categoria C/6 classe 1  

consistenza mq.12 Superficie catastale totale mq.12 Rendita Euro 20,45 Via Idrometro 

n.  SNC, Piano T 

Coerenze da nord in senso orario: 

posto auto sub. 32, cortile comune condominiale, fg.9 particelle 808 e 863  

Salvo migliori e come in fatto. 

Quote di comproprietà sui beni comuni:  

2,10/1000 (dato pervenuto dall’Amministratore condominiale) 

Accesso carraio: dalla via Idrometro attraverso cancello motorizzato poi dal cortile comune 

condominiale. 

2. STATO DI POSSESSO 

Al sopralluogo del 30 novembre 2022 l’immobile non era occupato 

L’Agenzia delle Entrate di Pavia, a cui è stata richiesta a mezzo PEC la verifica di contratti di 

locazione registrati, ad oggi non ha risposto, in caso di futura risposta affermativa, si 

integreranno la perizia e la valutazione dell’immobile, ora considerato GIURIDICAMENTE 

LIBERO  

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Ispezioni presso la Conservatoria dei RR.II. di Pavia in data 17/11/2022 con i Repertori 

aggiornati al 17/11/2022. 

3.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente: 

3.1.1 Domande Giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna 

3.1.2 Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

3.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno  

3.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno 

3.2 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 

3.2.1 Iscrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  

3.2.2 Trascrizioni: vedere Sezione prima-Conclusioni definitive, paragrafo C  
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3.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizi e/o catastali     
3.3.1 Accertamento di conformità Urbanistico-Edilizia:  

Dal raffronto fra lo stato di fatto e la documentazione progettuale non risultano difformità. 

3.3.2 Accertamento di conformità Catastale: 

La planimetria catastale corrisponde allo stato attuale.  

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Spese fisse annue di gestione dell’immobile o di manutenzione: € 11,00 circa 

Spese condominiali straordinarie già deliberate ma non ancora scadute alla data della 

perizia: Nessuna 

Spese condominiali scadute e insolute alla data di perizia: Al momento i condomini pagano 

anche le quote dell’immobile pignorato, verranno richieste ai futuri acquirenti le spese 

arretrate come da normativa vigente (anno in corso + anno precedente) 

Cause in corso: Nessuna. 

Servitù: Nessuna. 

Regolamento di Condominio: allegato alla perizia  

Amministratore del Condominio: Geom. Stefano Arrigone, Via Privata Mario Albertini 

n.2/C, Pavia  
5. PRECEDENTI PROPRIETARI 

Vedere Paragrafo A- STORIA IPOTECARIA VENTENNALE  

6. REGIME PATRIMONIALE 

Immobile di proprietà di società a responsabilità limitata  

7. PRATICHE EDILIZIE 

7.1 Accertamento di destinazione urbanistica:  

nel P.G.T. vigente del Comune di Linarolo la particella 941 è classificata in parte “Nuclei di 

antica formazione (A1)” e in parte “Tessuto edificato residenziale aperto a media densità”. 

7.2 Pratiche edilizie e amministrative:  

Vedere Paragrafo C- TITOLI EDILIZI  
8. DESCRIZIONE DEI BENI 

8.1 Caratteristiche della zona: la proprietà pignorata è situata in località San Leonardo, a 

circa quattro km. dal capoluogo. La zona è caratterizzata dalla presenza di abitazioni di antico 

impianto situate in linea lungo l’asse viario. Il traffico è limitato, sono presenti alcuni negozi 

di quartiere, l’ambito agricolo circostante è pianeggiante, il fiume Ticino dista un chilometro. 

8.2 Caratteristiche zone limitrofe e principali collegamenti pubblici:  

Abitanti del Comune: 2.800 circa 

Distanza da Pavia: 7 chilometri, collegamenti con autolinea  
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9.4 Adeguamenti e correzioni della stima 
Riduzione forfettaria del 15% per assenza delle garanzie della vendita 
(vizi ed evizione), difetti non rilevati, eventuali spese condominiali 
insolute ed incentivo all’acquisto all’asta € 540,00 
Per regolarizzazioni urbanistico/edilizie e/o catastali nessuna 
Per titoli opponibili all’acquirente (contratti di affitto) nessuna 
Per beni mobili o rifiuti pericolosi da smaltire nessuna 
Per servitù ed altre limitazioni d’uso nessuna  
9.5 PREZZO A BASE D’ASTA DEL LOTTO 11: 

Valore dell’immobile – LIBERO - al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 

cui si trova                                € 3.060,00 

************************************************************************ 

Con quanto relazionato la sottoscritta ritiene di aver debitamente assolto l’incarico ricevuto e 

rimane a disposizione dell’Ill.mo G.d.E. per chiarimenti. 

Broni, 15 dicembre 2022 

       il C.T.U.  

                                                                                                      Geom. Piera Poggi   
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